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I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1 straipsnis. Istatymo paskirtis

1. Sis jstatymas nustato daugiabuéiy namy bendrojo naudojimo objekty valdymo,
naudojimo, priezitiros, remonto, atnaujinimo ir disponavimo jais principus, biidus, daugiabucio
namo buty ir kity patalpy savininky bendrijos (toliau — bendrija) steigimg, valdyma, veikla,
reorganizavimg ir likvidavimg, daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy savininky (toliau —
savininkai), bendrijos nariy, jungtinés veiklos sutarties partneriy teises ir pareigas, bendrojo
naudojimo objekty valdyma jungtinés veiklos sutarties pagrindu, bendrojo naudojimo objekty
valdymg pasirenkant bendrojo naudojimo objekty administratoriy (toliau — administratorius),
asmeny, pretenduojanciy teikti konkrecios savivaldybés teritorijoje bendrojo naudojimo objekty
administravimo paslaugas, sgraso (toliau — sgraSas) sudarymg, jraSymo ir iSbraukimo i§ sgraso
tvarkg, bendrijos, jungtinés veiklos sutartimi jgalioto asmens ir administratoriaus (toliau —
valdytojas) funkcijas, pareigas ir atsakomybe.

2. Sis jstatymas taikomas savininkams, bendrijy valdymo organams, bendrijy nariams,
valdytojams ir savivaldybiy vykdomosioms institucijoms, iSskyrus Sio straipsnio 4 dalyje
nustatytg atvejj.

3. Jeigu dél kitos paskirties pastaty savininky ir (ar) kitos paskirties pastato buty ir kity
patalpy savininky bendrojo naudojimo objekty valdymo kitos paskirties pastaty ir (ar) kitos
paskirties pastato buty ir kity patalpy savininky sutarimu buvo priimtas sprendimas bendrojo
naudojimo objektus valdyti steigiant bendrija, kitos paskirties pastaty ir kitos paskirties pastato
buty ir kity patalpy savininkams, bendrijy valdymo organams ir bendrijy nariams taikomos Sio
istatymo 2, 3, 4 straipsnio, iSskyrus 4 straipsnio 4 dalies 5 punkta, 6 straipsnio, III skyriaus,
i8skyrus 8 straipsnio 1 dalj dél draudimo steigti bendrija daugiau negu vieno namo (pastato)
savininkams, ir 15 straipsnio 3 dalj, 30 straipsnio, i§skyrus 30 straipsnio 1 dalies 8 ir 15 punktus,
33 straipsnio ir 35 straipsnio 1 dalies nuostatos.

4. Daugiabufiame name esantys bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektai, kurie
priklauso dviem savininkams, valdomi, jais naudojamasi ir disponuojama Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 4.75 straipsnyje nustatyta tvarka.

2 straipsnis. Pagrindinés $io jstatymo savokos

1. Bendrojo naudojimo objekty apraSas — pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos
patvirtinta pavyzding forma parengtas dokumentas, kuriame nurodomi bendrojo naudojimo
objektai, jy pozymiai, buvimo vieta, su jy naudojimu susij¢ savininkai ir kiti objekta
charakterizuojantys duomenys.

2. Butas — pastato dalis i§ vieno ar keliy gyvenamyjy kambariy ir kity patalpy, atitvary
konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty ar negyvenamyjy patalpy.

3. Buto ir kity patalpy savininkas — fizinis ar juridinis asmuo, kuriam butas ar kitos
patalpos priklauso nuosavybés teise.

4. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas — bendrija, jungtinés veiklos sutartimi



igaliotas partneris arba bendrojo naudojimo objekty administratorius.

5. Daugiabudio namo buty ir kity patalpy savininky bendrija — ribotos civilinés
atsakomybeés pelno nesiekiantis privatusis juridinis asmuo, jsteigtas naudoti, valdyti, priziuréti,
remontuoti ir atnaujinti bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektus arba juos sukurti, arba
tenkinti kitus bendruosius poreikius.

6. Daugiabutis namas — trijy ir daugiau buty gyvenamasis namas. Daugiabuciame
name gali biiti ir negyvenamosios paskirties patalpy — prekybos, administraciniy, vie$ojo
maitinimo ir kity.

7. Gyvenamasis namas — pastatas, kuriame ne maziau kaip pusé naudingojo ploto yra
gyvenamosios paskirties patalpos.

8. Kitos paskirties pastatai — negyvenamieji pastatai, gyvenamosios paskirties (jvairiy
socialiniy grupiy asmenims) pastatai, kurie skirti gyventi jvairiy socialiniy grupiy asmenims
(bendrabuciai, globos namai, Seimos namai, vienuolynai ir pan.), taip pat vienbuciai ir dviejy
buty gyvenamieji pastatai, esantys bendrojo naudojimo zemés sklype ir (ar) susieti vietiniais
inzineriniais tinklais.

9. Kitos patalpos — daugiabu¢iame name ar kitos paskirties pastate esan¢ios
negyvenamosios paskirties patalpos (administracinés, komercinés ir kitos), suformuotos ir
Nekilnojamojo turto registre jregistruotos kaip atskiras nuosavybés teisés objektas.

10. Bendrojo naudojimo objektai:

1) bendrosios pastato konstrukcijos — pagrindinés pastato konstrukcijos (pamatai, visos
laikanc¢iosios sienos ir kolonos, iSorinés sienos ir vidin€s pertvaros, atskirianc¢ios bendrojo
naudojimo patalpas nuo skirtingiems savininkams priklausanciy buty ir kity patalpy, perdangos,
stogas, fasado architektiiros detalés ir iSorinés (fasado) konstrukcijos (balkony, lodzijy ir terasy
laikanciosios konstrukcijos, aptvarai, stogeliai, iSorés durys, iSoriniai laiptai, tarpaukstiniy laipty
konstrukcijos, nuozulnos, nuogrindos);

2) bendrosios pastato inZinerinés sistemos — pastato naudojimo ir priezitros tikslams,
pastate gyvenanciy, dirbanciy ar jj kitaip naudojaniy Zmoniy poreikiams tenkinti skirtos
sistemos: vandentiekio, nuoteky Salinimo, Sildymo, védinimo, oro kondicionavimo, dujy,
elektros, elektroniniy rysSiy, gaisrinés saugos ir gaisro aptikimo, praneSimo apie jj ir gesinimo,
Siuksliy Salinimo, signalizacijos, lifty ir kitos sistemos kartu su jy reguliavimo, valdymo ir
automatizavimo jranga;

3) pastato bendrojo naudojimo patalpos ir Kitos pastato dalys — laiptinés, holai,
koridoriai, galerijos, palépés, sandéliai, rusiai, pusrusiai ir kitos patalpos, bendrojo naudojimo
balkonai, lodzijos, terasos, jeigu jie nuosavybés teise nepriklauso atskiriems savininkams;

4) vietiniai inzineriniai tinklai — kaip §i sgvoka apibrézta Lietuvos Respublikos statybos
istatyme;

5) bendrojo naudojimo zemés sklypas — bendrosios dalinés nuosavybés teise ar kitais
istatymy nustatytais pagrindais savininky naudojamas ir (ar) valdomas Zemés sklypas.

11. Bendrojo naudojimo objekty atnaujinimas — darbali, kuriais atkuriamos bendrojo
naudojimo objekty fizinés ir (ar) energinés savybes.

12. Pastato naudingasis plotas — visy S$iltomis atitvaromis atitveriamy ar atitverty
patalpy ploty suma. | naudingaji plota nejskaitomas uzdary laiptiniy, atviry ar pusiau atviry
laiptiniy laiptatakiy ir tarpiniy aikSteliy, lifty Sachty, neSildomy riisiy (pusriisiy), Siltomis
atitvaromis neatitveriamy ar neatitverty palépés patalpy plotas.

13. Kitos Siame jstatyme vartojamos sgvokos suprantamos kaip jos apibréztos
Civiliniame kodekse ir Statybos jstatyme.

3 straipsnis. Bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo, prieZiiiros,
remonto, atnaujinimo ir disponavimo jais principai
Bendrojo naudojimo objektai valdomi, naudojami, prizilirimi, remontuojami,
atnaujinami ir jais disponuojama vadovaujantis §iais principais:
1) savininky aktyvaus dalyvavimo — savininkai savo teises ir pareigas jgyvendina
aktyviai;
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2) solidarumo — bendrojo naudojimo objektai iSlaikomi savininkams prisidedant
proporcingai jy daliai bendrojo naudojimo objekte, iSskyrus $io jstatymo 4 straipsnio 4 dalies 3
punkte numatytg atvejj;

3) lygiateisiSkumo — bendrojo naudojimo objektai valdomi uZztikrinant visy savininky
lygybe ir teises, iSskyrus Sio jstatymo 4 straipsnio 4 dalies 3 punkte numatytg atvejj;

4) demokratiSkumo — sprendimai dél bendro naudojimo objekty priimami savininky
balsy dauguma savininkams aptarus priimamy sprendimy pasekmes, o daugumos valia reiskia
atidziy, protingy ir tikraja reikaly padétj zinan¢iy savininky interesa;

5) tarpusavio susitarimo ir pagalbos — savininkai palaiko dalykinius rySius, nesutarimus
ir ginCus pirmiausia stengiasi iSspresti susitardami, vieni kitiems teikia visokeriopa pagalba
sprendimams dél bendrojo naudojimo objekty priimti.

Il SKYRIUS
DAUGIABUCIU NAMU BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU TEISES IR
PAREIGOS. BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU VALDYMO TIKSLAS IR BUDAL
DAUGIABUCIU NAMU BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU SPRENDIMU
PRIEMIMAS

4 straipsnis. Daugiabu¢iy namy buty ir kity patalpy savininky teisés ir pareigos

1. Savininky teisés ir pareigos, susijusios su bendrosios dalinés nuosavybés teisés
objekty valdymu, naudojimu, priezitira, remontu ir atnaujinimu, nustatytos Civiliniame kodekse,
Siame ir kituose jstatymuose, teisés aktuose, bendrijos jstatuose.

2. Savininky teisés ir pareigos, susijusios su bendrosios dalinés nuosavybés teisés
objekty valdymu, naudojimu, prieziiira, remontu ir atnaujinimu, yra lygios, iSskyrus Sio jstatymo
4 straipsnio 4 dalies 3 punkte numatytg atvejj.

3. Savininkas turi teise:

1) pasirinkti ar pakeisti bendrojo naudojimo objekty valdymo biidg;

2) dalyvauti savininky susirinkimuose ir juose balsuoti;

3) be balsavimo teisés dalyvauti bendrijos nariy susirinkimuose;

4) jstoti j bendrijg. Kai butas ar kita patalpa priklauso keliems savininkams, j bendrijg
gali jstoti tik vienas savininkas $iy savininky sutarimu;

5) teikti pasitlymus ir gauti informacijg visais bendrojo naudojimo objekty valdymo,
naudojimosi, priezitiros, remonto, atnaujinimo ir disponavimo Klausimais;

6) reikalauti atlyginti nuostolius, patirtus savininkams nevykdant pareigos tvarkyti ir
iSlaikyti bendrg daikta (turta);

7) gauti informacija apie nustatytus mokéjimus, jmokas ir tarifus, susijusius su bendrojo
naudojimo objektais;

8) apskysti valdytojo, bendrijos nariy ir savininky sprendimus Civilinio proceso
kodekse nustatyta tvarka;

9) gauti savininky, bendrijos nariy sarasus;

10) jgalioti kita asmenj jam atstovauti. Sj jgaliojima tvirtina notaras;

11) jgyvendinti kitas jstatymuose ir kituose teisés aktuose nustatytas teises.

4. Savininkas privalo:

1) Siame jstatyme nustatyta tvarka valdyti bendrojo naudojimo objektus;

2) bendrojo naudojimo objektus tausoti, tinkamai naudoti, priziGréti, remontuoti ar
Kitaip juos tvarkyti;

3) proporcingai bendrosios dalinés nuosavybés daliai apmokéti bendrojo naudojimo
objekty administravimo iSlaidas, taip pat iSlaidas bendrojo naudojimo objektams iSlaikyti ir
i§saugoti, iSskyrus iSlaidas, susijusias su balkony, lodZijy ir terasy laikan¢iyjy konstrukcijy, jy
aptvary ir stogeliy, kai i balkona, lodZija ar terasg galima patekti tik i§ konkreciam savininkui
priklausancio buto ar kitos patalpos, i§laikymu ir i§saugojimu. Visy daugiabucio namo balkony,
lodzijy ir terasy laikanéiyjy konstrukcijy, jy aptvary ir stogeliy, | kuriuos galima patekti tik i$
konkre¢iam savininkui priklausancio buto ar kitos patalpos, iSlaikymo ir iSsaugojimo islaidas
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proporcingai bendrosios dalinés nuosavybés daliai apmoka savininkai, i§ kuriy buto ar kitos
patalpos galima patekti j balkona, lodzijg ar terasg;

4) jstatymuose nustatyta tvarka mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas;

5) kaupti 1éSas daugiabu¢iui namui atnaujinti pagal statiniy naudojimo ir prieziliros
reikalavimus (toliau — kaupiamosios 1é50s);

6) vykdyti Siame jstatyme nustatyta tvarka priimtus savininky sprendimus;

7) valdytojui rastu nurodyti savo elektroninio pasto adresa, telefono numerf;

8) laikytis kity $iame ir kituose jstatymuose, teisés aktuose nustatyty reikalavimy.

5. Savininkai sprendimu:

1) pasirenka bendrojo naudojimo objekty valdymo btda;

2) tvirtina ir kei¢ia bendrojo naudojimo objekty aprasg;

3) tvirtina prekiy, darby ir paslaugy, susijusiy su bendrojo naudojimo objektais, jy
valdymu, priezitira, remontu ir atnaujinimu, pirkimo sglygas, kaing ir pirkimy ataskaitas;

4) tvirtina metinj valdytojo veiklos plang, meting valdytojo veiklos ataskaita, ilgalaikj
(dvejy ir daugiau mety) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plang (toliau — ilgalaikis
planas);

5) tvirtina kaupiamyjy 1éSy jmoky tarifus;

6) skiria statinio techninj prizitrétojg, atitinkantj Statybos jstatyme ar jo
lgyvendinamuosiuose teisé€s aktuose nustatytus kvalifikacinius reikalavimus;

7) sprendzia dél namo Sildymo ir kar§to vandens sistemos prizitrétojo (eksploatuotojo)
pasirinkimo, namo $ildymo btido keitimo, namo Sildymo ir kars$to vandens sistemos pertvarkymo
pagal S§iai sistemai nustatytus reikalavimus, apsiripinimo karStu vandeniu biido, Silumos
paskirstymo metodo, karSto vandens tiekéjo pasirinkimo;

8) skolinasi 1éSy bendrojo naudojimo objektams atnaujinti ar remontuoti arba prisiima
kitus kreditinius jsipareigojimus.

6. Savininkui priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra lygi jam nuosavybés
teise priklausan¢iy patalpy naudingojo ploto ir daugiabuc¢io namo naudingojo ploto santykiui.

5 straipsnis. Bendrojo naudojimo objekty valdymo tikslas ir biidai

1. Bendrojo naudojimo objekty valdymo tikslas — jgyvendinti savininky pareigas
valdyti, tinkamai prizitréti, remontuoti ar Kitaip tvarkyti bendrojo naudojimo objektus.

2. Bendrojo naudojimo objektams valdyti savininkai steigia bendrijg, sudaro jungtinés
veiklos sutartj arba Siame jstatyme nustatyta tvarka pasirenka administratoriy.

3. Savininkams jregistravus bendrijg Juridiniy asmeny registre, jsigaliojus savininky
sudarytai jungtinés veiklos sutarCiai arba savivaldybés vykdomajai institucijai Siame jstatyme
nustatyta tvarka paskyrus administratoriy, prie$ tai buves valdytojas netenka jgaliojimy nuo §io
juridinio fakto atsiradimo dienos. Naujasis valdytojas ne véliau kaip kitg darbo dieng po Sioje
dalyje nurodyto juridinio fakto atsiradimo dienos informuoja buvusj valdytoja apie jo jgaliojimy
pabaigg raStu, iSsiysdamas praneSimg registruotu pastu Juridiniy asmeny registre nurodytu
buveinés adresu arba deklaruotos gyvenamosios vietos adresu, kai valdytojas yra fizinis asmuo.

6 straipsnis. Daugiabu¢iy namy buty ir Kity patalpy savininky sprendimy
priémimas
Savininky sprendimy priémimui mutatis mutandis taikomos Civilinio kodekso 4.85
straipsnio nuostatos.

IHISKYRIUS
BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU VALDYMAS JISTEIGIANT DAUGIABUCIO
NAMO BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU BENDRIJA

PIRMASIS SKIRSNIS
DAUGIABUCIO NAMO BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU BENDRIJOS
TEISINIS STATUSAS, STEIGIMAS IR REGISTRAVIMAS



7 straipsnis. Bendrijos teisinis statusas

1. Bendrija yra ribotos civilinés atsakomybés pelno nesiekiantis privatusis juridinis
asmuo. Sio juridinio asmens teisiné forma, kurig nustato §is jstatymas, yra bendrija.

2. Bendrija gali turéti ir jgyti tik tokias civilines teises ir pareigas, kurios neprieStarauja
istatymams, bendrijos jstatams ir veiklos tikslams.

3. Bendrijai draudziama:

1) bendrijos 1éSas naudoti sprendziant teisminius ginCus tarp bendrijos pirmininko
(valdybos) ir savininky ar bendrijos nariy dél bendrijos valdymo klausimy, taip pat kitiems
tikslams, negu nustatyta bendrijos jstatuose;

2) teikti paskolas, garantuoti, laiduoti, jkeisti bendrijos turtg ar kitaip uztikrinti kity
asmeny prievoliy jvykdyma.

4. Bendrijos veiklai mutatis mutandis taikomos Civilinio kodekso Ketvirtosios knygos
X1V skyriaus normos, reglamentuojanc¢ios paprastgjj turto administravimg.

5. Bendrijos pavadinime turi biiti Sio juridinio asmens teising formg nurodantis Zodis
,bendrija®.

6. Bendrija turi savo saskaity Lietuvos Respublikoje veikianCiuose bankuose.

7. Bendrijos dokumentuose, kuriuos ji naudoja turédama santykiy su kitais subjektalis,
turi buti Civilinio kodekso 2.44 straipsnyje nustatyta informacija.

8. Bendrijos buveiné jkuriama savivaldybés teritorijoje, kurioje bendrija vykdo veikla.

8 straipsnis. Bendrijos steigimo pagrindai

1. Bendrijg steigia vieno daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy savininkai.

2. Bendrijos steigéjai yra savininkai. Sprendimg steigti bendrijg priima savininky
steigiamasis susirinkimas. Bendrijos steigéjai tampa jsteigtos bendrijos nariais.

3. Bendrijos steigimo iniciatyvos teis¢ turi kickvienas savininkas.

4. Bendrijos steigimo iSlaidas apmoka bendrijos steigéjai proporcingai jy daliai
bendrojoje dalin¢je nuosavybeje.

5. Daugiabucio namo bendrijos steigimo iSlaidos kompensuojamos valstybés biudzeto
IéSomis Vyriausybés nustatyta tvarka.

9 straipsnis. Bendrijos steigiamasis susirinkimas

1. SuSaukti bendrijos steigiamajj susirinkimg turi teis¢ ne maziau kaip 1/10 savininky,
jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas partneris ir administratorius (toliau — susirinkimo
organizatorius).

2. Susirinkimo organizatorius prane§img apie Saukiama susirinkimg turi ne véliau kaip
pries 14 dieny iki susirinkimo dienos i$siysti kiekvienam savininkui jo rastu nurodytu
elektroninio pasto adresu arba jmesti | jo pasto dézute, ir paskelbti daugiabuc¢io namo skelbimy
lentoje. Siame prane$ime nurodoma susirinkimo organizatorius, susirinkimo vieta, data ir laikas,
taip pat kur ir kada galima susipazinti su bendrijos jstaty projektu, pasitlyti kandidatus uzimti
bendrijos pirmininko (valdybos nariy) pareigas.

3. Bendrijos steigiamajame susirinkime turi bati:

1) iSrenkamas susirinkimo pirmininkas ir sekretorius;

2) sudarytas bendrijos steigiamojo susirinkimo dalyviy saraSas, kuriame pasira§ydami
registruojasi susirinkime fizisSkai dalyvaujantys savininkai arba jy jgalioti atstovai, nurodo savo
vardg ir pavardg, asmens tapatybe patvirtinant] dokumenta, jo numerj, atstovaujamg asmenj,
savininkui priklausan¢io buto (-y), kitos patalpos (-y) adresa (-us). Jeigu bendrijos steigiamojo
susirinkimo dalyvis atstovauja savininka, bendrijos steigiamojo susirinkimo dalyviy sgrase
nurodomas jgaliojimo registracijos numeris ir data. Bendrijos steigiamojo susirinkimo dalyviy
sgrasa, patvirtindami nurodyty duomeny teisinguma, pasiraso bendrijos steigiamojo susirinkimo
pirmininkas ir sekretorius.

4. Bendrijos steigiamasis susirinkimas protokoluojamas. Susirinkimo protokola
pasiraso susirinkimo pirmininkas ir sekretorius. Protokolas turi biiti parengtas ir pasiraSytas per 5
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darbo dienas nuo bendrijos steigiamojo susirinkimo dienos. Prie protokolo pridedamas bendrijos
steigiamojo susirinkimo dalyviy saraSas, jgaliojimai ir kiti dokumentai, patvirtinantys teis¢
balsuoti susirinkime, taip pat dokumentai, patvirtinantys, kad savininkams buvo pranesta apie
Saukiamg bendrijos steigiamajj susirinkima Sio straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka.

5. Bendrijos steigiamasis susirinkimas yra teisétas, kai jame dalyvauja daugiau kaip
pusé visy savininky.

6. Bendrijos steigiamojo susirinkimo sprendimai priimami susirinkime dalyvaujanciy
savininky balsy dauguma. Balsuojant bendrijos steigiamajame susirinkime, kiekvienas
savininkas turi vieng balsg. Jeigu butas ar kitos patalpos nuosavybés teise priklauso keliems
savininkams, jiems jy susitarimu atstovauja vienas asmuo, kuris turi vieng balsa.

7. Bendrijos steigiamasis susirinkimas turi patvirtinti bendrijos jstatus, iSrinkti bendrijos
pirmininkg arba valdybg ir jgalioti vieng i§ bendrijos steigéjy pasirasyti darbo sutartj su bendrijos
pirmininku ar valdybos nariais. Bendrijos steigiamasis susirinkimas gali iSrinkti ir bendrijos
revizijos komisijg (toliau — revizijos komisija) arba revizoriy.

8. Bendrijos jstaty, bendrijos steigiamojo susirinkimo protokolo, bendrijos steigiamojo
susirinkimo dalyviy saraSo atitikt] jstatymams tvirtina notaras.

9. Bendrijos steigiamojo susirinkimo protokolo ir bendrijos steigiamojo susirinkimo
dalyviy ir steigéjy saraSo pavyzding forma tvirtina Vyriausybés jgaliota institucija.

10 straipsnis. Bendrijos jstatai

1. Bendrijos jstatai yra dokumentas, kuriuo bendrija vadovaujasi savo veikloje.
Bendrijos jstatuose nurodoma:

1) bendrijos pavadinimas;

2) teisiné forma — bendrija;

3) bendrijos valdymo organas — vienasmenis (bendrijos pirmininkas) ar kolegialus
(valdyba). Kai bendrijos valdymo organas yra valdyba, nurodomas skai¢ius valdybos nariy,
kuriy negali biiti maziau kaip trys;

4) bendrijos buveinés adresas;

5) bendrijos veiklos laikotarpis, jeigu jis ribotas;

6) daugiabuc¢io namo, kurio bendrojo naudojimo objekty valdymui steigiama bendrija,
pastato adresas ir unikalus numeris, nurodytas Nekilnojamojo turto registre;

7) bendrijos veiklos tikslai;

8) savininky jstojimo j bendrijg ir i§stojimo i§ bendrijos tvarka;

9) bendrijos nariy susirinkimo $aukimo tvarka;

10) bendrijos pirmininko (valdybos), revizijos komisijos (revizoriaus) rinkimo ir
atSaukimo tvarka;

11) bendrijos nario, eisian¢io bendrijos pirmininko pareigas $io jstatymo 15 straipsnio
8 dalyje numatytu atveju, skyrimo tvarka;

12) bendrijos 1é8y ir turto naudojimo tvarka;

13) bendrijos jstaty ir bendrijos buveinés keitimo tvarka;

14) bendrijos jstaty pasiraS§ymo data.

2. Bendrijos jstatuose gali buti ir kity Lietuvos Respublikos jstatymams
neprieStaraujanciy nuostaty. Bendrijos istaty pavyzding formg tvirtina Vyriausybés jgaliota
institucija.

3. Steigiamos bendrijos jstatus pasiraso bendrijos steigiamojo susirinkimo pirmininkas
ir sekretorius. Pakeistus bendrijos jstatus pasiraso bendrijos pirmininkas arba vienas i§ valdybos
nariy ir susirinkimo sekretorius. Bendrijos istatus pasirasiusiy fiziniy asmeny parasy tikrumo
notaras netvirtina.

4. Steigiamos bendrijos jstatai netenka galios, jeigu per 2 ménesius nuo patvirtinimo
bendrijos steigiamajame susirinkime dienos jie nepateikti Juridiniy asmeny registro tvarkytojui.

11 straipsnis. Bendrijos ir bendrijos nariy registravimas
1. Bendrija registruojama Juridiniy asmeny registre. PraSymg jregistruoti bendrija



Juridiniy asmeny registro tvarkytojui per 2 ménesius nuo bendrijos steigiamojo susirinkimo
dienos pateikia bendrijos steigiamajame susirinkime iSrinktas bendrijos pirmininkas arba vienas
i§ valdybos nariy. Su Siuo prasymu Juridiniy asmeny registro tvarkytojui pateikiami:

1) bendrijos steigiamojo susirinkimo protokolas;

2) bendrijos steigiamojo susirinkimo dalyviy sgrasas;

3) bendrijos jstatai.

2. Juridiniy asmeny registro tvarkytojas teisés akty nustatyta tvarka jregistruoja bendrija
arba rastu pranesa steigiamajame bendrijos susirinkime iSrinktam bendrijos pirmininkui arba
vienam 1§ valdybos nariy atsisakymo jregistruoti bendrija priezastis. Atsisakymas jregistruoti
bendrijg gali biiti skundziamas teismui jstatymy nustatyta tvarka.

3. Bendrija laikoma jsteigta ir jgyja juridinio asmens teises nuo jregistravimo Juridiniy
asmeny registre dienos.

4. Pakeisti bendrijos jstatai perregistruojami Juridiniy asmeny registre per Civilinio
kodekso 2.66 straipsnio 3 dalyje nustatyta terming. PraSymg perregistruoti bendrijos jstatus ir
bendrijos nariy susirinkimo protokola dél bendrijos jstaty pakeitimo Juridiniy asmeny registro
tvarkytojui pateikia bendrijos pirmininkas arba vienas i§ valdybos nariy. Pakeisti bendrijos jstatai
1sigalioja nuo jy perregistravimo Juridiniy asmeny registre dienos.

5. Juridiniy asmeny registro tvarkytojas apie bendrijos jregistravimg ar iSregistravimag
per 5 darbo dienas pranesa Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui. Prane$imo apie bendrijos
jregistravimag ir iSregistravimg pagrindu Nekilnojamojo turto registro nuostatuose nustatyta
tvarka Nekilnojamojo turto registre nurodoma apie pastato bendrojo naudojimo objekty valdymo
biidg — jsteigta bendrija.

6. Bendrijos nariai registruojami Juridiniy asmeny registre. Prasyma jregistruoti
bendrijos narius Juridiniy asmeny registro tvarkytojui per 5 darbo dienas nuo asmens jstojimo |
bendrijg dienos pateikia bendrijos pirmininkas arba vienas i§ valdybos nariy. Su §iuo praSymu
Juridiniy asmeny registro tvarkytojui pateikiamas aktualus bendrijos nariy sarasas.

ANTRASIS SKIRSNIS
BENDRIJOS VALDYMAS

12 straipsnis. Bendrijos organai

1. Auksciausiasis bendrijos organas yra bendrijos nariy susirinkimas.

2. Bendrijos valdymo organas yra bendrijos pirmininkas arba valdyba. Bendrija jgyja
civilines teises, prisiima civilines pareigas ir jas jgyvendina per savo valdymo organa.

3. Bendrijos vidaus kontrolés ir giny nagrinéjimo funkcijai atlikti bendrijoje gali biiti
renkama revizijos komisija (revizorius).

13 straipsnis. Bendrijos nariy susirinkimo kompetencija. Bendrijos nariy teisés

1. Bendrijos nariy susirinkimas:

1) keicia bendrijos jstatus;

2) renka ir atSaukia bendrijos pirmininkg (valdybos narius), i$skyrus Sio jstatymo 31
straipsnio 3 dalyje numatytg atveji, taip pat revizijos komisijos narius (revizoriy) ir tvirtina
revizijos komisijos (revizoriaus) darbo reglamenta;

3) igalioja vieng i$ bendrijos nariy bendrijos vardu pasirasyti ar pakeisti darbo sutartj
(sutartis) su bendrijos pirmininku (valdybos nariais), nustato bendrijos pirmininko (valdybos
nariy) darbo apmokéjimo salygas ir darbo uzmokestj;

4) priima sprendimus atlikti bendrijos finansinj audita;

5) tvirtina bendrijos meting administravimo sagmata;

6) tvirtina metinj finansiniy ataskaity rinkinj;

7) priima sprendimus dél bendrijos stojimo ] asociacijas ir i$stojimo iS jy;

8) priima sprendimg reorganizuoti bendrija;

9) priima sprendimg likviduoti bendrija;

10) renka ar atSaukia bendrijos likvidatoriy;
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11) priima sprendimus dél nuostoliy, atsiradusiy dél bendrijos veiklos, dengimo ir zalos
atlyginimo.

2. Bendrijos nariy susirinkimas gali priimti sprendimus ir kitais pagal bendrijos jstatus
jo kompetencijai priskirtais klausimais.

3. Bendrijos narys turi teise:

1) balsuoti bendrijos nariy susirinkime, teikti pasitilymus ir gauti informacija bendrijos
veiklos ir valdymo klausimais;

2) isstoti i§ bendrijos.

14 straipsnis. Bendrijos nariy susirinkimo sprendimy priémimas

1. Bendrijos nariy susirinkimo sprendimai priimami susirinkime arba balsuojant rastu
(elektroninémis rySio priemonémis) visy bendrijos nariy balsy dauguma, iSskyrus sprendimus dél
bendrijos reorganizavimo ir likvidavimo, kuriems priimti reikia ne maziau kaip 2/3 visy
bendrijos nariy balsy. Kiekvienas bendrijos narys turi vieng balsg.

2. Jeigu suSaukus bendrijos nariy susirinkimg (organizavus balsavima rastu) sprendimui
priimti balsy nepakako, per 10 dieny pagal tos paCios darbotvarkés neiSspregstus klausimus
Saukiamas pakartotinis susirinkimas (balsavimas rastu). Pakartotiniame susirinkime (balsavime
raStu) sprendimai priimami dalyvaujanciy susirinkime (balsavime raStu) bendrijos nariy balsy
dauguma, i$skyrus sprendimus dél bendrijos pirmininko (valdybos nariy) rinkimo ar atSaukimo,
kuriems priimti reikia visy bendrijos nariy balsy daugumos, ir sprendimus dél bendrijos
reorganizavimo ir likvidavimo, kuriems priimti reikia ne maziau kaip 2/3 pakartotiniame
susirinkime (balsavime rastu) dalyvaujanciy bendrijos nariy balsy.

3. Bendrijos nariy susirinkimo sprendimy ir balsavimo rastu (elektroninémis rysio
priemonémis) priémimo tvarka nustato Vyriausybés jgaliota institucija.

4. SuSaukti bendrijos nariy susirinkimg ar organizuoti balsavimg rastu (elektroninémis
rySio priemonémis) turi teis¢ bendrijos pirmininkas (valdyba), ne maziau kaip 1/10 bendrijos
nariy arba revizijos komisija (revizorius).

5. Bendrijos nariy susirinkimo sprendimai gali biiti skundziami Civilinio kodekso 2.82
straipsnio 4 dalyje ir Civilinio proceso kodekse nustatyta tvarka.

15 straipsnis. Bendrijos pirmininkas. Valdyba

1. Bendrijos pirmininku arba valdybos nariu renkamas fizinis asmuo.

2. Bendrijos pirmininku ar valdybos nariu iSrinktas asmuo pradeda eiti bendrijos
pirmininko ar valdybos nario pareigas nuo darbo sutarties su juo sudarymo dienos, jei sutartyje
nenustatyta Kitaip. Darbo sutartj su bendrijos pirmininku ar valdybos nariu, taip pat Sios sutarties
pakeitimus pasiraso bendrijos nariy susirinkimo jgaliotas bendrijos steigéjas ar bendrijos narys.

3. Bendrijos pirmininkas ar valdybos narys informacija apie pradétas eiti pareigas ir
savo duomenis (varda, pavarde, igaliojimy laikotarpj, jeigu jis nustatytas, gyvenamosios vietos
adresg, elektroninio pasto adresg ir telefono numerj) per 5 darbo dienas turi raStu pateikti
savivaldybés vykdomajai institucijai.

4. Bendrijos pirmininkas (valdybos nariai) savo veikloje vadovaujasi jstatymais,
Vyriausybés nutarimais, kitais teisés aktais, bendrijos jstatais, savininky ir bendrijos nariy
susirinkimo sprendimais.

5. Bendrijos pirmininkas arba valdyba organizuoja bendrijos veiklg, jgyvendina
bendrijos tikslus, priima j darbg ir atleidzia darbuotojus, sudaro ir nutraukia su jais darbo sutartis.

6. Bendrijos pirmininkas (valdyba) atsako uz:

1) bendrijos nariy saraso sudarymg ir tikslinima, pasikeitus bendrijos nariams arba jy
duomenims. Sis sgradas tikslinamas ne re¢iau kaip kartg per metus pagal valstybés jmonés
Registry centro ir bendrijos nariy pateiktus duomenis. Bendrijos nariy saraSas turi biti
patikslintas nedelsiant pagal bendrijos nario pateiktus duomenis. Siame sgrae nurodomi
bendrijos nariy duomenys (vardai, pavardés, adresai korespondencijai ir (arba) elektroninio pasto
adresai, telefony numeriai);

2) bendrijos nariy susirinkimo ar balsavimo rastu (elektroninémis rysio priemonémis)



organizavima;

3) pasitlymy dél bendrijos veiklos organizavimo ir bendrijos metinés administravimo
samatos projekto parengimg ir pateikimg bendrijos nariy susirinkimui. Bendrijos metiniame
administravimo samatos projekte turi biiti numatytos visos su bendrijos administravimu
susijusios planuojamos iSlaidos: darbo uzmokescio, socialinio draudimo, privalomojo sveikatos
draudimo, buhalterinés apskaitos tvarkymo, kanceliarinés, tikinés ir kitos;

4) metinio finansiniy ataskaity rinkinio parengima ir pateikimg bendrijos nariy
susirinkimui ir revizijos komisijai (revizoriui), jeigu ji sudaryta;

5) bendrijos veiklos metinés ataskaitos parengimg ir pateikimg savininky susirinkimui;

6) informacijos (zodziu ir rastu) ir dokumenty ar jy kopijy pateikimg bendrijos nariams,
savininkams ir revizijos komisijai (revizoriui) jy prasymu; uz dokumenty kopijas gali buti
imamas bendrijos nariy susirinkimo nustatytas dokumenty kopijavimo paslaugos mokestis;

7) bendrijos nariy susirinkimo priimty sprendimy vykdyma;

8) bendrijos turtg;

9) kity Siame jstatyme ir kituose teisés aktuose nustatyty funkcijy atlikima.

7. Bendrijos pirmininkas (valdybos nariai) privalo atlyginti nuostolius, atsiradusius dél
jo (Ju) veikos ar neveikimo, pazeidziant §j ir kitus Lietuvos Respublikos jstatymus, taip pat
bendrijos jstatus. Valdybos nariy prievolé atlyginti nuostolius yra solidari. Nuo pareigos atlyginti
nuostolius atleidziami valdybos nariai, kurie balsavo prie§ sprendimg, dél kurio atsirado
nuostoliai, arba nedalyvavo valdybos posédyje jj priimant ir kai suzinojo arba turéjo suzinoti
apie tokj sprendima, per 7 dienas jteiké valdybai prieStaravimg rastu d¢l Sio sprendimo.

8. Kai bendrijos pirmininkas negali eiti pareigy (dél ligos, atostogy metu ar kity
objektyviy priezas€iy), bendrijos jstatuose nustatyta tvarka Sias pareigas laikinai eina vienas i$
bendrijos nariy. Bendrijos narys, laikinai einantis pirmininko pareigas, per 5 darbo dienas turi
suSaukti bendrijos nariy susirinkima (balsavima rastu) dél bendrijos pirmininko pakeitimo §io
jstatymo 14 straipsnyje nustatyta tvarka, jei bendrijos pirmininkas negali eiti pareigy ilgiau kaip
4 ménesius 1§ eilés, ir informuoti savivaldybés vykdomaja institucijg.

9. Valdybos darbo tvarka nustatoma jos priimtame darbo reglamente.

10. Valdybos sprendimai priimami valdybos nariy balsy dauguma vardiniu balsavimu.
Kiekvienas valdybos narys turi vieng balsg. Valdybos narys balsuoti dél kiekvieno sprendimo
gali pateikti i§ anksto rastu.

11. Valdybos posédis yra teisétas ir valdyba gali priimti sprendimus, kai jame
dalyvauja ne maziau kaip du trecdaliai valdybos nariy. I§ anksto rastu pareiske¢ nuomone
valdybos nariai laikomi dalyvaujanciais valdybos posédyje ir jy balsai jskaitomi j balsavimo
rezultatus.

12. Valdybos posédziai protokoluojami. Valdybos posédziy protokolai saugomi teisés
akty nustatyta tvarka.

16 straipsnis. Bendrijos buhalteriné apskaita ir finansiné atskaitomybé

1. Bendrijos buhaltering apskaita, jos organizavimg ir tvarkyma, bendrijos finansiniy
ataskaity rinkinio sudaryma nustato jstatymai ir kiti teisés aktai.

2. Bendrijos metinj finansiniy atskaity rinkinj iki pateikimo tvirtinti bendrijos nariy
susirinkimui turi patikrinti revizijos komisija (revizorius), jeigu ji iSrinkta.

3. Bendrijos finansiniai metai sutampa su kalendoriniais metais.

17 straipsnis. Bendrijos revizijos komisija (revizorius)

1. Revizijos komisijos narius (revizoriy) renka ir atSaukia bendrijos nariy susirinkimas
bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Revizijos komisijoje turi biiti ne maziau kaip trys komisijos
nariai.

2. Revizijos komisijos nariais (revizoriumi) negali biiti bendrijos pirmininkas, jo
sutuoktinis ar sugyventinis, bendrijos pirmininko artimieji giminai¢iai, kaip jie apibrézti
Civilinio kodekso 3.135 straipsnyje, ir asmenys, susij¢ su bendrijos pirmininku svainystés
santykiais, kaip jie apibrézti Civilinio kodekso 3.136 straipsnyje.



10

3. Revizijos komisija (revizorius):

1) finansiniams metams pasibaigus, atlicka bendrijos tkinés finansinés veiklos ir
finansiniy ataskaity patikrinimg (auditg), jas vertina ir iSvadas pateikia bendrijos pirmininkui ir
bendrijos nariy susirinkimui;

2) atlicka neeilinj bendrijos tikinés finansinés veiklos patikrinimg (auditg), jeigu to
reikalauja daugiau kaip 1/5 bendrijos nariy;

3) revizijos komisijos (revizoriaus) darbo reglamente nustatyta tvarka nagrinéja gincus
tarp bendrijos valdymo organo ir savininky ar bendrijos nariy.

4. Bendrijos pirmininkas privalo per 10 darbo dieny pateikti revizijos komisijai
(revizoriui) paaiSkinimus ir visus patikrinimui (auditui) atlikti reikalingus dokumentus nuo tokio
prasymo gavimo dienos. Bendrijos pirmininkui draudziama riboti bendrijos iikinés finansinés
veiklos patikrinimg (auditg) atliekanciy subjekty jgaliojimus ar kitaip trukdyti jy darba.

5. Revizijos komisijai (revizoriui) nustacius bendrijos ikinés finansinés veiklos
paZzeidimy ar jei bendrijos pirmininkas (valdyba) nepateikia revizijos komisijai (revizoriui)
paaiskinimy ar patikrinimui (auditui) atlikti reikalingy dokumenty per §io straipsnio 4 dalyje
nustatytg terming, revizijos komisija (revizorius) per 5 darbo dienas nuo iSvados dél bendrijos
tkinés finansinés veiklos parengimo dienos privalo suSaukti bendrijos nariy susirinkimg ir
pateikti i§vada.

18 straipsnis. Istojimas j bendrija. Narystés bendrijoje pabaiga

1. Fizinis ar juridinis asmuo, turintis nuosavybes teis¢ | bendrosios dalinés nuosavybés
teisés objekta daugiabuc¢io namo, kurio bendrojo naudojimo objektams valdyti jsteigta bendrija,
laitkomas jstojusiu ] bendrijg kita dieng nuo praSymo rastu bendrijos pirmininkui (valdybai)
pateikimo dienos.

2. Narysté bendrijoje pasibaigia:

1) bendrijos nariui iSstojus i$ bendrijos savo noru;

2) bendrijos nariui netekus nuosavybés teisiy, kuriy pagrindu jis turéjo teise¢ |
bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekta daugiabufio namo, kurio bendrojo naudojimo
objektams valdyti buvo jsteigta bendrija;

3) bendrijos nariui mirus;

4) bendrijos narj — juridinj asmenj — likvidavus arba reorganizavus;

5) likvidavus bendrija.

3. Bendrijos narys negali biiti paSalintas i§ bendrijos pries jo valig.

__TRECIASIS SKIRSNIS
BENDRIJOS TURTAS IR LESOS. PAGALBA BENDRIJU STEIGIMUI IR VEIKLAI

19 straipsnis. Bendrijos turtas

1. Bendrijos turtas yra atskirtas nuo bendrijos nariy ir savininky turto.

2. Bendrijos turtas yra bendrijos 1éSomis ar kitais teisétais buidais jgytos materialinés,
nematerialinés ir finansinés vertybés.

3. Bendrijos turtas valdomas ir juo disponuojama jstatymuose ir bendrijos jstatuose
nustatyta tvarka.

4. Bendrija gali buiti paramos gavéja. Bendrijai paramos teikimg ir gavima, jos teikimo
ir gavimo tikslus, teikéjus ir gavéjus, paramos teikimo ir gavimo kontrole ir apskaita, kai
paramos tiekéjai ir (arba) gavéjai naudojasi jstatymy nustatytomis mokes¢iy ir muity
lengvatomis, nustato Lietuvos Respublikos labdaros ir paramos jstatymas.

20 straipsnis. Bendrijos 1éSos

Bendrijos 1¢Sas sudaro:

1) savininky jmokos, skirtos bendrijai administruoti;

2) valstybés ar savivaldybés paramos 1é3os;

3) pajamos, gautos disponuojant bendrijos turtu, kitos negrazintinai gautos lésos.
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21 straipsnis. Savivaldybiy instituciju ir bendriju asociaciju pagalba steigiant

bendrijas ir ju veikloje

1. Savivaldybiy vykdomosios institucijos teikia teising ir organizacing pagalbg steigiant
bendrijas, organizuoja ir teikia nemokamas konsultacijas bendrijy steigimo, veiklos,
reorganizavimo ir likvidavimo klausimais.

2. Bendrijy steigimui ir veiklai gali biiti teikiama savivaldybiy finansiné parama pagal
savivaldybiy patvirtintas bendrijy rémimo programas, kitas programas, finansuojamas valstybés
ir (ar) Europos Sajungos fondy léSomis.

3. Bendrijy asociacijos atlieka Sias funkcijas:

1) teikia metoding ir informacing pagalbg bendrijoms jy veiklos klausimais;

2) savininky pageidavimu dalyvauja sprendziant savininky tarpusavio gincus ir jy
ginc€us su bendrijos pirmininku;

3) teikia paslaugas, susijusias su bendrijy darbuotojy mokymu, kvalifikacijos kélimu
bendrijy ir jy asociacijy valdymo ir administravimo klausimais.

KETVIRTASIS SKIRSNIS
BENDRIJU REORGANIZAVIMO YPATUMAI IR LIKVIDAVIMAS

22 straipsnis. Bendrijos reorganizavimas

1. Bendrija reorganizuojama pagal Civiliniame kodekse nustatytas juridiniy asmeny
reorganizavimo sglygas skaidymo biidu.

2. Bendrijos reorganizavimo iniciatyvos teis¢ turi ne maziau kaip 1/4 vieno daugiabucio
namo savininky, pateikusiy prasymg rastu bendrijos valdymo organui. Jeigu per 3 ménesius nuo
praSymo gavimo dienos bendrijos nariai nepriima sprendimo reorganizuoti bendrija, ne maziau
kaip 1/4 vieno daugiabuCio namo savininky turi teis¢ kreiptis ] teismg dél sprendimo
reorganizuoti bendrijg priémimo Civilinio proceso kodekse nustatyta tvarka.

3. Sprendimas dél bendrijos padalijimo priimamas §io jstatymo 14 straipsnyje nustatyta
tvarka. [steigus nauja bendrijg, patvirtinus jos jstatus ir iSrinkus bendrijos pirmininka, naujos
bendrijos pirmininkas per 5 darbo dienas nuo sprendimo jsteigti naujg bendrijg priémimo dienos
apie tai rastu pranesa bendrijos, kuri padalijama, valdymo organui ir siiilo parengti bendrijos
reorganizavimo sglygas.

4. Isteigus naujg bendrijg, esamos bendrijos valdymo organai privalo per vieng ménesj
nuo jsteigtos ir siekiancios atsidalinti bendrijos pirmininko sitilymo dél bendrijos reorganizavimo
salygy parengimo dienos parengti bendrijos reorganizavimo salygas, jas viesai paskelbti, apie tai
raStu pranesti visiems bendrijos kreditoriams ir Juridiniy asmeny registro tvarkytojui. Gincai dél
bendrijos turto ir 1éSy padalijimo sprendziami jstatymy nustatyta tvarka.

5. Prag¢jus 30 dieny nuo bendrijos reorganizavimo salygy vieSo paskelbimo dienos,
bendrijos reorganizavimo salygas tvirtina reorganizavime dalyvaujan¢iy bendrijy valdymo
organai. Bendrijos reorganizavimo salygos ir nauji steigimo dokumentai pateikiami Juridiniy
asmeny registro tvarkytojui.

6. Bendrijos reorganizavimas pasibaigia jgyvendinus bendrijos reorganizavimo salygas
ir Juridiniy asmeny registre jregistravus po reorganizavimo veikian¢iy bendrijy jstatus.

23 straipsnis. Bendrijos likvidavimas

1. Bendrija likviduojama Civilinio kodekso, $io jstatymo ir bendrijos jstaty nustatyta
tvarka.

2. Bendrija likviduojama Civilinio kodekso 2.106 straipsnio 1, 3, 4, 5, 6, 7 punktuose
nustatytais pagrindais.

3. Bendrijoje nelikus né¢ vieno bendrijos nario, bendrijos pirmininkas apie tai privalo
per 30 dieny pranesti savivaldybés vykdomajai institucijai ir inicijuoti bendrijos likvidavima.

4. Jei bendrijos pirmininkas negali eiti pareigy ilgiau kaip 6 ménesius arba bendrijos
pirmininkas neiSrenkamas ilgiau kaip 6 ménesius, laikinai einantis bendrijos pirmininko pareigas
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bendrijos narys inicijuoja bendrijos likvidavimg. Bendrijai jgijus likviduojamo juridinio asmens
statusg, likvidatorius jgyja bendrijos pirmininko teises ir pareigas ir per 5 darbo dienas
informuoja savivaldybés vykdomaja institucija.

IVSKYRIUS
BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU VALDYMAS SUDARANT JUNGTINES
VEIKLOS SUTART]

24 straipsnis. Jungtinés veiklos sutarties sudarymas ir galiojimas

1. Jeigu savininkai bendrojo naudojimo objektams valdyti nejsteigé bendrijos,
savininkai gali sudaryti jungtinés veiklos sutart] bendrojo naudojimo objektams valdyti ir tapti
jungtings veiklos sutarties partneriais.

2. Jungtinés veiklos sutartj gali sudaryti tik visi savininkai.

3. Sudarius jungtinés veiklos sutart] jgaliotas partneris Sios sutarties vieng egzemplioriy
per 5 darbo dienas perduoda Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui. Sios sutarties pagrindu
Nekilnojamojo turto registro nuostatuose nustatyta tvarka Nekilnojamojo turto registre nurodoma
apie pastato bendrojo naudojimo objekty valdymo btidg — jungtinés veiklos sutart;.

4. Jungtinés veiklos sutartis jsigalioja nuo jos sudarymo dienos ir galioja neterminuotai,
jeigu sutartyje nenurodyta vélesné jsigaliojimo data ar jos galiojimo terminas.

5. Jungtinés veiklos sutarties partneris, netekes nuosavybés teisiy ] butg ar kita patalpa,
buvusig dalyvavimo jungtinés veiklos sutartyje pagrindu, praranda jungtinés veiklos sutarties
parnerio statusa, o asmuo (asmenys) jgijes (jgij¢) nuosavybés teises j §j butg ar kitg patalpa, jgyja
jungtinés veiklos sutarties partnerio (partneriy) statusg. Kai nuosavybés teises | butg ar kitg
patalpg jgyja nepilnametis asmuo, jo atstovas pagal jstatymg per 20 darbo dieny nuo nuosavybeés
teisés jgijimo dienos gali jgaliotam partneriui duoti sutikimg raStu, kad nepilnametis jgyja
jungtinés veiklos sutarties parnerio statusg. Tokiu atveju nepilnamet] iki jo pilnametystés
atstovauja sutikimg daves atstovas pagal jstatyma.

6. Jungtinés veiklos sutartis pasibaigia Civilinio kodekso 6.978 straipsnyje nustatytais
pagrindais.

7. Pavyzding jungtinés veiklos sutarties formg tvirtina Vyriausybés jgaliota institucija.

25 straipsnis. Jungtinés veiklos sutarties partneriy teisés ir pareigos. Sprendimy

priémimas

1. Jungtinés veiklos sutarties partneriy teises ir pareigas nustato Civilinis kodeksas ir Sis
jstatymas.

2. Jungtinés veiklos sutarties partneriai turi Sias teises:

1) dalyvauti partneriy susirinkimuose ir juose balsuoti;

2) teikti pasitilymus partneriams jungtinés veiklos sutarties jgyvendinimo klausimais;

3) gauti i$ jgalioto partnerio visg informacijg, susijusig su jungtinés veiklos sutarties
vykdymu, bendrojo naudojimo objektais, jy valdymu, priezitira, remontu ir atnaujinimu;

4) bati iSrinktu jgaliotu partneriu.

3. Igaliotam partneriui netekus nuosavybes teisiy | buta ar kita patalpa, buvusiag
dalyvavimo jungtinés veiklos sutartyje pagrindu, atsisakius eiti pareigas, ji atSaukus partneriy
sprendimu ar savininkams nepritarus jo veiklos ataskaitai, kaip nustatyta Sio jstatymo 31
straipsnio 3 dalyje, partneriai privalo per 30 dieny iSrinkti ir jgalioti kit partnerj atstovauti jy
interesus, susijusius su bendrojo naudojimo objekty valdymu, naudojimu, priezitira, remontu ir
atnaujinimu.

4. Partneriy sprendimy priémimui mutatis mutandis taikomos Civilinio kodekso 6.972
straipsnio 5 dalies nuostatos.

5. Jeigu butas ar kitos patalpos nuosavybés teise priklauso keliems partneriams, jiems
Ju susitarimu atstovauja vienas asmuo, kuris turi vieng balsg.

26 straipsnis. Jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas partneris, jo teisés ir pareigos
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1. Sudarydami jungtinés veiklos sutartj, savininkai privalo iSrinkti ir jgalioti vieng i§
partneriy atstovauti jy interesus, susijusius su bendrojo naudojimo objekty valdymu, naudojimu,
priezilira, remontu ir atnaujinimu.

2. Jgaliotu partneriu renkamas fizinis asmuo, turintis (kurio atstovaujamas juridinis
asmuo turi) nuosavybés teise butg ar kity patalpy pastate, kurio bendrojo naudojimo objektams
valdyti sudaroma jungtinés veiklos sutartis.

3. Igaliotas partneris pradeda eiti pareigas nuo jo iSrinkimo dienos, jeigu partneriai
nenutaré kitaip. Jgaliotas partneris informacija apie pradétas eiti pareigas ir savo duomenis
(varda, pavarde, gyvenamosios vietos adresa, elektroninio pasto adresg ir telefono numerj) per 5
darbo dienas turi rastu pateikti savivaldybés vykdomajai institucijai ir Nekilnojamojo turto
registro tvarkytojui Nekilnojamojo turto registro nuostatuose nustatyta tvarka.

4. Jgaliotas partneris, netekes nuosavybés teisiy ] buta ar kita patalpa, buvusig
dalyvavimo jungtinés veiklos sutartyje pagrindu, apie atsisakymg eiti pareigas, ji atSaukus
partneriy sprendimu ar savininkams nepritarus jo veiklos ataskaitai, kaip nustatyta §io jstatymo
31 straipsnio 3 dalyje, per 5 darbo dienas turi rastu informuoti savivaldybés vykdomaja
institucija.

5. Igaliotas partneris savo veikloje vadovaujasi jstatymais, Vyriausybés nutarimais,
kitais teisés aktais, jungtinés veiklos sutartimi, partneriy susirinkimy ir savininky susirinkimy
sprendimais.

6. Partneriams neiSrinkus ir nejgaliojus partnerio atstovauti jy interesus, susijusius su
bendrojo naudojimo objekty valdymu, naudojimu, prieziiira, remontu ir atnaujinimu, atsizvelgusi
] maziausig paslaugos teikimo kaing, per Sio jstatymo 25 straipsnio 3 dalyje nustatytg terming
savivaldybés vykdomoji institucija priima sprendimg paskirti pretendenta arba savivaldybés
valdomg ar kontroliuojama jmon¢ administratoriumi Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos
nustatyta tvarka.

V SKYRIUS
BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU VALDYMAS PASIRENKANT
ADMINISTRATORIU

27 straipsnis. Bendrojo naudojimo objekty administratorius

1. Administratorius — Siame jstatyme nustatyta tvarka savivaldybés vykdomosios
institucijos paskirtas teikti bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas:

1) Europos Sgjungos (toliau — ES) valstybés narés pilietis, kitas fizinis asmuo, Kkuris
naudojasi Europos Sgjungos teisés aktuose jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis;

2) ES valstybéje naréje jsteigtas juridinis asmuo arba kita organizacija ar jos padalinys,
kuris naudojasi ES teisés aktuose jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis.

2. Administratoriaus veiklai mutatis mutandis taikomos Civilinio kodekso Ketvirtosios
knygos XIV skyriaus normos, reglamentuojancios paprastajj turto administravima.

28 straipsnis. Asmeny, pretenduojanciy teikti bendrojo naudojimo objekty
administravimo paslaugas, saraSas

1. Savivaldybés vykdomoji institucija sudaro sarasa, kuriame nurodomi vardas ir
pavardé asmens, pretenduojancio teikti bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas
(toliau — pretendentas), kai pretendentas yra fizinis asmuo, arba juridinio asmens pavadinimas ir
juridinio asmens kodas, kai pretendentas — juridinis asmuo, kontaktai (pretendento gyvenamosios
vietos adresas arba buveinés adresas, telefono numeris, elektroninio pasto adresas, interneto
svetainés adresas) ir bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugos kainos (iskaitant
mokescius), kaip nustatyta Sio straipsnio 2 dalyje. Sarasas skelbiamas savivaldybés institucijos
interneto svetaingje.

2. Asmuo, norintis biti jraSytas i konkrecios savivaldybés vykdomosios institucijos
sudaromg saraSa, savivaldybés vykdomajai institucijai pateikia praSyma—deklaracijg jrasyti jj i
sarasg, nurodo kontaktinius duomenis (gyvenamosios vietos adresa arba buveinés adresa,
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telefono numerj, elektroninio pasto adresa, interneto svetainés adresg) ir daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugos kainas (jskaitant mokesCius) uz vieng
paslaugos teikimo ménesj: daugiabu¢iy namy, kuriy bendrasis plotas iki 500 m?%; daugiabu¢iy
namy, kuriy bendrasis plotas nuo 501 m? iki 1000 m*; daugiabu¢iy namy, kuriy bendrasis plotas
nuo 1001 m? iki 3000 m?; daugiabudiy namy, kuriy bendrasis plotas 3000 m? arba didesnis.
Prasymo—deklaracijos formg tvirtina Vyriausybés jgaliota institucija. Asmuo, pateikdamas
prasyma—deklaracija, patvirtina, kad jis yra ES valstybés narés pilietis arba kitas fizinis asmuo,
kuris naudojasi ES teisés aktuose jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis, arba ES
valstybéje naréje jsteigtas juridinis asmuo, arba kita organizacija ar jos padalinys, kuris naudojasi
ES teisés aktuose jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis, nebankrutuoja ir néra
likviduojamas, atitinka §io straipsnio 8 dalies nuostatas.

3. Sgrase nurodyta informacija kei¢iama, kai pretendentas pateikia savivaldybés
vykdomajai institucijai patikslinta praSymg—deklaracija. Pretendentas patikslinta praSyma—
deklaracijg pakeisti informacijg privalo pateikti savivaldybés vykdomajai institucijai per 5 darbo
dienas nuo informacijos pasikeitimo dienos.

4. Savivaldybés vykdomoji institucija gavusi Sio straipsnio 2 arba 3 dalyje nustatytus
dokumentus per 20 darbo dieny priima sprendimg dél asmens jraSymo ] sarasg ir apie tai per 3
darbo dienas informuoja praSymag—deklaracijg pateikusj asmenj. Savivaldybés vykdomosios
institucijos sprendime atsisakyti jrasyti asmenj arba patikslinti sgrase nurodytus duomenis turi
biiti nurodytos priezastys.

5. Asmenys jgyja teis¢ teikti bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas
konkrecios savivaldybés teritorijoje nuo jy jraSymo ] tos savivaldybés vykdomosios institucijos
sudaromg sgrasa dienos.

6. Administratorius arba pretendentas, norédami biiti iSbraukti i§ saraso, pries 30 dieny
iSsiun¢ia jo administruojamy pastaty savininkams (fizinio asmens deklaruotos gyvenamosios
vietos arba juridinio asmens buveinés adresu) ir savivaldybés vykdomajai institucijai praneSima
apie tokj ketinima. Siame prane§ime nurodoma nuo kada administratorius nebeteiks bendrojo
naudojimo objekty administravimo paslaugy tos savivaldybés teritorijoje, ir informacija, kad
savininkai privalo per 30 dieny priimti sprendima dél pretendento teikti bendrojo naudojimo
objekty administravimo paslaugas ar kito bendrojo naudojimo objekty valdymo bido
pasirinkimo. Savivaldybés vykdomoji institucija gavusi administratoriaus arba pretendento
praSyma isbraukti jj i§ sgraSo ir dokumentus, pagrindziancius, kad S$io administratoriaus
administruojamy pastaty savininkams nustatyta tvarka iSsiysti pranesimai, priima sprendimg
iSbraukti administratoriy arba pretendentg i$ sagraSo nuo prasyme nurodytos datos.

7. Administratoriy civiliné atsakomybé uz fiziniams ir juridiniams asmenims padaryta
zalag vykdant administravimo funkcijas, draudziama civilinés atsakomybés draudimu.
Administratoriaus profesinés civilinés atsakomybés privalomojo draudimo draudéjas yra
administratorius. Administratoriaus profesinés civilinés atsakomybés privalomojo draudimo
minimali draudimo suma yra 57 900 eury vienam draudziamajam jvykiui ir 144 800 eury
visiems draudziamiesiems jvykiams per metus. Dél draudziamojo jvykio iSmokeéjus draudimo
i8mokg ir sumazéjus minétai minimaliai draudimo sumai, administratorius privalo per vieng
menes] apsidrausti civiling atsakomybe, kad biity atkurta privalomoji minimali draudimo suma.

8. Administratoriais negali buti:

1) silumos, elektros energijos, dujy, geriamojo vandens tiekéjai, asmenys, teikiantys
atliecky vezimo paslaugas, lifty nuolatinés priezitiros paslaugas (iSskyrus namus, kuriuose néra
lifty), jeigu jie dirba tos pacios savivaldybés teritorijoje, kiti asmenys, tiesiogiai ar netiesiogiai
susije su i§vardytais asmenimis pagal Konkurencijos jstatyma. Sis draudimas administratoriui
netaikomas administruojant turta gyvenamojoje vietoveje, kurioje, Lietuvos statistikos
departamento duomenimis, gyvena maziau kaip 100 000 gyventojy, jeigu savivaldybés taryba
nenusprendzia kitaip.

2) asmenys, teisti uz nusikaltimg ar baudziamajj nusizengimag nuosavybei, turtinéms
teiséms ir turtiniams interesams, kol teistumas dél $iy nusikaltimy ar baudziamyjy nusizengimy
neisnykes.
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9. Savivaldybés vykdomoji institucija priima sprendima iSbraukti administratoriy arba
pretendentg i§ saraso nustaciusi, kad:

1) administratorius arba pretendentas neatitinka $io straipsnio 8 dalies reikalavimy;

2) administratorius arba pretendentas juridinis asmuo bankrutuoja ar yra likviduojamas.
Laikoma, kad administratorius arba pretendentas bankrutuoja ar yra likviduojamas nuo tokio
statuso jregistravimo Juridiniy asmeny registre dienos;

3) administratorius arba pretendentas yra teistas uz nusikaltimg ar baudziamaji
nusizengimg nuosavybei, turtinéms teiséms ir turtiniams interesams, kol teistumas neisnykes;

4) administratorius savivaldybés institucijos veiklos teritorijoje per vienus metus tris ar
daugiau karty nubaustas administracine tvarka uz teisés akty, reglamentuojanciy jo veikla,
pazeidima;

5) administratorius arba pretendentas savivaldybés institucijos veiklos teritorijoje
Sturk$ciai pazeide Sio jstatymo nuostatas.

10. Savivaldybés vykdomoji institucija, nustaciusi Sio straipsnio 9 dalyje nustatytas
aplinkybes, per 10 darbo dieny apie tai informuoja administratoriy arba pretendentg ir jo
administruojamy pastaty savininkus iSsiysdama praneSimg raStu fizinio asmens deklaruotos
gyvenamosios vietos arba juridinio asmens buveinés adresu ir po 30 dieny priima sprendimg
isbraukti jj i§ sgraso. Siame pranedime nurodoma, nuo kada administratorius nebeteiks bendrojo
naudojimo objekty administravimo paslaugy tos savivaldybés teritorijoje, informacija, kad
savininkai privalo per 30 dieny priimti sprendima dél pretendento teikti bendrojo naudojimo
objekty administravimo paslaugas ar kito bendrojo naudojimo objekty valdymo bido
pasirinkimo. Kai savivaldybés vykdomoji institucija atlieka administratoriaus veiklos tyrima
(patikrinimg) ir gauna administratoriaus praSymg iSbraukti ji 1§ sgraso, sprendimas dél
administratoriaus iSbraukimo 1§ sgraSo priimamas tik uzbaigus administratoriaus veiklos tyrima
(patikrinimg).

11. Laikoma, kad administratorius Siurksciai pazeidé Sio jstatymo nuostatas, jeigu
sieckdamas biiti jraSytu ] sgraSg, savivaldybés vykdomajai institucijai pateiké melaginga
informacija, teiké bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas neapsidraudes
administratoriy civilinés atsakomybés draudimu, savininky léSas naudojo ne pagal paskirtj,
savininkui pateiké mokéjimo praneSimg nesant teisinio pagrindo, nevykdé savininky susirinkimo
sprendimo arba, pakeitus administratoriy kitu valdytoju, per Sio jstatymo 30 straipsnio 6 dalyje
nustatyta terming neperdavé naujai paskirtam valdytojui nepanaudoty savininky 1éSy, visy su
daugiabuciu namu ir bendrojo naudojimo objektais susijusiy dokumenty, kity pastato statybos ir
techninés inventorizacijos dokumenty.

12. Administratorius arba pretendentas netenka teisés konkrecios savivaldybés
teritorijoje teikti bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas nuo jo iSbraukimo i$ tos
savivaldybés vykdomosios institucijos sudaromo sgraso dienos.

13. IS saraSo iSbraukto administratorius arba pretendento negalima jraSyti | saraSa
vienus metus, iSskyrus atvejus, kai administratorius arba pretendentas i§ sgraso iSbrauktas jo
praSymu.

14. Savivaldybés vykdomosios institucijos sprendimai gali buti skundZiami teismui
Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatyme nustatyta tvarka.

29 straipsnis. Bendrojo naudojimo objekty administratoriaus paskyrimas

1. IS sgraso pretendentg teikti bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas
sprendimu pasirenka savininkai ir jgalioja vieng i§ savininky pateikti savivaldybés vykdomajai
institucijai sprendimo kopija ir visus dokumentus, pagrindzian¢ius, kad vadovautasi Civilinio
kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta savininky sprendimy priémimo tvarka.

2. Savivaldybés vykdomoji institucija, gavusi §io straipsnio 1 dalyje nurodytus
dokumentus, per 20 darbo dieny patikrina, ar vadovautasi Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje
nustatyta savininky sprendimo priémimo tvarka, ir priima sprendimg paskirti savininky
pasirinkta pretendentg administratoriumi arba atsisako ji paskirti ir nurodo atsisakymo priezastis
raStu. Savivaldybés vykdomoji institucija apie priimta sprendimg per 3 darbo dienas raStu
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informuoja pretendenta ir Sio straipsnio 1 dalyje nurodyta savininka.

3. Savivaldybés  vykdomosios institucijos  sprendime pretendenta  paskirti
administratoriumi nurodomas pastato, kurio bendrojo naudojimo objekty administravimui
skiriamas administratorius, adresas, administratoriaus vardas ir pavardé, kai skiriamas fizinis
asmuo, arba juridinio asmens pavadinimas ir juridinio asmens kodas, kai skiriamas juridinis
asmuo, kontaktai (administratoriaus gyvenamosios vietos adresas arba buveinés adresas, telefono
numeris, elektroninio pasto adresas), sarase skiriamo pretendento nurodyta konkreti bendrojo
naudojimo objekty administravimo paslaugos kaina (jskaitant mokes¢ius) uz paslaugos teikima
per ménesj atsizvelgiant | pastato bendrajj plota, administratoriaus jgaliojimy pabaigos data,
jeigu savininkai pretendenta pasirinko konkre¢iam terminui, taip pat informacija, kada
administratoriaus jgaliojimai pasibaigia, kaip nustatyta $io jstatymo 5 straipsnio 3 dalyje.

4. Jeigu savininkai nejsteigia bendrijos arba bendrija likviduota, nesudaro jungtinés
veiklos sutarties arba ji pasibaigusi, taip pat kai savininkai i§ sgraSo nepasirenka pretendento
teikti bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugy, savivaldybés vykdomoji institucija
i8siuncia savininkams jy gyvenamosios vietos arba juridinio asmens buveinés adresu, jeigu
savininkas juridinis asmuo, prane$Simg apie ketinimg 1§ sgraSo paskirti pretendentg biiti
administratoriumi arba savivaldybés valdomg ar kontroliuojamg jmong, jeigu sgrase nebus né
vieno pretendento. Savivaldybés vykdomoji institucija nuo prane$imo i$siuntimo dienos per 30
dieny negavus duomeny, patvirtinan¢iy, kad savininkai pasirinko pretendentg teikti bendrojo
naudojimo objekty administravimo paslaugas, jsteigé bendrijg ar jsigaliojo jy sudaryta jungtinés
veiklos sutartis, atsizvelgusi ] maZiausig paslaugos teikimo kaing, priima sprendimg paskirti
pretendentg arba savivaldybés valdoma ar kontroliuojama jmon¢ administratoriumi Vyriausybés
ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

VISKYRIUS
VALDYTOJO TEISES, PAREIGOS IR FUNKCIJOS. VALDYTOJO INFORMACIJOS
APIE SAVO VEIKLA SKELBIMAS

30 straipsnis. Bendrojo naudojimo objekty valdytojuy funkcijos

1. Teikdamas bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas, valdytojas pagal
kompetencijg atlieka Sias funkcijas:

1) Saukia savininky, bendrijos nariy ir jungtinés veiklos sutarties partneriy susirinkimus
arba organizuoja balsavimus rastu (elektroninémis rySio priemonémis), registruoja priimtus
sprendimus teisés akty nustatyta tvarka ir juos jgyvendina;

2) teikia informacijg (Zodziu ir rastu) ir dokumenty kopijas savininkams, bendrijos
nariams ar jungtinés veiklos sutarties partneriams jy praSymu; uz dokumenty kopijy pateikima
gali biiti imamas savininky nustatytas dokumenty kopijavimo paslaugos mokestis;

3) vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Silumos tkio jstatymu, organizuoja namo
veiklos kontrole;

4) rengia meting savo veiklos ataskaitg ir teikia jg savininky susirinkimui tvirtinti,

5) sudaro ir ne re¢iau kaip kartg per metus tikslina savininky sgraSa pagal valstybés
imonés Registry centro ir patalpy savininky pateiktus duomenis. Savininky saraSas tikslinamas
nedelsiant pagal savininko pateiktus duomenis. Savininky sarase nurodomas savininko vardas ir
pavarde, jam priklausanc¢io buto ar kitos patalpos numeris, elektroninio pasto adresas ir telefono
numeris;

6) sudaro daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty apraso projekta ir teikia ji
savininkams tvirtinti, kai numatoma priimti sprendimus vadovaujantis Civilinio kodekso 4.85
straipsnio 3 dalies nuostatomis;

7) organizuoja daugiabu¢io namo valdomo zemés sklypo tvarkyma pagal jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimus, Statybos jstatyme nustatyta tvarka organizuoja namo techning
priezilira;

8) rengia ilgalaikj plang, apskaiCiuoja ménesinj kaupiamyjy 1éSy jmokos tarifg ir teikia
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juos savininkams tvirtinti;

9) organizuoja ir vykdo daugiabu¢io namo techninés priezitros, kity su bendrojo
naudojimo objektais susijusiy prekiy, darby ir paslaugy pirkimus;

10) savininky jgaliotas jy vardu sudaro sutartis su prekiy, darby ir paslaugy, susijusiy
su bendrojo naudojimo objektais, jy valdymu, priezitira, remontu ir atnaujinimu, teikéjais ir
kontroliuoja jy vykdyma;

11) apskaiCiuoja proporcingai savininky bendrosios dalinés nuosavybés daliai kas
meénesj tenkan¢ius mokéjimus ir jmokas (uz namo bendrojo naudojimo objekty administravima,
techning prieziiirg, Sildymo ir kar§to vandens sistemos prieziiirg (eksploatavimg), lifto naudojima
ir prieziiirg, bendrosioms namo reikméms sunaudotg elektros energija (ir uz elektros energija, kai
bendrabuc¢io tipo daugiabufiame name nejrengti individualiis elektros energijos apskaitos
prietaisai), bendrojo naudojimo patalpy valymg, ménesines kaupiamyjy 1€Sy jmokas, ménesines
investicijy ir (ar) kredito ir paltikany grazinimo jmokas, kitas jgytas prekes, darbus ir paslaugas);

12) paskirsto savininkams pajamas, gautas naudojant savininky bendrosios dalinés
nuosavybes teisés objektus, proporcingai jy turimai bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty
daliai;

13) teikia dokumentus ir informacijg Juridiniy asmeny registro ir Nekilnojamojo turto
registro tvarkytojui, savivaldybés vykdomajai institucija ir jos jgaliotiems asmenims, turintiems
teis¢ prizitiréti ir kontroliuoti, kaip valdytojas atlieka jam priskirtas funkcijas;

14) gina savininky, bendrijos nariy ir jungtinés veiklos sutarties partneriy teises ir
teisétus interesus;

15) atidaro daugiabu¢io namo savininky kaupiamyjy 1éSy sgskaitg banke ir visas $ioje
saskaitoje esancias savininky 1éSas j apskaitg jtraukia ir tvarko kiekvienam savininkui atskirai;

16) vykdo kitas teisés aktuose nustatytas funkcijas.

2. Valdytojas privalo vykdyti Siame jstatyme ir kituose teisés aktuose, taip pat
savininky, bendrijos nariy ar jungtinés veiklos sutarties partneriy susirinkimo sprendimu
nustatytas funkcijas, susijusias su bendrojo naudojimo objekty valdymu, naudojimu, priezidra,
remontu ir atnaujinimu.

3. Visi valdytojo parengti ir gauti dokumentai registruojami ir saugomi teisés akty
nustatyta tvarka.

4. Valdytojas per 10 darbo dieny nuo savininky, bendrijos nariy, jungtinés veiklos
sutarties partneriy, savivaldybés vykdomosios institucijos ir kity suinteresuoty fiziniy ir juridiniy
asmeny, turinCiy teis¢ gauti i§ valdytojo informacijg, kreipimosi gavimo dienos raStu pateikia
i$samig praSomg informacija, susijusig su bendrojo naudojimo objektais, jy valdymu, prieziiira,
remontu ir atnaujinimu, kaupiamosiomis 1éSomis, jmokomis ir kitais privalomais mokéjimais.
Teikiant ir gaunant informacija, dokumentus ar jy kopijas, turi biiti laitkomasi asmens duomeny
apsauga reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy.

5. Duomenys apie daugiabucio namo techning prieziiirg kaupiami, saugomi ir skelbiami
Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

6. Valdytojas ir pastato statytojas (uzsakovas) per 30 dieny nuo bendrijos jregistravimo
Juridiniy asmeny registre dienos, jungtinés veiklos sutarties jregistravimo Nekilnojamojo turto
registre dienos ar administratoriaus paskyrimo dienos privalo perduoti naujam valdytojui
nepanaudotas savininky 1éSas, visus su daugiabuciu namu ir bendrojo naudojimo objektais
susijusius dokumentus, raktus, taip pat pastato statybos ir techninés inventorizacijos dokumentus.

7. Valstybés imon¢ Registry centras informacijg apie savininkus (varda ir pavarde,
priklausancio buto ar kitos patalpos numerj) valdytojui teikia neatlygintinai.

8. Valdytojas privalo atlyginti nuostolius, atsiradusius dél jo veiklos ar neveikimo,
pazeidus §j ar kitus Lietuvos Respublikos istatymus.

31 straipsnis. Valdytojo metinés veiklos ataskaitos rengimas ir skelbimas

1. Valdytojas iki balandZio 1 d. parengia ir savininky susirinkimui pateikia tvirtinti
meting savo veiklos ataskaita (toliau — ataskaita). Ataskaitinis laikotarpis sutampa su
kalendoriniais metais. Su ataskaita turi teis¢ susipazinti kiekvienas savininkas.
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2. Ataskaitoje nurodoma informacija apie pastato ir bendrojo naudojimo objekty esama
biiklg, metinio valdytojo veiklos plano jgyvendinimo apzvalga ir atlikti darbai, detali informacija
apie savininky gautas ir panaudotas léSas, susijusias su bendrojo naudojimo objektais,
isiskolinimai ir kita, valdytojo nuomone, savininkams svarbi informacija. Ataskaitos forma
tvirtina Vyriausybé arba jos jgaliota institucija.

3. Jeigu ataskaitai savininky susirinkimas nepritaria, nes ji neatitinka §$io straipsnio 2
dalyje nustatyty reikalavimy, valdytojas ataskaita patikslina ir per 30 dieny nuo savininky
sprendimo nepritarti ataskaitai priémimo dienos pakartotinai teikia savininky susirinkimui
tvirtinti. Jeigu savininky susirinkimas nepritaria ataskaitai nenurodydamas priezasCiy arba dél
priezasCiy, nesusijusiy su ataskaitos tikslinimu pagal §io straipsnio 2 dalyje nustatytus
reikalavimus, arba valdytojas patikslintos ataskaitos per Sioje dalyje nustatytg terming nepateikia,
arba savininky susirinkimas nepritaria patikslintai ataskaitai, bendrijos pirmininkas, jungtinés
veiklos sutartimi jgaliotas partneris arba administratorius netenka jgaliojimy po 30 dieny nuo
tokio savininky susirinkimo sprendimo dienos.

4. Valdytojas ataskaitg ne véliau kaip prie§ 14 dieny iki susirinkimo (balsavimo rastu)
del ataskaitos tvirtinimo dienos turi i$siysti kiekvienam savininkui jo rastu nurodytu elektroninio
pasto adresu arba jmesti j jo pasto dézute ir paskelbti savo interneto svetainéje, jeigu ja turi, ir
daugiabucio namo ar kitos paskirties pastato (pastaty) skelbimy lentoje, ar kitoje savininkams
gerai matomoje vietoje.

\41 SKYRIUS
GINCU NAGRINEJIMAS. PREKIU, DARBU IR PASLAUGU PIRKIMAS

32 straipsnis. Gin¢y nagrinéjimas

1. Gincai tarp savininky ir valdytojy sprendziami deryby biidu. NeiSspresti gincai tarp
savininky ir bendrijos valdymo organo gali biiti perduodami nagrinéti revizijos komisijai
(revizoriui), jeigu ji iSrinkta (iSrinktas), revizijos komisijos (revizoriaus) darbo reglamento
nustatyta tvarka.

2. Jeigu nepavyksta ginco i§spresti Sio straipsnio 1 dalyje nustatytu biidu arba jei ginco
Salys nevykdo revizijos komisijos (revizoriaus) pasiilymo dél ginco sprendimo, gincai
nagrin€jami jstatymy nustatyta tvarka.

3. Savininkai ir valdytojai, kreipdamiesi j teismg dél reikalavimy, susijusiy su bendrojo
naudojimo objektais, jy valdymu, naudojimu, prieziiira, remontu ir atnaujinimu, atleidziami nuo
zyminio mokes¢io mokeéjimo.

33 straipsnis. Prekiy, darby ir paslaugy, susijusiy su bendrojo naudojimo

objektais, pirkimas

1. Prekes, darbus ir paslaugas, susijusias su bendrojo naudojimo objektais, jy valdymu,
prieziiira, remontu ir atnaujinimu savininky vardu perka valdytojas vadovaudamasis savininky
sprendimu patvirtintomis pirkimo sglygomis ir kaina, i$skyrus skubius ir nenumatytus atvejus,
kai buitina lokalizuoti avarijy, stichiniy nelaimiy ir panasius padarinius, siekiant iSvengti didesnés
zalos, arba kurie susije su jstatymy ir kity teisés akty nustatytais statiniy naudojimo ir priezitiros
reikalavimais. Avarijos, stichinés nelaimés ir panasiis padariniai uZfiksuojami nufotografuojant ir
surasant jvykio apziiiros akta, nurodant kilusig avarijg ir detaliai aprasant sukeltus padarinius.
Ivykio apZitiros aktg pasiraso valdytojas.

2. Valdytojas prekes, darbus ir paslaugas, susijusias su bendrojo naudojimo objektais,
ju valdymu, prieZiiira, remontu ir atnaujinimu perka naudodamasis vieSosios jstaigos CPO LT
administruojamomis elektroninémis pirkimy sistemomis arba, gaves savininky leidima, kitu
biidu, i$skyrus skubius ir nenumatytus atvejus, nurodytus $io straipsnio 1 dalyje.

3. Valdytojas, kuris pagal Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatymg laikomas
perkancigja organizacija, prekes, darbus ir paslaugas, susijusias su bendrojo naudojimo objektais,
ju valdymu, prieziiira, remontu ir atnaujinimu perka vadovaudamasis VieSyjy pirkimy jstatymu,
i8skyrus skubius ir nenumatytus atvejus, nurodytus Sio straipsnio 1 dalyje.
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4. Esant skubiems ir nenumatytiems atvejams, nurodytiems $io straipsnio 1 dalyje,
valdytojas prekes, darbus ir paslaugas perka savo nuozitira uz tokiy ar panasiy prekiy, darby ar
paslaugy rinkos kaing.

5. Valdytojas ne reciau kaip kartg per ketvirtj turi parengti atlikty pirkimy ataskaitg ir su
nupirkty prekiy, darby ir paslaugy pirkimo dokumentais (sutartimis, saskaitomis faktiiromis ir
pan.), darby priémimo aktais pateikti jg savininkams.

6. Jeigu savininkas (savininkai) pateiktai pirkimy ataskaitai nepritaria, nes ataskaitoje
nurodytos nupirktos prekeés, darbai ar paslaugos neatitinka savininky susirinkime patvirtinty
pirkimo salygy ir (ar) kainos, arba jgytos pazeidziant Sio straipsnio 1—4 ar 8 daliy nuostatas, gali
per 10 darbo dieny rastu prasyti valdytoja inicijuoti savininky susirinkimg (balsavima rastu) del
pirkimo ataskaitos tvirtinimo. Valdytojas, gaves motyvuota praSyma inicijuoti savininky
susirinkimg (balsavimg raStu) de¢l ataskaitos tvirtinimo, privalo 10 darbo dieny inicijuoti
savininky susirinkimg (balsavimg rastu) dél pirkimo ataskaitos tvirtinimo.

7. Jeigu savininky susirinkimas pirkimy ataskaitos nepatvirtina, nes pirkimy ataskaitoje
nurodytos nupirktos prekés, darbai ar paslaugos neatitinka savininky susirinkime patvirtinty
pirkimo salygy ir (ar) kainos, arba jgytos pazeidziant §io straipsnio 1-4 ar 8 daliy nuostatas,
valdytojas per 5 darbo dienas savininky sprendimo protokolg su pirkimy ataskaita, savininky
susirinkimo patvirtintomis pirkimo sglygomis ir kaina, nupirkty prekiy, darby ir paslaugy
pirkimo dokumentais (sutartimis, sgskaitomis faktiiromis ir pan.), darby priémimo aktais pateikia
tvirtinti savivaldybés vykdomajai institucijai. Savivaldybés vykdomoji institucija per 20 darbo
dieny priima sprendimg patvirtinti pirkimy ataskaita arba atsisakyti ja tvirtinti, nurodydama
atsisakymo patvirtinti ataskaita priezastis raStu. Savivaldybés vykdomoji institucija pirkimy
ataskaitos netvirtina, jeigu pirkimy ataskaitoje nurodytos nupirktos prekeés, darbai ar paslaugos
neatitinka savininky susirinkime patvirtinty pirkimo salygy ir (ar) kainos, arba jgytos pazeidziant
Sio straipsnio 1-4 ar 8 daliy nuostatas. Savivaldybés vykdomosios institucijos sprendimas
netvirtinti pirkimy ataskaitos gali buti skundziamas teismui Administraciniy byly teisenos
jstatyme nustatyta tvarka.

8. Bendrijos pirmininkui, jungtinés veiklos sutartimi jgaliotam asmeniui arba
administratoriui prekes, darbus ir paslaugas, susijusias su bendrojo naudojimo objektais, jy
valdymu, priezitira, remontu ir atnaujinimu pirkti i su juo susijusiy fiziniy ir juridiniy asmeny,
draudziama, iSskyrus atvejus, kai gautas savininky leidimas. Susijusiais asmenimis laikomi:

1) asmenys, susij¢ giminystés ar svainystés rysiais;

2) jmoné ir jos dalyviai,

3) jmoné ir jos valdymo organai;

4) jmoniy grupés narés;

5) jmoné ir kitos jmonés organy nariai, jei jmonés sudaro grupg;

6) dvi jmonés, jei viena jy valdo daugiau kaip 25 proc. kitos akcijy, arba yra
isipareigojusi derinti savo sprendimus ir pan.;

7) dvi jmonés, kai vienai i$ jy priklauso sprendimy priémimo teisé kitoje.

9. Bendrijos pirmininkas, jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas partneris arba
administratorius privalo savo léSomis apmoketi uz nupirktas prekes, darbus ir paslaugas, jeigu
jos igytos paZeidziant S$io straipsnio nuostatas, savininkams ir savivaldybés vykdomajai
institucijai nepatvirtinus pirkimy ataskaitos arba valdytojui pazeidus pareiga inicijuoti savininky
susirinkimg (balsavima rastu) dél ataskaitos tvirtinimo, kaip nustatyta $io straipsnio 6 dalyje.

34 straipsnis. Lésy skolinimasis bendrojo naudojimo objektams remontuoti ar
atnaujinti

1. Sprendimg dél 1éSy skolinimosi bendrojo naudojimo objektams remontuoti ar
atnaujinti pagal savininky susirinkimo sprendimu patvirtintus darbus ir kaing (samatg), banko ar
kitos finansy jstaigos pasirinkimo ir kredito sutarties salygy priima savininkai Civilinio kodekso
4.85 straipsnyje nustatyta tvarka visy savininky balsy dauguma.

2. Kredito sutart] su banku ar kita finansy jstaiga savininky vardu sudaro bendrijos
pirmininkas, jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas partneris arba administratorius.
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3. Savininkams suteikto kredito grazinimg administruoja valdytojas. Kredito jmokos
mokamos tik i§ savininky kaupiamyjy 1éSy saskaitos, jeigu kredito sutartyje nenustatyta Kitaip.
Valdytojo atsakomybé uz kity jstatymuose ar kredito sutartyje nustatyty pareigy, susijusiy su
planuojamy darby atlikimu, kredito naudojimu pagal paskirtj, jmoky i§ savininky surinkimu ir
(ar) kredito grazinimo administravimu, nevykdymga ar netinkamg vykdyma néra ribojama.

4. Pasikeitus valdytojui, naujasis valdytojas per 5 darbo dienas nuo jo paskyrimo apie
tai pranesa kreditg suteikusiam bankui ar finansy jstaigai.

5. Kai savininkai gauna kredita, valdytojas informuoja Nekilnojamojo turto registro
tvarkytoja Nekilnojamojo turto registro nuostatuose nustatyta tvarka.

VII SKYRIUS
DAUGIABUCIU NAMU BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU SVIETIMAS,
VALDYTOJU MOKYMAS, JU VEIKLOS PRIEZIURA, KONTROLE IR
ATSAKOMYBE

35 straipsnis. Daugiabu¢iy namy buty ir Kkity patalpy savininky S$vietimas,

valdytojy mokymas, jy veiklos prieZiiira ir kontrolé

1. Savininky §vietimg ir valdytojy mokyma organizuoja savivaldybeés.

2. Daugiabu¢iy namy valdytojy veiklos prieziirag ir kontrolg pagal Lietuvos
Respublikos vietos savivaldos jstatyma atlieka savivaldybés.

3. Savivaldybés vykdomoji institucija ar jos jgaliotas asmuo kontroliuoja, kaip
daugiabu¢iy namy valdytojai atliecka jiems priskirtas funkcijas ir, vadovaudamiesi
Administraciniy nusizengimy kodeksu, turi teis¢ suraSyti administraciniy nusizengimy
protokolus, nagrinéti administraciniy nusizengimy bylas ir skirti administracines nuobaudas arba
perduoti administraciniy nusiZengimy bylas nagrinéti teismui, kai tokios bylos priskirtinos
teismui.

36 straipsnis. Valdytojy atsakomybé

1. Savivaldybés vykdomoji institucija, nustaciusi, kad uz Sio jstatymo 30 straipsnio 6
dalyje nustatytos pareigos vykdymg atsakingas asmuo (toliau — atsakingas asmuo) be
pateisinamos priezasties per $io jstatymo 30 straipsnio 6 dalyje nustatytg terming savininky 1ésy,
visy su daugiabuciu namu ir bendrojo naudojimo objektais susijusiy dokumenty, taip pat pastato
statybos ir techninés inventorizacijos dokumenty naujam valdytojui neperdavé, atsakingam
asmeniui skiria nuo trijy tukstanciy eury iki Sesiy tiikstanciy eury bauda.

2. Savivaldybés vykdomoji institucija, nustaciusi, kad Sio straipsnio 1 dalyje numatytas
istatymo paZeidimas padarytas pakartotinai, atsakingam asmeniui skiria nuo keturiy iki aStuoniy
tiikstanciy eury bauda.

37 straipsnis. Istatymo pazZeidimo protokolas, byly nagrinéjimo ir baudy skyrimo
terminai

1. Savivaldybés vykdomosios institucijos jgalioti darbuotojai (pareigiinai), nustate, kad
atsakingas asmuo be pateisinamos priezasties per §io jstatymo 30 straipsnio 6 dalyje nustatyta
terming nepanaudoty savininky 1éSy, visy su pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objektais
susijusiy dokumenty, taip pat pastato statybos ir techninés inventorizacijos dokumenty naujam
valdytojui neperdavé, atsakingam asmeniui suraSo jstatymo pazZeidimo protokola: nurodoma
suraSymo data ir vieta, protokolg suraSiusio asmens pareigos, vardas, pavardé, atsakingo asmens
vardas ir pavarde arba juridinio asmens pavadinimas, kai atsakingas asmuo yra juridinis asmuo,
Sio jstatymo pazeidimo padarymo vieta, laikas ir esme, Sio jstatymo straipsnis ir jo nuostata,
kurios reikalavimy pazeidimu jtariamas atsakingas asmuo, atsakingo asmens paaiskinimas, kitos
zinios, biitinos bylai iSspresti.

2. Sio straipsnio 1 dalyje nurodytas protokolas kartu su $io jstatymo 39 straipsnio 1
dalyje nurodytu praneSimu pateikiamas atsakingam asmeniui §io jstatymo 39 straipsnio 3 dalyje
nustatyta tvarka.



21

3. Savivaldybés vykdomoji institucija dél Sio jstatymo 30 straipsnio 6 dalyje nurodyty
reikalavimy pazeidimy bylas nagrinéja ir baudas skiria per 30 darbo dieny nuo Sio jstatymo
reikalavimy pazeidimo nustatymo dienos.

4. Bauda atsakingam asmeniui negali buti paskirta, jeigu nuo Sio jstatymo reikalavimy
pazeidimo padarymo dienos pra¢jo daugiau kaip dveji metai. Praéjus Siam terminui, bylos dél Sio
istatymo reikalavimy pazeidimo nagrinéjimas nepradedamas, o pradétas — nutraukiamas.

38 straipsnis. Bylos nagrinéjimo proceso dalyviai

1. Nagrinéjant bylas dél Sio jstatymo 30 straipsnio 6 dalyje nurodyty reikalavimy
pazeidimy, dalyvauja Sie proceso dalyviai:

1) asmuo, kuriam pradéta administracinés bylos teisena;

2) savivaldybés vykdomosios institucijos sprendimu — kiti asmenys, su kuriy interesais
tiesiogiai susijusi nagrin¢jama byla;

3) savivaldybés vykdomosios institucijos sprendimu — ekspertai, specialistai ir Kiti
asmenys, turintys su nagrinéjama byla susijusios informacijos ar kity bylos nagrin¢jimui svarbiy
duomeny.

2. Asmenys, nurodyti Sio straipsnio 1 dalies 1 ir 2 punktuose, toliau Siame jstatyme
vadinami proceso Salimis.

3. Proceso $alims gali atstovauti jy jgalioti atstovai.

39 straipsnis. Pranesimas apie bylos nagrinéjima

1. Proceso Salims ne véliau kaip pries 14 darbo dieny iki bylos nagrinéjimo rastu
praneSama apie nustatytus $io jstatymo 30 straipsnio 6 dalyje nurodyty reikalavimy pazeidimus,
bylos nagrinéjimo vieta ir laika, sitiloma susipazinti su bylos medZiaga, rastu pateikti
paaiskinimus.

2. Apie bylos nagrinéjimo vietg ir laikg kitiems proceso dalyviams rastu pranesama ne
véliau kaip pries 14 darbo dieny iki bylos nagrinéjimo.

3. Tinkamu praneSimu apie bylos nagrin¢jimo vietg ir laikg laikomas praneSimas,
18siystas registruotu pastu Juridiniy asmeny registre nurodytu proceso Salies buveinés adresu arba
deklaruotos gyvenamosios vietos adresu, iSskyrus atvejus, kai proceso Salis nurodo kitg
korespondencijos jteikimo adresg, arba praneSimas, iSsiystas Juridiniy asmeny registre nurodytu
proceso Salies elektroniniy siunty pristatymo adresu, arba praneSimas, pasiraSytinai jteiktas
proceso Saliai ar kitam proceso dalyviui.

40 straipsnis. Bylos nagrinéjimas

1. Byla nagrin¢jama, kai dalyvauja proceso Salys ir kiti proceso dalyviai, i§skyrus Sio
straipsnio 3 dalyje numatytus atvejus.

2. Bylos nagrinéjimo metu proceso Salys ir kiti proceso dalyviai turi teis¢ susipazinti SU
bylos medziaga, duoti paaiskinimus zodziu ar raStu, pateikti jrodymus, teikti praSymus. Jeigu
bylos nagrinéjimo metu apklausiami liudytojai, proceso dalyviai turi teise uzduoti jiems
klausimus, sidilyti savo liudytojus, teikti kitus jrodymus. Jeigu bylos nagrinéjimo metu
pateikiami nauji jrodymai, proceso $alis turi teis¢ su jais susipaZinti ir per 5 darbo dienas nuo jy
pateikimo pateikti paaiSkinimus dél jy.

3. Jeigu proceso Salys ar kiti proceso dalyviai bylos nagriné¢jimo metu nedalyvauja, byla
gali buti iSnagrinéta tik kai yra duomeny, kad proceso Salims ar kitiems proceso dalyviams
tinkamai praneSta apie bylos nagrinéjimo vieta ir laika, suteikta teis¢ susipazinti su bylos
medziaga ir duoti paaiSkinimus ir proceso Salys bei kiti proceso dalyviai nepateikia dokumenty,
patvirtinan¢iy, kad yra svarbiy priezas¢iy, dél kuriy jie negali dalyvauti procese. Atostogos,
komandiruoté, kitoks uzimtumas paprastai nelaikomi svarbiomis priezastimis.

4. Bylos nagrinéjimas yra viesas.

41 straipsnis. Sprendimai, priimami iSnagrinéjus byla
1. Savivaldybés vykdomoji institucija, iSnagrinéjusi byla, turi teis¢ priimti sprendima:
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1) skirti bauda;

2) byla nutraukti, kai néra Sio jstatymo 30 straipsnio 6 dalyje nurodyty reikalavimy
pazeidimo.

2. ISnagrin¢jus bylg, suraSomas nutarimas. Jeigu priimamas Sio straipsnio 1 dalies 1
punkte nurodytas sprendimas, nutarime nurodoma sprendimag priémusios institucijos
pavadinimas, bylos nagrinéjimo data ir vieta, asmens, pazeidusio Sio jstatymo reikalavimus,
vardas, pavardé¢, asmens kodas, gyvenamoji vieta, Sio jstatymo reikalavimy pazeidimo padarymo
aplinkybés, Sio jstatymo reikalavimus pazeidusio asmens kaltés jrodymai, kuriais grindziamas
sprendimas, §io jstatymo straipsnio nuostata, nustatanti atsakomybe uz Sio jstatymo reikalavimy
pazeidimg, §io jstatymo reikalavimus pazeidusio asmens paaiSkinimai ir jy jvertinimas. Jeigu
priimamas S$io straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodytas sprendimas, nurodomas sprendimg
priémusios institucijos pavadinimas, bylos nagrin¢jimo data ir vieta, asmens, kurio atzvilgiu
administraciné byla nutraukiama, vardas, pavarde, asmens kodas, gyvenamosios vietos adresas,
priimtas sprendimas ir motyvai, sprendimo apskundimo terminai ir tvarka.

3. Savivaldybés vykdomosios institucijos nutarimas per 2 darbo dienas nuo jo
priémimo Sio jstatymo reikalavimus pazeidusiam asmeniui jteikiamas Sio jstatymo 39 straipsnio
3 dalyje nustatyta tvarka.

42 straipsnis. Baudy skyrimas Sio jstatymo reikalavimus paZeidusiems
valdytojams

1. Skiriamos baudos dydis nustatomas pagal sankcijoje numatyty minimalios ir
maksimalios baudy vidurkj, atsizvelgiant j Sio straipsnio 2 ir 3 dalyse nurodytas atsakomybg
lengvinancias ar sunkinancias aplinkybes. Jeigu yra atsakomybe lengvinanéiy aplinkybiy, baudos
dydis mazinamas nuo vidurkio iki minimumo; jeigu yra atsakomybe¢ sunkinanciy aplinkybiy,
baudos dydis didinamas nuo vidurkio iki maksimumo. Jeigu yra atsakomybe lengvinanciy ir
sunkinanc¢iy aplinkybiy, bauda skiriama atsizvelgiant j jy kiekj ir reikSmingumg. Baudos dydzio
mazinimas ar didinimas motyvuojamas §io jstatymo 41 straipsnio 2 dalyje nurodytame nutarime.

2. Atsakomybe lengvinanciomis aplinkybémis laikoma:

1) atsakingo asmens pagalba savivaldybés vykdomajai institucijai atlickant Sio jstatymo
reikalavimy pazeidimo tyrima;

2) tai, kad Sio jstatymo reikalavimy pazeidimas padarytas dél psichinés ar fizinés
prievartos.

3. Atsakomybe sunkinanciomis aplinkybémis laikoma atsakingo asmens kliudymas
savivaldybés vykdomajai institucijai atlikti Sio jstatymo reikalavimy pazeidimo tyrima.

43 straipsnis. Baudy mokéjimas ir iSieSkojimas

1. Bauda turi biiti sumokeéta j valstybés biudZeta per 1 ménesj nuo nutarimo iSsiuntimo
dienos.

2. Sio jstatymo reikalavimus paZeidusio asmens nesumokeétas baudas isiesko antstoliai,
vykdydami jiems pateiktus savivaldybés vykdomosios institucijos nutarimus Civilinio proceso
kodekso nustatyta tvarka. Nutarimai antstoliams pateikiami vykdyti per 20 darbo dieny
pasibaigus baudos sumokéjimo terminui.

44 straipsnis. Nutarimy dél baudy skyrimo apskundimas

1. Sio jstatymo reikalavimus paZeides asmuo, nesutinkantis su savivaldybés
vykdomosios institucijos nutarimu skirti bauda, gali apskysti jj Administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka.

2. Skundo padavimas administraciniam teismui sustabdo savivaldybés vykdomosios
institucijos nutarimo dél baudy skyrimo vykdyma.

IXSKYRIUS
ISTATYMO ISIGALIOJIMAS, TAIKYMAS IR IGYVENDINIMAS
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45 straipsnis. Istatymo jsigaliojimas, taikymas ir igyvendinimas

1. Sis jstatymas, i§skyrus §io straipsnio 6 dalj, jsigalioja 2020 m. lapkri¢io 1 d.

2. Savininky, bendrijos nariy ir junginés veiklos sutarties partneriy susirinkimai ar
balsavimai rastu pradéti organizuoti iki Sio jstatymo jsigaliojimo, baigiami vykdyti ir sprendimai
priimami pagal iki Sio jstatymo jsigaliojimo galiojusias nuostatas.

3. Isigaliojus Siam jstatymui, bendrijos, kurios valdo daugiau kaip vieno daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objektus, tesia veikla, kol savininky sprendimu bus reorganizuotos
arba likviduotos Civilinio kodekso nustatyta tvarka.

4. Tki Sio jstatymo jsigaliojimo sudarytos jungtinés veiklos sutartys dél bendrojo
naudojimo objekty valdymo galioja, kol jos pasibaigs Civilinio kodekso 6.978 straipsnyje
nustatytu pagrindu.

5. Iki Sio jstatymo jsigaliojimo savivaldybiy vykdomosios institucijos asmeny,
pretenduojanciy teikti daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas,
sgraSuose esancius duomenis perkelia ] asmeny, pretenduojanciy teikti konkre€ios savivaldybés
teritorijoje bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas, sarasa be atskiro pretendenty
prasymo.

6. Lietuvos Respublikos Vyriausybé ir jos jgaliota institucija, savivaldybiy
vykdomosios institucijos iki 2020 m. lapkri¢io 1 d. priima $io jstatymo jgyvendinamuosius teisés
aktus.

Skelbiu sj Lietuvos Respublikos Seimo priimtq jstatymg.

RESPUBLIKOS PREZIDENTAS



