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DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO DERINIMO

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija teikia iSvadoms gauti Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimo ,,Dél Kompensacijos dél specialiyjy zemés naudojimo salygy taikymo
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo salygy jstatyme nurodytose teritorijose, kuriose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, nustatytose tenkinant viesajj interesa, kai zemeés
savininko, valstybinés ar savivaldybés zemés patikétinio sutikimas neprivalomas, apskai¢iavimo ir
iSmokéjimo metodikos patvirtinimo“ projekta (toliau — Nutarimo projektas).

Informacija dél pagrindiniy Nutarimo projekto nuostaty:

Sprendziama problema

Nutarimo projektas parengtas jgyvendinant Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatyma Nr. X111-2166 (toliau — SZNSJ), kuris jsigalios nuo 2020 m. sausio 1 d.
SZNSJ nustato specialiasias zemés naudojimo salygas, nurodo teritorijas, kuriose §ios salygos turi
biti taikomos, reglamentuoja S$iy teritorijy nustatymg ir nustato Siame procese dalyvaujanciy
asmeny teises ir pareigas. Viena tokiy procese dalyvaujanCiy asmeny teisiy yra teis€¢ gauti
kompensacija dél specialiyjy zemés naudojimo salygy taikymo SZNS] nurodytose teritorijose,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, nustatytose tenkinant viesgjj interesa, kai
zemés savininko, valstybinés ar savivaldybés zemeés patikétinio sutikimas neprivalomas (toliau —
Kompensacija). Kompensacijos suteikimo pagrindiniai principai nurodyti SZNS] 13 straipsnyje.
SZNS]J straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad Kompensacijos apskai¢iuojamos ir i§mokamos Lietuvos
Respublikos Vyriausybés (toliau — Vyriausybe) nustatyta tvarka.

Europos Zmogaus Teisiy Teismas (toliau — EZTT) yra pazyméjes, kad nustatant taikomy
priemoniy proporcingumg, svarbu jvertinti, ar valstybés teisinéje sistemoje suteikiama teisé
valdytojams praSyti valstybés institucijy iSpirkti jy turimg ir valdomg turta. Nesuteikiant tokios
galimybés, gali biiti pazeidziamas proporcingumo principas, taikomas nuosavybés teisiy apribojimo
pagristumo nustatymui (nuosavybés teisiy apribojimai turi nepazeisti proporcingumo principo —
istatymuose nustatytos priemonés turi atitikti siekiamus visuomenei biitinus ir konstituciSkai
pagristus tikslus). Siekiant uztikrinti teisingg kompensavimo uz taikomus apribojimus sistema,
asmeniui, kurio nekilnojamasis turtas patenka j SZNS] nurodyta teritorija, Kurioje taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos, butina suteikti galimybe¢ parduoti §j turta asmeniui ar
institucijai, nustac¢iusiam §ig teritorija. Tokig galimybe asmuo, turintis teis¢ | Kompensacija, igyty,
jeigu apskaiciuotos Kompensacijos dydis biity lygus vidutinei zemes sklypo ir (ar) nekilnojamojo
daikto vertei ir (ar) zemés sklypo ir (ar) nekilnojamojo daikto biity nebejmanoma naudoti pagal
paskirtj ir (ar) naudojimo bidg. Siomis aplinkybémis asmeniui bty galima pasiiilyti parduoti savo
nekilnojamajj turta, nes jo teisés valdyti, disponuoti ar naudoti §j turtg buty visiskai suvarzytos.

Atkreiptinas démesys, kad Zemés paémimo visuomenés poreikiams atvejai ir tvarka
reglamentuoti Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 45 ir 46 straipsniuose. SZNS] nustatytais
atvejais, kai SZNS] nurodytos teritorijos nustatytos tenkinant vie$ajj interesa (kai Zemés savininko,
valstybinés ar savivaldybés zemeés patikétinio sutikimas neprivalomas) ir dél specialiyjy Zemés
naudojimo salygy taikymo Siose teritorijose susidaro padétis, kai zemés sklypo ir (ar) Kito
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nek11n0Jam0Jo daikto nebejmanoma naudoti pagal paskirtj ir (ar) naudojimo buda, Zemg
paimti visuomenés poreikiams galima tik tada, kai SZNS] nurodyta teritorija skirta Zemés jstatyme
nurodyty objekty apsaugai.

Kompensacijos apskai¢iavimo ir iSmokéjimo metodikoje (toliau — Metodika) siekiama
nustatyti aiskias ir detalias Kompensacijos apskai¢iavimo formules, kurios apimty ne tik turto vertés
sumaz¢jimg, nuostolius, patirtus dél apribojimy taikymo, bet ir nuostolius, patirtus dél pradéty
rengti statybos ir (ar) teritorijy planavimo dokumenty, nebegaléjimo vykdyti suplanuotg veikla,
kitus susijusius nuostolius. Turint aiSkias apskai¢iavimo formules, sumazéty ginéy dél
Kompensacijos apskai¢iavimo skaiCius teismuose, nes visiems asmenims biity aisku, kokio dydzio
Kompensacijos jie gali tikétis.

Dar viena pricezastis, paskatinusi Metodikos rengimg, yra bitinybé nustatyti prarastos
(sumazéjusios) galimybés valdyti, naudoti ir (ar) disponuoti nekilnojamajj turtg skaiciavimo buda.
Siuo metu taikomose metodikose nustatytas koeficientas Kn, nurodantis apribojimy apimtis, bet jo
dydis apskai¢iuojamas tik pagal tai, kokiai daliai teritorijos taikomi apribojimai nevertinant Siy
apribojimy apimties ir turinio. Atsizvelgus ] tai, Metodikoje batina nustatyti:

1) didziausius Kn dydzius SZNS] 7 straipsnio 3 dalyje nurodytose teritorijose;

2) atvejus, kai Kn lygus O (kai taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos neapriboja
asmens galimybés valdyti, naudoti ir (ar) disponuoti nekilnojamuoju turtu).

Lietuvos Respublikos teismy praktikoje nustatyta, kad uz nekilnojamajj turtg nepagristai
iSmokamas didesnis atlyginimas, negu reikia analogiSkam Zemés sklypui jsigyti, néra teisingas, nes
sudaro galimybes paimamo Zemés sklypo savininkui nepagrijstai praturtéti visuomenés saskaita. Si
taisyklé turéty buti taikoma ir apskai¢iuojant Kompensacijos dydj: Kitu atveju asmuo, gaunantis
Kompensacijg, galéty neteisétai praturtéti kity asmeny saskaita. Kn didziausiy dydziy ir situacijy,
kai Kn lygus 0, saraSo pateikimas galéty uztikrinti, kad nebuty piktnaudziaujama Metodika ir biity
jgyvendinama EZTT praktika.

Pazymétina, kad asmuo, nesutinkantis su apskai¢iuotos Kompensacijos dydziu, gali atlikti
individualy turto ir (ar) verslo vertinimg ir taip reikalauti didesnés Kompensacijos.

Nutarimo projekto tikslai ir uzdaviniai

Nutarimo projekto tikslas — nustatyti SZNS] numatyta tvarka, pagal kuria bity suteikta
Kompensacija Zemés savininkams, valstybinés ar savivaldybés zemés patikétiniams ir kitiems
turintiems teis¢ gauti Kompensacija SZNSJ nurodytiems asmenims.

Nutarimo projekto uzdaviniai:

— nurodyti asmenis, turinCius teise gauti Kompensacijg ir asmenis ar institucijas,
nagrinésiancius praSymus dél Kompensacijos suteikimo ir iSmokeéjimo;

— nurodant aiSkius terminus, nustatyti praSymy dél Kompensacijos suteikimo nagrinéjimo,
nagrin€jimo sustabdymo, Kompensacijos iSmokéjimo tvarka;

— pateikti Kompensacijos apskai¢iavimo formules nustatant didziausius apskaiiavimui
taikomo koeficiento Kn, nusakancio taikomy apribojimy apimtj, dydzius;

— nustatyti Zemés sklypo ir (ar) kito nekilnojamojo daikto iSpirkimo procediirg ir tvarka, kuri
suteikty asmenims, turintiems teis¢ ] Kompensacija, galimybe parduoti savo nekilnojamajj turta,
jeigu deél taikomy apribojimy nebegalima naudotis Zemés sklypu (jo dalimi) ir (ar) kitu
nekilnojamuoju daiktu pagal nustatyta paskirtj ir (ar) buda (badus).

Siitlomos priemonés

Siekiant jgyvendinti SZNS] nuostatas dél patiriamy nuostoliy atlyginimo ir i§spresti isdéstytas
problemas, Metodikoje sitiloma nustatyti Kompensacijos dydzio apskai¢iavimo formules ir suteikti
galimyb¢ asmenims, kurie kreipiasi dél Kompensacijos, parduoti savo nekilnojamajj turtg
Kompensacijg iSmokanc¢iam asmeniui ar institucijai, kai Kompensacijos dydis lygus S$io turto
rinkos vertei ar dél taikomy apribojimy nebegalima jo valdyti, jj naudoti ar juo disponuoti. Si
nekilnojamojo turto iSpirkimo procediira leisty suvienodinti asmeny, kuriy valdomam turtui gali
bati taikomos Zemés jstatyme nustatytos zemés paémimo visuomenés poreikiams procediiros, ir
asmeny, kuriy valdomas turtas patenka j SZNS] nurodytas vieSojo intereso tikslais nustatytas
teritorijas, galimybes.

Metodikoje nurodytos vienkartinés ar periodinés Kompensacijos apskaiiavimo formulés:

1) Kompensacija (jos dalis) uz nuostolius, patirtus dél prarastos ir (ar) sumazgjusios
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galimybés naudoti, valdyti ir (ar) disponuoti Zemés sklypu (jo dalimi) pagal pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj, zemés sklypo naudojimo biuidg (bidus) ir jvertinus taikomais apribojimais
sukuriamy neigiamy pasekmiy visumg (Kd), apskai¢iuojama pagal formulg:

Kd = Sd x VK x Kn + Pn.

Sioje formuléje nurodyta: zemés sklypo dalis, kuriai taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos (Sd) (ha), vidutiné 1 ha Zemés sklypo ploto rinkos verté (Vk), nuostoliy, patiriamy dél
zemes sklypo (jo dalies) naudojimo pagal pagrinding zemés naudojimo paskirtj, zemés sklypo
naudojimo bida (budus) praradimo ar sumazéjimo, kity neigiamy pasekmiy apimtis (Kn),
papildomi nuostoliai, patirti dél parengty (pradéty rengti) planavimo ar statybos dokumenty ir pan.
(Pn);

2) Kompensacija (jos dalis) uz nuostolius, patirtus dél prarastos ir (ar) sumazéjusios
galimybés valdyti, naudoti ir (ar) disponuoti nekilnojamuoju daiktu, i§skyrus zemés sklypa (toliau —
nekilnojamasis daiktas) (Kd), esan¢iu nustatytoje SZNS] nurodytoje teritorijoje, apskaiiuojama
pagal formule:

Kd = Vk x Kn + Pn.

Sioje formuléje nurodyta: viduting nekilnojamojo daikto verté (Vk), prarastos ir (ar)
sumazéjusios galimybés valdyti, naudoti ir (ar) disponuoti nekilnojamuoju daiktu apimtj nurodantis
koeficientas (Kn), papildomi nuostoliai, patirti dél parengty (pradéty rengti) planavimo ar statybos
dokumenty ir pan. (Pn). Kai nekilnojamasis daiktas nebegali buti naudojamas, valdomas ir (ar)
disponuojamas pagal paskirt] ir nebegalima vykdyti anksCiau vykdytos ar suplanuotos vykdyti
veiklos ir (ar) kitos panaSios veiklos, Kn yra 0,8, o kai $is nekilnojamasis daiktas parduodamas
Kompensacijg iSmokan¢iam asmeniui ar institucijai, Kn yra 1. Metodikoje sitiloma nurodyti, kad
Kn dydzius nuo 0 iki 0,8 nustato Kompensacija iSmokantis asmuo ar institucija vadovaudamasis
Metodikoje nurodytais principais ir jvertings, kokia apimtimi nekilnojamojo turto nebegalima
naudoti pagal paskirtj, kokio pobudzio ir apimties neigiamy pasekmiy visumg Ssukuria taikomos
konkrecios specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Siilomos formulés Kompensacijos dydziui apskai¢iuoti atitinka EZTT bei Lietuvos
Auksc¢iausiojo Teismo ir Konstitucinio Teismo praktikg, kurioje nustatyta, kad kompensacijos
salygos pagal atitinkamus jstatymus priklauso nuo vertinimo, ar gin¢ijama priemoné taikoma
atsizvelgus ] reikiamg teisingg pusiausvyrg ir ar ji nesukelia pareiSkéjui neproporcingos nastos,
todél privalu jvertinti nekilnojamojo turto valdytojui pasiekiamas priemones, kuriomis susvelninami
jo nuosavybés teisiy pazeidimo padariniai.

Metodikoje nustatyta nekilnojamojo turto iSpirkimo procediira padés uztikrinti, kad asmuo,
kuriam mokama Kompensacija, neteisétai nepraturtéty: apskaiCiuojant Kompensacijos dél zemés
sklypui (jo daliai) taikomy apribojimy dydj, Kn dydis nustatomas ne daugiau kaip 0,8. Jeigu asmuo
sutinka parduoti zemg¢, koeficientui Kn netaikomas 0,8 dydzio barjeras ir asmuo turi teis¢ parduoti
zeme uz pilna jos rinkos verte. EZTT nustaté, kad valstybé turéty mokéti kompensacija, jeigu turto
valdytojas neturi galimybiy gauti pelng i§ valdomo turto.

Priemoniy kastai

Kompensacijoms iSmokéti reikalingy valstybés biudzeto 1éSy poreikis paaiskés, kai i§
valstybés biudzeto 1é3y i§laikomos institucijos, nustatiusios SZNS] nurodytas teritorijas ir gavusios
praSymus iSmokéti Kompensacija, faktiSkai jvertins ir apskaiCiuos nuostolius, patiriamus dél
taikomy apribojimy. Pagal Siuos skai¢iavimus Kitiems kalendoriniams metams (ar periodams) bus
galima planuoti biudzeto lésas kompensacijy iSmokéjimui.

Kompensacijos dé¢l specialiyjy Zemés naudojimo salygy taikymo SZNSJ nurodytose
teritorijose, nustatytose tenkinant vie$ajj interesa, i§ valstybés biudZeto 1€y nemokamos, kai Sios
teritorijos nustatomos ir specialiosios Zemés naudojimo salygos taikomos dél kity suinteresuoty
asmeny vykdomos iikinés veiklos. Siais atvejais asmuo ar institucija, nustadiusi SZNSJ nurodyta
teritorija, Kompensacija iSmokés savo léSomis.

Nauda visuomenei

— Nurodzius subjektus, galin¢ius kreiptis dél Kompensacijos, bus uZztikrinamas teisinis
aiskumas fiziniams ir juridiniams asmenims: kai jy nekilnojamasis turtas patenka ] nustatytas
SZNS] nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos, jie gali
kreiptis dél teisingos Kompensacijos ismokéjimo uz jy patiriamus nuostolius dél nuosavybés teisés
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apribojimo. Atsizvelgus | tai, verslo subjektai galés atitinkamai planuotis savo veikla;

— bus nustatyta Kompensacijos apskai¢iavimo ir iSmokéjimo tvarka ne tik uz nuostolius,
patirtus dél prarastos ir (ar) sumazéjusios galimybés naudoti, valdyti ir (ar) disponuoti Zemés sklypu
(jo dalimi) pagal pagrinding zemés naudojimo paskirtj, Zemés sklypo naudojimo biidg (budus), bet
ir uz nuostolius, patirtus dél prarastos ir (ar) sumazéjusios galimybés valdyti, naudoti ir (ar)
disponuoti Kitu Nekilnojamojo turto registre jregistruotu nekilnojamuoju daiktu, taip uztikrinant
visapusiska kompensacija uz nuosavybes teisiy apribojima;

— bus uztikrinta Kompensacijag iSmokan¢io asmens ar institucijos teis¢ sitlyti asmenims,
turintiems teis¢ gauti Kompensacija, parduoti savo turimg nekilnojamajj turta, kai dél Siam turtui
taikomy apribojimy prarandama galimybé jj naudoti pagal paskirtj;

— suteikus galimybg asmenims, turintiems teis¢ gauti Kompensacija, parduoti jy nekilnojamajj
turta, bus jtvirtinama teismy nustatyta praktika ir uztikrinamos minéty asmeny teisés.

Metodika parengta atsizvelgus j galiojanéias ir (ar) rengiamas jvairiy kompensacijy
apskai¢iavimo 1ir iSmokeéjimo metodikas (Maksimalaus dydzio vienkartinés kompensacijos,
mokamos uz naudojimagsi jstatymu ar sutartimi tinkly operatoriy naudai nustatytu zemés servitutu,
nustatymo metodikg, patvirtinta Vyriausybés 2018-07-25 nutarimu Nr. 725 ir rengiamg S$ios
metodikos pakeitimo projekta, Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz naudojimasi
administraciniu aktu nustatytu Zemeés servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar valstybinés
zemés patikétiniui apskai¢iavimo metodika, patvirtintg Vyriausybés 2004-12-02 nutarimu Nr. 1541,
rengiamas Perspektyviniy triuk§mo Zemélapiy rengimo, derinimo, tvirtinimo, vieSinimo ir triukSmo
mazinimo priemoniy jgyvendinimo i§laidy kompensavimo taisykles, Kompensacijy privataus misko
savininkams uz saugomose teritorijose nustatytus veiklos apribojimus apskai¢iavimo ir i§mokejimo
tvarkos aprasg, patvirtintg Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004-12-03 nutarimu Nr. 1578,
Privacios nuosavybés — prieinamy visuomenei lankyti valstybés saugomy nekilnojamojo kultiiros
paveldo objekty tvarkomyjy paveldosaugos darby iSlaidy kompensavimo taisykles, patvirtintas
Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2005-04-20 jsakymu Nr. JV-157, kitas metodikas).

Nutarimo projektas neprieStarauja Europos Sgjungos teisés aktams ir septynioliktosios
Vyriausybés veiklos programai, neperkelia ir nejgyvendina Europos Sajungos teisés akty, néra
notifikuotinas Europos Komisijai.

Nutarimo projektas parengtas laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos jstatymo,
Lietuvos Respublikos teisékiiros pagrindy jstatymo reikalavimy ir atitinka bendrinés lictuviy kalbos
normas.

Priémus Nutarimo projekta, neigiamy pasekmiy nenumatoma.

Nutarimo projektas paskelbtas Lietuvos Respublikos Seimo teisés akty informacinés sistemos
(TAIS) Projekty registravimo posisteméje. Suinteresuotas institucijas praSome per 10 darbo dieny
nuo Nutarimo projekto paskelbimo TAIS dienos pateikti pastabas ir pasitlymus.

Nutarimo projekta parengeé Aplinkos ministerijos Statybos ir teritorijy planavimo politikos
grupés (vadovas Dainius Cergelis, el. p. dainius.cergelis@am.lt) vyresnioji pataréja Algé
Stanitinaité-Tonkich (tel. 8 695 17731, el. p. alge.staniunaite-tonkich@am.lt) ir pataréja Rita
Brazdzitniené (tel. 8 616 55061, el. p. ruta.brazdziuniene@am.lt).

PRIDEDAMA:

1. Nutarimo projektas, 1 lapas.

2. Kompensacijos dél specialiyjy Zemeés naudojimo salygy taikymo Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytose teritorijose, kuriose taikomos specialiosios
zemes naudojimo salygos, nustatytose tenkinant viesajj interesa, kai Zemes savininko, valstybinés ar
savivaldybés Zemés patikétinio sutikimas neprivalomas, apskai¢iavimo ir iSmokéjimo metodika, 19
lapy.

Aplinkos viceministras Marius Narmontas

R. Brazdzitiniené, 8 616 55061, el. p. ruta.brazdziuniene@am.lt
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INSTITUCIJU SARASAS

. Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministerijai
. Lietuvos Respublikos energetikos ministerijai

. Lietuvos Respublikos finansy ministerijai

. Lietuvos Respublikos krasto apsaugos ministerijai

. Lietuvos Respublikos kultiiros ministerijai

. Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerijai

. Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministerijai

. Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijai

. Lietuvos Respublikos vidaus reikaly ministerijai

. Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministerijai

. Lietuvos Respublikos specialiyjy tyrimy tarnybai

. Lietuvos Respublikos valstybés saugumo departamentui

. Europos teisés departamentui prie Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijos
. Lietuvos Respublikos specialiyjy tyrimy tarnybai

. Valstybinei saugomy teritorijy tarnybai prie Aplinkos ministerijos

. Valstybinei teritorijy planavimo ir statybos inspekcijai prie Aplinkos ministerijos
. Nacionalinei Zemés tarnybai prie Zemés iikio ministerijos

. Valstybiné kainy ir energetikos kontrolés komisijai



