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DEL VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO DERINIMO -

Valstybiné vartotojy teisiy apsaugos tarnyba per Seimo teisés akty informacing sistema (TAIS)
gavo praneSimg (reg. Nr. 5-2599; Nr. 5-2623) dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dél
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001.m. geguZés 23 d. nutarimo Nr. 603 ,,Dél buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo® pakeitimo®
projekto (toliau — Projektas) derinimo.

Valstybiné vartotojy teisiy apsaugos tarnyba, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vartotojy
teisiy apsaugos istatymo (Zin., 1994, Nr. 94-1833; 2007, Nr. 12-488) 12 straipsnio 1 dalies 4 punktu,
pagal kompetencija i$nagrinéjusi minéta teisés akto prOJekta, teikia Sias pastabas ir pasitilymus.

Projekto 3 3 punkte Projektu keitiamy Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimo #pavyzdiniy nuostaty (toliau — Nuostatai) 5.10 punktas papildomas nuostata, kad
administratorius susirinkimy protokolus, balsavimo ra$tu balsy skaifiavimo komisijos protokolus
skelbia savo interneto tinklalapyje (jeigu toki turi). Pastebétina, kad protokole gali biiti informacijos
apie asmens duomenis ar kitos, vieSai neskelbtinos, informacijos. AtsiZvelgiant i tai, siilome numatyti,
kad skelbiant protokolus turi biiti uZtikrinta, kad tokia informacija neblity paskelbta vieSai. Be to,
sitilome iSbraukti ZodZius ,,(jeigu toki turi)“, nes, norint uZtikrinti buty ir kity patalpy savininky tinkamg
informavima; administratorius turi turéti internetinj tinklalapi.

Projekto 3.4 punkte iSdéstytame Nuostaty 6.1 punkte numatoma, kad administratorius turi teis¢
teikti namo techninés prieZiiiros paslaugas, jeigu teisés aktai leidZia jam teikti nurodytas paslaugas;
Nuostaty 5.3 ir 8.2 punktuose numatoma , kad Daugiabudiy namy (i¥skyrus $ildymo ir karSto vandens
sistemu, lifty) techninés prieZiiiros tarify apskaiiavimo metodika tvirtina aplinkos ministras.
" Pastebétina, kad administratorius skiriamas buty ir kity patalpy savininky bendrajai dalinei nuosavybei
administruoti ir, atstovaudamas jiems, turi veikti buty ir kity patalpy savininky interesais, kaip numato
Civilinio kodekso (Zin., 2000, Nr. 74-2262) 4.242 straipsnio 2 dalis. Valstybinés vartotojy teisiy
apsaugos tarnybos nuomone, siekiant uZtikrinti dldean konkurencijg ir taip sukurti prielaidas
maZesnéms techninés prieZifiros paslaugy kainoms, visy techninés pri(zzmros paslaugy teikéjai turéty
biiti parenkaml, atsizvelgiant lkamos ir kokybés kriterijus. Namo administratorius turéty buti techninés
prieZiliros paslaugy uZsakovu ir neteikti kity paslaugy, iSskyrus namo bendrojo ndpdopmo objekty
administravima. Jeigu techninés prieZitiros paslaugos biity perkamos konkurso biidu, jy kaing nustatytq
rinka ir tarify apskai¢iavimo metodika nebiity reikalinga. AtsiZvelgiant { tai, sitilytina Nuostaty 5.3 ir
8.2 punktuose iSbraukti nuostatas, nustatandias, kad nuolatinés techninés prieZitiros tarify apskai¢iavimo
. metodika tvirtina aplinkos ministras, o 6.1 punkte i¥braukti ZodZius ,.teikti namo techninés prieZitiros

paslaugas, jei teisés aktai leidZia jam teikti nurodytas paslaugas

Projekto 3.10 punkte iSdéstytame Nuostaty 9? punkte sitilome nurodytl kad sprendimg dél
nepanaudoty namo bendrojo naudojimo objekty techninés prieZitiros 163y naudojimo priima buty ir kity
patalpy savininkai Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka, nes pateiktoje punkto redakcijoje
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neaiSku, kas nuspres, kuriais atvejais nepanaudotas 1éSas naudoti kitais finansiniais metais, o kuriais
atvejais, pervesti | namo patalpy savininky kaupiamyjy imoky saskaita. Be to, neaisku, kodél Siame
punkte numatyta iSimtis Sildymo ir kar$to vandens sistemy bei lifto techninés prieZifiros léSoms. Jeigu
nepanaudotoms Sildymo ir kar$to vandens sistemy bei lifto techninés prieZidros léSoms bus netaikomos
9% punkto nuostatos, neaisku, kaip nepanaudotos 1éSos bus naudojamos. Pagal Projektu kei¢iamy
Nuostaty 4 punktq administratoriaus uzdavmys yra igyvendinti LR {statymy ir kity teisés akty nustatytus
privalomuosius reikalavimus, susijusius su visais daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objektais, o 8
punktas numato, kad administratorius, be kity §iame punkte nurodyty mokes¢iu, apskai¢iuoja mokes€ius
uz lifta bei ildymo ir kar$to vandens sistemy prieZilira. AtsiZvelgiant { tai, Valstybinés vartotojy teisiy
apsaugos tarnybos nuomone, visy namo bendrojo naudojimo objekty, iskaitant lifta bei Sildymo ir karSto
vandens sistema, prieZilirai buty ir kity patalpy savininkams priskai€iuotos, bet per finansinius metus
nepanaudotos léSos, turéty bati naudojamos kitais metais ar pervedamos i kaupiamaja saskaita,
atsizvelgiant { buty ir kity patalpy savininky sprendima.

Projekto 3.13 punkte iSdéstytame Nuostaty 12" punkte nustatoma, kad, jeigu % patalpy
savininky administratoriui pateikia raSytinj pageidavima pakeisti administratoriy, administratorius per 1
meénesj organizuoja patalpy savininky susirinkima ar balsavima radtu dél administratoriaus pakeitimo ir
protokolo kopijas pateikia patalpy savininkams ar savivaldybés administracijos direktoriui (jo jgaliotam
atstovui). Pagal Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 2 dalj administratorius yra skiriamas savivaldybes, o
pagal Vietos savivaldos jstatymo (Zin., 1994, Nr. 55-1049; 2008, Nr. 113-4290) 6 straipsnio 42 punktq
savivaldybés vykdo jy paskirty administratoriy veiklos prieZitra ir kontrolg. Kaip rodo gaunami
gyventojy nusiskundimai, daZniausiai gyventojai pageidauja pakeisti administratoriy, kai juos netenkina
esamo administratoriaus veikla, gyventojai nepasitiki administratoriumi ir (ar) yra kilgs ginCas tarp
gyventojy ir administratoriaus. Dél to, gyventojams gali biti sunku rasti dialoga su administratoriumi,
siekiant ji pakeisti, todél, Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos tarnybos nuomone, bty tikslinga
numatyti, kad gyventojai radytinj pageidavima pakeisti administratoriy pateikia savivaldybés
administracijos direktoriui, kuris pavesty administratoriui organizuoti patalpy savininky susirinkimg
sprendimui -priifiti ir priiiﬁretq bei kontroliuoty $io pavedimo vykdyma. AtsiZvelgiant j tai, siilome
atitinkamai pakeisti 12" punkto redakcija.

Projekto 18 punkte siilome sukonkretinti, kokia tvarka turima omenyje, kaip ,nustatytaja
tvarka®. Siame punkte sitilytume numatyti detalesnes administratoriaus skyrimo procediiras ir terminus,
nes likvidavimo ar bankroto procediiros gall testis gana ilgai ir tokiais atvejais netuuetq namas hktl be
atsakingo uZ jo prieZiiira asmens.

Valstybme vartotojy teisiy apsaugos tamyba, vadovaudama51 Lietuvos Respublikos Vynausybe
2011 m. vasario 9 d. nutarimu Nr. 182 ,,Dél Silumos tiekejy saskaity (mokéjimo uZ Silumg pranes1mu)

teikiamy buitiniams $ilumos vartotojams, vertinimo® (Zin., 2011, Nr. 22-1055), atlikusi i§ ilumos
tiekéjy surinktos informacijos ir buitiniy $ilumos vartotojy pateiktos informacijos analiz¢ apie Silumos
tiekéjy teikiamas saskaitas (mokéjimo uZ Siluma praneSimus) uZ suvartots Silumos energija, nustate
prieZastis, susijusias su administratoriy veikla, kurios gali jtakoti gyventojams pateikiamose saskaitose
uZ $ildyma apskaitiuoty mokéjimo sumy padidéjima. Nagrinéjant gauta informacija, pastebéta, kad
nemaza dalis gyventojy, nesilaikydami teisés akty reikalavimy ir nepakankamai apdairiai savo pareigas
vykdant priZitirétojams, savo bute ar patalpose savavaliskai padidina radiatoriy skai¢iy, vonios Sildytuvy
(“gyvatuky®) skaidiy ar jsirengia grindy $ildyma. Visa tai gyventojai atlieka nekeisdami namo techninés
projektinés dokumentacijos, todél $iuo metu daugelis namy neatitinka pradiniam namo techniniam
projektui. Dél to, butai Sildomi netolygiai, buty saskaitose nurodytos sumos uz Sildyma neatspindi
tikrojo bute sunaudoto Silumos kiekio. Daugeliu atveju administratoriai nevykdo Nuostaty 6.2 punkte
nustatyto reikalavimo pagal kompetencija kontroliuoti, kaip patalpy savininkai laikosi privalomyjy
reikalavimy, ir teikti atitinkamoms institucijoms pasiiilymus dél asmeny, paZeidusiy nustatytus
reikalavimus, patraukimo atsakomybén.

Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos tarnybos nuomone, kiekvienas daugiabucio namo
bendrosios nuosavybes valdytojas privalo turéti namo techning dokumentacija, pastato $ildymo ir karSto
vandens sistemos pnezu;ros (eksploatavimo) dokumentus, sudaryti namo bendrOJo naudojimo ob_]ektq

aprada. AtsiZvelgiant i tai, siilome Nuostaty 5.1 punkte numatyti jpareigojima namo valdytojui per
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nustatyta laikotarpi (pvz., per metus nuo administratoriaus paskyrimo) sutvarkyti namo techning
dokumentacija, ja turéti; Nuostaty 5.2 punkte numatyti terming (pvz. per 6 meénesius nuo paskyrimo) per
kurj administratorius turi parengti namo bendrojo naudojimo objekty aprasg ir ji pateikti savivaldybés
administracijos direktoriui.

Taip pat siiilome Nuostatus papildyti mauju SeStuoju skyriumi ,,Administratoriaus
atsakomybé®, kuriame numatyti, kad administratorius atsakingas-uZ name atliktus savavaliSkus namo
inZineriniy sistemy keitimus ir pertvarkymus, kurie neatitinka namo techninés dokumentacijos, jeigu
administratorius nesiima teisés aktuose numatyty veiksmy prie§ savavaliSkus namo sistemy keitimus ir
pertvarkymus. Administratorius turi atlyginti patalpy savininkams dél jo veiklos ar neveikimo padaryta
Zala “.
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