LIETUVOS RESPUBLIKOS KONSTITUCINIS TEISMAS

NUTARIMAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS DAUGIABUCIU NAMU SAVININKU BENDRIJU
ISTATYMO (1995 M. VASARIO 21 D. REDAKCIJA) 16 STRAIPSNIO 1 DALIES, 17
STRAIPSNIO 1 IR 2 DALIU, 19 STRAIPSNIO IR SIO JSTATYMO (2000 M. BIRZELIO 20
D. REDAKCIJA) 27 STRAIPSNIO 4 IR 7 DALIU, TAIP PAT LIETUVOS RESPUBLIKOS
VYRIAUSYBES 1995 M. BIRZELIO 15 D. NUTARIMU NR. 852 ,,DEL LIETUVOS
RESPUBLIKOS DAUGIABUCIU NAMU SAVININKU BENDRIJU ISTATYMO
IGYVENDINIMO TVARKOS“ PATVIRTINTU TIPINIU DAUGIABUCIU NAMU
SAVININKU BENDRIJU ISTATU 8 PUNKTO 1, 3 IR 4 PASTRAIPU, 10 PUNKTO 1
PASTRAIPOS ATITIKTIES LIETUVOS RESPUBLIKOS KONSTITUCIJAI

2000 m. gruodzio 21 d.
Vilnius

Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas, susidedantis i§ Konstitucinio Teismo teiséjy
Egidijaus JaraSitino, Egidijaus Kirio, Zigmo Levickio, Augustino Normanto, Vlado Pavilonio, Jono
Prapiescio, Vytauto Sinkeviciaus, Stasio Stacioko, Teodoros Staugaitienés,

sekretoriaujant Daivai Pitrénaitei,

dalyvaujant suinteresuoto asmens — Lietuvos Respublikos Seimo atstovui Seimo
kanceliarijos Teisés departamento konsultantui Dariui Karveliui,

dalyvaujant suinteresuoto asmens — Lietuvos Respublikos Vyriausybés atstovui Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijos Biisto ir techninio normavimo departamento direktoriaus
pavaduotojui Vytautui Jonaiciui,

remdamasis Lietuvos Respublikos Konstitucijos 102 straipsnio 1 dalimi ir Lietuvos
Respublikos Konstitucinio Teismo jstatymo 1 straipsnio 1 dalimi, vieSame Teismo posédyje 2000
m. gruodzio 12 d. iSnagrinéjo bylg Nr. 8/99 pagal Vilniaus miesto 1 apylinkés teismo praSyma
iStirti, ar Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatymo (1995 m. vasario 21
d. redakcija) 16 straipsnio 1 dalis, 17 straipsnio 1 ir 2 dalys, Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1995 m. birzelio 15 d. nutarimu Nr. 852 ,,D¢l Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky
bendrijy jstatymo jgyvendinimo tvarkos‘ patvirtinty Tipiniy daugiabu¢iy namy savininky bendrijy
jstaty 8 punkto 1 ir 3 pastraipos, 10 punkto 1 pastraipa atitinka Lietuvos Respublikos Konstitucijos
35 straipsnio 1 ir 2 dalis, taip pat ar minéto jstatymo 19 straipsnis atitinka Lietuvos Respublikos
Konstitucijos 23 straipsnj.

Konstitucinis Teismas

nustate:

PareiSkéjas — Vilniaus miesto 1 apylinkés teismas nagrin¢jo civiling byla dél stojamojo ir
komunaliniy paslaugy mokes¢iy priteisimo daugiabu¢iy namy savininky bendrijai. Teismas 1999
m. kovo 18 d. nutartimi bylos nagrin¢jima sustabdé¢ ir kreipési j Konstitucinj Teisma su praSymu
iStirti, ar Lietuvos Respublikos daugiabuc¢iy namy savininky bendrijy jstatymo (1995 m. vasario 21
d. redakcija. — Zin., 1995, Nr. 20-449; toliau — ir Jstatymas) 16 straipsnio 1 dalis, 17 straipsnio 1 ir 2
dalys, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. birzelio 15 d. nutarimu Nr. 852 ,,Dél Lietuvos
Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstatymo jgyvendinimo tvarkos® (Zin., 1995, Nr.
51-1269) patvirtinty Tipiniy daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstaty (toliau — ir Istatai) 8
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punkto 1 ir 3 pastraipos, 10 punkto 1 pastraipa atitinka Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalis, taip
pat ar minéto jstatymo 19 straipsnis atitinka Konstitucijos 23 straipsnj.

Pareiskéjas savo praSyma grindzia Siais argumentais.

1. Daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 16
straipsnyje nurodoma: ,,.Bendrijos nariai yra namy patalpy savininkai. <...> Bendrijos nario teises ir
pareigas namo patalpy savininkai jgyja nuo bendrijos jstaty jregistravimo dienos arba nuo
nuosavybés teisés j patalpas bendrijos name atsiradimo dienos.* [statymo 17 straipsnio 1 dalyje
nustatyta, kad narysté bendrijoje pasibaigia nariui netekus nuosavybeés teisés ] visas bendrijoje
turétas gyvenamasias ir negyvenamasias patalpas, o $io straipsnio 2 dalyje nustatyta, jog bendrijos
nariui pardavus savo turimas patalpas arba Kitaip jas perleidus, taip pat nariui mirus nariu tampa tas
patalpas jgijes ar paveldejes asmuo. Minéto jstatymo 5 ir 6 straipsniuose nustatyta, kad daugiabuciy
namy savininky bendrijai steigti Saukiamas savininky susirinkimas. Steigiamasis susirinkimas yra
teisétas, jeigu jame dalyvauja ne maziau kaip 1/2 savininky. Nutarimai steigiamojo susirinkimo
metu priimami paprasta balsy dauguma.

PareiSkéjo nuomone, minéty normy visuma sudaré pagrindg susiklostyti tokiai padéciai, kai
sprendimas jsteigti daugiabu¢iy namy savininky bendrija gali buti priimamas pries§ atskiry buty
savininky valig. Taciau jie nepriklausomai nuo savo valios laikomi jsteigtos bendrijos nariais, jei
steigiamasis daugiabu¢iy namy savininky susirinkimas priima sprendimg bendrijg jsteigti.
Pasitraukti i$ Sios bendrijos nariai gali tik perleide jiems priklausan¢ias bendrijoje turimas patalpas,
t. y. narystés pasibaigimas nesiejamas su savininko valia biiti ar nebiiti bendrijos nariu. To paties
jstatymo 18 straipsnio 2 dalyje nustatytos bendrijos nario pareigos, tarp kuriy nurodomos pareigos
laikytis bendrijos jstaty, vykdyti bendrijos jsipareigojimus bei bendrijos valdymo ir kontrolés
organy nutarimus, dalyvauti bendrijos veikloje, mokéti nustatytas jmokas ir rinkliavas. Pasak
pareiSkéjo, tai rodo, kad buto savininkui nepriklausomai nuo jo valios atitenka nurodyty prievoliy,
tarp jy ir turtiniy, nasta.

Pareiskéjas pazymi, kad minétos Jstatymo nuostatos dél narystés bendrijoje ir dél bendrijos
nario pareigy kartojamos ir Vyriausybés 1995 m. birzelio 15 d. nutarimu Nr. 852 ,,Dél Lietuvos
Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstatymo jgyvendinimo tvarkos® patvirtinty
Tipiniy daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstaty 8 punkto 1 ir 3 pastraipose, 10 punkto 1
pastraipoje, 12 punkte. Be to, [staty 8 punkto 4 pastraipoje tiesiogiai nurodoma, kad namo patalpy
savininky praSymas ar sutikimas tapti bendrijos nariu nereikalingas.

Konstitucijos 35 straipsnio 1 dalyje yra jtvirtinta pilieciy teisé laisvai vienytis i bendrijas,
politines partijas ar asociacijas, jeigu jy tikslai ir veikla néra priesingi Konstitucijai ir jstatymams, o
to paties straipsnio 2 dalyje isakmiai nurodyta, kad niekas negali biiti ver¢iamas priklausyti kokiai
nors bendrijai, politinei partijai ar asociacijai. Pasak pareiskéjo, ginéijamy [statymo (1995 m.
vasario 21 d. redakcija) ir Istaty normy analiz¢ leidzia manyti, kad 16 straipsnio 1 dalis, 17
straipsnio 1 ir 2 dalys, taip pat [staty 8 punkto 1 ir 3 pastraipos, 10 punkto 1 pastraipa priestarauja
Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalims.

2. Pareisk¢jas nurodo, jog Istatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 19 straipsnyje
nustatyta, kad bendrijos turtag sudaro pirktos ar kitaip teisétai jsigytos namo gyvenamosios bei
negyvenamosios patalpos ir kitos materialinés vertybés. PareiS§kéjo nuomone, yra akivaizdus
minétos [statymo normos nekonkretumas, kuris reiskiasi tuo, kad joje nenurodyta, kokios biitent
patalpos bei materialinés vertybés, uz kieno 1éSas jgytos patalpos ir vertybés sudaro bendrijos turta,
ir tai esant tam tikroms aplinkybéms leidZia bendrijos turtu pripaZinti gyvenamojo namo patalpy
savininky turimas gyvenamgsias ar negyvenamgsias patalpas, kitas materialines vertybes
nepriklausomai nuo savininky valios.



Parciskéjas teigia, kad pagal [statymg bendrijos narys privalo vykdyti bendrijos
isipareigojimus, kuriems uztikrinti gali buti jkei¢iamas bendrijos turtas, taip pat privalo vykdyti
bendrijos valdymo ir kontrolés organy nutarimus, kurie gali varzyti ar tiesiogiai paZzeisti jo
nuosavybés teise ] bendrijos name turimas materialines vertybes.

PareiSkéjo nuomone, Istatymo 19 straipsnis prieStarauja Konstitucijos 23 straipsniui,
kuriame garantuojamas nuosavybés nelieCiamumas ir uztikrinama, kad nuosavybés teises saugo
istatymai, kad nuosavybé gali biiti paimama tik jstatymo nustatyta tvarka visuomenés poreikiams ir
teisingai atlyginama.

Rengiant bylag Konstitucinio Teismo posédziui buvo gauti suinteresuoto asmens — Seimo
atstovo D. Karvelio raSytiniai paaiSkinimai.

1. Suinteresuoto asmens — Seimo atstovas pazyméjo, kad analizuojant Jstatymo (1995 m.
vasario 21 d. redakcija) ir Istaty normas reikéty atkreipti démesj ] tai, jog daugiabuciy namy
savininky bendrijos turtg sudaro pirktos ar kitaip teisétai jsigytos namo gyvenamosios bei
negyvenamosios patalpos ir kitos materialinés vertybés (Jstatymo 19 straipsnis). Bendrijos
valdomas ir naudojamas turtas, t. y. namo bendrojo naudojimo patalpos, bendrojo naudojimo
inzinerin¢ jranga, bendrojo naudojimo namo konstrukcijos, priklauso daugiabucio namo patalpy
savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise, ir kiekvieno savininko dalis bendrojoje
nuosavybéje yra proporcinga nuosavybés teise jam priklausanciy patalpy plotui (Jstatymo 20
straipsnio 1 dalis). Taigi bendrijos turtas naudojamas ir valdomas, juo disponuojama pagal
bendrosios dalinés nuosavybés instituto normas. Daugiabu¢iy namy gyvenamyjy ir negyvenamyjy
patalpy savininkai $iy namy bendrojo naudojimo patalpoms, bendrojo naudojimo inZinerinei
jrangai, bendrojo naudojimo namo konstrukcijoms prizitréti, remontuoti ir eksploatuoti, aplinkai
(priskirtam zemes sklypui) tvarkyti, bendriems mokestiniams jsipareigojimams vykdyti, kitoms
bendroms teiséms ir interesams saugoti steigia daugiabuc¢iy namy savininky bendrijas (Istatymo 4
straipsnis). Daugiabu¢iy namy savininky bendrija yra ,,savininkams bendrosios nuosavybés teise
priklausan¢io turto daugiabuciuose namuose valdymo budas® (Istatymo 3 straipsnio 1 dalis).
Konstitucijos 28 straipsnis nustato: ,,Jgyvendindamas savo teises ir naudodamasis savo laisvémis,
zmogus privalo laikytis Lietuvos Respublikos Konstitucijos, jstatymy, nevarzyti kity zmoniy teisiy
ir laisviy.*

D. Karvelis nurod¢, jog asmuo turi teis¢ pasirinkti, kokj nekilnojamajj turtg jsigyti.
Isigydamas gyvenamasias patalpas daugiabu¢iame name, asmuo turi ir gali numatyti, kad bus
biitinybé naudotis bendrojo naudojimo patalpomis, bendrojo naudojimo inzinerine jranga ir kt., t. y.
asmuo, jsigydamas gyvenamgsias patalpas daugiabufiame name, prisiima su jomis susijusias
prievoles. Tai ir yra jtvirtinta Jstatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 17 straipsnio 2 dalyje:
,Bendrijos nariui pardavus savo turimas patalpas arba kitaip jas perleidus, taip pat nariui mirus,
nariu tampa tas patalpas igij¢s ar paveldéjes asmuo.* Pagal jstatymus jsigijus bet kokj nekilnojama;ji
turta prievolés, susijusios su jsigytu turtu, pereina naujam savininkui. PavyzdZiui, jkeistojo turto
nuosavybés teisei per¢jus i§ jkaito daveéjo kitam asmeniui, jkeitimo teisé lieka galioti (Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso 211 straipsnis).

D. Karvelis atkreipé démesj | tai, kad Konstitucijos 35 straipsnis uZtikrina pilietines asmeny
teises ir laisves, tuo tarpu nurodytos Istatymo nuostatos reguliuoja teisinius santykius, susijusius su
turtinémis teisémis, ir uztikrina savininky nuosavybés teisiy 1 gyvenamasias ir negyvenamasias
patalpas jgyvendinima.

Suinteresuoto asmens — Seimo atstovo nuomone, galima daryti iSvadg, kad asmuo,
jsigydamas patalpas daugiabu¢iame name, laisva valia prisiima su patalpomis susijusias prievoles.
Taigi [statymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 16 straipsnio 1 dalis (Istaty 8 punkto 1 pastraipa),



17 straipsnio 1 ir 2 dalys (Istaty 10 punkto 1 pastraipa), taip pat Istaty 8 punkto 3 pastraipa
nepriestarauja Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalims.

2. D. Karvelis pazyméjo, jog Istatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 19 straipsnyje
apibréziamas bendrijos turtas, o ne bendrijos nariy turtas. Sios normos turinj patikslina Jstaty 13
punktas, kuriame nustatyta, kad bendrijos turta sudaro uz bendrijos 1€Sas pirktos ar kitaip teisétai
igytos gyvenamosios bei negyvenamosios patalpos ir kitos materialinés vertybés. Siose Jstatymo
(1995 m. vasario 21 d. redakcija) bei Istaty normose bendrijos turtas yra aiskiai atribotas nuo jos
nariy turto. Daugiabuéiy namy savininky bendrija, remdamasi nurodytomis norminiy akty
normomis, neturi teisés kokiu nors budu suvarzyti ar pazeisti bendrijos nario nuosavybés teisiy |
gyvenamgsias ar negyvenamasias patalpas. D¢l to, suinteresuoto asmens — Seimo atstovo nuomone,
Istatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 19 straipsnis neprieStarauja Konstitucijos 23 straipsniui.

v

Rengiant bylg Konstitucinio Teismo posédZiui buvo gauti suinteresuoto asmens —
Vyriausybés atstovy Aplinkos ministerijos Biisto ir techninio normavimo departamento direktoriaus
pavaduotojo V. JonaiCio ir Aplinkos ministerijos Teisés skyriaus vyriausiojo specialisto V.
Januskevi€iaus rasytiniai paaiSkinimai.

1. Suinteresuoto asmens — Vyriausybés atstovai savo rasytiniuose paaiSkinimuose pazyméjo,
kad patalpas daugiabu¢iame name asmuo jgyja laisva valia (jas privatizuodamas, pirkdamas ar
kitaip teisétai jgydamas) ir atitinkamai pagal Civilinio kodekso 122, 123, 124, 127 straipsnius bei
kitus teisés aktus prisiima prievoles, susijusias su tomis patalpomis, taip pat bendrojo naudojimo
objektais (laiptinémis, namo inzinerine jranga, konstrukcijomis ir pan.) kaip S$iy patalpy
priklausiniais. Taigi jgijéjas tampa daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty bendrasavininkiu
ir de facto — namo patalpy savininky bendruomenés nariu. Laisva valia jis gali turimas patalpas
parduoti ar kitaip perleisti kitam asmeniui ir atitinkamai iSstoti i§ to namo patalpy savininky
bendruomenés.

Daugiabucio namo savininky bendrija, kaip juridinis asmuo, Vyriausybés atstovy teigimu,
tik de jure jteisina namo patalpy savininky (bendrojo naudojimo objekty bendrasavininkiy)
bendruomen¢ ir jstatymy nustatyta tvarka uztikrina tinkamg daugiabuc¢io namo bendrosios
nuosavybés valdyma, naudojimg bei prieziiirg, t. y. jgyvendina Konstitucijos 28 straipsnj, kuriame
nustatyta, kad jgyvendindamas savo teises ir naudodamasis savo laisvémis zmogus privalo laikytis
Konstitucijos, jstatymy, nevarzyti kity Zzmoniy teisiy ir laisviy.

Suinteresuoto asmens — Vyriausybés atstovy nuomone, [statymo (1995 m. vasario 21 d.
redakcija) 16 straipsnio 1 dalis, 17 straipsnio 1 ir 2 dalys, [staty 8 punkto 1 ir 3 pastraipos, 10
punkto 1 pastraipa neprieStarauja Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalims.

2. Suinteresuoto asmens — Vyriausybés atstovai taip pat mano, kad Istatymo (1995 m.
vasario 21 d. redakcija) 19 straipsnis atitinka Konstitucijos 23 straipsnj, nes 19 straipsnio normoje
apibréZiamas bendrijos turtas (t. y. turtas, jgytas bendrijos 1éSomis), o ne bendrijos nariy turtas (t. y.
gyvenamosios ir negyvenamosios patalpos, kurios yra bendrijos nariy privati ar bendroji daliné
nuosavybeé). Istatymo 19 straipsnis nesuteikia bendrijai teisés kokiu nors biidu suvarzyti ar pazeisti
bendrijos nario nuosavybés teises 1 gyvenamasias ar negyvenamasias patalpas.

\Y

Rengiant byla Konstitucinio Teismo posédziui buvo gauti Teisingumo ministerijos Teisés
departamento 1. e. p. direktorés D. Petrauskaités, asociacijos ,,Namy valda“ ir Savininkai‘
pirmininkés B. Strokovos, specialisto Vilniaus universiteto Teisés fakulteto vyr. asistento dr. E.
Sileikio ra$ytiniai paaiskinimai, Lietuvos teisés universiteto Civilinés ir komercinés teisés katedros
paaiskinimas.
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Konstitucinio Teismo posédyje suinteresuoto asmens — Seimo atstovas D. Karvelis i§ esmés
pakartojo savo raSytiniuose paaisSkinimuose iSdéstytus argumentus.

Suinteresuoto asmens — Vyriausybés atstovas V. Jonaitis Konstitucinio Teismo posédyje i$
esmes pakartojo raSytiniuose paaiSkinimuose iSdéstytus argumentus. Suinteresuoto asmens atstovas
pazymeéjo, kad Daugiabuciy namy savininky jstatymas 2000 m. birzelio 20 d. buvo pakeistas ir
isdéstytas nauja redakcija (Zin., 2000, Nr. 56-1639), tatiau narystés bendrijoje pagrindai i§ esmés
nepasikeite.

Konstitucinis Teismas

konstatuoja:
|

1. Seimas 1995 m. vasario 21 d. priémé Daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstatymag.
Vyriausybé 1995 m. birzelio 15 d. nutarimu Nr. 852 ,,Dél Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy
savininky bendrijy jstatymo jgyvendinimo tvarkos* patvirtino Tipinius daugiabuciy namy savininky
bendrijy jstatus.

Pareiskéjas — Vilniaus miesto 1 apylinkés teismas 1999 m. kovo 18 d. nutartyje praSo
Konstitucinj Teismg iStirti, ar nurodyto jstatymo 16 straipsnio 1 dalis, 17 straipsnio 1 ir 2 dalys, 19
straipsnis, taip pat Tipiniy daugiabuciy namy savininky bendrijy jstaty 8 punkto 1 ir 3 pastraipos, 10
punkto 1 pastraipa neprieStarauja Konstitucijai.

Nors pareiSkéjas praSo istirti, ar [statymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) visa 16 straipsnio
1 dalis neprieStarauja Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalims, tac¢iau Konstitucinis Teismas,
atsizvelgdamas j praSyme nurodytus motyvus, tirs, ar Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalims
nepriestarauja ne visa Jstatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 16 straipsnio 1 dalis, o tik tos
nuostatos, kuriose jtvirtinti narystés daugiabuciy namy savininky bendrijoje pagrindai: ,,Bendrijos
nariai yra namy patalpy savininkai, ,,Bendrijos nario teises ir pareigas namo patalpy savininkai
jgyja nuo bendrijos jstaty jregistravimo dienos arba nuo nuosavybés teisés j patalpas bendrijos name
atsiradimo dienos.

2. Seimas 2000 m. birzelio 20 d. pakeité Daugiabuc¢iy namy savininky bendrijy jstatyma ir jj
i8désté nauja redakcija. Santykiai, kurie buvo reguliuojami gin¢ijamuose Jstatymo (1995 m. vasario
21 d. redakcija) straipsniuose, jj pakeitus reguliuojami kituose Jstatymo (2000 m. birzelio 20 d.
redakcija) straipsniuose.

Pazymétina, kad gincijama [statymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 16 straipsnio 1 dalies
nuostata, jog bendrijos nario teises ir pareigas namo patalpy savininkai jgyja nuo bendrijos jstaty
jregistravimo dienos arba nuo nuosavybés teisés | patalpas bendrijos name atsiradimo dienos, yra
pakartota Jstatymo (2000 m. birZelio 20 d. redakcija) 27 straipsnio 4 dalyje, o buvusi Istatymo 17
straipsnio 1 dalis jtraukta j Istatymo (2000 m. birZelio 20 d. redakcija) 27 straipsnio 7 dalj.

3. Atsizvelgdamas | tai, kad pareiskéjas kelia klausima, ar Konstitucijai nepriestarauja
Istatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) straipsniy, kurie turéty buti taikomi teismo
nagrinéjamoje civilinéje byloje, nuostatos, Konstitucinis Teismas tirs gin¢ijamas [statymo (1995 m.
vasario 21 d. redakcija) 16 straipsnio 1 dalies nuostatas, 17 straipsnio 1 ir 2 dalis, 19 straipsnj, taip
pat Jstatymo (2000 m. birzelio 20 d. redakcija) 27 straipsnio 4 ir 7 dalis.

4. Pareiskéjas praso istirti, ar Tipiniy daugiabuciy namy savininky bendrijy istaty 8 punkto 1
ir 3 pastraipos neprieStarauja Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalims, tac¢iau Konstitucinis Teismas,
atsizvelgdamas ] prasyme nurodytus motyvus, tirs, ar Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalims
neprieStarauja Istaty 8 punkto 1 ir 3 pastraipy nuostatos, kuriose jtvirtinti narystés daugiabuciy



namy savininky bendrijoje pagrindai: ,,Bendrijos nariai yra $io namo (namy) buty ir negyvenamyjy
patalpy savininkai, ,,Bendrijos nario teises ir pareigas namo patalpy savininkai jgyja nuo bendrijos
istaty jregistravimo dienos arba nuo nuosavybés teisés 1 patalpas bendrijos name atsiradimo
dienos*.

Pareciskéjas abejoja dél [staty 8 punkto 4 pastraipos atitikties Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir
2 dalims, bet teismo nutarties rezoliucinéje dalyje 8 punkto 4 pastraipa nenurodyta.

Konstitucinis Teismas, atsizvelgdamas j pareiskéjo nurodytus motyvus, tirs, ar Konstitucijai
nepriestarauja [staty 8 punkto 1 ir 3 pastraipy gincijamos nuostatos, 8 punkto 4 pastraipa ir 10
punkto 1 pastraipa.

Dél Daugiabu¢iy namy savininky bendriju jstatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija)
16 straipsnio 1 dalies nuostaty, 17 straipsnio 1 ir 2 daliy ir Sio jstatymo (2000 m. birZelio 20 d.
redakcija) 27 straipsnio 4 ir 7 daliy atitikties Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalims.

1. Jstatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 16 straipsnio, pavadinto ,,Bendrijos nariai®, 1
dalyje buvo nustatyta: ,,Bendrijos nariai yra namy patalpy savininkai. Bendrijoje jie turi vieng balsa.
Juridiniams asmenims (savivaldybei, jmonéms, jstaigoms, organizacijoms) atstovauja nustatyta
tvarka jgalioti asmenys. Bendrijos nario teises ir pareigas namo patalpy savininkai jgyja nuo
bendrijos jstaty jregistravimo dienos arba nuo nuosavybés teisés j patalpas bendrijos name
atsiradimo dienos. Fizinis asmuo, esantis bendrijos nariu, gali nustatyta tvarka jgalioti vietoj saves
dalyvauti bendrijos veikloje kitg asmenj.

Istatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 17 straipsnio, pavadinto ,,Bendrijos nariy
pasikeitimas®, 1 ir 2 dalyse buvo nustatyta:

»Narysté bendrijoje pasibaigia nariui netekus nuosavybés teisés ] visas bendrijoje turétas
gyvenamasias ir negyvenamasias patalpas.

Bendrijos nariui pardavus savo turimas patalpas arba Kitaip jas perleidus, taip pat nariui
mirus, nariu tampa tas patalpas jgijes ar paveldéjes asmuo.*

Pareiskéjas pazymi, kad pagal Siame Jstatyme nustatyta daugiabuciy namy savininky
bendrijy steigimo tvarka (5, 6 straipsniai) sprendimas jsteigti bendrijg gali biti priimtas pries atskiry
buty savininky valia, ir, kai toks sprendimas priimtas, visi buty savininkai nepriklausomai nuo savo
valios tampa jsteigtos bendrijos nariais. Ginéijamose Jstatymo 16 ir 17 straipsnio nuostatose tiek
narystés bendrijoje atsiradimas, tiek galimybé pasitraukti i§ bendrijos nesiejama su asmens valia,
todeél, pareiSkéjo nuomone, jos prieStarauja Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalims.

2. Konstitucijos 35 straipsnyje yra nustatyta:

,PilieCiams laiduojama teis¢ laisvai vienytis | bendrijas, politines partijas ar asociacijas, jei
Siy tikslai ir veikla néra prieSingi Konstitucijai ir jstatymams.

Nickas negali buti verCiamas priklausyti kokiai nors bendrijai, politinei partijai ar
asociacijai.

Politiniy partijy, kity politiniy ir visuomeniniy organizacijy steigimg ir veikla reglamentuoja
jstatymas.*

Konstituciné teis¢ laisvai vienytis | bendrijas, politines partijas ar asociacijas yra daugialypé,
jos turinj sudaro teisé steigti bendrijas, politines partijas ar asociacijas, teis¢ jstoti i jas ir dalyvauti
ju veikloje, taip pat teis¢ nebiiti bendrijy, politiniy organizacijy ar asociacijy nariu, teis¢ i§stoti i§ Siy
susivienijimy. Taigi Konstitucijoje laiduojama teisé savo valia nuspresti, priklausyti ar nepriklausyti
kuriai nors bendrijai, politinei partijai ar asociacijai.

Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalyse jtvirtintose savokose ,.bendrija®, ,,politin¢ partija®,
»asociacija®“, taip pat §io straipsnio 3 dalyje jtvirtintoje savokoje ,kitos politinés ir visuomenines
organizacijos® yra iSreikSta susivienijimy, steigiamy savanoriSkumo pagrindu jy nariy poreikiams
politinéje, ekonomingje, kultirinéje, socialinéje ir kitose gyvenimo srityse tenkinti, jvairove.



Asmenys, siekdami jgyvendinti savo teises ir interesus politingje, ekonominéje, kultiirinéje,
socialingje ir kitose gyvenimo srityse, gali jungtis | jvairius susivienijimus, jei Siy tikslai ir veikla
néra prieSingi Konstitucijai ir jstatymams.

Pazymétina, kad Konstitucijoje laiduojama teisé laisvai vienytis  jvairias bendrijas, politines
partijas, asociacijas reiskia, jog asmuo §ig konstitucing teis¢ realizuoja arba jos nerealizuoja laisva
valia. Konstitucijos 35 straipsnio 2 dalyje expressis verbis jtvirtinta, kad nickas negali buti
ver¢iamas priklausyti kokiai nors bendrijai, politinei partijai ar asociacijai. Tai — konstituciné
garantija, ginanti asmenj nuo priklausymo kokiam nors susivienijimui pries jo valig.

Asmens laisva valia — pamatinis narystés jvairiose bendrijose, politinése partijose,
asociacijose principas. Sio konstitucinio principo turi biti laikomasi teisés aktuose reglamentuojant
visy rusiy susivienijimy steigimg bei veiklg, narystés juose santykius nepriklausomai nuo to, kokiy
teiséty tiksly Sie susivienijimai siekia.

3. Sprendziant, ar gin¢ijamos Jstatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 16 straipsnio 1
dalies nuostatos, 17 straipsnio 1 ir 2 dalys, kuriose buvo reguliuojami narystés daugiabuciy namy
savininky bendrijose santykiai, atitinka Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalis, atsizvelgtina ]
Istatyme nustatyta Siy bendrijy steigimo tiksla, bendrijy teises ir pareigas, ] visumin] narystés
santykiy bendrijoje reguliavimg.

3.1. Daugiabuc¢iame name kiekvienam savininkui nuosavybés teise priklauso konkrecios
gyvenamosios ir negyvenamosios patalpos, o namo bendrojo naudojimo patalpos, bendrojo
naudojimo inZineriné jranga, bendrojo naudojimo namo konstrukcijos priklauso visiems namo
savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise (Jstatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 20
straipsnio 1 dalis).

Nuosavybés teis¢ — viena pamatiniy zmogaus teisiy. Jos jgyvendinimas suponuoja tam tikras
savininko pareigas. Nuosavybé jpareigoja. Sia nuostata i§reiskiama nuosavybés socialiné funkcija.

Daugiabu¢iy namy tinkamas eksploatavimas bei jy iSsaugojimas yra ne tik privatus
savininky, bet ir vieSasis interesas, todél tokie santykiai turi biti reguliuojami nustatant jvairius
bendrosios dalinés nuosavybés teisés daugiabuciuose namuose jgyvendinimo biidus. Savininky
bendrijos steigimas — vienas galimy bendrosios dalinés nuosavybés teisiy tokiuose namuose
jgyvendinimo budy.

3.2. Jstatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 4 straipsnyje buvo nustatyta: ,,Daugiabuciy
namy gyvenamuyjy ir negyvenamyjy patalpy savininkai $iy namy bendrojo naudojimo patalpoms,
bendrojo naudojimo inzinerinei jrangai, bendrojo naudojimo namo konstrukcijoms prizitreéti,
remontuoti, kitaip tvarkyti ir eksploatuoti, aplinkai (priskirtam Zemés sklypui) tvarkyti, bendriems
mokestiniams jsipareigojimams vykdyti, kitoms bendroms teiséms ir interesams saugoti steigia
daugiabuciy namy savininky bendrijas.*

Istatyme (1995 m. vasario 21 d. redakcija) daugiabu¢iy namy savininky bendrija buvo
apibréZiama kaip savininkams bendrosios nuosavybés teise priklausancio turto daugiabuciuose
namuose valdymo biidas (3 straipsnio 1 dalis). Nors bendrija ir buvo apibrézta kaip bendrosios
nuosavybés teise priklausancio turto valdymo budas, pazymétina, kad pagal §j Istatyma bendrija yra
juridinis asmuo (3 straipsnio 2 dalis, 9 straipsnis), ji veikia pagal [statymg ir savo jstatus (7
straipsnis), jos nariai turi tam tikras teises ir pareigas (9 straipsnis), bendrija turi savo valdymo
organus (10-15 straipsniai). Taigi pagal Jstatyma daugiabuciy namy savininky bendrija — tai
bendrasavininkiy susivienijimas.

3.3. Daugiabu¢iy namy gyvenamyjy ir negyvenamyjy patalpy savininkai, jsteigdami
bendrija bendrajai dalinei nuosavybei valdyti ir naudoti, realizuoja konstitucing teis¢ vienytis
siekiant tam tikro bendro tikslo. Si konstituciné teisé, kaip jau buvo minéta, gali biiti jgyvendinama
tik asmens laisva valia. Tod¢l ir narysté daugiabu¢iy namy savininky bendrijoje turi buti grindZiama
savanoriSkumo principu. Istatyme reguliuojant tokiy bendrijy steigima, veikla, narystés santykius
bitina, kaip ir bet kurio kito susivienijimo atveju, paisyti Konstitucijos 35 straipsnio 2 dalies
reikalavimo, kad niekas, t. y. joks fizinis asmuo, taip pat fiziniy asmeny junginys, negali bti



ver¢iamas priklausyti kokiai nors bendrijai, politinei partijai ar asociacijai. Taigi tam tikrai
daugiabuc¢iy namy patalpy savininky daliai nusprendus jsteigti bendrija, kiti savininkai dél to negali
biiti savaime laikomi bendrijos nariais. Tokia priverstiné narysté bendrijoje negalima.

3.4. Kiekvienas asmuo, jgyvendindamas savo teises ir naudodamasis savo laisvémis, privalo
laikytis Konstitucijos ir jstatymy, nevarzyti kity zmoniy teisiy ir laisviy (Konstitucijos 28
straipsnis). Atskiry savininky nenoras, atsisakymas biiti steigiamos daugiabu¢iy namy savininky
bendrijos nariais neturi kliudyti kitiems savininkams steigti tokias bendrijas ir per jas jgyvendinti
bendrosios dalinés nuosavybés valdyma bei naudojimg. Kartu pabréztina, kad narystés bendrijoje
savanoriSkumo principas reiskia, jog savininkas gali nestoti j bendrija, t. y. nesusieti saves narystés
bendrijoje rysiais, taCiau ir tokiu atveju gyvenamyjy ir negyvenamyjy patalpy daugiabu¢iame name
savininkas yra kity teisiniy santykiy, susijusiy su bendrosios dalinés nuosavybeés teisiy
1gyvendinimu, subjektas.

Kadangi nuosavybé jpareigoja, gyvenamyjy ir negyvenamyjy patalpy daugiabuciuose
namuose savininkai (tiek fiziniai, tiek juridiniai asmenys) nepriklausomai nuo to, ar jie yra, ar néra
bendrijos nariai, privalo atlikti pareigas, kylan¢ias i§ bendrosios dalinés nuosavybés teisés
jgyvendinimo (apmokéti iSlaidas, susijusias su namo bendrojo naudojimo objekty prieziira,
remontu, tvarkymu ir kt.). D¢l to kylantys gincai tarp bendrijos ir jos nariy, taip pat kity savininky
gali biiti sprendziami teismine tvarka (Konstitucijos 30 straipsnio 1 dalis).

4. Kaip minéta, Jstatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 16 straipsnio 1 dalyje narystés
bendrijoje pagrindai jtvirtinti Siose nuostatose: ,,Bendrijos nariai yra namy patalpy savininkai®,
,Bendrijos nario teises ir pareigas namo patalpy savininkai jgyja nuo bendrijos jstaty jregistravimo
dienos arba nuo nuosavybés teisés  patalpas bendrijos name atsiradimo dienos®.

Aiskinant gin¢ijamos Jstatymo nuostatos ,,Bendrijos nariai yra namy patalpy savininkai‘
turin] pirmiausia pazymétina, kad joje, kaip ir daugelyje kity (2, 3, 4, 5 ir 6 straipsniuose), yra
jtvirtinta, jog bendrijos nariais gali biiti gyvenamyjy ir negyvenamyjy patalpy savininkai, bet ne
kurie nors kiti asmenys (pvz., savininky $eimos nariai, patalpy nuomininkai).

Tiriant, ar minéta Jstatymo nuostata neprieStarauja Konstitucijos 35 straipsniui, biitina Sig
nuostatg sieti su kita gin¢ijama 16 straipsnio 1 dalies nuostata, kurioje jtvirtinta, kad bendrijos nario
teises ir pareigas namo patalpy savininkai jgyja nuo bendrijos jstaty jregistravimo dienos arba nuo
nuosavybés teisés j patalpas bendrijos name atsiradimo dienos. Sioje nuostatoje buvo nustatyta ne
tik tai, nuo kada asmuo tampa bendrijos nariu. Remiantis abiejy gin€ijamy [statymo (1995 m.
vasario 21 d. redakcija) 16 straipsnio 1 dalies nuostaty loginiu bei sisteminiu aiSkinimu darytina
iSvada, kad jose buvo jtvirtinta esminé narystés bendrijoje taisyklé: daugiabucio namo patalpy
savininkai tampa bendrijos nariais vien tuo pagrindu, kad jie bendrijos steigimo metu nuosavybés
teise turi arba véliau jsigyja gyvenamagsias ar negyvenamgsias patalpas daugiabuciame name,
kuriame yra jsteigta bendrija.

Istatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 17 straipsnio 1 ir 2 dalyse pagal ta pati principa
buvo reguliuojamas bendrijos nariy pasikeitimas: ,,Narysté bendrijoje pasibaigia nariui netekus
nuosavybés teisés ] visas bendrijoje turétas gyvenamasias ir negyvenamagsias patalpas. Bendrijos
nariui pardavus savo turimas patalpas arba Kitaip jas perleidus, taip pat nariui mirus, nariu tampa tas
patalpas jgijes ar paveldéjes asmuo.*

Siose Jstatymo nuostatose narystés bendrijoje pasibaigimas, taip pat narystés bendrijoje
jgijimas buvo siejamas atitinkamai su nuosavybes teisiy ] gyvenamasias ar negyvenamasias patalpas
netekimo (taip pat mirties) arba jgijimo teisiniais faktais.

Taigi gin¢ijamose [statymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 16 straipsnio 1 dalies
nuostatose ir 17 straipsnio 1 bei 2 dalyse i§vardyti visi pagrindai, kada atsiranda narysté bendrijoje
ir kada ji pasibaigia. Tarp jy nejtvirtinta savininko teisé laisva valia jstoti ] bendrija, taip pat laisva
valia i§ jos iSstoti. PaZymetina, kad nei minétuose, nei kituose [statymo (1995 m. vasario 21 d.
redakcija) straipsniuose apskritai nevartojami tokie teisiniai terminai kaip ,.jstojimas j bendrijg®,
,»1Sstojimas 1§ bendrijos®. Gin¢ijamy Istatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 16 ir 17 straipsniy



nuostaty analizé rodo, kad daugiabu¢iy gyvenamyjy namy patalpy savininkai buvo laikomi jsteigtos
bendrijos nariais ex lege.

5. Gincijama [statymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 16 straipsnio 1 dalies nuostata
,Bendrijos nario teises ir pareigas namo patalpy savininkai jgyja nuo bendrijos jstaty jregistravimo
dienos arba nuo nuosavybés teisés | patalpas bendrijos name atsiradimo dienos™ yra pakartota
Istatymo (2000 m. birzelio 20 d. redakcija) 27 straipsnio 4 dalyje, o buvusi Istatymo (1995 m.
vasario 21 d. redakcija) 17 straipsnio 1 dalis jtraukta j Jstatymo (2000 m. birzelio 20 d. redakcija) 27
straipsnio 7 dalj.

Istatymo (2000 m. birzelio 20 d. redakcija) 27 straipsnio 4 ir 7 dalyse nustatyta:

,»4. Bendrijos nario teises ir pareigas patalpy savininkai jgyja nuo bendrijos ir jos jstaty
jregistravimo dienos arba nuo nuosavybés teisés ] patalpas bendrijos name atsiradimo dienos. <...>

7. Narysté bendrijoje pasibaigia nariui mirus, nariui netekus nuosavybeés teisés ] visas
bendrijos name turétas patalpas bei likvidavus bendrijg.«

Siose nuostatose, kaip ir ginéijamose Jstatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 16 ir 17
straipsniy nuostatose, iSvardyti visi narytés bendrijoje igijimo ir pasibaigimo pagrindai, taciau
galimybé savininkui laisva valia jstoti ] bendrijg ir iSstoti i§ jos nenumatyta.

6. Atsizvelgiant | Siame Konstitucinio Teismo nutarime nurodytus argumentus darytinos
i8vados:

1) Daugiabuc¢iy namy savininky bendrijy jstatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 16
straipsnio 1 dalies nuostatos, kad bendrijos nariai yra namy patalpy savininkai ir kad bendrijos nario
teises ir pareigas namo patalpy savininkai jgyja nuo bendrijos jstaty jregistravimo dienos arba nuo
nuosavybeés teisés ] patalpas bendrijos name atsiradimo dienos, taip pat 17 straipsnio 2 dalis ir Sio
jstatymo (2000 m. birzelio 20 d. redakcija) 27 straipsnio 4 dalis ta apimtimi, kuria jose narystés
daugiabu¢iy namy savininky bendrijoje atsiradimas nesiejamas su savininko laisva valia,
priestarauja Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalims;

2) Daugiabuc¢iy namy savininky bendrijy jstatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 17
straipsnio 1 dalis ir Sio jstatymo (2000 m. birzelio 20 d. redakcija) 27 straipsnio 7 dalis ta apimtimi,
kuria jose paneigiama savininko teis¢ laisva valia i$stoti 1§ daugiabu¢iy namy savininky bendrijos,
priestarauja Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalims.

Dél Vyriausybés 1995 m. birzelio 15 d. nutarimu Nr. 852 ,,Dél Lietuvos Respublikos
daugiabuciy namy savininky bendrijuy jstatymo igyvendinimo tvarkos“ patvirtinty Tipiniy
daugiabuciy namy savininkuy bendrijuy istaty 8 punkto 1 bei 3 pastraipy nuostaty ir 4
pastraipos, taip pat 10 punkto 1 pastraipos atitikties Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalims.

1. Tipiniy daugiabuciy namy savininky bendrijy istaty 8 punkto 1, 3 ir 4 pastraipose
nustatyta:

,Bendrijos nariai yra $io namo (namy) buty ir negyvenamyjy patalpy savininkai (toliau
vadinama — namo patalpy savininkai). Bendrijoje jie turi po vieng balsa. Bendrasavininkiai, kuriems
patalpa priklauso bendrosios dalinés nuosavybés teise, turi susitarti tarpusavyje, kuris i$ jy atstovaus
bendrijoje. Bendrasavininkiy atstovas bendrijoje turi vieng balsa. <...>

Bendrijos nario teises ir pareigas namo patalpy savininkai jgyja nuo bendrijos jstaty
jregistravimo dienos arba nuo nuosavybés teisés ] patalpas bendrijos name atsiradimo dienos.
Fizinis asmuo, esantis bendrijos nariu, gali nustatytaja tvarka jgalioti vietoj saves dalyvauti
bendrijos veikloje kita asmen;.

Namo patalpy savininky praSymas ar sutikimas tapti bendrijos nariu nereikalingas.

Istaty 10 punkto 1 pastraipoje nustatyta: ,Narysté bendrijoje pasibaigia, nariui netekus
nuosavybés teisés ] visas bendrijoje turétas gyvenamasias ir negyvenamasias patalpas. Bendrijos
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nariui pardavus arba kitaip perleidus savo turimas patalpas, taip pat jam mirus, nariu tampa tas
patalpas jgijes ar paveldéjes asmuo.*

2. Pagal gincijamas [staty 8 punkto 1 ir 3 pastraipy nuostatas, kaip ir pagal gincijamas
Istatymo (1995 m. vasario 21 d. ir 2000 m. birzelio 20 d. redakcijy) nuostatas, daugiabuc¢io namo
patalpy savininkai laikomi bendrijos nariais vien tuo pagrindu, kad jie yra bendrosios nuosavybés
daugiabu¢iame name, kuriame jsteigta bendrija, dalyviai. Istaty 8 straipsnio 4 pastraipoje nurodyta,
kad namo patalpy savininky praSymas ar sutikimas tapti bendrijos nariu nereikalingas. Tai reiskia,
kad yra paneigiama savininko teis¢ laisva valia jstoti j bendrija.

Istaty 10 punkto 1 pastraipoje, kaip ir Jstatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 16
straipsnio 1 dalies gin¢ijamoje nuostatoje, paneigiama savininko teis¢ laisva valia iSstoti 1§
daugiabuciy namy savininky bendrijos.

3. Atsizvelgiant j nutarime iSdéstytus argumentus dél ginéijamy Istatymo (1995 m. vasario
21 d. ir 2000 m. birZelio 20 d. redakcijy) nuostaty prieStaravimo Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2
dalims, dél ty paciy argumenty darytinos iSvados:

1) Tipiniy daugiabuc¢iy namy savininky bendrijy jstaty 8 punkto 1 ir 3 pastraipy nuostatos,
kad bendrijos nariai yra namo (namy) buty ir negyvenamyjy patalpy savininkai ir kad bendrijos
nario teises ir pareigas namo patalpy savininkai jgyja nuo bendrijos jstaty jregistravimo dienos arba
nuo nuosavybeés teisés ] patalpas bendrijos name atsiradimo dienos, ta apimtimi, kuria narystés
daugiabu¢iy namy savininky bendrijoje atsiradimas nesiejamas su savininko laisva valia, ir 8
punkto 4 pastraipa priestarauja Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalims;

2) Tipiniy daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstaty 10 punkto 1 pastraipa ta apimtimi,
kuria paneigiama savininko teis¢ laisva valia iSstoti i§ daugiabuciy namy savininky bendrijos,
priestarauja Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalims.

v

Dél Daugiabuciy namy savininky bendrijuy jstatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija)
19 straipsnio atitikties Konstitucijos 23 straipsniui.

1. Istatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 19 straipsnyje buvo nustatyta: ,,Bendrijos turtg
sudaro pirktos ar kitaip teisétai jsigytos namo gyvenamosios ir negyvenamosios patalpos bei kitos
materialinés vertybés.*

Pareiskéjas savo abejones dél Sio Jstatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) straipsnio
atitikties Konstitucijos 23 straipsniui motyvuoja tuo, kad nurodytoje normoje nenumatyta, kokios
patalpos bei materialinés vertybés, kieno 1éSomis jgytos patalpos ir vertybés sudaro bendrijos turta.
Tai, pareiskéjo nuomone, leidzia bendrijos turtu pripazinti gyvenamojo namo patalpy savininky
turimas gyvenamasias ar negyvenamasias patalpas, kitas materialines vertybes nepriklausomai nuo
savininky valios.

2. Konstitucijos 23 straipsnyje nustatyta:

»Nuosavybé nelieiama.

Nuosavybes teises saugo jstatymai.

Nuosavybe gali biti paimama tik jstatymo nustatyta tvarka visuomenés poreikiams ir
teisingai atlyginama.*

Konstitucijos 23 straipsnio nuostatos reiskia ir tai, kad savininkui, kaip subjektiniy teisiy |
turta turétojui, yra garantuojama teis¢ reikalauti, kad kiti asmenys nepazeisty jo teisiy.
Nagrinéjamos bylos kontekste pazymétina, kad pagal Konstitucijos 23 straipsnio 3 dalj niekas
negali nuosavybés paimti savavaliSkai — nuosavybé gali biiti paimama tik remiantis jstatymu ir tik
visuomenes poreikiams bei teisingai uz ja atlyginant.

3. Gincijamos [statymo 19 straipsnio normos turinys aiskintinas atsizvelgiant ir j kituose
Istatymo straipsniuose nustatyta teisinj reguliavimg. Juose bendrijos turtas (19 straipsnis)
atribojamas nuo savininkams priklausancio turto (20 straipsnio 1 dalis). Be to, pagal Istatymo (1995
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m. vasario 21 d. redakcija) 20 straipsnio 2 dalj bendrija turi teis¢ valdyti ir naudoti ne atskiriems,
bet visiems savininkams dalinés nuosavybés teise priklausanias bendrojo naudojimo patalpas,
namo konstrukcijas ir inZinering jranga, bet ji neturi teisés disponuoti Siuo turtu. IS nurodyty
Istatymo straipsniy nekyla iSvada, kad atskiriems savininkams priklausan¢ios gyvenamosios ar
negyvenamosios patalpos remiantis Istatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 19 straipsniu galéty
biiti be savininko valios perduotos bendrijai valdyti, naudoti ir disponuoti.

4. Pazymétina, kad Konstitucinis Teismas, 1999 m. birZelio 23 d. nutarime aiSkindamas
Istatymo (1995 m. vasario 21 d. redakcija) 20 straipsnj, konstatavo, jog daugiabuCiame name
esan¢ios gyvenamosios ir negyvenamosios patalpos (t. y. ne bendrojo naudojimo patalpos), kurios
nuosavybes teise priklauso savininkams, neperduodamos bendrijai, taip pat kad bendrijos jsteigimas
nereiSkia, jog privacios ar vieSosios nuosavybes teisés subjektai netenka nuosavybés teisés ] jiems
priklausantj turta, todél bendrijos jsteigimas savaime nesuteikia pagrindo varZyti ar kitaip riboti
savininky teises ir teisétus interesus.

Atsizvelgiant | nurodytus argumentus darytina iSvada, kad Jstatymo (1995 m. vasario 21 d.
redakcija) 19 straipsnis nepriestarauja Konstitucijos 23 straipsniui.

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Konstitucijos 102 straipsniu, Lietuvos Respublikos
Konstitucinio Teismo jstatymo 53, 54, 55 ir 56 straipsniais,

Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas

nutaria:

1. Pripazinti, kad Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstatymo
(1995 m. vasario 21 d. redakcija) 16 straipsnio 1 dalies nuostatos, kad bendrijos nariai yra namy
patalpy savininkai ir kad bendrijos nario teises ir pareigas namo patalpy savininkai jgyja nuo
bendrijos jstaty jregistravimo dienos arba nuo nuosavybés teisés ] patalpas bendrijos name
atsiradimo dienos, taip pat 17 straipsnio 2 dalis ir $io jstatymo (2000 m. birzelio 20 d. redakcija) 27
straipsnio 4 dalis ta apimtimi, kuria jose narystés daugiabuciy namy savininky bendrijoje
atsiradimas nesiejamas su savininko laisva valia, prieStarauja Lietuvos Respublikos Konstitucijos
35 straipsnio 1 ir 2 dalims.

2. Pripazinti, kad Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatymo
(1995 m. vasario 21 d. redakcija) 17 straipsnio 1 dalis ir Sio jstatymo (2000 m. birzelio 20 d.
redakcija) 27 straipsnio 7 dalis ta apimtimi, kuria jose paneigiama savininko teis¢ laisva valia iSstoti
1§ daugiabu¢iy namy savininky bendrijos, prieStarauja Lietuvos Respublikos Konstitucijos 35
straipsnio 1 ir 2 dalims.

3. Pripazinti, kad Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. birzelio 15 d. nutarimu Nr.
852 ,Del Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstatymo jgyvendinimo
tvarkos* patvirtinty Tipiniy daugiabuciy namy savininky bendrijy jstaty 8 punkto 1 ir 3 pastraipy
nuostatos, kad bendrijos nariai yra namo (namy) buty ir negyvenamyjy patalpy savininkai ir kad
bendrijos nario teises ir pareigas namo patalpy savininkai jgyja nuo bendrijos jstaty jregistravimo
dienos arba nuo nuosavybés teisés ] patalpas bendrijos name atsiradimo dienos, ta apimtimi, kuria
narystés daugiabu¢iy namy savininky bendrijoje atsiradimas nesiejamas su savininko laisva valia, ir
8 punkto 4 pastraipa prieStarauja Lietuvos Respublikos Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalims.

4. Pripazinti, kad Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. birZzelio 15 d. nutarimu Nr.
852 ,Del Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstatymo jgyvendinimo
tvarkos* patvirtinty Tipiniy daugiabuciy namy savininky bendrijy jstaty 10 punkto 1 pastraipa ta
apimtimi, kuria paneigiama savininko teis¢ laisva valia iSstoti i§ daugiabu¢iy namy savininky
bendrijos, priestarauja Lietuvos Respublikos Konstitucijos 35 straipsnio 1 ir 2 dalims.

5. Pripazinti, kad Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy istatymo
(1995 m. vasario 21 d. redakcija) 19 straipsnis neprieStarauja Lietuvos Respublikos Konstitucijai.
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Sis Konstitucinio Teismo nutarimas yra galutinis ir neskundziamas.

Nutarimas skelbiamas Lietuvos Respublikos vardu.

Konstitucinio Teismo teiséjai: Egidijus Jarasitinas
Egidijus Kiris
Zigmas Levickis
Augustinas Normantas
Vladas Pavilonis
Jonas Prapiestis
Vytautas Sinkevicius
Stasys Staciokas
Teodora Staugaitiené



