KELMES RAJONO SAVIVALDYBES
TARYBA

SPRENDIMAS
DEL DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU BENDROSIOS NUOSAVYBES
(BENDROJO NAUDOJIMO PATALPU) ADMINISTRAVIMO TARIFO IR JO
APSKAICIAVIMO METODIKOS PATVIRTINIMO

2013 m. kovo 29 d. Nr. T-77
Kelmé

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo (Zin., 1994, Nr. 55-1049;
2008, Nr. 113-4290) 16 straipsnio 2 dalies 37 punktu, 18 straipsnio 1 dalimi ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603 ,.D¢l buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2001,
Nr. 45-1584; 2002, Nr. 54-2123; 2004, Nr. 5-94, 2008, Nr. 10-343, 2011, Nr. 125-5963) ir
atsizvelgdama j Kelmés rajono savivaldybés Kontrolés ir audito tarnybos rekomendacijas, Kelmeés
rajono savivaldybés tarybanusprendzia:

1. Patvirtinti Daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés (bendrojo naudojimo
patalpy) administravimo tarifo apskai¢iavimo metodikg (pridedama).

2. Patvirtinti Kelmés rajono daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybeés
(bendrojo naudojimo patalpy) administravimo tarifa — 0,13 Lt (be PVM) uz 1 kv. m naudingojo
ploto per ménes;.

3. Pripazinti netekusiu galios Kelmés rajono savivaldybés tarybos sprendimg 2009 m.
vasario 26 d. Nr. T-107 ,Dél Daugiabu¢iy namy bendrosios nuosavybés (bendrojo naudojimo
patalpy) administravimo ir nuolatinés techninés prieziiiros (eksploatavimo) tarify nustatymo
metodikos patvirtinimo*.

4. Sprendimas jsigalioja nuo 2013 m. geguzés 1 d.

Sis sprendimas gali biti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras Vaclovas Andrulis
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PATVIRTINTA
Kelmés rajono
savivaldybés tarybos
2013 m. kovo 29 d.
sprendimu Nr. T-77

DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU BENDROSIOS NUOSAVYBES (BENDROJO
NAUDOJIMO PATALPU) ADMINISTRAVIMO TARIFO APSKAICIAVIMO METODIKA

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés (bendrojo naudojimo patalpy)
administravimo tarifo apskaiciavimo metodika (toliau — metodika) reglamentuoja daugiabuciy
gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés (bendrojo naudojimo patalpy) administravimo tarifo
apskaiciavimo tvarka, kai administravimas jgyvendinamas pagal Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 4.84 straipsni.

2. Metodika parengta vadovaujantis Siais gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés
administravimg reglamentuojanciais teisés aktais:

2.1. Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu (Zin., 2000, Nr. 74-2262);

2.2. Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymu (Zin., 1994, Nr. 55-1049; 2008,
Nr.113-4290);

2.3. Lietuvos Respublikos statybos jstatymu (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597);

2.4. Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstatymo pakeitimo
jstatymu (Zin., 1995, Nr. 20-449, Nr. 106-2353; 2000, Nr. 56-1639; 2001, Nr. 91-3187; 2004, Nr.
25-758; 2010, Nr. 1-24);

2.5. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603 ,,Dél Buty
ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo*
(Zin., 2001, Nr. 45-1584; 2002, Nr. 54-2123; 2010, Nr. 31-1421; 2011, Nr. 125-5963);

2.6. Statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2002 ,,Gyvenamyjy namy naudojimo ir
priezidiros privalomieji reikalavimai ir jy jgyvendinimo tvarka® (Zin., 2002, Nr. 81-3504; 2011, Nr.
2-66);

2.7. Silumos tiekimo ir vartojimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
energetikos ministro 2010 m. spalio 25 d. jsakymu Nr. 1-297 (Zin., 2010, Nr. 127-6488; 2011, Nr.
97-4575);

2.8. Pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos priezitiros tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2009 m. lapkri¢io 26 d. jsakymu Nr. 1-229 (Zin., 2009,
Nr. 143-6311).

2.9. Kelmés rajono buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo
nuostatais, patvirtintais Kelmés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. liepos 19
d. jsakymu Nr. A-643.

Il. PAGRINDINES SAVOKOS

3. Sioje metodikoje vartojamos savokos:

Administravimas — buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés (bendrojo
naudojimo patalpy) paprastasis administravimas, kai administratorius atlieka visus veiksmus,
biitinus daugiabucio gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objektams iSsaugoti ir jy naudojimui
pagal tiksling paskirtj uztikrinti.

Maksimalus tarifas — savivaldybés tarybos patvirtinta didziausia mokéjimo uz perkamas
paslaugas norma, apskai€iuota pastato naudingojo ploto kvadratiniam metrui.
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Sutartinis tarifas — vykdant pirkimo procediiras nustatyta maksimalaus tarifo nevir§ijanti
paslaugy pirkéjo mokéjimo norma, apskaiciuota pastato naudingojo ploto kvadratiniam metrui.

Kitos Sioje metodikoje vartojamos savokos suprantamos taip, kaip apibrézia Lietuvos
Respublikos jstatymai, Lietuvos Respublikos Vyriausybés ar jos jgalioty institucijy patvirtinti
norminiai dokumentai ir kiti norminiai akta, susij¢ su bendrojo naudojimo patalpy administravimu.

I11. ADMINISTRAVIMO TARIFO APSKAICIAVIMAS

4. Administravimo tarifas apskai¢iuojamas vadovaujantis administravimo funkcijomis,
kurios numatytos Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo
pavyzdiniuose nuostatuose bei Kelmés rajono buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimo nuostatuose.

5. Apskai€iuojant administravimo iSlaidas, jvertinama:

5.1. darby apimtis, kuri nustatoma pagal administratoriui privalomas funkcijas ir pagal
analogus, taikomus praktikoje;

5.2. darbo uzmokestis, kuris nustatomas pagal atitinkamos kvalifikacijos darbuotojy darbo
laiko kaing rinkoje (nustatoma analogo principu);

5.3. socialinio draudimo mokestis — pagal jstatymo nustatyta jo dydj ir apskaifiavimo
tvarka;

5.4. pridétinés iSlaidos — 25 procentai nuo darbo uzmokesc¢io. Pridétinés iSlaidos
apskaic¢iuojamos procentais nuo darbuotojy darbo uzmokescio sumos.

5.4.1. pridétines islaidas sudaro:

5.4.1.1. ukio i8laidos, tenkancios administravimo funkcijoms vykdyti:

5.4.1.1.1. ikio iSlaidos (pasto, banko, rySiy, transporto, informacinés, kanceliarinés,
apsaugos, apSvietimo, apSildymo, vandentiekio, kanalizacijos, patalpy valymo ir pan.);

5.4.1.1.2. administravimo funkcijoms vykdyti bitino ilgalaikio turto amortizaciniai
atskaitymai, inventoriaus jsigijimo, nusidévéjimo ir remonto islaidos;

5.4.1.2. darby organizavimo islaidos;

5.4.1.3. mokes¢iy (nekilnojamojo turto, zemés, garantinio fondo mokesciai ir kt.) iSlaidos;

5.4.1.4. personalo rengimo islaidos;

5.4.1.5. juridiniy kontory paslaugos ir pan.;

5.4.1.6. jmokas priimanciy jstaigy (banko, pasto), skaiCiavimo centro islaidos;

5.4.1.7. saskaity (mokéjimo praneSimy) buty ir kity patalpy savininkams paruoSimo ir
pateikimo iSlaidos;

5.4.1.8. kitos su administravimu susijusios i$laidos.

5.5. pelno norma — 3 procentai.

6. Administravimo tarifas iSreiSkiamas litais per ménesj patalpy naudingojo ploto vienam
kvadratiniam metrui.

7. Islaidos administravimo funkcijoms vykdyti apskai¢iuojamos pagal formulg:

| = 1du + Isodra+ lprdt + P; (Lt)

¢ia:

| — i8laidos administravimo funkcijoms vykdyti, Lt;
Idu — darbo uzmokescéio islaidos, Lt;

Isodra — socialinio draudimo i$laidos, Lt;

Iprdt — pridétinés islaidos, Lt;

P — norminis pelnas, Lt.

8. Darbo uzmokescio islaidy poreikis skai¢iuojamas vadovaujantis privalomu darby sarasu ir
kitais privalomaisiais administravimo  funkcijoms vykdyti reikalavimais.  Nustatomas
rekomenduotinas administruojamos jmonés darbuotojy pareigybiy poreikis:



Eil. . . Darbuotojy Darjb(_) uzmokescio
Pareigybés pavadinimas i koeficientas (MMA)

Nr. skaiCius K

1. | Direktorius 0,1 4,7

2. | Direktoriaus pavaduotojas gamybai 0,1 3,76

3. | Vyriausiasis buhalteris 0,1 4,23

4, Buhalteris-kasininkas 1,0 1,0

5 Buhalteris-kasininkas 1,0 1,0

5. | Vadybininkas (nuolatinei namo priezitirai) 1,0 2,3

6. Sekretoré-administratoré 1,0 15

7. Energetikas 0,20 2,1

IS viso: 45

9. Darbo uzmokescio i$laidy apskai¢iavimas orientuotas ] jstatymais nustatytus minimalius

valandinius ir ménesinius atlygius. Siuo metu jis sudaro 1000 (viena tiikstantj) lity per ménes;.

Imonés darbo uzmokescio iSlaidos apskai¢iuojamos:

n

Idu :gaxkxn; (Lt)

a — darbuotojy minimalus ménesinis atlygis (MMA) (Lt);
k — tarifinio atlygio koeficientas;
n — atitinkamy pareigybiy skaicius.

10. ISlaidos socialiniam draudimui, pridétinés iSlaidos, norminis pelnas apskai¢iuojami:
I8laidos socialiniam draudimui (Isodra) — 30,98 % nuo darbo uzmokescio;

Pridétinés iSlaidos (Iprdt) — 25 % nuo darbo uZzmokescio;

Norminis pelnas (P) — 3 % nuo visy islaidy.

11. Bendrosios nuosavybés administravimo tarifas (be PVM) apskaiCiuojamas pagal

formule:

|
= (Ly?)
S

S — vidutinis administruojamy daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy naudingas

plotas S = 89929 m?.




