LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES UKIO MINISTERIJA

Lietuvos Respublikos Vyriausybei 2022- Nr.

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMU PROJEKTU

Lietuvos Respublikos zemés 1ikio ministerija, iSnagrin¢jusi Lietuvos Respublikos
Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupés 2022-05-18 iSvadoje Nr. NV-1367 ,Dél Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. vasario 18 d.
nutarimo Nr. 236 ,,Dé¢l valstybinés zemés iikio paskirties zemés sklypy pardavimo ir nuomos
pakeitimo* projekto ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo projekto ,,Dél Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1998 m. balandzio 1 d. nutarimo Nr. 385 ,,Dé¢l Zemés reformos vykdymo
kaimo gyvenamojoje vietovéje* pakeitimo* projekto* (toliau — Teisés grupés iSvada Nr. NV-1367)
nurodytas pastabas ir pasitilymus, pakartotinai teikia patikslinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimo ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. vasario 18 d. nutarimo Nr. 236 ,,.Dé¢l
valstybinés zemés tikio paskirties zemés sklypy pardavimo ir nuomos* pakeitimo* (toliau — Nutarimo
Nr. 236 projektas) ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,D¢él Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1998 m. balandzio 1 d. nutarimo Nr. 385 ,Dél zemés reformos vykdymo kaimo

gyvenamojoje vietovéje pakeitimo* (toliau — Nutarimo Nr. 385 projektas) projektus (toliau kartu —

Nutarimy projektai).
I. Sprendziama 1) Pagal Siuo metu galiojantj teisinj reguliavimg, tiek zemés reformos
problema zemetvarkos projekte pardavimui arba nuomai suprojektuoto zemés tkio

paskirties Zemés sklypo (iSskyrus asmeninio tkio Zemés sklypus) kadastro
duomeny byla Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos (toliau
— Nacionaliné Zemés tarnyba) teritoriniam padaliniui turi biti pateikta, tiek
sprendimas parduoti arba iSnuomoti Zemes sklypa turi biiti priimtas ne véliau kaip
per 6 ménesius nuo Zemes reformos zemeétvarkos projekto patvirtinimo.

Pazymétina, kad Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinis padalinys, gaves

zemeés reformos Zemétvarkos projekte pardavimui arba nuomai suprojektuoto
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zemes tikio paskirties zemés sklypo kadastro duomeny byla, prie§ priimdamas
sprendimg parduoti arba iSnuomoti Zemés sklypa, turi atlikti teisés aktuose
nustatytas procediras (pvz., jregistruoti zemés sklypa Nekilnojamojo turto
registre, parengti valstybinés zemés pardavimo arba nuomos sutarties projekta ir
ji suderinti su nuomininku ir pan.), todél sprendimo parduoti arba iSnuomoti
zemes sklypa priémimo ir pardavimui arba nuomai suprojektuoto zemés tikio
paskirties zemés sklypo (iSskyrus asmeninio tkio Zemés sklypus) kadastro
duomeny bylos pateikimo Nacionalinés Zemés tarnybos teritoriniam padaliniui
terminas neturéty sutapti.

2) Deél galiojancio teisinio reguliavimo netikslumy, asmeniui per nustatyta
terming nepateikus nuomai suprojektuoto Zemes sklypo kadastro duomeny bylos,
néra teisinio pagrindo priimti sprendimo neiSnuomoti valstybinés zemés sklypo
ir iSbraukti asmenj 1§ Nacionalinés Zemeés tarnybos vadovo arba jo jgalioto
Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio padalinio ved€jo jsakymu patvirtinto
asmeny, kuriems Zemés reformos Zemétvarkos projekte suprojektuoti zemés

sklypai, sgraso.

II. Sitilomos Nutarimy projektais sitiloma nustatyti, kad sprendimas parduoti arba
priemonés iISnuomoti zemes sklypg turi biiti priimtas ne véliau kaip per 3 ménesius nuo
dokumenty (taip pat zemés sklypo plano su nustatytais Zemés sklypy riby posiikio
taskais ir riboZenkliy koordinatémis valstybin¢je koordinaciy sistemoje (toliau —
zemés sklypo planas) ir §] zemés sklypa apibudinanciy kadastro duomeny),
kuriuos turi pateikti asmuo, pageidaujantis pirkti arba iSsinuomoti zemes sklypa,
pateikimo zemés sklypo pardavimg arba nuoma organizuojanciam subjektui, taip

pat iStaisyti galiojancio teisinio reguliavimo netikslumus.

III. Priemoniy Nutarimy projektams jgyvendinti papildomy valstybés biudzeto 1éSy skirti

kastai nereikeés.
IV. Nauda Priémus Nutarimy projektus, numatomos teigiamos pasekmés — bus suderinti
visuomenei skirtinguose teisés aktuose nustatyti valstybinés Zemés ukio paskirties Zemes

sklypy pardavimo ir nuomos procediiry terminai bei iStaisyti teisinio reguliavimo

netikslumai.

Siuo metu galiojanéio Zemés reformos Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1998 m. balandZzio 1 d. nutarimu
Nr. 385 ,,D¢l zemes reformos vykdymo kaimo gyvenamojoje vietoveje® (toliau — Aprasas), 23 punkte
jtvirtinta, kad Zemés reformos Zemétvarkos projekte pardavimui arba nuomai suprojektuoto zemes
iikio paskirties Zemes sklypo (iSskyrus asmeninio tkio Zemés sklypus) kadastro duomeny byla
Nacionalinés Zemés tarnybos teritoriniam padaliniui turi biiti pateikta per 6 ménesius nuo Zemeés
reformos zemétvarkos projekto patvirtinimo. Jeigu per nustatyta terming kadastro duomeny byla
nepateikiama, Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas Nacionalinés Zemés tarnybos
teritorinio padalinio vedéjas priima nauja sprendima neparduoti valstybinés zemes sklypo ir iSbraukti

asmen] i§ Nacionalinés zemés tarnybos vadovo arba jo jgalioto Nacionalinés Zemeés tarnybos



teritorinio padalinio vedéjo jsakymu patvirtinto asmeny, kuriems zemés reformos Zemétvarkos
projekte suprojektuoti Zemés sklypai, saraso.

Valstybinés zemés tkio paskirties zemés sklypy pardavimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2003 m. vasario 18 d. nutarimu Nr. 236 ,,D¢l valstybinés zemés tkio
paskirties zemés sklypy pardavimo ir nuomos® (toliau — Pardavimo taisyklés), 7 punkte nustatyta,
kad sprendimas parduoti zemés sklypa turi buti priimtas ne véliau kaip per 6 ménesius nuo zemes
valdos projekto ar teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos. Nacionalinés zemés tarnybos
teritorinis padalinys parduoda zemés sklypa, turédamas zemés sklypo plang ir §j zemés sklypa
apibuidinancius kadastro duomenis (Pardavimo taisykliy 8.2 papunktis) bei kitus Pardavimo taisykliy
8 punkte nurodytus dokumentus.

Valstybinés zemés iikio paskirties zemes sklypy nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2003 m. vasario 18 d. nutarimu Nr. 236 (toliau — Nuomos taisyklés),
13 punkte nustatyta, kad sprendimas iSnuomoti Zzemes sklypa turi biiti priimtas ne véliau kaip per
6 ménesius nuo zemés valdos projekto ar teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos. Zemés
sklypy nuomos organizatorius organizuoja zemés sklypo iSnuomojimg, turédamas zemés sklypo
plang ir §] zemés sklypa apibiidinan¢ius kadastro duomenis (Nuomos taisykliy 14.3 papunktis) bei
kitus Nuomos taisykliy 14 punkte nurodytus dokumentus.

Kadangi Nacionalinés zemés tarnybos teritorinis padalinys, gaves Zemés reformos
zemétvarkos projekte pardavimui arba nuomai suprojektuoto zemés iikio paskirties Zzemés sklypo
kadastro duomeny byla, pries priimdamas sprendimg parduoti arba iSnuomoti Zemés sklypa, turi
atlikti teisés aktuose nustatytas procediiras (pvz., jregistruoti Zemés sklypa Nekilnojamojo turto
registre, parengti valstybinés Zemés pardavimo arba nuomos sutarties projekta ir jj suderinti su
nuomininku ir pan.), tai Apraso 23 punkte, Pardavimo taisykliy 7 punkte ir Nuomos taisykliy
13 punkte nurodyty procediiry atlikimo nustatyti terminai neturéty sutapti, t. y. kadastro duomeny
bylos pateikimo Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniam padaliniui terminas neturéty sutapti su
sprendimo parduoti arba iSnuomoti Zemés sklypa pri€mimo terminu.

Taip pat bitina iStaisyti technine klaidg ApraSo 23 punkte ir nustatyti, kad asmenims per
nustatyta terming nepateikus kadastro duomeny byly, biity priimami sprendimai ne tik neparduoti,
bet ir neiSnuomoti valstybinés zemés sklypy ir iSbraukti asmenis i§ Nacionalinés Zemés tarnybos
vadovo arba jo jgalioto Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio padalinio vedéjo jsakymu patvirtinty
asmeny, kuriems zemes reformos zemétvarkos projekte suprojektuoti Zzemés sklypai, sarasy.

Primename, kad Lietuvos Respublikos zemés iikio ministerija 2022-05-02 raStu Nr. 2D-1297
(1.37. E) ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy projekty* pateiké Lietuvos Respublikos
Vyriausybei Nutarimy projektus, kuriais sitilé ilginti sprendimo parduoti arba iSnuomoti Zemés sklypa
priémimo terming iki 9 ménesiy nuo Zemés valdos projekto ar teritorijy planavimo dokumento
patvirtinimo dienos, taip pat iStaisyti techning klaida Apraso 23 punkte.

Minéti Nutarimo projektai teikti derinti Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijai ir
Nacionalinei zemes tarnybai. Teisingumo ministerija 2022-04-29 rastu Nr. (1.6Mr) 2T-697 ,.Del
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy projekty” ir Nacionaliné Zemés tarnyba 2022-04-29



raStu Nr. 1SD-946-(3.3 E.) ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy projekty derinimo*
Nutarimo projektus suderino be pastaby.

Taciau Teiseés grupé iSvadoje Nr. NV-1367 nurodé, kad Nutarimy projekty teikime
nepagrista, kodél sprendZiant i klausimg nuspresta Zenkliai ilginti (net 3 ménesiais) sprendimo
parduoti ar iSnuomoti Zemés sklypq priémimo terming. NeaiSku, ar atsizvelgiant j visuomenés
liikestj, kad administraciniai sprendimai biity priimami kuo operatyviau ir siekiant minétq terming
prailginti ne taip Zenkliai, buvo jvertinta galimybé sutrumpinti kitus Nutarimy projektais
siitlomose keisti taisyklése ir (ar) apraSe nustatytus terminus, lemiancius sprendimo parduoti ar
iSnuomoti Zemés sklypq priemimo trukme.

Siame kontekste tikslinga pakartotinai paminéti, kad Apraso 23 punkte nustatyta, jog Zemés
reformos zemétvarkos projekte pardavimui arba nuomai suprojektuoto zemés tikio paskirties zemes
sklypo (i8skyrus asmeninio tikio Zemés sklypus) kadastro duomeny byla Nacionalinés Zemes tarnybos
teritoriniam padaliniui turi biiti pateikta per 6 ménesius nuo Zemés reformos zZemétvarkos projekto
patvirtinimo. PaZymétina kad pagal galiojantj teisinj reguliavima biisimi zemes tikio paskirties zemeés
sklypy savininkai arba nuomininkai su pasirinktais nekilnojamyjy daikty kadastro duomeny
nustatanciais asmenimis sudaro uzsakovo ir vykdytojo sutartis' ir savo léSomis sumoka uZ Zemés
reformos zemétvarkos projektuose pardavimui arba nuomai suprojektuoty zemés sklypy (iSskyrus
asmeninio iikio Zemés sklypus) kadastro duomeny nustatymo darbus?. Taigi, Zemés reformos
zemétvarkos projekte pardavimui arba nuomai suprojektuoto zemés iikio paskirties zemes sklypo
(i8skyrus asmeninio ukio zemés sklypus) kadastro duomeny bylos parengimo ir pateikimo
Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniam padaliniui terminas priklauso tik nuo biisimo Zemés sklypo
savininko arba nuomininko ir jo pasirinkto nekilnojamojo daikto kadastro duomenis nustatancio
asmens, t. y. Nacionalinés zemés tarnybos teritorinis padalinys Siame procediiry etape nedalyvauja.
Galiojanciy teisés akty nuostatos nedraudzia asmenims per trumpesnj terming Nacionalinés Zemés
tarnybos teritoriniam padaliniui pateikti zemés reformos zemétvarkos projekte pardavimui arba
nuomai suprojektuoto zemes iikio paskirties zemés sklypo (iSskyrus asmeninio tikio zemés sklypus)
kadastro duomeny bylos ir tokiu biidu patys lemti trumpesnj sprendimo parduoti arba iSnuomoti
zemes ukio paskirties zemes sklypag priémimo terming. Todé¢él manytina, kad néra tikslinga svarstyti
Apraso 23 punkte nustatyto zemés sklypo kadastro duomeny bylos pateikimo termino trumpinimo.

Vertinant valstybinés Zemés uikio paskirties Zemés pardavimo procediiras, pazymétina, kad
Pardavimo taisykliy 11 punkte nustatyta, jog Nacionalinés Zemes tarnybos teritorinis padalinys, gaves
zemes sklypo plang ir ji apibiidinancius kadastro duomenis bei kitus Pardavimo taisykliy
8 punkte nurodytus dokumentus, per 20 darbo dieny atlieka Siuos darbus: 1) sutikrina asmens
pateiktus duomenis, pridédamas iSraSus prie asmens pateikty praSymo ir kity dokumenty, nurodyty

Pardavimo taisykliy 8 punkte, su Juridiniy asmeny registro duomenimis, kuriais patvirtinamas

! Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 11 straipsnio 1 dalis, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
turto kadastro nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534 ,,Dél
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo* 12 ir 13 punktai.

2 Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymo 19 straipsnio 2 dalis, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. vasario
nutarimo 15 d. Nr. 241 ,,D¢él Asmeny lésomis atliekamy valstybinés Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo darby ir Zemés reformos Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo darby apmokéjimo taisykliy®
2.1.2 papunktis.



Lietuvos Respublikos juridinio asmens jregistravimas (jeigu zemés sklypa pageidauja pirkti Lietuvos
Respublikos juridinis asmuo), arba Juridiniy asmeny registro duomenimis, kuriais patvirtinamas
uzsienio juridinio asmens ar kitos uZzsienio organizacijos Lietuvoje jsteigtos atstovybés ar filialo
jregistravimas ir informacija apie atstovybe ar filialg jsteigusj asmenj (jeigu zemés sklypa pageidauja
pirkti uzsienio juridinis asmuo ar kita uzsienio organizacija, jsteige Lietuvoje atstovybe ar filialg), ir
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko duomenimis, kuriais patvirtinama: statiniy ir
jrenginiy, esan¢iy zemés sklype, daiktiniy teisiy j juos, S$iy teisiy suvarzymy ir juridiniy fakty
jregistravimas (kai asmuo pageidauja pirkti zemés ukio veiklai naudojamiems statiniams ir
jrenginiams eksploatuoti reikalingg zemés sklypa); Zemeés sklypo, kuris ribojasi su parduodamu
jsiterpusiu laisvos Zemés plotu, daiktiniy teisiy ] jj, Siy teisiy suvarzymy ir juridiniy fakty
jregistravimas (kai asmuo pageidauja pirkti jsiterpusj parduoting laisvos Zemés plotg (jo dalj); ar
asmeniui perkant zemés sklypa nebus virSytas Lietuvos Respublikos zemés tikio paskirties Zemeés
]sigijimo jstatyme nustatytas maksimalus jsigyjamos nuosavybés teise Zemés iikio paskirties Zemes
plotas; 2) jregistruoja zemés sklypg Nekilnojamojo turto registre; 3) parengia valstybinés Zemés
pirkimo—pardavimo sutarties projekta.

Pardavimo taisykliy 13! papunkéio pirmojoje pastraipoje nustatyta, kad tuo atveju, jeigu
valstybinés zemés sklypa pageidaujama pirkti i§simokétinai, Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinis
padalinys kreipiasi j Valstybing mokesc¢iy inspekcija prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos,
praSydamas pateikti informacijg, ar pirkéjas neturi mokestinés nepriemokos Lietuvos Respublikos
valstybés biudZetui, savivaldybés biudzetui ar fondams, j kuriuos mokamus mokes¢ius administruoja
Valstybiné mokesciy inspekcija, taip pat patikrina, ar pagal Valstybinio socialinio draudimo fondo
valdybos prie Socialinés apsaugos ir darbo ministerijos informacinés sistemos duomenis pirkéjas néra
skolingas Valstybinio socialinio draudimo fondo biudZetui. Pardavimo taisykliy 13' papunkéio
antrojoje pastraipoje nurodyta, kad jeigu nustatoma, kad pirkéjas turi jsiskolinimy Nacionalinei
zemés tarnybai uz teikiamas paslaugas arba Lietuvos Respublikos valstybés biudzetui, savivaldybés
biudzetui ar fondams, j kuriuos mokamus mokescius administruoja Valstybiné mokes¢iy inspekcija
(i8skyrus atvejus, kai mokesc¢iy, delspinigiy, baudy mokéjimas atidétas arba dél Siy mokesciy,
delspinigiy, baudy vyksta mokestinis gincas), ar Valstybinio socialinio draudimo fondo biudzetui
(i8skyrus atvejus, kai socialinio draudimo jmoky, delspinigiy, baudy mokeéjimas atidétas pagal sutartj
ir yra vykdomi jsipareigojimai), Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinis padalinys apie tai rastu
praneSa pirkéjui, nustatydamas iki 15 darbo dieny terming, skai¢iuojamg nuo praneSimo jteikimo
dienos, jsiskolinimams padengti ar sutikimui uz perkama zemés sklypa su valstybe atsiskaityti i§ karto
pareiksti. Jeigu pirkéjas sutinka uz perkama Zemés sklypa su valstybe atsiskaityti i§ karto,
patikslinamas valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties projektas. Tuo atveju, jeigu per
nustatyta terming be aukciono parduodamo valstybinés Zemés sklypo pirkéjas nepadengia
jsiskolinimy ar neiSreiskia sutikimo uz perkama Zemés sklypa su valstybe atsiskaityti i§ karto,
prasymas kartu su pateiktais dokumentais grazinamas pirkéjui. Aukcione parduodamo valstybinés
zemés sklypo pirkéjui neatlikus nurodyty veiksmy, valstybinés Zemés sklypo pardaveéjas priima
sprendimg, kad valstybinés zemés sklypas neparduotas, kuri siuncia Valstybés Zemés fondui ir

pirkéjui.



Pardavimo taisykliy 14 punkto pirmojoje pastraipoje jtvirtinta, kad Nacionalinés zemés
tarnybos teritorinis padalinys parengta valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties projekta per
20 darbo dieny suderina su pirkéju, kuris rastu patvirtina, kad sutinka su perkamo zemés sklypo kaina
ir kitomis sutarties projekte iSdéstytomis zemés sklypo pirkimo sglygomis. Pagal Pardavimo taisykliy
14 punkto antraja pastraipg Nacionalinés zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio
vadovas per 10 darbo dieny nuo valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties projekto suderinimo
su pirkéju priima sprendimg parduoti Zzemés sklypa arba prasymo netenkinti (pasikeitus teisés akty
nuostatoms ar atsiradus aplinkybéms, kuriomis zemés sklypo pagal teisés akty nuostatas negalima
privatizuoti).

Vertinant valstybinés zemés ukio paskirties zemés nuomos procediiras, pazymétina, kad
Nuomos taisykliy 16 punkte nustatyta, jog Zemes sklypy nuomos organizatorius, gaves zemes sklypo
plang ir jj apibidinancius kadastro duomenis bei kitus dokumentus, nurodytus Siy Nuomos taisykliy
14 punkte, per 20 darbo dieny: sutikrina asmens pateiktus duomenis su Juridiniy asmeny registro
duomenimis, patvirtinanciais Lietuvos Respublikos juridinio asmens jregistravimg (jeigu zemés
sklypa pageidauja iSsinuomoti Lietuvos Respublikos juridinis asmuo), arba su Juridiniy asmeny
registro duomenimis, patvirtinanciais uzsienio juridinio asmens ar kitos uzsienio organizacijos
Lietuvoje jsteigtos atstovybés ar filialo registravimg ir informacijg apie atstovybe ar filialg jsteigusj
asmen] (jeigu naudojamg Zemés sklypa pageidauja iSsinuomoti uZsienio juridinis asmuo ar kita
uzsienio organizacija, jsteige Lietuvoje atstovybe ar filialg), taip pat su Nekilnojamojo turto registro
duomenimis, patvirtinanciais statiniy ir jrenginiy, esanciy zemeés sklype, daiktiniy teisiy j juos, Siy
teisiy suvarzymy ir juridiniy fakty jregistravima, taip pat zemés sklypo, kuris ribojasi su norimu
iSsinuomoti zemés sklypu, daiktiniy teisiy ] jj, Siy teisiy suvarzymy ir juridiniy fakty jregistravimag
(kai asmuo pageidauja iSsinuomoti zemés sklypa, kuris ribojasi su nuomojamu i§ valstybés arba
nuosavybes teise valdomu zemés sklypu); prideda Juridiniy asmeny registro ir Nekilnojamojo turto
registro centrinio duomeny banko iSrasus prie asmens pateikto praSymo ir kity dokumenty, nurodyty
Nuomos taisykliy 14 punkte, taip pat atliecka Siuos darbus: 1) pasitlo Zemés nuomos terming;
2) jregistruoja zemés sklypa Nekilnojamojo turto registre; 3) parengia valstybinés zemés nuomos
sutarties projekta.

Nuomos taisykliy 19 punkto pirmojoje pastraipoje jtvirtinta, kad Zemés sklypy nuomos
organizatorius parengtg valstybinés Zemés nuomos sutarties projekta per 20 darbo dieny suderina su
nuomininku, kuris rastu patvirtina, kad sutinka su valstybinés Zemés nuomos sutarties projekte
i8déstytomis zemes sklypo nuomos salygomis. Kai zemés sklypy nuomg organizuoja Nacionalinés
Zzemes tarnybos teritorinis padalinys, suderinta su nuomininku valstybinés Zzemés nuomos sutarties
projekta (kartu su praSymu iSnuomoti zemés sklypa) ir Nuomos taisykliy 14 punkte nurodytus
dokumentus Nacionalinés zemés tarnybos teritorinis padalinys per 10 darbo dieny pateikia
Nacionalinés Zemés tarnybos vadovui arba jo jgaliotam teritorinio padalinio vadovui. Nuomos
taisykliy 19 punkto antrojoje pastraipoje nustatyta, kad sprendima priimantis subjektas, nurodytas
Nuomos taisykliy 13 punkte, per 10 darbo dieny nuo $iy dokumenty pateikimo priima sprendimg

iSnuomoti zemes sklypa arba praSymo netenkinti.



Pazymétina, kad susumavus pirmiau minétuose Pardavimo taisykliy 11, 13" ir 14 punktuose
bei Nuomos taisykliy 16 ir 19 punktuose nurodytus maksimalius procediiry terminus, matyti, kad nuo
Pardavimo taisykliy 8 punkte nurodyty dokumenty (taip pat zemés sklypo plano ir §j Zemés sklypa
apibudinanciy kadastro duomeny) pateikimo iki sprendimo parduoti Zemés ukio paskirties Zemés
sklypg gali praeiti 65 darbo dienos (apie 3 ménesiai), o nuo Nuomos taisykliy 14 punkte nurodyty
dokumenty (taip pat zemés sklypo plano ir §j zemés sklypa apibiidinanciy kadastro duomeny)
pateikimo iki sprendimo iSnuomoti zZemés tikio paskirties Zemés sklypq gali praeiti 60 darbo dieny
(apie 3 ménesiai).

Ivertinus valstybinés Zemés iikio paskirties zemés pardavimo ir nuomos procediiras,
manytina, kad Pardavimo taisykliy 11, 13! ir 14 punktuose bei Nuomos taisykliy 16 ir 19 punktuose
nurodyti terminai, kuriuos atlieka zemés sklypo pardavimg ar nuomg organizuojantis subjektas yra
nustatyti tinkamai ir neturéty buti kei¢iami (trumpinami). Pastebétina, kad bisimi Zemés iikio
paskirties Zemés sklypy savininkai arba nuomininkai, biidami suinteresuoti skubesniu sprendimo
parduoti arba isnuomoti zemés sklypg priemimu, gali nedelsiant atlikti jiems priskirtus procediirinius
veiksmus (pvz., nedelsiant suderinti valstybinés Zzemes pirkimo—pardavimo sutarties arba nuomos
projekta) ir tokiu biidu patys lemti trumpesnj sprendimo parduoti arba iSnuomoti zemeés iikio
paskirties Zemés sklypa priémimo terming.

Atsizvelgiant | pirmiau minétus Pardavimo taisyklése ir Nuomos taisyklése jtvirtintus
sprendimo parduoti arba iSnuomoti Zemés sklypa priémimo terminus bei Teisés grupés iSvadoje
Nr. NV-1367 nurodytas pastabas ir pasitlymus, teikiame patikslintag Nutarimo Nr. 236 projekta,
kuriuo sitiloma keisti Pardavimo taisykliy 7 punktg ir nustatyti, kad sprendimas parduoti zemeés sklypa
turi biti priimtas ne véliau kaip per 3 ménesius nuo Taisykliy 8 punkte nurodyty dokumenty (taip pat
zemés sklypo plano ir §] zemés sklypa apibtidinanciy kadastro duomeny), kuriuos turi pateikti asmuo,
pageidaujantis pirkti zemés sklypa, pateikimo Nacionalinés zemes tarnybos teritoriniam padaliniui,
taip pat keisti Nuomos taisykliy 13 punkta ir nustatyti, kad sprendimas iSnuomoti zemés sklypag turi
biti priimtas ne véliau kaip per 3 ménesius nuo $iy Taisykliy 14 punkte nurodyty dokumenty taip pat
zemés sklypo plano ir §] zemés sklypa apibtidinanciy kadastro duomeny), kuriuos turi pateikti asmuo,
pageidaujantis iS§sinuomoti Zemes sklypa, pateikimo nuomos organizatoriui.

Nutarimo Nr. 385 projektu sitiloma iStaisyti techning klaidg Apraso 23 punkte ir nustatyti, kad
asmenims per nustatyta terming nepateikus kadastro duomeny byly, biity priimami sprendimai ne tik
neparduoti, bet ir neiSnuomoti valstybinés Zemés sklypy ir iSbraukti asmenis i§ Nacionalinés Zemés
tarnybos vadovo arba jo jgalioto Nacionalinés Zzemés tarnybos teritorinio padalinio vedéjo jsakymu
patvirtinty asmeny, kuriems Zemés reformos Zemétvarkos projekte suprojektuoti Zemés sklypai,
sarasy.

Taip pat Teisés grupés iSvadoje Nr. NV-1367 pastebéta, kad Nutarimo projektu Nr. 236
siilomi keisti Pardavimo taisykliy 14 punkte ir Nuomos taisykliy 19 punkte nustatyti ir kiti
sprendimo parduoti arba iSnuomoti Zemés sklypq priémimo terminai, todél siiilomi pakeitimai turi
biiti suderinti su Siomis nuostatomis.

Atkreiptinas démesys, kas patikslintu Nutarimo Nr. 236 projektu sitiloma keisti Pardavimo

taisykliy 7 punkta ir Nuomos taisykliy 13 punktg bei nustatyti sprendimo parduoti arba iSnuomoti



zemes tkio paskirties zemes sklypa priémimo terming nuo dokumenty (taip pat Zemés sklypo plano
ir §j zemes sklypa apibiidinanc¢iy kadastro duomeny), kuriuos turi pateikti asmuo, pageidaujantis
pirkti arba iSsinuomoti zemés sklypa, pateikimo zemés sklypo pardavimg arba nuoma
organizuojan¢iam subjektui ,,suminius® procediiry terminus ménesiais, o Pardavimo taisykliy
14 punkte ir Nuomos taisykliy 19 punkte yra nustatyti sprendimo parduoti arba iSnuomoti zemés tikio
paskirties zemés sklypa priémimo procediirq detalizuojantys terminai darbo dienomis nuo
valstybinés zemés pirkimo—pardavimo arba nuomos sutarties projekto suderinimo su pirkéju arba
nuomininku dienos.

Taigi, minétos teisés akty nuostatos yra logiSkos, be priestaravimy bei derancios tarpusavyje,
todél Zemés iikio ministerijos nuomone, néra pagrindo kartu su Pardavimo taisykliy 7 punkte ir
Nuomos taisykliy 13 punkte sitilomais jtvirtinti terminais keisti Pardavimo taisykliy 14 punkte ir
Nuomos taisykliy 19 punkte nustatyty sprendimo parduoti arba iSnuomoti zemes sklypa priémimo
procediiry terminy.

Atsizvelgdami | Teisés grupés iSvadoje Nr. NV-1367 nurodytg siiilymg, Nutarimy projektus
papildyti pereinamosiomis nuostatomis, kuriose biity numatyta, kokia tvarka turéty Dbiiti
nagrinéjami prasymai parduoti ar iSnuomoti Zemés sklypus, pateikti iki Nutarimy projektais
siinlomy pakeitimy jsigaliojimo, informuojame, kad Nutarimo Nr. 236 projektas papildytas
pereinamojo laikotarpio nuostatomis, nustatanciomis, kad tais atvejais, kai Zemés valdos projektas ar
teritorijy planavimo dokumentas, kuriame suprojektuotas parduodamas arba nuomojamas valstybinés
zemés iikio paskirties zemes sklypas, patvirtintas iki §io nutarimo jsigaliojimo dienos, sprendimo
parduoti arba iSnuomoti priémimo procediiros baigiamos laikantis iki Sio nutarimo jsigaliojimo
galiojusios tvarkos.

Nutarimo Nr. 385 projektas pereinamosiomis nuostatomis nepildomas, nes Siuo nutarimo
projektu naujas teisinis reguliavimas néra nustatomas, o tik iStaisoma techniné klaida.

Nutarimy projektai nepriestarauja AStuonioliktosios Vyriausybés programai, kuriai pritarta
Lietuvos Respublikos Seimo 2020 m. gruodzio 11 d. nutarimu Nr. XIV-72 , D¢l Lietuvos Respublikos
Vyriausybés programos®.

Nutarimy projektais neperkeliami ir nejgyvendinami Europos Sajungos teisés aktai.

Nutarimy projektai nenotifikuotini Europos Komisijai pagal Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. geguzés 20 d. nutarimo Nr. 617 ,,.D¢l Keitimosi informacija apie standartus,
techninius reglamentus ir atitikties jvertinimo procediras taisykliy patvirtinimo* reikalavimus.

Nutarimy projektuose néra naujai apibréziamy savoky ar jas jvardijanciy terminy, kuriuos
biitina jvertinti Lietuvos Respublikos terminy banko jstatymo ir jo jgyvendinamyjy teisés akty
nustatyta tvarka.

Nutarimy projektai parengti laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos, Lietuvos
Respublikos teis¢kiiros pagrindy jstatymy reikalavimy ir atitinka bendrinés lietuviy kalbos normas.

Nutarimy projektams jgyvendinti 1éSy i§ valstybés biudzeto nereikes.

Vadovaujantis Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo metodikos, patvirtintos

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. vasario 26 d. nutarimu Nr. 276 ,,D¢l Numatomo teisinio



reguliavimo poveikio vertinimo metodikos patvirtinimo®, 4 punktu, Nutarimy projekty numatomo
teisinio reguliavimo poveikio vertinimas neatlieckamas.

Priémus Nutarimy projektus, neigiamy pasekmiy nenumatoma.

Nutarimy projektus rengé Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministerijos Zemés ir
nekilnojamojo turto politikos departamento (direktoré Aura Salugiené, tel. 8 679 65 767, el. p.
Aura.Salugiene@zum.lt) Zemés tvarkymo politikos skyriaus (vedéja Inga Puziené, tel. (8 5) 239
1357, el. p. Inga.Puziene@zum.lIt) vyriausioji specialisté Sigita Akelaityté, tel. (8 5) 239 8474, el. p.
Sigita. Akelaityte@zum.lt.

PRIDEDAMA:

1. Nutarimo Nr. 236 projektas, 1 lapas.

2. Nutarimo Nr. 236 projekto lyginamasis variantas, 1 lapas.

3. Nutarimo Nr. 385 projektas, 1 lapas.

4. Nutarimo Nr. 385 projekto lyginamasis variantas, 1 lapas.

5. Teisingumo ministerijos 2022-04-29 rasto Nr. (1.6Mr) 2T-697 ,,.Dé¢l Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimy projekty* kopija, 4 lapai.

6. Nacionalinés zemés tarnybos 2022-04-29 rasto Nr. 1SD-946-(3.3 E.) ,,.D¢l Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimy projekty derinimo* kopija, 3 lapai.

7. Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupés 2022-05-18 iSvada
Nr. NV-1367 ,D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dél Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2003 m. vasario 18 d. nutarimo Nr. 236 ,,D¢l valstybinés zemés tkio paskirties zemés
sklypy pardavimo ir nuomos* pakeitimo* projekto ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo
projekto ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1998 m. balandzio 1 d. nutarimo Nr. 385 ,,Dé¢l

zemés reformos vykdymo kaimo gyvenamojoje vietovéje* pakeitimo* projekto*, 4 lapai.

Ministras Kestutis Navickas

Sigita Akelaityté, tel. (8 5) 239 8474, el. p. Sigita. Akelaityte@zum.It



