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1. Projekto rengima paskatinusios prieZastys, parengto projekto tikslai ir uzdaviniai:

Sio sprendimo projekto tikslas — fiziniams asmenims i§nuomoti kitos paskirties valstybinés
zemés sklypo, unikalus Nr. 4400-2163-9818, kadastro Nr. 4160/0100:779, esancio Vilniaus r. sav.,
Nemencinés m., Pieninés g. 4, dalj, reikalingg jy nuosavybés teise valdomai patalpai, (negyvenamajai
patalpai-kirybinéms dirbtuvéms, unikalus Nr. 4400-6007-7949:2945, esan¢iai gamybiniame pastate,
unikalus Nr. 4198-0027-1011), eksploatuoti.

2. Kaip Siuo metu yra reguliuojami projekte aptarti teisiniai santykiai:

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte nustatyta,
kad isSimtiné savivaldybés tarybos kompetencija yra sprendimy dél savivaldybei patikéjimo teise
perduotos valstybinés zemeés valdymo, naudojimo ir disponavimo ja pri€mimas.

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo (toliau — Zemés jstatymas) 7 straipsnio 1 dalies 2
punkte nustatyta, kad valstybinés Zemés patikéjimo teisés subjektai (patikétiniai) yra savivaldybés —
savivaldybés teritorijoje esanciy miesty ir miesteliy teritorijy ribose valstybinés zemés, perduodamos
Vyriausybés nutarimu.

Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte reglamentuota, kad sprendima i§nuomoti
valstybinés zemés sklypa, perduotg patikéjimo teise savivaldybéms, priima savivaldybés taryba, o
valstybinés Zemés nuomos sutart] sudaro meras arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos
direktorius.

Zemés jstatymo 9 straipsnio 3 dalyje nurodyta, kad valstybinés Zemés nuomos terminas
nustatomas nuomotojo ir nuomininko susitarimu, ne ilgiau kaip 99 metams. <...> Visais kitais atvejais
valstybinés zemés sklypy, iSnuomojamy statiniams ar jrenginiams eksploatuoti arba statyti ir
eksploatuoti, nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant j ekonomiSkai pagristg statinio ar jrenginio
naudojimo trukme. Valstybinés Zzemés nuomos termino nustatymo motyvai turi buti iSdéstyti
sprendime iSnuomoti valstybinés Zemés sklypa.

Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte nurodyta, kad valstybiné Zemé inuomojama
be aukciono, jeigu ji uzstatyta fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciais ar
Ju nuomojamais statiniais ar jrenginiais (iSskyrus laikinuosius statinius, inZinerinius tinklus bei
neturinCius aiskios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo arba tikinés veiklos pobiidZio
statinius, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar jrenginiui arba jo priklausiniui) ir naudojama Siems

statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, iSskyrus Sio straipsnio 24 ir 25 dalyse nustatytus atvejus.



Zemés sklypai, uzstatyti fiziniy ar juridiniy asmeny nuomojamais statiniais ar jrenginiais,
iSnuomojami tik $iy statiniy ar jrenginiy nuomos terminui.

Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisyklés, patvirtintos
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,.Dé¢l Kitos paskirties
valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo® (toliau — Taisyklés),
reglamentuoja valstybinés Zemés nuomos procediiros vykdymo eigg ir tvarka.

Taisykliy 39.4 papunktyje nustatyta, kad valstybinés zemés nuoma vykdanti institucija,
atlikdama faktiniy duomeny patikrinimg vietoje, tikrina galimybe naudoti statinius ar jrenginius.
Vadovaudamiesi §ia nuostata, Zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus specialistai 2025 m.
balandzio 16 d. atliko pastato-gamybinio pastato, unikalus Nr. 4198-0027-1011, esancio Zemés
sklype, kadastro Nr. 4160/0100:779, Vilniaus r. sav., Nemencinés m., Pieninés g. 4, faktiniy duomeny
patikrinimg ir jo metu nustaté, kad pastatas tvarkingas, renovuotas, naudojamas ir faktin¢ bikle
atitinka Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta tiesioging paskirtj, zemés sklypas tvarkingas,
naudojamas pagal paskirtj ir jo dydis atitinka batinojo dydzio reikalavimus (2025 m. geguzés 12 d.
Faktiniy duomeny patikrinimo vietoje aktas Nr. VD-8085(59.4).

Pateiktame suderinti valstybinés zemés nuomos projekte nurodytos valstybinés Zemes sklypo
dalies nuomos terminas — 48 (keturiasdeSimt astuoneri) metai, nustatomas vadovaujantis Taisykliy
43.5.5 papunkéiu, kuriame nurodyta, kad valstybinés Zemés nuomos terminas nustatomas
atsizvelgiant ] valstybés interesus pagal zemés sklype (jo dalyje) esancio statinio ar jrenginio
ekonomiskai pagrista naudojimo trukme, kuri nustatoma pagal statinio ar jrenginio statybos projekto
dokumentus, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statiniy
gyvavimo trukmeé, statiniy ar jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., — pagal nekilnojamojo daikto
kadastro duomeny byloje nurodytus statinio ar jrenginio nusidévéjimo duomenis, vadovaujantis
aplinkos ministro patvirtinta pastaty, statiniy ir jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus
naudojimo termino nustatymo tvarka.

Zemés sklype esantis pastatas 1P3p, unikalus Nr. 4198-0027-1011, pastatytas 1980 m.

Vadovaujantis STR 1.12.06:2002 16.2 papunkciu, statybos produkto, i§ kurio sudarytas
statinys — plytos, pastato paskirtis — gamybos, pramonés, ekonomiskai pagrjstas naudojimo terminas
yra 80 mety.

Statiniy ar jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., nuomos terminas apskaiciuojamas
pagal formule:

T=S—-(Sx(N/100)) + M

T = S (saugaus naudojimo terminas) — (S (saugaus naudojimo terminas) x (N (nusidévéjimo
procentas) / 100)) + M (kadastro duomeny nustatymo data).

T =80 — (80 x (40/100)) +2025=2073-2025=48 metai.



Zemés sklype esanéio statinio ekonomiskai pagrjstos naudojimo trukmés terminas yra 48
(keturiasdesimt astuoneri) metai, kuris lygus nuomos terminui, t. y. Zemés sklypo ar jo dalies nuomos
terminas yra 48 (keturiasdeSimt astuoneri) metai.

Taisykliy 44 punkte nurodyta, kad valstybinés zemés nuomos procediirg vykdanti institucija
valstybinés zemés nuomos sutarties projekta pateikia nuomininkui. PasiraS§ydamas sutarties projekte,
nuomininkas patvirtina, kad sutinka su sutarties projekte jraSytomis zemés sklypo nuomos sglygomis.

Atsizvelgiant j §ig nuostata, parengtas valstybinés zemés nuomos sutarties projektas suderintas
su nuomininkais.

3. Sitillomos naujos teisinio reguliavimo nuostatos ir kokiy teigiamy rezultaty laukiama:

Sprendimo projektas suteiks teise negyvenamuyjy patalpy savininkams i§sinuomoti Zemés
sklypo dalj, nustatytg atsizvelgus ] jiems priklausancios patalpos plota, pasiraSant valstybinés Zemés
nuomos sutart], o Savivaldybe, teisés akty nustatyta tvarka, gaus pajamy j Savivaldybés biudzety uz
zemés sklypo nuomg.

4. Galimos neigiamos priimto sprendimo pasekmés ir kokiuy priemoniy reikéty imtis, kad
tokiy pasekmiuy bty iSvengta:

Neigiamy pasekmiy nenumatoma.

5. LéSy poreikis ir Saltinis (-iai):

Savivaldybés biudzeto 1éSos nebus naudojamos, o uz Valstybinés zemés nuomos juridinio fakto
jregistravimg Nekilnojamojo turto registre bus sumokama nuomininko léSomis.

6. Projekto rengimo metu gauti specialisty vertinimai ir iSvados:

Sprendimo projekto rengimo metu neigiamy specialisty vertinimy ir iSvady negauta.

7. Kiti pagrindimai, skai¢iavimai ar paaiSkinimai:

Sprendimo projektas neprieStarauja Siuo metu galiojantiems teisés aktams.

8. Projekta siiiloma svarstyti komitete (-uose):

Sitllome projekta svarstyti Ekonomikos ir finansy bei Teisétvarkos ir savivaldos plétros
komitetuose.

Teisés skyriaus vyr. specialiste, laikinai atliekanti
Zemes tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo funkcijas Teodora Bineva

Zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vyr. specialisté Vaida Valme



