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Projektas

PRITARTA
Prienų rajono savivaldybės tarybos
2024 m.    
sprendimu Nr.

VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS

SUTARTIS

Lietuvos valstybė, atstovaujama Prienų rajono savivaldybės, pagal Lietuvos Respublikos 

įstatymus įsteigto ir veikiančio juridinio asmens, kodas 111107225, kurio registruota buveinė yra 

Laisvės a. 12, Prienai, atstovaujamo mero Alvydo Vaicekausko, toliau vadinama nuomotoju, ir 

(duomenys neskelbtini), toliau vadinamas nuomininku, atstovaujamas (duomenys neskelbtini) pagal 

Kauno rajono 5-ojo notarų biuro notarės Lijanos Gačionienės 2024 m. vasario 28 d. patvirtintą 

įgaliojimą (notarinio registro Nr. 1051), atsižvelgdami į 2022 m. birželio 28 d. 

pirkimo–pardavimo sutartį Nr. 2954, pagal kurią nuosavybės teise priklauso statinys ir (ar) įrenginys 

(jų dalys): pastatas – arkinis sandėlis, kurio unikalus Nr. 6997-8001-1037, pastatas – nusod. šulinio 

pastatas, kurio unikalus Nr. 6997-8001-1115, sudarė šią sutartį:

1. Nuomotojas išnuomoja, o nuomininkas išsinuomoja 7,6509 ha ploto žemės sklypo, 

kadastro Nr. 6943/0008:82, unikalus Nr. 6943-0008-0082, esančio Pramonės g. 9, Prienuose, 

1246/25503 dalį, kurios plotas 0,3738 ha .

2. Žemės sklypas išnuomojamas 16 (šešiolikos) metų laikotarpiui, skaičiuojant nuo šios 

sutarties sudarymo dienos (vadovaujantis Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 

1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos 

ministro 2003 m. gegužės 19 d.  įsakymu Nr. 237 „Dėl Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 

m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo“; statybos techninio 

reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtinto 

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. įsakymu Nr. 565 „Dėl statybos 

techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ 

patvirtinimo“, priedo „Statinio gyvavimo trukmė priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir 

statybos produktų, iš kurių jis pastatytas“ 18.1 papunkčiu).

3. Išnuomojamo žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita.

4. Galimybė keisti žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) naudojimo būd

ą, kai pagal galiojančius teritorijų planavimo dokumentus numatyta galimybė išnuomotame valstybin

ės žemės sklype pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą kita pagrindine žemės 

naudojimo paskirtimi ir (ar) būdu – pagal galiojančius teritorijų planavimo dokumentų sprendinius 

Lietuvos Respublikos teisės aktų nustatyta tvarka žemės naudojimo paskirtis ir žemės naudojimo b

ūdai gali būti keičiami pagal Prienų rajono savivaldybės ar jos teritorijos (miesto, miestelio) 

bendrajame plane numatytus sprendinius.

5. Išnuomojamoje žemėje esančių žemės savininkui ar kitiems asmenims nuosavybės teise 

priklausančių statinių ir įrenginių naudojimo sąlygos, kelių tiesimo, vandens telkinių įrengimo ir kitos 

sąlygos, statinių ir įrenginių naudojimo paskirtis pasibaigus žemės nuomos terminui sprendžiama 

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso, Lietuvos Respublikos įstatymų nustatyta tvarka.

6. Galimybė statyti naujus statinius ar įrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar 

įrenginius, jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojančius teritorijų planavimo 

dokumentų sprendinius ir atitinka šioje sutartyje įrašytą žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo 

paskirtį ir būdą.

7. Žemės sklypo nuomininkas galimybę statyti ir (ar) rekonstruoti statinius įgyja tik sumokėj
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ęs savivaldybės, kurios teritorijoje yra žemės sklypas, administracijos apskaičiuotą Žemės įstatymo 

10 straipsnio 3 ir 4 dalyse nurodytą atlyginimą už galimybę statyti ir (ar) rekonstruoti statinius į 

valstybės biudžetą ir savivaldybės, kurios teritorijoje yra žemės sklypas, biudžetą, išskyrus šio 

straipsnio 7 dalyje nurodytus atvejus.

8. Išnuomojamoje žemėje esančių požeminio ir paviršinio vandens, naudingųjų iškasenų (i

šskyrus gintarą, naftą, dujas ir kvarcinį smėlį) naudojimo sąlygos – nėra.

9. Specialiosios žemės naudojimo sąlygos nurodytos Nekilnojamojo turto registro duomenų 

bazės išrašo skiltyje „Žymos“ ir duomenys apie įregistruotas teritorijas, kuriose taikomos 

specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 156 kv. m elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 

infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis); 76466 kv. m požeminio vandens 

vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis); 76466 kv. m valstybinių parkų ar 

valstybinių draustinių buferinės apsaugos zonos (V skyrius, dvidešimt ketvirtasis skirsnis).

10. Kiti teisės aktuose nustatyti žemės naudojimo apribojimai:

10.1. laikytis Lietuvos Respublikos žemės įstatyme nustatytų žemės naudotojų pareigų; 

įkeisti žemės sklypo (jo dalies) nuomos teisę gali tik gavęs rašytinį valstybinės žemės nuomotojo 

sutikimą; vykdant pastatų ar statinių remonto darbus vadovautis galiojančiais teritorijų planavimo 

dokumentais, Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo, Lietuvos Respublikos statybos 

įstatymo reikalavimais;

10.2. vadovautis Nemuno kilpų regioninio parko nuostatomis.

11. Žemės servitutai ir kitos daiktinės teisės: nėra.

12. Žemės sklypo 1246/25503 dalies, kurios plotas 0,3738 ha, vertė – 17 881,66 Eur 

(septyniolika tūkstančių aštuoni šimtai aštuoniasdešimt vienas euras 66 ct).

Žemės sklypo dalies vertė nustatyta pagal Žemės verčių zonų žemėlapius, patvirtintus 

Nacionalinės žemės tarnybos prie Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m. gruodžio 21 d. įsakymu 

Nr. 1P-667-(1.3.E) „Dėl masinio žemės vertinimo dokumentų tvirtinimo“.

Nuomotojas turi teisę kas 3 metus perskaičiuoti išnuomoto be aukciono žemės sklypo vertę, 

nuo kurios skaičiuojamas žemės nuomos mokestis. Išnuomoto valstybinės žemės sklypo vertė perskai

čiuojama pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. vasario 24 d. nutarime Nr. 205 „Dėl žem

ės įvertinimo tvarkos“ nustatytas išnuomojamų valstybinės žemės sklypų vertės apskaičiavimo 

taisykles.

13. Žemės nuomos mokestis – 607,98 Eur (šeši šimtai septyni eurai 98 ct). Mokestis apskai

čiuotas vadovaujantis Prienų rajono savivaldybės tarybos 2020 m. rugpjūčio 27 d. sprendimu Nr. T3-

208 „Dėl nuomos mokesčio už valstybinę žemę tarifų ir lengvatų nustatymo“, kuriuo patvirtintas 3,4 

procento žemės vertės tarifas nuo vidutinės rinkos vertės, apskaičiuotos pagal einamųjų metų sausio 

1 d. taikytus verčių žemėlapius.

Įstatymų ir Lietuvos Respublikos Vyriausybės nustatyta tvarka pasikeitus valstybinės žemės 

nuomos mokesčio apskaičiavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, šios sutarties šalys privalo 

vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybės tarybai pakeitus žemės, išnuomotos ne aukciono b

ūdu, nuomos mokesčio tarifą, sumažinus nuomos mokestį arba nuo jo atleidus, šios sutarties šalys 

privalo vadovautis savivaldybės tarybos sprendimais.

14. Žemės nuomos mokesčio mokėjimo terminai – einamųjų metų nuomos mokestis už 

valstybinę žemę sumokamas iki einamųjų metų lapkričio 15 dienos.

15. Nuomininkas moka žemės nuomos mokesčio priedą lygų 5 proc. žemės sklypo ar jo 

dalies, kurių pagrindinė žemės naudojimo paskirtis ir (ar) būdas yra pakeisti, vidutinės rinkos vertės, 

apskaičiuotos po pagrindinės žemės naudojimo paskirties ir (ar) būdo pakeitimo atliekant valstybinės 

žemės sklypo vertinimą masiniu būdu Lietuvos Respublikos Vyriausybės nustatyta tvarka moka:

15.1. suėjus 2 metų terminui nuo sprendimo pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir 
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(ar) būdą priėmimo valstybinės žemės sklypo nuomininkui per šį laikotarpį nepateikus valstybinės 

žemės nuomotojui pranešimo apie naujų statinių ar įrenginių statybos ir (ar) esamų statinių ar įrengini

ų rekonstravimo pradžią, ir valstybinės žemės sklypo nuomotojui per 20 darbo dienų, suėjus 2 metų 

terminui nuo sprendimo pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą priėmimo, nusta

čius, kad valstybinės žemės sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar įrenginiai ir vykdoma veikla 

pagal iki sprendimo pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą priėmimo nustatytus 

pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą;

15.2. kiekvienais metais ne vėliau kaip iki pranešimo apie naujų statinių ar įrenginių statybos 

ir (ar) esamų statinių ar įrenginių rekonstravimo pradžią pateikimo dienos.

16. Nutraukus valstybinės žemės nuomos sutartį pagal Žemės įstatymo 9 straipsnio 17 dalį, 

teisėtai pastatyti statiniai išperkami valstybės.

17. Kiti su nuomojamo žemės sklypo naudojimu ir grąžinimu, pasibaigus nuomos sutarčiai, 

susiję nuomotojo ir nuomininkų įsipareigojimai – vadovautis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu.

18. Kiti su nuomojamo žemės sklypo naudojimu ir grąžinimu, pasibaigus nuomos sutarčiai, 

susiję nuomotojo ir nuomininko įsipareigojimai – pasibaigus žemės nuomos terminui žemė 

sutvarkoma nuomininkų lėšomis ir grąžinama nuomotojui tinkamos naudoti būklės, išskyrus įstatymų 

numatytus atvejus.

19. Atsakomybė už žemės sklypo nuomos sutarties pažeidimus – sutarties šalys už sutarties 

pažeidimą atsako Lietuvos Respublikos įstatymų nustatyta tvarka.

20. Nuomininkas įsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir įstatymų. Už jų nevykdymą jis 

atsako pagal įstatymus.

21. Žemės nuomos sutartis pratęsiama pagal Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų 

pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. 

nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos“: jeigu pagal 

teritorijų planavimo dokumentą ar žemės valdos projektą žemės sklypo nenumatoma naudoti kitoms 

reikmėms ir nuomininkas tvarkingai vykdė pagal valstybinės žemės nuomos sutartį prisiimtus 

įsipareigojimus, ir statinys ar įrenginys nėra nugriautas, sunykęs, sugriuvęs.

22. Nuomininko teisė subnuomoti žemės sklypą įgyvendinama pagal minėtas Kitos 

paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisykles: žemės nuomininkas subnuomoti 

valstybinės žemės sklypą kitiems asmenims gali tik gavęs rašytinį valstybinės žemės nuomotojo 

sutikimą ir tik kai valstybinės žemės sklypo nuomininkas tvarkingai vykdė pagal valstybinės žemės 

nuomos sutartį prisiimtus įsipareigojimus.

23. Sutartis prieš terminą nutraukiama nuomotojo reikalavimu: 

23.1. nuomininkui neįvykdžius sutarties 26 punkte jam nustatytos pareigos;

23.2. keičiama pagrindinė žemės naudojimo paskirtis ir (ar) naudojimo būdas, išskyrus 

atvejus, kai sutartyje numatytas žemės sklypo pagrindinės žemės naudojimo paskirties ir (ar) 

naudojimo būdo keitimas;

23.3. valstybinės žemės nuomotojui nustačius, kad statiniai ar įrenginiai nenaudojami pagal 

Nekilnojamojo turto registre įregistruotą jų tiesioginę paskirtį ir per 2 metų laikotarpį,skaičiuojamą 

nuo pažeidimo nustatymo dienos,valstybinės žemės nuomininkui nepašalinus nustatytų žemės 

nuomos sutarties pažeidimų;

23.4. nuomotojui nustačius, kad išnuomoto žemės sklypo plotas turi būti sumažintas, nes 

buvo sunaikinti statiniai ar jų dalis, kuriems eksploatuoti žemės sklypas buvo išnuomotas, išskyrus 

atvejus, kai statiniai sunyko dėl gaisro ar ekstremaliojo įvykio, ar nuomininkui atsisakius pakeisti šią 

sutartį, jeigu joje nebuvo numatyta galimybė statyti, ar nuomininkas nėra sumokėjęs atlyginimo už 

statinių statybos galimybę ir (ar) nėra gautas statybą leidžiantis dokumentas naujų statinių statybai;

23.5. jeigu valstybinės žemės sklypo nuomininkas nepradėjo naujų statinių ar įrenginių 
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statybos ir (ar) esamų statinių ar įrenginių rekonstravimo per 5 metus nuo sprendimo pakeisti 

pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą priėmimo;

23.6. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kitų įstatymų nustatytais 

atvejais.

24. Pagal šią sutartį pakeitus žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) 

naudojimo būdą, nuomotojas, vadovaudamasis parengtu ir patvirtintu teritorijų planavimo 

dokumentu ar žemės valdos projektu, turi patikslinti išnuomoto žemės sklypo kadastro duomenis 

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre. Kadastro duomenys keičiami šalies, inicijavusios 

paskirties ir (ar) būdo keitimą, lėšomis.

25. Prie šios sutarties pridedamas išnuomojamo žemės sklypo planas M 1:2000, kaip 

neatskiriama sudedamoji šios sutarties dalis. Plano mastelis ir/arba pridedamas žemės sklypo planas 

gali būti pakeistas pasirašant nuomos sutartį planu, pateiktu buvusio valstybinės žemės patikėtinio (iš 

archyvinių dokumentų).

26. Sutartį nuomininkas savo lėšomis per 3 mėnesius įregistruoja Nekilnojamojo turto 

registre.

27. Sutartis sudaryta 2 egzemplioriais, kurių vienas paliekamas nuomotojui, kitas 

egzempliorius įteikiamas nuomininkui. Jei sutartį šalys pasirašo kvalifikuotais elektroniniais parašais, 

pasirašomas 1 (vienas) elektroninis sutarties egzempliorius, kuriuo šalys pasidalina elektroninių ryšių 

priemonėmis.

Nuomotojas:
Prienų rajono savivaldybė
kodas 111107225
Laisvės a. 12, Prienai
tel. +370 319 61 149

LT177300010076937434 (AB „Swedbank“)
el. p. savivaldybe@prienai.lt

Savivaldybės meras
Alvydas Vaicekauskas _____________________

(pareigos, vardas ir pavardė, parašas)

Nuomininkas:
(duomenys neskelbtini)

____________________________
(vardas ir pavardė, parašas)

Su valstybinės žemės nuomos sutarties projekte išdėstytomis sąlygomis susipažinau ir sutinku.

Nuomininkui (duomenys neskelbtini) atstovaujantis (duomenys neskelbtini)
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