PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro
2019 m. d. jsakymu Nr. 3D-

KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPY, PARDUGDAMY
AR ISNUOMOJAMU NE AUKCIONO BUDU, ADMINISTRA VIMO
METODIKA

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypu, parduodamy ar i$nuomojamy ne aukciono biiduy,
administravimo metodika (toliau - metodika) nustato poZymius, kuriais vadovaujantis vertinama, ar
valstybinés Zemés sklypas ar jo dalis (toliau — Zemés sklypas) atitinka Lietuvos Respublikos Zemés
istatymo 9 straipsnio 6 dalies I punkte ar 10 straipsnio 5 dalies 1 punkte nurodytas salygas del
valstybinés Zemés nuomos ar pardavimo ne aukciono biidu,

2. Metodikoje vartojamos savokos apibréZtos Zemeés jstatyme, Lietuvos Respublikos statybos

istatyme, statybos techniniuose reglamentuose ir kituose teisés aktuose,

II SKYRIUS
VALSTYBINES ZEMES SKLYPE ESANCIO STATINIO GALIMYBES NAUDOTI
PAGAL PASKIRT] NUSTATYMAS

3. Tikrinant nuomojamg arba praoma parduoti ar idnuomoti valstybinés Yemés sklypa
vizualiai nustatoma, ar statinio arba jrenginio (toliau — statinys) iSorinés atitvaros (stogas, iforinés
sienos) yra pazeistos. Tuo atveju, jeigu statinio iSorinés atitvaros yra paZeistos, vertinama, ar iSoriniy
atitvary paZeidimai trukdo statinj naudoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jra¥ytg jo tiesiogine
paskirtj (ar Zemés sklype esantis statinys gali biiti naudojamas pagal savo funkcine paskirt], apibréZta
statybos techniniame reglamente STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®, patvirtintame Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1-713 ,,Dél statybos techninio
reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® patvirtinimo®), '

4. Jeigu statinio iSoriniy atitvary paZeidimai atitinka metodikos 5 punkte apradytus poZymius,
kreipiamasi | statinio naudojimo prieZitirg atliekandig institucija dél statinio techninés biklés
ivertinimo ir tinkamumo naudoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSyts jo tiesiogine paskirtj
patvirtinimo.

5. Statinio i$oriniy atitvary paZeidimo poZymiai:



5.1. plyty, blokeliy, akmeny, gel?betonio, monolito sieny miire ir kolony deformacija ir
irimas: sienose, milrinése kolonose jstriZi ir i8tisiniai plySiai ilgesni kaip 15 cm, suirimai atskirose
sienu zonose, Zymis sieny i$linkiai, miiriniy kolony posvyriai, i§sipiitimai, i§byréjes sifiliy skiedinys;
ply§iai gelZbetoninése kolonose ir gembiy virSuje, armatiira atidengta per visg kolonos aukstj,
paZeista korozijos, jrengti laikini sieny tvirtinimai;

5.2. mediniy, rgsty sieny deformacija ir irimas: Zymis sieny i8linkiai, i§sipiitimai, nukrypimai
nuo vertikalés, karkaso paZeidimai, langy ir dury stakty idkrypimai, Zymus apkalimo atSokimas,
iSsiplitimas, puvinio i8plitimas, lenty persikreipimas, suskeldéjimas, daug laikinyjy tvirtinimy,
pastato viduje $lapios démeés;

5.3. gelzbetonio, metalo stogo konstrukcijos deformacija ir irimas: giliis skersiniai jirikiai,
atidengiantys armatiirg, armatiiros korozija, matomi konstrukeijos jlinkiai ir deformacijos, metalinés
tvirtinimo detalés nutriikusios, santvarose ir ry§iuose i$sikreiving strypai;

5.4. medinio stogo konstrukcijoje daug stogo ilinkiy, netolygumy ir pan., puvinio bei kirvarpy
pakenkimuy, jvairiy jskilimy, atplySimy ir nuskilimy;

5.5. keramikos, metalo, asbestcemendio, bitumo, medinés ir kt. stogo dangos deformacija:
dauguma elementy paZeisti (jskilimai, skylés ir pan.), per plySius prateka vanduo, prasidviedia;
metalinése detalése daug paeidimy, deformacijy (skylés, korozija, sulankstymai ir pan.), puvinys

lenteliy jtrikkivose, néra atskiry detaliy; Siaudy, nendriy danga paZeista puvinio iki 50 proc.

I SKYRIUS
VALSTYBINES ZEMES SKLYPO DYDZIO, REIKALINGO
STATINIAMS EKSPLOATUOTI, NUSTATYMAS
6. MaZiausias valstybinés Zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams eksploatuoti, iSskyrus
kultiiros paveldo statiniams su istoriSkai susiformavusiomis posesijy ribomis, nustatomas pagal
formule,
Stin = Astat + Spriez,
dia:
Smin— maZiausias valstybinés Zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio uZimamas plotas ir
statiniui priZifiréti (prie jo privaZiuoti, prieiti) reikalingas plotas;
A~ statinio uZimamas plotas, kuris nustatomas pagal i$oriniy sieny ar kity atitvary ir fasado
elementy projekeija | Zemés pavirdiy;
Spriez — prieZiliros teritorija aplink statinj, kuri apskai¢iuojama pagal formules:

kai statinio uZimamas plotas < 250 m?, Spriez= 6 V Astat - 2,00;



kai statinio uZimamas plotas 2250 m? ir < 2 000 m?, Spriez = 6 Vastat - 3,00;

kai statinio uZimamas plotas >2 000 m?, Spries= 6 VAstat - 10,00.

7. Kultliros paveldo statiniams su istoriSkai susiformavusiomis posesijy ribomis valstybinés
Zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams eksploatuati, nustatomas pagal nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentus.

8. Tuo atveju, jeigu nustatoma, kad statiniui eksploatuoti priskirtas valstybinés Zemeés plotas
yra didesnis nei apskaiGiuotas $iam statiniui tenkantis maZiausias valstybinés Zemés sklypo dydis,
turi biiti vertinama, ar §f dydi virSijantis plotas yra biitinas ir naudojamas su statinio eksploatacija
susijusiems poreikiams tenkinti. Tuo atveju, jeigu virijantis plotas yra biitinas ir naudojamas,
apskai€iuojamas leistinas valstybinés Zemes plotas:

Steistines = Kier' Kuzst * Kfunice “Smint Stetd + [Saut + Stxin],

&ia:

Sleistinas — leistinas padidintas valstybinés Zemés plotas;

ke — koeficientas, taikomas pagal teritorijos padétj (vietove) (priedo 1 lentelé);

kuzst — koeficientas, tatkomas pagal uZstatymo tipg (priedo 2 lentelé);

krunke — statinio funkcinés paskirties koeficientas (priedo 3 lentelé);

Swin ~ maZiausias valstybinés Zemés sklypo dydis;

Saw — reikalingas automobiliy stovéjimo aikStelés plotas (jis gali biiti neprivalomas, jei
automobiliai laikomi kitame Zemés sklype). Automobiliy stovéjimo viety skaifius nustatomas
vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik¥mes keliai.
Bendrieji reikalavimai®, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodZio 2 d.
jsakymu Nr. D1-933 , Dél statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinimo®.

Sakin — statinio Gkinéms reikméms reikalingas plotas, nustatomas atsiZvelgiant | faktinj
naudojimg (vietos Siuk3liy konteineriams, tikiniams privaZiavimams ir apsisukimams bet kitoms
{ikinéms reikmeéms);

Steld —~ privalomas priklausomyjy Zeldiniy plotas, nustatomas pagal formule:

Ssetd = {kter - Fuzst - tunke - Smin + [Saw+ Saxinl) / 100 * Azeiq,

éia:

keeta — Zemés skiypo priklausomyjy Zeldiniy procentas, apskaidiuojamas pagal Priklausomujy
Zeldym normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo®.



9. Valstybinés Zemeés plotas, virijantis apskaiiuota leisting valstybinés Zemés plota,
priskiriamas prie esamiems statiniams eksploatuoti reikalingo valstybinés Zemés sklypo, jeigu

nevirsija 10 procenty apskaiéiuoto leistino valstybinés Zemés ploto ir yra mazesnis nei 4 aral.
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