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KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU, PARDUODAMU
AR ISNUOMOJAMU NE AUKCIONO BUDU, ADMINISTRAVIMO
METODIKA

| SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono
biidu, administravimo metodika (toliau — metodika) nustato pozymius, kuriais vadovaujantis
vertinama, ar valstybinés Zemés sklypas ar jo dalis (toliau — Zemés sklypas) atitinka Lietuvos
Respublikos zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte ar 10 straipsnio 5 dalies 1 punkte
nurodytas salygas dél valstybinés Zemés nuomos ar pardavimo ne aukciono biidu.

2. Metodikoje vartojamos savokos apibréztos Zemés jstatyme, Lietuvos Respublikos statybos

jstatyme, statybos techniniuose reglamentuose ir kituose teisés aktuose.

VALSTYBINES ZEMES SKLYPE flzlsi;\gcl)us?TATlNlo GALIMYBES NAUDOTI
PAGAL PASKIRTI NUSTATYMAS

3. Tikrinant nuomojamg arba prasomg parduoti ar iSnuomoti valstybinés zemés sklypa
vizualiai nustatoma, ar statinio arba jrenginio (toliau — statinys) iSorinés atitvaros (stogas, iSorinés
sienos) yra pazeistos. Tuo atveju, jeigu statinio iSorinés atitvaros yra pazeistos, vertinama, ar
iSoriniy atitvary pazeidimai trukdo statinj naudoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasytg jo
tiesioging paskirt] (ar Zemés sklype esantis statinys gali biiti naudojamas pagal savo funkcing
paskirtj, apibréztg statybos techniniame reglamente STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®,
patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1-713
,,Dél statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® patvirtinimo*).

4. Jeigu statinio iSoriniy atitvary pazeidimai atitinka metodikos 5 punkte aprasytus
pozymius, kreipiamasi j statinio naudojimo priezitira atliekancig institucija dél statinio techninés
biklés jvertinimo ir tinkamumo naudoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jo tiesioging
paskirtj patvirtinimo.

5. Statinio iSoriniy atitvary pazeidimo poZymiai:



5.1. plyty, blokeliy, akmeny, gelzbetonio, monolito sieny muro ir kolony deformacija ir
irimas: sienose, miurinése kolonose jstrizi ir istisiniai plySiai ilgesni kaip 15 cm, suirimai atskirose
sieny zonose, zymis sieny islinkiai, miriniy kolony posvyriai, iSsipiitimai, iSbyréjes sitliy
skiedinys; plySiai gelzbetoninése kolonose ir gembiy virSuje, armatiira atidengta per visg kolonos
aukstj, pazeista korozijos, jrengti laikini sieny tvirtinimai;

5.2. mediniy, rasty sieny deformacija ir irimas: zymis sieny iSlinkiai, iSsipttimai,
nukrypimai nuo vertikalés, karkaso pazeidimai, langy ir dury stakty iSkrypimai, Zymus apkalimo
atSokimas, iSsiptitimas, puvinio iSplitimas, lenty persikreipimas, suskeldéjimas, daug laikinyjy
tvirtinimy, pastato viduje Slapios démés;

5.3. gelzbetonio, metalo stogo konstrukcijos deformacija ir irimas: giliis skersiniai jtrukiai,
atidengiantys armatlirg, armatiiros korozija, matomi konstrukcijos jlinkiai ir deformacijos, metalinés
tvirtinimo detalés nutriikusios, santvarose ir rySiuose iSsikreiving strypai;

5.4. medinio stogo konstrukcijoje daug stogo jlinkiy, netolygumy ir pan., puvinio bei
kirvarpy pakenkimy, jvairiy jskilimy, atply§imy ir nuskilimy;

5.5. keramikos, metalo, asbestcemencio, bitumo, medinés ir kt. stogo dangos deformacija:
dauguma elementy pazeisti (jskilimai, skylés ir pan.), per plySius prateka vanduo, prasiSviecia;
metalinése detalése daug pazeidimy, deformacijy (skylés, korozija, sulankstymai ir pan.), puvinys

lenteliy jtrikivuose, néra atskiry detaliy; Siaudy, nendriy danga pazeista puvinio iki 50 proc.

111 SKYRIUS
VALSTYBINES ZEMES SKLYPO DYDZIO, REIKALINGO
STATINIAMS EKSPLOATUOTI, NUSTATYMAS
6. Maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams eksploatuoti, i§skyrus
kultiros paveldo statiniams su istoriskai susiformavusiomis posesijy ribomis, nustatomas pagal
formule,
Smin= Astat + Spriez »
cia:
Smin— Maziausias valstybinés Zemes sklypo dydis, kurj sudaro statinio uZimamas plotas ir
statiniui prizitréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;
Astat— Statinio uzimamas plotas, kuris nustatomas pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary ir
fasado elementy projekcija j zemés pavirsiy;
Spriez — priezitiros teritorija aplink statinj, kuri apskai¢iuojama pagal formules:

kai statinio uzimamas plotas < 250 m?, Spriez= 6 VAstat - 2,00;



kai statinio uzimamas plotas >250 m? ir <2 000 m? , Spriez= 6 VAstat - 3,00;

kai statinio uzimamas plotas >2 000 m?, Spric; = 6 VAstat - 10,00.

7. Kultturos paveldo statiniams su istoriSkai susiformavusiomis posesijy ribomis valstybinés
zemes sklypo dydis, reikalingas statiniams eksploatuoti, nustatomas pagal nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentus.

8. Tuo atveju, jeigu nustatoma, kad statiniui eksploatuoti priskirtas valstybinés zemés plotas
yra didesnis nei apskaiCiuotas Siam statiniui tenkantis maziausias valstybinés zemés sklypo dydis,
turi biti vertinama, ar §j dydj virSijantis plotas yra butinas ir naudojamas su statinio eksploatacija
susijusiems poreikiams tenkinti. Tuo atveju, jeigu virSijantis plotas yra bitinas ir naudojamas,
apskai¢iuojamas leistinas valstybinés zemés plotas:

Steistinas = Kter Kuzst * Kiunke ~Smint Srzeld + [Saut + Sakin],

cia:

Sieistinas — l€istinas padidintas valstybinés zemés plotas;

kier — koeficientas, taikomas pagal teritorijos padétj (vietove) (priedo 1 lentelé);

kuzst — Koeficientas, taikomas pagal uzstatymo tipa (priedo 2 lentelé);

Krunkc — Statinio funkcinés paskirties koeficientas (priedo 3 lentelé);

Smin — Maziausias valstybinés Zemés sklypo dydis;

Sait — reikalingas automobiliy stovéjimo aikStelés plotas (jis gali buti neprivalomas, jei
automobiliai laikomi kitame Zemés sklype). Automobiliy stovéjimo viety skaifius nustatomas
vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai‘, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d.
jsakymu Nr. D1-933 ,,D¢l statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinimo*.

Sikin — Statinio tkinéms reikméms reikalingas plotas, nustatomas atsizvelgiant j faktinj
naudojimg (vietos Siuk$liy konteineriams, tkiniams privaziavimams ir apsisukimams bei kitoms
tkinéms reikméms);

Szela— privalomas priklausomyjy Zeldiniy plotas, nustatomas pagal formule:

Sretd = (Kter = Kuzst * Keunke * Smin + [Saut + Sukin]) / 100 - Kselq,

cia:

Kreta — zemés sklypo priklausomyjy Zeldiniy procentas, apskaiCiuojamas pagal
Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$a, patvirtinta Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. gruodZzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,.D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties



zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo*.

9. Valstybinés Zemés plotas, virSijantis apskaiciuota leisting valstybinés zemés plota,
priskiriamas prie esamiems statiniams eksploatuoti reikalingo valstybinés zemés sklypo, jeigu

nevirsija 10 procenty apskaiciuoto leistino valstybinés Zemés ploto ir yra mazesnis nei 4 arai.




