PRITARTA
Rokiskio rajono savivaldybés tarybos
2024 m. gruodzio 19 d. sprendimu Nr. TS-

VALSTYBINES ZEMES NUOMOS
SUTARTIS

2024 m. d. Nr.
Rokiskis

Mes, Lietuvos Respublika, atstovaujama Rokiskio rajono savivaldybés, kodas 111101681,
buveinés adresas RokiSkio r. sav., RokiSkio m., Sgjidzio a. 1, kuriai atstovauja administracijos
direktorius Valerijus Rancevas, veikiantis pagal 2024 m. vasario 15 d. RokiSkio rajono savivaldybés
mero potvarkj ,,Dél jgaliojimy Rokiskio rajono savivaldybés administracijos direktoriui suteikimo*,
Nr. MV-81, toliau sutartyje vadinama nuomotoju ir (duomenys neskelbiami), toliau vadinama
nuomininku, atsizvelgdami j 2020 m. sausio 23 d. Pastaty ir nuomos teisés dovanojimo sutartj,
patvirtinta Rokiskio rajono 1-ojo notaro biuro notarés Ritos Sabanskienés, notarinio registro Nr. 513,
pagal kurig perleista po 1/6 dalj pastato-gyvenamojo namo, unikalus Nr. 7395-9004-1013, pastato-
tkinio pastato, unikalus Nr. 7395-9004-1024, kity inzineriniy statiniy-kiemo Statiniy, unikalus Nr.
7395-9004-1046, su d ar é m e $ig sutartj:

1. Nuomotojas i§nuomoja, o nuomininkas i§sinuomoja 0,1255 ha zemés sklypo, kadastro Nr.
7363/0009:306, unikalus Nr. 7327-0004-0179, esancio Pergalés g. 22, Juodupés mstl., Rokiskio r.
sav., 0,0209 ha dal;.

2. Zemes sklypo dalis i§nuomojama 6 (3eeriems) metams, t. y. iki 2030 m., skai¢iuojant nuo
Sios sutarties sudarymo dienos (vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002
»Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2002 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 565 ,,Dél Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002
»Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé* patvirtinimo*, priedo ,,Statinio gyvavimo trukmé
priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos produkty, i§ kuriy jis pastatytas®, 1.4
papunkciu).

3. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis, naudojimo budas: kita, mazaauks¢iy gyvenamyjy
namy statybos.

4. Galimybé keisti Zzemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo
biida, kai pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumentus numatyta galimybé iSnuomojamame
valstybinés Zemés sklype pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda kita pagrindine
zemes naudojimo paskirtimi ir (ar) biidu: nenumatoma.

5. ISnuomojamoje Zeméje esanciy Zemes savininkui ar kitiems asmenims nuosavybés teise
priklausanciy statiniy ir jrenginiy naudojimo salygos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir kitos
salygos, taip pat statiniy ir jrenginiy tolesné¢ naudojimo paskirtis pasibaigus zemés nuomos terminui
nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir jstatymy nustatytais atvejais.

6. Galimybé statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar
jrenginius, jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojancius teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius ir atitinka Sioje sutartyje jrasyta Zemeés sklypo pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj ir biidg ir jeigu zemés sklypas iSnuomojamas ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui: leidziama
atlikti pastaty rekonstrukcijos ir sklypo tvarkymo darbus, statyti naujus statinius ar jrenginius, kurie
nepriestarauja nustatytam teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimui. Minétus darbus vykdyti tik
pagal nustatyta tvarka parengtg ir suderintg projekting dokumentacija.

7. Zemés sklypo nuomininkas galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius jgyja tik
sumokéjes savivaldybes, kurios teritorijoje yra zemés sklypas, administracijos apskai¢iuota Zemeés
istatymo 10 straipsnio 3 ir 4 dalyse nurodyta atlyginima uz galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti



statinius ] valstybes biudzetg ir savivaldybés, kurios teritorijoje yra zemés sklypas, biudzeta, iSskyrus
Sio straipsnio 7 dalyje nurodytus atvejus.

Kai pagal teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekta keliems savarankiskai
funkcionuojantiems statiniams ir (ar) jrenginiams, Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems
atskirais objektais (pagrindiniais daiktais), eksploatuoti suformuotas vienas valstybinés Zemés
sklypas, kiekvienam statinio ar jrenginio savininkui, jeigu statinys ar jrenginys priklauso keliems
asmenims, — kiekvienam statinio ar jrenginio bendraturciui jgyvendinus galimybe statyti naujus ir
(ar) rekonstruoti esamus statinius ir (ar) jrenginius, valstybinés Zemés nuomos sutartis nekei¢iama,
iSnuomoto zemés sklypo dalies dydis neperskai¢iuojamas.

8. ISnuomojamoje Zemeje esanciy pozeminio ir pavir§inio vandens, naudingyjy iSkaseny
(isskyrus gintarg, nafta, dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo sglygos: vadovautis Lietuvos Respublikos
jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka.

9. Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Zemés sklypui (jo daliai) taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nurodytos
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés i§raso skiltyse ,,Zymos® ir ,,Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos”.

10. Kiti teisés aktuose nustatyti zemés naudojimo apribojimai ir reglamentai: néra.

11. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés: néra.

12. Zemés sklypo dalies vidutiné rinkos verté — 183 Eur (vienas Simtas astuoniasdesimt trys
eurai), apskaiCiuota pagal 2024-01-01 taikytus zemés verciy Zemélapius, patvirtintus Nacionalinés
zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. 1P-667-
(1.3 E.) ,,Dél masinio Zemes vertinimo dokumenty patvirtinimo*.

13. Nuomininkas zemés nuomos mokestj moka pagal savivaldybés tarybos patvirtintg tarifa
nuo Sioje sutartyje nurodytos vertés. Nuomotojas turi teis¢ kas 3 metus perskaiCiuoti Zemés sklypo
verte pagal einamyjy mety sausio 1 d. taikytus Zzemés verciy zony Zemélapius.

14. Zemés nuomos mokeséio mokéjimo terminai. Nuomininkui praleidus mokeséio ar jo
dalies mokéjimo terming, uz kiekvieng pradelsta dieng jis moka 0,03 proc. dydzio delspinigius.
Nesumokéjus valstybinés Zemés nuomos mokescio ilgiau kaip 6 ménesius, laitkoma, kad sutartis yra
pazeista i§ esmés ir nuomos mokes¢io nesumokéjimas laikomas esminiu sutarties sglygy pazeidimu.

15. Jstatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés
zemés nuomos mokescio apskai¢iavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, Sios sutarties Salys privalo
vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybés tarybai pakeitus zemés, iSnuomotos ne aukciono
biidu, nuomos mokescio tarifg, sumazinus nuomos mokestj arba nuo jo atleidus, Sios sutarties Salys
privalo vadovautis savivaldybés tarybos sprendimais.

16. Zemés sklype esandiy statiniy ar jrenginiy likimas pasibaigus valstybinés Zemés nuomos
sutarciai: Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka.

Nuomos sutartyje nejrasytus pastatytus statinius ar jrenginius nuomininkas privalo nugriauti
ir sutvarkyti Zemés sklypa.

Nutraukus valstybinés Zemés nuomos sutartj pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 17 dalies 3
punkta, teisétai pastatytus statinius iSperka valstybé.

17. Kiti su nuomojamo Zemés sklypo naudojimu ir grazinimu, pasibaigus nuomos sutarciai,
susije nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai: Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatyta
tvarka.

18. Atsakomybe uz Zemés sklypo nuomos sutarties pazeidimus: sutarties Salys uz sutarties
pazeidimus atsako Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.

19. Nuomininkas jsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymy. UZ jy nevykdyma jis
atsako pagal jstatymus.

20. Zemés nuomos sutartis pratesiama pagal Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d.
nutarimu Nr. 260 ,,Dél kitos paskirties valstybinés Zemes sklypy pardavimo ir nuomos*. Pra§yma
pratesti Zemeés nuomos terming nuomininkas gali pateikti valstybinés zemés nuomotojui ne véliau
kaip prie$ 3 ménesius iki valstybinés zemés nuomos sutartyje nustatyto nuomos termino pabaigos.



PraSymas iSnagrin¢jamas per 30 darbo dieny nuo jo pateikimo priimant atitinkama sprendimg.
Sprendimas pratesti valstybinés Zemés nuomos terming priimamas, jeigu pagal teritorijy planavimo
dokumentg ar Zemés valdos projekta Zemés sklypo neplanuojama naudoti kitoms reikméms ir
nuomininkas tinkamai vykdeé jsipareigojimus pagal valstybinés Zemés nuomos sutartj. Zemés nuomos
terminas pratgsiamas iki statinio ar jrenginio, esanio zemés sklype, ekonomiskai pagristos
naudojimo trukmés termino (naudojimo termino) pabaigos. Jeigu statinio ar jrenginio nustatytas
ekonomiskai pagrijsto naudojimo trukmés terminas suéjes, taCiau statinys neiSregistruotas is
Nekilnojamojo turto registro ir, Naudojamy Zemés sklypy administravimo metodikoje nustatyta
tvarka patikrinus galimybe naudoti statinj ar jrenginj, nustatoma, kad valstybinés zemés sklypas
naudojamas Siam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti pagal valstybinés zemés sklypo nuomos sutartyje
numatytg zemes sklypo pagrinding naudojimo paskirtj, statinys ar jrenginys néra visiskai ar i§ dalies
nugriautas, sunykes, sugriuves, perstatytas, valstybinés zemés nuomos sutarties terminas gali biiti
pratesiamas papildomam terminui (vieng ar daugiau karty). Vieno pratesimo terminas kiekvieng kartg
nustatomas ne ilgesnis kaip viena deSimtoji dalis nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiSkai
pagristos naudojimo trukmes.

21. Nuomininko teisé¢ subnuomoti zemés sklypa jgyvendinama pagal minétas Kitos
paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles: zemés nuomininkas subnuomoti
valstybinés zemés sklypa kitiems asmenims gali tik gaves valstybinés zemés nuomotojo sutikima.
Sutikimas subnuomoti valstybinés zemés sklypa (jo dalj) duodamas, jeigu Zemés sklypas
subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statiniy ar jrenginiy (jy dalies), kuriems eksploatuoti
zemées sklypas iSnuomotas, nuomos ar kito naudojimo sutartis ne ilgiau kaip 5 metams, ir valstybinés
zemés sklypo nuomininkas tinkamai vykdo jsipareigojimus pagal nuomos sutartj. Kai iSnuomotam
statiniui ar jrenginiui (jo daliai) eksploatuoti reikia tik zemés sklypo dalies, subnuomojamos zemés
sklypo dalies dydis nustatomas pagal Taisykliy 12.3—12.5 papunk¢iy ir 13 punkto nuostatas. Pateikti
valstybinés Zemés nuomotojui zemés sklypo plang, kuriame pagal Taisykliy 12.3 ir 12.4 papunkcius
bty i$skirta iSnuomotam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalinga ir praSoma subnuomoti zemeés
sklypo dalis, jpareigojamas valstybinés zemés nuomininkas (jeigu pagal pridéta prie valstybinés
zemés nuomos sutarties zemes sklypo plang §i zemés sklypo dalis negali biiti nustatyta).

22. Si sutartis prie$ termina nutraukiama nuomotojo reikalavimu:

22.1. nuomininkui nejvykdzius sutarties 25 punkte jam nustatytos pareigos;

22.2. kai j zemés sklypa atkuriamos nuosavybes teisés, iSskyrus jstatymy, reglamentuojanciy
pilieCiy nuosavybeés teisiy ] iSlikusj nekilnojamajj turtg atktirima, nustatytus atvejus;

22.3. jeigu zemes nuomininkas naudoja Zeme ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo
turto kadastre numatytg pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biidg ir, gaves
nuomotojo jspé¢jima, Sio pazeidimo nepasalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymu rengiamas vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo ispéjimo
gavimo dienos;

22.4. jeigu nuomininko iniciatyva keifiama pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis ir (ar)
naudojimo budas, iSskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas zemés sklypo pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo budo keitimas, ir nuomininkas, gaves nuomotojo jsp€jima, $io
pazeidimo nepaSalina per 2 ar 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas
vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo jsp¢jimo gavimo dienos;

22.5. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas statinius ir (ar) jrenginius nenaudoja pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesioging paskirt], ir nuomininkas, gaves nuomotojo
Ispéjima: Sio pazeidimo nepaSalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, ar nepateikia nuomotojui
dokumento, patvirtinan¢io statybos uzbaigima, ar nesutinka mokéti Zemés jstatymo 9 straipsnio 26
dalies 1 punkte nurodyto valstybinés zemés nuomos mokescio;

22.6. kai nuomotojas nustato, kad iSnuomoto zemés sklypo plotas turi biiti sumazintas, nes
buvo sunaikinti statiniai ar jy dalis, kuriems eksploatuoti Zemés sklypas buvo iSnuomotas, iSskyrus
atvejus, kai statiniai sunyko dél gaisro ar ekstremaliojo jvykio, ar esant tokioms nuomotojo
nustatytoms aplinkybéms, — nuomininkas atsisako pakeisti sutartj, jeigu joje nebuvo numatyta
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galimybé statyti, ar nuomininkas néra sumokéjes atlyginimo uz statiniy statybos galimybe ir (ar)
negautas statyba leidziantis dokumentas naujy statiniy statybai;

22.7. jeigu per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas
vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrinding zemes
naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo dienos zemés sklypas nepradedamas naudoti pagal pakeistus
pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) buda;

22.8. jeigu zemés sklypas paimamas naudoti visuomenés poreikiams;

22.9. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymy,
reglamentuojanciy nuomos sutar¢iy nutraukima, nustatytais atvejais.

23. Savivaldybé, iSnuomojusi valstybinés zemés sklypa ar jo dalj, gali atleisti valstybinés
zemés nuomininkg nuo nuomos mokescio mokéjimo, iSskyrus, kai valstybinés zemes sklypas ar jo
dalis iSnuomota aukciono biidu.

24. Prie Sios sutarties pridedamas iSnuomojamo zemés sklypo planas M1:500, kaip
neatskiriama sudedamoji Sios sutarties dalis.

25. Juridinj faktg apie sudarytg sutartj nuomininkas savo léSomis per 3 ménesius jregistruoja
Nekilnojamojo turto registre.

26. Sutartis sudaryta dviem egzemplioriais, kuriy vienas palickamas nuomotojui, Kitas
egzempliorius jteikiamas nuomininkams.

Nuomotojas: Nuomininkas:
Rokiskio rajono savivaldybé (duomenys neskelbiami)

Kodas 111101681,

Sajudzio a. 1, Rokiskis

A.s. Nr. LT95 7300 0100 0257 7091

.Swedbank®, AB bankas, kodas 73000

El. p. savivaldybe@rokiskis. It

Administracijos direktorius

Valerijus Rancevas (duomenys neskelbiami)

(parasas) (paraSas)

AV.



