Jonavos rajono savivaldybés tarybos
2024-04-25 sprendimo Nr. 1TS-
priedas

Projektas

SUSITARIMAS
DEL 2003-01-23 VALSTYBINES ZEMES NUOMOS
SUTARTIES NR. N46/03-022 PAKEITIMO

2024 m. d. Nr.
Jonava

Mes, Lietuvos valstybé, atstovaujama Jonavos rajono savivaldybés, kodas 111105555,
kurios vardu veikia Jonavos rajono savivaldybés administracijos direktorius Valdas Majauskas pagal
Jonavos rajono savivaldybés mero 2024 m. sausio 29 d. jgaliojimg Nr. 6B-36-485, ir UAB
MEDSIKETA (jmonés kodas 157051499), buveiné Jonava, Topoliy g. 3, atstovaujama UAB
MEDSIKETA direktoriaus Vido Vaitkaus, susitariame:

1. Pakeisti 2003 m. sausio 23 d. valstybinés zemés nuomos sutartj Nr. N46/03-022 ir i§déstyti
ja nauja redakcija:

,Mes, Lietuvos Respublikos valstybé, atstovaujama Jonavos rajono savivaldybés, kodas
111105555, kurios vardu veikia Jonavos rajono savivaldybés administracijos direktorius Valdas
Majauskas pagal Jonavos rajono savivaldybés mero 2024 m. sausio 29 d. jgaliojimg Nr. 6B-36-485,
toliau vadinama nuomotoju ir UAB MEDSIKETA (jmonés kodas 157051499), buveiné Jonava,
Topoliy g. 3, atstovaujama UAB MEDSIKETA direktoriaus Vido Vaitkaus, toliau vadinama
nuomininku, sudaréme §ig sutart:

1. Valstybinés Zemés sklypo nuomos sutarties sudarymo pagrindas — Kauno apskrities
vir§ininko 2003 m. sausio 23 d. jsakymas Nr. 02-03-413.

2. Nuomotojas iSnuomoja, o nuomininkai i$sinuomoja 0,9780 ha ploto kitos paskirties
zemés sklypa (kadastro Nr. 4610/0018:37, unikalus Nr. 4610-0018-0037), esantj Jonavoje, Topoliy
g.3.

3. Zemés sklypas isnuomojamas 75 (septyniasdeSimt penkeriy) mety laikotarpiui,
skaiCiuojant nuo §ios sutarties sudarymo dienos, vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR
1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmeé*, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 565 ,,D¢l statybos techninio reglamento STR
1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé* patvirtinimo®, priedo ,,Statinio
gyvavimo trukmé priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos produkty, i§ kuriy jis
pastatytas* 8.2, 16.3,17.1 ir 18.6 eilés numeris.

4. Isnuomojamo zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas —
Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

5. Galimybé keisti zemes sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo
biida, kai pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumentus numatyta galimybé iSnuomojamame
valstybinés Zemes sklype pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida kita pagrindine
zemes naudojimo paskirtimi ir (ar) biidu — Lietuvos Respublikos istatymy bei jy lydimyjy akty
nustatyta tvarka pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.
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6. ISnuomojamoje zemeje esanciy zemes savininkui ar kitiems asmenims nuosavybés teise

priklausanciy statiniy ir jrenginiy naudojimo salygos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir kitos
salygos, taip pat statiniy ir jrenginiy tolesné naudojimo paskirtis pasibaigus zemés nuomos terminui
— nuomininkui ar kitiems asmenims nuosavybés teise priklausantys pastatai ar statiniai: pastatas-
dirbtuve, unikalus Nr. 4695-4000-5026, pastatas-lentpjiive, unikalus Nr. 4695-4000-5030, pastatas-
sandeélis, unikalus Nr. 4695-4000-5062, kiti inZineriniai statiniai-tvora su vartais, unikalus Nr. 4400-
6117-0614, kiti inZineriniai statiniai-tvora, unikalus Nr. 4400-6117-0625, kiti inZineriniai statiniai-
tvora, unikalus Nr. 4400-6153-7551, kiti inzineriniai statiniai-stoginé, unikalus Nr. 4400-6117-0590.
ISvardinti pastatai/statiniai/patalpos naudojami Lietuvos Respublikos jstatymy, kity teisés akty
nustatyta tvarka.

7. Galimybé¢ statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar
jrenginius, jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojancius teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius ir atitinka valstybinés zemés nuomos sutartyje nurodytg valstybinés Zemés
sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir buda.

8. Zemes sklypo nuomininkai galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar jrenginius jgyja
tik sumokeéjes j valstybés ir savivaldybes, kurios teritorijoje yra Zemés sklypas, biudzetus nurodyta
Zemés jstatymo 10 straipsnio 3 ir 4 dalyse atlyginima uz galimybe statyti naujus statinius ar jrenginius
(ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius.

9. ISnuomojamoje Zeméje esanéiy pozeminio ir pavir§inio vandens, naudingyjy iSkaseny
(i8skyrus gintarg, nafta, dujas ir kvarcinj smelj) naudojimo sglygos — néra.

10. Specialiosios zemés naudojimo sglygos: Zemés sklypui (jo daliai) taikomos specialiosios
zemés naudojimo sglygos, nurodytos Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israso skiltyse
,.Zymos* ir ,,Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos®.

11. Kiti teisés aktuose nustatyti zemés naudojimo apribojimai — nuomininkas jkeisti Zemés
sklypo (jo dalies) nuomos teis¢ gali tik gaves rasytinj valstybinés Zemés nuomotojo sutikimg.

12. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés — néra.

13. Zemés sklypo vidutiné rinkos verté pagal veréiy zemélapius (2024 m. sausio 1 d.) —
32 500 Eur (trisdesimt du titkstanciai penki Simtai astuoniasdesimt eury,).

14. Nuomininkas jsipareigoja laiku mokéti Zzemés nuomos mokestj. Nuomininkas zemeés
nuomos mokest] moka pagal Savivaldybés tarybos patvirtintg tarifg nuo valstybinés Zemés nuomos
sutartyje nurodytos vertés.

14.1. Nuomotojas turi teis¢ kas 3 metus perskaiciuoti iSnuomoto be aukciono zemés sklypo
verte, nuo kurios skaiciuojamas zemés nuomos mokestis. ISnuomoto valstybines Zemés sklypo verté
perskaiiuojama pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarime Nr. 205
,Dél Zemés jvertinimo tvarkos® nustatytas isnuomojamy zemés sklypy vertés skaiiavimo taisykles.

15. Zemés nuomos mokes¢io mokéjimo terminai — iki einamyjy mety lapkricio 15 d.

16. Nuomininkas moka Zemés nuomos mokescio prieda, lygy 5 proc. valstybinés zZemeés
sklypo ar jo dalies, kuriy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas yra pakeisti, vidutines
rinkos vertés, apskaiCiuotos po pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir (ar) biido pakeitimo
atliekant valstybinés Zemés sklypo vertinima masiniu biidu Vyriausybés nustatyta tvarka moka:

16.1. suéjus 2 mety terminui nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir
(ar) buda priemimo valstybinés Zemes sklypo nuomininkui per §j laikotarpj nepateikus valstybinés
Zemeés nuomotojui praneSimo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar
jrenginiy rekonstravimo pradzia, ir valstybinés Zemes sklypo nuomotojui per 20 darbo dieny, suéjus
2 mety terminui nuo sprendimo pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda priémimo,
nustacius, kad valstybinés Zemés sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar jrenginiai ir vykdoma
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veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida priémimo
nustatytus pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda;

16.2. kiekvienais metais iki praneSimo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy
statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo dienos.

17. Nutraukus valstybinés Zemés nuomos sutartj pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 17 dalj,
teisétai pastatyti statiniai iSperkami valstybés.

18. Kiti su nuomojamo Zemés sklypo naudojimu ir grgzinimu, pasibaigus nuomos sutaréiai,
susij¢ nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai — nuomininkas naudojasi iSnuomota zeme kaip
savininkas, tik i§ esmés nedidina jos vertés.

19. Atsakomybé uz zemés sklypo nuomos sutarties pazeidimus — Lietuvos Respublikos
jstatymy ar kity teisés akty nustatyta tvarka.

20. Nuomininkas jsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymy. Uz jy nevykdyma jis
atsako pagal jstatymus.

21. Jstatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés
zemés nuomos mokescio apskai¢iavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, Sios sutarties Salys privalo
vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybés tarybai pakeitus Zemés, iSnuomotos ne aukciono
biidu, nuomos mokescio tarifa, sumazinus valstybinés Zemés nuomos sutartyje nustatyta nuomos
mokestj] arba nuo jo atleidus, taip pat pakeitus Zemés nuomos mokes¢io mokeéjimo terminus, Sios
sutarties Salys privalo vadovautis Savivaldybés tarybos sprendimais.

22. Zemés nuomininkas, tvarkingai vykdes pagal valstybinés Zemés nuomos sutartj
prisiimtus jsipareigojimus, ne veéliau kaip prie§ 3 ménesius iki valstybinés Zemés nuomos sutartyje
nustatyto nuomos termino pabaigos, gali pateikti nuomotojui praSyma pratesti zemés nuomos terming
iki statinio ar jrenginio, esan¢io zemés sklype, ekonomiskai pagristos naudojimo trukmeés termino
(naudojimo termino) pabaigos, bet vieno pratgsimo terminui, ne ilgesniam nei viena deSimtoji dalis
nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrjstos naudojimo trukmés.

23. Nuomininko teis¢ subnuomoti zemes sklypa jgyvendinama pagal Naudojamy kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés
sklypy pardavimo ir nuomos®, 43 punkto nuostatas.

24. Si sutartis prie$ termina nutraukiama nuomotojo reikalavimu:

24.1. jeigu zemeés nuomininkas naudoja zem¢ ne pagal sutartyje numatytg pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biida;

24.2. keitiama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir (ar) naudojimo budas, iSskyrus
atvejus, kai sutartyje numatytas Zemes sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar)
naudojimo biido keitimas;

24 3. valstybinés Zemés nuomotojui nustacius, kad statiniai ar jrenginiai nenaudojami pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy tiesioging paskirtj ir per 2 mety laikotarpi, skai¢iuojamag
nuo pazeidimo nustatymo dienos, valstybinés Zemés nuomininkui nepaSalinus nustatyty zemes
nuomos sutarties pazeidimuy;

24.4. jeigu per 2 metus nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemeés naudojimo paskirtj ir (ar)
biida priemimo dienos valstybinés Zemés sklypas ne tik nepradedamas naudoti pagal pakeistus
pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biida, bet Zemés sklypas nenaudojamas ir pagal iki
sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg pri€mimo nustatytus pagrinding
zemes naudojimo paskirtj ir (ar) buda;

24.5. jeigu valstybinés Zemés sklypo nuomininkas nepradéjo naujy statiniy ar jrenginiy
statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo per 5 metus nuo sprendimo pakeisti
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo;
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24.6. nutraukiama Kkitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymy

nustatytais atvejais.

25. Pagal $§ig sutartj pakeitus zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
naudojimo biidg, nuomotojas, vadovaudamasis parengtu ir patvirtintu teritorijy planavimo
dokumentu ar Zemés valdos projektu, turi patikslinti iSnuomoto Zemés sklypo kadastro duomenis
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre. Kadastro duomenys kei¢iami $alies, inicijavusios
paskirties ir (ar) budo keitima, léSomis.

26. Prie Sios sutarties pridedamas iSnuomojamo zemés sklypo plano kopija (1 lapas), kaip
neatskiriama sudedamoji Sios sutarties dalis®.

2. Sj susitarima nuomininkas savo 1éSomis per 3 ménesius nuo jo sudarymo dienos
jregistruoja Nekilnojamojo turto registre. Nuomininkui nejvykdZzius Sios salygos nuomotojas
reikalaus pasalinti sutarties saglygy pazeidimus arba nutraukti $ig sutartj prie$ terming.

3. Sis susitarimas sudarytas 2 (dviem) dviem vienoda juridine galig turinéiais egzemplioriais,
kuriy vienas paliekamas sutartj parengusiame Jonavos rajono savivaldybés administracijos Teritorijy
planavimo ir urbanistikos skyriuje, kitas egzempliorius jteikiamas UAB MEDSIKETA direktoriui
Vidui Vaitkui.

4. Sis susitarimas yra neatskiriamoji 2003 m. sausio 23 d. valstybinés Zemés nuomos sutarties
Nr. N46/03-022 dalis.

Nuomotojas Valdas Majauskas
(parasas)
A V.
Nuomininkas Vidas Vaitkus
(parasas)

AV.



