
VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBĖS MERAS

POTVARKIS
DĖL PASIŪLYMO INVESTUOTI TURTĄ Į UAB ,,NEMENČINĖS 

KOMUNALININKAS“ ĮSTATINĮ KAPITALĄ

2025 m.                   d. Nr. M22-
Vilnius

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 25 straipsnio 5 dalimi, 
Lietuvos  Respublikos  valstybės  ir  savivaldybių  turto  valdymo,  naudojimo ir  disponavimo juo 
įstatymo 22 straipsnio 1 dalies 2 punktu ir 2 dalies 5, 6 ir 7 punktais,  23 straipsnio 1 dalimi, 
Sprendimo investuoti valstybės ir savivaldybių turtą priėmimo tvarkos aprašo, patvirtinto Lietuvos 
Respublikos  Vyriausybės  2007  m.  liepos  4  d.  nutarimu  Nr.  758  „Dėl  Sprendimo  investuoti 
valstybės ir savivaldybių turtą priėmimo tvarkos aprašo patvirtinimo“, 7 punktu,

t  e  i  k  i  u  Vilniaus  rajono  savivaldybės  tarybai  pasiūlymą  investuoti  turtą  į 
UAB ,,Nemenčinės komunalininkas“ įstatinį kapitalą su priedais (pridedama).

Savivaldybės meras                                                                                                 Robert Duchnevič

                                                                                                         

Elektroninio dokumento nuorašas



                                                                                                            Vilniaus rajono savivaldybės
                                                                        mero

                                                                                                        2025 m. ............     .... d.    
                                                                                                         potvarkio  Nr. M22- ....... 

                                                                                                             priedas 

PASIŪLYMAS INVESTUOTI TURTĄ Į UAB ,,NEMENČINĖS KOMUNALININKAS“ 
ĮSTATINĮ KAPITALĄ

Vilniaus rajono savivaldybei (toliau – Savivaldybė) nuosavybės teise priklauso ilgalaikis 
nekilnojamasis turtas (toliau – Inžineriniai statiniai): 

Eil. 
Nr. 

Objekto pavadinimas ir adresas Unikalus Nr.
Ilgis, m,

Plotas kv. 
m

Vertė pagal 
vertinimo 

ataskaitą, Eur

1.
Šilumos  tinklas,  esantis  Vilniaus 
r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių 
I k.

4400-6187-5223 164,12 41400

2.
Pastatas  –  Katilinė,  esantis 
Vilniaus  r.  sav.,  Buivydžių  sen., 
Buivydžių I k., Bažnyčios g. 2

4400-0195-4234 162,59 18900

Iš viso: 326,71 60300

Pasiūlymas parengtas vadovaujantis Sprendimo investuoti valstybės ir savivaldybių turtą 
priėmimo  tvarkos  aprašo,  patvirtinto  Lietuvos  Respublikos  Vyriausybės  2007  m.  liepos  4  d. 
nutarimu Nr.  758 „Dėl  Sprendimo investuoti  valstybės  ir  savivaldybių turtą  priėmimo tvarkos 
aprašo patvirtinimo“,  (toliau  – Sprendimas)  reikalavimais  bei  išanalizavus  du turto perdavimo 
variantus, tai yra: 

 turto perdavimas patikėjimo teise;

 turto  perdavimas  nuosavybėn,  didinant  UAB ,,Nemenčinės  komunalininkas“  įstatinį 
kapitalą.

Poreikio investuoti  turtą  motyvai  ekonomiškai  ir  socialiai  pagrįsti,  laukiamas  rezultatas 
(apibendrinta sprendimą grindžianti informacija, sąnaudų bei naudos analizė ar kitais visuotinai 
pripažintais  projektų  vertinimo metodais  atliktas  tyrimas  projekto  ekonominiam ir  socialiniam 
tikslingumui nustatyti) išdėstomas nuosekliai pagal Sprendimo II skyriaus reikalavimus:

1.  Paaiškinimai,  kodėl  tikslinga  tokį  turtą  investuoti,  o  ne  perduoti  ilgesniam terminui 
pagal turto patikėjimo sutartį.

Išanalizavus  Valstybės  ir  savivaldybių  turto  valdymo,  naudojimo  ir  disponavimo  juo 
įstatymą,  Valstybės  ir  savivaldybės  įmonių  bei  Viešųjų  įstaigų  įstatymus,  galima  teigti,  kad 
savivaldybių turto perdavimas patikėjimo teise,  kaip turto valdymo, naudojimo ir disponavimo 
modelis, labiau tinka savivaldybių įmonėms ar viešosioms įstaigoms. Akcinių bendrovių atveju 
įprasta  turtą  perduoti  nuosavybėn  arba  nuomoti,  nes  akcinės  bendrovės  susiduria  su  vėliau 
išdėstytomis  problemomis,  susijusiomis  su  turto  patikėjimu.  Pažymėtina,  kad  didelė  dalis 
patikėjimo  sutartimi  perduoto  turto  valdymo,  tvarkymo ir  naudojimo  klausimų  nesureguliuota 
teisės aktais, iš jų ir investicijų klausimai. Nenumatyta, kas ir kokiomis sąlygomis turi investuoti į 
turto  atnaujinimą  ir  modernizavimą,  nenustatyta,  ar  nurodytos  investicijos  kompensuojamos  ir 



kaip kompensuojamos pasibaigus turto patikėjimo sutarčiai. Kliūtis ilgalaikėms investicijoms yra 
ir tai, kad turto terminuoto patikėjimo atveju patikėtinis negali planuoti to turto panaudojimo ir 
investicijų atsiperkamumo ilgalaikei perspektyvai, nes įstatymuose nėra numatyta tokia galimybė. 
Minėtų  klausimų  turto  patikėjimo  atveju  taip  pat  nereguliuoja  nei  Civilinis  kodeksas,  nei 
Valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymas ar kiti teisės 
aktai.  Pažymėtina,  kad  patikėjimo  sutartis  pagal  savo  esmę  yra  neatlygintinas  sandoris,  todėl 
Savivaldybė iš turto patikėjimo sutarties pajamų negautų, taigi reikėtų rasti kitą investicijų ar UAB 
,,Nemenčinės  komunalininkas“   investicijų  atlyginimo  šaltinį,  o  tai  taptų  papildoma  našta 
Savivaldybės biudžetui.

Perdavus  turtą  ir  padidinus  UAB ,,Nemenčinės  komunalininkas“  įstatinį  kapitalą,  būtų 
išvengta visų nurodytų problemų. Be to, reikėtų įvertinti ir subjektyvų faktorių, kad savininkas 
visada rūpestingiau, ekonomiškiau ir efektyviau rūpinasi turtu nei patikėtinis.

2. Tenkinami ne mažiau kaip trys investavimo kriterijai,  nustatyti  Lietuvos Respublikos 
valstybės  ir  savivaldybių  turto  valdymo,  naudojimo  ir  disponavimo  juo  įstatymo  (toliau  – 
Įstatymo) 22 straipsnio 2 dalyje, šių kriterijų vertinė ir kokybinė išraiška.

2.1.  Įstatymo  22  straipsnio  2  dalies  5  punktas.  Investavus  bus  kuriama  ar  plėtojama 
visuomenei naudinga infrastruktūra, skatinama veiksminga konkurencija šalies rinkoje, gerinama 
viešųjų paslaugų kokybė, pasirinkimo galimybės ir prieinamumas.

Savivaldybė  neturi  atitinkamos  kvalifikacijos specialistų  tam,  kad  galėtų  tinkamai 
eksploatuoti  Inžinerinius statinius,  todėl ekonomiškai ir socialiai  tikslinga perduoti nuosavybėn 
kaip  turtinį  įnašą  Inžinerinius  statinius,  esančius  Buivydžių seniūnijos teritorijoje, 
UAB ,,Nemenčinės  komunalininkas“,  nes  įmonė  turi  specialių  techninių  pajėgumų  ir  tenkina 
kvalifikacinius reikalavimus, būtinus infrastruktūros tinkamai priežiūrai ir eksploatacijai. 

Savivaldybės turto investicija leis tinkamai plėtoti infrastruktūrą ir paslaugos tiekėjas, kaip 
Inžinerinių  statinių  savininkas,  sudaręs  sutartis  su  gyventojais,  galės  efektyviau  eksploatuoti 
minėtą turtą, taip užtikrindamas geresnę teikiamų paslaugų kokybę.

2.2.  Įstatymo  22  straipsnio  2  dalies  6  punktas.  Savivaldybės  turto  investavimu 
(savivaldybės  įnašu) bus sukuriama pridėtinė vertė ir užtikrinamas šią vertę kuriančios veiklos 
ilgalaikis ekonominis tvarumas.

2.3. Įstatymo 22 straipsnio 2 dalies 7 punktas.  Iš investavimo objekto bus gauta ne tik 
pelno (pajamų), bet ir gautas socialinis rezultatas (švietimo, kultūros, mokslo, aplinkos, sveikatos 
ir socialinės apsaugos, kitų panašių sričių) arba užtikrintas veiksmingesnis Lietuvos Respublikos 
įstatymuose ir Vyriausybės nutarimuose nustatytų valstybės ir savivaldybės funkcijų atlikimas.

Lietuvos  Respublikos  vietos  savivaldos  įstatymo 6  straipsnio  30  punkte  nustatyta,  kad 
savivaldybėms priskirta savarankiška funkcija „šilumos ir geriamojo vandens tiekimo ir nuotekų 
tvarkymo organizavimas“.  Savivaldybė,  kaip  negamybinė  organizacija,  pati  nevykdo  Lietuvos 
Respublikos  vietos  savivaldos  įstatymo 6  straipsnio  30 punkte  nustatytų  funkcijų.  Inžineriniai 
statiniai  yra  turtas,  skirtas  gamybinei  veiklai,  todėl  savivaldybė  negali  pati  jo  naudoti  pagal 
tiesioginę  paskirtį.  Nenaudojamas  turtas  neduotų  ekonominės  naudos  ir  neprižiūrimas  greitai 
nuvertėtų. Perdavus turtą UAB ,,Nemenčinės komunalininkas“  nuosavybėn, bus užtikrinta minėto 
turto  priežiūra.  Turto  investavimu  į  specializuotos  įmonės  įstatinį  kapitalą  taip  pat  siekiama 
modernizuoti ir laikyti tinkamos būklės visuomenei reikalingus Inžinerinius statinius. 

Turto perdavimas UAB ,,Nemenčinės komunalininkas“ naudoti savo veikloje prisidės prie 
šilumos  tiekimo  minėtoje  teritorijoje,  tuo  pačiu  ir  prie  Savivaldybės  atitinkamos  funkcijos 



vykdymo,  tačiau  minėto  turto  perdavimas  patikėjimo  teise  nesudarytų  teisinių  ir  finansinių 
prielaidų patikėtiniui tą turtą remontuoti, atnaujinti ir modernizuoti, todėl yra rizika, kad minėtos 
Savivaldybės  funkcijos  vykdymas  būtų  užtikrinamas  nepakankamai  kokybiškai,  o  turtas 
naudojamas  neefektyviai  bei  galėtų  sunykti,  susidėvėti  ir  būti  netinkamas  toliau  naudoti. 
Atsižvelgiant  į  nurodytus  motyvus,  Savivaldybei  nuosavybės  teise  priklausančius  Inžinerinius 
statinius, skirtus gamybinei veiklai, tai yra šilumai tiekti, tikslinga perduoti šilumos tiekimo veiklą 
vykdančios įmonės nuosavybėn.

Išvada.  Inžineriniai  statiniai,  minimi  šio  rašto  lentelėje,  buvo įvertinti  UAB ,,Turto  ir 
verslo tyrimo centras“ nepriklausomų turto vertintojų  (2025 m. balandžio  30 d.  ataskaitos  Nr. 
2505.01) 60300 Eur ir akcijų priedų 5,28 Eur suma. 

Pažymime,  kad  pagal  Turto  arba  verslo  vertinimo  ataskaitų  pateikimo  ir  paskelbimo 
tvarkos aprašo, patvirtinto Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos prie 
Lietuvos  Respublikos  finansų  ministerijos  direktoriaus  2019 m.  sausio  7  d.  įsakymu Nr.  V1-
4 ,,Dėl Turto arba verslo vertinimo ataskaitų pateikimo ir skelbimo tvarkos aprašo patvirtinimo“, 8 
punktą,  turto vertinimo ataskaita  yra  skelbiama Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo 
valdymo tarnybos prie Lietuvos Respublikos finansų ministerijos interneto svetainėje www.avnt.lt 
(skiltyje Veiklos sritys >> Vertinimas-1 >> Vertinimo ataskaitų viešo paskelbimo sąrašai).

Atsižvelgdami į nurodytus motyvus, prašome pritarti Inžinerinių statinių perdavimui, kaip 
turtiniam  įnašui,  didinančiam 2082  akcijomis  UAB  ,,Nemenčinės komunalininkas“  įstatinį 
kapitalą.

Pasiūlymas teikiamas vadovaujantis Sprendimo investuoti valstybės ir savivaldybių turtą 
priėmimo  tvarkos  aprašo,  patvirtinto  Lietuvos  Respublikos  Vyriausybės  2007  m.  liepos  4  d. 
nutarimu Nr.  758 „Dėl  Sprendimo investuoti  valstybės  ir  savivaldybių turtą  priėmimo tvarkos 
aprašo patvirtinimo“, 7 punktu.

PRIDEDAMA:
1. Tarybos sprendimo projektas ,,Dėl turto  investavimo ir  perdavimo UAB ,,Nemenčinės 

komunalininkas“, 1 lapas.
2. Tarybos sprendimo projekto ,,Dėl turto investavimo ir perdavimo UAB ,,Nemenčinės 

komunalininkas“ aiškinamasis raštas, 2 lapai.
3.  Perduodamo  turto  nuosavybės  teisę  patvirtinantys  dokumentai  (Nekilnojamojo  turto 

registro duomenų bazės išrašai), 6 lapai.
4. Perduodamo turto vertinimo ataskaita Nr. 2505.01, 82 lapai.

http://www.avnt.lt/


Projektas

VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA

SPRENDIMAS 
DĖL TURTO INVESTAVIMO IR PERDAVIMO UAB „NEMENČINĖS 

KOMUNALININKAS“

2025 m.                   d. Nr.    
Vilnius

Vadovaudamasi  Lietuvos  Respublikos vietos  savivaldos  įstatymo 6 straipsnio 3 ir  30 
punktais, 15 straipsnio 2 dalies 19 punktu, Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto 
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymo 22 straipsnio 1 dalies 2 punktu ir 2 dalies 5, 6 ir 
7  punktais,  Lietuvos  Respublikos  akcinių  bendrovių  įstatymo  44  straipsnio  1  ir  2  dalimis  ir 
atsižvelgdama į  Vilniaus rajono savivaldybės mero 2025 m.   d.    potvarkį  Nr. M22-   ,,Dėl 
pasiūlymo  investuoti   turtą  į  UAB ,,Nemenčinės  komunalininkas“  įstatinį  kapitalą“, Vilniaus 
rajono savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a: 

1.  Investuoti  ir  perduoti  kaip  nepiniginį  (turtinį)  įnašą  UAB  „Nemenčinės 
komunalininkas“  nuosavybėn  Vilniaus  rajono  savivaldybei  nuosavybės  teise  priklausantį 
nekilnojamąjį turtą:

1.1.  šilumos tinklą (unikalus Nr. 4400-6187-5223, ilgis – 164,12 m), esantį Vilniaus r. 
sav., Buivydžių sen., Buivydžių I k.;

1.2.  pastatą  –  katilinę  (unikalus  Nr.  4400-0195-4234,  plotas  –  162,59 kv.  m),  esantį 
Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių I k., Bažnyčios g. 2.

2. Įgalioti Vilniaus rajono savivaldybės merą pasirašyti akcijų pasirašymo sutartį su UAB 
„Nemenčinės komunalininkas“, kuri bus laikoma kartu ir turto perdavimo–priėmimo aktu.

3. Nustatyti, kad išleidžiamas akcijas pirmumo teise įsigyja vienintelė akcininkė Vilniaus 
rajono savivaldybė (kodas 111104987, Rinktinės g. 50, Vilnius).

4. Skelbti šį sprendimą Vilniaus rajono savivaldybės interneto svetainėje. 

Savivaldybės meras                                                                                                Robert Duchnevič

Justyna Belunska, tel. +37052400535, el. paštas justyna.belunska@vrsa.lt



AIŠKINAMASIS RAŠTAS

DĖL VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO ,,DĖL TURTO 
INVESTAVIMO IR PERDAVIMO UAB „NEMENČINĖS KOMUNALININKAS“ PROJEKTO

2025 m. gegužės 19 d.
Vilnius

1. Projekto rengimą paskatinusios priežastys, parengto projekto tikslai ir uždaviniai:
Investuoti Vilniaus rajono savivaldybės (kodas 111104987, Rinktinės g. 50, Vilnius) turtą, 

didinant  UAB  „Nemenčinės  komunalininkas“  įstatinį  kapitalą  –  perduoti  Vilniaus  rajono 
savivaldybei nuosavybės teise priklausantį nekilnojamąjį turtą kaip nepiniginį (turtinį) įnašą. 

2. Kaip šiuo metu yra reguliuojami projekte aptarti teisiniai santykiai:
Tarybos  sprendimo  projektas  Lietuvos  Respublikos  valstybės  ir  savivaldybių  turto 

valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymo, Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 
ir Lietuvos Respublikos akcinių bendrovių įstatymo nuostatoms neprieštarauja. 

Sprendimo investuoti valstybės ir savivaldybių turtą priėmimo tvarkos aprašo, patvirtinto 
Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2007 m. liepos 4 d. nutarimu Nr. 758 „Dėl Sprendimo investuoti 
valstybės  ir  savivaldybių  turtą  priėmimo  tvarkos  aprašo  patvirtinimo“,  nustatyta  tvarka  yra 
parengtas  ir  pateiktas  Vilniaus  rajono  savivaldybės  tarybai  Vilniaus  rajono  savivaldybės  mero 
teikimas.

Tarybai priėmus sprendimą dėl turto investavimo, visuotinis akcininkų susirinkimas (meras) 
priims  sprendimą,  kaip  nustatyta  Lietuvos  Respublikos  akcinių  bendrovių  įstatyme,  dėl  UAB 
„Nemenčinės komunalininkas“  įstatinio kapitalo didinimo papildomais įnašais bei nustatys naujai 
išleidžiamų akcijų klasę, skaičių, nominalią vertę ir emisijos kainą.

Sprendimo projektas neturi įtakos korupcijai Savivaldybėje pasireikšti.
3.  Siūlomos  naujos  teisinio  reguliavimo  nuostatos  ir  kokių  teigiamų  rezultatų 

laukiama:
Naujos teisinio reguliavimo nuostatos nesiūlomos. 
Savivaldybės turto investicija leis tinkamai plėtoti infrastruktūrą ir paslaugos tiekėjas, kaip 

inžinerinių statinių savininkas, galės efektyviau eksploatuoti minėtus tarybos sprendimo projekte 
inžinerinius statinius, taip užtikrindamas geresnę teikiamų paslaugų kokybę. 

4. Galimos neigiamos priimto sprendimo pasekmės ir kokių priemonių reikėtų imtis, 
kad tokių pasekmių būtų išvengta:

Nėra.
5. Lėšų poreikis ir šaltinis (-iai):
Sprendimo  projektui  įgyvendinti  papildomų  valstybės,  savivaldybės  biudžetų  ar  kitų 

valstybės įsteigtų fondų lėšų nereikės.
6. Sprendimo projekto rengimo metu gauti specialistų vertinimai ir išvados:
Nepriklausomi turto vertintojai – UAB ,,Turto ir verslo tyrimo centras“,  nustatė Tarybos 

sprendimo projekte minimų objektų vertę (2025 m. balandžio 30 d. ataskaitos Nr. 2505.01). 
7. Kiti pagrindimai, skaičiavimai ar paaiškinimai:
Numatoma  investuoti  ir  perduoti  kaip  nepiniginį  (turtinį)  įnašą  UAB  „Nemenčinės 

komunalininkas“  nuosavybėn  Vilniaus  rajono  savivaldybei  nuosavybės  teisė  priklausantį  turtą, 
įvertintą  UAB ,,Turto ir verslo tyrimo centras“ nepriklausomų turto vertintojų 60300,00 Eur, kas 
atitiktų 2082 paprastųjų vardinių 28,96 Eur nominalios vertės akcijų vertę ir 5,28 Eur akcijų priedą 
(perviršį).

UAB ,,Nemeninės komunalininkas“ visų akcijų savininkas yra vienas asmuo (Vilniaus 
rajono savivaldybė (klasifikatoriaus kodas 111104987).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo 
ir
disponavimo juo įstatymo 23 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 
3 straipsnio 3 dalimi, 10 dalies 2 punktu, 25 straipsniu, 27 straipsnio 2 dalies 9 punktu, savininko 
(akcininko)  teises  ir  pareigas  įgyvendina  Savivaldybės  vykdomoji  institucija  –  Vilniaus  rajono 



savivaldybės  meras.  Mero  raštiški  sprendimai  prilyginami  Bendrovės  visuotinio  akcininkų 
susirinkimo sprendimams.

8. Sprendimo projektą svarstantis komitetas
Vadovaudamiesi  Vilniaus  rajono  savivaldybės  tarybos  veiklos  reglamento,  patvirtinto 

Vilniaus rajono savivaldybės tarybos 2023 m. balandžio 13 d. sprendimu Nr. T3-119 ,,Dėl Vilniaus 
rajono  savivaldybės  tarybos  veiklos  reglamento  patvirtinimo“, 56.1.19, 56.4.27  papunkčiais, 
siūlome projektą svarstyti Ekonomikos ir finansų bei Kaimo, vietinio ūkio ir teritorijos planavimo 
komitetuose. Kaimo, vietinio ūkio ir teritorijos planavimo komitetas siūlomas pagrindiniu. 

Ekonomikos ir turto valdymo skyriaus vedėja                          Lucija Lipnicka

Ekonomikos ir turto valdymo skyriaus vyr. specialistė                                            Justyna Belunska
                       



VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
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Duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENŲ BAZĖS IŠRAŠAS
NUASMENINTAS

2025-02-27 14:19:29

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/776372

Registro tipas: Žemės sklypas su statiniais
Sudarymo data: 2007-06-26

Adresas: Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių I k., Bažnyčios g. 2
2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Žemės sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-1147-3902

Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės
pavadinimas: 4112/0700:114 Buivydžių k.v.

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
Žemės sklypo naudojimo būdas: Visuomeninės paskirties teritorijos

Žemės sklypo plotas: 2.1555 ha
Užstatyta teritorija: 2.0490 ha

Kitos žemės plotas: 0.1065 ha
Žemės ūkio naudmenų našumo balas: 34.9

Matavimų tipas: Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Vidutinė rinkos vertė: 15500 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2017-01-16
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas

Kadastro duomenų nustatymo data: 2017-01-16
2.2. Pastatas - Mokykla

Unikalus daikto numeris: 4400-0195-4345
Paskirties grupė: Visuomeninių

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Mokslo
Žymėjimas plane: 1C1/p

Statybos pradžios metai: 1935
Statybos pabaigos metai: 1935

Rekonstravimo pradžios metai: 1985
Rekonstravimo pabaigos metai: 1985

Baigtumo procentas: 100 %
Šildymas: Vietinis centrinis šildymas

Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas

Dujos: Nėra
Sienos: Plytos

Stogo danga: Metalas
Aukštų skaičius: 1
Bendras plotas: 2991.05 kv. m

Pagrindinis plotas: 2383.77 kv. m
Tūris: 13038 kub. m

Užstatytas plotas: 11985.00 kv. m
Koordinatė X: 6079199.14
Koordinatė Y: 611344.3

Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 1155584 Eur
Fizinio nusidėvėjimo procentas: 23 %

Atkuriamoji vertė: 889713 Eur
Atkūrimo sąnaudų (statybos vertės) ir atkuriamosios vertės

nustatymo data: 2004-05-11
Vidutinė rinkos vertė: 311342 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Atkuriamoji vertė
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2004-05-11

Kadastro duomenų nustatymo data: 2004-05-11
Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klasė: G

Skaičiuojamosios šiluminės energijos sąnaudos pastatui (jo
daliai) šildyti: 456.45 kWh/m2/m.

2.3. Pastatas - Bendruomenės kultūros centras
Unikalus daikto numeris: 4400-0105-3198

Paskirties grupė: Visuomeninių
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kultūros

Žymėjimas plane: 2C1/p
Statybos pradžios metai: 1960

Statybos pabaigos metai: 1960
Rekonstravimo pradžios metai: 2009

Rekonstravimo pabaigos metai: 2011
Baigtumo procentas: 100 %

Šildymas: Vietinis centrinis šildymas
Vandentiekis: Vietinis vandentiekis

Nuotekų šalinimas: Vietinis nuotekų šalinimas
Dujos: Nėra

Sienos: Plytos
Stogo danga: Beasbestis cementas

Aukštų skaičius: 1
Bendras plotas: 444.34 kv. m

Pagrindinis plotas: 289.97 kv. m
Tūris: 2030 kub. m

Užstatytas plotas: 286.00 kv. m
Koordinatė X: 6079274
Koordinatė Y: 611290

Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 315686 Eur



Fizinio nusidėvėjimo procentas: 1 %
Atkuriamoji vertė: 312500 Eur

Atkūrimo sąnaudų (statybos vertės) ir atkuriamosios vertės
nustatymo data: 2011-07-14

Vidutinė rinkos vertė: 38809 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2011-07-14
Kadastro duomenų nustatymo data: 2011-07-14

Pastato (jo dalies) energinio naudingumo klasė: B
Skaičiuojamosios šiluminės energijos sąnaudos pastatui (jo

daliai) šildyti: 0.00 kWh/m2/m.
2.4. Pastatas - Katilinė

Unikalus daikto numeris: 4400-0195-4234
Paskirties grupė: Pramonės ir sandėliavimo

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Gamybos, pramonės
Žymėjimas plane: 3P1/p

Statybos pradžios metai: 1985
Statybos pabaigos metai: 1985

Baigtumo procentas: 100 %
Šildymas: Krosninis šildymas

Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas

Dujos: Nėra
Sienos: Plytos

Stogo danga: Ruberoidas
Aukštų skaičius: 1
Bendras plotas: 162.59 kv. m

Pagrindinis plotas: 127.94 kv. m
Tūris: 967 kub. m

Užstatytas plotas: 210.00 kv. m
Koordinatė X: 6079209.22
Koordinatė Y: 611229.91

Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 85438 Eur
Fizinio nusidėvėjimo procentas: 23 %

Atkuriamoji vertė: 65744 Eur
Atkūrimo sąnaudų (statybos vertės) ir atkuriamosios vertės

nustatymo data: 2004-05-11
Vidutinė rinkos vertė: 65744 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Atkuriamoji vertė
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2004-05-11

Kadastro duomenų nustatymo data: 2004-05-11
2.5. Pastatas - Ūkio pastatas

Unikalus daikto numeris: 4400-0195-4423
Paskirties grupė: Pagalbinių

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Pagalbinio ūkio
Žymėjimas plane: 4I1/ž

Statybos pradžios metai: 1976
Statybos pabaigos metai: 1976

Baigtumo procentas: 100 %
Šildymas: Nėra

Vandentiekis: Nėra
Nuotekų šalinimas: Nėra

Sienos: Medis su karkasu
Aukštų skaičius: 1

Tūris: 64 kub. m
Užstatytas plotas: 138.00 kv. m

Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 2578 Eur
Fizinio nusidėvėjimo procentas: 70 %

Atkuriamoji vertė: 773 Eur
Atkūrimo sąnaudų (statybos vertės) ir atkuriamosios vertės

nustatymo data: 2004-05-11
Vidutinė rinkos vertė: 116 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Atkuriamoji vertė
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2004-05-11

Kadastro duomenų nustatymo data: 2004-05-11
3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBĖ, a.k. 111104987
Daiktas: pastatas Nr. 4400-0105-3198, aprašytas p. 2.3.

Įregistravimo pagrindas: 1999-12-30 Perdavimo - priėmimo aktas Nr. 1826-41
2011-11-08 Statybos užbaigimo aktas Nr. SUA-2210

Įrašas galioja: Nuo 2012-03-26
4.2. Nuosavybės teisė

Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-1147-3902, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2007-06-11 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 2.3-5819-41
Įrašas galioja: Nuo 2007-07-02

4.3. Nuosavybės teisė
Savininkas: VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBĖ, a.k. 111104987

Daiktas: pastatas Nr. 4400-0195-4234, aprašytas p. 2.4.
pastatas Nr. 4400-0195-4345, aprašytas p. 2.2.
pastatas Nr. 4400-0195-4423, aprašytas p. 2.5.

Įregistravimo pagrindas: 1999-12-30 Perdavimo - priėmimo aktas Nr. 1826-41
Įrašas galioja: Nuo 2007-02-05

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė:
5.1. Valstybinės žemės patikėjimo teisė

Patikėtinis: Nacionalinė žemės tarnyba prie Aplinkos ministerijos, a.k. 188704927
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-1147-3902, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: Žemės įstatymo pakeitimo ir papildymo įstatymas Nr. XI-912, 2010 m. birželio 18 d.



Įrašas galioja: Nuo 2010-07-01

6. Kitos daiktinės teisės:
6.1. Turto patikėjimo teisė

Patikėtinis: Vilniaus rajono savivaldybės administracija, a.k. 188708224
Daiktas: pastatas Nr. 4400-0195-4234, aprašytas p. 2.4.

Įregistravimo pagrindas: 2025-01-31 Perdavimo - priėmimo aktas Nr. VD-815 (8.3 E)
Įrašas galioja: Nuo 2025-02-25

6.2. Turto patikėjimo teisė
Patikėtinis: Vilniaus r. Buivydžių Tadeušo Konvickio gimnazija, a.k. 191314727

Daiktas: pastatas Nr. 4400-0195-4345, aprašytas p. 2.2.
pastatas Nr. 4400-0195-4423, aprašytas p. 2.5.

Įregistravimo pagrindas: 2014-10-31 Savivaldybės tarybos sprendimas Nr. T3-406
2014-11-12 Perdavimo - priėmimo aktas

Įrašas galioja: Nuo 2014-12-04
6.3. Turto patikėjimo teisė

Patikėtinis: Nemenčinės kultūros centras, a.k. 303024707
Daiktas: pastatas Nr. 4400-0105-3198, aprašytas p. 2.3.

Įregistravimo pagrindas: 2013-03-29 Savivaldybės tarybos sprendimas Nr. T3-93
2013-12-04 Perdavimo - priėmimo aktas Nr. AK30(1)-63(3,13)

Įrašas galioja: Nuo 2014-06-09

7. Juridiniai faktai:
7.1. Sudaryta panaudos sutartis

Panaudos gavėjas: Viešoji įstaiga "Plačiajuostis internetas", a.k. 300149794
Daiktas: pastatas Nr. 4400-0195-4345, aprašytas p. 2.2.

Įregistravimo pagrindas: 2022-06-02 Panaudos sutartis Nr. S3-11
Plotas: 3.50 kv. m

Įrašas galioja: Nuo 2022-06-07
Terminas: Iki 2032-05-01

7.2. Sudaryta panaudos sutartis
Panaudos gavėjas: VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBĖ, a.k. 111104987

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-1147-3902, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2007-09-05 Panaudos sutartis Nr. H41/2007-DH-19

2018-09-05 Susitarimas Nr. 48SUN-44-(14.48.56.)
Plotas: 2.1555 ha

Įrašas galioja: Nuo 2018-09-18
Terminas: Iki 2073-09-05

7.3. Sudaryta panaudos sutartis
Panaudos gavėjas: Vilniaus rajono savivaldybės Centrinė biblioteka, a.k. 303116707

Daiktas: pastatas Nr. 4400-0105-3198, aprašytas p. 2.3.
Įregistravimo pagrindas: 2016-01-01 Perdavimo - priėmimo aktas Nr. TPA-3

2016-01-01 Panaudos sutartis Nr. TPS-16-06
Plotas: 119.40 kv. m

Įrašas galioja: Nuo 2017-07-05
Terminas: Iki 2036-01-01

7.4. Sudaryta panaudos sutartis
Panaudos gavėjas: Viešoji įstaiga "Plačiajuostis internetas", a.k. 300149794

Daiktas: pastatas Nr. 4400-0195-4345, aprašytas p. 2.2.
Įregistravimo pagrindas: 2012-05-02 Perdavimo - priėmimo aktas Nr. S5-18

2012-05-02 Panaudos sutartis Nr. S5-18
Plotas: 3.50 kv. m

Įrašas galioja: Nuo 2013-05-10
Terminas: Nuo 2012-05-02 iki 2022-05-01

8. Žymos:

8.1.

Teritorija, kurioje taikomos SŽNS, neįregistruota Nekilnojamojo turto registre:
elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-1147-3902, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas

Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas Nr. 3D-711

Plotas: 0.0848 ha
Įrašas galioja: Nuo 2023-01-01

8.2.
Teritorija, kurioje taikomos SŽNS, neįregistruota Nekilnojamojo turto registre: šilumos
perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-1147-3902, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas

Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas Nr. 3D-711

Plotas: 0.2154 ha
Įrašas galioja: Nuo 2023-01-01

8.3.

Teritorija, kurioje taikomos SŽNS, neįregistruota Nekilnojamojo turto registre: vandens
tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III
skyrius, dešimtasis skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-1147-3902, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas

Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas Nr. 3D-711

Plotas: 0.7788 ha
Įrašas galioja: Nuo 2023-01-01

8.4.
Teritorija, kurioje taikomos SŽNS, neįregistruota Nekilnojamojo turto registre: elektros
tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-1147-3902, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas

Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas Nr. 3D-711

Plotas: 0.1095 ha



Įrašas galioja: Nuo 2023-01-01

8.5.
Teritorija, kurioje taikomos SŽNS, neįregistruota Nekilnojamojo turto registre: kelių
apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-1147-3902, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas

Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas Nr. 3D-711

Plotas: 0.0699 ha
Įrašas galioja: Nuo 2023-01-01

9. Teritorijos, kuriose taikomos SŽNS, įrašytos į NTK kadastro duomenų byloje įrašytų duomenų pagrindu: įrašų nėra

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos:
10.1. Nustatyti nauji kadastro duomenys, kurie neįrašyti į kadastrą (kadastro žyma)

Duomenis nustatė: FIZINIS ASMUO
Daiktas: pastatas Nr. 4400-0195-4234, aprašytas p. 2.4.

Įregistravimo pagrindas: 2008-09-03 Kvalifikacijos pažymėjimas Nr. 2M-M-716
2023-07-24 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

Įrašas galioja: Nuo 2023-10-19
10.2. Nustatyti nauji kadastro duomenys, kurie neįrašyti į kadastrą (kadastro žyma)

Duomenis nustatė: FIZINIS ASMUO
Daiktas: pastatas Nr. 4400-0195-4234, aprašytas p. 2.4.

Įregistravimo pagrindas: 2008-09-03 Kvalifikacijos pažymėjimas Nr. 2M-M-716
2023-08-04 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

Įrašas galioja: Nuo 2023-08-25
10.3. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma)

FIZINIS ASMUO
Daiktas: pastatas Nr. 4400-0195-4234, aprašytas p. 2.4.

Įregistravimo pagrindas: 2008-09-03 Kvalifikacijos pažymėjimas Nr. 2M-M-716
2023-08-04 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

Įrašas galioja: Nuo 2023-08-25
10.4. Išduotas statybą leidžiantis dokumentas (kadastro žyma)

Daiktas: pastatas Nr. 4400-0195-4345, aprašytas p. 2.2.
Įregistravimo pagrindas: 2022-06-20 Informacinės sistemos "Infostatyba" pranešimas Nr. LAP-08-220620-00001

Įrašas galioja: Nuo 2022-06-21
10.5. Išduotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo sertifikatas (kadastro žyma)

Daiktas: pastatas Nr. 4400-0195-4345, aprašytas p. 2.2.
Įregistravimo pagrindas: 2020-12-31 Pranešimas apie energinio naudingumo sertifikato išdavimą

Nr. MK-0122-05370/0
Įrašas galioja: Nuo 2020-12-31

Terminas: Nuo 2020-12-30 iki 2030-12-30
10.6. Kadastro duomenų tikslinimas (daikto registravimas)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-1147-3902, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2017-01-25 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo sprendimas

Nr. 48SK-243-(14.48.111.)
Įrašas galioja: Nuo 2017-03-15

10.7. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma)
FIZINIS ASMUO

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-1147-3902, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2008-09-03 Kvalifikacijos pažymėjimas Nr. 2M-M-716

2017-01-16 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla
Įrašas galioja: Nuo 2017-03-15

10.8. Išduotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo sertifikatas (kadastro žyma)
Daiktas: pastatas Nr. 4400-0105-3198, aprašytas p. 2.3.

Įregistravimo pagrindas: 2014-07-08 Pranešimas apie energinio naudingumo sertifikato išdavimą
Nr. KG-0092-0017/0

Įrašas galioja: Nuo 2014-07-08
Terminas: Nuo 2011-09-28 iki 2021-09-28

10.9. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma)
Valstybės įmonės Registrų centro Vilniaus filialas, a.k. 124208338

Daiktas: pastatas Nr. 4400-0105-3198, aprašytas p. 2.3.
Įregistravimo pagrindas: 2011-07-14 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

Kvalifikacijos pažymėjimas Nr. 2M-M-285
Licencija Nr. G-734-(623)

Įrašas galioja: Nuo 2012-03-26
10.10. Rekonstrukcija (daikto registravimas)

Daiktas: pastatas Nr. 4400-0105-3198, aprašytas p. 2.3.
Įregistravimo pagrindas: 2011-07-14 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

2011-11-08 Statybos užbaigimo aktas Nr. SUA-2210
Įrašas galioja: Nuo 2012-03-26

11. Duomenys apie įregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos:

11.1. Teritorijos pavadinimas:
Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Teritorijos unikalus numeris: 100399247
Įregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija; 2023-05-29 Lietuvos Respublikos

susisiekimo ministro įsakymas dėl elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių
infrastruktūros apsaugos zonos VšĮ 'Plačiajuostis internetas' tinklo plano Vilniaus
rajono savivaldybėje patvirtinimo Nr. 3-264

Įregistravimo data: 2023-06-09
Žemės sklypo plotas, patenkantis į Teritoriją: 3 kv. m, nuo 2023-06-09

11.2. Teritorijos pavadinimas:
Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Teritorijos unikalus numeris: 100362249
Įregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija; 2022-09-05 Telia tinklo apsaugos zonos

planas Vilniaus rajono savivaldybėje Nr. 3-424
Įregistravimo data: 2022-09-16



Žemės sklypo plotas, patenkantis į Teritoriją: 353 kv. m, nuo 2023-01-05

11.3. Teritorijos pavadinimas: Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100318226

Įregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25 Įsakymas dėl Vilniaus
elektros tinklų teritorijų plano patvirtinimo Nr. 1-38

Įregistravimo data: 2022-02-22
Žemės sklypo plotas, patenkantis į Teritoriją: 252 kv. m, nuo 2023-01-05

11.4. Teritorijos pavadinimas: Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100321452

Įregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25 Įsakymas dėl Vilniaus
elektros tinklų teritorijų plano patvirtinimo Nr. 1-38

Įregistravimo data: 2022-02-22
Žemės sklypo plotas, patenkantis į Teritoriją: 253 kv. m, nuo 2023-01-05

11.5. Teritorijos pavadinimas: Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100307286

Įregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25 Įsakymas dėl Vilniaus
elektros tinklų teritorijų plano patvirtinimo Nr. 1-38

Įregistravimo data: 2022-02-18
Žemės sklypo plotas, patenkantis į Teritoriją: 43 kv. m, nuo 2023-01-05

11.6. Teritorijos pavadinimas: Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100307224

Įregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25 Įsakymas dėl Vilniaus
elektros tinklų teritorijų plano patvirtinimo Nr. 1-38

Įregistravimo data: 2022-02-18
Žemės sklypo plotas, patenkantis į Teritoriją: 163 kv. m, nuo 2023-01-04

11.7. Teritorijos pavadinimas: Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100303597

Įregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25 Įsakymas dėl Vilniaus
elektros tinklų teritorijų plano patvirtinimo Nr. 1-38

Įregistravimo data: 2022-02-18
Duomenų pakeitimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2023-11-22 Įsakymas dėl Energetikos

ministro 2022 m. sausio 25 d. įsakymo Nr. 1-38 'Dėl Vilniaus elektros tinklų teritorijų
plano patvirtinimo' pakeitimo Nr. 1-348

Duomenų pakeitimo data: 2023-11-29
Žemės sklypo plotas, patenkantis į Teritoriją: 63 kv. m, nuo 2023-11-29

11.8. Teritorijos pavadinimas: Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100307250

Įregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25 Įsakymas dėl Vilniaus
elektros tinklų teritorijų plano patvirtinimo Nr. 1-38

Įregistravimo data: 2022-02-18
Žemės sklypo plotas, patenkantis į Teritoriją: 146 kv. m, nuo 2023-01-05

11.9. Teritorijos pavadinimas: Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100299605

Įregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25 Įsakymas dėl Vilniaus
elektros tinklų teritorijų plano patvirtinimo Nr. 1-38

Įregistravimo data: 2022-02-18
Žemės sklypo plotas, patenkantis į Teritoriją: 43 kv. m, nuo 2023-01-05

11.10. Teritorijos pavadinimas: Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100303651

Įregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25 Įsakymas dėl Vilniaus
elektros tinklų teritorijų plano patvirtinimo Nr. 1-38

Įregistravimo data: 2022-02-18
Žemės sklypo plotas, patenkantis į Teritoriją: 2 kv. m, nuo 2023-01-05

11.11. Teritorijos pavadinimas: Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100292401

Įregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25 Įsakymas dėl Vilniaus
elektros tinklų teritorijų plano patvirtinimo Nr. 1-38

Įregistravimo data: 2022-02-15
Žemės sklypo plotas, patenkantis į Teritoriją: 61 kv. m, nuo 2023-01-05

11.12. Teritorijos pavadinimas: Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100297709

Įregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-25 Įsakymas dėl Vilniaus
elektros tinklų teritorijų plano patvirtinimo Nr. 1-38

Įregistravimo data: 2022-02-15
Žemės sklypo plotas, patenkantis į Teritoriją: 61 kv. m, nuo 2023-01-05

12. Registro pastabos ir nuorodos: įrašų nėra

13. Kita informacija: įrašų nėra

14. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

Dokumentą atspausdino JUSTYNA BELUNSKA



VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Studentų g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENŲ BAZĖS IŠRAŠAS
NUASMENINTAS

2025-02-27 14:20:09

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/3259273

Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 2023-08-10

Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių I k.
2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Šilumos tinklai - Šilumos tiekimo tinklai
Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių I k.

Aprašymas / pastabos: Šilumos tiekimo atkarpa Š3 (6-7) 6.54 m eina per pastatą, unikalus Nr. 4400-0195-4234.
Unikalus daikto numeris: 4400-6187-5223
Inžinerinio statinio grupė: Inžineriniai tinklai

Inžinerinio statinio pogrupis (paskirtis): Šilumos tinklų
Žymėjimas plane: Š

Statybos pradžios metai: 2015
Statybos pabaigos metai: 2015

Statinio kategorija: II grupės nesudėtingasis
Baigtumo procentas: 100 %

Ilgis: 164.12 m
Šilumos tiekimo linijos reikšmė: Skirstomoji (kvartalinė)

Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 36900 Eur
Atkuriamoji vertė: 26600 Eur

Atkūrimo sąnaudų (statybos vertės) ir atkuriamosios vertės
nustatymo data: 2023-08-04

Vidutinė rinkos vertė: 26600 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Atkuriamoji vertė

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2023-08-04
Kadastro duomenų nustatymo data: 2023-08-04

3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBĖ, a.k. 111104987
Daiktas: šilumos tinklai Nr. 4400-6187-5223, aprašyti p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2023-11-16 Deklaracija apie statybos užbaigimą Nr. ARCCR-00-231116-12371
Įrašas galioja: Nuo 2024-09-16

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

6. Kitos daiktinės teisės:
6.1. Turto patikėjimo teisė

Patikėtinis: Vilniaus rajono savivaldybės administracija, a.k. 188708224
Daiktas: šilumos tinklai Nr. 4400-6187-5223, aprašyti p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2025-01-31 Perdavimo - priėmimo aktas Nr. VD-815 (8.3 E)
Įrašas galioja: Nuo 2025-02-25

7. Juridiniai faktai: įrašų nėra

8. Žymos: įrašų nėra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SŽNS, įrašytos į NTK kadastro duomenų byloje įrašytų duomenų pagrindu: įrašų nėra

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos:
10.1. Suformuotas naujas (daikto registravimas)

Daiktas: šilumos tinklai Nr. 4400-6187-5223, aprašyti p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2023-08-04 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

2023-11-16 Deklaracija apie statybos užbaigimą Nr. ARCCR-00-231116-12371
Įrašas galioja: Nuo 2024-09-12

10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma)
FIZINIS ASMUO

Daiktas: šilumos tinklai Nr. 4400-6187-5223, aprašyti p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2008-09-03 Kvalifikacijos pažymėjimas Nr. 2M-M-716

2023-08-04 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla
Įrašas galioja: Nuo 2024-09-12

11. Duomenys apie įregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: įrašų nėra

12. Registro pastabos ir nuorodos: įrašų nėra

13. Kita informacija: įrašų nėra

14. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

Dokumentą atspausdino JUSTYNA BELUNSKA
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          UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +370 61772343 

TECHNINĖ UŽDUOTIS 
Nustatyti nekilnojamojo turto (inžinerinių tinklų ir pastatų), išvardinto techninėje užduotyje, rinkos vertę 

Techninės užduoties sudarymo data: 2025-04-30, vieta: Islandijos pl. 91, LT-49176 Kaunas  

1. Užsakovas: Vilniaus rajono savivaldybės administracija, Rinktinės g. 50, LT-09318 Vilnius, įm.k. 188708224, duomenys kaupiami ir saugomi 
Juridinių asmenų registre, tel. +370 5 275 1961, el. p.: vrsa@vrsa.lt.    

2. Turto savininkas: pateikiamas sąraše, 1 lentelėje: 

1 lentelė 

Savininkų sąrašas pagal turtą 

Nr. Objekto pavadinimas Savininkas 

1. 
Šilumos tinklai - Šilumos tiekimo tinklai. Unikalus Nr. 4400-6187-5223. Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., 

Buivydžių I k.  
Vilniaus rajono 

savivaldybė, a.k. 

111104987 2. Pastatas - Katilinė. Unikalus Nr. 4400-0195-4234. Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių I k., Bažnyčios g. 2 

3. Vykdytojas: UAB „Turto ir verslo tyrimo centras“, įm. k. 135628329, adresas Draugystės g. 19A, LT-51231 Kaunas, buveinės adresas Islandijos pl. 

91, LT-49176 Kaunas, duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre. Kontaktiniai duomenys: tel.: +37061772343, el. paštas: 
tvtc19@gmail.com. Įrašymo į išorės turto ir verslo vertinimo veikla turinčių teisę verstis asmenų sąrašą pažymėjimas Nr. 000069. Ataskaitą surašė UAB 

„Turto ir verslo tyrimo centras“ turto vertintojas Tomas Spulys (nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pažymėjimas Nr. 000564). Turtą apžiūrėjo ir 

ataskaitą tvirtino UAB „Turto ir verslo tyrimo centras“ turto vertintojas, direktorius Aurimas Chmieliauskas (nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos 
pažymėjimas Nr. 000168). 

4. Vertinamo objekto buvimo vieta, vertinamo turto individualūs požymiai: nekilnojamasis turtas – inžineriniai tinklai ir pastatai, pateikti techninės 

užduoties 1 lentelėje. Visi individualūs požymiai išvardinti priede prie techninės užduoties 2 lentelėje. 
5. Turto vertinimo tikslas: turto rinkos vertės nustatymas nuosavybės teisės perleidimo tikslu. 

6. Turto vertinimo atvejis: privalomas – rinkos vertės nustatymas įstatinio kapitalo formavimui nepiniginiu įnašu, remiantis Lietuvos Respublikos 

Akcinių bendrovių įstatymo 8 straipsnio 8 dalimi. 
7. Turto vertės nustatymo data: 2025-04-30. 

8. Turto apžiūros data: 2025-04-30. 

9. Turto vertinimo ataskaitos surašymo data: 2025-05-08. 
10. Turto vertinimo metodai – suderinta su užsakovu: taikomas išlaidų (kaštų) metodo ir lyginamojo metodo derinys. 

11. Naudojami duomenys:  

VĮ Registrų centras nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašų kopijos; 
Kadastro duomenų bylos kopijos; 

Kita vertinimui reikalinga medžiaga. 

13. Vertinimo sąlygos ir prielaidos: 
 

Vertinimas atliekamas, remiantis prielaida, jog vertinamas turtas nėra įkeistas, areštuotas, į jį nėra nukreipti jokių trečiųjų asmenų reikalavimai ir 

turtas nėra suvaržytas jokiomis trečiųjų asmenų teisėmis. Turto atžvilgiu nėra jokių turtinių įsipareigojimų (įsiskolinimų ar pan.), kurie galėtų turėti įtakos 

turto vertei; 
 Turto vertė nustatyta, darant prielaidą, kad turto vertinimo dieną ginčo tarp užsakovo ir turto vertinimo įmonės ar kitų asmenų dėl turto vertės 

nustatymo nebuvo; 

 Nurodyta vertė nebūtinai turi būti suprasta kaip pinigų suma, kurią optimalus pirkėjas privalo sumokėti. Galutinė kaina gali būti nustatoma tik 
derybomis tarp pardavėjo ir pirkėjo; 

 Turtas vertinamas kaip atskiri turto vienetai, kiekvienas objektas atskirai sudaro vientisus ir nedalomus objektus; 

Turto vertinimo ataskaita atlikta, remiantis užsakovo pateiktais dokumentais. Vertintojas neatsako už užsakovo sąmoningai nepateiktą informaciją ir 
kitus įsipareigojimus, kurie galėjo turėti įtakos vertinamo objekto vertei. Daroma prielaida, kad pateiktuose dokumentuose pateikta informacija iki 

vertinimo datos  nepakito; 

Vertintojas neatliko detalaus vertinamo turto konstruktyvinių elementų tyrimo. Vertintojas nenumato kokių nors paslėptų faktorių buvimo, kurie gali 
turėti įtakos vertinamo objekto konstrukcijų būklei. 

 

Užsakovas: Vykdytojas: 
 

 

 

 

UAB „Turto ir verslo tyrimo centras“ 

Turto vertintojas Tomas Spulys  

(nekilnojamojo turto vertintojo kvalif. pažymėjimo Nr. 000564) 

 

UAB „Turto ir verslo tyrimo centras“  

Direktorius, turto vertintojas Aurimas Chmieliauskas  

(nekilnojamojo turto vertintojo kvalif. pažymėjimo Nr. 000168) 
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Priedas prie techninės užduoties 

2 lentelė 

Vertinamo turto sąrašas 

Eil. 
Nr. 

Pastato ir inžinerinių tinklų pavadinimai ir unikalūs 
numeriai, adresas 

Pažymėjimas 
plane 

Medžiaga 

Ilgis, 
m, 

tūris, 
kub.m, 

plotas, 

kv.m 

Statybos 
pradžios 

metai 

Statybos 
pabaigos 

metai 

1. 
Šilumos tinklai - Šilumos tiekimo tinklai. Unikalus Nr. 
4400-6187-5223. Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., 

Buivydžių I k. 

Š Plienas / Betonas 164,12 2015 2015 

2. 
Pastatas - Katilinė. Unikalus Nr. 4400-0195-4234. Vilniaus 
r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių I k., Bažnyčios g. 2 

3P1/p Plytos 162,59 1985 1985 

 

                                                             

   
Turto vertintojas                                                                                                Tomas Spulys 

(nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pažymėjimas Nr.: 000564) 

 

 

 

Direktorius                                                                                             Aurimas Chmieliauskas 
(nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pažymėjimas Nr.: 000168) 
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TURTO VERTĖS NUSTATYMO PAŽYMA  

Turto vertinimo ataskaitos Nr. 2505.01 

Ataskaitos užsakovas  

Vilniaus rajono savivaldybės administracija, Rinktinės g. 50, LT-09318 Vilnius, įm.k. 

188708224, duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre, tel. +370 5 275 1961, el. 

p.: vrsa@vrsa.lt. 

Turto savininkas Vilniaus rajono savivaldybė, a.k. 111104987 

Vertinamo turto valdymo forma Nuosavybės teisė  

Vertinimo tikslas Turto rinkos vertės nustatymas nuosavybės teisės perleidimo tikslu. 

Vertinimo atvejis 
Privalomas – rinkos vertės nustatymas įstatinio kapitalo formavimui nepiniginiu įnašu, 

remiantis Lietuvos Respublikos Akcinių bendrovių įstatymo 8 straipsnio 8 dalimi 

Vertės nustatymo data 2025-04-30 

Vertinamo turto apžiūros data 2025-04-30 

Ataskaitos surašymo data 2025-05-08 

Vertinamas turtas (turto pavadinimas) Nekilnojamasis turtas pagal pateiktą sąrašą, nurodytą techninėje užduotyje 

Vertinamo turto adresas (buvimo vieta) 
Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių I k. ir Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių I k., 

Bažnyčios g. 2 

Pagrindiniai identifikaciniai duomenys 

Eil. 

Nr. 
Inžinerinių tinklų pavadinimai ir unikalūs numeriai, adresas 

Pažymėjimas 

plane 

Daikto pagrindinė 

naudojimo paskirtis 

1. 
Šilumos tinklai - Šilumos tiekimo tinklai. Unikalus Nr. 4400-6187-5223. Vilniaus r. sav., 

Buivydžių sen., Buivydžių I k.  
Š Šilumos tinklų 

2. 
Pastatas - Katilinė. Unikalus Nr. 4400-0195-4234. Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių I 

k., Bažnyčios g. 2 
3P1/p Gamybos, pramonės 

Vertinimo metodai ir išvados 

Eil. 

Nr. 
Turto pavadinimas, adresas Registro Nr. Unikalus Nr. 

Ilgis, m, 

tūris, 

kub.m, 

plotas, 

kv.m 

Vertinimo 

metodai 

Nustatyta 

rinkos vertė, 

EUR 

Vertinimo 

data 

1. Šilumos tinklai - Šilumos tiekimo 

tinklai. Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., 

Buivydžių I k.  

44/3259273 4400-6187-5223 164,12 
Išlaidų 

(kaštų) 
41400 2025-04-30 

2. Pastatas - Katilinė. Vilniaus r. sav., 

Buivydžių sen., Buivydžių I k., 

Bažnyčios g. 2 

44/776372 4400-0195-4234 162,59 Lyginamasis 18900 2025-04-30 

     Iš viso: 60300  

 

Išvada dėl turto vertės 

 Vertinamo turto, išvardinto turto vertinimo ataskaitos Nr. 2505.01 priede prie techninės užduoties 2 lentelėje, 

vertė, vertės nustatymo dieną (2025-04-30), nustatyta išlaidų (kaštų) ir lyginamojo metodų deriniu, yra 60300 Eur 

(Šešiasdešimt tūkstančių trys šimtai eurų).   

 
Turto vertintojas                                                                                                Tomas Spulys 

(nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pažymėjimas Nr.: 000564) 

 

 

Direktorius                                                                                             Aurimas Chmieliauskas 
(nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pažymėjimas Nr.: 000168) 

 

 
 Vertinimas atliekamas, remiantis prielaida, jog vertinamas turtas nėra įkeistas, areštuotas, į jį nėra nukreipti jokių trečiųjų asmenų reikalavimai ir turtas nėra 

suvaržytas jokiomis trečiųjų asmenų teisėmis. Turto atžvilgiu nėra jokių turtinių įsipareigojimų (įsiskolinimų ar pan.), kurie galėtų turėti įtakos turto vertei; 

 Turto vertė nustatyta, darant prielaidą, kad turto vertinimo dieną ginčo tarp užsakovo ir turto vertinimo įmonės ar kitų asmenų dėl turto vertės nustatymo nebuvo; 

 Nurodyta vertė nebūtinai turi būti suprasta kaip pinigų suma, kurią optimalus pirkėjas privalo sumokėti. Galutinė kaina gali būti nustatoma tik derybomis tarp 

pardavėjo ir pirkėjo; 

 Turtas vertinamas kaip atskiri turto vienetai, kiekvienas objektas atskirai sudaro vientisus ir nedalomus objektus; 

 Vertintojas neatliko detalaus vertinamo turto konstruktyvinių elementų tyrimo. Vertintojas nenumato kokių nors paslėptų faktorių buvimo, kurie gali turėti įtakos 

vertinamo objekto konstrukcijų būklei. 
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1.BENDROJI DALIS 

1.1.Vertinamo turto užsakovas 
 

Vilniaus rajono savivaldybės administracija, Rinktinės g. 50, LT-09318 Vilnius, įm.k. 188708224, duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre, tel. +370 5 275 1961, el. p.: vrsa@vrsa.lt. 
 

1.2. Vertinamo turto ir savininkas,  vertinamas turtas, jo buvimo vieta, jo individualūs požymiai, vertinamų objektų vietos charakteristikos, turto teisinis režimas bei turto aprašymas   
3 lentelė 

 

Nr. 
Pavadinimas su unikaliu Nr. ir adresu (kiti papildomi 

duomenys) 
Savininkas 

Matavimo 

vienetas: 

ilgis, m; 

kiekis, vnt.; 

tūris, m3; 

plotas, m2 

Pažymėjimas 

plane 

(sudedamųjų 

dalių skaičius) 

Statybos 

pradžios 

metai 

Statybos 

pabaigos 

metai 

Medžiaga 

Vamzdyno 

šulinio ar kt. 

skersmuo, mm, 

arba vidiniai 

matmenys, m 

Gylis, 

aukštis, 

m 

Zona 
Nuosavybės įsigijimo 

pagrindas 
Vietovės aprašymas 

1. 

Šilumos tinklai - Šilumos tiekimo tinklai. Unikalus Nr. 

4400-6187-5223. Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., 

Buivydžių I k. 

Vilniaus rajono 

savivaldybė, 

a.k. 111104987 

164,12 Š (6 dalys) 2015 2015 Plienas / Betonas     

58.38 

2023-11-16 Deklaracija apie 

statybos užbaigimą Nr. 

ARCCR-00-231116-12371 

58.38, 58.43, 58.47, 58.56, 58.57, 58.58, 58.60, 58.61, 58.63 ir 58.80 verčių zonos – Buivydžių I, Mostiškių, 

Lavoriškių, Kenos, Pakenės, Kalvelių, Savičiūnų, Šumsko, Žemaitėlių, Medininkų, Rakonių – didesni kaimai ir 

miesteliai, seniūnijų centrai, esantys iki 30 km atstumu nuo Vilniaus miesto pietryčių ir rytų kryptimis. Šiose 

verčių zonose yra įvairios paskirties nekilnojamojo turto objektų: vykdoma smulki socialinė, paslaugų ir 

komercinė veikla. Tai vietovės, užstatytos senais ir naujais individualiais gyvenamaisiais bei sovietiniais laikais 

statytais dviaukščiais ir triaukščiais daugiabučiais gyvenamaisiais namais, kuriose dėl susiformavusios 

infrastruktūros bei gero susisiekimo su Vilniaus miestu nekilnojamojo turto kainų lygis didesnis už gretimų 

teritorijų, todėl jos išskirtos į atskiras verčių zonas. 

1.1 Šilumos tiekimo tinklai 46,83 Š1 2015 2015 Plienas 2d 89/160 - 

1.2 Šilumos tiekimo tinklai 14,66 Š2 2015 2015 Plienas 2d 114/200 - 

1.3 Šilumos tiekimo tinklai 6,54 Š3 2015 2015 Plienas 2d 42/110 - 

1.4 Šilumos tiekimo tinklai 90,99 Š4 2015 2015 Plienas 2d 42/110 - 

1.5 Šulinyas 1 4 2015 2015 Betonas 700 0,80 

1.6 Kamera 14 6 2015 2015 Betonas 5,1x4,7 0,80 

2. 

Pastatas - Katilinė. Unikalus Nr. 4400-0195-4234. 

Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių I k., Bažnyčios 

g. 2 

Vilniaus rajono 

savivaldybė, 

a.k. 111104987 

162,59 1P1/p 1985 1985 Plytos - - 58.38 

2025-01-31 Perdavimo – 

priėmimo aktas Nr. VD-815 

(8.3 E) 
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1.3.Vertinimo tikslas ir atvejis 

Turto rinkos vertės nustatymas nuosavybės teisės perleidimo tikslu. Vertinimo atvejis privalomas atvejis 

– rinkos vertės nustatymas įstatinio kapitalo formavimui nepiniginiu įnašu. 

1.4. Turto vertintojai 

Darbą atliko ir įvertinimo ataskaitą parengė UAB „Turto ir verslo tyrimo centras“, įm. k. 135628329, 

adresas Draugystės g. 19A, LT-51231 Kaunas, buveinės adresas Islandijos pl. 91, LT-49176 Kaunas, duomenys 

kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre. Kontaktiniai duomenys: tel.: +37061772343, el. paštas: 

tvtc19@gmail.com. Įrašymo į išorės turto ir verslo vertinimo veikla turinčių teisę verstis asmenų sąrašą 

pažymėjimas Nr. 000069. Turto arba verslo vertinimo įmonės ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo 

civilinės atsakomybės privalomasis draudimas Nr. LT25-TVCAP-00000327-0, draudikas – AAS „BTA Baltic 

Insurance Company“ filialas Lietuvoje, Laisvės pr. 10, LT-04215 Vilnius, Lietuva. 

Ataskaitą surašė UAB „Turto ir verslo tyrimo centras“ turto vertintojas Tomas Spulys (nekilnojamojo 

turto vertintojo kvalifikacijos pažymėjimas Nr. 000564). 

Turtą apžiūrėjo UAB „Turto ir verslo tyrimo centras“ turto vertintojas Aurimas Chmieliauskas 

(nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pažymėjimas Nr. 000168). 

Ataskaitą tvirtino UAB „Turto ir verslo tyrimo centras“ direktorius Aurimas Chmieliauskas. 

1.5.Vertinamo objekto apžiūros, turto vertės nustatymo bei ataskaitos sudarymo datos  

Turto vertės nustatymo data:              2025-04-30 

Ataskaitos surašymo data:                2025-05-08 

Turto apžiūros data:               2025-04-30 

Apžiūrėjus turtą, surašyti turto apžiūros aktai (žr. Priedai), dalyvaujant užsakovo ir vykdytojo atstovams. 

1.6. Informacijos šaltiniai, metodologiniai šaltiniai 

Nustatant turto vertę, vertintojas naudojosi: 

 VĮ Registrų centras nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašo kopija; 

 Kadastrinių matavimų bylos kopija; 

 Sistela 2025 nekilnojamojo turto atkūrimo kaštų (statybinės vertės); 

 Vertintojo sukaupta kompiuterine duomenų baze apie nekilnojamojo turto rinką Lietuvoje; 

 Vertintojo atliktais natūriniais turto stebėjimais ir fotodokumentacija; 

 Teisiniais, metodologiniais šaltiniais bei literatūra. 

Svarbiausi teisiniai ir metodologiniai šaltiniai, suformavę vertintojo išvadas, yra:  

 LR Finansų ministro 2012 m. balandžio 27 d. įsakymu Nr. 1K-159 patvirtina „Turto ir verslo vertinimo 

metodika“ (Valstybės žinios, 2012-04-28, Nr. 50-2502). Galiojanti suvestinė redakcija. 

 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymas 1999 m. gegužės 25 d. Nr. VIII-1202 Vilnius (Nr. XI-

1497, 2011-06-22, Žin. 2011, Nr. 86-4139 (2011-07-13). Galiojanti suvestinė redakcija. 

 LR Finansų ministro įsakymas Dėl turto arba verslo vertintojų profesinės etikos kodekso patvirtinimo 

(2012 m. balandžio 27 d. Nr. 1K-160, Valstybės žinios, 2012-04-28, Nr. 50-2503). 

 LR Civilinio kodekso patvirtinimo, įsigaliojimo ir įgyvendinimo įstatymas (2000 m. liepos 18 d. Nr. 

VIII-1864). Žinios, 2000-09-06, Nr.: 74, Publ. Nr.: 2262; Žinios, 2000-09-13, Nr.: 77; Žinios, 2000-09-22, Nr.: 

80; Žinios, 2000-09-29, Nr.: 82. 

 LR Asmens duomenų teisinės apsaugos įstatymo Nr. I-1374 pakeitimo įstatymas (Nr. XIII-1426, TAR, 

2018-07-11, Nr. 11733 TAR, 2018-07-11, Nr. 11733). 

 Tarptautiniai vertinimo standartai TVS 2022. TVS 2022. Internetinė nuoroda: 

https://avnt.lrv.lt/uploads/avnt/documents/files/TVS%20%C4%AFsigalioja%202022%20sausio%2031%20(2).

pdf. 

 Europos vertinimo standartai. 2025 m. Devintasis leidimas. The European Group of Valuers’ 

Association. Belgium. 2025.  

 LR Statybos įstatymas (1996 m. kovo 19 d. Nr. I-1240, Valstybės žinios, 1996-04-10, Nr. 32-788). 

Galiojanti suvestinė redakcija. 

 LR Aplinkos ministro įsakymas Dėl statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 „Statinių 

klasifikavimas“ patvirtinimo (2016 m. spalio 27 d., Nr. D1-713, TAR 2016-11-21, Nr. 27168). Galiojanti 

suvestinė redakcija. 

 LR Aplinkos ministro įsakymas Dėl statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 „Statinių 

techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro objektų formavimo tvarka“ 

patvirtinimo (TAR, 2016-12-30, Nr. 30156). Galiojanti suvestinė redakcija. 
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 Galinienė B. Turto ir verslo vertinimo sistema. Formavimas ir plėtros koncepcija. Vilnius: Vilniaus 

universiteto leidykla, 2005. 

 Aleknavičius A. Nekilnojamojo turto vertinimas. Kaunas: Ardivos leidykla, 2008. 

 Lietuvos turto vertintojų asociacijų, priežiūros tarnybų mokymo seminarų medžiaga.  

Šaltiniai, kuriais remtasi atliekant turto vertinimą, analizuojant Lietuvos makroekonomikos būklę, 

rinkos duomenis, informaciją apie vertinamą turtą: 

 LR Finansų Ministerijos internetinė svetainė. Prieiga per internetą: www.finmin.lrv.lt;  

 Lietuvos statistikos departamento prie LR Vyriausybės interneto svetainė. Prieiga per internetą: 

www.stat.gov.lt; 

 Valstybės įmonės Registrų centras svetainė. Prieiga per internetą: www.registrucentras.lt; 

 UAB „Inreal“ rinkos apžvalgos. Prieiga per internetą: www.inreal.lt/nekilnojamas-turtas/lt/rinkos-

apzvalgos;  

 UAB „Ober-haus“ rinkos apžvalgos. Prieiga per internetą: www.ober-haus.lt/rinkos-apzvalgos/; 

 Interaktyvus žemėlapis: www.maps.lt; 

 Geoinformacinė svetainė: www.regia.lt.  

Pagrindinės ataskaitoje naudojamos sąvokos 

Turtas – materialios, nematerialios ir finansinės vertybės, kurios gali būti rinkos sandorių objektas
1
.  

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) – žemės sklypas ir su juo susiję daiktai, kurie negali būti 

perkeliami iš vienos vietos į kitą, nepakeitus jų paskirties ir iš esmės nesumažinus jų vertės, taip pat turtas 

(kilnojamieji daiktai), kurį nekilnojamuoju pripažįsta įstatymai
1
.  

Gamybos, pramonės – gamykla, dirbtuvės, produkcijos perdirbimo patalpos, kalvė, gamybinė 

laboratorija, skerdykla, patalpos vandens organizmams veisti, auginti ir perdirbti, elektrinė, katilinė, 

transformatorių pastotė, skirstykla, naftos perdirbimo patalpa ir kitos patalpos, atitinkančios paskirties aprašymą 

(gamybai skirtos patalpos, įskaitant energijos gamybą, jos skirstymą). 
2
 

Šilumos tinklų – magistralinis, skirstomasis ir įvadinis šilumos tinklų vamzdynas šilumai perduoti ir kiti 

inžineriniai statiniai, atitinkantys paskirties aprašymą (inžinerinis statinys skirtas šilumai tiekti, skirstyti ir pan. 

Šilumos perdavimo tinklus sudaro statinių ir įrenginių (vamzdynų, uždaromosios ir reguliuojamosios armatūros, 

siurblių, kontrolės ir matavimo prietaisų ir kitų elementų, kuriais šilumnešis (termofikacinis vanduo, garas ir 

panašiai) iš šilumos šaltinio perduodamas ir skirstomas vartotojams) kompleksas. 
3
 

Turto arba verslo vertė – turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas, nustatytas pagal atitinkamą 

turto arba verslo vertinimo metodą, kurio taikymo procedūros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo 

metodikoje
4
. 

Rinkos vertė – apskaičiuota pinigų suma, už kurią galėtų būti perduotas turtas arba verslas jo vertinimo 

dieną, sudarius tiesioginį komercinį norinčių perduoti turtą arba verslą ir norinčių jį įsigyti asmenų sandorį po 

šio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio šalys veikia dalykiškai, be prievartos ir 

nesaistomos kitų sandorių ir interesų
4
. 

Lyginamasis metodas – vertinamo turto palyginimas su analogišku arba panašiu turtu, kurių sandorių 

kainos yra žinomos turto vertintojui
5
. 

Išlaidų metodas – remiasi prielaida, kad kaina, kurią pirkėjas rinkoje mokėtų už vertinamą turtą, jeigu tam 

poveikio neturėtų tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, būtų ne didesnė nei analogiško turto įsigijimo, 

pagaminimo, atkūrimo, atgaminimo, atstatymo (įrengimo) kaina. Išlaidų metodu nustatoma atkuriamoji vertė 

nustatant vertinamo turto sukūrimo (atkūrimo) sąnaudas ir vertinamo turto nuvertėjimą. 

Pajamų metodas – turto teikiamos naudos – grynųjų būsimųjų pinigų srautų perskaičiavimas į turto vertę. 

1.7. Vertinimo metodai bei jų taikymo galimybės 

Turto vertintojas vadovaujasi šiais turto vertinimo principais: rinkos ekonomikos ir logikos principu; 

teisingumo, protingumo ir sąžiningumo principais; nuosavybės neliečiamumo principu; sutarčių laisvės 

principu; objektyvumo ir nepriklausomumo (nešališkumo) principais; teisinio apibrėžtumo ir neleistinumo 

piktnaudžiauti teise principu; teisėtu ir pagrįstų lūkesčių principu; apdairumo ir atsargumo principais. 

Turto vertinimas atliktas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindų 

įstatymu (Žin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139), Lietuvos Respublikos Finansų ministro patvirtinta Turto 

ir verslo vertinimo metodika (Žin., 2012, Nr. 50-2502), Tarptautiniais vertinimo standartais (TVS 2022), 

Europos vertinimo standartais (EVS 2020) ir kitais teisės aktais, reglamentuojančiais turto vertinimą ar turto 

                                                           
1 Šaltinis: LR Turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymo pakeitimo įstatymas. 
2 Šaltinis: Statybos techninis reglamentas str 1.01.03:2017 
3 Šaltinis: Statybos techninis reglamentas str 1.01.03:2017 
4 Šaltinis: LR Turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymo pakeitimo įstatymas. 
5 Šaltinis: Turto ir verslo vertinimo metodika. 



9 

 

 

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 

vertintojų veiklą, tiek, kiek jie neprieštarauja Lietuvos Respublikos teisės aktų, reglamentuojančių turto 

vertinimą, nuostatoms. 

Turto arba verslo vertė gali būti nustatoma pagal: pirkimo–pardavimo sandorius; turto sukūrimo 

(atkūrimo) sąnaudas; pajamas, gaunamas naudojant turtą, arba verslo pajamas; kitus Tarptautiniuose vertinimo 

standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto vertės nustatymo pagrindus.  

Pagal minėtus dokumentus turto vertinimo metodas pasirenkamas, priklausomai nuo vertinimo atvejo 

(tikslo), vertinamo turto specifikos bei naudojimo paskirties ir naudojimo galimybių – esamo bei alternatyvaus 

panaudojimo. 

Vertinamas nekilnojamasis turtas ir turto vertės nustatymo atvejis bei tikslas suformuluotas 2024-10-15 

Turto vertinimo paslaugų sutartyje: atlikti nekilnojamojo turto – inžinerinių tinklų pagal sąrašą, vertinimą. 

Turtas vertinamas nuosavybės teisės perleidimo tikslu, vertinimo atvejis – privalomas – rinkos vertės 

nustatymas įstatinio kapitalo formavimui nepiniginiu įnašu, remiantis Lietuvos Respublikos Akcinių bendrovių 

įstatymo 8 straipsnio 8 dalimi. Šiuo tikslu ir atveju vertės nustatymo pagrindas yra atkuriamosios ir 

lyginamosios vertės derinys, kuris, šiuo atveju, pripažįstamas rinkos verte. 

Turtas apžiūros dieną (eksploatuojamas), esamoje fizinėje – funkcinėje būklėje naudojamas pagrindinei 

daikto naudojimo paskirčiai.  

Didžiausias ir geriausias vertinamo nekilnojamojo turto panaudojimas – esamai pagrindinei naudojimo 

paskirčiai (Didžiausias ir geriausias panaudojimas (highest and best use) Tarptautiniuose vertinimo standartuose 

(TVS 2022) apibrėžiamas kaip turto naudojimas, kuris yra įmanomas fiziškai, pagrįstas finansiškai, leistinas 

teisiškai ir yra didžiausios vertės).  

Vertinamo turto plėtros galimybės nenumatytos, t. y. turto vertintojui nepateikti Lietuvos Respublikos 

teisės aktų reikalavimais numatyti būtini dokumentai, suteikiantys galimybę spręsti apie vertinamo 

nekilnojamojo turto plėtros perspektyvas. 

Alternatyvus vertinamo turto panaudojimas, turto vertintojo nuomone, yra netikslingas ir šioje turto 

vertinimo ataskaitoje nėra fiksuojamas. Lietuvos Respublikoje yra taikomi šie turto vertinimo metodai arba jų 

deriniai: 

1) lyginamasis metodas; 2) išlaidų (kaštų) metodas; 3) pajamų metodas; 4) metodų deriniai.  

Metodikoje pateikiami šie turto vertinimo metodų taikymo atvejai: 

Lyginamuoju metodu nustatoma turto rinkos vertė. Lyginamojo metodo esmė – vertinamo turto 

palyginimas su analogišku arba panašiu turtu, kurių sandorių kainos yra žinomos turto vertintojui. Taikant 

lyginamąjį metodą: surenkama informacija apie ne mažiau kaip 3 per paskutinius trisdešimt šešis mėnesius 

įvykusių analogiško arba panašaus turto sandorių kainas, prioriteto tvarka naudojant artimiausius vertinimo 

datai įvykusius sandorius; įvertinami vertinamo turto ir analogiško arba panašaus turto, su kuriuo lyginamas 

vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu būtina) analogiško arba panašaus turto sandorių kainų pataisos 

laiko, vietos, kitų sąlygų, išreiškiančių vertinamo turto ir analogiško arba panašaus turto skirtumus, požiūriu. 

Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tūris ir pan.). Darydamas (jeigu būtina) analogiško arba 

panašaus turto sandorių kainų pataisas, turto vertintojas taiko kiekybinius ir (arba) kokybinius skaičiavimo 

modelius. Lyginamasis metodas šiuo atveju tinkamas įvertinti tik vieną nekilnojamojo turto objektą iš viso 

techninėje užduotyje pateikto turto sąrašo. Šis turtas yra pastatas – katilinė, kurio paskirtis gamybos, pramonės. 

Toks turtas yra parduodamas atviroje rinkoje ir vertintojas jį gali palyginti su analogišku turtu. Lyginamasis 

metodas, šiuo atveju, netaikomas vertinamų inžinerinių tinklų vertei nustatyti, kadangi jie yra priskiriami 

specialiam turtui ir sandorių bazė apie tokius pardavimus yra ribota. Lyginamasis metodas taip pat netaikomas 

nustatant pastato – siurblinės rinkos vertę, nes šio pastato paskirtis yra pagalbinio ūkio, o tokios paskirties 

pastatai dažniausiai parduodami kaip komplekso dalis, o ne kaip atskiri turtiniai vienetai (aktualiu laikotarpiu 

Vilniaus r. sav. teritorijoje buvo įregistruoti tik du pagalbinio ūkio paskirties pastatų pirkimo – pardavimo 

sandoriai).  

Išlaidų (kaštų) metodu nustatoma atkuriamoji turto vertė. Išlaidų (kaštų) metodo esmė – prielaida, 

kad kaina, kurią pirkėjas rinkoje mokėtų už vertinamą turtą, jeigu tam poveikio neturėtų tokie veiksniai kaip 

laikas, rizika ar kiti, būtų ne didesnė nei analogiško turto įsigijimo, pagaminimo, atkūrimo, atgaminimo, 

atstatymo (įrengimo) kaina. Išlaidų (kaštų) metodas taikomas, apskaičiuojant specialios paskirties ar retai 

rinkoje parduodamų objektų vertę, kai lyginamuoju metodu ar pajamų metodu turto rinkos vertės nustatyti 

neįmanoma. Esant nurodytoms aplinkybėms, išlaidų (kaštų) metodu nustatyta atkuriamoji turto vertė laikoma 

turto rinkos verte. Išlaidų (kaštų) metodu turto vertė nustatoma dviem etapais: nustatomos vertinamo turto 

sukūrimo (statybos ir pan.) sąnaudos; nustatomas vertinamo turto nuvertėjimas. Vertinamo turto sukūrimo 

sąnaudos nustatomos vienu iš šių skaičiavimo modelių: vertinamo turto sukūrimo skaičiavimo modeliu; 

vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaičiavimo modeliu. Apskaičiavus vertinamo turto sukūrimo sąnaudas, 

daromos (jeigu būtina) jų pataisos. Pataisos koeficientais pripažįstami Lietuvos statistikos departamento viešai 

skelbiami oficialūs kainų indeksai. Jeigu konkrečiai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, 

pataisa daroma, taikant bendrąjį šalies vartojimo kainų indeksą. Vertinamo turto nuvertėjimas (fizinis ir (arba) 
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funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu iš šių skaičiavimo modelių: suskaidymo skaičiavimo 

modeliu; gyvavimo amžiaus skaičiavimo modeliu; rinkos pokyčių skaičiavimo modeliu. Šiuo vertinimo  atveju 

taikomas tik kasmetinis fizinio nuvertėjimo koeficientas, nes funkcinis ir ekonominis nuvertėjimas 

inžineriniams tinklams netaikytas dėl sudėtingo požymių identifikavimo. Vertinamas turtas eksploatuojamas, 

naudojamas pagal paskirtį ir atitinka visus šiuolaikinius reikalavimus. Šiuo atveju, nustatoma vertinamų objektų 

(inžinerinių tinklų ir pastato – siurblinės) atkuriamoji vertė, kuri yra pripažįstama rinkos verte. 

Pajamų metodu nustatoma turto rinkos vertė. Pajamų metodo esmė – turto teikiamos naudos – 

grynųjų būsimųjų pinigų srautų perskaičiavimas į turto vertę. Pajamų metodu gali būti vertinamas tik tas turtas, 

kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turtą pajamų metodu taikomi šie skaičiavimo būdai: diskontuotų 

pinigų srautų skaičiavimo būdas; kapitalizavimo skaičiavimo būdas; kiti tarptautinėje praktikoje taikomi 

skaičiavimo būdai. Taikant diskontuotų pinigų srautų skaičiavimo būdą, turto vertė apskaičiuojama kaip 

grynųjų būsimųjų pinigų srautų dabartinė vertė. Su turtu susiję grynieji būsimieji pinigų srautai skaičiuojami 

pagal esamą turto būklę arba maksimalų ir geriausią jo panaudojimą (kai maksimalus ir geriausias turto 

panaudojimas teisiškai galimas ir finansiškai įmanomas). Apskaičiuojant grynuosius būsimuosius pinigų srautus 

įtraukiama: pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turtą; numatomos išlaidos, susijusios su to turto 

naudojimu; remonto ir eksploatavimo išlaidos, reikalingos turtui išlaikyti tokios būklės, kuri leistų gauti 

pajamas pagal grynuosius būsimuosius pinigų srautus; pinigų suma, numatoma gauti perleidus turtą grynųjų 

būsimųjų pinigų srautų laikotarpio pabaigoje, jei ji yra pagrįstai tikėtina. Kapitalizavimo skaičiavimo būdas 

dažniausiai taikomas, kai numatomi grynųjų būsimųjų pinigų srautai kinta tolydžiai. Taikant kapitalizavimo 

skaičiavimo būdą, pajamų baze gali būti veiklos pajamos arba grynosios pajamos. Parinkus pajamų bazę, 

atliekamos pataisos (jeigu būtina), panaikinant nebūdingas (atsitiktines) pajamas ar išlaidas, ir apskaičiuojamos 

grynosios koreguotos pajamos. Turto vertė, taikant kapitalizavimo skaičiavimo būdą, apskaičiuojama 

kapitalizuojant grynąsias koreguotas pajamas (grynąsias koreguotas pajamas pagal pasirinktą pajamų bazę 

dalinant iš kapitalizavimo normos). Pajamų metodas šioje ataskaitoje netaikytas, nes vertintojas neaptiko 

duomenų apie inžinerinių tinklų, įrenginių ir pastatų, panašių į vertinamus pastatus, nuomą bei negalėjo išskirti 

tiesiogiai iš šio turto gaunamų (gautinų) pajamų. 

Vertinimo metodo parinkimas/turto vertinimo metodų taikymo ar netaikymo pagrindimo 

aplinkybės. 
Turto vertintojas turto rinkos vertei nustatyti parinko ir taikė išlaidų (kaštų) ir lyginamojo metodų 

derinį. Atsižvelgiant į vertinamo turto paskirtį, naudojimo būdą ir skaičiavimų tikslumą skirtingais vertinimo 

metodais, darydamas galutines išvadas apie turto rinkos vertę, turto vertintojas pasirinko išlaidų metodu 

nustatytą turto rinkos vertę, kaip objektyviau atspindinčią turto rinkos vertę, vertinant inžinerinių tinklų: 

šilumos  tinklų paskirties turtą, kai laisvoje prekybos nekilnojamuoju turtu rinkoje tokie sandoriai nėra 

fiksuojami (norint pritaikyti lyginamąjį metodą), taip pat nėra informacijos apie analogiško ar panašaus 

nekilnojamojo turto pasiūlos kainas laisvoje nekilnojamojo turto rinkoje. Lyginamąjį metodą vertintojas taiko, 

nustatant gamybos, pramonės paskirties pastato rinkos vertei nustatyti, kadangi vertintojas turi duomenis apie 

tokio turto pirkimo – pardavimo sandorius 

Pajamų metodas netaikomas, nes negalime nustatyti tiesioginių grynųjų pajamų, kurias generuoja 

būtent inžineriniai tinklai, nes objektai nėra nuomojami. Pajamų išskyrimas iš bendrų vandens ir šilumos 

tiekimo infrastruktūros pajamų, gaunamų už vandens ir šilumos tiekimo paslaugas, būtų kaip dalies verslo 

vertinimas ir atspindėtų rinkos vertę neobjektyviai.   

Šiuo atveju, dalies turto vertė nustatoma išlaidų (kaštų) metodu, ji turi būti traktuojama kaip turto rinkos 

vertė, nes vertės skaičiavimai išlaidų (kaštų) metodu grindžiami nekilnojamojo turto sukūrimo sąnaudų 

nustatymu. Šis metodas taikomas, apskaičiuojant specialios paskirties ar retai laisvoje rinkoje parduodamų 

nekilnojamojo turto objektų vertei, kai lyginamuoju ar pajamų metodu turto rinkos vertės nustatyti neįmanoma.  

Turto vertintojas, remdamasis turto vertinimo metodikos rekomendacijomis, vadovaudamasis turto 

rinkos konjunktūros stebėjimo ir analizės rezultatais, atsižvelgdamas į turto vertę įtakojančius faktorius ir 

aplinkybes, daro išvadą, kad išlaidų (kaštų) ir lyginamojo metodų derinys, šiuo vertinimo atveju, laikomas 

vieninteliu rinkos vertės nustatymo būdu.   

1.8. Vertinimo prielaidos ir vertintojo atsakomybės ribos/ribojančios sąlygos ir aplinkybės, kurios 

daro įtaką turto vertinimui ir į kurias nebuvo atsižvelgta 

Turto apžiūros metu turto apžiūrą atlikęs atstovas fiziškai negalėjo apžiūrėti vertinamų inžinerinių 

tinklų/įrenginių iš vidaus. Kadangi turto apžiūros dieną komunikacijos buvo eksploatuojamos ir veikiančios, 

turto vertė nustatyta, darant prielaidą, kad inžineriniai tinklai ir įrenginiai yra veikiantys, o jų egzistavimas yra 

užfiksuotas nuotraukose.  

Turto vertintojas pažymi, kad su užsakovu neturi turtinių ir giminystės ryšių, nepriklauso nuo 

komercinių ir asmeninių suvaržymų, todėl vertinimas nešališkas, o turto vertinimo ataskaitoje pateiktos išvados 

yra nepriklausomos. Turto vertintojo kompetencija yra  pakankama turto vertinimui atlikti.  
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Turto vertintojas patvirtina, kad nėra sąmoningai nuslėpti jokie natūriniai pastebėjimai ar faktai, kurie 

galėtų turėti įtakos turto vertei. Tarp užsakovo ir turto vertintojo nėra faktinių arba tariamų interesų nesutapimų 

ar nesutarimų. Išvadą dėl turto vertės turto vertintojas suformulavo, remdamasis rinkos duomenų analize bei 

laisvos nekilnojamojo turto rinkos konjunktūra vertinimo dienai. 

Turto vertintojo išreikšta nuomonė dėl vertinamo turto vertės galioja tik vertinimo turto apžiūrėjimo 

dienai. Turto vertintojas neprisiima jokios atsakomybės už ekonomines, teisines ar kitas aplinkybes, kurios gali 

atsirasti po vertinamo turto apžiūrėjimo dienos ir daryti įtaką laisvai nekilnojamojo turto rinkai, o tuo pačiu ir 

vertinamo turto vertės pasikeitimui. 

Turto vertintojas patvirtina savo išvadų pagrįstumą dėl nekilnojamojo turto vertės esamomis jo fizinės, 

funkcinės ir ekonominės būklės sąlygomis. Turto vertintojas neprisiima įsipareigojimų dėl turto vertės, 

pasikeitus turto naudojimo sąlygoms ar po įvykių bei sprendimų, kurie gali atsirasti po turto apžiūrėjimo 

pabaigos momento. 

Šis turto vertinimas skirtas konkrečiam tikslui ir paruoštas konkrečiu atveju, t. y. vertinimo tikslas – 

rinkos vertės nustatymas nuosavybės teisės perleidimo tikslu, turto vertinimo atvejis – privalomas rinkos vertės 

nustatymas įstatinio kapitalo formavimui nepiniginiu įnašu. Turto vertinimo ataskaita galioja, tik pateikus ją 

pilna apimtimi, naudojant nurodytu tikslu ir atveju. Turto vertintojas neturi informacijos apie vertinamo turto 

planuojamo ar vykdomo pirkimo – pardavimo sandorio kainą (jeigu sandoris yra vykdomas ar planuojamas 

vykdyti). Paruošta turto vertinimo ataskaita nei patvirtina, nei paneigia vykdomo ar numatyto vykdyti vertinamo 

nekilnojamojo turto galimo pirkimo – pardavimo sandorio kainos, nes turto vertintojui nebuvo suformuluotas 

klausimas dėl pardavimo kainos nustatymo ir patvirtinimo, taip pat nebuvo pateikta užduotis dėl pirkimo – 

pardavimo sandorio ir nustatytos vertės galimų verčių skirtumų paaiškinimų. Paruošta turto vertinimo ataskaita 

ir turto vertintojo pateiktos išvados apie vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertę nėra privalomos turto 

vertinimo užsakovui ir bet kuriems kitiems tretiesiems asmenims ir neįpareigoja šių asmenų už turto vertinimo 

ataskaitoje nustatytą rinkos vertę pirkti – parduoti vertinamą nekilnojamąjį turtą. 

Nurodyta vertė nebūtinai turi būti suprasta kaip pinigų suma, kurią optimalus pirkėjas privalo sumokėti. 

Galutinė kaina gali būti nustatoma tik derybomis tarp pardavėjo ir pirkėjo. 

Turto vertintojas akcentuoja, kad daugeliu atvejų nustatytoms rinkos vertėms būdingas neapibrėžtumas.  

Turto vertintojas turėjo tik ribotas galimybes patikrinti pateiktuose Nekilnojamojo turto registro ir 

kituose dokumentuose fiksuotų duomenų tikslumą. Turto vertintojo darbo tikslas nebuvo skirtas patikrinti 

pateiktos informacijos tikslumą ir pateikta turto vertinimo ataskaita nereiškia, kad yra atliktos bet kokios audito 

ar pateiktų duomenų tyrimo procedūros. 

Turto vertintojas neprisiima jokios atsakomybės dėl nustatytos nekilnojamojo turto rinkos vertės, 

nepasitvirtinus turto vertintojo darytoms vertinimo prielaidoms, kurios fiksuotos šiame turto vertinimo 

ataskaitos dokumente bei šioje turto vertinimo ataskaitoje. 

Daroma prielaida, kad vertinamas nekilnojamasis turtas pastatytas/eksploatuojamas pagal visus 

Lietuvos Respublikos įstatymų keliamus reikalavimus, įskaitant atitikimą galiojantiems teritorijų planavimo 

dokumentams, žemės paskirtį, statybos ir suplanavimo reikalavimus, priešgaisrinės saugos ir sveikatos apsaugos 

reikalavimus, norminius reikalavimus ir reglamentus, nuostatus ir kodeksus, taikomus valstybės bei 

savivaldybės valdžios institucijų, turinčių jurisdikciją vertinamo turto atžvilgiu. Vertinamas turtas privalo 

tenkinti visus aukščiau išvardintus reikalavimus, jei jis jų netenkina, tai gali turėti įtakos vertinamo 

nekilnojamojo turto vertei. 

Vertinamo turto apžiūrėjimo metu nebuvo nuslėpti fiziniai ar funkciniai vertinamo objekto būklės 

defektai, galėję daryti įtaką nustatytai turto rinkos vertei. Turto vertintojas neprisiima atsakomybės už galimą 

paslėptų defektų, kurių nebuvo galima nustatyti vizualinės apžiūros metu, įtaką nustatytai vertei. 

Nebuvo atliktas inžinerinių tinklų ir įrenginių konstrukcijų tyrimas, todėl turto vertinimo ataskaita 

negali būti interpretuojama kaip dokumentas, užtikrinantis inžinerinių tinklų ir įrenginių konstrukcijų ar 

medžiagų tvirtumą ir vientisumą. 

Nekilnojamojo turto vertinimas atliktas, remiantis prielaida, kad neegzistuoja užterštumo veiksniai arba 

išlaidos jų nukenksminimo darbams atlikti materialinės įtakos vertei neturi; turto vertintojas nebuvo 

supažindintas su jokia tyrimų medžiaga, informuojančia apie teršalų ar kenksmingų medžiagų buvimą; ateityje 

paaiškėjus, jog vertinamo objekto ribose ar kaimyniniuose sklypuose egzistuoja tarša ar turtas naudojamas 

(numatomas naudoti) veiklai, dėl kurios ši tarša gali atsirasti, tuomet nustatytoji objekto vertė gali sumažėti. 

Turto vertintojas neatliko tyrimų dėl toksinių ar kitų pavojingų medžiagų egzistavimo, todėl negali 

garantuoti, kad tai neturės įtakos nustatytai vertei; surašant nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitą, remtasi 

prielaida, kad esamu momentu jokių toksinių, pavojingų ar nuodingų medžiagų vertinamas objektas ar jį supanti 

aplinka neturi. 

Turto rinkos vertė nustatyta, darant prielaidą, kad nėra fizinių, funkcinių, ekonominių ar kitokių 

apribojimų naudotis esamu turtu.  
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Turto vertintojas patvirtina savo išvadų pagrįstumą, remdamasis pateiktais pradiniais duomenimis 

(Nekilnojamojo turto objekto kadastro duomenų ir kitų dokumentų kopijos fiksuojamos turto vertinimo 

ataskaitos prieduose; plačiau žr. Turto vertinimo ataskaitos skyriuje 1.5. „Informacijos šaltiniai, metodologiniai 

šaltiniai“), UAB „Turto ir verslo tyrimo centras“ turto verčių duomenų baze, metodiniais šaltiniais ir literatūra, 

nekilnojamojo turto apžiūros metu užfiksuotais faktais; turto vertintojas neprisiima atsakomybės už užsakovo 

turto vertinimui pateiktų dokumentų tikslumą.  

Turto vertintojas akcentuoja, kad šioje turto vertinimo ataskaitoje atliktų skaičiavimų rezultatai yra 

tiksliausi, kuriuos galima nustatyti, naudojant turto vertintojui pasiekiamus nekilnojamojo turto rinkos 

duomenis. 

Rinkos vertė yra apskaičiuota kaina, už kurią turtas gali būti parduotas, neatsižvelgiant į pardavėjo 

patirtas pardavimo sąnaudas ar pirkėjo patirtas pirkimo sąnaudas, bei ji nekoreguojama pagal jokius su sandoriu 

susijusius mokesčius, taikomus Lietuvos Respublikoje. 

Apžiūrint vertinamą turtą, vertintojui ne visuomet buvo suteikta galimybė apžiūrėti jo vidų dėl fizinių ir 

kitų aplinkybių (dėl užstatymo automobiliais, gamtos sąlygų, kai kurie inžineriniai tinklai visu dydžiu yra po 

žeme). Kadangi vertintojui nėra žinoma apie vertinamo turto gedimus, avarijas ar kitus defektus, daroma 

prielaida, kad vertinamas turtas egzistuoja ir yra funkcionalus. 

Išvada dėl turto vertės parengta ne dėl to, kad tarp užsakovo ir turto arba verslo vertinimo įmonės ar 

kitų asmenų iškilo ginčas dėl turto arba verslo vertės nustatymo. 

Vertinimas atliktas su prielaida, jog vertinamas turtas apžiūros/vertinimo dieną nėra įkeistas, areštuotas, 

į jį nėra nukreipti jokių trečiųjų asmenų reikalavimai ir turtas nėra suvaržytas jokiomis trečiųjų asmenų teisėmis. 

Turto atžvilgiu nėra jokių turtinių įsipareigojimų (įsiskolinimų ar pan.), kurie galėtų turėti įtakos turto vertei. 

Vertinamas turtas nuosavybės teise priklauso valstybės institucijai. Tokio turto nuosavybės teisių 

perleidimas, jo valdymas ir disponavimas juo yra reglamentuotas ir apribotas teisės aktais. Kadangi turtas 

vertinamas rinkos verte, daroma specialioji prielaida, kad turtu galima laisvai disponuoti, jo nuosavybės teises 

galima perleisti ir jį galima valdyti bet kuriam rinkos dalyviui. 

Turtas vertinamas kaip atskiri turto vienetai, kiekvienas objektas atskirai sudaro vientisą ir nedalomą 

objektą. 

1.9. Lietuvos makroekonomikos būklė  

Turto rinkos apžvalga pateikiama, siekiant apibrėžti ekonominių, socialinių, teisinių ir kitų šalyje 

vykstančių pokyčių įtaką turto rinkai, jos kitimo tendencijoms, veiksniams, įtakojantiems turto vertę rinkoje, ir 

tuo pačiu labiau pagrįsti vertinamo turto rinkos vertę. Apžvalgoje panaudota Statistikos departamento, VĮ 

Registrų centras, Finansų ministerijos tinklapiuose pateikiama informacija. 

 

1.9.1. Lietuvos ekonominės raidos scenarijus 2024–2027 m.
 6

 
Pateikiamas LR Finansų ministerijos ekonominės raidos scenarijus. Ekonominės raidos scenarijus (toliau 

– scenarijus) parengtas
7
 įvertinus Nacionalinių sąskaitų pirmųjų devynių 2024 m. mėnesių ir kitus statistinius 

duomenis, paskelbtus 2024 m.gruodžio 2 d., po Finansų ministerijos 2024 m. rugsėjį paskelbto scenarijaus 

įvykusius išorės aplinkos ir monetarinės politikos pokyčius ir kitą informaciją. Scenarijaus prielaidos dėl išorės 

aplinkos ir energijos (naftos ir gamtinių dujų) kainų atitinka Europos Komisijos
8
 (toliau – EK) 2024 m. lapkritį 

paskelbtą ekonominę prognozę. 

2024 m. lapkričio mėn. paskelbtoje EK ekonominėje prognozėje numatoma, kad Europos Sąjungos 

(toliau – ES) bendrasis vidaus produktas (toliau – BVP) 2024 m. augs 0,9 proc., o 2025 m. ir 2026 m. augimo 

tempas spartės iki atitinkamai 1,5 proc. ir 1,8 procento. Euro zonos BVP numatomas 0,8 proc. augimas 2024 

metais, 1,3 proc. 2025 m. ir 1,6 proc. 2027 metais. EK nurodo, kad po užsitęsusio sąstingio laikotarpio ES 

ekonomika vėl pradeda po truputį augti, o dezinfliacijos procesas tęsiasi. Pirmąjį 2024 m. pusmetį padėtis ES 

darbo rinkoje išliko gera ir tikimasi, kad darbo rinka išliks stipri. EK numato, kad augant vartojimui ir 

atsigaunant investicijoms ekonomika augs sparčiau. Visgi, neapibrėžtumas ir prastesnės perspektyvos rizika 

pastaruoju metu padidėjo. Užsitęsęs Rusijos agresijos karas prieš Ukrainą ir paaštrėjęs konfliktas Artimuosiuose 

Rytuose didina geopolitinę ir energetinio saugumo riziką. Prekybos partneriams imantis vis daugiau 

protekcionistinių priemonių gali kilti pavojus pasaulinei prekybai, o tai turėtų neigiamos įtakos labai atvirai 

Europos ekonomikai. Vidaus lygmeniu politinis netikrumas ir struktūriniai iššūkiai gamybos sektoriuje galėtų 

sumažinti konkurencingumą ir pakenkti augimui bei darbo rinkai. Dažnesni ir didesnio masto gamtiniai pavojai 

gali turėti pasekmes ne tik aplinkai ir nukentėjusiems žmonėms, bet ir ekonomikai. 

                                                           
6Šaltinis: LR Finansų ministerijos parengtas leidinys „Lietuvos ekonominės raidos scenarijus 2024-2027 m.“ Nuoroda: 

https://finmin.lrv.lt/public/canonical/1734611872/24144/ERS%20apra%C5%A1ymas%202024%20gruodis.pdf 
7 Statistinių duomenų ir kitos infromacijos įtraukimo į scenarijų data – 2024 m. gruodžio 2 d. 
8
 EK 2024 m. lapkričio mėn. prognozė Autumn 2024 Economic Forecast: A gradual rebound in an adverse environment - European Commission 
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Lietuvos ekonomikos aktyvumas per pirmuosius devynis 2024 m. mėnesius didėjo ir sausio– rugsėjo 

mėn. BVP buvo 2,3 proc. didesnis, nei 2023 m. atitinkamu laikotarpiu. Esminiai ūkio plėtros varikliai buvo 

toliau stiprėjantis namų ūkių vartojimas (lėmė 1,6 procentinio punkto BVP pokyčio) ir grynasis eksportas (1,3 

procentinio punkto įtaka). Įvertinus ekonomines tendencijas projektuojama, kad Lietuvos BVP 2024 m. augs 

2,4 proc., o numatant vidaus ir išorės paklausos stiprėjimą BVP augimo tempas 2025 m. paspartės iki 2,8 proc., 

2026–2027 m. – iki 2,9 proc. per metus. 

Darbo rinka 2024 m. sausio–rugsėjo mėn. išliko atspari. Dėl darbuotojų paklausos ir padidėjusios pasiūlos 

užimtųjų skaičius šalyje išaugo 1,7 proc. (0,7 procentinio punkto daugiau, nei tuo pačiu laikotarpiu 2023 m.), o 

darbo jėga padidėjo 2,5 proc. (0,9 procentinio punkto daugiau, nei tuo pačiu laikotarpiu 2023 m.). Darbo jėgos 

pasiūlą didino palankios migracijos tendencijos. Valstybės duomenų agentūros duomenimis 2024 m. sausio–

spalio mėn. grynoji migracija buvo teigiama ir sudarė 25,5 tūkst. asmenų. Teigiamą grynąją migraciją iš esmės 

(apie 69 proc.) lėmė sparti užsienio piliečių iš trečiųjų šalių imigracija, nulemta besitęsiančio karo Ukrainoje ir 

Lietuvos darbo rinkos būklės, kai tam tikrose ekonominėse veiklose išliko didelė darbuotojų paklausa. 

Užimtumo tarnybos duomenimis 2024 m. sausio–spalio mėn. šalyje per mėnesį buvo užregistruojama apie 15 

tūkst. sukurtų naujų laisvų darbo vietų (2023 m. tuo pačiu laikotarpiu apie 16 tūkst.), o iš viso per ketvirtį 

vidutiniškai laisvų (naujai sukurtų ir neužimtų) darbo vietų skaičius šalyje sausio–rugsėjo mėn. buvo didesnis 

nei 28 tūkst. (2023 m. tuo pačiu laikotarpiu buvo didesnis nei 27 tūkst.). Laisvų darbo vietų skaičius šalyje 2024 

m. sausio–rugsėjo mėn., palyginti su tuo pačiu 2023 m. laikotarpiu, išaugo 4,1 procento. Gyventojų įsitraukimas 

į darbo rinką taip pat prisidėjo prie išaugusios darbo jėgos pasiūlos. Darbo jėgos aktyvumo lygis 15-64 m. 

amžiaus grupėje 2024 m. sausio–rugsėjį sudarė 79,6 proc. ir buvo 1 procentiniu punktu didesnis, nei tuo pačiu 

laikotarpiu 2023 metais. Stebimas vyresnių nei 65 metų amžiaus gyventojų aktyvumo augimas, kuris 2024 m. 

sausio–rugsėjo mėn. sudarė 13,3 proc. ir buvo 1,1 procentinio punkto didesnis, nei tuo pačiu laikotarpiu 2023 

m. Užimtųjų skaičiaus augimą šalyje 2024 m. skatino privatusis sektorius, ypač informacijos ir ryšių, 

administravimo ir aptarnavimo, apgyvendinimo ir maitinimo, apdirbamosios gamybos veiklos. Istoriškai 

aukštas laisvų darbo vietų lygis šalyje, kuris 2024 m. sausio–rugsėjo mėn. šalyje sudarė apie 2 proc., rodo, kad 

nors užimtųjų skaičius augo, ne visų darbo rinką papildžiusių dalyvių įgūdžiai atitiko jos poreikius, todėl 

nedarbas 2024 m. padidėjo. Valstybės duomenų agentūros duomenimis nedarbo lygis 2024 m. sausio–rugsėjo 

mėn. vidutiniškai siekė 7,3 proc. ir buvo 1,3 procentinio punkto didesnis, nei tuo pačiu laikotarpiu 2023 metais. 

Augant ekonomikai ir darbo jėgai trečią 2024 m. ketvirtį nedarbo lygis šalyje stabilizavosi – sudarė 6,8 proc. ir 

per ketvirtį beveik nepakito (sumažėjo 0,1 procentinio punkto). Numatoma, kad atsigaunant ekonominiam 

aktyvumui, dėl išliksiančios darbuotojų paklausos ir išaugusios darbo jėgos pasiūlos užimtų gyventojų skaičius 

2024 m. padidės 1,4 procento. Nedarbo lygis, apskaičiuotas pagal gyventojų užimtumo tyrimo metodiką, dėl 

sparčiai augančios darbo jėgos pasiūlos 2024 m. padidės iki 7,4 procento. Ekonominės raidos scenarijus 

grindžiamas vėliausiomis
9
 Eurostato demografinėmis projekcijomis (bazinis scenarijus). Jose numatoma, kad 

nuo 2026 m. dėl neigiamos natūralios gyventojų kaitos, kurios neatsvers mažiau palanki grynoji migracija, 

darbo rinkoje dalyvaujančių (15–74 m.) gyventojų skaičius Lietuvoje ims mažėti, todėl erdvės darbo jėgos ir 

užimtų gyventojų skaičiui augti bus nedaug. Numatoma, kad 2025 m. užimtųjų skaičius padidės 0,3 proc., 2026 

m. – 0,1 proc., o 2027 m. nesikeis. Projektuojama, kad vidutiniu laikotarpiu nedarbo lygis palaipsniui mažės: 

2025 m. jis sudarys 7,1 proc., 2026 m. – 6,8 proc., o 2027 m. – 6,5 procento. 

Darbo užmokesčio augimas šalyje 2024 m. sausio–rugsėjo mėn., palyginti su tuo pačiu laikotarpiu 2023 

m. sulėtėjo, tačiau išliko dviženklis – vidutinis mėnesinis bruto darbo užmokestis (be individualiųjų įmonių) 

augo 10,3 proc. (2023 m. tuo pačiu laikotarpiu augo 12,6 proc.). Per šį laikotarpį viešajame sektoriuje 

atlyginimai augo sparčiau (12,8 proc.), palyginti su privačiuoju (9,2 proc.). Vidutinis mėnesinis bruto darbo 

užmokestis didėjo visose ekonominės veiklos rūšių įmonėse, įstaigose ir organizacijose. Darbo užmokesčio 

didėjimą šalyje lėmė didelis tinkamos kvalifikacijos darbuotojų poreikis ir vykdoma viešojo sektoriaus darbo 

užmokesčio politika. Skatinantį poveikį 2024 m. turėjo ir didesnė minimali mėnesinė alga (toliau – MMA), kuri 

nuo 2024 m. sausio 1 d. išaugo 10 proc. iki 924 Eur. Nors atlyginimų augimą privačiajame sektoriuje 2024 m. 

slopino ribotos įmonių finansinės galimybės ir išnykęs kainų spaudimas darbo užmokesčiui didėti, esant didelei 

laisvų darbo vietų pasiūlai jis išliko pakankamai spartus ir trečiąjį 2024 m. ketvirtį siekė 9,4 procento. Įvertinus 

faktinę 2024 m. sausio–rugsėjo mėn. darbo užmokesčio raidą šalyje ir 2024 m. vykdomą viešojo sektoriaus 

atlyginimų politiką, numatoma, kad vidutinis mėnesinis bruto darbo užmokestis šalyje 2024 m. augs 10,1 

procento. Nuo 2025 m. 12,3 proc. iki 1038 Eur didėjant MMA, įvertinus priimtus sprendimus dėl švietimo, 

sveikatos srities ir kitų viešojo sektoriaus darbuotojų atlyginimų didinimo bei atsižvelgus į išliekančią įtampą 

darbo rinkoje, kuri kyla dėl tinkamos kvalifikacijos darbuotojų trūkumo, projektuojamas 7,9 proc. vidutinio 

mėnesinio bruto darbo užmokesčio augimo tempas šalyje. Vėlesniais vidutinio laikotarpio metais, nesant naujų 

ekonominės politikos formuotojų sprendimų, veikiančių atlyginimų raidą šalyje, numatoma, kad vidutinis 

mėnesinis bruto darbo užmokestis šalyje 2026 m. augs 6,8 proc., o 2027 m. – 5,7 procento. 

                                                           
9
 Statistics | Eurostat. Short term population projections (2023-2050). Skelbimo data – 2024 m. rugsėjo mėn. 
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Per pirmuosius dešimt 2024 m. mėnesių infliacija Lietuvoje buvo žema. Apskaičiuota pagal suderintą 

vartotojų kainų indeksą, 2024 m. sausio–spalio mėn. laikotarpiu metinė infliacija vidutiniškai sudarė 0,7 

procento
10

. Žemą infliacijos lygį šalyje palaikė palanki energijos, maisto ir neenerginių pramoninių prekių kainų 

raida, o paslaugų infliacija išliko iš esmės stabili. Grynoji infliacija
11

 pastaruoju metu yra sumažėjusi. Pirmąjį 

2024 m. pusmetį metinė grynoji infliacija siekė vidutiniškai 3 proc., o liepos–lapkričio mėn. ji sumažėjo iki 

vidutiniškai 2,3 procento. Nuo 2024 m. pradžios metinės infliacijos dydžiui reikšmingą slopinantį poveikį turėjo 

aukšta palyginamoji bazė, ypač matoma užsitęsusio energijos kainų mažėjimo atveju. Per pirmuosius 2024 m. 

dešimt mėnesių energijos prekių infliacija išliko dviženklė neigiama (vidutiniškai –10,5 proc.) ir labiausiai 

slopino bendrąją infliaciją. Energijos prekių defliaciją lėmė palankios energijos žaliavų kainos rinkose, aukšta 

palyginamoji bazė, administruojamų kainų (dujų ir elektros) sumažinimas buitiniams vartotojams. Maisto 

produktų kainų raida taip pat turėjo mažinantį poveikį bendrajai infliacijai. Per pirmuosius 2024 m. dešimt 

mėnesių maisto produktų (įsk. nealkoholinius gėrimus) kainos vidutiniškai sumažėjo 0,8 procento. Maisto 

prekių defliacija, nors ir ne tokia ryški kaip energijos prekių atveju, buvo paplitusi pusėje maisto produktų 

kategorijų ir atspindėjo sumažėjusias tiek perdirbtų, tiek neperdirbtų maisto produktų kainas. Neenerginių 

pramoninių prekių, kurios sudaro didžiausią dalį vartojimo prekių ir paslaugų krepšelyje
12

, infliacija pirmąjį 

2024 m. pusmetį lėtėjo, tačiau išliko teigiama. Nuo 2024 m.rugsėjo mėn. ji tapo neigiama ir taip pat prisidėjo 

prie mažesnės bendrosios infliacijos. Numatoma, kad vidutinė metinė infliacija sumažės nuo 8,7 proc. 2023 m. 

iki 0,9 proc. 2024 metais. Mažesnę infliaciją lems palankesnė vartotojams maisto produktų kainų raida, ryški 

energijos prekių defliacija, nuslopęs spaudimas neenerginių pramoninių prekių kainoms ir nuosaiki paslaugų 

infliacija. Vėlesniais vidutinio laikotarpio metais numatoma, kad infliacijos tempas bus artimas arba šiek tiek 

viršys 2,5 procento lygį ir 2025 m. sudarys 2,5 proc., 2026 m. – 2,7 proc., 2027 m. – 2,6 procento. Infliacijos 

tempą šiek tiek padidins numatytas akcizų tarifų didinimas tabako ir jiems alternatyviems produktams ir etilo 

alkoholiui bei alkoholiniams gėrimams 2025–2027 metais. Didinantį poveikį infliacijos tempui taip pat turės 

šiek tiek padidinti akcizų tarifai energiniams produktams, įskaitant transporto priemonių degalus 2025–2026 

metams, taip pat numatomas administruojamų dujų ir elektros kainų padidėjimas buitiniams vartotojams 2025 

m. pradžioje. Kita vertus, dalį šio didinančio poveikio bendrajai infliacijai turėtų atsverti palanki pasaulinė 

energijos kainų raida – numatomas naftos (2025–2026 m.) ir gamtinių dujų (2026 m.) kainų sumažėjimas. 

Vidaus paklausos komponentų raida per pirmuosius tris 2024 m. ketvirčius buvo nevienoda. Išlaidos 

bendrojo pagrindinio kapitalo formavimui (toliau – BPKF) sumažėjo 2,2 proc., kai galutinio vartojimo išlaidos 

augo 2,4 procento. Paspartėjęs realiojo darbo užmokesčio augimo tempas prisidėjo prie aktyvesnio prekių ir 

paslaugų vartojimo šalyje. Realus darbo užmokestis 2024 m. sausio–rugsėjo mėn. vidutiniškai augo 8,9 proc., 

kai tuo pačiu laikotarpiu 2023 m. smuktelėjo 0,2 proc. – pirmus du ketvirčius smuko ir pradėjo augti nuo trečio 

2023 m. ketvirčio (5 proc.). Namų ūkių vartojimo išlaidos 2024 m. sausio–rugsėjo mėn. buvo 2,9 proc. 

didesnės, palyginti su atitinkamu 2023 m. laikotarpiu. Šalyje augo maisto prekių vartojimas (maisto prekių 

mažmeninės prekybos apyvarta 2024 m. sausio– rugsėjo mėn. vidutiniškai augo 4 proc.), taip pat didėjo ir ne 

maisto prekių įsigijimai (apyvarta buvo 4,2 proc. didesnė). Sparčiai augo kai kurių ne pirmo būtinumo prekių 

apyvarta. Geresnės gyventojų finansinės padėties ir pozityvių lūkesčių paskatinta 15,7 proc. augo kultūros ir 

poilsio prekių, informacijos ir ryšių technologijų įrangos, laikrodžių ir juvelyrinių dirbinių mažmeninės 

prekybos apyvarta, kurios augimui įtaką darė ir žema palyginamoji bazė. 2024 m. spalio mėnesio duomenys 

rodo, kad išlaidos vartojimo prekėms didėjo sparčiau. Mažmeninės prekybos apyvarta 2024 m. spalį per metus 

augo 7,3 procento. Stiprėjant gyventojų perkamajai galiai namų ūkiai buvo pajėgūs ne tik didinti išlaidas 

vartojimo reikmėms, tačiau dalį lėšų atidėti taupymui. Nuo 2024 m. pradžios namų ūkių sutarto termino indėlių 

likutis auga nuosekliai lėtėjančiu, tačiau vis dar dviženkliu tempu – spalį sukauptos lėšos buvo 23,4 proc. 

didesnės, nei prieš metus. Terminuoti indėliai sudaro 31,6 proc. visų namų ūkių indėlių, tad didžioji dalis yra 

vienadieniai indėliai, kurie galėtų būti panaudoti ir vartojimo tikslams. Indėlių statistika rodo, kad gyventojų 

sukauptas finansinis rezervas (visi indėliai) 2024 m. spalį sudarė 24 mlrd. Eur ir buvo didžiausias per šio 

rodiklio stebėjimo laikotarpį. Didinti santaupas ir daugiau vartoti leidžia augančios pajamos. Gyventojų 

disponuojamos pajamos 2024 m. auga dėl didesnių pajamų iš darbo bei socialinių išmokų ir skatina namų ūkių 

vartojimo išlaidų augimą. Numatoma, kad namų ūkių vartojimo išlaidos 2024 m. bus 3,3 proc. didesnės, 

palyginti su 2023 metais. Kitais vidutinio laikotarpio metais (2025–2027 m.) finansinei padėčiai toliau gerėjant, 

o gyventojų nuotaikoms išliekant palankioms numatoma, kad augimo tempas sieks vidutiniškai 3,5 proc. per 

metus. 

Investicijų raidą šalyje pirmuosius devynis 2024 m. mėnesius neigiamai veikė didelis ekonominis 

neapibrėžtumas, vangiai augusi užsienio paklausa, taip pat dideli finansavimo kaštai. Išlaidos BPKF 2024 m. 

sausio–rugsėjo mėn. buvo 2,2 proc. mažesnės, palyginti su atitinkamu 2023 m. laikotarpiu. BPKF komponentų 

raida buvo skirtinga. Didžiausias smukimas fiksuotas investicijų į transporto įrangą (–30 proc.) kategorijoje, 

                                                           
10 Išankstiniais duomenimis, lapkričio mėn. metinė infliacija paspartėjo iki 1,1 proc. 
11 Grynoji infliacija apskaičiuota iš bendrosios infliacijos pašalinus neapdoroto maisto ir energijos produktų kainų pasikeitimo įtaką. 
12 Neenerginių pramoninių prekių SVKI svoris 2024 m. sudaro 32,5 proc. 
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kuri labiausiai lėmė neigiamus BPKF rezultatus (darė –3,5 procentinio punkto įtaką BPKF pokyčiui) ir 

atspindėjo vangią išorės aplinkos raidą. Tačiau ne į visas sritis investicijos mažėjo. Net ir nuo aukštos statistinės 

bazės (2023 m. augimo tempas siekė 16,1 proc.) 2024 m. sausio–rugsėjo mėn. 5 proc. augo investicijos į kitus 

pastatus ir statinius bei labiausiai teigiamai prisidėjo prie investicijų raidos šalyje – sausio–rugsėjo mėn. šios 

investicijos darė 1,9 procentinio punkto įtaką BPKF pokyčiui. Prie gerų šio komponento rezultatų prisidėjo 

viešojo sektoriaus investicijos. Visgi materialinių investicijų duomenys (to meto kainomis) rodo, kad 2024 m. 

sausio–rugsėjo mėn. visos viešojo sektoriaus investicijos buvo šiek tiek mažesnės, nei atitinkamu laikotarpiu 

2023 m. (–1,3 proc.), o privatusis sektorius investicijas mažino reikšmingai labiau (–14,5 proc.). Numatoma, 

kad dėl išliekančio aukšto neužtikrintumo ir lėto išorės paklausos augimo 2024 m. investicijų raida šalyje bus 

neigiama ir išlaidos BPKF smuks 1,9 procento. Tačiau paskolų statistika rodo, kad įmonės labiau skolinasi ir 

paskolų likučio augimas nuo 2024 m.metų vidurio pastebimai paspartėjo – nuo liepos kiekvieną mėnesį augo 

dviženkliu tempu (spalį augo 10,9 proc.), o tai gali rodyti apie įmonių pasiruošimą investicinius projektus 

pradėti įgyvendinti artimiausiu metu. Aktyvesnį skolinimąsi ir investavimą turėtų paskatinti švelnėjanti 

monetarinė politika. Metinė pramonės įmonių apklausa rodo, kad įmonės 2025 m. ketina investuoti daugiau nei 

2024 metais. Be to, prie investicinio proceso šalyje visu projektuojamu laikotarpiu prisidės didesnės investicijos 

į krašto apsaugą. Numatoma, kad sparčiau augant išorės ir vidaus paklausai, didinant investicijas į šalies 

saugumą ir esant poreikiui investuoti į žaliąsias technologijas bei darbo našumą didinančias priemones išlaidų 

BPKF augimo tempas 2025–2027 m. bus spartesnis (vidutiniškai po 5,5 proc. per metus). 

Nacionalinių sąskaitų duomenimis 2024 m. sausio–rugsėjo mėn., palyginti su atitinkamu laikotarpiu 2023 

m., prekių ir paslaugų eksportas (palyginamosiomis kainomis) išaugo 1 procentu. 2024 m. pagrindinių eksporto 

komponenčių raida buvo nevienoda. Pirmąjį 2024 m. pusmetį silpną eksporto augimą palaikė palanki paslaugų 

eksporto raida – pirmą ir antrą ketvirčius jo apimtys padidėjo atitinkamai 14,9 ir 10,6 procento. Paslaugų 

eksporto augimą labiausiai lėmė sparčiai augęs transporto paslaugų eksportas ir augę finansinių paslaugų ir 

telekomunikacijų, kompiuterių ir informacinių technologijų paslaugų eksportai. Prekių eksporto raida pirmąjį 

pusmetį buvo vangi – abu ketvirčius traukėsi. Trečią ketvirtį paslaugų eksportas sumažėjo 1,5 proc., tačiau šį 

pablogėjimą kompensavo atsigaunantis prekių eksportas, kurio apimtys per metus padidėjo 3,1 proc. ir lėmė 

bendro eksporto apimčių augimo paspartėjimą iki 1,6 procento. Prekių eksporto raidos pagerėjimą lėmė po 

truputį atsigaunanti išorės paklausa ir geri apdirbamosios gamybos rezultatai. Per dešimt 2024 m. mėnesių 

pramonės produkcija išaugo 4,1 proc. (palyginamosiomis kainomis) ir prisidėjo prie lietuviškos kilmės prekių 

eksporto vertės padidėjimo. 2024 m. sausio–rugsėjo mėn. šis rodiklis išsaugo 0,7 proc. (to meto kainomis). 

Lietuviškos kilmės prekių eksporto augimą labiausiai skatino augęs chemijos pramonės produktų, mašinų, 

metalų ir optikos reikmenų eksportas, o tekstilės, įvairių pramonės gaminių (baldų), transporto priemonių ir 

mineralinių produktų eksportas buvo vangus. Per devynis 2024 m. mėnesius, palyginti su atitinkamu 2023 m. 

laikotarpiu, prekių reeksporto vertė smuko 16,5 proc. (to meto kainomis) ir mažino bendrą prekių eksporto 

raidą. Poveikį reeksportui turi susiklosčiusi geopolitinė situacija ir Lietuvos muitinės sugriežtinta dvejopos 

paskirties prekių patikra, apribojusi šių prekių reeksporto kiekius į Nepriklausomų valstybių sandraugos šalis. 

Numatoma, kad 2024 m. prekių ir paslaugų eksporto (palyginamosiomis kainomis) metinis pokytis sudarys 1,2 

procento. Šio rodiklio nuosaikų augimą lems palankūs pramonės rezultatai ir antrąjį 2024 m. pusmetį po truputį 

atsigaunantis lietuviškos kilmės eksportas, atsversiantis nuosaikesnę paslaugų eksporto raidą, geresni žemės 

ūkio produkcijos rezultatai. Kita vertus, augimo tempą slopins gana lėtas eksporto rinkų ir išorės paklausos 

augimas, nepalanki geopolitinė situacija. Prekių reeksporto mažėjimo tendencija bus stebima likusius 2024 m. 

mėnesius. Vidutiniu laikotarpiu prekių ir paslaugų eksporto apimčių pokyčiams įtakos turės spartesnis eksporto 

rinkų augimas, geopolitinės situacijos raida, ir iš jos kylančios tarptautinės prekybos rizikos, eksportuojančių 

įmonių lankstumas prisitaikyti prie pasikeitusių rinkos sąlygų, jų sprendimai investuoti į technologinę pažangą 

ir produktyvumą didinančias priemones. Numatoma, kad 2025 m. prekių ir paslaugų eksportas padidės 3,6 proc. 

o 2026–2027 m. augimas paspartės iki 4,2 procento. 

Scenarijus sudarytas vis dar esant išskirtinai dideliam išorės aplinkos nestabilumui ir ekonominio 

neapibrėžtumo sąlygoms, tęsiantis aktyviems kariniams veiksmams Ukrainoje, kitoms geopolitinėms įtampoms. 

Naujos virusų atmainos, epidemijos taip pat yra tarp neigiamos rizikos veiksnių. 

Dėl vykstančio Rusijos karo prieš Ukrainą ir 2023 m. spalio pradžioje kilusių geopolitinių neramumų 

Artimuosiuose Rytuose energijos žaliavų kainų raidos neapibrėžtumas išlieka itin aukštas. Scenarijuje 2024–

2026 m. energijos žaliavų kainų techninės prielaidos buvo sudarytos remiantis lapkričio 15 d. Europos 

Komisijos 2024 m. rudens prognozių leidinyje
13

 paskelbtomis prielaidomis. Brent naftos kainų prielaida 2024 

m. sudaro 80,7 USD/bar, 2025 m. – 73,1 USD/bar, 2026–2027 m. – 71,5 USD/bar. Gamtinių dujų kainų 

prielaida 2024 m. sudaro 33,9 EUR/MWh, 2025 m. – 39,8 EUR/MWh, 2026–2027 m. – 34,8 EUR/MWh. 

Pasikeitus šioms techninėms prielaidoms infliacijos raidos perspektyvos keistųsi. Trumpojo ir vidutinio 

                                                           
13 https://economy-finance.ec.europa.eu/economic-forecast-and-surveys/economic-forecasts/autumn-2024-economicforecast-gradual-rebound-adverse-

environment_en 
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laikotarpio infliacijos įverčiai galėtų keistis ir dėl kitų veiksnių, įskaitant galimus sprendimus administruojamų 

kainų srityje bei monetarinės, fiskalinės, darbo rinkos politikos pokyčius. 

Rengiant scenarijų, demografinės raidos prielaidos atitiko naujausias 2024 m. rugsėjo pabaigoje viešai 

paskelbtas Eurostato demografines projekcijas (bazinį scenarijų). Jose numatomos palankesnės demografinės 

tendencijos, nei buvo numatyta Eurostato demografinėse projekcijose, paskelbtose 2023 m. birželį (prielaida, 

naudota rengiant 2024 m. rugsėjo scenarijų). Naujausiose Eurostato projekcijose numatoma, kad darbo rinkoje 

dalyvaujančių (15–74 m.) gyventojų skaičiaus mažėjimas bus lėtesnis ir prasidės vėliau (2026 m.), nei buvo 

numatyta ankstesnėse projekcijose (2025 m.). 

Pasikeitus demografinėms projekcijoms, tarptautinės migracijos tendencijoms ar darbo jėgos aktyvumo 

lygio prielaidoms darbo rinkos rodiklių raidos perspektyvos keistųsi. 

Scenarijuje numatytų prekių ir paslaugų eksporto rodiklių įverčiai gali keistis dėl neišsipildžiusių 

techninių prielaidų dėl išorės paklausos, kuriomis remiantis buvo rengiamas šis scenarijus. Kylanti rizika dėl 

protekcionizmo ir įtampos augimas prekyboje gali turėti neigiamos įtakos prekių ir paslaugų eksporto raidai. 

Dėl išliekančios nepalankios geopolitinės situacijos padidėję energetikos nepriklausomumo stiprinimo 

poreikiai, sparčiau įgyvendinami Europos žaliojo kurso projektai galėtų paspartinti investicinį procesą šalyje 

sparčiau, nei numatyta šiame scenarijuje. Investicijų raida galėtų keistis ir dėl kitų aplinkybių, tarp jų ir dėl 

aktyvesnio Ekonomikos gaivinimo ir atsparumo didinimo priemonės, ES lėšomis finansuojamų projektų 

įgyvendinimo, pokyčių darbo rinkoje, investicijų į saugumą padidėjimo, monetarinės politikos pasikeitimų bei 

pokyčių vidaus ir išorės paklausoje. 

Pasikeitus gyventojų įpročiams ir elgsenai, namų ūkių finansinei padėčiai, perkamajai galiai bei 

demografinei situacijai namų ūkių vartojimo išlaidų raida būtų kitokia, nei numatyta šiame scenarijuje. 

Vidutiniu laikotarpiu nauji sprendimai dėl viešojo sektoriaus darbuotojų darbo užmokesčio, 

minimaliosios mėnesinės algos paveiktų vidutinio mėnesinio bruto darbo užmokesčio įverčius, numatytus šiame 

scenarijuje. Atlyginimų raida privačiajame sektoriuje taip pat būtų paveikta esant paklausos svyravimams, 

pokyčiams darbo jėgoje, užsitęsus dideliam neapibrėžtumui bei nestabiliai situacijai ir pasikeitus įmonių 

finansinei padėčiai. 

Scenarijuje pateiktų rodiklių įverčius nemaža dalimi lemia scenarijaus sudarymo metu disponuojami 

atitinkami faktiniai statistiniai duomenys, kurie po Valstybės duomenų agentūros atliekamų peržiūrų ir/arba 

revizijų
14

 pastaruoju metu reikšmingai keičiasi. Taip pat scenarijuje numatyti įverčiai galėtų keistis ir dėl po šio 

scenarijaus parengimo priimtų ekonominės politikos formuotojų sprendimų, pavyzdžiui, monetarinės politikos 

švelninimo, būsimų sprendimų dėl šalies biudžetų politikos. 

Neišsipildžius esminėms prielaidoms, kuriomis remiantis buvo sudaromas šis scenarijus, daugelio šiame 

scenarijuje numatytų rodiklių įverčiai keistųsi. 

 

  

                                                           
14 Valstybės duomenų agentūra 2024 m. spalio 1 d. paskelbė 1995–2023 m. pagrindinės nacionalinių sąskaitų rodiklių revizijos rezultatus. 



17 

 

 

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 

4 lentelė 

Pagrindiniai makroekonominiai rodikliai
15

 

 
Šaltinis: http://finmin.lrv.lt 

 

5 lentelė 

Kainų rodikliai
16

 

 
Šaltinis: http://finmin.lrv.lt 

                                                           
15 Šaltinis: LR Finansų ministerijos parengtas Ekonominės raidos scenarijus, nuoroda: https://finmin.lrv.lt/lt/aktualus-valstybes-finansu-
duomenys/ekonomines-raidos-scenarijus 
16 Šaltinis: LR Finansų ministerijos parengtas Ekonominės raidos scenarijus, nuoroda: https://finmin.lrv.lt/lt/aktualus-valstybes-finansu-

duomenys/ekonomines-raidos-scenarijus 
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1.9.2. Vilniaus rajono savivaldybės nekilnojamojo turto rinka ir statistiniai duomenys
17

 
Registrų centro duomenimis, nuo 2020 m. sausio 1 d. iki 2024 m. sausio 1 d. Lietuvoje įregistruotų 

pastatų skaičius kasmet augo (1 pav.). 2024 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre iš viso buvo įregistruoti 

2 650 372 pastatai, tai yra 14 677 pastatais (0,56 proc.) daugiau nei prieš metus ir 62 388 pastatais (2,41 proc.) 

daugiau nei 2020 m. sausio 1 d. Per analizuojamą laikotarpį mažiausias metinis augimas – 14 677 pastatai (0,56 

proc.) – buvo fiksuotas 2024 m. sausio 1 d., o didžiausias – 17 296 pastatai (0,66 proc.) – 2023 m. pradžioje. 

 
1 pav. Nekilnojamojo turto registre įregistruotų pastatų skaičiaus dinamika metų pradžioje18 

Registrų centro duomenimis, 2024 m. sausio 1 d. Vilniaus rajono savivaldybėje buvo įregistruotas 

123 441 pastatas, tai yra 2 150 pastatų (1,77 proc.) daugiau nei prieš metus ir 8 282 pastatais (7,19 proc.) 

daugiau nei 2020 m. sausio 1 d. Per analizuojamą laikotarpį mažiausias metinis augimas – 1 857 pastatai 

(1,59 proc.) – buvo užfiksuotas 2022 m. pradžioje, o didžiausias – 2 398 pastatai (2,02 proc.) – 2023 m. 

sausio 1 d.   

Registrų centro duomenimis, nuo 2020 m. sausio 1 d. iki 2024 m. sausio 1 d. Lietuvoje įregistruotų 

patalpų skaičius kasmet augo (2 pav.). 2024 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registre iš viso buvo 

įregistruotos 1 197 725 patalpos, tai yra 14 655 patalpomis (1,24 proc.) daugiau nei prieš metus ir 58 500 

patalpų (5,14 proc.) daugiau nei 2020 m. sausio 1 d. Per analizuojamą laikotarpį mažiausias metinis augimas 

– 12 744 patalpos (1,10 proc.) – buvo fiksuotas 2022 m. sausio 1 d., o didžiausias – 16 432 patalpos (1,41 

proc.) – 2023 m. pradžioje. 

 
2 pav. Nekilnojamojo turto registre įregistruotų patalpų skaičiaus dinamika19 

 Registrų centro duomenimis, 2024 m. sausio 1 d. Vilniaus rajono savivaldybėje buvo įregistruotos 19 

552 patalpos, tai yra 761 patalpa arba 4,05 proc. daugiau nei prieš metus ir 3 134 patalpomis (19,09 proc.) 

daugiau nei 2020 m. sausio 1 d. Per analizuojamą laikotarpį mažiausias metinis augimas – 607 patalpos (3,70 

proc.) – buvo užfiksuotas 2021 m. pradžioje, o didžiausias – 1 029 patalpos (5,79 proc.) – 2023 m. sausio 1 d. 

 
3 pav. Gyvenamųjų, negyvenamųjų (be pagalbinio ūkio) ir pagalbinio ūkio pastatų skaičius Vilniaus rajono savivaldybėje 

2024 m. sausio 1 d. 20 

                                                           
17Šaltinis:https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=462&ver=59&dir=masvert_publikavimai/statiniu_vertinimo_
modeliai_59&openFile=462_aprasomoji_dalis.pdf 
18Šaltinis: Nekilnojamojo turto registro 2024 m. duomenys. 
19Šaltinis: Nekilnojamojo turto registro 2024 m. duomenys. 
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 Registrų centro duomenimis, Vilniaus rajono savivaldybėje 2024 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto 

registre buvo įregistruoti 34 154 gyvenamieji pastatai ir 89 287 negyvenamieji pastatai, iš kurių 74 976 – 

pagalbinio ūkio pastatai. 

 
4 pav. Gyvenamųjų pastatų pasiskirstymas Vilniaus rajono savivaldybėje pagal naudojimo paskirtį * 2024 m. sausio 1 d.21 

 Registrų centro duomenimis, Vilniaus rajono savivaldybėje 2024 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto 

registre gyvenamieji pastatai pagal naudojimo paskirtį pasiskirstė taip: daugiausia buvo įregistruota 

gyvenamosios (vieno buto pastatų) paskirties pastatų – 29 934, gyvenamosios (dviejų butų pastatų) paskirties 

pastatų buvo įregistruota 3 271, gyvenamosios (trijų ir daugiau butų – daugiabučių pastatų) paskirties pastatų 

– 881, ir gyvenamosios (įvairioms socialinėms grupėms) paskirties pastatų – 68. 

 
5 pav. Negyvenamųjų pastatų (be pagalbinio ūkio) pasiskirstymas Vilniaus rajono savivaldybėje pagal naudojimo paskirtį * 

2024 m. sausio 1 d.22 

 Registrų centro duomenimis, Vilniaus rajono savivaldybėje 2024 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto 

registre negyvenamieji pastatai (be pagalbinio ūkio) pagal naudojimo paskirtį pasiskirstė taip: daugiausia 

buvo įregistruota kitos (sodų) paskirties pastatų – 10 035, administracinės paskirties pastatų buvo įregistruota 

227, gamybos, pramonės paskirties pastatų – 744, garažų paskirties pastatų – 280, gydymo paskirties pastatų 

– 43, kitos paskirties pastatų – 541, kitos (fermų) paskirties pastatų – 404, kitos (šiltnamių) paskirties pastatų 

– 8, kitos (ūkio) paskirties pastatų – 208, kultūros paskirties pastatų – 44, maitinimo paskirties pastatų – 50, 

mokslo paskirties pastatų – 177, paslaugų paskirties pastatų – 128, poilsio paskirties pastatų – 235, prekybos 

paskirties pastatų – 222, religinės paskirties pastatų – 51, sandėliavimo paskirties pastatų – 774, specialiosios 

paskirties pastatų – 79, sporto paskirties pastatų – 15, transporto paskirties pastatų – 27, viešbučių paskirties 

pastatų – 19. 

                                                                                                                                                                                                      
20Šaltinis: Nekilnojamojo turto registro 2024 m. duomenys. 
21Šaltinis: Nekilnojamojo turto registro 2024 m. duomenys. 
22Šaltinis: Nekilnojamojo turto registro 2024 m. duomenys. 
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6 pav. Gyvenamųjų ir negyvenamųjų patalpų skaičius Vilniaus rajono savivaldybėje 2024 m. sausio 1 d. 23 

 Registrų centro duomenimis, Vilniaus rajono savivaldybėje 2024 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto 

registre buvo įregistruotos 17 453 gyvenamosios ir 2 099 negyvenamosios patalpos. 

 
7 pav. Gyvenamųjų patalpų pasiskirstymas Vilniaus rajono savivaldybėje pagal naudojimo paskirtį * 2024 m. sausio 1 d. 24 

 Registrų centro duomenimis, Vilniaus rajono savivaldybėje 2024 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto 

registre gyvenamosios patalpos pagal naudojimo paskirtį pasiskirstė taip: daugiausia buvo įregistruota 

gyvenamosios (butų) paskirties patalpų – 16 787, gyvenamosios (gyvenamųjų patalpų) paskirties patalpų – 

171, gyvenamosios (įvairių socialinių grupių) paskirties patalpų – 495. 

 
8 pav. Negyvenamųjų patalpų pasiskirstymas Vilniaus rajono savivaldybėje pagal naudojimo paskirtį * 2024 m. sausio 1 d. 25 

 Registrų centro duomenimis, Vilniaus rajono savivaldybėje 2024 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto 

registre negyvenamosios patalpos pagal naudojimo paskirtį pasiskirstė taip: daugiausia buvo įregistruota 

garažų paskirties patalpų – 1 276, administracinės paskirties patalpų buvo įregistruota 107, gamybos 

paskirties patalpų – 19, gydymo paskirties patalpų – 26, kitos paskirties patalpų – 205, kitos (pagalbinio ūkio) 

                                                           
23Šaltinis: Nekilnojamojo turto registro 2024 m. duomenys. 
24Šaltinis: Nekilnojamojo turto registro 2024 m. duomenys. 
25Šaltinis: Nekilnojamojo turto registro 2024 m. duomenys. 
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paskirties patalpų – 185, kultūros paskirties patalpų – 7, maitinimo paskirties patalpų – 2, mokslo paskirties 

patalpų – 7, paslaugų paskirties patalpų – 33, poilsio paskirties patalpų – 94, prekybos paskirties patalpų – 66, 

sandėliavimo paskirties patalpų – 35, specialiosios paskirties patalpų – 2, sporto paskirties patalpų – 5, 

viešbučių paskirties patalpų – 30. 

 
9 pav. 2020–2024 * m. Vilniaus rajono savivaldybėje parduotų pastatų ir patalpų skaičius **26 

 Vilniaus rajono savivaldybėje 2023 metais buvo parduoti 1 702 pastatai ir patalpos, t. y. 17,26 proc. 

mažiau nei 2022 m. Vilniaus rajono savivaldybėje per nagrinėjamą 2020–2024* m. laikotarpį didžiausias 

parduotų pastatų ir patalpų skaičius buvo užfiksuotas 2021 m. – parduota 2 254 objektai. Lyginant 2021 m. su 

2020 m., parduotų pastatų ir patalpų skaičius padidėjo 20,66 proc., tačiau 2022 m. buvo perleista 8,74 proc. 

mažiau objektų palyginus su rekordiniais 2021 m. 2024 m. nurodytas parduotų pastatų ir patalpų skaičius tik 

sausio–liepos mėnesiais, todėl su ankstesnių metų pardavimais nėra lygintinas. 

 
10 pav. 2020–2024* m. Vilniaus rajono savivaldybėje parduotų pastatų ir patalpų skaičius** pagal paskirčių grupes 27 

 Vilniaus rajono savivaldybėje per 2020–2024* m. iš viso buvo parduoti 8 878 pastatai ir patalpos. 

Šiuo laikotarpiu aktyviausiai buvo perkami ir parduodami vieno–dviejų butų namai, sodų pastatai ir butai. 

Vilniaus rajono savivaldybėje 2023 m. parduotų pastatų ir patalpų skaičiaus sumažėjimas fiksuojamas visose, 

išskyrus administracinės ir gydymo, bendrabučių, kultūros ir mokslo, paskirčių grupėse. 2023 m. daugiausia 

buvo parduota butų – 709, tai yra 28,7 proc. mažiau nei 2022 m., kai buvo perleisti 994 butai. Vilniaus rajono 

savivaldybėje 2023 metais perleisti 536 vieno-dviejų butų namai (15,9 proc. mažiau nei 2022 m.), 269 sodų 

                                                           
26Šaltinis: Registrų centras. Vilnius, 2024 m. Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės duomenys. 

* Sandoriai, įvykę 2024 m. sausio–liepos mėnesiais.  

** Pastatų ir patalpų skaičius pateiktas be pagalbinio ūkio paskirties pastatų ir patalpų. 
27Šaltinis: Registrų centras. Vilnius, 2024 m. Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės duomenys. 

* Sandoriai, įvykę 2024 m. sausio–liepos mėnesiais.  

** Pastatų ir patalpų skaičius pateiktas be pagalbinio ūkio paskirties pastatų ir patalpų. 
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pastatai (3,2 proc. mažiau nei 2022 m.), 32 garažai (30,4 proc. mažiau nei 2022 m.), 78 bendrabučių grupės 

objektai (95,0 proc. daugiau nei 2022 m.), 11 viešbučių, prekybos, paslaugų ir maitinimo paskirčių grupės 

objektų (38,9 proc. mažiau nei 2022 m.), 53 administracinės ir gydymo paskirčių grupės objektai (307,7 proc. 

daugiau nei 2022 m.), 4 kultūros ir mokslo paskirčių grupės objektai (100,0 proc. daugiau nei 2022 m.), 10 

poilsio ir sporto paskirčių grupės objektų (65,5 proc. mažiau nei 2022 m.). 
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2. NEKILNOJAMOJO TURTO VERTĖS NUSTATYMAS IŠLAIDŲ (KAŠTŲ) METODU  

Turtas (pastatas – siurblinė, vandentiekio tinklai, šilumos tinklai) vertinamas, remiantis aukščiau 

išdėstytomis teorinėmis ir metodinėmis prielaidomis, parinktais metodais bei rinkos apžvalga.  

Vertinant turtą išlaidų (kaštų) metodu, atsižvelgiama į vertinamo turto vertę lemiančius faktorius: 

atkūrimo sąnaudas, fizinį, funkcinį, ekonominį nuvertėjimus. Vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertę 

nustatome išlaidų (kaštų) metodu. 

Vertinamų objektų atkuriamoji vertė apskaičiuojama pagal formulę: 

NVAKAV   

Formulių simbolių paaiškinimas: 

AV— vertinamo objekto atkuriamoji vertė, [EUR]; 

AK — vertinamo objekto atkuriamieji kaštai, [EUR], apskaičiuoti, remiantis 2025 m. UAB „Sistela“ kainyno 

duomenimis: NTK 2025-4.3.2 lentele „Šilumos tiekimo kanalai, kolektoriai ir kameros“, NTK 2025-4.3.6 

lentele „Šilumos tiekimo vamzdynai (bekanaliai) žemėje“, NTK 2025-4.3.11 lentele „Šilumos tiekimo vamzdynų 

šuliniai“. 

NV— vertinamo objekto nuvertėjimas (nusidėvėjimas), [EUR] – tai turto naudingumo praradimas dėl trijų 

nuvertėjimo rūšių: 

 fizinis nuvertėjimas: kuris parodo vertinamo objekto savybių pakitimus per tam tikrą laiką. Objektui (arba 

kiekvienam objekto elementui) nustatomi jų fiziniai pokyčiai, dėl amžiaus arba naudojimo intensyvumo. Tai 

išreiškiama nusidėvėjimo laipsniu (procentu) arba absoliučia pinigų suma. Objekto elementų nusidėvėjimo 

laipsnis nustatomas, remiantis normatyvais.  

 funkcinis nuvertėjimas: kuris laikomas turto vertės sumažėjimu dėl mokslo pažangos ir naujų technologijų 

atsiradimo, kai vertinamo  objekto dabartinės funkcijos neatitinka šiuolaikinių reikalavimų, atsilieka nuo  naujų 

objektų atliekamų funkcijų galimybių. Šiuo vertinimo atveju funkcinis nuvertėjimas nefiksuojamas, nes 

vertinami inžineriniai tinklai atitinka visus šiuolaikinius funkcinius ir technologinius parametrus. 

 ekonominis nuvertėjimas: kuris yra turto objekto vertės sumažėjimas dėl veiksnių, esančių už vertinamo 

objekto ribų. Tai gali būti šalia atsiradę objektai (gatvės, gamyklos, valymo įrengimai), keliantys triukšmą, 

skleidžiantys nemalonius kvapus, teršiantys atmosferą, išoriškai nepatrauklūs ar sudarantys kitokių naudojimo 

nepatogumų. Kadangi tokie veiksniai nėra fiksuojami, nuvertėjimas prilygintas nuliui.  

 Bendru atveju – nuvertėjimas gali būti pašalinamas ir nepašalinamas. Nepašalinamas nuvertėjimas yra 

tada, kai sąnaudos nuvertėjimui arba defektui pašalinti viršija vertės padidėjimą pašalinus nuvertėjimą. 

Pašalinamas nuvertėjimas yra tada, kai sąnaudos jo pašalinimui mažesnės už laukiamą vertės padidėjimą. 

Įvertinus fizinį, funkcinį ir ekonominį nuvertėjimus, nustatomas turto objekto vertės sumažėjimas. Sumažėjimo 

sumą atėmus iš vertinamo objekto atkūrimo kaštų, gaunama atkuriamoji vertė, kuri šiuo atveju yra prilyginama 

rinkos vertei. Nustatant procentinius nuvertėjimo dydžius išlaidų (kaštų) metodu, reikia laikytis tam tikro 

eiliškumo: pirmiausia nustatomas pašalinamas fizinis nuvertėjimas, kuris pritaikomas atkūrimo kaštams; 

naudojant koreguotus kaštus, tuo pačiu eiliškumu nustatomas nepašalinamas fizinis nuvertėjimas, taip pat 

pritaikomas atkūrimo kaštams; tolesniu veiksmu, tuo pačiu nuoseklumu, įvertinama funkcinio ir ekonominio 

nuvertėjimo įtaka atkūrimo kaštams (jeigu  nuvertėjimas buvo apskaičiuotas). Skaičiavimų rezultatai pateikiami 

bendroje skaičiavimo 6 lentelėje, kur visi duomenys ir rezultatai surašyti ir apskaičiuoti vienoje vietoje. 
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6 lentelė  

Nekilnojamojo turto apskaičiavimo suvestinė lentelė 

 

Nr. Pavadinimas su unikaliu Nr. ir adresu 
Kiekis, 

vnt. 

Matavimo vienetas: 

ilgis, m; tūris, m3; 

plotas, m2 

Pažymėjimas plane 

(sudedamųjų dalių 

skaičius) 

Statybos 

pradžios 

metai 

Statybos 

pabaigos 

metai 

Medžiaga 

Kasmetinis 

nusidėvėjimo 

koeficientas, % 

Vamzdyno arba šulinio 

skersmuo, mm arba 

vidiniai matmenys, m  

Gylis; 

aukštis, 

m 

1 m; vnt.; 

m3; m2; 

kaina, € 

UAB "Sistela" 

kainyno lentelės 

Nr. 

Atkuriamieji 

kaštai, € 

Fizinis 

nusidėvėjimas, 

% 

Apskaičiuota 

atkuriamoji vertė, € 

Priimta 

rinkos vertė*, 

€ 

A B V I P C D M KN S H K L AK FN AV RV 

 Formulių eilutė (formulėse raidės nurodo atitinkamą stulpelį)  M=I*K N=(2025*-D)*KN 
AV=AK-

(AK*FN/100%) 
  

1. 

Šilumos tinklai - Šilumos tiekimo tinklai. Unikalus 

Nr. 4400-6187-5223. Vilniaus r. sav., Buivydžių 

sen., Buivydžių I k. 

  164,12 Š (6 dalys) 2015 2015 Plienas / Betonas           63047,04   41371,90 41 400,00 

1.1 Šilumos tiekimo tinklai - 46,83 Š1 2015 2015 Plienas 3,3 2d 89/160 - 367,28 NTK 2025-4.3.6 17199,72 33 11523,81   

1.2 Šilumos tiekimo tinklai - 14,66 Š2 2015 2015 Plienas 3,3 2d 114/200 - 491,69 NTK 2025-4.3.6 7208,18 33 4829,48   

1.3 Šilumos tiekimo tinklai - 6,54 Š3 2015 2015 Plienas 3,3 2d 42/110 - 268,80 NTK 2025-4.3.6 1757,95 33 1177,83   

1.4 Šilumos tiekimo tinklai - 90,99 Š4 2015 2015 Plienas 3,3 2d 42/110 - 268,80 NTK 2025-4.3.6 24458,11 33 16386,94   

1.5 Šulinyas 1 - 4 2015 2015 Betonas 4 700 0,80 841,86 NTK 2025-4.3.11 841,86 40 505,12   

               Iš viso: 41 400,00 

*Pateikiama suapvalinta vertinamo objekto rinkos vertė (Remiantis Turto ir verslo vertinimo metodika, kai vertinamas specialios paskirties ar retai rinkoje parduodami objektai ir lyginamuoju ar pajamų metodu turto rinkos vertės nustatyti neįmanoma, išlaidų (kaštų) metodu nustatyta atkuriamoji turto vertė laikoma turto rinkos verte) [Eur]. 

.
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6 lentelės paaiškinimai ir skaičiavimo eiga.  

A stulpelyje nurodytas vertinamo turto eilės numeris. Skaičiais 1, 2, 3 ir t. t. numeruojami atskirą unikalų 

numerį turintys nekilnojamieji daiktai. Skaičiais 1.1, 1.2, 2.1, 2.2 ir t.t. numeruojamos unikalų numerį turinčių 

nekilnojamųjų daiktų sudėtinės dalys. Pirmasis numerio skaičius nurodo unikalų numerį turinčio nekilnojamojo 

daikto eilės numerį, antrasis – šio nekilnojamojo daikto sudedamosios dalis eilės numerį. 

B stulpelyje nurodytas vertinamo nekilnojamojo daikto (remiantis jo nekilnojamojo turto registro centrinio 

duomenų banko išrašu arba turto perdavimo ir priėmimo aktu) pavadinimas, unikalus numeris ir adresas arba jo 

sudedamosios dalies (remiantis kadastrinių matavimų byla) pavadinimas. 

I stulpelyje nurodyti nekilnojamojo daikto, turinčio unikalų numerį, matmenys, įregistruoti nekilnojamojo turto 

registro centrinio duomenų banko išraše/turto perdavimo ir priėmimo akte, arba sudėtinės dalies matmenys, 

užfiksuoti kadastrinių duomenų/matavimų byloje. Jei vertinamas vamzdynas, nurodomas jo ilgis (metrais), jei 

šulinys, kamera ar kitas panašus objektas – vienetų skaičius (vienetais), jei pastatas ar kitas panašus objektas – 

tūris (kubiniais metrais). 

P stulpelyje nurodytas vertinamo nekilnojamojo daikto (remiantis jo nekilnojamojo turto registro centrinio 

duomenų banko išrašu) arba jo sudedamosios dalies (remiantis kadastrinių matavimų byla) pažymėjimas plane. 

Jeigu nekilnojamasis daiktas turi daugiau negu vieną sudedamąją dalį, jo eilutėje, skliausteliuose, nurodomas jo 

sudedamųjų dalių skaičius. 

C stulpelyje nurodyti nekilnojamojo daikto, turinčio unikalų numerį, arba sudėtinės jo dalies statybos pradžios 

metai, įregistruoti nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išraše/turto perdavimo ir priėmimo 

akte arba nurodyti kadastrinių matavimų byloje. 

D stulpelyje nurodyti nekilnojamojo daikto, turinčio unikalų numerį, arba sudėtinės jo dalies statybos pabaigos 

metai, įregistruoti nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išraše/turto perdavimo ir priėmimo 

akte arba nurodyti kadastrinių matavimų byloje. 

M stulpelyje nurodoma medžiaga, iš kurios pagamintas nekilnojamasis daiktas arba jo dalis. Jei daikto 

sudedamosios dalys yra iš skirtingų medžiagų, tuomet eilutėje surašomos visos medžiagos. 

KN stulpelyje nurodomas kasmetinis daikto arba jo sudedamosios dalies nuvertėjimas (procentais). Jei daiktas 

turi daugiau negu vieną sudedamąją dalį, kiekvienai jo daliai nurodytas atskiras kasmetinis nuvertėjimas. 

Kasmetinis nuvertėjimas inžineriniams tinklams nustatomas, remiantis UAB „Sistela“ 2008 m. leidiniu 

„Statinių vidutinės naudojimo trukmės normatyvai“ (toliau – SVN).  

S stulpelyje nurodomas vertinamo nekilnojamojo daikto arba jo sudedamosios dalies skersmuo (milimetrais) 

arba vidiniai matmenys (metrais).  

H stulpelyje nurodomas vandentiekio tinklų ir šulinių ar kitų panašių objektų gylis (metrais). 

K stulpelyje nurodyta 1 metro vamzdynų statybos kaina arba 1 šulinio ar kito panašaus objekto vieneto statybos 

kaina, statinio 1 kubinio metro kaina inžineriniams tinklams parinkta iš UAB „Sistela“ 2025 metų leidinio 

„Nekilnojamojo turto atkūrimo kaštų (statybinės vertės) kainynas“ (toliau – NTK), jei tam tikrų matmenų 

vertinamo nekilnojamojo daikto ar jo dalies vieneto kaina NTK nėra pateikta, parenkama artimiausių matmenų 

vieneto statybos kaina.  

L stulpelyje nurodytas NTK lentelės, pagal kurią buvo parinkta K stulpelio reikšmė, numeris. 

AK stulpelyje pateikiami nekilnojamo daikto arba jo sudedamosios dalies atkuriamieji kaštai (Eurais). Jei 

nekilnojamasis daiktas nėra sudėtinis, tuomet nurodomi nekilnojamojo daikto atkuriamieji kaštai pagal I ir K 

stulpeliuose nurodytų reikšmių sandaugą (AK = I∙K). Jei nekilnojamasis daiktas susideda iš daugiau nei vienos 

dalies, tuomet kiekvienos sudedamosios dalies eilutėje atliekami tokie patys veiksmai (AK = I∙K), o unikalų 

numerį turinčio nekilnojamojo daikto eilutėje – jo sudedamųjų dalių atkuriamųjų kaštų suma.  

FN stulpelyje nurodomas fizinis nusidėvėjimas (procentais). Jei nekilnojamasis daiktas nėra sudėtinis, tuomet 

fizinis nusidėvėjimas apskaičiuojamas pagal nekilnojamojo daikto amžių (2025-D) ir kasmetinį nuvertėjimo 

procentą (KN), pagal tokią formulę: FN= (2025-D)∙KN. Jei nekilnojamasis daiktas susideda iš daugiau nei 

vienos sudėtinės dalies, tuomet kiekvienos sudedamosios dalies eilutėje skaičiuojamas fizinis nusidėvėjimas 

pagal prieš tai nurodytą formulę (FN= (2025-D)∙KN). Remiantis Valstybės įmonės Registrų centro direktoriaus 

įsakymu 2010 m. gruodžio 27 d. Nr. v-244 Vilnius, dėl vietovės pataisos koeficientų ir nekilnojamojo turto 

(žemės sklypų ir statinių) vertinimo duomenų (Valstybės žinios, 2010-12-30, Nr. 155-7926), jeigu statinio 

nusidėvėjimas yra didesnis: pastatų nei 70% – prilyginamas 70%, inžinerinių statinių nei 75% – prilyginamas 

75% ir yra neperskaičiuojamas, todėl, jeigu pagal SVN yra gaunamas pastatų ar kitų inžinerinių statinių 
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neigiamas nusidėvėjimas arba didesnis atitinkamai nei 70% arba 75%, jis skaičiuojamas ne pagal kasmetinį 

nuvertėjimo procentą, o pagal bendrą 70% nusidėvėjimą pastatams ir bendrą 75% nusidėvėjimą inžineriniams 

statiniams. 

AV stulpelyje nurodoma apskaičiuota atkuriamoji vertė (Eurais). Jei nekilnojamasis daiktas nėra sudėtinis, 

tuomet jo atkuriamoji vertė apskaičiuota iš atkuriamųjų kaštų atimant fizinį nuvertėjimą: AV = AK – 

(AK∙FN/100%). Jei nekilnojamasis daiktas susideda iš daugiau nei vienos sudedamosios dalies, tuomet 

kiekvienai sudedamajai daliai, atitinkamoje jos eilutėje, apskaičiuojama atkuriamoji vertė, o sudėtinio daikto, 

turinčio unikalų numerį eilutėje – jo sudedamųjų dalių atkuriamųjų verčių suma.  

RV stulpelyje nurodytos suapvalintos nekilnojamųjų daiktų, turinčių unikalų numerį, atkuriamosios vertės 

(Eurais), kurios laikomos rinkos vertėmis (remiantis Turto ir verslo vertinimo metodika, kai vertinamas 

specialios paskirties ar retai rinkoje parduodami objektai ir lyginamuoju ar pajamų metodu turto rinkos vertės 

nustatyti neįmanoma, išlaidų (kaštų) metodu nustatyta atkuriamoji turto vertė laikoma turto rinkos verte). 
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3. NEKILNOJAMOJO TURTO VERTĖS NUSTATYMAS LYGINAMUOJU METODU 
 

Vertinant pastatus, atsižvelgiama į vertinamo turto vertę įtakojančius faktorius: lokalizacijos vietą, 

pasiūlą ir paklausą, paskirtį, pastato būklę, inžinerinį aprūpinimą, kitus faktorius, lemiančius objekto vertę. 

Rinkos vertė nustatoma lyginamuoju metodu, taikant procentinį lyginimo būdą (šiuo atveju pataisos išreikštos 

koeficientais ir sudaugintos). 

Lyginamuoju metodu vertinamo turto vertei nustatyti vertintojas remiasi nekilnojamojo turto – analogų 

pirkimo – pardavimo sandorių analizės iš duomenų banko palyginimu. Panašaus turto pardavimo sandorių 

duomenys taikomi su prielaidomis ir skaičiuojama vertinamo objekto vertė, kuri koreguojama, atsižvelgiant į 

laiko, vietos, dydžio, inžinerinio aprūpinimo ir kitus skirtumus.  

Vertinamo objekto rinkos vertė apskaičiuojama pagal formulę: 

                                                         RV = PK .  kipataisos                                                                      (1) 

    RV – vertinamo objekto rinkos vertė 

    PK – palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina (Eur/m
2
); 

    kipataisos  –  bendras pataisos koeficientas. 

Bendras pataisos koeficientas apskaičiuojamas, sudauginant visus kiekvieno palyginamojo pataisos 

koeficientus:  

kipataisos = kilaiko 
.
 kivietos  

.
 kipaskirties 

. 
kiploto 

.
 kisienų 

. 
kistatybosmetų 

.
 kišildymo 

.
 kinuotekų 

.
 kirekonstrukcijos 

 

  kipataisos – i-ojo palyginamojo bendras pataisos koeficientas; 

  kilaiko – i-ojo palyginamojo laiko pataisos koeficientas; 

  kivietos – i-ojo palyginamojo vietos pataisos koeficientas; 

  kipaskirties  – i-ojo palyginamojo paskirties pataisos koeficientas; 

  kiploto – i-ojo palyginamojo bendro ploto pataisos koeficientas; 

  kisienų – i-ojo palyginamojo sienų medžiagos pataisos koeficientas; 

  kistatybosmetų – i-ojo palyginamojo statybos metų pataisos koeficientas; 

  kišildymo – i-ojo palyginamojo šildymo sistemos pataisos koeficientas; 

  kinuotekų – i-ojo palyginamojo nuotekų šalinimo sistemos pataisos koeficientas; 

  kirekonstrukcijos  – i-ojo palyginamojo rekonstrukcijos pataisos koeficientas. 

Skaičiuojant objektų rinkos vertes, remiantis sukaupta informacija bei duomenų bazės analize, buvo 

atliekama matematinė, logiškai pagrįsta, korekcija. Objektų vertės koregavimo koeficientai nustatyti, remiantis 

visapusiška rinkos analize, atskirų veiksnių įtakos turto vertei, tyrimu. Turto vertė nustatoma lyginamuoju 

metodu, naudojant procentinį (išreikštą koeficientais) lyginimo (koregavimo) būdą, plačiai taikomą užsienio ir 

Lietuvos turto vertinimo praktikoje (išdėstyta turto vertinimo literatūroje, žr. 1.7 skyrius).  

 Analogiško arba panašaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, pasirinkimo aplinkybės 

 Sandorių paieška buvo atliekama svetainėje www.registrucentras.lt pagal šiuos kriterijus (dvi sandorių 

užklausos): 

Vilniaus r. sav., turto paskirtis - Gamybos, pramonės, sandorio tipas - Pirkimas, Įsigytas plotas 20 ... 300, 

baigtumas 100 ... 100, sandorio data 2025-01 ... 2025-04. 

Vilniaus r. sav., turto paskirtis - Gamybos, pramonės, sandorio tipas - Pirkimas, Įsigytas plotas 20 ... 300, 

baigtumas 100 ... 100, sandorio data 2022-02 ... 2024-12. 

Vertintojas pažymi, kad iš visų sandorių imčių buvo pasirinkti sandoriai, įvykę laikotarpiu nuo 2022-05 

iki 2025-04, kiti sandoriai buvo atmesti kaip netinkami dėl laiko (įvykę vėliau nei 36 mėn. iki vertės nustatymo 

datos). 

 

Pagal šiuos kriterijus vertintojas gavo duomenis apie 59 pirkimo – pardavimo sandorius. Iš gautų sandorių 

vertintojas pirmiausia atmetė tokius sandorius: kuriuos sudaro keli pastatai; kuriuose yra įsigyta tik dalis 

pastato; kurie kartojasi; kuriuose parduotos patalpos, o ne pastatas; kurių statybos metai yra vėlesni nei 1999.  

Atmetus sandorius pagal anksčiau minėtus kriterijus, vertintojui liko trys pirkimo – pardavimo sandoriai, 

kurie ir buvo pasirinkti lyginamaisiais objektais. 

Lyginamųjų objektų aprašymas pateiktas 7 lentelėje. 
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7 lentelė 

Palyginamųjų objektų sandoriai 

Lyg. 

Nr. 
Zona Adresas 

Suma, 

Eur 

San-

dorio 

data 

Įsigytas 

plotas 
Pavadinimas Sienos Šildymas 

Baigtumas, 

proc. 

Statybos 

metai 

1. 58.69 

Vilniaus r. sav., Pagirių 

sen., Vaidotai, Krantinės g. 

17 

35000 2023-08 

0,0518 a Žemės sklypas - 

173,33 

kv.m 
Gamybinis pastatas 

Metalas 

su 
karkasu 

Nėra 100 1987 

2. 58.61 

Vilniaus r. sav., Medininkų 

sen., Medininkai, Šiaurinė 
g. 4 

16335 2023-03 

0,2430 a Žemės sklypas - 

200,57 
kv.m 

Lentpjuvė Plytos Nėra 100 1968 

3. 58.45 

Vilniaus r. sav., Mickūnų 

sen., Mickūnai, Vilniaus g. 

35A 

20000 2022-09 
31,70 
kv.m 

Svarstyklės Plytos Nėra 100 1972 

 

Lyginamieji objektai turi žemės sklypus. Prieš atliekant vertinamo pastato – katilinės vertės skaičiavimus, 

lyginamųjų objektų sandorio kainas paskirstome į žemės sklypo ir pastatų bei statinių dedamąsias. 

Lyginamiesiems objektams žemės sklypų dedamoji apskaičiuojama, remiantis VĮ Registrų centro masinio 

vertinimo dokumentuose pateikiamomis vidutinėmis vertėmis atitinkamoje verčių zonoje. Remiantis šiais 

duomenimis, nustatomos lyginamųjų sklypų kainos: 

I lyginamojo žemės sklypo kaina: 1440 Eur/a ∙ 5,18 a = 7459 Eur; 

II lyginamojo žemės sklypo kaina: 310 Eur/a ∙ 24,30 a = 7533 Eur; 

III lyginamasis objektas žemės sklypo neturi. 

Apskaičiuojamos lyginamųjų objektų statinių dedamosios, nustatomos lyginamųjų statinių dedamųjų 1 

kv.m. kainos. 

I lyginamojo statinių dedamosios kaina: 

35000 Eur – 7459 Eur = 27541 Eur 

I lyginamojo pastatų ir statinių komplekso kaina padalijama iš bendro pastatų ploto: 

I lyginamojo statinių dedamosios 1 kv.m. kaina: 

27541 Eur / 173,33 kv.m = 158,89 Eur/kv.m. 

II lyginamojo statinių dedamosios kaina: 

16335 Eur – 7533 Eur = 8802 Eur. 

II lyginamojo pastatų ir statinių komplekso kaina padalijama iš bendro pastatų ploto: 

II lyginamojo statinių dedamosios 1 kv.m. kaina: 

8802 Eur / 200,57 kv.m = 43,88 Eur/kv.m. 

III lyginamojo statinių dedamosios kaina: 

20000 Eur. 

III lyginamojo pastatų ir statinių komplekso kaina padalijama iš bendro pastatų ploto: 

III lyginamojo statinių dedamosios 1 kv.m. kaina: 

20000 Eur / 31,70 kv.m = 630,91 Eur/kv.m 

 

Kitame etape išskirtoms lyginamųjų sandorių pastatų ir statinių kainoms taikomos pataisos. 

 

Vertinamo turto ir analogiško/panašaus turto kainų skirtumų taikymo būtinumo pagrindimo 

aplinkybės 

Pataisos yra skaičiuotos, atsižvelgiant į esamą Vilniaus rajono savivaldybės nekilnojamojo turto rinkos 

konjunktūrą, kainų lygius bei dinamiką vertinimo metu ir lyginamųjų objektų pirkimo – pardavimo metu, taip 

pat vertinamojo ir lyginamųjų objektų buvimo vietą, socialinę ir inžinerinę infrastruktūrą ir kitus faktorius, 

lemiančius vertinamo turto vertę, t. y. visus veiksnius, dėl kurių gali būti mokamos skirtingos kainos už 

skirtingomis savybėmis pasižyminčius objektus. 

 Darydamas (jeigu būtina) analogiško arba panašaus turto sandorių kainų pataisas, turto vertintojas taikė 

kokybinį skaičiavimo modelį, t. y. taikė procentinio palyginimo būdu nustatytas pataisas (šiuo atveju išreikštas 

koeficientais). Sandorių kainų pataisos buvo nustatytos, remiantis VĮ Registrų centras masinio vertinimo 

dokumentais. 

 Nustatant pastato 1 m² vertes, skaičiuojami šie procentiniai pataisos koeficientai: 

1. Laiko pataisos koeficientas (pažymėtas kilaiko), kuris parodo nekilnojamojo turto vertės kitimo dydį laiko atžvilgiu. 

Šiuo atveju skaičiavimams parinkti lyginamieji objektai yra parduoti laikotarpyje, per kurį nekilnojamojo turto rinkos 

pokyčius stebinčių ir fiksuojančių analitikų duomenimis, reikšmingų rinkos pokyčių dėl laiko Vilniaus r. sav. 

gamybos, pramonės paskirties objektų rinkoje neužfiksuota. Nekilnojamojo turto kainos išliko pakankamai stabilios, 

veikiamos nuosaikaus ekonominio kilimo. Visiems lyginamiesiems objektams taikomas 1,00 pataisos koeficientas. 
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2. Verčių zonos, gretimybių, vietos rajone pataisa (pažymėtas kivietos), kuris atspindi nekilnojamojo turto vertės 

skirtumą dėl skirtingos vertinamo objekto ir lyginamųjų objektų lokalizacijos. Pataisos koeficientas nustatomas, 

remiantis VĮ Registrų centras Vilniaus r. sav. masinio vertinimo lyginamuoju metodu „Garažai“ modelyje 2025 

metams esančia verčių zonų diagrama (žr. prieduose). Vertinamo nekilnojamojo turto objekto verčių zona yra 

58.38, vietos koeficientas lygus ~0,35. I lyginamojo objekto verčių zona yra 58.69, vietos koeficientas lygus 

~1,05. II lyginamojo objekto verčių zona yra 58.61, vietos koeficientas lygus ~0,45. III lyginamojo objekto verčių 

zona yra 58.45, vietos koeficientas lygus ~0,90. Remiantis šiomis reikšmėmis apskaičiuojama vietos pataisa 

lyginamiesiems objektams (vertinamojo reikšmė/lyginamojo reikšmė): 

kI- vietos = 0,35/1,05 ≈ 0,33; 

kII- vietos = 0,35/0,45 ≈ 0,78; 

kIII- vietos = 0,35/0,90 ≈ 0,39. 

3. Paskirties pataisos koeficientas (pažymėtas kipaskirties), kuris atspindi nekilnojamojo turto vertės skirtumus dėl 

skirtingos paskirties. Kadangi vertinamo ir lyginamųjų objektų pastatų paskirtis yra ta pati – gamybos, pramonės, 

todėl lyginamiesiems objektams paskirties pataisa nėra taikoma, koeficientai lygūs 1,00.  

4. Ploto pataisos koeficientas (pažymėtas kiploto), kuris atspindi vertinamo ir lyginamųjų objektų bendro ploto įtaką jų 

kainų skirtumui. Pataisos koeficientas nustatomas, remiantis VĮ Registrų centras Vilniaus r. sav. masinio vertinimo 

lyginamuoju metodu „Garažai“ bendro ploto grafiku 2025 metams (žr. prieduose). Pagal pateiktą bendro ploto 

grafiką. Vertinamo objekto plotas – 162,59 kv.m, ploto koeficientas lygus ~0,75. I lyginamojo objekto plotas – 

173,33 kv.m, ploto koeficientas lygus ~0,75. II lyginamojo objekto plotas – 200,57 kv.m, ploto koeficientas lygus 

~0,73. III lyginamojo objekto plotas – 31,70 kv.m, ploto koeficientas lygus ~0,97. Remiantis šiomis reikšmėmis, 

apskaičiuojame bendro ploto pataisą lyginamiesiems objektams (vertinamojo objekto reikšmė/lyginamojo objekto 

reikšmė): 

kI-ploto = 0,75/0,75 ≈ 1,00; 

kII-ploto = 0,75/0,73 ≈ 1,03; 

kIII ploto = 0,75/0,97 ≈ 0,77. 

5. Sienų medžiagos pataisos koeficientas (pažymėtas kisienų), kuris atspindi nekilnojamojo turto vertės skirtumus dėl 

skirtingų pastatų sienų medžiagų. Pataisos koeficientas nustatomas, remiantis VĮ Registrų centras Vilniaus r. sav. 

masinio vertinimo lyginamuoju metodu „Garažai“ sienų medžiagos reikšmėmis 2025 metams (žr. prieduose). 

Vertinamo objekto sienų medžiaga – plytos, sienų medžiagos koeficientas lygus 1,00. I lyginamojo objekto sienų 

medžiaga – metalas su karkasu, sienų medžiagos koeficientas lygus 0,94. II lyginamojo objekto sienų medžiaga – 

plytos, sienų medžiagos koeficientas lygus 1,00. III lyginamojo objekto sienų medžiaga – plytos, sienų medžiagos 

koeficientas lygus 1,00. Remiantis šiomis reikšmėmis, apskaičiuojame sienų medžiagos pataisą lyginamiesiems 

objektams (vertinamojo objekto reikšmė/lyginamojo objekto reikšmė): 

kI-sienų = 1,00/0,94 ≈ 1,06; 

kII-sienų = 1,00/1,00 ≈ 1,00; 

kIII-sienų = 1,00/1,00 ≈ 1,00. 

6. Statybos metų pataisos koeficientas (pažymėtas kistatybosmetų), kuris atspindi vertinamo ir lyginamųjų objektų kainų 

skirtumus dėl skirtingų statybos metų. Pataisos koeficientas nustatomas, remiantis VĮ Registrų centras Vilniaus r. sav. 

masinio vertinimo lyginamuoju metodu „Garažai “ statybos metų grafiku 2025 metams (žr. prieduose). Vertinamo 

objekto statybos metai – 1985, statybos metų koeficientas lygus ~0,98. I lyginamojo objekto statybos metai – 1987, 

statybos metų koeficientas lygus ~1,00. II lyginamojo objekto statybos metai – 1968, statybos metų koeficientas 

lygus ~0,87. III lyginamojo objekto statybos metai – 1972, statybos metų koeficientas lygus ~0,89. Remiantis šiomis 

reikšmėmis, apskaičiuojame statybos metų pataisą lyginamiesiems objektams (vertinamojo objekto 

reikšmė/lyginamojo objekto reikšmė): 

kI-statybosmetų = 0,98/1,00 ≈ 0,98; 

kII- statybosmetų = 0,98/0,87 ≈ 1,13; 

kIII- statybosmetų = 0,98/0,89 ≈ 1,10. 

7. Šildymo sistemos koeficientas (pažymėtas kišildymo), kuris atspindi vertinamo ir lyginamųjų objektų kainų skirtumus 

dėl skirtingos šildymo sistemos įrengtos pastatuose. Pataisos koeficientas nustatomas, remiantis VĮ Registrų centras 

Vilniaus r. sav. masinio vertinimo lyginamuoju metodu „Garažai “ šildymo sistemos lentele 2025 metams (žr. 

prieduose). Vertinamo objekto šildymo sistema – krosninis šildymas, šildymo sistemos koeficientas lygus 1,10. I 

lyginamasis objektas šildymo sistemos neturi, šildymo sistemos koeficientas lygus 1,00. II lyginamasis objektas 

šildymo sistemos neturi, šildymo sistemos koeficientas lygus 1,00. III lyginamasis objektas šildymo sistemos neturi, 

šildymo sistemos koeficientas lygus 1,00. Remiantis šiomis reikšmėmis, apskaičiuojame šildymo sistemos pataisą 

lyginamiesiems objektams (vertinamojo objekto reikšmė/lyginamojo objekto reikšmė): 

kI-šildymo = 1,10/1,00 ≈ 1,10; 
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kII- šildymo = 1,10/1,00 ≈ 1,10; 

kIII- šildymo = 1,10/1,00 ≈ 1,10. 

8. Nuotekų šalinimo sistemos koeficientas (pažymėtas kinuotekų), kuris atspindi vertinamo ir lyginamųjų objektų kainų 

skirtumus dėl skirtingos nuotekų šalinimo sistemos įrengtos pastatuose. Pataisos koeficientas nustatomas, remiantis 

VĮ Registrų centras Vilniaus r. sav. masinio vertinimo lyginamuoju metodu „Garažai “ nuotekų šalinimo sistemos 

lentele 2025 metams (žr. prieduose). Vertinamo objekto nuotekų šalinimo sistema – komunalinis nuotekų šalinimas, 

nuotekų šalinimo sistemos koeficientas lygus 1,05. I lyginamasis objektas nuotekų šalinimo sistemos neturi, nuotekų 

šalinimo sistemos koeficientas lygus 1,00. II lyginamasis objektas nuotekų šalinimo sistemos neturi, nuotekų 

šalinimo sistemos koeficientas lygus 1,00. III lyginamasis objektas nuotekų šalinimo sistemos neturi, nuotekų 

šalinimo sistemos koeficientas lygus 1,00. Remiantis šiomis reikšmėmis, apskaičiuojame nuotekų šalinimo sistemos 

pataisą lyginamiesiems objektams (vertinamojo objekto reikšmė/lyginamojo objekto reikšmė): 

kI-nuotekų = 1,05/1,00 ≈ 1,05; 

kII- nuotekų = 1,05/1,00 ≈ 1,05; 

kIII- nuotekų = 1,05/1,00 ≈ 1,05. 

9. Rekonstrukcijos pataisos koeficientas (pažymėtas kirekonstrukcijos), kuris atspindi nekilnojamojo turto vertės 

skirtumus dėl pastato rekonstrukcijos. Pataisos koeficientas nustatomas, remiantis VĮ Registrų centras Vilniaus r. sav. 

masinio vertinimo lyginamuoju metodu „Garažai“ rekonstrukcijos ir kapitalinio remonto metų reikšmėmis 2025 

metams (žr. prieduose). Vertinamas objektas ir visi lyginamieji objektai yra nerekonstruotuose pastatuose, todėl 

rekonstravimo pataisa netaikoma, pataisos koeficientas prilyginamas 1,00. 

Pastaba: Kiti pataisos koeficientai nenustatinėjami, nes vertinamo ir lyginamųjų objektų skirtumai neturi 

įtakos turto kainai arba vertintojas neturėjo galimybių nustatyti šių skirtumų ir jų įtakos turto kainai. 

Objektų finansavimas priimtas lygiareikšmis. Jeigu vieno iš koeficientų skaičiavimas prieduose nepateiktas, 

arba skirtumų tarp vertinamo ir lyginamųjų objektų nėra, taikomas koeficientas 1,00.   
Pagal formulę:  

kipataisos = kilaiko 
.
 kivietos  

.
 kipaskirties 

. 
kiploto 

.
 kisienų 

. 
kistatybosmetų 

.
 kišildymo 

.
 kinuotekų 

.
 kirekonstrukcijos 

kIpataisos = 1,00∙0,33∙1,00∙1,00∙1,06∙0,98∙1,10∙1,05∙1,00 ≈ 0,40; 

kIIpataisos = 1,00∙0,78∙1,00∙1,03∙1,00∙1,13∙1,10∙1,05∙1,00 ≈ 1,05; 

kIIIpataisos = 1,00∙0,39∙1,00∙0,77∙1,00∙1,10∙1,10∙1,05∙1,00 ≈ 0,38. 

Nustatomos kiekvieno palyginamojo 1 m
2
 kainos, koreguotos atitinkamais pataisos koeficientais: 

RVi = PKi 
.  kipataisos 

RVI = PKI ∙ kI = 158,89 Eur/kv.m ∙ 0,40 = 63,56 Eur/kv.m; 

RVII = PKII ∙ kII = 43,88 Eur/kv.m ∙ 1,05 = 46,07 Eur/kv.m; 

RVIII = PKIII ∙ kIII = 630,91 Eur/kv.m ∙ 0,38 = 239,75 Eur/kv.m. 

Vertinamo objekto vertės koeficientai ir skaičiavimų rezultatai pateikti 8 lentelėje. 
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8 lentelė 

Objekto (pastato – katilinės) vertinimas lyginamuoju metodu 
Duomenys Objektas Palyginimas Nr.1 Palyginimas Nr.2 Palyginimas Nr.3 

Adresas 

Vilniaus r. sav., 

Buivydžių sen., 

Buivydžių I k., 

Bažnyčios g. 2 

Vilniaus r. sav., Pagirių 

sen., Vaidotai, Krantinės g. 

17 

Vilniaus r. sav., Medininkų 

sen., Medininkai, Šiaurinė 

g. 4 

Vilniaus r. sav., Mickūnų 

sen., Mickūnai, Vilniaus g. 

35A 

Pardavimo kaina   35000 16335 20000 

Sąlyginis kainos paskirstymas tarp žemės sklypo ir mokslo paskirties pastatų ir statinių komplekso 

Žemės sklypas, €    7459 7533 - 

Pastatai ir statiniai, €   27541 8802 20000 

Pastatai ir statiniai, 

€/kv. m 
  158,89 43,88 630,91 

Laiko pataisa 2025-04-30 2023-08 1,00 2023-03 1,00 2022-09 1,00 

Vieta, verčių zona 58.38 58.69 0,33 58.61 0,78 58.45 0,39 

Paskirtis 
Gamybos, 

pramonės 

Gamybos, 

pramonės 
1,00 

Gamybos, 

pramonės 
1,00 

Gamybos, 

pramonės 
1,00 

Pastato plotas, kv.m 162,59 173,33 1,00 200,57 1,03 31,70 0,77 

Sienų medžiaga Plytos 
Metalas su 

karkasu 
1,06 Plytos 1,00 Plytos 1,00 

Statybos metai 1985 1987 0,98 1968 1,13 1972 1,10 

Šildymo sistema Krosninis šildymas Nėra 1,10 Nėra 1,10 Nėra 1,10 

Nuotekų šalinimas 
Komunalinis 

nuotekų šalinimas 
Nėra 1,05 Nėra 1,05 Nėra 1,05 

Rekonstrukcija Nerekonstruotas Nerekonstruotas 1,00 Nerekonstruotas 1,00 Nerekonstruotas 1,00 

Bendra pataisa, koef.     0,40  1,05  0,38 

Koreguota 1 m² 

pardavimo kaina, Eur 
    63,56  46,07  239,75 

Atlikus korekcijas dėl kokybinių ir kiekybinių veiksnių, išanalizavus duomenų banką, atsižvelgus į vertę 

įtakojančius faktorius (lokalizacijos vietą, būklę, pasiūlą ir paklausą, paskirtį, inžinerinį aprūpinimą, esančias 

komunikacijas, efektyvų panaudojimą bei kita), nustatoma, kad vertinamo objekto 1 m
2
 vertė svyruoja nuo 

46,07 Eur/kv.m iki 239,75 Eur/kv.m. 

Atsižvelgiant į aukščiau pateiktus vertinamo objekto 1 kv.m vertės patikslintus skaičiavimus, veiksnius ir 

prielaidas, nustatome pastato - katilinės 1 kv.m vertę, lygią koreguotų kainų aritmetiniam vidurkiui: 

(63,56 Eur/kv.m + 46,07 Eur/kv.m + 239,75 Eur/kv.m) / 3 ≈ 116,46Eur/kv.m. 

Apskaičiuojame vertinamo turto (pastato – katilinės) vertę: 162,59 kv.m ∙ 116,46 Eur/kv.m = 18935,23 

Eur.  

Priimame: 18900 Eur (Aštuoniolika tūkstančių devyni šimtai eurų). 

4. LYGINAMOJO IR IŠLAIDŲ (KAŠTŲ) METODŲ DERINIO APTARIMAS 
 

2 skyriuje išlaidų (kaštų) metodu nustatėme vertinamo turto dedamosios, kurią sudaro: Šilumos tinklai - 

Šilumos tiekimo tinklai. Unikalus Nr. 4400-6187-5223. Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių I k., vertę: 

41400 Eur. 

3 skyriuje lyginamuoju metodu nustatėme vertinamo turto dedamosios, kurią sudaro: Pastatas - Katilinė. 

Unikalus Nr. 4400-0195-4234. Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių I k., Bažnyčios g. 2, vertę: 18900 

Eur. 

Apskaičiuojame bendrą vertinamo nekilnojamojo turto, pateikto pagal sąrašą techninėje užduotyje, vertę:  

 

41400 Eur + 18900 Eur = 60300 Eur 

 

Priimame: 60300 Eur (Šešiasdešimt tūkstančių trys šimtai eurų). 
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5. IŠVADA DĖL TURTO VERTĖS 
 

 Vertinamo turto, išvardinto turto vertinimo ataskaitos Nr. 2505.01 priede prie techninės užduoties 2 lentelėje, 

vertė, vertės nustatymo dieną (2025-04-30), nustatyta išlaidų (kaštų) ir lyginamojo metodų deriniu, yra 60300 Eur 

(Šešiasdešimt tūkstančių trys šimtai eurų).   

 
Turto vertintojas                                                                                                Tomas Spulys 

(nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pažymėjimas Nr.: 000564) 

 

 

Direktorius                                                                                             Aurimas Chmieliauskas 
(nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pažymėjimas Nr.: 000168) 

 

 
 Vertinimas atliekamas, remiantis prielaida, jog vertinamas turtas nėra įkeistas, areštuotas, į jį nėra nukreipti jokių trečiųjų asmenų reikalavimai ir turtas nėra 

suvaržytas jokiomis trečiųjų asmenų teisėmis. Turto atžvilgiu nėra jokių turtinių įsipareigojimų (įsiskolinimų ar pan.), kurie galėtų turėti įtakos turto vertei; 

 Turto vertė nustatyta, darant prielaidą, kad turto vertinimo dieną ginčo tarp užsakovo ir turto vertinimo įmonės ar kitų asmenų dėl turto vertės nustatymo nebuvo; 

 Nurodyta vertė nebūtinai turi būti suprasta kaip pinigų suma, kurią optimalus pirkėjas privalo sumokėti. Galutinė kaina gali būti nustatoma tik derybomis tarp 

pardavėjo ir pirkėjo; 

 Turtas vertinamas kaip atskiri turto vienetai, kiekvienas objektas atskirai sudaro vientisus ir nedalomus objektus; 

 Vertintojas neatliko detalaus vertinamo turto konstruktyvinių elementų tyrimo. Vertintojas nenumato kokių nors paslėptų faktorių buvimo, kurie gali turėti įtakos 

vertinamo objekto konstrukcijų būklei. 
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Šilumos tinklai - Šilumos tiekimo tinklai. Unikalus Nr. 4400-6187-5223. Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., 

Buivydžių I k. 
(vertinamo objekto pavadinimas) 

 

APŽIŪROS AKTAS Nr. 2505.01-01 
2025-04-30  

(data) 

Islandijos pl. 91, Kaunas 
(apžiūros akto sudarymo vieta) 

 

  

          1.   Apžiūros vieta: Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių I k. 

2.   Apžiūros data: 2025-04-30. 

3.   Apžiūros atlikimo (pradžios) laikas: 13 val. 00 min. 

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybių) charakteristika (vertinant nekilnojamąjį turtą), jeigu ji 

nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste: 

 Aprašyta 2.1 skyriuje. 

           5.  Vertinamo objekto fizinė būklė apžiūros metu:  

Aprašyta 2.3 skyriuje. 

 

 

6. Ar užsakovas informavo objekto savininką apie 

objekto apžiūrą ir turi objekto savininko sutikimą dėl 

objekto apžiūros (pažymėti) 

Taip 

 

x 

 

Ne 

 

⁪ 

7. Apžiūroje dalyvavusio savininko ir (arba) užsakovo arba jų įgaliotų asmenų duomenys 

(pavadinimas, teisinė forma, buveinė, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardė, kontaktiniai 

duomenys): 

 

7.1. UAB „Turto ir verslo tyrimo centras“ turto vertintojas Aurimas Chmieliauskas, tel.: +37061772343 

 

7.2.  

 

 

 

 

Aurimas Chmieliauskas 

(vertintojo vardas, pavardė) 

 

                                          . 

(užsakovo vardas, pavardė) 

  

  
 

_____________                                                                            

(parašas) 

                 

 

_____________                                                                  

 (parašas) 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 

Pastatas - Katilinė. Unikalus Nr. 4400-0195-4234. Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių I k., 

Bažnyčios g. 2 
(vertinamo objekto pavadinimas) 

 

APŽIŪROS AKTAS Nr. 2505.01-02 
2025-04-30  

(data) 

Islandijos pl. 91, Kaunas 
(apžiūros akto sudarymo vieta) 

 

  

          1.   Apžiūros vieta: Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių I k., Bažnyčios g. 2 

2.   Apžiūros data: 2025-04-30. 

3.   Apžiūros atlikimo (pradžios) laikas: 13 val. 30 min. 

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybių) charakteristika (vertinant nekilnojamąjį turtą), jeigu ji 

nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste: 

 Aprašyta 2.1 skyriuje. 

           5.  Vertinamo objekto fizinė būklė apžiūros metu:  

Aprašyta 2.3 skyriuje. 

 

 

6. Ar užsakovas informavo objekto savininką apie 

objekto apžiūrą ir turi objekto savininko sutikimą dėl 

objekto apžiūros (pažymėti) 

Taip 

 

x 

 

Ne 

 

⁪ 

7. Apžiūroje dalyvavusio savininko ir (arba) užsakovo arba jų įgaliotų asmenų duomenys 

(pavadinimas, teisinė forma, buveinė, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardė, kontaktiniai 

duomenys): 

 

7.1. UAB „Turto ir verslo tyrimo centras“ turto vertintojas Aurimas Chmieliauskas, tel.: +37061772343 

 

7.2.  

 

 

 

 

Aurimas Chmieliauskas 

(vertintojo vardas, pavardė) 

 

                                          . 

(užsakovo vardas, pavardė) 

  

  
 

  

_____________                                                                            

(parašas) 

                 

 

_____________                                                                  

 (parašas) 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 

Vertinamo turto fotofiksacija 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 

  

  

  
Šilumos tinklai - Šilumos tiekimo tinklai. Unikalus Nr. 4400-6187-5223. Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių I k. 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 

  

  

  

  
Pastatas - Katilinė. Unikalus Nr. 4400-0195-4234. Vilniaus r. sav., Buivydžių sen., Buivydžių I k., Bažnyčios g. 2 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 

Vietovės žemėlapiai 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašų kopijos 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 

Kadastrinių matavimų bylų kopijos 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 



66 

 

 

UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 

VĮ Registrų centras vertinimo modeliai lyginamuoju metodu  
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 

 
 

Šaltinis:https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?res=img&sav=462&ver=59&dir=masvert_publi

kavimai/statiniu_vertinimo_modeliai_59&openFile=462_vertinimo_modeliai_lyginamuoju_metodu.pdf 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 

Įmonės kvalifikacijos pažymėjimo kopija 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 

Vertintojo kvalifikacijos pažymėjimo kopija 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 

Įmonės draudimo poliso kopija 
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UAB TURTO IR VERSLO TYRIMO CENTRAS                                                                        Tel. +37061772343 
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