PROJEKTAS

PRITARTA

Radviliskio rajono savivaldybés tarybos
2025 m. spalio  d. sprendimu

Nr. T-

VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARTIS

2025 m. d. Nr. SZN- (8.56)
Radviliskis

Lietuvos Respublikos valstybé, a. k. 111105555, atstovaujama Radviliskio rajono savivaldybés
mero Kazimiero Rackauskio, veikiancio pagal Radviliskio rajono savivaldybés sutarciy pasiraSymo
tvarka, toliau vadinama nuomotoju, ir (duomenys neskelbtini), toliau vadinama nuomininku,
sudaré $ig sutartj:

1. Nuomotojas iSnuomoja, o nuomininkas i§sinuomoja 0,1866 ha ploto Zemés sklypa (kadastro
Nr. 7108/0011:24, unikalus Nr. (duomenys neskelbtini)), esantj Radviliskio r. sav., Baisogaloje,
(duomenys neskelbtini).

2. Zemés sklypas i$nuomojamas 15 (penkiolikai) mety, skaiGiuojant nuo Sios sutarties
sudarymo dienos.

3. ISnuomojamo Zzemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis, naudojimo budas: Kita,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

4. Galimyb¢ keisti zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biida
yra, jeigu tai numatyta galiojanciuose teritorijy planavimo dokumentuose.

5. Isnuomojamoje zeméje esanciy zemés savininkui ar Kitiems asmenims nuosavybeés teise
priklausanciy statiniy ir jrenginiy naudojimo salygos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir kitos
salygos, statiniy ir jrenginiy naudojimo paskirtis pasibaigus zemés nuomos terminui nustatomos pagal
galiojancius Lietuvos Respublikos teisés aktus. Nuomos sutartyje nenumatytus pastatytus statinius ar
jrenginius nuomininkas privalo nugriauti ir sutvarkyti zemés sklypa. Zemés sklype registruoty
statiniy unikalGis numeriai: (duomenys neskelbtini).

6. ISnuomojamoje zeméje esanciy pozeminio ir pavir§inio vandens, naudingyjy iskaseny
(isskyrus gintara, nafta, dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo salygos — néra.

7. Zemés sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, nurodytos Nekilnojamojo
turto registro duomeny bazes israso skiltyse ,, Zymos® ir ,,Duomenys apie jregistruotas teritorijas,
kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos*.

8. Kiti teisés aktuose nustatyti zemés naudojimo apribojimai: néra.

9. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés: néra.

10. Zemés sklypo verte — 2 240 Eur (du tikstanéiai du §imtai keturiasde§imt eury).

11. Nuomininkas Zemés nuomos mokest] moka pagal savivaldybés tarybos patvirtintg tarifg
nuo Sioje sutartyje nurodytos vertés. Nuomotojas turi teis¢ kas 3 metus perskaiciuoti Zemés sklypo
vert¢ pagal einamyjy mety sausio 1 d. taikytus zemeés verciy zony zemelapius.

12. Zemés nuomos mokes&io mokéjimo terminai pagal Radvilidkio rajono savivaldybés tarybos
patvirtintg tvarka. Nuomininkui praleidus mokes¢io ar jo dalies mokéjimo terming, uz kiekviena
pradelsta dieng jis moka delspinigius pagal Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymu
patvirtintag delspinigiy dydj. Nesumokéjus valstybinés zemés nuomos mokes¢io ilgiau kaip 6
meénesius, laikoma, kad sutartis yra pazeista i§ esmeés ir nuomos mokescio nesumokeéjimas laikomas
esminiu sutarties salygy pazeidimu.



13. Nuomininkas moka zemés nuomos mokescio priedg lygy 5 proc. valstybinés Zemés sklypo
ar jo dalies, kuriy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas yra pakeisti, vidutinés rinkos
vertés, apskaiCiuotos po pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido pakeitimo atliekant
valstybinés zemés sklypo vertinimg masiniu biidu Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka
moka:

13.1. jei per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti
rengiamas vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrindine
zemés naudojimo paskirtj ir (ar) bidg priémimo valstybinés Zemés nuomininkas nepradeda naujy
statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ir jrenginiy rekonstravimo ir valstybinés zemés
nuomotojas nustato, kad valstybinés zemés sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar jrenginiai ir
vykdoma veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg
priémimo nustatytus pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida;

13.2. kiekvienais metais iki praneS§imo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy
statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo dienos.

14. Istatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés zemes
nuomos mokesc¢io apskaiCiavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, Sios sutarties Salys privalo
vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybés tarybai pakeitus Zemés, iSnuomotos ne aukciono
biidu, nuomos mokescio tarifg, sumazinus nuomos mokestj arba nuo jo atleidus, $ios sutarties Salys
privalo vadovautis savivaldybés tarybos sprendimais.

15. Zemés sklype esanéiy statiniy ar jrenginiy likimas pasibaigus valstybinés Zemés nuomos
sutarciai:

15.1. nuomos sutartyje nejraSytus pastatytus statinius ar jrenginius nuomininkas privalo
nugriauti ir sutvarkyti Zemeés sklypa.

15. 2. nutraukus valstybinés Zemés nuomos sutartj pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 17 dalies
3 punkta, teisétai pastatytus statinius iSperka valstybe.

16. Kiti su nuomojamo Zemés sklypo naudojimu ir grazinimu, pasibaigus nuomos sutarciai,
susije nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai — pasibaigus nuomos terminui nuomininkai turi teise
testi nuomos sutartj arba sklypg jsigyti nuosavybén.

17. Atsakomybé uz zemés sklypo nuomos sutarties pazeidimus — Lietuvos Respublikos
istatymy, Civilinio kodekso ir Administraciniy nusizengimy kodekso nustatyta tvarka.

18. Nuomininkas jsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymy. Uz jy nevykdyma jis atsako
pagal jstatymus.

19. Zemés nuomos sutartis pratesiama pagal Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d.
nutarimu Nr. 260 ,,Dél Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy
patvirtinimo* (toliau —Taisyklés).

PraSyma pratesti Zemés nuomos terming nuomininkas gali pateikti valstybinés Zemes
nuomotojui ne véliau kaip prie§ 3 ménesius iki valstybinés zemés nuomos sutartyje nustatyto nuomos
termino pabaigos. Sprendimas pratesti valstybinés Zemés nuomos terming priimamas, jeigu pagal
teritorijy planavimo dokumenta ar zemés valdos projekta zemeés sklypo neplanuojama naudoti kitoms
reikméms ir nuomininkas tinkamai vykdé jsipareigojimus pagal valstybinés zemés nuomos sutart;.
Zemés nuomos terminas pratesiamas iki statinio ar jrenginio, esan¢io zemés sklype, ekonomiskai
pagristos naudojimo trukmés termino (naudojimo termino) pabaigos. Jeigu statinio ar jrenginio
nustatytas ekonomiskai pagristo naudojimo trukmés terminas su¢jes, taciau statinys neisregistruotas
18 Nekilnojamojo turto registro ir, Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar
1Snuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodikoje, patvirtintoje Lietuvos Respublikos



3

aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 ,,Dél Kitos paskirties valstybinés zemes
sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodikos patvirtinimo®,
nustatyta tvarka patikrinus galimybe¢ naudoti statinj ar jrenginj, nustatoma, kad valstybinés zZemes
sklypas naudojamas Siam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti pagal valstybinés Zzemés sklypo nuomos
sutartyje numatyta zemés sklypo pagrinding naudojimo paskirtj, statinys ar jrenginys néra visiskai ar
1§ dalies nugriautas, sunykes, sugriuves, perstatytas, valstybinés Zzemés nuomos sutarties terminas gali
biti pratesiamas papildomam terminui (vieng ar daugiau karty). Vieno pratesimo terminas kiekvieng
karta nustatomas ne ilgesnis kaip viena deSimtoji dalis nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiskai
pagrijstos naudojimo trukmes.

20. Nuomininko teisé¢ subnuomoti zemés sklypa igyvendinama pagal minétas Taisykles.

Zemés nuomininkas subnuomoti valstybinés Zemés sklypa kitiems asmenims gali tik gaves
valstybinés Zzemés nuomotojo sutikimg. Sutikimas subnuomoti valstybinés zemés sklypa (jo dalj)
duodamas, jeigu Zemés sklypas subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statiniy ar jrenginiy (jy
dalies), kuriems eksploatuoti Zemés sklypas iSnuomotas, nuomos ar kito naudojimo sutartis ne ilgiau
kaip 5 metams, ir valstybinés zemés sklypo nuomininkas tinkamai vykdo jsipareigojimus pagal
nuomos sutartj. Kai iSnuomotam statiniui ar jrenginiui (jo daliai) eksploatuoti reikia tik Zzemés sklypo
dalies, subnuomojamos Zemés sklypo dalies dydis nustatomas pagal Taisykliy 12.3—12.5 papunkciy
ir 13 punkto nuostatas. Pateikti valstybinés zemés nuomotojui zemés sklypo plang, kuriame pagal
Taisykliy 12.3 ir 12.4 papunkcius biity iSskirta iSnuomotam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti
reikalinga ir praSoma subnuomoti zemés sklypo dalis, jpareigojamas valstybinés Zemés nuomininkas
(jeigu pagal pridéta prie valstybinés Zemés nuomos sutarties zemés sklypo planag §i zemés sklypo dalis
negali biti nustatyta).

21. Si sutartis prie$ terming nutraukiama nuomotojo reikalavimu:

21.1. nuomininkui nejvykdZzius sutarties 25 punkte jam nustatytos pareigos;

21.2. kai | Zemés sklypa atkuriamos nuosavybés teises, iSskyrus jstatymy, reglamentuojanciy
pilieciy nuosavybés teisiy i iSlikusj nekilnojamajj turtg atkirima, nustatytus atvejus;

21.3. jeigu zemés nuomininkas naudoja Zzem¢ ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo
turto kadastre numatytg pagrinding Zemeés naudojimo paskirt] ir (ar) naudojimo budg ir, gaves
nuomotojo isp¢€jima, Sio pazeidimo nepasSalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo jsp¢jimo
gavimo dienos;

21.4. jeigu nuomininko iniciatyva kei¢iama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir (ar)
naudojimo bidas, iSskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas Zemés sklypo pagrindinés Zemeés
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo biido keitimas, ir nuomininkas, gaves nuomotojo ispéjima, §io
pazeidimo nepasSalina per 2 ar 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas
vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo jspéjimo gavimo dienos;

21.5. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas statinius ir (ar) jrenginius nenaudoja pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesioging paskirt], ir nuomininkas, gaves nuomotojo
1sp€jima: Sio pazeidimo nepasalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, ar nepateikia nuomotojui
dokumento, patvirtinanio statybos uzbaigima, ar nesutinka mokéti Zemés jstatymo 9 straipsnio 26
dalies 1 punkte nurodyto valstybinés Zemés nuomos mokescio;

21.6. kai nuomotojas nustato, kad iSnuomoto zemés sklypo plotas turi bliti sumazintas, nes
buvo sunaikinti statiniai ar jy dalis, kuriems eksploatuoti zemés sklypas buvo iSnuomotas, iSskyrus
atvejus, kai statiniai sunyko dél gaisro ar ekstremaliojo jvykio, ar esant tokioms nuomotojo
nustatytoms aplinkybéms, — nuomininkas atsisako pakeisti sutartj, jeigu joje nebuvo numatyta



4

galimybé statyti, ar nuomininkas néra sumok¢jes atlyginimo uz statiniy statybos galimybe ir (ar)
negautas statybg leidziantis dokumentas naujy statiniy statybai;

21.7. jeigu per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas
vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) budg priémimo dienos zemés sklypas nepradedamas naudoti pagal pakeistus
pagrindine zemés naudojimo paskirtj ir (ar) btida;

21.8. jeigu zemés sklypas paimamas naudoti visuomenés poreikiams;

21.9. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymy,
reglamentuojanciy nuomos sutarciy nutraukima, nustatytais atvejais.

22. Pagal Sig sutart] pakeitus zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirt] ir (ar)
naudojimo biida, nuomotojas, vadovaudamasis patvirtintu teritorijy planavimo dokumentu ar zemés
valdos projektu, turi patikslinti iSnuomoto Zemés sklypo kadastro duomenis Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastre. Kadastro duomenys kei¢iami $alies, inicijavusios paskirties ir (ar) biido
keitimg, 1éSomis.

23. Savivaldyb¢, iSnuomojusi valstybinés Zemés sklypa ar jo dalj, gali atleisti valstybinés
Zemés nuomininkg nuo nuomos mokes¢io mokejimo, i§skyrus, kai valstybinés zemés sklypas ar jo
dalis iSnuomota aukciono biidu. Pasikeitus sutarties Saliai, sudarant susitarimg dé¢l valstybinés Zemés
nuomos aukciono biidu sutarties pakeitimo kitos $ios sutarties salygos nekeic¢iamos.

24. Prie Sios sutarties pridedamas iSnuomojamo zemés sklypo planas M 1:500, kaip
neatskiriama sudedamoji Sios sutarties dalis.

25. Juridinj fakta apie sudaryta sutartj nuomininkas savo léSomis per 3 ménesius jregistruoja
Nekilnojamojo turto registre.

26. Sutartis sudaryta 2 egzemplioriais, kuriy vienas paliekamas nuomotojui, Kitas
egzempliorius jteikiamas nuomininkui. Jei sutartj salys pasiraso kvalifikuotais elektroniniais parasais,
pasirasomas 1 (vienas) elektroninis sutarties egzempliorius, kuriuo salys pasidalina elektroniniy rysiy
priemonémis.




