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2024 m. birzelio 5 d.
Siauliai

Parengto sprendimo projekto tikslai ir uzZdaviniai.

Sio sprendimo projekto tikslai ir uzdaviniai yra priimti sprendima teikti i§nuomoti atvirojo
aukciono biidu Siauliy miesto savivaldybés patikéjimo teise valdoma 0,6253 ha ploto kitos paskirties
(naudojimo biidai — pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos; komercinés paskirties objekty
teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos) valstybinés
zemés sklypa (unikalus Nr. 4400-6205-9640, kadastro Nr. 2901/0011:679 Siauliy m. k. v.), esantj
Dubijos g. 201, Siauliy mieste (toliau — Zemés sklypas).

Dabartinis sprendimo projekte aptariamy klausimy reguliavimas.

Sprendimo projektas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos
jstatymo (toliau — VS]) 7 straipsnio 9 punktu, 15 straipsnio 2 dalies 20 punktu, Lietuvos Respublikos
7emés jstatymo (toliau — Z]) 7 straipsnio 1 dalies 2 punktu, 9 straipsnio 1 dalies 1 punktu, 3 dalimi,
Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 260 ,,Dél kitos paskirties valstybinés zemes
sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo* (toliau — Pardavimo ir nuomos taisykles) 91, 92,
93 punktais, Valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos aukciony organizavimo taisykliy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. kovo 19 d. nutarimu Nr. 261 ,,D¢l valstybinés
zemés sklypy pardavimo ir nuomos aukciony organizavimo taisykliy patvirtinimo* (toliau —
Aukciony organizavimo taisyklés), 7 punktu, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24
d. nutarimo Nr.205 ,Dél Zemés jvertinimo tvarkos® (toliau — Zemés jvertinimo tvarka) 5.1
papunkéiu, jgyvendinant Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2016 m. birzelio 30 d. sprendimo Nr.
T-278 ,,Dél nuomos mokescCio uz valstybine zeme tarify nustatymo* (toliau — Tarybos sprendimas dél
nuomos mokes¢io tarifo) 1' punkta.

VSI 7 straipsnyje iSvardintos valstybinés funkcijos, kurios yra perduotos savivaldybéms.
VSI 7 straipsnio 9 punkte nurodyta, kad savivaldybei priskirtos valstybinés zemes ir kito valstybes
turto valdymas, naudojimas ir disponavimas juo patikéjimo teise.

VSI 15 straipsnio 2 dalies 20 punktas nustato, kad iSimtiné Savivaldybés tarybos
kompetencija yra sprendimy dél savivaldybei patikéjimo teise perduotos valstybinés zemés valdymo,
naudojimo ir disponavimo ja <...>.

7] 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodyta, kad valstybinés Zemés patikéjimo teisés subjektai
(patikétiniai) yra savivaldybés — savivaldybés teritorijoje esanciy miesty ir miesteliy teritorijy ribose
valstybinés Zemés, perduotos Vyriausybés nutarimu, i§skyrus Zeme<...>.

7] 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodyta, kad valstybinés Zemés sklypus, perduotus
patikéjimo teise savivaldybéms, jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja savivaldybiy
tarybos. Sprendimg iSnuomoti valstybinés Zemés sklypa priima savivaldybés taryba, o valstybinés
Zemés nuomos sutart] sudaro meras arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius.

7] 9 straipsnio 3 dalyje nurodyta, kad valstybinés Zemés nuomos terminas nustatomas
nuomotojo ir nuomininko susitarimu, ne ilgiau kaip 99 metams. <...> valstybinés zemes sklypy,
iSnuomojamy statiniams ar jrenginiams eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti, nuomos terminas
nustatomas atsizvelgiant j ekonomiskai pagrista statinio ar jrenginio naudojimo trukmg. Valstybinés
Zemés nuomos termino nustatymo motyvai turi biti idéstyti sprendime iSnuomoti valstybinés zemés



sklypa.
Pardavimo ir nuomos taisykliy 91 punkte nurodyta, kad kai aukciono objektai atitinka

Pardavimo ir nuomos taisykliy 88 ir 89 punktuose nustatytus reikalavimus, valstybinés zemés
patikétinis, nurodytas Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 1 ir 2 punktuose, priima sprendima teikti
Siuos patikéjimo teise valdomus aukciono objektus parduoti arba iSnuomoti aukcione. Kai valstybinés
zemés patikétinis yra <..> §io jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodytas subjektas —
sprendima priima savivaldybés taryba. Siame valstybinés Zemés sklypo patikétinio sprendime,
vadovaujantis Aukciony organizavimo taisyklémis, jraSoma ir informacija apie parduodamg arba
iSnuomojama aukciono objekta ir pasitilymai dél aukciono salygy.

Pardavimo ir nuomos taisykliy 92 punkte nurodyta, kad valstybinés Zemés patikétinis, pries
priimdamas Pardavimo ir nuomos taisykliy 91 punkte nurodyta sprendima, apskaiciuoja ir patvirtina
aukcione parduodamo aukciono objekto prading pardavimo kaing arba pagal savivaldybeés tarybos
nustatyta zemés nuomos mokescio tarifg apskaiciuotg pradinj metinio (arba i§ jo iSvestg vidurkj,
suapvalintg iki sveikojo skaiCiaus, vienam meénesiui) Zemes nuomos mokest], apskaiciuotg pagal
Zemés jvertinimo tvarka. Zemés jvertinimo tvarkos 5.1 papunktyje nurodyta, kad aukcione
parduodamy arba iSnuomojamy naujy kitos pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties valstybinés
zemés sklypy, esanéiy Siauliy miesto teritorijoje, verté apskai¢iuojama vadovaujantis Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu atliekant individualy turto vertinima; §i verte,
iskaicius vietoves lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumento ar Zemés valdos projekto,
zemés sklypo plano su nustatytais zemés sklypy riby postkio taskais ir ribozenkliy koordinatémis
valstybinéje koordinaciy sistemoje parengimo ir aukciono organizavimo i$laidas, laikoma zemés
sklypo pradine pardavimo kaina. Siy Zemés sklypy pradinis metinis Zemés nuomos mokestis
apskaicCiuojamas pagal savivaldybiy taryby nustatytg valstybinés Zemés nuomos mokescio tarify,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. lapkri¢io 19 d. nutarimu Nr. 1798 , D¢l
nuomos mokescio ir zemés nuomos mokescio priedo uz valstybing zemg*®, ir Zemés sklypy verte, kuri
lygi Siy zemés sklypy pradinei pardavimo kainai (iSskyrus atvejus, kai iSnuomojamy aukcione naujy
kitos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties valstybinés zemés sklypy vertés apskaiiavimag
reglamentuoja kiti teisés aktai).

Zemés sklypui, esanéiam Dubijos g. 201, Siauliuose, yra atliktas individualus vertinimas ir
nustatyta Zemeés sklypo rinkos verté — 301000 Eur (trys §imtai vienas tiikstantis eury). Zemés sklypo
projektavimo (Zemés valdos projekto) i§laidos — 355,75 Eur, Zemés sklypo plano su nustatytais zemeés
sklypy riby postikio taSkais ir riboZenkliy koordinatémis valstybinéje koordinaliy sistemoje
(kadastriniai matavimai) parengimo iSlaidos — 151,25 Eur. Apie aukciono organizavimo iSlaidas
aukciono organizatorius (NZT) informacijos nepateiké, todél pradiné pardavimo kaina (ir atitinkamai
pradinis metinis nuomos mokestis) skai¢iuojama be aukciono organizavimo iSlaidy. Taigi sudéjus
pagal individualy vertinima nustatyta Zemés sklypo verte (301000 Eur) ir patirtas Zemés sklypo
projektavimo (355,75 Eur) ir kadastriniy matavimy (151,25 Eur) iSlaidas, gaunama pradiné
pardavimo kaina 301507 Eur. Vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2016 m. birzelio 30
d. sprendimo Nr. T-278 , Dél nuomos mokeséio uz valstybing Zeme tarifij nustatymo* 1! punktu, 1.2
papunkciu, patvirtintas zemés nuomos mokescio tarifas yra 0,81 %. Vadinasi, pradinei pardavimo
kainai (301507 Eur) pritaikius nustatyta 0,81% Zemés nuomos mokescio tarifg, gaunamas pradinis
metinis Zemés nuomos mokestis 2442,21 Eur. Aukciono organizavimo taisykliy 6.8 papunktyje
nurodyta, kad kaina apvalinama pagal matematines skaiiy apvalinimo taisykles iki sveikojo
skaiCiaus, t. y. nurodoma kaina eurais be centy. Parengtame sprendimo projekte pradinis metinis
Zemés nuomos mokestis tvirtinamas 2 punkte — 2442 Eur (du tukstanciai keturi Simtai keturiasdeSimt
du eurai).

Pardavimo ir nuomos taisykliy 93 punkte nurodyta, kad sprendime teikti aukciono objekta
iSnuomoti aukcione nurodoma turi biiti nurodoma:

93.1.aukciono objekto nuomos terminas, kuris nustatomas atsizvelgiant j Zemés jstatymo 9
straipsnio 3 dalies reikalavimus, jeigu aukciono objektas iSnuomojamas statiniy statybai;

93.2. reikalavimas pradéti vykdyti statiniy statyba per 5 metus nuo aukciono objekto
nuomos sutarties jregistravimo dienos Nekilnojamojo turto registre.



Valstybinés zemés sklypy, iSnuomojamy statiniams ar jrenginiams eksploatuoti arba statyti
ir eksploatuoti, nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant j ekonomiskai pagrista statinio ar jrenginio
naudojimo trukme, kuri nustatoma pagal statinio ar jrenginio statybos projekto dokumentus,
vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statiniy gyvavimo trukme.
Statinio gyvavimo trukmé priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos produkty, i$
kuriy jis pastatytas, nurodyta Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo
paskirtis ir gyvavimo trukmé®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30
d. isakymu Nr. 565 ,,D¢l Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo
paskirtis ir gyvavimo trukmé* patvirtinimo* priede (toliau — Pastaty gyvavimo trukmés STR).
Kadangi zemés sklypas sitilomas iSnuomoti aukcione ir i§ anksto néra zinoma, kokj konkreciai statinj
statys busimas aukciono laimétojas, atsizvelgiant j zemés sklypo naudojimo biidus (pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos; komercinés paskirties objekty teritorijos; susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos), Zemés sklype galimi statyti pastatai: prekybos
paskirties pastatai, paslaugy paskirties, gamybos ir pramon¢s paskirties pastatai ir kt. Atsizvelgiant |
galimy statyti pastaty gyvavimo trukme pagal Pastaty gyvavimo trukmés STR, paimama trumpiausia
(mediniai su karkasu) pastaty gyvavimo trukmé (40 mety) ir tokiam terminui nustatomas Zemés
sklypo nuomos terminas. Nuomos terminas nustatomas sprendimo projekto 3.1 papunktyje — 40 mety.

Pardavimo ir nuomos taisykliy 93.2 papunktyje nuomininkui nustatyta prievolé¢ pradéti
statiniy statybg per 5 metus, taciau nenurodyta, per kiek laiko reikia uzbaigti statiniy statybg. Statybos
uzbaigimo teisinis reguliavimas lieka neaiSkus ir atsiranda teisinis neapibréztumas, sukuriamos
salygos statybas vykdyti neribotg laikg. Atsizvelgiant | minétas aplinkybes, sprendimo projekte
siiloma nustatyti statiniy uzbaigimo terming, todél 3.2 papunktyje jrasyta salyga, kad nuomininkas
privalo pradéti vykdyti ir uZbaigti statiniy statyba Zemés sklype per 5 metus (su galimybe pratesti 1
metams pateikus motyvuota pra§yma) nuo aukciono objekto, t. y. Zemés sklypo nuomos sutarties
jregistravimo Nekilnojamojo turto registre dienos.

Vadovaujantis Pardavimo ir nuomos taisykliy 91 punktu sprendimo projekto 3.2.1 ir 3.2.2
papunkciuose nustatoma nuomininkui prievolé per 2 metus (su galimybe pratesti 1 metus, pateikus
motyvuotg prasyma) gauti statyba leidziant; dokumentg ir dar per 2 metus (su galimybe pratesti 1
metams pateikus motyvuotg nuomininko prasymg) uzbaigti statiniy statyba. Sprendimo projekto 3.3-
3.5 papunkéiuose nustatomos Zemeés sklypo atvirojo aukciono salygos dél inZinerinés infrastruktiiros
suprojektavimo ir prisijungimo.

Aukciono organizavimo taisykliy 7 punkte nurodyta, kad informacijg ir dokumentus,
reikalingus Aukciono organizavimo taisykliy 6.1-6.3 papunk¢iuose nurodytoms aukciono sglygoms
nustatyti (aukciono sglygose, kurias tvirtina aukciono organizatorius nurodoma: 6.1 papunktis —
valstybinés zemés sklypo patikétinio sprendimas teikti §j patikéjimo teise valdoma valstybinés zemés
sklypa parduoti ar iSnuomoti aukcione; 6.2 papunktis — parduodamo ar iSnuomojamo valstybinés
zemes sklypo kadastro numeris arba nekilnojamojo daikto buvimo vieta (savivaldybés, gyvenamosios
vietovés pavadinimai), jei nekilnojamasis daiktas néra adreso objektas; unikalus numeris, plotas,
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas (biidai), specialiosios zemés naudojimo
salygos ir kiti teisés aktuose nustatyti apribojimai, zemés servitutai, identifikavimo duomenys
(fotonuotraukos, erdviniai duomenys, leidZziantys nustatyti Zemés sklypo vieta 1994 mety Lietuvos
koordina¢iy sistemoje, patvirtintoje Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994 m. rugsejo 30 d.
nutarimu Nr. 936 ,,.D¢l Lietuvos geodeziniy koordinaiy sistemos jvedimo®, kiti identifikavimo
duomenys); jeigu valstybinés zemes sklypas iSnuomojamas — valstybinés Zemés sklypo nuomos
terminas; 6.3 papunktis — aukciono vykdymo biidas (atvirasis ar uzdarasis aukcionas)), 6.6 papunktis
— minimalus privalomas aukciono dalyviy skai¢ius, 6.8 papunktis — valstybinés zemés sklypo pradiné
pardavimo kaina (apvalinama pagal matematines skaiciy apvalinimo taisykles iki sveikojo skaiciaus,
t. y. nurodoma kaina eurais be centy) arba pradinis valstybinés Zemés sklypo nuomos mokescio dydis
metams arba i§ jo iSvestas vidurkis, suapvalintas iki sveikojo skaiCiaus, vienam meénesiui, jeigu
valstybinés Zemeés sklypas iSnuomojamas. Valstybinés Zemeés sklypo pradiné pardavimo kaina arba
nuomos mokescio dydis metams arba ménesiui apskai¢iuojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 ,Dél zemés jvertinimo tvarkos* (toliau —
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Vyriausybés nutarimas Nr. 205) nuostatomis. Jeigu atliekamas individualus turto vertinimas, turi biiti
pateikiama ir turto vertés nustatymo pazyma; papunkciuose nurodytoms aukciono salygoms nustatyti,
ir Aukciono organizavimo taisykliy 6.5 papunktyje nurodyta pageidaujamg aukciono pradzios datg
aukciono organizatoriui pateikia sprendimg teikti Siuos patikéjimo teise valdomus valstybinés zemes
sklypus parduoti ar nuomoti aukcione priémgs subjektas.

Pardavimo ir nuomos taisykliy 94 punkte nurodyta, kad Valstybinés zZemés patikétinio
Pardavimo ir nuomos taisykliy 91 punkte nurodytas sprendimas per 5 darbo dienas nuo jo pri€mimo
su aukcionui vykdyti reikalinga informacija ir dokumentais, nurodytais Aukciony organizavimo
taisyklése, pateikiami aukciono organizatoriui.

Atsizvelgiant | Aukciono organizavimo taisykliy 7 punkta, kad tas pats subjektas, kuris
priima sprendimg teikti parduoti valstybinés zemés sklypa aukciono budu, aukciono organizatoriui
teikia informacija ir dokumentus, bei Siauliy miesto savivaldybés administracijos darbuotojo,
atsakingo uz informacijos apie iSnuomojamga aukcione valstybinés zemés sklypa pateikimg, kontaktus
(varda, pavardg, pareigas, telefono numerj ir elektroninio pasto adresg), sprendimo projekto 7 punkte
siiloma jpareigoti Siauliy miesto savivaldybés mera teisés aktuose nustatyta tvarka pateikti aukciono
organizatoriui Siauliy miesto savivaldybés administracijos darbuotojo, atsakingo uz informacijos apie
1ISnuomojamg aukcione valstybinés zemes sklypa pateikimg, kontaktus.

Numatomos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos.

Naujos teisinio reguliavimo nuostatos nenumatomos.

Priémus sprendima, laukiami rezultatai ir galimos pasekmés (tiek teigiamos, tiek
neigiamos).

Priémus sprendimg neigiamy pasekmiy nenumatoma. Priémus sprendimag teikti atvirojo
aukciono biidu isnuomoti Zemés sklypa bus sudaryta galimybeé kurtis naujam verslui, bus surenkamas
Zemés nuomos mokestis j Siauliy miesto savivaldybés biudZeta.

Priémus sprendima, kei¢iami ar pripazjstami negaliojanciais teisés aktai.

Priémus sprendima, teisés aktai nekeiCiami ir nepripazjstami negaliojanciais.

Sprendimui jgyvendinti reikalingi priimti papildomi teisés aktai.

Sprendimui jgyvendinti priimti papildomy teisés akty nereikia.

Savivaldybés biudZeto 1éSu poreikis ir Saltiniai.

Papildomy biudZeto 1éSy nereikés.

Poreikis sprendimo projekta jvertinti atikorupciniu poziiiriu ir pagrindimas.

Antikorupcinio vertinimo pazyma nepridedama.

Rengéjas ar rengéjy grupé, sprendimo projekto iniciatoriai.

Iniciatorius — Slauhq miesto savivaldybés administracija. Rengéjas — Siauliy miesto
savivaldybés administracijos Zemés valdymo skyrius. Tiesioginis rengéjas — skyriaus vyr. specialisté
Rima Mazuraitiené, tel. +370 41 509 586.

Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai (jei tokj vertinimg reikia
atlikti).

Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas neatliekamas, nes sprendimo projektu
néra numatoma reglamentuoti iki tol nereglamentuotus santykius ar i§ esmés keisti teisinj
reguliavima.

Zemés valdymo skyriaus vedéja Oksana Gruzdiené



