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Lietuvos Respublikos Seimo Peticijy komisija 2022 m. geguzés 11 d. posédyje i§ esmés
iSnagring¢jo Ramiino Urbono peticijg ir priéme sprendimg atmesti Sioje peticijoje pateiktus pasitilymus
pakeisti jstatymy bazg ir nustatyti, kad bty leista formuoti zemés sklypus prie apleisty pastaty ir juos
iSnuomoti ar parduoti ty pastaty savininkams rinkos kaina, nepriklausomai nuo pastaty biukles.
Sprendimas priimtas, atsizvelgus j Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos, Lietuvos Respublikos
zemés tkio ministerijos nuomones ir dél iSvadoje iSdéstyty motyvy.

Pareiskéjas pateiktoje peticijoje nurodo, kad pagal dabar galiojant] teisinj reglamentavima
néra galimybés suformuoti zemes sklypy prie seny, apleisty pastaty. Pareiskéjas teigia, kad ,,dauguma
savininky pirko tg turtg arba jj gavo i$ kolukiy uz ,,pajus®. <...> Po 90-yjy siaut¢ vagys ir vandalai tg
turtg iSvogé, apgriove ir kitaip sunaikino. Dabar tokio turto savininkai <...> negali tokiu turtu
naudotis, nes jstatymai ir nutarimai taip parengti, kad jei Zmogus turi apgriuvusj pastatg ar statinj,
laikoma, kad jis jo nenaudoja pagal paskirt]. <...> Tokiy pastaty savininkai rekonstrukcijos ar naujos
statybos projekto parengti negali, nes pagal dabarting tvarka turi turéti prie pastato suformuotg zemeés
sklypa nuomos ar nuosavybés teise. <...> Zemé prie tokiy pastaty ir statiniy dazniausiai stovi tus¢ia
ir apleista.” PareiSkéjas mano, kad toks galiojantis teisinis reguliavimas riboja disponavimg privacia
nuosavybe, o pagal Lietuvos Respublikos Konstitucijos 23 straipsnio nuostatas, nuosavybé
nelie¢iama, nuosavybés teises saugo jstatymai, nuosavybé gali biiti paimama tik jstatymo nustatyta
tvarka visuomenes poreikiams ir teisingai atlyginama.

Pareiskéjo nuomone, jei buty leista formuoti zemés sklypus prie tokiy pastaty, ,,<...> tai
pastaty savininkai galéty iSsinuomoti ar iSsipirkti Zeme i valstybés, rengti rekonstrukcijos ar naujos
statybos projektus arba galéty parduoti kitiems, kas nori ir gali tvarkyti tokius pastatus ir statinius.
PareiSkéjas pateiktoje peticijoje taip pat nurodo, kad daznu atveju net neverta atstatinéti apgriuvusiy
pastaty, kurie kolukio laikais tarnavo kaip gridy sandélis, beicavimo punktas, siloso duobe, trasy

sandélis ir kt., nes nebéra tokiy pastaty poreikio.
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PareiSkéjas pateikta peticija sitillo keisti jstatymy baze¢ ir sudaryti salygas, kad buty leista
formuoti zemés sklypus prie apleisty pastaty ir juos iSnuomoti ar parduoti ty pastaty savininkams
rinkos kaina, nepriklausomai nuo pastaty biklés. Siy apleisty pastaty savininkai galéty patys spresti,
ar $iuos pastatus jiems rekonstruoti, ar vietoj jy statyti naujus. PareiSkéjas nurodo, kad teisingai
sutvarkius teisinj reguliavima, biity sutvarkyta arba perstatyta daug apleisty pastaty Lietuvoje.
Lietuvos valstybés biudzetas gauty papildomy pajamy i§ valstybinés zemés prie apleisty pastaty
pardavimo, taip pat i§ rekonstruoty ar naujai pastatyty pastaty nekilnojamojo turto mokescio, o tai
paskatinty apleisty vietoviy vystymasi.

Pazymétina, kad valstybinés zemés savininké yra Lietuvos valstybé. Valstybine zeme gali
biiti disponuojama ja perleidZziant nuosavybén neatlygintinai, parduodant, iSnuomojant ar perduodant
neatlygintinai naudotis, sudarant sandorius deél zemés servituty Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso ir kity jstatymy nustatyta tvarka. Valstybinés Zemes sklypo socialiné paskirtis yra ta, kad
zemé biity naudojama pagal nustatytg pagrinding tiksling jos naudojimo paskirtj ir teikty visuomening
nauda. Zemés santykiai turi biti tvarkomi atsizvelgiant j jstatymuose jtvirtintus Zemés nuosavybes,
valdymo ir naudojimo teisiy apsaugos, biitinybés Zeme naudoti pagal pagrinding tiksling paskirt] ir
kitus principus.

Reikalavimai, kuriy turi biiti laikomasi formuojant arba pertvarkant zemés sklypus,
reglamentuoti Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 40 straipsnio 6 dalyje, o konkreti zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo, derinimo ir tvirtinimo tvarka nustatyta Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos zemes
tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-
513 ,,.Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisykliy patvirtinimo®.

Zemés jstatymo 2 straipsnio 20 dalyje nustatyta, kad Zemés sklypy formavimas ir
pertvarkymas — visuma zemétvarkos veiksmy, apimanciy zemés sklypy projektavima, Siy sklypy riby
zenklinima vietoveje, kadastro duomeny nustatyma ir jy jraSymg j Nekilnojamojo turto kadastra; 40
straipsnio 1 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai
rengiami, kai formuojami Zemés sklypai esamiems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesioging paskirt;.

Valstybinés Zemés perleidimo teisinius santykius reglamentuoja Zemés jstatymas ir
Naudojamy kitos paskirties valstybinés zemeés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintos
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,.Dél naudojamy kitos
paskirties valstybinés zemeés sklypy pardavimo ir nuomos®“. Pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 6
dalies 1 punkto nuostatas valstybiné Zemé iSnuomojama be aukciono, jeigu ji uzstatyta fiziniams ir
juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciais ar jy nuomojamais statiniais ar jrenginiais
(i8skyrus laikinuosius statinius, inzinerinius tinklus bei neturincius aiskios funkcinés priklausomybés

ar apibréZto naudojimo arba tikinés veiklos pobiidZio statinius, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui
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ar jrenginiui arba jo priklausiniui). Zemés sklypai i§nuomojami teritorijy planavimo dokumentuose
ar zemés valdos projektuose nustatyto dydzio, kuris bitinas statiniams ar jrenginiams eksploatuoti
pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesioging paskirti. AnalogiSkos nuostatos dél
valstybinés Zemés pardavimo be aukciono nustatytos Zemés jstatymo 10 straipsnio 5 dalies 1 punkte.

Naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy 3
punkte nustatyta, kad prie nuosavybés teise priklausanCiy statiniy ir jrenginiy zemés sklypai
parduodami Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo nustatyta tvarka parengtuose ir
patvirtintuose detaliuosiuose planuose arba Zemés jstatymo ir Lietuvos Respublikos Zemés reformos
Jstatymo nustatyta tvarka parengtuose ir patvirtintuose Zemes valdos projektuose nustatyto dydzio,
kuris biitinas esamiems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre
jraSyta jy tiesioging paskirtj. Naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypy pardavimo ir
nuomos taisykliy 31 punkte nustatyta, kad iSnuomojamo Zemés sklypo ribos ir dydis nustatomi tokia
pat tvarka, kaip ir parduodamy zemés sklypy pagal Siy taisykliy 3—6 punkty nuostatas.

Sis teisinis reguliavimas reiskia, kad asmeniui priklausanéiy statiniy konkre¢iame Zemés
sklype buvimas ir $io zemés sklypo naudojimas pagal paskirt] yra tos juriding reikSme turincios
aplinkybés, kuriy pagrindu Sio teisinio santykio subjektams (valstybei ir fiziniam ar juridiniam
asmeniui) gali buti sukurtos teisés be aukciono jsigyti nuosavybén valstybinés Zemés sklypa ar jj
1§sinuomoti.

Pazymétina, kad Lietuvos AukscCiausiasis Teismas ne kartg savo nutartyse konstatavo, kad
zemés sklypo pardavimui ar nuomai be aukciono biitina sglyga yra tai, kad zemés sklypas turi biiti
reikalingas jame esancio statinio ar jrenginio eksploatacijai. Svarbu, ar zemés sklype vykdoma veikla
yra susijusi su esanio statinio naudojimu, ar numatoma toliau vystyti Sig ar kitokig veikla.
Pardavimas ar nuoma be aukciono siejama su konkrecios paskirties statiniu, vykdant tam tikrg veikla
ji eksploatuojant pagal paskirti. Siose nuostatose jtvirtinta galimybé be aukciono, t. y. lengvatinémis
salygomis, jsigyti ar i§sinuomoti valstybinés zemés sklypa, kuriame yra tam asmeniui nuosavybés
teise priklausantys statiniai. Toks Zemés sklypas gali biiti jgyjamas ar iSsinuomojamas tik esant
konkreciai salygai, t. y., kai toks zemés sklypas yra biitinas Siame Zemés sklype esantiems statiniams
eksploatuoti. Tam, kad atsirasty reali galimybé¢ tokia Zemg jsigyti ar iSsinuomoti be aukciono, turéty
biiti nustatoma, ar Zemés sklypas, kurj siekiama jsigyti ar nuomoti, yra naudojamas ir, ar toks Zemes
sklypas yra reikalingas jame esantiems statiniams eksploatuoti pagal jy tiesioging paskirtj. Pagal
galiojancius teises aktus Zemés sklypo pardavimas ar nuoma be aukciono siejamas su konkrecios
paskirties statinio naudojimu vykdant tam tikrg veikla ir eksploatuojant jj pagal esamg (tiesioging)
paskirtj, todel svarbus yra ne tik statinio buvimo faktas zemés sklype, bet ir jo naudojimas konkreciai
veiklai, t. y. ar Zemés sklype yra vykdoma veikla, susijusi su esancio statinio naudojimu.

Lietuvos teismy praktikoje yra iSaiSkinta, kad Zemeés sklypas gali biti laikomas uZstatytu,

jeigu jame yra statinio sgvoka atitinkantis nekilnojamasis daiktas, kuriam eksploatuoti zemés sklypas
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ir yra naudojamas. Lietuvos Respublikos statybos istatymo 2 straipsnio 84 dalyje jtvirtinta, kad
statinys — nekilnojamasis daiktas (pastatas arba inzinerinis statinys), turintis laikancigsias
konstrukcijas, kurios visos (ar jy dalis) sumontuotos statybos vietoje atliekant statybos darbus. Pagal
Sio straipsnio 37 dalj pastatas yra apdengtas stogu statinys, kurio didziausig dalj sudaro patalpos, o
Sio straipsnio 54 dalyje nurodyta, kad statinio naudojimas — esminiy statiniy reikalavimy pagrindu
sukurto statinio panaudojimas statinio naudotojo poreikiams tenkinti. Pagal Statybos jstatymo 2
straipsnio 56 dalj statinio naudotojas yra statinio savininkas arba kitas fizinis ar juridinis asmuo, kuris
naudoja statinj (jo dalj) Lietuvos Respublikos jstatymy, administraciniy akty, sutariy ar teismo
sprendimy pagrindu.

Atkreiptinas démesys, kad Statybos jstatymo 47 straipsnio 1 dalies 1 ir 2 punkty nuostatos
reglamentuoja, kad statiniy naudotojai privalo naudoti statinj (jo patalpas) pagal paskirt], i$skyrus
Vyriausybés nustatytus atvejus ir tvarkg, laikytis normatyviniuose statybos techniniuose
dokumentuose ar normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose nustatyty statinio
naudojimo ir prieziiiros reikalavimy, kad buty iSlaikytos statinio (jo daliy, inZineriniy sistemy)
savybés, atitinkancios 2011 m. kovo 9 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamente (ES) Nr.
305/2011 nustatytus esminius statiniy reikalavimus. Statybos jstatymo 40 straipsnio 4 punkte
nustatyta, kad pastatytas statinys (iSskyrus kultiros paveldo statinius) nugriaunamas, nebaigtas
statinys iSardomas, kai pastatytas ar nebaigtas statinys (jo dalis) yra fiziskai susidévejes (susidévejusi)
ir kelia pavojy Zzmoniy gyvybei, sveikatai bei aplinkai ir §is pavojus nepasalinamas per Sio jstatymo
49 straipsnio 1 dalyje nurodyty vieSojo administravimo subjekty reikalavime nurodytg terming arba
per $iy subjekty ieskinio pagrindu priimtame teismo sprendime nurodytg terming. Statybos jstatymo
49 straipsnio 1 dalies 3 punkte nustatyta, kad statiniy naudojimo prieziiirg atlicka savivaldybiy
administracijos.

Taigi darytina iSvada, kad reali galimybé prie statinio formuoti Zemés sklypa atsiranda tik
tuomet, kai statinys atitinka Statybos jstatyme ir normatyviniuose statybos techniniuose
dokumentuose ar normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose keliamus reikalavimus
ir yra eksploatuojamas pagal tiesioging paskirtj, jraSyta Nekilnojamojo turto kadastre. Nustacius, kad
statinys yra apleistas, apgriuves ir neprizitirimas, kad i§ buvusio statinio yra like tik pamatai ar pan.,
yra akivaizdu, kad toks statinys néra naudojamas. PaZymétina, kad savivaldybiy administracijos,
nustaciusios, kad valstybinéje Zeméje esantys apleisti, nenaudojami statiniai neturi teisinés
registracijos, teisés akty nustatyta tvarka turi teise inicijuoti tokiy statiniy pripazinimo
besSeimininkiais procediira.

Svarbu pazymeti ir tai, kad Lietuvos Auks$ciausiasis Teismas yra pasisakes, kad Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimas bei tvirtinimas ir valstybinés zemeés pardavimas
be aukciono — dvi atskiros procediiros, kurias vykdant vertinamos skirtingos aplinkybés ir tikrinama,

ar egzistuoja konkrecios, kiekvienai i§ Siy procediry biidingos salygos. Formuojant ir pertvarkant


http://eur-lex.europa.eu/legal-content/LIT/TXT/?uri=CELEX:32011R0305&locale=lt
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/LIT/TXT/?uri=CELEX:32011R0305&locale=lt

5

zemes sklypa jvertinami ir nustatomi detalis duomenys apie nauja pertvarkyta zemés sklypa (jo
plotas, naudojimo paskirtis, bidas, specialiosios naudojimo salygos ir pan. Sios nutarties 39 punkte
nurodyti kriterijai). O sprendziant dé¢l valstybinés zemés sklypo pardavimo be aukciono atliekamas
vertinimas, ar egzistuoja vienas i§ Zemés jstatymo 10 straipsnio 5 dalyje jtvirtinty pagrindy ta padaryti
konkreCiam prasyma pateikusiam subjektui. Tam, kad buty rengiamas sklypo formavimo ir
pertvarkymo projektas naujam zemés sklypui, kuriame yra statiniai, suformuoti valstybingje zeméje
turi biti tokie statiniai, kuriems eksploatuoti biity reikalingas zemés sklypas. Apibendrinant darytina
iSvada, kad patvirtinus Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekta uzbaigiama viena i§ Siy
procediiry — suformuojamas valstybinés Zemés sklypas, taCiau tai savaime nesukuria teisés be
aukciono jgyti §] valstybinés Zemes sklypa. Toks interesas gali biiti jgyvendintas tik tuo atveju, jeigu
nustatomos visos teisés aktuose jtvirtintos bitinosios sglygos isigyti valstybing zemg¢ lengvatine
tvarka (be aukciono) (Sios nutarties 41 punktas) (Lietuvos AukSciausiojo Teismo 2018 m. gruodzio
12 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-483-701/2018).

Vertinant, ar asmeniui ne aukciono tvarka turi buti iSnuomojamas arba parduodamas
valstybinés Zemés sklypas, uzstatytas jam priklausanciais statiniais ir jrenginiais, reikia jvertinti, ar
Sie statiniai ir jrenginiai atitinka jstatyme nurodytus kriterijus. Ne kiekvienas ant valstybinés Zemeés
sklypo esancio pastato savininkas turi teis¢ be aukciono iSsinuomoti ar jsigyti valstybinés zemeés
sklypa, o tik tas, kurio statinys turi apibréztag naudojimo paskirtj arba Gikinés veiklos pobiidj, o jo
eksploatacijai reikia turéti zemeés sklypo nuomos ar nuosavybes teise (Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo
2018 m. balandzio 9 d. nutarties civilinéje byloje Nr. 3K-3-133-219/2018). Tiek valstybinés zemés
pirkimas ir pardavimas, tiek jos nuoma Zemés jstatymo 10 straipsnio 5 dalies 1 punkto pagrindu
siejami su §ioje Zeméje esancio statinio ar jrenginio naudojimu (eksploatavimu) pagal Nekilnojamojo
turto kadastre jraSytg tiesioging $io turto paskirt], o ne su aiskiai neapibréztu (nekonkreciu ir
nejrodytu) ketinimu tai daryti ateityje. Asmens teis¢ nuomoti ar pirkti valstybinés zemés sklypa
grindziama jo realiu faktiniu naudojimu atitinkamam tikslui — turimiems nuolatiniams statiniams ar
jrenginiams eksploatuoti (Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo 2018 m. gruodzio 12 d. nutartis civilingje
byloje Nr. e3K-3-483-701/2018).

Taip pat paZymétina, kad pagal Statybos jstatymo 3 straipsnio 2 dalies nuostatas statytojo
teis¢ jgyvendinama, kai: 1) statytojas zemés sklypa (teritorija), kuriame (kurioje) statomas statinys,
valdo nuosavybés teise arba valdo ir naudoja kitais Lietuvos Respublikos jstatymy nustatytais
pagrindais; $is reikalavimas netaikomas aplinkos ministro nustatytais atvejais, kai néra suformuoti
zemés sklypai (atnaujinant (modernizuojant) pastatus, atliekant statinio kapitalinj ar paprastajj
remontg ir pan.); 2) statytojas turi statyba leidziant; dokumenta (kai jis privalomas); 3) statytojas
statinj (jo dali) valdo nuosavybés teise arba valdo ir naudoja kitais Lietuvos Respublikos istatymy

nustatytais pagrindais — statinio rekonstravimo, remonto ir griovimo atvejais.
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Statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduota statybg leidziantj dokumenta padariniy Salinimas®, patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2016 m. gruodzio 12 d. jsakymu Nr. Nr. D1-878 ,,Dél statybos
techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statyba leidziant] dokumentg padariniy Salinimas“ patvirtinimo®, 4 priede nustatyti atvejai, kada
statytojo teisei jgyvendinti nereikia zemés sklypo valdyti nuosavybés teise arba valdyti ir naudoti
kitais Lietuvos Respublikos jstatymy nustatytais pagrindais. Sio priedo 3 punkto nuostatos
reglamentuoja, kad Zemés sklypo (teritorijos) valdyti nuosavybés teise arba valdyti ir naudoti kitais
Lietuvos Respublikos jstatymy nustatytais pagrindais neprivaloma, kai nesuformuoti Zemés sklypai
(atnaujinant (modernizuojant) pastatus, atliekant statinio kapitalinj ar paprastajj remontg ir griaunant
statinius).

Vertinant teisinj reglamentavimg, darytina i§vada, kad statyba reglamentuojantys teisés aktai
numato galimybe¢ nesuformuotame Zemés sklype atnaujinti (modernizuoti) pastatus, atlikti statinio
kapitalin] ar paprastaj] remontg ir griauti statinius ir Siais atvejais nereikia zemés sklypo valdyti
nuosavybes teise arba valdyti ir naudoti kitais Lietuvos Respublikos jstatymy nustatytais pagrindais.

Atkreiptinas démesys | tai, kad statinj rekonstruojant — perstatant esamo statinio
laikancigsias konstrukcijas ir tuo pakeifiant (padidinant, sumazinant) bet kuriuos statinio iSorés
matmenis (ilgj, plotj, aukst], skersmenj ir pan. arba, atstatant buvusj (visiSkai sugriuvusj, sunaikintg,
nugriautg) statinj, ir (ar) kitais atvejais, nurodytais Statybos jstatymo 27 straipsnio 1 dalies 1-7
punktuose, kai privaloma gauti statybg leidziancius dokumentus, turi buiti parengtas statinio projektas,
vadovaujantis Statybos jstatymo 24 straipsnio 3 dalyje nurodytais privalomaisiais statinio projekto
rengimo dokumentais.

Taip pat svarbu pazyméti, kad 2022 m. kovo 1 d. jsigaliojus Lietuvos Respublikos zemes
jstatymo Nr. 1-446 9 ir 24 straipsniy pakeitimo ir jstatymo papildymo 9* straipsniu jstatymui, Zemés
istatymo 9 straipsnis papildytas nauja 15 dalimi, kuri nustato, kad priémus sprendimg nutraukti
valstybinés zemés nuomos sutartj arba jos nesudaryti d¢l statiniy ar jrenginiy nenaudojimo pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy tiesioging paskirtj, kai tai neatitinka valstybinés Zemeés
nuomos sutarties sudarymo salygy, Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka valstybé
iSperka teisétai pastatytus statinius ir jrenginius, atlygindama jy rinkos verte, apskaiciuotg taikant
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta individualy turto
vertinimg, atsizvelgiant ] esamg statiniy ir jrenginiy biikle. Igyvendinant §io istatymo nuostatas,
Vyriausybés 2022 m. balandzio 6 d. nutarimu Nr. 322 , D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999
m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 260 ,,D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo

ir nuomos* pakeitimo* nustatyta, kad Zemés tikio ministras jgaliojamas patvirtinti Valstybinéje
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zemeje teisétai pastatyty statiniy ir (ar) jrenginiy, kurie nenaudojami pagal Nekilnojamojo turto
registre jregistruotg jy tiesioging paskirtj, iSpirkimo tvarkos aprasa. Taigi patvirtinus tvarkos aprasa,
reglamentuojant] valstybin¢je zeméje teisétai pastatyty statiniy ir (ar) jrenginiy, kurie nenaudojami
pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy tiesioging paskirtj, iSpirkimo tvarka, bus sudaryta
galimybé valstybei priimti sprendimus dél valstybinéje zeméje teisétai pastatyty statiniy ir jrenginiy,
kurie nenaudojami pagal Nekilnojamojo turto registre nurodyta jy tiesioging paskirtj, iSpirkimo
valstybés nuosavybén ir atlyginimo uz iSperkamus statinius ir jrenginius. ISpirkus statinius ir (ar)
jrenginius, valstybé galés formuoti zemés sklypus valstybinéje zeméje ir parduoti juos aukciono budu.

Zemés jstatymo 10 straipsnio 4 dalyje jtvirtinta bendra taisyklé, kad valstybinés zemés
sklypai parduodami aukciono buidu asmeniui, kuris uZ parduodama Zemés sklypg pasiiilo didZiausia
kaina. Si taisyklé suponuoja, kad aukcionas kaip valstybinés Zemés pardavimo budas yra jtvirtintas
siekiant uz parduotg valstybine Zeme¢ gauti didZiausig kaing, todél tai yra prioritetinis valstybinés
Zemes pardavimo biidas.

Kasacinio teismo praktikoje konstatuota, kad teisé naudotis valstybine Zeme, reikalinga
pastatams ir statiniams eksploatuoti, taip pat teis¢ teisés aktuose nustatyta tvarka ja nuomoti ar pirkti
yra jstatyme nustatyta teis¢ (Lietuvos AukSciausiojo Teismo 2017 m. birZelio 16 d. nutartis civilinéje
byloje Nr. 3K-3-239-684/2017, 25 punktas ir jame nurodyta teismo praktika). Kartu pabréztina ir tai,
kad teisés normos, nustatancios statiniy savininko teis¢ nuomoti ar pirkti statiniams eksploatuoti
reikalingg valstybinés zemés sklypa lengvatine — ne aukciono — tvarka, §io asmens naudai suvarzo
zemés savininko, t. y. valstybés, teis¢ disponuoti zeme kitais, efektyvesniais, biidais, teikianciais
valstybei didziausig naudg. D¢l to $i teisé suteikiama tik esant jstatyme nustatytoms sglygoms, be to,
laikantis valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo principy.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos peticijy jstatymo 12 straipsnio 3 dalimi ir Seimo
Peticijy komisijos nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Seimo 1999 m. lapkric¢io 11 d. nutarimu
Nr. VII1-1408 ,, D¢l Seimo Peticijy komisijos nuostaty patvirtinimo®, 28 punktu, Seimo Peticijy
komisijos i§vada dél Ramiino Urbono peticijoje pateikty pasiilymy atmetimo teikiama Seimui, taip
pat sitiloma jtraukti ] Seimo pavasario sesijos darbotvarke Seimo nutarimo ,,Dél Lietuvos Respublikos

Seimo Peticijy komisijos i§vados dé¢l Ramtino Urbono peticijos* projekta.

Komisijos pirmininkas Edmundas Pupinis
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