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Lietuvos Respublikos Seimo Peticijy komisija 2023 m. balandzio 26 d. posédyje 1§ esmés
iSnagrin¢jo Egidijaus GaudéSiaus peticijg ir priemeé sprendimg teikti Seimui iS§vadg atmesti Sioje
peticijoje pateiktg pasitilymg pakeisti Lietuvos Respublikos civilinj kodeksg ir nustatyti, kad mokestis
uz bendrosios dalinés nuosavybés teise priklausancio turto remontg biity paskirstomas ne pagal
savininkui priklausan¢io buto plota, o visiems butams vienodai. Seimo Peticijy komisija sprendimag
priémé, atsizvelgusi j Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos argumentus, kurie pateikiami §ioje
iSvadoje, ir manydama, kad pareiskéjo sitilomas teisinis reguliavimas pazeisty buty ir kity patalpy
savininky teisiy ir pareigy pusiausvyra.

Civilinio kodekso 4.76 straipsnyje jtvirtintas pagrindinis bendrosios dalinés nuosavybés
naudojimo ir jos iSlaikymo proporcingumo principas, pagal kurj kiekvienas i§ bendraturciy
proporcingai savo daliai turi teis¢ j bendro daikto (turto) duodamas pajamas, atsako tretiesiems
asmenims pagal prievoles, susijusias su bendru daiktu (turtu), taip pat privalo apmokéti iSlaidas jam
iSlaikyti ir iSsaugoti, mokesCiams, rinkliavoms ir kitoms jmokoms. Daugiabu¢iy namy buty ir kity
patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés teisé turi specifiniy bruozy, priklausan¢iy nuo
socialiniy ir infrastruktiiriniy aplinkybiy, taciau nuo bendrosios dalinés nuosavybés teisés teisinio
reguliavimo principy negali biiti nukrypstama, kitaip blity paZeista proporcingumo principu paremta
savininky teisiy ir pareigy pusiausvyra, keistysi buty ir kity patalpy savininky dalis bendrojoje
nuosavybéje, nepagristai vieniems asmenims sumazinus, o kitiems padidinus su $ia nuosavybe
susijusiy objekty iSlaikymo nasta.

Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 3 dalis, nustatanti principines iSlaidy namo bendrojo
naudojimo objektams iSlaikyti ir mokesc¢iy paskirstymo nuostatas, kaip tik ir remiasi proporcingumo
principu, pagal kurj buty ir kity patalpy savininkas prie bendro turto — namo bendrojo naudojimo
objekty naudojimo ir priezitros iSlaidy privalo prisidéti proporcingai savo turto daliai, kurig lemia
jam nuosavybes teise priklausancio buto ar kity patalpy naudingasis plotas. Todél buto ar kity patalpy
savininkas, turintis didesnio ploto butg ar kitas patalpas, turi apmokeéti daugiau i§laidy namui iSlaikyti,
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didesné. Buto ar kity patalpy savininko turimas naudingasis plotas yra objektyvus, kiekybinis
kriterijus, patvirtintas vieSais duomenimis. Tokiu teisiniu reguliavimu uztikrinama buty ir kity
patalpy savininky pareigy ir teisiy pusiausvyra.

Civilinio kodekso 4.83 straipsnio 6 dalyje nustatyta, kad buty ir kity patalpy savininkai turi
teise ] bendrojo naudojimo objekty duodamas pajamas proporcingai jy daliai bendrojoje dalinéje
nuosavybéje. Taigi proporcingumo principas taikomas ne tik iSlaidy paskirstymui, bet ir i§ bendrojo
naudojimo objekty gaunamoms pajamoms, taip pat buto ar kitos patalpos savininkui pagal Civilinio
kodekso 4.80 straipsnio nuostatas atidalijant jam tenkancig dalj i§ bendrosios dalinés nuosavybés.

Pazymétina, kad asmenys nuosavybés teise butg ar kitg patalpg jgyja laisva valia. Kaip ne
kartg yra konstataves Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas, nuosavybé jpareigoja ir kad Sia
nuostata yra iSreiSkiama nuosavybés socialin¢ funkcija; savininkas, turédamas teis¢ valdyti
nuosavybe, ja naudotis ir disponuoti, negali pazeisti jstatymy, taip pat kity asmeny teisiy; kadangi
nuosavybé jpareigoja, gyvenamyjy ir negyvenamyjy patalpy daugiabuciuose namuose savininkai
(tiek fiziniai, tiek juridiniai asmenys) nepriklausomai nuo to, ar jie yra, ar néra bendrijos nariai,
privalo atlikti pareigas, kylancias i§ bendrosios dalinés nuosavybés teisés jgyvendinimo (apmoketi
i$laidas, susijusias su namo bendrojo naudojimo objekty prieziiira, remontu, tvarkymu ir kt.)*.

Konstitucinis proporcingumo principas, jtvirtinantis teisiy ir pareigy vienove, leidzia
kiekvienam asmeniui, laisva valia jgyjan¢iam nuosavybés teises ] butg ar kitas patalpas, suvokti, kad
Sios jgytos teisés bus proporcingos su $ios nuosavybeés iSlaikymu susijusioms pareigoms, kuriy
vykdymo nasta teks savininkams, §ios naStos perkélimas kitiems buty ir kity patalpy savininkams
(pazeidziant proporcingumo principg ir pareigy vykdyma siejant ne su turimu turtu, o visiems
savininkams vienodai ar kitaip), sudaryty prielaidas vieniems buty ir kity patalpy savininkams
nesgziningai privilegijuoti savo teises, kitiems, prieSingai, sukurty neteisétas papildomas pareigas
valdant bendrgja daling nuosavybg, ja naudojantis ir disponuojant.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos peticijy jstatymo 12 straipsnio 3 dalimi ir Seimo
Peticijy komisijos nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Seimo 1999 m. lapkricio 11 d. nutarimu
Nr. VII1-1408 ,, D¢l Seimo Peticijy komisijos nuostaty patvirtinimo®, 28 punktu, Seimo Peticijy
komisijos i$vada dél E. Gaudésiaus peticijoje pateikto pasitilymo atmetimo teikiama Seimui, taip pat
siiloma jtraukti j Seimo pavasario (VI) sesijos darbotvarke Seimo nutarimo , D¢l Lietuvos

Respublikos Seimo Peticijy komisijos iSvados dé¢l Egidijaus Gaudésiaus peticijos* projekta.

Komisijos pirmininkas Edmundas Pupinis

! Konstitucinio Teismo 2000 m. gruodzio 21 d., 2002 m. kovo 14 d., 2002 m. rugséjo 19 d., 2005 m. geguzés 13 d.
nutarimai.
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