LIETUVOS RESPUBLIKOS SEIMO
APLINKOS APSAUGOS KOMITETAS

PAGRINDINIO KOMITETO ISVADA

DEL ZEMES REFORMOS ISTATYMO NR. 1-1607 4, 8, 16, 18, 19, 20 IR 21 STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO PROJEKTO NR. XVP-700

2025-11-19 Nr. 107-P-51
Vilnius

1. Komiteto posédyje dalyvavo: komiteto pirmininkas Linas Jonauskas, komiteto nariai: Aisté Gedviliené¢, Tomas Domarkas, Simonas Gentvilas,

2. Eksperty, konsultanty, specialisty iSvados, pasitilymai, pataisos, pastabos (toliau — pasitlymai):

v —

Eil. | Pasiiilymo teikéjas, Sitiloma keisti . : Komiteto Argumentai,
Pasitlymo turinys . ot
Nr. data nuomonge pagrindziantys nuomong
str. | str.d. p.
2.1. | Seimo  kanceliarijos | 2 1 Iverting projekto atitiktj Konstitucijai, jstatymams, Pritarti. Nustatyti, kad jstatymo
Teisés departamentas (8) 1) teisékiiros principams ir teisés technikos taisykléms, pakeitimo 2 straipsnio 1 dalis

(2025-09-09)

teikiame Sias pastabas.

1. Projekto 2 straipsnio 1 dalyje déstomo Zemés reformos
jstatymo (toliau — kei¢iamas jstatymas) 8 straipsnio 1 dalyje
siilloma sutrumpinti galiojanCiame keiiamame jstatyme
nustatyta maksimaly 10 mety termina, per kurj asmenys,
perkantys i§ valstybés Zeme¢ iSsimokétinai, galéty uz ja
sumokeéti. Projektu sitiloma nustatyti, kad maksimalus
pirkimo iSsimokétinai terminas yra 5 metai. Projekto

isigalioja 2026 m. geguzés 1
d.




Eil.
Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

p.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

aiSkinamajame raste nurodyta, kad ,,dél tokio ilgo pirkimo
i§simokétinai termino tiek valstybé, tiek savivaldybés patiria
nuostolius, nesurenka 1éSy reikalingiems vieSiesiems
projektams*. Atkreiptinas démesys, kad projekto 2 straipsnio
1 dalis, atsizvelgiant j projekto 8 straipsnio 1 dalj, jsigalioty
tik 2027 m. sausio 1 d. Pagal projekto 8 straipsnio 5 dalies
nuostatas praSymai dél valstybinés Zemés sklypo pirkimo
i$simokétinai, pateikti, bet neiSnagrinéti iki 2026 m. gruodzio
31 d., buty nagrinéjami ir procedtros baigiamos iki 2026 m.
gruodzio 31 d. galiojusia tvarka ir salygomis. Taigi pagal iki
2026 m. gruodzio 31 d. pateiktus praSymus valstybinés
zemés pirkimo - pardavimo sutartyse galéty biiti nustatytas
maksimalius 10 mety valstybinés Zemés pirkimo
i$simokétinai terminas. Vadinasi, trumpesnis valstybinés
zemés pirkimo i$simokétinai terminas galéty buti taikomas
tik tiems praSymams, kurie biity pateikti po 2027 m. sausio 1
d. Projekto aiSkinamajame raSte taip pat nurodoma, kad
,»pirkéjai ne maziau kaip 20 procenty nustatytos Zemés kainos
turi sumokéti iki valstybinés zemés pirkimo—pardavimo
sutarties sudarymo, likusig dalj — lygiomis dalimis per
vélesnius valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutartyje
nustatyto pirkimo iSsimokétinai termino metus, pradédami
mokéti antraisiais kalendoriniais metais po valstybinés
zemés pirkimo — pardavimo sutarties sudarymo”.
Atsizvelgiant | tai, pirkimo iSsimokétinai sumas pagal
trumpesnj 5 mety pirkimo iSsimokétinai terming valstybiné
zeme perkantys asmenys pradéty moketi tik 2028 m.
Atsizvelgiant] j tai bei siekiant projekto tiksly, svarstytina, ar
projekto 2 straipsnio 1 dalis neturéty jsigalioti anks¢iau nei
visas jstatymas, tokig i§lyga padarant projekto 8 straipsnio 1
dalyje.




Eil.
Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
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Sitloma keisti
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str. d.

p.

Pasiiilymo turinys
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2.2.

Seimo kanceliarijos
Teisés departamentas
(2025-09-09)

2
(8)

2
(6)

2. Projekto 2 straipsnio 2 dalyje déstomo keiiamo
jstatymo 8 straipsnio 6 dalies sgvoka ,,esami daugiabuciai
gyvenamieji namai“ néra aiSki, nes neaiSku, ar ji apimty
daugiabucius gyvenamuosius namus, pastatytus iki projektu
sitlomo kei¢iamo jstatymo pakeitimo jstatymo jsigaliojimo,
ar $i sgvoka turéty biti suprantama kitaip. Svarstytina, ar
projekte nereikéty atskleisti Sios sgvokos turinio arba
nuostatoje  ,,esamy daugiabu¢iy gyvenamyjy namy
eksploatavimui® iSbraukti zodzio ,,esamy‘.

Pritarti.

Sitlome tikslinti Projekto
2 straipsnio 2 dalj ir ja
iSdéstyti taip: ,,6. Valstybiniy
draustiniy, valstybiniy parky
ir  biosferos  stebésenos
teritorijose esanciy
draustiniy, rekreaciniy zony
teritorijose esanti valstybiné
zeme neparduodama,
iSskyrus atvejus, kai
parduodami namy valdy,
esamy daugiabuciy
gyvenamuyjy namy
eksploatavimui,  asmeninio
tikio, taip pat mégéjy sodo ir
sodininky bendrijy bendrojo
naudojimo Zemés sklypai bei
tarp privacios zemés sklypy
jsiterpe zemés tkio veiklai
tinkami naudoti ne didesni
kaip 1 ha Zemés plotai. Sie
jsiterpe zemés plotai
privaion nuosavybén be
aukciono gali biti
parduodami  tik  gretimy
zemeés sklypy savininkams,
nesilaikant Sio jstatymo 10
straipsnyje nustatytos eilés.*

2.3.

Seimo kanceliarijos

Teisés departamentas
(2025-09-09)

(18)

)

3. Projekto 4 straipsniu kei¢iamo jstatymo 18 straipsnio 2
dalyje sitiloma nustatyti, kad asmeny teikiamus skundus dél
zemés reformos metu suformuoty zemes sklypy tinkamumo,
zemés privatizavimui, nuomai ir perdavimui neatlygintinai

Nepritarti.

Zemes reformos 18
straipsnyje nurodytas
iSankstinio gincy nagrinéjimo
ne teismo tvarka procesas dél




Eil.
Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
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Sitloma keisti
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str. d.

p.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
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naudotis parengty dokumenty ir jstatymy, kity teisés akty
reikalavimy neatitikties iki sprendimo dél valstybinés zemés
jsigijimo, nuomos ar perdavimo neatlygintinai naudotis
priémimo nagringja ,,Nacionaliné Zemés tarnyba dél jos
patikéjimo teise valdomy valstybinés zemés sklypy — $io
straipsnio nustatyta tvarka, kitais atvejais — savivaldybés
meras ar jo jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius
— Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatyme
nustatyta  tvarka.“  Silllomas teisinis  reguliavimas
diskutuotinas $iais aspektais.

Pirma, sililytina tikslinti sitiloma kei¢iamo jstatymo 18
straipsnio 2 dalies formuluote, nustatant, kad savivaldybés
meras ar jo jgaliotas savivaldybés administracijos direktorius
nagrinéty  skundus dél savivaldybés patikéjimo teise
valdomy valstybiniy zemés sklypy, o ne ,.kitais atvejais®.

Antra, siekiant teisinio aiSkumo redakciniu aspektu
tikslintinas kei¢iamo jstatymo 18 straipsnio 2 dalies pirmasis
sakinys, detalizuojant, kad skundai gali buti teikiami dél
nurodyty dokumenty neatitikties jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimams, o ne skundai ,,dél <...> Zemés privatizavimui,
nuomai ir perdavimui neatlygintinai naudotis parengty
dokumenty ir jstatymy, kity teisés akty reikalavimy
neatitikties®.

Treéia, projektu sitlomu teisiniu reguliavimu susidaro
situacija, kai analogisko pobtidzio sprendimy apskundimo
tvarka skiriasi priklausomai nuo to, koks subjektas yra
valstybinés zemés sklypo patikétinis — Nacionaliné zemés
tarnyba ar savivaldybé. Pirmuoju atveju skundai dél to paties
objekto biity nagring¢jami vadovaujantis kei¢iamu jstatymu, o
antruoju — Viesojo administravimo jstatymu. Svarstytina, ar
toks skundy nagringjimo tvarkos iSskyrimas atliepia skunda
teikianCiy asmeny (ypac fiziniy asmeny) interesus bei

Nacionalinés Zemés tarnybos
nagrinégjamy skundy, tuo
tarpu savivaldybés skundus
nagrinés Viesojo
administravimo nustatyta
tvarka, ginfy nagringjimo

terminai  Zemés reformos
jstatyme néra trumpesni,
todél  jtakos  subjektams

netureés.




Eil. | Pasiilymo teikéjas, Sitiloma keisti - . Komiteto Argumentai,
Nr data Pasialymo turinys nuomoné pagrindziantys nuomone
' str. | str.d. p.
nepriestarauja teisinio reguliavimo nuoseklumo ir aiSkumo
principams.
3. Pilie€iy, asociaciju, politiniy partijy, lobisty ir kity suinteresuoty asmeny pasiiilymai:
Eil. Pasitlymo teikéjas, Sitloma keisti . . Komiteto Argumentai,
Nr data Pasialymo turinys nuomoné pagrindziantys nuomone
' str. | str.d. p.
3.1. | Lietuvos savivaldybiy 2 Dél Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymo Nr. I- Pritarti.
asociacija (8) @ 1607 4, 8, 16, 18, 19, 20 ir 21 straipsniy pakeitimo jstatymo
(2025-10-01) projekto Nr. XVP-700 (toliau — ZR] Projektas)
1. Lietuvos savivaldybiy asociacija pritaria ZR] Projekto 2
straipsnio sitilymui pakeisti Lietuvos Respublikos zemés
reformos jstatymo 8 straipsnio 1 dalj ir nustatyti, kad
asmenys, pirkdami i§ valstybés Zeme, gali jsigyti ja
i$simokétinai per ne ilgesnj kaip 5 mety laikotarpj.
3.2. | Lietuvos savivaldybiy 4 2 2. Savivaldybés siilo patikslinti ZR] Projekto 4 straipsnj ir Nepritarti. Savivaldybéms tapus
asociacija (18) Zemés reformos jstatymo 18 straipsnio 2 dalyje nustatyti, zemés  valdos  projekty

(2025-10-01)

kad skundus, susijusius su zemés reformos metu iki Sio
jstatymo keitimo suformuoty sklypy tinkamumo, Zemeés
privatizavimui, nuomai ir perdavimui neatlygintinai naudotis
parengty dokumenty ir teisés akty reikalavimy neatitikties
nagringja Nacionaliné Zemés tarnyba.

organizatorémis ir nuo 2027
m.  perdavus  kaimuose
esancios valstybinés zemés
patikéjima, dalis
Nacionalinés zemés tarnybos
darbuotojy bus perkelta |
savivaldybiy administracijas.
Savivaldybiy administracijos

turés pakankamai
kompetencijos ir zmogiskyjy
iStekliy  zemés  tvarkymo

funkcijoms atlikti, jskaitant,




Sitloma keisti

Eil. Pasitilymo teikéjas, . . Komiteto Argumentai,
Pasiiilymo turinys . ot
Nr. data nuomongé pagrindZiantys nuomong
str. | str.d. p.
skundams dél sprendimy,
priimty  vykdant  Zemés
reformg, nagrinéti.
4. Valstybés ir savivaldybiy instituciju ir jstaigy pasitlymai:
Eil. | Pasitilymo teikéjas, Sialoma keisti - . Komiteto Argumentai,
Nr data Pasitlymo turinys nuomoné agrindziantys nuomon
' str. | str. d. p. pag ¥y ¢
4.1. | Lietuvos Respublikos Dél Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. 1-446 2, 7, | Pritarti i§ dalies. Kadangi pastabos sietinos

zemés tkio ministerija
(2025-10-20)

8,9, 10, 11, 13, 13-1, 15, 22, 23, 29, 30-1, 31, 32, 34, 35, 36-
1, 36-2, 37, 39, 40, 45, 46, 47, 49, 50, 51, 52 straipsniy
pakeitimo jstatymo projekto Nr. XVP-699 (toliau — Zemés
jstatymo projektas), Lietuvos Respublikos Zemés reformos
jstatymo Nr. I-1607 4, 8, 16, 18, 19, 20 ir 21 straipsniy
pakeitimo jstatymo projekto Nr. XVP700 (toliau — Zemés
reformos jstatymo projektas), Lietuvos Respublikos vietos
savivaldos jstatymo Nr. 1533 15 ir 27 straipsniy pakeitimo
jstatymo projekto Nr. XVP-701 (toliau — Vietos savivaldos
jstatymo projektas) ir Lietuvos Respublikos vietos
savivaldos jstatymo Nr. I-533 27 straipsnio pakeitimo
jstatymo Nr. XIV-2557 2 straipsnio pakeitimo jstatymo
projekto Nr. XVP-702 (toliau kartu — Istatymy projektai).

Esminiai sitilomi pakeitimai. Istatymy projektais, siiiloma
nustatyti, kad:

1) savivaldybés tapty ne tik miesty ir miesteliy teritorijy
ribose esancios valstybinés Zemés, bet visos (tiek miesty ir
miesteliy, tiek kaimo  gyvenamosiose  vietovése)
savivaldybés teritorijoje esanCios valstybinés Zemés,
perduotos Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu
(i8skyrus zeme, kuri Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo ir

su Lietuvos Respublikos
Seimo Teisés departamento
pastaboms, zr. komentarus
eil. Nr. 2.1.-2.3.




Sitloma keisti

Eil. Pasitilymo teikéjas, . . Komiteto Argumentai,
Pasiiilymo turinys . ot
Nr. data nuomongé pagrindZiantys nuomong¢
str. | str. d. p.
kity jstatymy nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota
kitiems subjektams), patikéjimo teisés subjektu (patikétiniu).
2) meras iSnuomoty ir perduoty neatlygintinai naudoti
valstybinés zemés sklypus, perduotus patikéjimo teise
savivaldybei.
Zemés ukio ministerija pritaria visoms Lietuvos
Respublikos Seimo Teisés departamento pastaboms Zemés
jstatymo projektui, Zemés reformos jstatymo projektui ir
Vietos savivaldos jstatymo projektui.
5. Subjekty, turinciy jstatymuy leidybos iniciatyvos teise, pasiiilymai:
. . o Siuloma keisti 8 . .
Eil. | Pasidilymo teikéjas, 2 o . Komiteto Argumentai,
s Pasitilymo turinys . Lt
Nr. data 7 nuomoné pagrindziantys nuomong
str. | str.d. p. s
1. | Seimo narys L.| (10) | (1) | (12, Argumentai Pritarti.
Jonauskas 13) Vykdant Zemés reforma kaimo gyvenamojoje vietovéje,

(2025-11-14)

asmenims zemés sklypai formuojami Zemés reformos
zemétvarkos projektuose ar kituose Zemés valdos
projektuose, ar  specialiojo teritorijy  planavimo
dokumentuose, vadovaujantis Zemés reformos jstatymo 10
straipsnio 1 dalyje nustatyta eilés tvarka. Taciau valstybés
jmoné Valstybiniy miSky urédija (toliau — VMU) yra
paskutiné minétoje eiléje gauti ne misko Zeme miskui veisti
ir praktiskai jos gauna labai mazai. Suteikus bent minimaly
prioriteta tenkinti VMU praSymus formuoti Zemés sklypus
miskui veisti valstybinéje zeméje, padidéty naujy misky
veisimo galimybés. Sitiloma suteikti prioritetg VMU, bet ne
galimam valstybinés Zemés nuomotojui, patikéjimo teise
gauti valstybinés zZemés sklypa miskui veisti, kad biity




Eil.
Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

Pastabos

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

sudarytos salygos strateginiuose S$alis dokumentuose ir
DvideSimtosios Vyriausybés programoje nurodytiems
prioritetams (Salies miSkingumui didinti) pasiekti.

Pasiiilymas

Papildyti Istatymo projekta nauju straipsniu, Kkuriuo
kei¢iamas jstatymo 10 straipsnis, ir jj iSdéstyti taip:

XX straipsnis. 10 straipsnio pakeitimas

1. Papildyti 10 straipsnio 1 dalj nauju 12 punktu:

,»12) perduodami patikéjimo teise valstybés jmonei
Valstybiniy misky urédijai miSkams veisti*;

2. Buvusj 10 straipsnio 1 dalies 12 punktg laikyti 13
punktu.‘

Seimo narys L.

Jonauskas
(2025-11-14)

Argumentai:

Atsizvelgiant ] pasiiilymg Nr. 1 [statymo projekta
papildyti nauju straipsniu, reikia patikslinti [statymo
projekto pavadinimg.

Pasiilymas:

Patikslinti Jstatymo projekto pavadinima ir jj iSdéstyti
taip:

,LIETUVOS RESPUBLIKOS

ZEMES REFORMOS ISTATYMO NR. I-
1607 4, 8, 10, 16, 18, 19, 20 IR 21

STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMAS*

Pritarti.

6. Seimo paskirty papildomy komitety / komisijy pasiulymai:




Sitloma keisti

[72}
Eil. | Pasialymo teikéjas, -Cgs . . Komiteto Argumentali,
S Pasitilymo turinys . s
Nr. data 7 nuomongé pagrindZiantys nuomong
str. | str. d. F
1. | Valstybés valdymo IS esmés pritarti projektui XVP-700 ir pasitlyti Pritarti.
ir savivaldybiy pagrindiniam Aplinkos apsaugos komitetui jj tobulinti,
komitetas atsizvelgiant ] Seimo Teisés departamento pastabas,
(2025-10-15) kurioms Komitetas pritaré.
2. | Kaimo reikaly Pritarti iniciatoriy pateiktam Lietuvos Respublikos Pritarti.
komitetas zemés reformos jstatymo Nr. 1-1607 4, 8, 16, 18, 19, 20 ir

(2025-11-05)

21 straipsniy pakeitimo jstatymo projektui Nr. XVP-700 ir
komiteto iSvadoms bei sitlyti pagrindiniam Aplinkos
apsaugos komitetui jj tobulinti pagal Seimo kanceliarijos
Teisés departamento pastabas ir Lietuvos savivaldybiy
asociacijos pasitilymus, kuriems komitetas pritaré.

jstatymo Nr. [-1607 4, 8, 10, 16, 18, 19, 20 ir 21 straipsniy pakeitimo jstatymo projektg Nr. XVP-700(2), jo lyginamajj variantg.

projektas Nr. XVVP-700(2), jo lyginamasis variantas.

7. Komiteto sprendimas ir pasialymai:

7.1. Sprendimas: pritarti komiteto patobulintam jstatymo projektui, komiteto iSvadoms dél Sio projekto ir teikti Lietuvos Respublikos Zemés reformos

7.2. Pasitilymai: néra.
8. Balsavimo rezultatai: pritarta bendru sutarimu.
9. Komiteto paskirti praneséjai: Audrius Radvilavicius.
10. Komiteto nariy atskiroji nuomoné: negauta.
PRIDEDAMA. Komiteto siiilomas Lietuvos Respublikos zemés reformos jstatymo Nr. [-1607 4, 8, 10, 16, 18, 19, 20 ir 21 straipsniy pakeitimo jstatymo

Komiteto pirmininkas

Linas Jonauskas




Biuro patar¢ja G. Rickuté
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