Detalusis planas zemés tikio sklypo paskirciai pakeisti i§ Zemés tikio ] kitos paskirties Zeme (gyvenamasias
teritorijas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty statybos), padalinant j 7 sklypus, adresu: Reivyciy k.,
Mazeikiy r. (kad. Nr. 6127/0002:269).

AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDROSIOS NUOSTATOS

e Detaliojo plano rengimo pagrindas — Mazeikiy rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2010-09-27 jsakymas Nr.A1-1449 , Dél leidimo rengti detalyjj plang ir detaliojo
teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo*;

e Detaliojo plano organizatorius — Linas Petkus, gyv. Vytauto g. 52, Mazeikiai;

e Detaliojo plano rengéjas — architektas T.Pudziuvis, kvalifikacijos atestato Nr.A1125,
P.Matulionio g. 65, Mazeikiai;

e Planavimo tikslai: parengti detalyjj plang pagrindinés tikslinés zemés sklypo paskirties
keitimui 1§ Zemés ukio ] kitos paskirties Zzeme ir sklypo padalinimui j atskirus zemés sklypus
(numatyti gyvenamasias teritorijas — mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos; jei yra poreikis
— inzinerinés infrastruktliros teritorijas, rekreacines teritorijas). Suformuotiems Zemés
sklypams nustatyti uzstatymo apribojimus, specialigsias Zemés naudojimo salygas ir
teritorijos inZinerinio parengimo priemones.

e Detaliojo plano derinimo, tvirtinimo ir vieSo svarstymo su visuomene tvarka — bendroji.

2. ESAMOS BUKLES ANALIZE
Situacijos schema.

Planuojamos teritorijos plotas sudaro ~ 2 ha, kuris apima planavimo organizatoriaus
nuosavybés teise valdomg zemés sklypa ir gretimg valstybinés zemés teritorijg susisiekimo ir
inzinerinei infrastruktirai vystyti. Planuojama teritorija yra Reivy¢iy kaime prie rajoninio kelio
NR.2711 Reivyciai-Leckava. Jg ribojan¢ios gretimybés yra zemés tukio paskirties zemés sklypai
ir rajoninio kelio koridorius.

Planuojamos teritorijos kadastriniai duomenys.

Pagal detaliojo plano tikslus planuojamo zemés sklypo kadastrinis Nr. 6127/0002:269,
plotas — 1.8530 ha, adresas: Reivy¢iy k., Mazeikiy r. Visg sklypo plota apima Zzemés iikio
naudmenos (nasumo balas 39.7).
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Gamtinés salygos.

Nagrin¢jamoje teritorijoje vyrauja nuozulni lyguma. Absoliutinés altitudés sklypo
teritorijoje svyruoja apie 65 metrus (Baltijos auks¢iy sistema). Teritorijoje pavirSinis vanduo
infiltruojasi | gruntg, melioracine sistema nuteka j atvirus vandens telkinius. Sklypo teritorijoje
vandens telkiniy néra. DirvoZzemio uZter§Simo nenustatyta. Reik§mingo triuk§mo lygio taip pat
néra. Sklypo teritorijoje vyrauja sukultiirinta pieva. Gamtos paminkly, jtakojanciy nagrinéjama
teritorijg - néra. Rytine sklypo dalj dengia DSS (dujy skirstymo stoties) apsaugos zona.

Susisiekimo ir inZineriné infrastruktiira, galiojantys teritorijy planavimo dokumentai.

Siuo metu susisiekimas su vietove vykdomas gruntiniu keliu, kuris sujungtas su krasto
keliu Nr.163 Mazeikiai — Ezeré ir ReivyCiy kaimo Zvejy gatve. Gruntinis kelias praeina
planuojamo sklypo rytiniu pakrasc¢iu ir yra tinkamas tik Zemés tikio technikai pravaziuoti.

Inzineriniy ir susisiekimo komunikacijy planavimui iSduotos $ios planavimo salygos:

a)
b)
©)

d)

e)

AB ,,LESTO* 2011-05-18 salygos Nr.TS-44860-11-0478;

UAB ,,Mazeikiy vandenys® 2011-05-17 salygos Nr.11-16;

Mazeikiy rajono savivaldybés administracijos Zemés tkio skyriaus 2011-05-11
salygos Nr.Z13-168;

TEO LT, AB 2011-05-23 planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui
rengti Nr.03-2-06-2/1348;

UAB ,Intergas™ 2011-05-11 planavimo salygos Nr.1-56.

Detaliajam planavimui taikomi Sie teritorijy planavimo dokumentai (ju sprendiniai):

a)
b)

Mazeikiy rajono teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Mazeikiy rajono
savivaldybés tarybos 2009-03-27 sprendimu Nr.T1-95 (Reg.Nr.008611000568);
Mazeikiy rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros specialusis
planas, patvirtintas Mazeikiy rajono savivaldybés tarybos 2009-01-30 sprendimu
Nr.T1-14 (Reg.Nr.008612000547).

Kadastrinés vietovés zemés reformos Zzemétvarkos projektas.

Istrauka i§ Mazeikiy rajono bendrojo plano brézinio ,,Urbanistiné struktiira, Zemés tvarkymo
reglamenty brézinys*:

Sy
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3. KONCEPCIJA
Sitilymai:

e Esamg Zemés sklypa (kad.Nr.6127/0002:269), Reivy¢iy k., Mazeikiy r., padalinti }
septynis atskirus zemés sklypus pakeiciant jy tiksling naudojimo paskirtj i§ zemes tikio |
kitos paskirties zeme, nustatant naudojimo biidg - gyvenamosios teritorijos, naudojimo
pobiidj — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos.

e Jvertinti sklypy poreikiams reikalingus inZinerinius tinklus atsizvelgiant j iSduotas
planavimo salygas, greta praeinancius kvartalinius - skirstomuosius inZinerinius tinklus.
Esamy ir planuojamy inzineriniy tinkly ir statiniy apsaugai sklypy teritorijoje nustatyti
atitinkamus Zemeés naudojimo apribojimus. [vertinti gretimybiy jtakg planuojamai veiklai.

e [vaziavimus ] sklypus numatyti i§ projektinés gatvés. Projekting gatve — akligatv]
formuoti Siauriniu projektuojamy sklypy pakrasciu tam tikslui iSskiriant kelio servituta
201 (teis¢ naudotis keliu). Greta gatvés numatyti projektuojamiems sklypams reikalingy
inzineriniy tinkly trasas. Kelio juostos servituto zong sutapatinti su servitutais 206 ir 207
(teis¢ tiesti ir aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas). Akligatv] suplanuoti
nuo bendros trijy sklypy nuovazos, jrengiamos nuo rajoninio kelio Nr.2711 Reivyciai-
Leckava (bendras sklypy savininky susitarimas). Viena nuovaZza jrengiama desin¢je kelio
pus¢je 200m ruoze (0.7-0.9 km).

e Suprojektuoty sklypy teritorijoje numatyti drenazo rekonstrukeija.

e Sklypy uZstatymo apribojimus formuoti atsizvelgiant ] jy geometrines charakteristikas
jvertinant numatomus atlikti naujos statybos darbus. Uzstatymo rezimo parametrai
formuojami vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibu€iai gyvenamieji
pastatai®.

e Suformuotiems sklypams patikslinti specialigsias Zemés naudojimo saglygas ir kitus
apribojimus.

4. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Zemeés sklypy ribos.

Zemés sklypas, kurio kadastrinis Nr.: 6127/0002:269 padalinamas j 7 atskirus sklypus:
Nr.1 —0.2388 ha, Nr.2 — 0.1665 ha, Nr.3 — 0.1678 ha, Nr.4 — 0.1692 ha, Nr.5 — 0.1706 ha, Nr.6 —
0.1720 ha, Nr.7 — 0.7681 ha. Suprojektuoty sklypy riby posiikio kampy koordinatés nustatytos
LKS-94 koordina¢iy sistemoje. D¢l kadastriniy ar topografiniy neatitikimy koordinatés
atitinkamai koreguojamos atliekant sklypy riby nuzyméjima natiiroje.

Tiksliné Zemés sklypu paskirtis, naudojimo buidas ir pobiudis.

Nustatoma suprojektuoty 7-y zemés sklypy paskirtis — kita, naudojimo biidas -
gyvenamoji teritorija (G), naudojimo pobudis — vienbuliy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty
statybos (G1).

Urbanistiniai — architekturiniai reglamentai.

Zemés sklypo urbanistiné situacija iSnagrinéta gretimy teritorijy uZstatymo kontekste,
jvertinta teritorijos pastaty sudétis ir inzineriniy tinkly apsaugos zonos. Nustatyti Sie
architektiiriniai-urbanistiniai apribojimai: leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas, leistinas
pastaty aukstis (metrais) iki kraigo, leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas. Sklypo
uzstatymo zona formuojama jvertinant biisimy pastaty sudét], specialigsias zemés naudojimo
salygas, apsaugos zonas. Nustatytas maksimalus zemés sklypy Nr.1-Nr.6 uzstatymo tankis —
0.21 (21%) o uzstatymo intensyvumas — 0.5 (maZaaukdéiai statiniai iki 3 auksty). Zemés sklypo
Nr.7 uzstatymo tankis — 0.07 (7%) o uZstatymo intensyvumas — 0.15 Atsizvelgiant ] numatomy

AISKINAMASIS RASTAS TP-2011-10-DPP-AR 3



Detalusis planas zemés tikio sklypo paskiréiai pakeisti i§ Zemés tikio j kitos paskirties zemg¢ (gyvenamasias
teritorijas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos), padalinant j 7 sklypus, adresu: Reivy¢iy k.,
Mazeikiy r. (kad. Nr. 6127/0002:269).

pastaty tiirius bei ] sklypo geometrinius parametrus, nustatomas maksimalus pastaty aukstis
zemes sklypams Nr.1-Nr.6 — 9m, zemés sklypui Nr.7 — 10m.

Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujamasi STR 2.02.09:2005, 8 priedu). Nustatomi Sie
maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai:

- pastaty (priestaty) iki 8.5m aukscio - ne mazesnis kaip 3.0m. AukStesniems pastatams Sis
atstumas didinamas 0.5m kiekvienam papildomam pastato auki¢io metrui. Sis atstumas gali
biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

- inzineriniy statiniy, i§skyrus sklypo aptvarus, - ne mazesnis kaip 1 m. Sis atstumas gali biti
sumazintas gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu;

- sklypo aptvary, priskiriamy nesudétingiems statiniams, taip pat ir kito tipo aptvary - pagal
STR 1.01.07:2002 [6.2.5] reikalavimus;

- pastaty (priestaty) iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento 2 priede. Sis reikalavimas gali biti netaikomas gavus gretimo sklypo savininko
sutikimg rastu.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Kiekviename suprojektuotame sklype patikslinamos specialiosios naudojimo saglygos: ,,2.
Keliy apsaugos zonos®; ,,6. Elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos®; ,,7. Magistraliniy
dujotiekiy ir naftotiekiy bei jy jrenginiy apsaugos zonos™; ,,21. Zemés sklype jrengtos valstybei
priklausanc¢ios melioracijos sistemos bei jrenginiai; ,,29.Vandens telkiniy apsaugos juostos ir
zonos‘; ,,49. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos*.

D¢l Zemés paskirties pakeitimo sitiloma nebetaikyti apribojimo ,,52. DirvoZemio
apsauga‘. Dél esamos rySiy kanalizacijos sklype Nr.1 iSlieka apribojimas ,,1. Rysiy linijy
apsaugos zonos*.

Apsaugos zony plotai apskaiCiuoti jvertinant esamus ir planuojamus inzinerinius tinklus
bei statinius. Taciau specialiosios zemés naudojimo salygos gali buti tikslinamos sklypy
kadastriniy matavimy metu, ir teritorijoje paklojus - rekonstravus ar iSmontavus inzinerinius
tinklus ir statinius, kurie sudaro apsaugos zonas.

Servitutai.

Inzineriniy ir susisiekimo komunikacijy tiesimui bei eksploatacijai nustatomi
tarnaujancio daikto servitutai: 201 — teis¢ naudotis kelius; 206 - teis¢ tiesti pozemines ir
antZemines komunikacijas; 207 - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas. Visy
suprojektuoty zemés sklypy servituty zonos sutampa i$skyrus sklypa Nr.1 ir uzima atitinkamai:
sklype Nr.1 — 0.0244 ha (201), - 0.0638 ha (206, 207); sklype Nr.2 — 0.0168 ha; sklype Nr.3 —
0.0168 ha; sklype Nr.4 — 0.0168 ha; sklype Nr.5 — 0.0168 ha; sklype Nr.6 — 0.0168 ha; sklype
Nr.7 — 0.0730 ha. Vienas kito atzvilgiu suprojektuotuose sklypuose taikomi analogiSkos
paskirties vieSpataujantys servitutai (101, 106, 107), jie taip pat taikomi ir gretimam zemes
sklypui (kad.Nr. 6127/0002:203). Gretimame zemes sklype (kad.Nr. 6127/0002:203) savininko
sutikimu nustatomi servitutai 201, 206, 207 bendra zona - 0.2215 ha, Sie servitutai kaip
vieSpataujantys (101, 106, 107) taip pat taikomi kiekvienam suprojektuotam sklypui.
Priesgaisriniai reikalavimai.

[Soriniam gaisry gesinimui numatomi panaudoti artimiausi vandens telkiniai su tinkamu
privaziavimu vandens paémimui. Taip pat rekomenduojama viename 1§ suprojektuoty sklypy
jrengti daugiau kaip 100m’ dirbtinj vandens telkinj — kiidra. Bisimy pastaty patalpose
rekomenduojama jrengti prieSgaisring ir apsaugos signalizacijas. Tarp pastaty turi buti i§laikomi
minimalls prieSgaisriniai atstumai.

Higieniniai reikalavimai.

Nenumatoma jokia veikla, kuri gali sudaryti SAZ (sanitarines apsaugos zonas).
Nagrin¢jama teritorija patenka j DSS (dujy skirstymo stoties) 300m sanitaring apsaugos zona,
kuri nustatyta rengiant Mazeikiy rajono dujofikavimo specialyji plang bei paskesnius
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detaliuosius planus. Sklypy dalyje, kurig dengia $i zona nustatyti apribojimai gyvenamyjy
pastaty statybai.

Gyvenamuosiuose pastatuose bus jrengiami atitinkami san. mazgai ir buitinés patalpos,
kiekvieno sklypo (kiemo) teritorija aptveriama. Sklypus numatyta apriipinti geriamos kokybés
vandeniu 1§ gyvenvietés vandentiekio tinkly arba sklypy teritorijoje jrengiamy Sachtiniy Suliniy
arba arteziniy greZiniy iSlaikant norminius sanitarinius atstumus nuo kity statiniy. Nuotekos bus
nuvedamos ] gyvenvietés buitiniy nuoteky kanalizacijos tinklus. Kol bus privesti centralizuoti
buitiniy nuoteky tinklai turi buti jrengiami laikini sertifikuoti buitiniy nuoteky kaupimo
rezervuarai.

Susisiekimo infrastruktiira.

IS bendros nuovazos nuo rajoninio kelio NR.2711 Reivy¢iai-Leckava planuojamas
akligatvis su jvaziavimais ] visus septynis projektuojamus sklypus, jvertinant ir gretimo sklypo
(kad.Nr. 6127/0002:203) padalinimo perspektyvas. Sprendziant jvaziavimy/iSvaziavimy
jrengimg techninio projekto stadijoje biitina jvertinti poreikj sutvarkyti zemeés ruozg nuo sklypo
ribos iki kelio vaZiuojamosios dalies, jrengiant Salikeles, pralaidas, lietaus surinkimo griovius bei
kitus aplinkos tvarkymo elementus pagal gatve eksploatuojanios organizacijos nurodymus.
Projektinio akligatvio kategorija D2-2, juostos plotis tarp raudonyjy linijy — 15m, eismo juosty
skai¢ius — 2, eismo juosty plotis 2.75+2.75 m. Akligatvio ilgis su apsisukimo aikStele
12.5x12.5m pabaigoje — 332m. Dviratininky eismas numatomas bendrame sraute, péstiesiems
jrengiami 1.2 m plocio Saligatviai abipus vaziuojamosios dalies.

InZineriné infrastruktiira.

ISnagrinéjus teritorijos inzinerinj — topografinj plang, nustatytas planavimo sglygas bei
planuojamy sklypy technologinius poreikius, sitilomos $ios inZinerinés infrastruktiiros vystymo
priemones:

Suprojektuoty sklypy elektros jrenginiams elektros energija (6x10kW+1x20kW)
leistingja naudoti galia, taikant trecig (III) apriipinimo elektros energija patikimumo kategorijg
bus tiekiama nuo akcinei bendrovei ,,LESTO* priklausanc¢ios 10/0.4 kV transformatorinés MT-
146 0.4 kV skirstyklos 1 numatomas jvadines apskaitos spintas, kurias rekomenduojama
sublokuoti po vieng 2-3 sklypams. Jvadines apskaitos spintas numatoma jrengti prie sklypo ribos
kelio pus¢je servitutingje zonoje.

Vandens tiekimas numatytas 1§ ReivyCiy gyvenvietés bendruomenés vandentiekio tinkly
arba UAB ,,Ateka“ linijos, praeinancios kita rajoninio kelio puse. Nesant galimybei susitarti dé¢l
vandentiekio privedimo i§ minéty eksploatuojanciy organizacijy, sklypy teritorijose jrengiami
Sachtiniai Suliniai arba arteziniai greziniai kol teritorijg pasieks UAB ,Mazeikiy vandenys
paslaugos.

Buitinés nuotekos bus nuvestos ] esamg buitiniy nuoteky spaudiming linijg, kuri pajungta
prie Mazeikiy miesto buitiniy nuoteky kanalizacijos tinkly sistemos su centriniais valymo
jrengimais.

Sklypo teritorijoje esanCius drenaZinius tinklus numatoma rekonstruoti: perkloti
uzstatymo zonos iSoriniu perimetru. Ties planuojamo akligatvio kraStine bei projektuojamy
sklypy pietine riba numatomi drenazo rinktuvai, surenkantys drenazinj vandenj i§ gretimy
teritorijy drenazo tinkly, kad nebiity pazeistas kaimyniniy sklypy hidrologinis rezimas.

Servituty zonoje inzineriniams tinklams tiesti rezervuojama vieta ir telekomunikacijy
tinkly paklojimui.

Teritorijos reljefa keisti nenumatoma, nuo sklypo pavirSiaus vanduo nuvedamas j esamg
lietaus nuoteky surinkimo, drenavimo sistema.

Silumos poreikiams kiekvieno sklypo gyvenamajame name ar itkiniame pastate
jrengiama vietine katiliné.

Siuk3liy ir atlieky pasalinimas i§ sklypy bus vykdomas spec. autotransportu j atitinkamas
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perskirstymo ir utilizavimo jstaigas pagal LR galiojancias atlieky tvarkymo taisykles.

Techniniuose koridoriuose (servituty zonoje) gali biiti klojami ir kiti inZineriniai tinklai:
fiksuoto rySio, gatviy apSvietimo, interneto, kabelinés televizijos ir kt. pagal atitinkamas
technines sglygas. InZineriniy tinkly ir jrenginiy parametrai bei tiksli vieta nustatomi techninio
projektavimo stadijoje. Rekonstruojant esamas ir jrengiant naujas zemos jtampos elektros
perdavimo linijas, rekomenduojama jas tiesti poZeminiais kabeliais. InZineriné infrastruktiira
(komunikacijos, keliai, privaziavimai, statiniai) projektuojama ar jrengiama iSsaugant
kraStovaizdzio pobudj bei neterSiant aplinkos.

P.V. ARCH. T.Pudziuvis
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