PRITARTA
Siauliy miesto savivaldybés tarybos

2017 m. lapkricio 9 d. sprendimu Nr. T-396
(Siauliy miesto savivaldybés tarybos

2023 m. kovo 3 d. sprendimo Nr. T-69
redakcija)

SIAULIU MIESTO SAVIVALDYBES IR UAB ,,VIDEIVA“ VALSTYBINES ZEMES
SKLYPO NUOMOS SIAULIU PRAMONINIAME PARKE SUTARTIS

Nr.
Siauliai

Siauliy miesto savivaldybé (toliau — Nuomotojas), adresas: Vasario 16-osios g. 62, Siauliai,
atstovaujama , ir UAB ,,Videiva®, jm. kodas
301169629, adresas: Druskininky g. 6, LT-78112 Siauliai (toliau — Nuomininkas), atstovaujama
direktoriaus Deivido Mickaus, veikian¢io pagal bendrovés jstatus, vadovaudamiesi Siauliy miesto
savivaldybés tarybos 2024 m. kovo ___ d. sprendimu Nr. T-____, Dél pritarimo pasirasyti Siauliy
miesto savivaldybés ir UAB ,,Videiva“ investicijy ir valstybinés zemeés sklypo nuomos sutartis®, kartu
vadinami Salimis, o kiekviena atskirai Salimi, susitaréme ir sudaréme $ia Valstybinés zemés sklypo
nuomos Siauliy pramoniniame parke sutartj (toliau — Sutartis) toliau nurodytomis salygomis ir tvarka:

1. Nuomotojas iSnuomoja, o Nuomininkas iSsinuomoja 2,9903 ha ploto valstybinés Zemés
sklypa, kurio unikalus numeris 4400-4900-5421, kadastro numeris 2901/0016:206, esantj Petro
Motiekai¢io g. 11, Siauliai, Siauliy pramoniniame parke (toliau — Zemés sklypas). Zemés sklype bus
statomas logistikos centras ir autofurgony bei negabaritiniy kroviniy stovéjimo ir saugojimo aikstelé.
Prie Sutarties pridedamas zemes sklypo planas M1: 2000, kuris yra neatsiejama Sutarties dalis.

2. Zemés sklypas i$nuomojamas 10 mety (toliau — nuomos terminas), skai¢iuojant nuo
Sutarties sudarymo dienos.

3. ISnuomojamo zemés sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis, naudojimo biidas:
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Galima keisti Zzemés sklypo pagrinding
tiksling Zemés naudojimo paskirtj, naudojimo biidg ir (ar) pobudi nurodant paskirti, bida ir (ar)
pobiidj, numatytus pagal Siauliy miesto savivaldybés ar jos teritorijos (miesto) bendrajj ar specialyjj
plana, kitais atvejais Zemés sklypo pagrinding tiksling Zemeés naudojimo paskirtj, naudojimo buidg ir
(ar) pobiidj galima keisti tik esant raSytiniam Nuomotojo sutikimui.

4. Zemeés sklypo verté pagal veréiy zemélapius 2024 m. sausio 1 d. — 464 000,00 Eur.

5. Nuomotojas turi teis¢ kas 3 metus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d.
nutarimo Nr. 205 ,Dé¢l zemes jvertinimo tvarkos® nustatyta tvarka perskaiciuoti iSnuomoto ne
aukciono biidu Zzemés sklypo verte, nuo kurios skaiCiuojamas zemés nuomos mokestis.

6. Nuomininkas pareiSkia ir patvirtina, kad iki Sutarties pasiraSymo dienos (Sutarties
pasira§ymo diena laikoma data, kai Sutartj pasiraso paskutiné Salis, todél Salys privalo nurodyti
pasiraS§ymo datg) jis tur¢jo galimybe tinkamai apZzidiréti iSnuomojamg Zemeés sklypa ir jj apZitr¢jo;
iSnuomojamas Zemés sklypas, nurodytas Sutarties 1 punkte, atitinka Nuomininko poreikius,
Nuomininkas neturi Nuomotojui jokiy pretenzijy dél iSnuomojamo Zemés sklypo biikles, kokybés ir
(arba) kitokiy charakteristiky.

7. Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:

7.1. aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmas skirsnis) — 2,9903 ha;
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7.2. vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius, desimtas skirsnis) — 0,0074 ha;

7.3. pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas
skirsnis) — 2,9903 ha;

7.4. elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas skirsnis) — 0,4099 ha;

7.5. elektroniniy rysiy tinkly infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktas
skirsnis) — 0,827 ha;

7.6. elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 413 kv. m.;

7.7. elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 349 kv. m.;

7.8. elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 439 kv. m.;

7.9. elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 431 kv. m.;

7.10. elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 431 kv. m.;

7.11. elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 8 kv. m.

8. Kiti Zemés naudojimo apribojimai: Nuomininkas privalo naudoti iSnuomotg zemeés sklypa
pagal pagrinding Zemeés sklypo naudojimo paskirtj, naudojimo btidg tik su Nuomininku sudarytoje
Investicijy sutartyje nurodytos infrastruktiiros statybai, jos eksploatacijai ir Sutartyje numatytai
veiklai vykdyti.

9. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés:

9.1. servitutas — teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,3557
ha;

9.2. servitutas — teis¢ aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) —0,0310
ha;

9.3. servitutas — teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,3557 ha.

10. Sutartimi iSnuomotoje Zeméje esanciy pozZeminio ir pavirSinio vandens, naudingyjy
iSkaseny (iSskyrus gintarg, nafta, dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo salygos: iSnuomotoje Zeméje
esantis pozeminis ir pavirSinis vanduo, naudingosios iSkasenos (iSskyrus gintarg, nafta, dujas ir
kvarcinj smelj) gali biiti Nuomininko naudojami teisés akty nustatyta tvarka tik gavus Nuomotojo
rastisSka sutikima.

11. Zemés nuomos mokeséio dydis metams nustatomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2002 m. lapkri¢io 19 d. nutarimu Nr. 1798 ,,Dél nuomos mokescio uz valstybing zeme
ir valstybinio vidaus vandeny fondo vandens telkinius“, Siauliy miesto savivaldybés tarybos
sprendimy ir kity teisés akty nustatyta tvarka.

12. Zemés nuomos mokeséio mokéjimo terminai ir salygos nustatomi teisés akty nustatyta
tvarka, vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés tarybos (sprendimo data, numeris, pavadinimas)
sprendimu ir (data) Siauliy miesto savivaldybés ir (visas Investicijy sutarties pavadinimas)
Investicijy sutartyje (numeris) (toliau — Investicijy sutartis) numatytomis saglygomis: Savivaldybe 10
(deSimt) mety laikotarpiui 100 proc. atleidzia Nuomininka nuo Zemés nuomos ir nekilnojamojo turto
mokescio; nuomininkui nevykdant Sutartyje ir Investicijy sutartyje numatyty jsipareigojimy, nuostata
dél atleidimo nuo mokesciy netaikoma).

13. Kiti su nuomojamo Zemés sklypo naudojimu ir grgzinimu, pasibaigus nuomos sutarciai,
susij¢ Nuomotojo ir Nuomininko jsipareigojimai:

13.1. Nuomininkas jsipareigoja:

13.1.1. uzZtikrinti iSnuomotame Zemes sklype vykdomy darby sauga, juy atitiktj galiojanciy
teisés akty reikalavimams. Statinys (-iai) ir visa Nuomininko infrastruktiira privalo biiti suprojektuoti
ir pastatyti taip, kad jo (-y) techniniai sprendiniai ir parametrai nepriestarauty statinio architekttros,
aplinkos, visuomenés sveikatos saugos, tre¢iyjy asmeny (suinteresuotos visuomenés) poreikiams,
kiek tai susij¢ su teritorijy ir Zemétvarkos planavimo procediiry reglamentavimu ir specialiyjy
architektiiriniy reikalavimy jgyvendinimu, ir buty tinkamas (-1) vykdyti Sutartyje numatyta veikla;

13.1.2. savo saskaita organizuoti iSnuomoto zemés sklypo ir jame esancio turto apsaugg bei
deramg prieziiira, visg Sutarties galiojimo terming tinkamai ir laiku remontuoti iSnuomotame zZemeés
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sklype esanCius pastatus, statinius ir jrenginius ir imtis visy kity batiny veiksmy tam, kad minéti
pastatai, statiniai ir jrenginiai buty iSlaikyti geros bukl¢s, bet tuo neapsiriboti;

13.1.3. savo saskaita Salinti nelaimingy atsitikimy ir iSnuomotame zemés sklype esanciy
statiniy ir jrenginiy avarijy pasekmes;

13.1.4. tinkamai vykdyti Nuomininko su vieSyjy ir komunaliniy paslaugy teikéjais sudarytas
sutartis, mokeéti komunalinius mokescius, jskaitant mokescius uz elektros energija, vandens ir Silumos
tiekima, kity paslaugy teikima Nuomininko valdomai Nuomininko infrastruktiirai eksploatuoti, bet
jais neapsiriboti. Mokesciai uz bet kokias komunalines paslaugas néra jskai¢iuoti | Nuomos mokestj,
numatytg pagal Sutartj;

13.1.5. gauti ir Sutarties galiojimo metu iSlaikyti visas jo pasirinktai veiklai vykdyti bitinas
licencijas ir leidimus;

13.1.6. nestatyti jokiy kity statiniy ir nevykdyti jokios kitos veiklos, nei numatyta Sutartyje, ir
uztikrinti, kad Zemés sklypas biity naudojamas pagal paskirtj;

13.1.7. pagal Sutart] pakeitus zemés sklypo pagrinding tiksling zemés naudojimo paskirtj,
naudojimo btda ir (ar) pobiidi, Nuomotojas, vadovaudamasis parengtu ir patvirtintu teritorijy
planavimo dokumentu ar Zemés valdos projektu, turi patikslinti iSnuomoto zemes sklypo kadastro
duomenis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre. Kadastro duomenys kei¢iami Salies,
inicijavusios paskirties ir (ar) biido keitima, 1éSomis;

13.2. Nuomininkas neturi teisés be iSankstinio Nuomotojo rastiSko sutikimo:

13.2.1. leisti tretiesiems asmenims vykdyti pagal Sutart] iSnuomotame Zemés sklype bet kokia
tking komercing veikla, taip pat suteikti teis¢ tretiesiems asmenims bet kokiu kitu biidu naudotis
iSnuomotu Zemes sklypu, nei numatyta Sutartyje;

13.2.2. perleisti visas ar dal; savo teisiy ir (arba) pareigy, kylan¢iy 1§ Sutarties, jkeisti
iSnuomoto zemes sklypo nuomos teis¢ ar perduoti jg kaip turtinj jnasg bet kokiam treciajam asmeniui
ar kitaip suvarzyti Sutartimi jteisintg Zemés sklypo nuomos teise;

13.2.3. parduoti ar kitaip perleisti Nuomininkui nuosavybés teise priklausancius pastatus,
statinius ir jrenginius, esancius iSnuomotame zemes sklype;

13.3. Nuomininkas, i§ anksto gaves Nuomotojo sutikima, turi teis¢ jstatymy nustatyta tvarka
kreiptis dél zemés sklypo jsigijimo nuosavybeés teise tik su sglyga, kad nuo Sutarties jsigaliojimo
pra¢jo ne maziau kaip 10 mety ir kad Nuomininkas visg §j laikotarpj iki galo ir tinkamai vykdé
Sutartyje prisiimtus jsipareigojimus.

14. Atsakomyb¢ uz Sutarties pazeidimus:

14.1. Bet kuri Salis, pazeidusi Sutartj, privalo atlyginti kitai Saliai visus dél Sutarties pazeidimo
sios Salies patirtus nuostolius, jsiskolinimus, Zala ir (arba) pagristas sanaudas ar i§laidas. Siekdamos
i$vengti neaiskumuy, Salys aiskiai susitaria ir pareiskia, kad Sutarties paZeidimu yra laikomi bet kurie
atvejai, kai Salis nevykdo ir (arba) netinkamai vykdo bet kurj Sutartyje numatyta Salies
jsipareigojima, taip pat jeigu paaiskéja, kad bet kurie Sutartyje pateikti atitinkamos Salies duomenys
yra netikri ar neteisingi ir (arba) klaidinantys, taip pat ir kitais atvejais.

14.2. Nuomininkas, laiku nesumokeéjes nuomos mokescio ir (arba) laiku nejvykdes bet kokiy
kity finansiniy jsipareigojimy Nuomotojui, pagal Sutartj privalo mokéti Nuomotojui 0,02 (dviejy
Simtyjy) procento dydzio delspinigius nuo laiku nesumokétos (nejvykdyto finansinio jsipareigojimo)
sumos uz kiekvieng praleistg diena.

14.3. Né viena i§ Saliy néra atsakinga uZ savo jsipareigojimy pagal Sutartj nejvykdymga ar
netinkama vykdyma dél nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybiy pagal Lietuvos Respublikos
teises aktus (Civilinio kodekso 6.212 straipsnj ir kitas nuostatas).

14.4. Salis, kuri dél nenugalimos jégos aplinkybiy negali vykdyti savo jsipareigojimy pagal
Sutartj, turi kaip galima greiciau, tac¢iau ne veliau kaip per 4 (keturias) darbo dienas rasStu pranesti
apie Sias aplinkybes kitai Saliai. Tokiu atveju atitinkamo jsipareigojimo vykdymas pagal Sutartj
atidedamas, kol pasibaigia tokios nenugalimos jégos aplinkybeés. Salis, nevykdanti jsipareigojimy dél
nenugalimos jégos aplinkybiy poveikio, atleidZiama nuo netesyby (baudy, delspinigiy) mokéjimo,
nuostoliy atlyginimo ir kity Sutartyje numatyty sankcijy tol, kol egzistuoja pagrindas atleisti nuo
atsakomybés.
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15. Lietuvos Respublikos jstatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka
pasikeitus valstybinés zemés nuomos mokesCio apskaiciavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams,
Salys privalo vadovautis pakeistais teisés aktais. Siauliy miesto savivaldybés tarybai pakeitus zemés,
iSnuomotos ne aukciono biidu, nuomos mokescio tarifa, sumazinus Sutartyje apskai¢iuota nuomos
mokestj arba nuo jo atleidus, taip pat pakeitus zemés nuomos mokes¢io mokéjimo terminus, Salys
privalo vadovautis Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimais. Nuomotojas, vadovaudamasis
Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimu pakeisti Zemés, iSnuomotos ne aukciono bidu,
nuomos mokescio tarifg ar sumazinti Sutartyje apskai¢iuota Zzemés nuomos mokest]j, perskaic¢iuoja
zemés nuomos mokescio dyd;.

16. Kai Sutartis yra nutraukiama dél Nuomininko kaltés (nevykdant jsipareigojimy pagal
Sutart] arba Investicijy sutartj, nutraukus Investicijy sutartj) ar vienasaliSku Nuomininko pareiskimu
apie Sutarties nutraukimg, Nuomininko sumokétas nuomos mokestis ar kiti atlikti mokéjimai
Nuomotojui pagal sudaryta Sutart] neturi biiti grazinami, ir Nuomininkas privalo sumokéti jam
priskaiciuotus Zemeés nuomos mokescius iki Sutartie nutraukimo (ir tuo atveju, kai buvo atleistas nuo
mokes¢iy mokéjimo), ir savo sagskaita per protingg terming, bet ne ilgiau kaip per 6 (SeSis) ménesius
nuo Sutarties nutraukimo dienos nugriauti, iSmontuoti ir (arba) kitaip paSalinti visus iSnuomotame
zemés sklype esan€ius ir Nuomininkui priklausancius pastatus, statinius, jrenginius ar daiktus ir
sutvarkyti iSnuomotg Zemés sklypa taip, kad jo buklé kaip jmanoma labiau atitikty iSnuomoto zZemeés
sklypo biikle, buvusig Sutarties sudarymo dieng, arba atlyginti Savivaldybés patirtas iSlaidas uz zemés
sklypo sutvarkyma, jeigu Zemés sklypo nuomininkas jo nesutvarko, kaip nurodyta Sutartyje.

17. Pasibaigus Sutaréiai ar Salims nutraukus Sutartj prie§ terming, Nuomotojas neprivalo
kompensuoti Nuomininkui jokiy iSnuomotame Zemes sklype pastatyty ar jrengty pastaty, statiniy ar
jrenginiy vertes (t. y. iSpirkti i§ nuomininko minéty pastaty, statiniy ar jrenginiy).

18. Nuomininkas ne véliau kaip pries 3 ménesius iki Sutartyje nustatyto nuomos termino
pabaigos gali pateikti prasyma Siauliy miesto savivaldybés merui pratesti zemés sklypo nuomos
terming. PraSyme turi biti nurodytos konkreCios priezastys, dél kuriy praSoma pratgsti atitinkama
terming.

19. Savivaldybés taryba gali priimti sprendimg pratesti zemés sklypo nuomos terming teisé€s
akty nustatyta tvarka, jeigu pagal teritorijy planavimo dokumentg zemés sklypo nenumatoma naudoti
kitoms reikméms, jeigu néra pasibaiges nuomojamame zemes sklype esanCiy pastaty, statiniy ir
jrenginiy ekonomiskai pagrjstos naudojimo trukmeés terminas ir Investuotojas tvarkingai vykdé
Zemés nuomos ir Investicijy sutartimis prisiimtus jsipareigojimus. Savivaldybés tarybai priémus
sprendima pratesti Zemés nuomos termina, Saliy ra$ytiniu susitarimu pakei¢iamas Sutartyje
nustatytas nuomos terminas.

20. Nuomotojas, vadovaudamasis Sutarties Sio skyriaus nuostatomis, turi teise¢, nesikreipdamas
1 teismg ar kitg gincus nagrin¢jancig institucija, vienasaliSkai nutraukti Sutartj pries terming bet kuriuo
i§ toliau nurodyty atvejy:

20.1. Nuomininkas naudoja iSnuomotg zemes sklypa ne pagal Sutartj, Zemés sklypo pagrinding
tiksling naudojimo paskirti, biidg ar pobiidj arba be pagrindo pakei¢ia pagrinding zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) naudojimo buda, iSskyrus atvejus, kai Sutartyje numatytas Zemes sklypo pagrindinés
zemes naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo budo keitimas;

20.2. Nuomininkas ilgiau nei 60 (SeSiasdeSimt) kalendoriniy dieny véluoja sumokéti nuomos
mokest] ir (arba) kitus mokéjimus Nuomotojui pagal Sutartj;

20.3. Nuomininkas ne dél savo kaltés praranda teis¢ naudotis Zemés sklypu ar bet kuria jo
dalimi Sutartyje nustatytomis saglygomis;

20.4. Nuomininkas nevykdo sutartiniy jsipareigojimy, numatyty Investicijy sutartyje.

21. Esant bet kuriam i§ 20 punkte nurodyty pazeidimy, nukentéjusi Salis, prie vienasaliskai
nutraukdama Sutartj, privalo ratu pareikalauti Sutartj paZeidusios Salies pasalinti Sutarties
pazeidimus per protinga terming, kuris visais atvejais neturi biiti trumpesnis nei 30 (trisdeSimt)
kalendoriniy dieny (i§skyrus atvejus, kai nukentéjusi Salis savo nuozitra suteikia ilgesnj terming
paZeidimui pasalinti), skai€iuojamy nuo tos dienos, kai paZeidusi Salis gauna §iame punkte nurodyta
nukentéjusios Salies rastiska reikalavima. Jeigu Sutartj paZeidusi Salis per nukentéjusios Salies
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raSytiniame reikalavime nurodyta terming nepasalina tokiame reikalavime nurodyty Sutarties
pazeidimy, nukentéjusi Salis turi teis¢ bet kada, nesikreipdama j teismg ar kita gintus nagrinéjandia
institucija, vienaSaliSkai nutraukti Sutart] ir apie tai raStu papildomai informuoti Sutart] paZeidusia
Salj. Siuo atveju Sutartis laikoma nutraukta nuo tos dienos, kada Sutartj paZeidusi Salis gauna
nurodyta papildoma nukentéjusios Salies prane§ima apie Sutarties nutraukima.

22. Nuomininkas turi teis¢, nesikreipdamas j teisma ar kitg gincus nagrinéjancig institucija, bet
kada vienaSaliskai nutraukti Sutartj prie§ terming, jspéjes apie tai Nuomotoja ne véliau kaip pries 30
kalendoriniy dieny. Salys susitaria, kad Nuomininkui nutraukiant Sutartj prie§ termina, jis privalo
Nuomotojui atlyginti jo patirtus nuostolius, zalg ir (arba) pagristas sgnaudas ir i§laidas dél vienasalio
sutarties nutraukimo pries§ terming, kuriuvos Nuomininkas privalo atlyginti ne véliau kaip per 14
kalendoriniy dieny nuo Sutarties nutraukimo.

23. Visi gincai, reikalavimai ar nesutarimai, kylantys i§ Sutarties ar susij¢ su ja, taip pat visi
gindai dél Sutarties galiojimo, aiskinimo ar paZeidimo sprendziami Saliy deryby badu. Jei Salys
deryby biidu neiSsprendzia kilusiy reikalavimy, nesutarimy ar gincy, jie sprendziami Lietuvos
Respublikos teismuose pagal iSnuomoto sklypo buvimo vieta.

24. Sutarciai taikomi Lietuvos Respublikos teisés aktai ir ji turi buiti pagal juos aiSkinama.

25. Sutart] Nuomininkas savo léSomis per 3 meénesius nuo Sutarties jsigaliojimo dienos
jregistruoja Nekilnojamojo turto registre.

26. Sutartis sudaryta dviem egzemplioriais, turiniais vienodg galig, kuriy vienas lieka
Nuomotojui, kitas Nuomininkui.

27. Sutartis jsigalioja nuo jos pasiraSymo dienos, kaip numatyta Sutarties 6 punkte, ir galioja
10 mety.

Nuomotojas Nuomininkas
(parasas) (parasas)
(vardas, pavardé) (vardas, pavarde)

(data) (data)




