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SIAULIU MIESTO SAVIVALDYBES IR UAB ,,KROVLITA*
INVESTICIJU SUTARTIS

20 .. m. d. Nr.

Slq investicijy sutartj (toliau — Sutartis) sudaré

Siauliy miesto savivaldybé (toliau — Savivaldybeé), atstovaujama .............................. veikiancio
pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 20 str. ir Siauliy miesto savivaldybés tarybos
20 sprendimg Nr. T-..... ,,Dél “,

Ir

UAB ,Krovlita®, i. k. 302708257, buveinés adresas: Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Metalo g. 12
(toliau — Investuotojas), atstovaujama direktoriaus Lauryno Kuzavo, veikianc¢io pagal bendrovés jstatus,
toliau abi kartu vadinamos Salimis., o kiekviena atskirai Salimi.

Investuotojas ketina pastatyti naujus statinius (pramones, sandéliavimo ir komercines patalpas) ir,
veikdamas kartu su partneriais, prisiimti visus Sutartyje numatytus 1s1pare1g0J1mus sickdamas verslo
plétros Siauliy pramoniniame parke, su salyga, kad Savivaldybé Investuotojui Siauliy pramoniniame
parke iSnuomos 6,4708 ha bendro ploto Zemés sklypa, suteiks skatinimo priemones bei jvykdys visus
sutartyse prisiimtus jsipareigojimus;

Savivaldybé pageidauja, kad Investuotojas daryty investicijas Siauliy pramoniniame parke, ir todél
yra pasiruosusi Siauliy pramoniname parke i$nuomoti 6,4708 ha bendro ploto Zemés sklypo, taikyti
skatinimo priemones Investuotojui pagal Sutarties sglygas bei galiojan¢iy jstatymy nuostatas ir vykdyti
sutartimis prisiimtus jsipareigojimus,

todel Salys susitaré taip:

I. AISKINIMAS

1.  Sutartyje (iskaitant aukSciau iSdéstyta teksta) vartojamos sgvokos turi tokias reikSmes:

1.1. Zemeés sklypo nuomos sutartis — tarp Savivaldybeés ir Investuotojo pasiradyta Zemés sklypo
nuomos sutartis su visais priedais ir vélesniais jos pakeitimais (Zemés sklypo nuomos sutarties projektas
pridedamas prie Sutarties);

1.2. sutartys — Sutartis ir Zemés sklypo nuomos sutartis;

1.3. konfidenciali informacija — bet kuri ir visa bet kokios rasies ar kilmés informacija, tiek
raSytine, tiek zodine, tiek bet kokios kitos formos, susijusi su Sutarties turiniu ar derybomis dél ju,
iskaitant bet kurig ir visg informacija ir dokumentus (taciau jais neapsiribojant), kuriuos Investuotojas ir
(arba) jo akcininkai ir (arba) su jais susij¢ asmenys pateiké valstybés institucijoms iki Sutarties sudarymo
arba kurie kitaip susij¢ su Sutartimi;

1.4. valstybés institucijos — Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Lietuvos Respublikos iikio
ministerija ir kitos Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy institucijos.



1.5. skatinimo priemonés — Savivaldybés Investuotojui siilomos ir taikomos skatinimo
priemonés pagal Sutarties 4 skyriy bendrai arba dalimis; kiekviena jy atskirai vadinama skatinimo
priemone.

1.6. investicija — investicijos ilgalaikiam ir trumpalaikiam turtui sukurti, jsigyti arba jo vertei
padidinti, kaip tai yra numatyta Sutarties 5. punkte; Sutarties tikslais investicija taip pat apima
Investuotojui perduoto ar jam priskirto ir (ar) partneriy jsigyto ir Zemés sklype bei jame sukurtame
nekilnojamame turte jrengto / sumontuoto / esancio ilgalaikio ir trumpalaikio turto verte, taip pat
investicijas j tokio naudojamo ilgalaikio ir (ar) trumpalaikio turto pagerinima, remontg ar pakeitima, taip
pat Investuotojo ir (ar) partneriy jsigyty / lizinguojamy transporto priemoniy vertg;

1.7. Zemés sklypas — Pramonés parke esantis zemés sklypas, kuris yra tinkamas Investuotojo
veiklai ir kuris, atsizvelgiant j Sutartyje nurodytus Savivaldybés garantijas ir jsipareigojimus, yra
pagristai priimtinas Investuotojui. Zemés sklypo adresas: Progitiny g. 16, Siauliai, unikalus Nr. 4400-
0837-9590-4400-5774-3194, plotas 6;4708 6,3459 ha. Zemes sklypo savininkas: Lietuvos Respublika, a.
k. 111105555; zemés sklypo patikéjimo teisé suteikta Siauliy miesto savivaldybei, a. k. 111109429.
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas pridedamas prie Sutarties kaip 2 priedas,
zemes sklypo planas pridedamas prie Sutarties kaip 3 priedas;

1.8. Zemés sklypas Il — Pramonés parke esantis zemés sklypas, kurio adresas: Procitiny g. 14,
Siauliai, unikalus Nr. 4400-0837-9402, plotas 6,74 ha. Zemés sklypo savininkas: Lietuvos Respublika,
a. k. 111105555, zemes sklypo patikéjimo teisé suteikta Siauliy miesto savivaldybei, a. k. 111109429.
Nekilnojamo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas pridedamas prie Sutarties kaip 4 priedas,
zemés sklypo planas pridedamas prie Sutarties kaip 5 priedas;

1.9. ilgalaikis turtas — materialusis ir nematerialusis ilgalaikis turtas, kaip apibrézta Lietuvos
Respublikos pelno mokescio jstatymo 13 straipsnio 3 dalyje;

1.10. trumpalaikis turtas — materialusis ir nematerialusis trumpalaikis turtas, kaip apibrézta
Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymo 13 straipsnio 4 dalyje;

1.11. partneriai — Investuotojo pasirinkti tretieji asmenys, su kuriais Investuotojas vykdys veiklg
zemés sklype;

1.12. Pramonés parkas — Siauliy miesto pramoninis parkas, kurio ribos nustatytos ir patvirtintos
2005 m. rugséjo 29 d. Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-321 ,,Dél industrinio parko
(teritorijos $alia Dubijos, Radviliskio ir P. Motiekai¢io gatviy) Siauliuose detaliojo plano patvirtinimo*.

2. Sutartis neturi biiti aiskinama kurios nors Salies naudai ar nenaudai dél jos vaidmens ar
dalyvavimo rengiant Sutartj. Derybas dé¢l Sutarties vedé ir tarési abi Salys, ir jos kruops¢iai iSanalizavo
ir visiSkai suprato Sutarties nuostatas.

Il. SUTARTIES TIKSLAS

3. Sutarties tikslas yra nustatyti salygas, pagal kurias Investuotojas atliks investicijas Zemés
sklype, o Savivaldybé taikys Investuotojui skatinimo priemones.

4.  Siekiant iSvengti abejoniy, Sutartis neapriboja Investuotojo teisiy gauti kitas lengvatas,
finansavima ar kitas i¥mokas i§ kitos Salies ir (ar) kity valstybés / savivaldybiy institucijy.

I11. INVESTUOTOJO ISIPAREIGOJIMAI



5. Investuotojas kartu su partneriais padarys investicijas, kuriy bendra suma bus ne mazesné nei
suma, gaunama 2 min. lity padauginus i§ Zemés sklypo hektary skaiciaus, taip pat sukurs Siauliy mieste
naujy darbo viety, kuriy bendras skai¢ius apskai¢iuojamas zemés sklypo hektary skai¢iy padauginus i$
5, ir Sias darbo vietas iSlaikys 3 (trejus) metus. Investuotojas dés pagristas pastangas, kad pasiekty
atitinkamg investicijy dydj ir sukurty atitinkamy darbo viety skai¢iy per 24 (dvideSimt keturis) ménesius
nuo pastaty ir statiniy zemés sklype statybg leidziancio (-iy) dokumento (-y) (toliau — Statybos leidimas)
iSdavimo datos.

6. Po 24 ménesiy nuo Statybos leidimo gavimo dienos Investuotojas pateiks Savivaldybei
dokumentus (auditoriaus i§vada), patvirtinan¢ius Investuotojo ir partneriy padaryty investicijy dyd;.

7.  Investuotojas sieks, kad vidutinis ménesinis darbuotojy, kuriy etatai jsteigti vadovaujantis
Sutarties 5. punktu, priskai¢iuotas darbo uzmokestis (neatskaiCius mokes¢iy) Sutarties 5. punkte
nurodytg laikotarp; biity ne maZesnis kaip vidutinis meénesinis priskaiCiuotas darbo uZmokestis
(neatskai¢ius mokeséiy) Siauliy mieste.

8.  Jei dél bet kokios priezasties Sutarties 5. punkte nurodyty investicijy dydis ir etaty skaicius
nepasiekiamas iki nurodytos datos, Investuotojas dés pagristas pastangas, kad pasiekty atitinkama
investicijy dydj kaip galima grei¢iau po nurodyto termino.

IV. SAVIVALDYBES ISIPAREIGOJIMAI

9.  Savivaldybé Sutartyje ir Zemés sklypo nuomos sutartyje nustatytomis salygomis be aukciono
isnuomos Investuotojui zemés sklypa, pasira§ydama Zemés sklypo nuomos sutartj.

10. Pasibaigus ar bet kuriuo pagrindu nutrikus Zemés sklypo II nuomos sutaréiai su tre¢iuoju
asmeniu, Savivaldybé jsipareigoja nedelsiant ir pirmiau uz bet kuriuos tre¢iuosius asmenis apie tai
informuoti Investuotoja.

11. Nuo to momento, kai pagal taikomus teisés aktus Investuotojui atsiras pareiga moketi Zemés
sklype pastatyto nekilnojamojo turto mokestj, Savivaldybé visiskai (100 proc.) 10 mety laikotarpiui
atleis Investuotojg nuo nekilnojamojo turto mokescio. Pasibaigus Siame punkte nurodytam atleidimo
nuo nekilnojamojo turto mokescio terminui, Savivaldybé jsipareigoja uztikrinti, kad tarifas, pagal kurj
bus apskai¢iuojamas Investuotojo mokamas nekilnojamojo turto mokestis, nebiity didesnis nei vidutinis
analogisko nekilnojamojo turto, esanio Siauliy mieste ne Siauliy pramoninio parko teritorijoje,
mokescio tarifas.

12. Savivaldybé jsipareigoja ne trumpiau nei 10 mety nuo Zemés sklypo nuomos sutarties
sudarymo visiSkai (100 proc.) atleisti Investuotojg nuo zemés sklypo zemés nuomos mokescio.
Pasibaigus laikotarpiui, per kurj Investuotojas yra atleidziamas nuo Zemés nuomos mokescio,
Savivaldybe jsipareigoja uztikrinti, kad Savivaldybés patvirtintas tarifas nuo Zemes sklypo vertés, pagal
kurj Investuotojas privalés mokéti Zemés nuomos mokestj, nebus didesnis nei vidutinis Siauliy miesto
teritorijoje ne Siauliy pramoniniame parke esanéiy analogisky Zzemés sklypy tarifas, taikomas tokiy
sklypy nuomos mokes¢iui apskai¢iuoti.

13. Savivaldybé pareiSkia, kad 9, 10, 11 ir 12 punktuose nustatytos skatinimo priemonés yra
visi§kai suderintos ir visiSkai atitinka visus teisés aktus, taip pat nepazeidzia jokiy treciyjy asmeny teiséty
interesy.

14.  Savivaldybé teiks papildoma parama Investuotojui i§ Siauliy miesto savivaldybés smulkiojo
ir vidutinio verslo skatinimo fondo su salyga, kad Investuotojas atitiks smulkiajam arba vidutiniam
verslui nustatytus kriterijus ir Investuotojas bus registruotas Siauliy mieste bei kreipsis dél galimos
minétos paramos.

15. Savivaldybé gera valia bendradarbiaus su Investuotoju ir pagal jstatymus dés visas pagristas
pastangas, siekdama padéti ir suteikti Investuotojui visokeriopa parama ir pagalba, kurios gali reikeéti



Investuotojui greitai ir efektyviai atlickant investicijas, jskaitant detaliojo plano, zemés sklypo
topografiniy ir kity Zemés sklypo plany rengima ir jy patvirtinimg bei nustatyma, specialiyjy
architektiiros reikalavimy, statybg leidzianciy ir jvairiy kity dokumenty, techniniy salygy pazymy ir (ar)
leidimy, reikalingy Investuotojo ir (ar) partneriy veiklai Siauliuose, rengima (bet tuo neapsiribojant). Be
kita ko, Savivaldybé bendradarbiaus su Investuotoju ir padés jam laikytis galiojanCiy jstatymy ir ypac
taisykliy bei reikalavimy, reglamentuojanciy skatinimo priemones.

16. Savivaldybé uztikrins, kad po Sutarties sudarymo dienos Investuotojo atzvilgiu nebus priimta
jokie skatinimo priemoniy arba jy salygy pakeitimy, pabloginanciy jo padét.

V. SALIU PAREISKIMAI IR GARANTIJOS

17.  Savivaldybé pareiskia ir garantuoja Investuotojui, kad:

17.1. ji turi visas teises ir jgaliojimus sudaryti Sutartj bei vykdyti savo jsipareigojimus pagal ja ir
yra gavusi visus privalomus patvirtinimus bei jgaliojimus;

17.2. Sutartis jtvirtina teisétus, galiojancius ir saistancius Savivaldybés jsipareigojimus, gali biiti
priverstinai jvykdyta Savivaldybés atzvilgiu pagal joje numatytas sglygas ir neprieStarauja jokiems
galiojantiems jstatymams;

17.3. Savivaldybé suteiké Investuotojui visg esming ir teisingg informacija, susijusig su zemés
sklypu, skatinimo priemonémis bei Saliy teisémis ir jsipareigojimais pagal sutartis, ir §i informacija yra
teisinga Sutar¢iy sudarymo dieng (iSskyrus galimus Zemés sklypo biiklés pokyc¢ius dél klimato salygy),
ir néra jokiy nutyléty fakty, galin€iy turéti esminés reikSmés sutartims sudaryti bei sutartyse numatytiems
jsipareigojimams vykdyti;

17.4. zemés sklypas yra suteiktas Savivaldybei Lietuvos Respublikos Vyriausybés patikéjimo
teise, ir Savivaldybé turi teise perduoti jj Investuotojui valdyti ir naudotis nuomos teise, remdamasi
Sutarties ir Zemés sklypo nuomos sutarties salygomis bei tvarka;

17.5. Savivaldybé supranta, kad Investuotojas sudaro sutartis ir prisiima jose numatytus
jsipareigojimus su salyga, kad Investuotojas turés galimybe visiSkai naudotis sutartyse jam suteiktomis
teisémis ir Savivaldybé¢ jgyvendins visus sutartimis prisiimtus jsipareigojimus.

18. Investuotojas pareiSkia ir garantuoja Savivaldybei, kad:

18.1. jis yra tinkamai jsteigtas ir teisétai veikiantis pagal Lietuvos Respublikos jstatymus;

18.2. jis turi visas teises bei jgaliojimus sudaryti Sutartj ir vykdyti savo jsipareigojimus pagal ja,
yra gaves visus butinus pritarimus ir sutikimus, kad Sutartis jtvirtina teisétus, galiojancius ir saistancius
Investuotojo jsipareigojimus ir gali biiti priverstinai jvykdyta Investuotojo atzvilgiu pagal joje numatytas
salygas.

VI. KONFIDENCIALUMAS

19. Kiekviena Salis jsipareigoja i§laikyti Sutarties Saliy salygy konfidencialuma ir neatskleisti
jokios konfidencialios informacijos, i§skyrus toliau nurodytus atvejus (ir tik tiek, kiek biitina):

19.1. tai yra butina padaryti pagal teisés aktus arba pagal kompetentingos valstybés institucijos
nurodyma;

19.2. tokiam atskleidimui rastu pritaré kita Salis (toks pritarimas neturi biiti nepagristai neduotas).

20. Salys susitars dél vieSo prane§imo teksto, kuris bus paskelbtas pasirasius Sutartj.

21. 19 punkte numatytas konfidencialumo jsipareigojimas galios ir po Sutarties pasibaigimo.

VIl. ATSAKOMYBE



22. Savivaldybé yra atsakinga uz tinkama savo jsipareigojimy vykdyma pagal Sutartj ir privalo
kompensuoti Investuotojui visus nuostolius (jskaitant investicijas), kuriuos Investuotojas patyré dél
Savivaldybés isipareigojimy pagal Sutart] nejvykdymo ar netinkamo jvykdymo, su salyga, kad ji
neistaisé tokio pazeidimo per protingg Investuotojo nurodytg laikotarpj nuo Investuotojo atitinkamo
pranesimo.

23. Jeigu Investuotojas nepasiekia investicijy sumos, nurodytos 5. punkte, kaip nurodyta
Sutartyje, Investuotojas per 3 (tris) ménesius privalo sumokéti tokig nekilnojamojo turto bei Zemés
nuomos mokescio, skai¢iuojamo nuo to laiko, kai Investuotojas pagal taikomus teisés aktus privaléjo
tokius mokesc¢ius mokéti, dalj, kuri biity proporcinga nejvykdyty jsipareigojimy dydziui. Siekdamos
i$vengti neaiskumo, Salys paaiskina, kad:

23.1. jei, suéjus Sutarties 5 punkte numatytam terminui, iki kurio turéjo biiti atliktos visos
investicijos, Investuotojo padaryty investicijy dydis yra 10 proc. mazesnis nei Sutarties 5 punkte
nurodyty investicijy dydis, Investuotojas moka 10 proc. nekilnojamojo turto ir Zemés nuomos mokescio,
o pasiekus Sutarties 5. punkte nurodyty investicijy dydj (t. y. iStaisius 5. punkte nurodyto jsipareigojimo
pazeidimg), Investuotojui bus taikomos visos Sutartyje numatytos skatinimo priemonés nuo tos datos,
kai Investuotojas pasieks investicijy suma;

23.2. nebus jokiy kity sankcijy ar kompensacijy dél Investuotojo negaléjimo padaryti atitinkamas
investicijas ar pasiekti bet kokius kitus Sutartyje numatytus siektinus ar planuojamus rodiklius arba
rezultatus.

24.  Salys uztikrins, kad biity imtasi visy reikiamy priemoniy ir suteikta visa reikiama pagalba
tam, kad biity iSvengta nuostoliy arba jie biity sumazinti.

VIl KITOS NUOSTATOS

25. Sutartis jsigalios po to, kai bus jvykdytos visos Sios salygos:

25.1. Sutartj pasira$ys abi Salys;

25.2. Salys pasiradys Zemés sklypo nuomos sutartj. Salys susitaria, kad Zemés sklypo nuomos
sutartj Salys pasirasys per 3 darbo dienas po Sutarties pasira§ymo. Sutartis galios tol, kol galios Zemés
sklypo nuomos sutartis ir pasibaigs, kai sueis Zemés sklypo nuomos sutarties terminas (jei Zemés sklypo
nuomos sutartis néra pratesiama) arba kai Zemés sklypo nuomos sutartis nutriiks ankséiau termino,
i¥skyrus Saliy prisiimtus jsipareigojimus, kurie pagal savo esme licka galioti sutaréiai pasibaigus,
iskaitant, Saliy atsakomybe nustatan¢ias nuostatas, bet jomis neapsiribojant.

26. Tuo atveju, jei Investuotojas ne dél savo kaltés praras galimybe¢ naudotis zemés sklypu ar bet
kuria jo dalimi Sutartyje ir Zemés sklypo nuomos sutartyje nurodytomis salygomis ir (ar) Savivaldybé
nejvykdys bet kurio kito Sutartyje prisiimto jsipareigojimo, Investuotojas turi teisg:

26.1. vienaSaliskai raStu i§ anksto jspéj¢s apie tai Savivaldybe nutraukti Sutartj, jei Savivaldybé
per Investuotojo nurodyta protingg terming neistaiso tokio pazeidimo;

26.2. vienaS$aliskai rastu i$ anksto ispé&j¢s apie tai Savivaldybe nevykdyti visy ar dalies Sutarties I11
skyriuje Investuotojo prisiimty (-0) jsipareigojimy (-0).

Nepriklausomai nuo to, kurio i§ Sio punkto nuostatas pasirinkty Investuotojas, visais atvejais
Savivaldybei pazeidus Sutartimi prisiimta (-us) jsipareigojima (-us), Savivaldybé jsipareigoja atlyginti
visus deél to Investuotojo patirtus nuostolius, jskaitant Investuotojo ir partneriy atlikty investicijy sumas.

27. Sutartis taip pat gali biiti nutraukta abipusiu Saliy sutarimu. Jokiais kitais pagrindais,
nenumatytais Sutartyje, Sutartis negali buti vienaSaliSkai nutraukiama.

28. Saliai nepareiskus reikalavimy dél Sutarties bet kokiy salygy vykdymo, tai neturi biti
laikoma bet kokiy teisiy pagal Sutart] atsisakymu, taip pat negali atimti i§ tos Salies teisés reikalauti tokiy

salygy ivykdymo.



29. Jeigu bet kuri Sutarties nuostata ar jos taikymas yra pripazinti ar laikomi negaliojanciais,
niekiniais ar neturindiais teisinés galios visu mastu ar i§ dalies, Salys turi pakeisti Sutartj taip, kad
pasiekty, kiek tai jmanoma, ta patj ekonominj efekts. Jeigu Salys nepakei¢ia Sutarties, negaliojanti,
niekiné ar neturinti teisinés galios nuostata bus laikoma panaikinta ir likusios Sutarties nuostatos toliau
visiSkai galios. Siekiant iSvengti abejoniy, bet kurios Sutarties nuostatos negaliojimas, neteisétumas ar
teisinés galios neturéjimas neturi jtakos bet kurios kitos Sutarties nuostatos galiojimui.

30. Tuo atveju, jei Investuotojas perleidzia bet kuriam trec¢iajam asmeniui visas Investuotojo
pagal Zemés sklypo nuomos sutartj turimas teises ir pareigas, Investuotojas be atskiro Savivaldybés
sutikimo turi teis¢ tokiam treCiajam asmeniui perleisti ir visas pagal Sutart] savo teises ir jsipareigojimus.

31. Sutarciai taikomi Lietuvos Respublikos teisés aktai.

32. Sutartis yra vientisas abiejy Saliy susitarimas ir pakei¢ia bei turi pirmuma prie§ bet kuriuos
kitus suderinimus, susitarimus, pasizadéjimus ar sutartis, Saliy sudarytas ar egzistuojan¢ias iki Sutarties
sudarymo. Sutarties nuostatos turi virenybe prie§ Zemés sklypo nuomos sutarties nuostatas ir Sutarties
nuostatos laikomos jtrauktomis j Zemeés sklypo nuomos sutartj taip, tarsi Sutarties tekstas biity Zemés
sklypo nuomos sutarties tekstas.

33.  Visi dél Sutarties kylan¢iy gincy, nesutarimy ar reikalavimy, jskaitant bet kurj klausima dél
jos egzistavimo, galiojimo ar nutraukimo, jy nei§sprendus geranoriskomis Saliy derybomis, nagrinéjimas
perduodamas teismams Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka.

34. Sutartis yra sudaryta 2 (dviem) vienodg juriding galig turinCiais egzemplioriais lietuviy kalba,
po viena kiekvienai Saliai.

35. Prie Sutarties pridedami dokumentai:

35.1. Zemés sklypo nuomos sutarties projektas (1 priedas);

35.2. Nekilnojamo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas apie Zemés sklypa (2 priedas);

35.3. Zemeés sklypo planas (3 priedas );

35.4. Nekilnojamo turto registro centrinio duomeny banko iSraSas apie zemés sklypa II (4
priedas);

35.5. Zemeés sklypo II planas (5 priedas).

Savivaldybés vardu:

Kodas
tel., faks.
el. p.

A. V.

(parasas)

(vardas, pavardé)

Investuotojo vardu:

UAB , . Krovlita“

I. k. 302708257

Buveinés adresas: Vilniaus m. sav.
Vilniaus m. Metalo g. 12

PVM mokétojo kodas LT1 000 066 736 15



A.s. LT59 7044 0600 0779 4344
AB SEB bankas

Banko kodas 70440

Tel.: +3705 211 3100

Faks+370 5 239 4037
Direktorius A. V.

(parasas)
Laurynas Kuzavas



