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Siauliy miesto savivaldybes tarybai 2025-08-18 Nr. S-25/8/18-1

PRASYMAS
SUMAZINTI 2025 METAMS SKAICIUOTINA VALSTYBINES ZEMES NUOMOS MOKEST]

Nurodau. kad advokato Mariaus Ramanausko kontora, Atstovavimo sutaréiy pagrindu
(pridedamos), atstovauja klientus — UAB Satera ir UAB , Ramunélés vaistiné* (toliau tekste vadinama
— Klientai) teisiniuose santykiuose su Siauliy miesto savivaldybés administracija dél klienty faktiskai
naudojamo valstybineés Zemés sklypo. adresu Lyros g. 13, Siauliai, nuomos teisiniy santykiy.

Informuoju Jus, kad UAB “Ramunélés vaisting” yra gavusi Siauliy miesto savivaldybés
administracijos 2024-09-26 dienos rastg Nr. S-3539 | Dél prasymo partesti valstybinés Zemés nuomos
sutarti*, kuriame i§ esmés yra nurodyta klientui, kad 1999 m. gruodzio 29 d. valstybinés Zemés nuomos
sutartis Nr. 29/99-0276 deél zemés sklypo (kadastro Nr. 2901/0026:22), esancio adresu Lyros g. 13,
Siauliy mieste (toliau — Zemés sklypas), pasibaigus sutarties terminui, su $ia imone nebus pratesiama.

Analogiska atsakymag (2025-02-26 raSte Nr. S-984) yra gavusi ir UAB .. Satera™.

Pateikiant tokio sprendimo pagrindima yra nurodoma. kad ,vadovaujantis Kitos paskirties
valstybines Zemes sklypy pa-davimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,, Dél Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos
taisykliy patvirtinimo " (toliau — Taisyklés), 38.3 papunkéiu, kai Zemes sklype yra keli savarankiskai
funkcionuojantys statiniai ar jrenginiai, Nekilnojamojo turto registre jregistruoti atskirais objektais
(pagrindiniais daiktais), naudojamo Zemeés sklypo plane isskiriamos kiekvienam statiniui ar jrenginiui
eksploatuoti reikalingos dalys ir pagal Taisvkliy 12.3 ir 12.4 papunkcius nustatytas Siy daliy plotas.

Taisykliy 12.3 papunktyje nurodvta, kad kai pagal teritorijy planavimo dokumentq ar Zemés valdos
projektq keliems savarankiskai funkcionuojantiems statiniams ar jrenginiams su priklausiniais,
Nekilnojamojo turto registre jregisiruotiems atskirais objektais (pagrindiniais daiktais), eksploatuoti
formuojamas (suformuotas) vienas valstybinés Zemes sklypas, Aplinkos ministro nustatyta tvarka
rengiamame (parengtame) Zemés sklypo plane isskiriamos kiekvienam savarankiskai funkcionuojanciam
statiniui ar jrenginiui su priklausiniais eksploatuoti reikalingos Zemes sklypo dalys ir nustatomas Siy
daliy plotas. todeél del zemés sklypo Lyros g. 13 plano parengimo galite kreiptis pas matininkus. Pateikus
plang, bus ruosiama Zemés sklypo nuomos pratesimo sutartis ™.

Tokiu biidu. Siauliy miesto savivaldybés administracija, atsisakydama pratesti su klientu
valstybinés Zemés nuomos sutartj, aiSkiai nurode, kad esminé¢ prieZastis, trukdanti jai sudaryti (pratesti)
valstybinés Zzemés nuomos sutartj su klientu yra faktiné aplinkybe, kad néra galiojanCiy teisés akty
nustatyta tvarka parengtas Zemés sklypo Lyros g. 13, Siaulivose, planas su jame isskiriamomis
kiekvienam savarankiskai funkcionuojanc¢iam statiniui_ar _jrenginiui_su_priklausiniais eksploatuoti
reikalingomis Zemés sklvpo dalimis ir nustatytais iy daliy plotais.

Kaip buvo nurodyta auks¢iau, - Siauliy miesto savivaldybés administracija (toliau — savivaldybe)
pasiiilé klientams kreiptis ,,pas matininkus™ dél $io zemés sklypo plano parengimo, taciau Savivaldybei
grei¢iausiai néra zinoma faktiné aplinkybé, kad Sio valstybinés Zemes sklypo plano rengimo darby
vykdyma émesi organizuoti pati Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos (toliau — NZT).

Primenu. kad NZT dar 2019-10-09 dieng organizavo patalpy, esan¢iy Lyros g. 13, Siauliuose
savininky susirinkima, kurio tikslas — susitarti dél $io zemés sklypo plano, kuriame bty iSskirtyos zemes
sklypo dalys, reikalingos kiekvienam savarankiskai funkcionuojanciam statiniui ar jrenginiui su




priklausiniais eksploatuoti ir nurodytas jy plotas (2019-09-27 dienos rasto Nr. 31SD-6623-(14.31.104.)
kopija pridedama).

Véliau, klientai gavo NZT 2019-11-05 dienos rasta Nr.31SD-7772-(14.31.104.) (kopija
pridedama), kuriame buvo nurodyta, kad Sio sklypo nuomininkams (jskaitant klientus) ir naudotojams
buvo pasitilyta patiems susitarti dél daliy nustatymo plano, susirasti matininkg, kuris ir parengty tokj
plang. Kartu buvo nurodyta. kad ,susirinkimo dalyviai buvo informuoti, kad per nustatytq termina
nepasiekus susitarimo, plang uzsakys NZT.

Klientai aiSkiai patvirtina fakting aplinkybe. kad Sio sklypo nuomininkams ir naudotojams
nepavyko susitarti dél tokio plano rengimo, todél jo rengimg perémé NZT.

Si fakta patvirtina ne tik klientas UAB ,Satera® bet ir Zemés sklypo naudotoja Gailuté
Stepanenkoviené, kuri yra kreipési j NZT rastu ir gavusi 2021-03-12 dienos rastg-atsakyma Nr. 1SS-390-
(5.59.E) ..Dél skurdo nagrinéjimo™, kuriame (30.2. papunktyje) nurodoma, kad NZT yra ,,nusprendusi
parengti sio Zemes sklypo plang nustatant Zemés sklypo riby posiikio taskus valstybinéje koordinaciy
sistemoje ir $io plano pagrindu rengti Zemes sklypo daliy. reikalingy savarankiskai funkcionuojantiems
statiniams ar jrenginiams su priklausiniais eksploatuoti. nustatvmo plang "'

Siame rasto punkte net yra jvardinta, kad ..Zemés sklypo plano rengimo darbus atliko ir Zemes
sklvpo daliy nustatymo plano darbus vvkdo valstybés imonés Valstybés Zemés fondo Siauliy Zemétvarkos
ir geodezijos skyrius (toliau — Plano rengéjas)”. RaSte yra nurodoma, kad ,pakeisti Zemés sklypo
kadastro duomenys jau yra jregistruoti VI Registy centre (naujas jrasas galioja nuo 2020-11-03). o Sio
plano_pagrindu Siuo metu vvkdomi statiniams eksploatuoti reikalingy Zemés sklypo daliy nustatymo
plano rengimo darbai*.

Minéto rasto 30.3. papunktyje NZT nurodo. kad .NZT Siauliy skyrius, vadovaudamasis Zemes
sklypo daliy nustatymo planu, jvertins ar naujai nustatyti Zemés sklypo daliy plotai atitinka iSnuomotus
zemes sklypo daliy plotus ir nustates neatitikus. spres dél Zemés nuomos sutarciy pakeitimo ™

Tokiu budu, i§ auk3¢iau pateikty radty turinio aiSku, kad Zemes sklypo daliy nustatymo plang
rengia ne privatiis asmenys (pvz. Zemés sklypo nuomininkai ir/ar naudotojai, jskaitant klientus), o NZT
pavedimu darbus vykdo INZT kuruojama valstybiné jmoné - Valstybés Zemés fondo Siauliy
Femétvarkos ir geodezijos skyrius. Sie darbai yra vykdomi dar nuo 2019 mety, 2020 metais buvo baigti,
patvirtinti ir V] Registry centre jregistruoti - pakeisti zemés sklypo kadastro duomenys. Nuo Sio
momento, visos plano rengéjo pastangos yra skiriamos tik Zemes sklypo daliy nustatymo plano rengimui,
taciau Planas per daugiau nei 4 (ketverius) metus néra parengias.

Informuojame Jus, kad advokato Mariaus Ramanausko kontorai NZT savo 2025-2-18 rastu Nr.
1SD-19275-(15.5.48 Mr.) paaiskino, kad aukitiau minéty darby eiga i§ dalies buvo stabdoma ir dél
Siauliy miesto savivaldybés institucijy priimamy sprendimy.

NZT nurodo, kad . Siauliy miesto savivaldybés taryba 2002-04-07 sprendimu Nr. T-126 ,, Dél
zemes sklypo dalies paémimo visuomenés poreikiams*, atsizvelgdama j Dviraciy transporto Siauliy
mieste vystymo schemgq, patvirtinig Siauliy misto savivaldybés tarybos 1999 m. birzelio 24 d. sprendimu
Nr. 291 .. Dél Dviraciy transporto Siauliy mieste schemos" (toliau — Dviraciy transporto schema),
Siauliy miesto savivaldyber tarybos 2020 m. rugséjo 3 d. sprendimgq Nr. T-355 . Dél gyventojy
apklausos*, Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2020 m. lapkricio 5 d. sprendimg Nr. T-436 ,, Dél
gyventojy apklausos rezultaty ™, nusprendé inicijuoli Zemes sklypo (kadastro Nr. 2901/0026:22) Lyros g.
13, Siaulivose, dalies, reikalingos Dainy tako vientisumo uZtikrinimui, kartu su joje esanciais statiniais:
kiemo aiksteles b1 (unikalus Nr. 4400-1508-7806), kiemo aikstelés b2 (unikalus Nr. 4400-2414-8556) ir
pesciyjy tako b3 ( unikalus Nr. 4400-2613-8949), dalimis paémimo visuomencs poreikiams procediirg.
Pareiskéja 2022-04-08 NZT Siauliy skyriui per Zemetvarkos planavimo dokumenty rengimo informacing




sistemq (toliau — ZPDRIS) pateiké prasymg pradéti Zemés paémimo visuomenés poreikiams procediirg
(prasymo registracijos Nr. GVP-3).

NZT direktorius 2022 m. geguzés 16 d. jsakymu Nr. 1P-149-(1.17 E.) ,, Dél atsisakymo pradéti
Zemés paémimo visuomenés poreikiams procediirg " (toliau — 2022-03-10 jsakymas) nusprendé nepradéti
Zemes paémimo visuomenés poreikiams procediiros dél Zemés sklypo (kadastro Nr. 2901/0026:22),
esancio Lyros g. 13, Siaulivose, dalies (kartu su joje esanéiais inZineriniais statiniais: kiemo aikstele b1
(unikalus Nr. 4400-1508-7806), kiemo aikstele b2 (unikalus Nr. 4400-2414-8556), pésciyjy taku b3
(unikalus Nr. 4400-2613-8949)), reikalingos Dainy tako vientisumui uZtikrinti, nes néra pateikto
galiojancio vietovées lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenio arba specialiojo teritorijy
planavimo dokumento, kuriame bty nurodyvta konkreti vietc ir plotas. reikalingi visuomenes poreikiams
(Dainy tako vientisumui uZtikrinti). NZT 2022-06-01 rastu Nr. 1SD-1388-(8.52 E.) ,, Dél atsisakymo
pradeéti Zemés paémimo visuomenés poreikiam procediirq” paaiskino Pareiskéjai NZT direktoriaus
2022-05-10 jsakymo priemimo motyvus.

Siauliy miesto savivaldybe, atstovaujama Siauliy miesto savivaldybés administracijos kreipesi i
teismq su skundu, prasydama: 1) panaikinti NZT 2022 m. birzZelio 1 d. rastq Nr. 1SD-1388-(8.52E.) ., Dél
atsisakymo pradéti Zemés paémimo visuomenés poreikiams procediirg " ; 2) panaikinti NZT direktoriaus
2022 m. geguzes 10 d. jsakymg Nr. 1P-149-(1.17E.) ,, Dél atsisakymo pradéti Zemés paemimo visuomencs
poreikiams procediirq”; 3) jpareigoti NZT priimti sprendimq pradéti Zemés paémimo visuomenés
poreikiams procediirg pagal pareiskéjos 2022 m. balandZio 8 d. praSymq: 4) teismui netenkinus
pareiskéjos 3 prasymo, jpareigoti NZT is naujo iSnagrinéli pareiskéjos. atstovaujamos Siauliy miesto
savivaldybés administracijos. 2022 m. balandzio 8 d. prasymq ir priimti motyvuotq sprendimg. 2023-07-
04 buvo priimtas Vilniaus apygardos administracinio teismo sprendimas Nr. el3-1019- 764/2023
(teisminio proceso Nr. 3-61-3-02752-2022-3), pareiskéjos Siauliy miesto savivaldybés, atstovaujamos
Siauliy miesto savivaldybés administracijos skundq atmesti kaip nepagristq .

Dél tokio aplaidaus ne klienty, o NZT neveikimo ir dél Siauliy miesto savivaldybés veiksmy. kuriy
klientai jtakoti negaléjo, su kontoros klientais yra nutraukiamos (nepratgsiamos) Zemés nuomos sutartys
ir/ar atsisakoma jas pratesti. Dél tokio Zemés nuomos sutaréiy nutraukimo (nepratgsimo) klientai patiria
arba patirs artimiausiu metu Zenklias finansines pasekmes. Paaiskiname, kad Savivaldybé savo raStuose
klientams (pvz. 2025-01-03 d. raste Nr. S-16 (kopija pridedama)) nurodo, kad ,.atkreipiame démesj. kad
nuomos mokescio moketojams, sudariusiems valstybinés Zemés nuomos sulartis taikomas 0,80 proc.
tarifas nuo valstvbinés Zemés sklypo vertés, nesudariusiems valstybinés Zemés nuomos sutarties — 4
proc. tarifas. Valstybines Zemés nuomos mokescio tarifai, galiojantys nuo 2025 m., patvirtinti Siauliy
miesto savivaldvbés tarybos 2024-03-02 sprendimu Nr. T-150 ,, Dél nuomos mokescio uz valstybing Zeme
tarify nustatymo *. Tai reiskia, kad klientai ne del savo kaltes ir/ar neveikimo, o iSskirtinai tik dél NZT
kuruojamos valstybinés jmonés nepateisinamai ilgai trunkancio neveikimo yra (arba bus) priversti
moketi 5 kartus didesnj valstybinés Zemés nuomos (naudojimo) mokest;.

Nurodome. kad klientai 2025-04-07 dienos Pareiskimu Nr. S-25/4/7-1 (registruotas dokumenty
valdymo sistemoje avilys 2025-04-08 Nr. G-2916) jau yra kreipesi j Siauliy miesto savivaldybeés
administracija dél neteisétai net 5 kartus padidinto valstybinés Zemés nuomos mokescio tarifo ir
pradymo pakeisti §j sprendima. )

Deja, 2025-04-22 dienos rastu Nr. S 1874 Siauliy miesto savivaldybes administracija atsisake
tenkinti §j prayma. Jame nurodyta, kad Siauliy miesto savivaldybés taryba 2024-05-02 sprendimu Nr.
T-150 ..Dél nuomos mokescio uz valstybine Zeme tarify nustatymo* patvirtino valstybinés Zemeés nuomos
mokescio tarifus, kurie galioja nuo 2025-01-01. Apskaiciuojant valstybinés Zemes nuomos mokestj 2025
m.. sudarius valstybinés Zemés nuomos sutartj bus taikomas tarifas 0,80 proc., nesudarius sutarties 4



proc. UAB . Ramunélés vaistiné" apskaicivojant valstybinés Zemés nuomos mokestj 2025 m. bus
taikomas 4 proc. tarifas, kaip nustatyta Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimo Nr. T-150 2.4.
papunkiyje (4 proc. larifas taikomas visiems kitiems fiziniams ir juridiniams asmenims, kurie neatitinka
2.1-2.3. papunkéivose nustatyty sqlvgy.). Sudarius valstybinés Zemés nuomos sutartj (nuo sekancio men.)
taikomas tarifas 0.80 proc. UAB ,,Satera* apskaicivojant 2025 m. valstybinés Zemés nuomos mokestj,
bus taikomas tarifas 0.80 proc. iki 2025-03-31. Nuo 2025-06-01 (jeigu nebus pratesta ar sudaryta nauja
valstybinés Zemés nuomos sutartis) bus skaiciuojamas nuomos mokestis, taikant 4 proc. tarifg. kaip
nustatyta Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimo Nr. T-150 2.4 papunktyje .

Faktiskai. $iuo rastu Siauliy miesto savivaldybés administracija aiSkiai nurod¢, kad neketina gilintis
i &io klausimo esme ir nepripaZjsta nei savo, nei NZT kaltes dél to, kad klientai (UAB ,Ramunélés
vaistine® ir UAB . Satera®) net ir labai novédami, taciau negali sudaryti valstybinés Zemés nuomos
sutarCiy ne dél savo kaltés, o dél NZT ir savivaldybés veiksmy, kuriy jie negali jtakoti. Be Io,
savivaldybe visiskai formaliai atsake, kad nors ji ir nemato klienty kaltés dél naujy valstybinés Zemés
nuomos sutaréiy nesudarymo, taliau ji nesiims jokiy veiksmy kad Sig nenormaliq bei klienty
konstitucines teiscs pafeidiianéiq situacijq pakeisti ir kad klientams, neatlikusiems jokiy neteiséty
veiksmy (ar neveikimo) nereikéty mokéti 5 kartus didesnio nuomos mokescio.

Pastebime, kad $iame raste papildomai buvo nurodyta, kad pareiskéjai (klientai) - UAB
.Ramunélés vaistine* ir UAB .Satera*. vadovaudamiesi MokescCiy lengvaty taisyklemis, kurios
patvirtintos Siauliy miesto savivaldybeés tarybos 2016-08-25 sprendimu Nr. T-329 ,,Dél mokesciy
lengvaty teikimo taisykliy patvirtinimo* (su vélesniais pakeitimais), furi teis¢ kreiptis j Siauliy miesto
savivaldybe su prasymu sumaZinti 2025 m. valstybinés Zemés nuomos mokestj (ar atleisti nuo nuomos
mokescio).

Pasinaudodami $ia teisés aktu suteikiame galimybe, vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos vietos
savivaldos istatymo 15 straipsnio 2 dalies 14 punktu, 16 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2002 m. lapkri¢io 19 d. nutarimo Nr. 1798 ,.Dél nuomos mokescio ir Zemes nuomos
mokescio priedo uz valstybing zeme* 1.8 papunk¢iu bei Mokesciy lengvaty teikimo taisykliy, patvirtinty
Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2016 m. rugpjucio 25 d. sprendimo Nr. T-329 w,Dél Mokesciy
lengvaty teikimo taisykliy patvirtinimo™ nuostatomis Siauliy miesto savivaldybés tarybos

PRASOME:

Sumazinti UAB ..Satera” ir UAB ,.Ramunélés vaistiné™ Siauliy miesto savivaldybes tarybos 2024-
05-02 sprendimu Nr. T-150 ..Dél nuomos mokescio uz valstybing Zeme tarify nustatymo™ patvirting
padidinta 4 procenty valstybinés Zemés nuomos mokestio tarifa, skai¢iuojama nuo valstybinés Zemes
sklypo vertés, kadangi valstybinés Zzemés sklypo, adresu Lyros g. 13. Siauliai, nuomos sutar¢iy jie
nesudaré ne dél savo kaltés. o dél valstybés ir savivaldybés instituciju pareigy nevykdymo bei palikti
galioti standartinj - 0,80 procenty tarifa.

Marius Ramanauskas

Advokatas



Advokato Mariaus Ramanausko kontora
Vilniaus g. 134. Siauliai
telef. 8-670-191 44

e.padtas — m.ramanausko@ gmail.com

ATSTOVAVIMO SUTARTIS
2025 m. sausio 20 diena
Siauliai

Advokatui Mariui Ramanauskui (pazyméjimo Nr. 2196) pavedama atstovauti kliento:

UAB .Satera“, im. k. 144675961, buveiné - Lyros g-13, Siauliai (toliau tekste vadinamu -

Klientas)
interesus visy instancijy teismuose visiems procesiniams veiksmams atlikti bet kokio pobiidzio

(jskaitant, bet neapsiribojant) civilinéje byloje su Nacionaline Zemés tarnyba prie Aplinkos
ministerijos (NZT) ir/ar Siauliy miesto savivaldybés administracija dél kliento faktidkai naudojamo
valstybinés zemés sklypo. adresu Lyros g. 13, Siauliai, nuomos sutaréiy sudarymo (pratgsimo) bei
Sio zemés sklypo plano ir Zemés sklypo daliy. reikalingy savarankiskai funkcionuojantiems
statiniams ar jrenginiams su priklausiniais eksploatuoti, nustatymo plano rengimo darby vykdymo
vilkinimo, jskaitant procesiniy dokumenty (ieskiniy, pareiskimy, pra§ymy, skundy ir kt.) pasiraymg
ir pateikima teismui, ieSkinio pagrindo ir dalyko keitima, atsisakyma nuo ie3kinio, taikos sutarties
sudaryma, teismo priimty procesiniy dokumenty gavima, pateikimg ir apskundima.

Advokatas, vykdydamas $ig Sutartj turi teisg, rinkti jrodymus ir teikti pareiSkimus ir/ar

pra$ymus valstybinés valdZios ir valdymo bei teisésaugos ir teisétvarkos institucijoms.

Klientas Advokatas

Direktorius

Algirdas Kasperavicius Marius Ramanauskas
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Advokato Mariaus Ramanausko kontora
Vilniaus g. 134, Siauliai
telef. 8-670-191 44

¢.pastas — m.ramanausko(@ gmail.com

ATSTOVAVIMO SUTARTIS
2025 m. sausio 20 diena

Siauliai

Advokatui Mariui Ramanauskui {pazyméjimo Nr. 2196) pavedama atstovauti kliento:

UAB, Ramunélés vaistiné, jm. k. 181528234, buveiné - Moléty pl. 75, Vilnius (toliau tekste

vadinamu — Klientas)

interesus visy instancijy teismuose visiems procesiniams veiksmams atlikti bet kokio pobiidZio
(iskaitant, bet neapsiribojant) civilinéje byloje su Nacionaline Zemes tarnyba prie Aplinkos
ministerijos (NZT) ir/ar Siauliy miesto savivaldybés administracija dél kliento faktiskai naudojamo
valstybinés Zemés sklypo. adresu Lyros g. 13, $iauliai, nuomos sutaréiy sudarymo (pratgsimo) bei
Sio zemés sklypo plano ir Zemés sklypo daliy, reikalingy savarankiskai funkcionuojantiems
statiniams ar jrenginiams su priklausiniais eksploatuoti, nustatymo plano rengimo darby vykdymo

vilkinimo. jskaitant procesiniy dokumenty (ieSkiniy, parei$kimy, praSymy, skundy ir kt.) pasiraSyma

sudaryma, teismo priimty procesiniy dokumenty gavima, pateikima ir apskundima.
Advokatas, vykdydamas $ig Sutart] turi teise, rinkti jrodymus ir teikti parei$kimus ir/ar

pra§ymus valstybinés valdZios ir valdymo bei teisésaugos ir teisétvarkos institucijoms.

Klientas Advokatas

Direktorius

Edvardas Trakumas Marius Ramanauskas
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