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Parengto sprendimo projekto tikslai ir uZdaviniai:

Sprendimo tikslas gauti Siauliy miesto savivaldybés tarybos pritarima sudaryti nuomos sutartj (toliau
— Sutartis) dél zemés sklypo Kupiskio g. 3, Siauliy mieste.

Dabartinis sprendimo projekte aptariamy klausimy reguliavimas:

Valstybinés zemés nuomg reglamentuoja Lietuvos Respublikos zemés jstatymas ir Kitos paskirties
valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos
taisykliy patvirtinimo* (toliau — Taisyklés).

Taisykliy 39.7 papunktyje nurodyta, kad valstybinés Zemés nuomotojui nustacius, kad galima
sudaryti valstybinés Zemés nuomos sutarti Zemés jstatymuose 9 straipsnio 23 ir 26 (iSnuomojamas valstybinés
zemés sklypas statiniams ir (ar) jrenginiams eksploatuoti, kuriy paskirtis neatitinka valstybinés zemés sklypo
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo bado) dalyse nurodytais atvejais arba pasalinus
neatitikimus, — valstybinés Zemés nuomotojas uzsako pagal Siuos papunkcius pageidaujamo issinuomoti Zemés
sklypo individualyjj vertinimg,

Zemés sklype yra pastatas, kurio paskirtis — gamybos, pramongés, o Zemés sklypo naudojimo badas
— komercinés paskirties objekty teritorijos, todél verté, nuo kurios skai¢iuojamas zemés nuomos mokestis,
nustatyta atlikus individualy turto vertinimg. Verté nustatoma atlickant turto vertinimg visam sklypui pagal
asmens 2025-10-24 praSyma.

[sigaliojus 2025-07-01 Zemés jstatymo 9 straipsnio 31 dalyje nurodytoms nuostatoms, kad kai pagal
teritorijy planavimo dokumentg ar zemés valdos projektg keliems savarankiskai funkcionuojantiems statiniams
ir (ar) jrenginiams, Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems kaip atskiri objektai (pagrindiniai daiktai),
eksploatuoti suformuotas vienas valstybinés zemeés sklypas, Sis zemes sklypas ar jo dalis iSnuomojami tik
aplinkos ministro nustatyta tvarka nustacius savarankiskai funkcionuojantiems statiniams ir (ar) jrenginiams
eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jradyta jy tiesioging paskirtj biitinas zemés sklypo dalis. Sis
reikalavimas netaikomas, kai Sioje dalyje nurodyti statiniai ir (ar) jrenginiai priklauso vienam savininkui ir jie
naudojami tai padiai (vienai) veiklai vykdyti. Kadangi Zemés sklype yra jregistruoti 2 pastatai, 2 pagalbinio
tikio statiniai, kurie nuosavybés teise priklauso UAB ,,Nirlita LT*, zemés sklypo daliy planas neprivalomas,
jei statiniai naudojami vienai veiklai vykdyti.

Asmuo 2025-10-27 pateiké rastiska informacija Siauliy miesto savivaldybés administracijos Zemés
valdymo skyriui, kad zemés sklype esantys pastatai yra naudojami vienai veiklai vykdyti ir pridéjo Imonés
istatus, VMI duomenis apie veiklos vykdyma zemés sklype ir kitus dokumentus patvirtinancius vienos veiklos
vykdyma.

Taisykliy 43.5.5 papunktyje nurodyta, kad valstybinés Zemés nuomos terminas nustatomas
atsizvelgiant j valstybés interesus pagal Zemés sklype (jo dalyje) esancio statinio ar jrenginio ekonomiskai
pagristq naudojimo trukme, kuri nustatoma pagal statinio ar jrenginio statybos projekto dokumentus,
vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statiniy gyvavimo trukmé, statiniy
ar jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., — pagal nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje
nurodytus statinio ar jrenginio nusidevéjimo duomenis, vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastaty,
Statiniy ir jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka.

Nuomos terminas paskaiciuotas atsizvelgiant j trumpiausig nuomojame Zemés sklype esanciy statiniy
eksploatavimui apskaiciuotg terming.

Pastato 5P1p (unikalus Nr. 2997-3013-9053) statybos pabaigos metai yra 1976 m. Vadovaujantis
STR 1.12.06:2002 16.1 papunk¢iu, plyty miro statiniy, kuriy paskirtis — gamybos, pramonés, ekonomiskai
pagristas naudojimo terminas yra 80 mety.

T=S-(Sx(N/100)) + M



T = S (saugaus naudojimo terminas) — (S (saugaus naudojimo terminas) x (N (nusidévéjimo
procentas) / 100)) + M (kadastro duomeny nustatymo data).

T = 80— (80 x (56/100)) +2002 = 2037-2025= 12 mety.

Taisykliy 43.9 papunktyje nurodyta, kad nuomos sutarties projekte jraSoma galimybé statyti naujus
statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius. Tokia galimybé sutartyje jrasoma tik
esant nuomininko prasymui, kai naudojamas zemés sklypas (jo dalis) isnuomojamas ilgesniam kaip 3 mety
laikotarpiui ir jeigu tokia statyba, ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojancius teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius ir atitinka valstybinés Zemés nuomos sutartyje jrasytq valstybinés Zemés sklypo
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir biidg. Valstybinés Zemés nuomos sutartyje jrasytos sqlygos statyti
naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius ir jos jgyvendinimo tvarka
nustatyti Taisykliy 57 punkte.

Taisykliy 44 punkte nurodyta, kad valstybinés zZemés nuomos procediirqg vykdanti institucija
valstybinés Zemés nuomos sutarties projektq pateikia nuomininkui. Pasirasydamas sutarties projekte
nuomininkas patvirtina, kad sutinka su sutarties projekte jrasytomis Zzemés sklypo nuomos sglygomis.

Sprendimas isnuomoti zemés sklypg ar jo dalj arba prasymo netenkinti priimamas per 10 darbo
dieny, kai valstybinés Zemés nuomotojas yra savivaldybés taryba, — artimiausiame tarybos posédyje, nuo
valstybinés Zemés nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku. Jeigu priimamas sprendimas
isnuomoti zemés sklypg ar jo dalj, jame nurodoma, kad Zemés sklypas ar jo dalis isnuomojami valstybinés
Zemés nuomos sutarties projekte jrasytomis sqlygomis ir nurodomi Zemés sklypo nuomos termino nustatymo
motyvai. Sutarties projektas pridedamas prie sprendimo isnuomoti Zzemés sklypg kaip neatskiriamas priedas.

PasiraSydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtino, kad sutinka su sutarties projekte
i8déstytomis Zemés sklypo nuomos sglygomis.

Nuomos sutarties projektas saugomas Zemés valdymo skyriuje.

2025-11-17 atlikus faktiniy duomeny patikrinimg vietoje (akto Nr. ZV-366) nustatyta, kad statiniai
naudojami pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy tiesioging paskirtj.

Vadovaujantis Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono
btidu, administravimo metodikos, patvirtintos 2024 m. liepos 19 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
jsakymu Nr. D1-247 ,,Dél Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne
aukciono blidu, administravimo metodikos patvirtinimo®, 13 punktu, maziausias valstybinés Zemés sklypo
dydis gali biiti padidinamas realiu valstybinés zemés ploto naudojimu. Atlikus faktiniy duomeny patikrinima
nustatyta, kad Zemés sklypas naudojamas visa apimtimi.

Sprendimo projekte numatytos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos:

Nenumatoma

Priémus sprendima, galimos pasekmés (tiek teigiamos, tiek neigiamos).

Teigiamos pasekmés — priémus sprendimg teigiamy pasekmiy nenumatoma.

Neigiamos pasekmés — priémus sprendima neigiamy pasekmiy nenumatoma.

Priémus sprendimg, kei¢iami ar pripazjstami negaliojanciais teisés aktai.

Priémus sprendima, teisés aktai nekeiciami ir nepripazjstami negaliojanciais.

Sprendimui jgyvendinti reikalingi priimti papildomi teisés aktai.

Sprendimui jgyvendinti priimti papildomy teisés akty nereikia.

Sprendimui jgyvendinti reikalingos 1éSos.

Sprendimo projekto jgyvendinimui papildomos 1€Sos nebus reikalingos.

Sprendimo projekto antikorupcinis vertinimas.

Antikorupcinio vertinimo pazyma nepridedama.

Sprendimo projekta parengé Siauliy miesto savivaldybés administracijos Zemés valdymo skyrius.
Tiesioginis rengéjas — skyriaus vyr. specialisté Loreta Baliutaviciené, tel. +370 41 509 582.

Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai.

Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas neatlickamas, nes sprendimo projektu néra
numatoma reglamentuoti iki tol nereglamentuotus santykius ar i§ esmes keisti teisinj reguliavimg.

Skyriaus vedéjo pavaduotoja,
pavaduojanti skyriaus vedéja Rima Mazuraitiené



