PRITARTA

Siauliy miesto savivaldybés tarybos
2024 m. d. sprendimu

Nr. T-

VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARTIS

2024 m. d. Nr. SZ-
Siauliai

Lietuvos valstybé, atstovaujama Siauliy miesto savivaldybés, kodas 111109429, kurios registruota
buveiné yra Vasario 16-osios g. 62, Siauliy mieste, toliau vadinama nuomotoju, ir
uzdaroji akciné bendrové ,,Sovli NT*, j. k. 305505881, esanti Pramonés g. 19A, Siauliy mieste, toliau
vadinama nuomininku, atstovaujama direktoriaus Amirano Berzinsko, veikian¢io pagal bendrovés jstatus,
sudar éSig sutartj:

1. Nuomotojas iSnuomoja, o nuomininkas issinuomoja 0,7919 ha ploto valstybinés Zemés sklypa
(unikalus Nr. 2901-0026-0045, kadastro Nr. 2901/0026:45), esantj Siauliy m. sav., Siauliy m., Gardino g. 3,
(toliau — Zemés sklypas) pastatui 1E2g (unikalus Nr. 4400-1176-0088) eksploatuoti.

2. Zemés sklypas isnuomojamas 5 (penkeriems) metams, skai¢iuojant nuo §ios sutarties sudarymo
dienos.

3. ISnuomojamo zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé,
naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

4. Galimybé keisti zemés sklypo pagrinding Zzemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biida yra,
jeigu tai numatyta galiojan¢iuose teritorijy planavimo dokumentuose.

5. Zemés sklype esanéiy zemés savininkui ar kitiems asmenims nuosavybés teise priklausandiy
statiniy ir jrenginiy naudojimo salygos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir kitos sglygos, taip pat
statiniy ir jrenginiy tolesné naudojimo paskirtis pasibaigus zemés nuomos terminui nustatomos pagal
galiojancius Lietuvos Respublikos teisés aktus.

6. ISnuomojame Zemés sklype esanciy pozeminio ir pavir$inio vandens, naudingyjy iSkaseny (iSskyrus
gintara, nafta, dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo sglygos nustatomos pagal galiojancius Lietuvos Respublikos
teisés aktus.

7. Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

7.1. teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nejregistruotos
Nekilnojamojo turto registre:

7.1.1. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

7.1.2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(M1 skyrius, deSimtasis skirsnis);

7.1.3. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

7.1.4. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

7.1.5. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);

7.1.6. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

7.1.7. Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

7.2. teritorijy, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, jrasytos j Nekilnojamojo turto
kadastra kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny pagrindu, néra;

7.3. duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos:

7.3.1. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 9 kv. m;

7.3.2. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 241 kv. m;

7.3.3. Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 3 kv. m;

7.3.4. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 33 kv. m;

7.3.5. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 22 kv. m;

7.3.6. Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 7 kv. m;

7.3.7. Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 144 kv. m;




7.3.8. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 198 kv. m;

7.3.9. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 179 kv. m;

7.3.10. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 1 kv. m;

7.3.11. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 38 kv. m;

7.3.12. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 22 kv. m;

7.3.13. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (IIT skyrius, SeStasis skirsnis) — 182 kv. m;

7.3.14. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) — 40 kv. m;

7.3.15. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(11 skyrius, deSimtasis skirsnis) — 589 kv. m;

7.3.12. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(11 skyrius, deSimtasis skirsnis) — 47 kv. m.

8. Kty teisés aktuose nustatyty Zemés naudojimo apribojimy ir reglamenty néra.

9. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés:

9.1. servitutas (tarnaujantis) — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas 0,7919 ha plote;

9.2. servitutas (tarnaujantis) — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas 0,7919 ha plote.

10. 0,7919 ha Zemés sklypo verté nustatyta taikant individualy turto vertinimg Turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta tvarka ir ji neperskaiciuojama — 560 000 Eur (penki Simtai SeSiasdeSimt
tukstanciy eury).

11. Nuomininkas Zemés nuomos mokestj moka pagal Siauliy miesto savivaldybés tarybos patvirtinta
tarifg nuo $ioje sutartyje nurodytos vertés.

12. Apskaiciuotas zemés nuomos mokestis didinamas 10 procenty.

13. Zemés nuomos mokestis sumokamas iki einamyjy mety lapkri¢io 15 dienos. Nuomininkui
praleidus mokescio ar jo dalies mokéjimo terming, uz kiekvieng pradelsta dieng jis moka 0,3 proc. dydzio
delspinigius. Nesumokéjus valstybinés Zemés nuomos mokes¢io ilgiau kaip 6 ménesius, laikoma, kad sutartis
yra pazeista i§ esmés ir nuomos mokes¢io nesumokéjimas laikomas esminiu sutarties salygy pazeidimu.

14. Jstatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés zemés
nuomos mokes¢io apskaiiavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, Sios sutarties Salys privalo vadovautis
priimtais pakeitimais. Siauliy miesto savivaldybés tarybai pakeitus Zemés, iSnuomotos ne aukciono bidu,
nuomos mokes¢io tarifg, sumazinus nuomos mokestj arba nuo jo atleidus, Sios sutarties Salys privalo
vadovautis Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimais.

15. Terminas statybos darbams atlikti 2 metai nuo nuomos sutarties sudarymo. Nuomininkas iki §io
termino pabaigos privalo uZzbaigti statiniy statybg ir pateikti nuomotojui tai patvirtinantj dokumentg.
Nepateikus statybos uzbaigimg patvirtinan¢io dokumento, nuomininkas moka dvigubo dydzio valstybinés
zemés nuomos mokestj, kol pateiks §j dokumentg arba nuomotojui praSyma nutraukti sutartj.

Nuomininkas turi teise kreiptis dél nuomos sutarties pakeitimo atsisakydamas jam nustatyty ribojimy,
nuomotojui nustacius, kad nuomininkas jvykdé nustatytus jsipareigojimus.

16. Zemés sklype esanéiy statiniy ar jrenginiy likimas pasibaigus valstybinés Zemés nuomos sutaréiai
nustatomas, kaip numatyta galiojan¢iuose Lietuvos Respublikos teisés aktuose.

Nuomos sutartyje nejrasytus pastatytus statinius ar jrenginius nuomininkas privalo nugriauti ir
sutvarkyti zemés sklypa.

Nutraukus valstybinés Zemés nuomos sutartj pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 17 dalies 3 punkta,
teisétai pastatytus statinius iSperka valstybé.

17. Kiti su nuomojamo zemés sklypo naudojimu ir grazinimu, pasibaigus nuomos sutarciai, susije
nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai — pasibaigus numatytam nuomos sutarties galiojimo laikui ar vienai
i§ Saliy nutraukus sutartj, nuomininkas iSregistruoja sutartj Nekilnojamojo turto registre.

18. Atsakomybé uz zemés sklypo nuomos sutarties pazeidimus numatyta pagal galiojancius Lietuvos
Respublikos teisés aktus.

19. Nuomininkas jsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymy. UZ jy nevykdyma jis atsako pagal
jstatymus.

20. Zemés nuomos sutartis pratgsiama pagal Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir
nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél
kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo®, t. y. Zemes sklypo
nuomininkui ne véliau kaip prieS 3 meénesius iki sutartyje nustatyto nuomos termino pabaigos pateikus
valstybinés zemés nuomotojui praSyma pratesti Zemeés sklypo nuomos terming.

21. Nuomininko teis¢ subnuomoti Zemes sklypa igyvendinama pagal minétas Kitos paskirties
valstybinés Zemes sklypy pardavimo ir nuomos taisykles, t. y. zemés nuomininkas subnuomoti zemeés sklypa
kitiems asmenims gali tik gaves raSytinj Zemés sklypo nuomotojo sutikima, kuris iSduodamas tik taisyklése
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nustatytais atvejais ir pagal taisyklése nustatytus reikalavimus.

22. Sutartis prie$ terming nutraukiama nuomotojo reikalavimu:

22.1. nuomininkui savo léSomis per 3 ménesius nejregistravus juridinio fakto apie sudaryta sutartj
Nekilnojamojo turto registre;

22.2. kai j zemés sklypa atkuriamos nuosavybés teisés, iSskyrus jstatymy, reglamentuojanciy pilieciy
nuosavybeés teisiy j iSlikusj nekilnojama;jj turtg atkiirimg, nustatytus atvejus;

22.3. jeigu Zemés nuomininkas naudoja Zemg¢ ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo turto
kadastre numatytg pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biidg ir, gaves nuomotojo jsp¢&jima,
§io pazeidimo nepaSalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo jspéjimo gavimo dienos;

22.4. jeigu nuomininko iniciatyva kei¢iama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir (ar) naudojimo
biidas, iSskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas zemés sklypo pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar)
naudojimo buido keitimas, ir nuomininkas, gaves nuomotojo jspéjima, Sio pazeidimo nepasalina per 2 ar 5
metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumentas, nuo jspéjimo gavimo dienos;

22.5. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas statiniy ir (ar) jrenginiy nenaudoja pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta ju tiesiogine paskirtj, ir nuomininkas, gaves nuomotojo jspé&jima: $io
pazeidimo nepasalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas vietovés
lygmens teritorijy planavimo dokumentas, ar nepateikia nuomotojui dokumento, patvirtinanCio statybos
uZbaigima, ar nesutinka mokeéti Zemés jstatymo 9 straipsnio 26 dalies 1 punkte nurodyto valstybinés zemés
nuomos mokescio;

22.6. kai nuomotojas nustato, kad iSnuomoto Zemés sklypo plotas turi bliti sumazintas, nes buvo
sunaikinti statiniai ar jy dalis, kuriems eksploatuoti Zemés sklypas buvo iSnuomotas, i$skyrus atvejus, kai
statiniai sunyko dél gaisro ar ekstremaliojo jvykio, ar esant tokioms nuomotojo nustatytoms aplinkybéms:
nuomininkas atsisako pakeisti sutartj, jeigu joje nebuvo numatyta galimybé statyti, ar nuomininkas néra
sumokéjes atlyginimo uz statiniy statybos galimybe ir (ar) negautas statybg leidziantis dokumentas naujy
statiniy statybai;

22.7. jeigu per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas vietovés
lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
biidg priémimo dienos Zemés sklypas nepradedamas naudoti pagal pakeistus pagrinding zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) buda;

22.8. jeigu zemés sklypas paimamas naudoti visuomenés poreikiams;

22.9. kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymy, reglamentuojanéiy nuomos
sutar¢iy nutraukimg, nustatytais atvejais.

23. Pagal §ig sutartj pakeitus Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo
btida, nuomotojas, vadovaudamasis patvirtintu teritorijy planavimo dokumentu ar zemés valdos projektu, turi
patikslinti iSnuomoto zemés sklypo kadastro duomenis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre.
Kadastro duomenys keic¢iami Salies, inicijavusios paskirties ir (ar) btido keitimg, 1éSomis.

24. Siauliy miesto savivaldybé, isnuomojusi valstybinés Zemés sklypa ar jo dalj, gali atleisti
valstybinés zemés nuomininka nuo nuomos mokes¢io mokéjimo, iSskyrus atvejus, kai valstybinés zemés
sklypas ar jo dalis iSnuomota aukciono biidu.

25. Prie Sios sutarties pridedamas iSnuomojamo zemés sklypo planas M 1:500, kaip neatskiriama
sudedamoji $ios sutarties dalis.

26. Juridinj fakta apie sudaryta sutartj nuomininkas savo léSomis per 3 ménesius jregistruoja
Nekilnojamojo turto registre.

27. Sutartis sudaryta 2 egzemplioriais, kuriy vienas paliekamas nuomotojui, kitas egzempliorius
jteikiamas nuomininkui.

Nuomotojas

Nuomininkas



