SIAULIU MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA
TURTO VALDYMO SKYRIUS

DEL PRITARIMO NAUJOS REDAKCIJOS KONCESIJOS SUTARTIES PROJEKTUI
AISKINAMASIS RASTAS

20?3-03-23
Siauliai

Parengto sprendimo projekto tikslas ir uzdaviniai:

Tarybos sprendimo projekto tikslas — Pritarti naujos redakcijos Koncesijos sutarties dél
projekto ,,Siauliy miesto Aukstabalio multifunkcinio komplekso valdymo modelio jgyvendinimas*
jgyvendinimo, koncesijos suteikimo ir vykdymo (toliau — Koncesijos sutartis), kurios projektui buvo
pritarta Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2021 m. lapkri¢io 4 d. sprendimo Nr. T-446 ,Dél
pritarimo koncesijos sutarties projektui® 1 punktu, projektui.

Dabartinis sprendimo projekte aptariamy klausimy reguliavimas:

Pagal 2006 m. birzelio 8 d. AukStabalio multifunkcinio komplekso eksploatavimo
koncesijos suteikimo sutartj Nr. SZ-988 (toliau — Koncesijos sutartis), Siauliy miesto savivaldybés
administracija, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos koncesijy jstatymu, Lietuvos Respublikos
valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymu, kitais jstatymais,
suteiké VS] ,,Pramogy sala* leidima vykdyti Gikine veikla, susijusia su Aukstabalio multifunkcinio
komplekso eksploatavimu. Eksploatavimas — dkinés veiklos, susijusios su Aukstabalio
multifunkcinio komplekso plétra, atnaujinimu, pakeitimu, remontu, valdymu, naudojimu ir (ar)
priezitra jgyvendinant funkcijas, skirtas patenkinti visuomenés kultiiros, sporto ir laisvalaikio
paslaugy poreikius, ir verslo tikslais, vykdymas. Koncesijos sutartis galioja 15 mety nuo Koncesijos
sutarties sandorio dienos, ir jos galiojimo terminas baigési 2022 m. gruodzio 12 d. Vadovaujantis
Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2022 m. gruodzio 1 d. sprendimu Nr. T-422 , D¢l pritarimo
pakeisti Siauliy miesto savivaldybés administracijos ir vieSosios jstaigos ,,Pramogy sala“ Aukstabalio
multifunkcinio komplekso eksploatavimo koncesijos suteikimo 2006 m. birZelio 8 d. sutartj Nr. SZ-
988, Koncesijos sutarties terminas pratestas iki 2023 m. birzelio 30 d.

Pagrindiniai teisés aktai, kurie reglamentuoja VieSojo ir privataus sektoriy partnerystes
projekty jgyvendinimg yra Lietuvos Respublikos koncesijy jstatymas, VieSojo ir privataus sektoriy
partnerystés projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés (toliau — Taisyklés), patvirtintos Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2009 m. lapkricio 11 d. nutarimu Nr. 1480 ,,D¢l vieSojo ir privataus sektoriy
partnerystés®, VieSojo ir privataus sektoriy partnerystés tikslingumo vertinimo ir partnerystés
klausimyno rengimo metodinés rekomendacijos, patvirtintos VS] Centrinés projekty valdymo
agentiiros (toliau — CPVA) direktoriaus 2014 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. 2014/8-337 (2019 m.
geguzés 8 d. jsakymo Nr. 2019/8-106 redakcija) ir kt. Taip pat pazymétina, kad Siauliy miesto
savivaldybés 2023-2025 mety strateginio veiklos plano tiksly, uzdaviniy, priemoniy, priemoniy
i8laidy ir produkto kriterijy suvesting¢je yra patvirtinta priemone ,,Organizuoti finansiniy
isipareigojimy AukStabalio multifunkcinio komplekso operatoriui vykdyma®, kurios 2023 mety
rodiklis — ,,Pasirasyta koncesijos sutartis*.

Siauliy miesto savivaldybés administracija, auk$¢iau nurodyty teisés akty nustatyta
tvarka, nuo 2021 m. sausio ménesio pradéjo pasiruosima Siauliy miesto Aukstabalio multifunkcinio
komplekso (toliau — Siauliy arena) perdavimo koncesijos biidu procediroms.

Advokaty profesiné¢ bendrija WINT law firm 2021 m. sausio 14 d. teisiniy paslaugy
sutarties Nr. SZ-26, sudarytos su Siauliy miesto savivaldybés administracija pagrindu paruosé Siauliy
miesto Aukstabalio multifunkcinio komplekso perdavimo koncesijos sutarties pagrindu procediiros
vykdymo veiksmy grafikg, kuriame iSdéstyti visi reikalingi veiksmai, bei preliminariis terminai
tinkamam procediros atlikimui.

2021 m. kovo 19 d. Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius suorganizavo
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atitinkamy skyriy vadovy pasitarimg, kurio metu buvo nuspresta pradéti Siauliy arenos perdavimo
koncesijos budu reikalingy dokumenty rengima.

Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. kovo 31 d. jsakymu Nrr.
A-419 , Dél Siauliy miesto Aukstabalio multifunkcinio komplekso perdavimo koncesijos sutarties
pagrindu procediros vykdymo veiksmy organizavimo darbo grupés sudarymo patvirtinimo* buvo
sudaryta Siauliy arenos perdavimo koncesijos sutarties pagrindu procediiros vykdymo veiksmy
organizavimo darbo grupé (toliau — Darbo grupé), kurios sudétyje yra 11 nariy (Administracijos
direktorius ir de§imties skyriy vedéjai). Si darbo grupé tesia darba iki iol.

Darbo grupés darbo metu buvo parengtas ir uzpildytas VieSojo ir privataus sektoriy
partnerystés klausimynas bei vertinimui pateiktas VS| Centrinei projekty valdymo agentiirai (toliau —
CPVA), kad jvertinty partnerystés projekta, galimybe ji igyvendinti vieSojo ir privataus sektoriy
partnerystés biidu — koncesija ir pateikty i§vada.

Gavus teigiamg CPVA iSvadg buvo parengtas sprendimo dél partnerystés projekto
tikslingumo projektas ir pateiktas savivaldybés tarybai. Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2021 m.
rugpjacio 5 d. sprendimu Nr. T-343 , D¢l tikslingumo koncesijos biidu jgyvendinti projekta ,,Siauliy
miesto AukStabalio multifunkcinio komplekso valdymo modelio jgyvendinimas* buvo nuspresta:

1. Jgyvendinti vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés (toliau — VPSP) projekta ,,Siauliy
miesto Aukstabalio multifunkcinio komplekso valdymo modelio jgyvendinimas® (toliau — Projektas),
kurio tikslas — uztikrinti kokybiska Siauliy miesto gyventojy ir lankytojy bendrosios kultiiros
ugdyma, poilsio ir laisvalaikio organizavimg, pasiraSyti su koncesininku, laiméjusiu koncesijos
suteikimo procediras, partnerystés sutartj, kurioje buity nustatytos Sios pagrindinés salygos:

1.1. Projektui taikomas VPSP biidas — koncesija;

1.2. partnerystés sutarties galiojimo laikotarpis — iki 5 mety;

1.3. Projekto apimtis — Siauliy miesto Aukstabalio multifunkcinio komplekso, esan¢io
Jono Jablonskio g. 16, Siauliuose (toliau — Arena), ir Arenos teritorijos valdymas, administravimas,
valymas ir priezitira;

1.4. Siauliy miesto savivaldybés atlygis koncesininkui nenumatomas;

1.5. koncesininkui suteikiama teis¢ vykdyti komercines veiklas, susijusias su Arenos
jveiklinimu, jskaitant renginiy organizavimg, patalpy, automobiliy stoveéjimo aikStelés nuoma
(subnuomg), reklaminiy ploty nuomg, maitinimo organizavima;

1.6. koncesininkui perduodamas nekilnojamasis turtas:

1.6.1. Zemés sklypas (unikalus Nr. 4400-0417-7760);

1.6.2. pastatas — Siauliy miesto Aukstabalio multifunkcinis kompleksas (unikalus Nr.
4400-1139-8762);

1.6.3. kiti inzineriniai statiniai — aikstelé (unikalus Nr. 4400-1145-6123).

Taip pat Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2021 m. rugpjii¢io 5 d. sprendimu Nr. T-
343, Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius buvo jpareigotas organizuoti koncesijos
suteikimo konkursa, pasiraSyti partnerystés sutartj su koncesininku, koncesijos konkurso laimétoju ir
atlikti kitus reikalingus veiksmus, susijusius su Projekto jgyvendinimu.

2021-07-13 su Advokaty profesine bendrija WINT law firm buvo sudaryta Teisiniy
dokumentuy, susijusiy su Siauliy arenos perdavimu koncesijos sutarties pagrindu, parengimo ir teisiniy
konsultacijy paslaugy sutartis Nr. SZ-873.

Darbo grupés ir Advokaty profesinés bendrijos WINT law firm parengtas Siauliy arenos
koncesijos suteikimo konkurso sutarties projektui ir jos sudétinei daliai techninei specifikacijai (toliau
-Koncesijos sutarties projektas) buvo pritarta 2021 m. lapkri¢io 4 d. Siauliy miesto savivaldybés
tarybos sprendimo Nr. T-446 ,,Dél pritarimo koncesijos sutarties projektui® 1 punktu.

2021 m. gruodzio 23 d. Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-503 ,,Dél
pritarimo naujos redakcijos koncesijos sutarties projektui®, buvo pritarta pakeisti Koncesijos sutarties
projekta, patvirtintag 2021 m. lapkricio 4 d. sprendimu Nr. T-446 ,,D¢l pritarimo koncesijos sutarties
projektui, ir iSdéstyti nauja redakcija, kadangi koncesijos konkurso dokumenty projektai buvo
pateikti VS] Centrinei projekty valdymo agentiirai ir B] VieSyjy pirkimy tarnybai vertinimui.
Atsizvelgiant | jstaigy gautas rekomendacijas, pasiiilymus, pastabas, Koncesijos sutarties projektas



buvo patobulintas.

Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. sausio 3 d. jsakymu Nr.
A-2 ,.Dél komisijos koncesijos suteikimo procediiroms atlikti sudarymo* buvo sudaryta komisija,
kuri vykdé koncesijos suteikimo procediiras. Procediiry vykdymo metu, su konkurso dalyviu, buvo
organizuotos 3 pakopy (techniniy, finansiniy ir teisiniy sprendiniy) derybos. Koncesijos sutartj
planuojama sudaryti ne véliau kaip 2023 m. liepos 1 d.

Sprendimo projekte numatytos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos:

Teikiamas tarybos sprendimo projektas parengtas siekiant supazindinti atstovaujamaja
institucija — Siauliy miesto savivaldybés taryba su Koncesijos sutarties projektu bei gauti pritarima
Siam projektui. Pagrindinis Sutarties tikslas yra uztikrinti efektyvy kokybisky paslaugy teikimg bei
visg sutarties galiojimo laikotarpj siekti paslaugy efektyvumo, kokybés gerinimo ir racionalaus Turto
naudojimo ir valdymo. Koncesijos sutarties dalykas — koncesininkas jsipareigos sutartyje nustatyta
tvarka ir laikantis nustatyty reikalavimy teikti paslaugas, prisiimti sutartyje nustatyta rizika, esant
poreikiui, jgyti naujg turtg, tinkamai valdyti ir naudoti perduota turtg ir, pasibaigus sutarciai, grazinti
/ perduoti jj (jeigu sutartyje nenurodyta kitaip) suteikianciajai institucijai teis€s akty nustatyta tvarka,
mokéti Mokest], taip pat tinkamai vykdyti kitas savo pareigas pagal sutart], nepiktnaudziauti sutartimi
lgytomis teisémis, o suteikiancioji institucija Sutartyje nustatyta tvarka jsipareigoja koncesininkui
perduoti naudoti Zemés sklypa ir objekta, prisiimti sutartyje nustatytg rizika, ir tinkamai vykdyti kitas
savo pareigas pagal sutart].

Atkreipiame démesj, kad sutarties projektas buvo pateiktas Lietuvos Respublikos finansy
ministerijai ir Siauliy miesto kontrolés ir audito tarnybai, kad baty jvertintos Koncesijos sutarties
projekte nurodytos finansinés sglygos fiskalinés drausmés reikalavimy pozitiriu. 2023 m. kovo 20 d.
raStu gautos Lietuvos Respublikos finansy ministerijos iSvados, kuriose pazymima, kad
<Atsizvelgiant ] tai, kad Projekte nenumatomos kapitalo investicijos, sutarties jgyvendinimo metu
nebus sukurtas naujas turtas ar atnaujinamas nusidévéjes turtas, sutartis laikytina neturincia jtakos
savivaldybés skolos bei finansiniams rodikliams. Sutarties pagrindu atsiranda trumpalaikiali
finansiniai jsipareigojimai.>. Lietuvos Respublikos finansy ministerijos iSvados pridedamos.

Priémus sprendimg, galimos pasekmeés (tiek teigiamos, tiek neigiamos).

Siauliy miesto savivaldybés taryba susipazins su naujos redakcijos Koncesijos sutarties
projekto salygomis, kuriose atskleidziamas Siauliy arenos biisimo koncesininko valdymo modelis ir
reikalavimai jam. Tikimasi, kad biisimas koncesininkas uZtikrins efektyvesnj Siauliy miesto
Aukstabalio multifunkcinio komplekso pastato su jame esanciu kitu turtu ir aikStelés jveiklinima.
Neigiamy pasekmiy nenumatoma.

Priémus sprendima, kei¢iami ar pripaZzjstami negaliojanciais teisés aktai:

Teikiamu tarybos sprendimo projektu prasoma Pritarti naujos redakcijos Koncesijos
sutarties projektui.

Sprendimui jgyvendinti priimti papildomu teisés akty nereikia.

Sprendimui jgyvendinti 1éSos nebus reikalingos.

Sprendimo projekto antikorupcinis vertinimas:

Sprendimo projektas antikorupciniu pozitriu vertintinas. Vertinimas pridedamas.

Sprendimo projekta parengé:

Siauliy miesto savivaldybés administracijos Turto valdymo skyrius. Tiesioginis rengéjas
— Turto valdymo skyriaus ved¢ja Ija Jencieng, tel. 8 41 596 290.

Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai:

Sprendimu nenumatoma reglamentuoti iki tol nereglamentuotus santykius, taip pat
nenumatoma i§ esmes keisti teisinio reguliavimo, todél projektui neprivalo biiti atlieckamas numatomo
teisinio reguliavimo poveikio vertinimas. Sprendimo projektas nepatenka j Lietuvos Respublikos
konkurencijos jstatymo nustatytus atvejus, todél atlikti teisés akto projekto poveikio konkurencijai
vertinimo nereikia.

Turto valdymo skyriaus vedéja Ija Jenciene



