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DIREKTORIAUS 2016 M. ATASKAITA

|. BENDROVES VEIKLOS PER 2016 METUS APZVALGA
I.1. BENDROJI DALIS

Uzdaroji akciné bendrové ,,Prieny buty tkis* jregistruota 1990 m. lapkri¢io 28 d., adresu
Kestucio g. 37, LT-59129 Prienai. Imonés kodas 170609076. Pridétinés vertés mokescio
mokétojo kodas LT706090716. Valstybés jmonés Registry centro Kauno filiale yra kaupiami ir
saugomi duomenys apie bendrove. Bendrovés jstatinis kapitalas yra 240.599,68 EUR (du Simtai
keturiasdeSimt tiikstanciy penki Simtai devyniasdeSimt devyni eurai 68 ct), ji sudaro 8308
paprastyjy akcijy. Akcijy nominalioji verté — 28,96 EUR. Visos akcijos priklauso Prieny rajono
savivaldybei. Uzdaroji akciné bendrove ,,Prieny buty ikis* yra ribotos civilinés atsakomybés
privatus juridinis asmuo, kuris savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu
kodeksu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, kitais Lietuvos Respublikos teisés
aktais, taip pat UAB ,,Prieny buty tkis* jstatais. UAB ,,Prieny buty tkis“nuo 2001 m. yra
aktyvus asociacijos ,,Lietuvos buty tkis* narys.

Bendrovés atsakingi darbuotojai  pastoviai dalyvavo jvairiose respublikinése
konferencijose, seminaruose, pasitarimuose LR Aplinkos ministerijoje ir VS| Biisto energijos
taupymo agentiiroje.

Bendrové, kaip socialinis partneris, aktyviai bendradarbiavo su Prieny rajono mokyklomis,
darzeliais, muziejumi ir kitomis jstaigomis.

I.2. BENDROVES VALDYMAS

Bendroves valdymo organai:

- Visuotinis akcininky susirinkimas;

- Kolegialus valdymo organas — valdyba;

- Vienasmenis valdymo organas — bendrovés vadovas (bendrovéje vadinamas

direktoriumi).

Visuotinio akcininky susirinkimo teisémis veikiancio steigiamojo susirinkimo sprendimu
bendrovéje stebétojy taryba nesudaryta. Stebétojy tarybos funkcijos kitiems bendrovés organams
nepriskiriamos. Bendrovés valdymo organai veikia bendrovés ir jos akcininko naudai, laikosi
istatymy bei kity teisés akty ir vadovaujasi bendrovés istatais.

Bendrovés veiklos valdymo pagrindiniai tikslai:

- Atsakingai ir skaidriai vykdyti daugiabuc¢iy namy atnaujinima (modernizavima) Prieny
rajone;

- Teikti kokybiskas DGNadministravimo ir priezitiros paslaugas;

- Diegti pazangias technologijas ir pritaikyti jas praktikoje;



- Vykdyti darbuotojy apmokymus gamybingje veikloje, kelti jy kvalifikacija;

- Veiklos pajamy ir pelno gavimas;

- Sazininga konkurencija,

- Naujy darbo viety kiirimas;

- Akcininky turtiniy interesy tenkinimas;

- Aktyvus tolimesnis bendradarbiavimas su Prieny rajono jstaigomis ir organizacijomis.

Bendrovés veiklos objektai yra paslaugy, darby teikimas ir kita veikla. Bendrovés tkinés
veiklos riisys (pagal EVRK 2 RED.) yra Sios:

- 33.14 Elektros jrangos remontas;

- 35.13 Elektros paskirstymas;

- 41.20 Gyvenamyjy ir negyvenamyjy pastaty statyba;

- 42, Inzineriniy statiniy statyba;

- 43.21 Elektros sistemy jrengimas;

- 43.22 Vandentiekio, Sildymo ir oro kondicionavimo sistemy jrengimas;

- 43.3 Statybos baigimas ir apdaila;

- 68.10 Nuosavo nekilnojamo turto pirkimas ir pardavimas;

- 68.20 Nuosavo arba nuomojamo nekilnojamo turto nuoma ir eksploatavimas;

- 68.32 Nekilnojamo turto operacijos uz atlygj arba pagal sutartj;

- 81. Pastaty aptarnavimas ir kraStovaizdzio tvarkymas;

- 96.03 Laidotuviy ir su jomis susijusi veikla.

Vadovaujantis uzdarosios akcinés bendrovés ,,Prieny buty tkis* jstaty 8 punktu, bendrove
gali uzsiimti bet kokia kita veikla, kuri neprieStarauja Lietuvos Respublikos teisés aktams.

Bendrovéje 2013 geguzés 8 d. jdiegta ir sékmingai veikia kokybés vadybos sistema pagal
ISO 9001:2008 (Lietuvos standarto statuso zymuo LST EN ISO 9001 : 2008), aplinkos
apsaugos vadybos sistema pagal 1SO 14001:2004 (Lietuvos standarto statuso zymuo LST EN
ISO 14001 : 2005) bei darbuotojy saugos ir sveikatos vadybos sistema pagal BS OHSAS
18001:2007 reikalavimus (Sertifikatas Nr. 14033).

LR Valstybinés Energetikos inspekcijos prie Energetikos ministerijos yra iSduotas
(pratestas) atestatas (Nr. E-1144)eksploatuoti elektros jrenginius. Suteikta teisé verstis Siais
elektros jrenginiy eksploatavimo darbais:

- 26. Elektros tinklo ir jrenginiy iki 1000 V eksploatavimo darbai (iSskyrus oro linijas,

bandymus ir matavimus);

- 29. Elektros instaliacijos iki 1000 V eksploatavimo darbai (iSskyrus bandymus ir

matavimus).

LR Valstybinés Energetikos inspekcijos prie Energetikos ministerijos 2014 m. yra naujai
iSduotas (pratestas) atestatasNr. T-0629 eksploatuoti Silumos jrenginius ir turbinas:

- 15. Silumos punkty iki 1 MW (kartu su pastaty $ildymo ir karito vandens sistemomis)

eksploatavimo darbai.

Bendrove, suprasdama savo veiklos sudétinguma, atsakinguma ir atsakomybe, skyré didelj
démesj bendrovés ir darbuotojy apmokymui dirbti saugiai, tinkamai naudoti darbo priemones,
darbuotojy kvalifikacijos kélimui,darbuotojy sveikatai ir darby saugai, todél per ataskaitinius
metus nebuvo jvyke nei vieno nelaimingo atsitikimo darbe. D¢l $iy priezas¢iy bendrové nepatyré
materialiniy nuostoliy.

Bendrové savo veikla yra apdraudusi bendrosios civilinés atsakomybés draudimu.

Vykdydama savo veikla bendrovei nebuvo pareikSta pagrista pretenzija dél zalos atlyginimo
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draudimo bendroviy ar kity institucijy. Taip pat visi bendrovés darbuotojai yra apdrausti nuo
traumy ir nelaimingy atsitikimy darbe, pakeliui j darbg ir i§ darbo.

Bendrovéje 2016 m. vidutinis darbuotojy skaicius buvo 34 darbuotojai. Bendrovéje dirbo
7 administracijos darbuotojai (i§ jy 3 darbuotojai, kuriy pagrindinés funkcijos yra DGN
atnaujinimo (modernizavimo) programos jgyvendinimas), kas sudaro 21 proc. nuo bendro
darbuotojy skaiciaus, daugiabu¢iy namy prieziiiros padalinyje dirbo 16 darbuotojy, teritorijy
tvarkymo padalinyje 11 darbuotojy.

1.3. APSKAITOS POLITIKA

Bendrové buhaltering ir finansing apskaita vykdé vadovaudamasi Bendrovés direktoriaus
patvirtinta apskaitos politika ir LR teisés akty reikalavimais.

2016 mety finansiniy ataskaity rinkinys (toliau — finansinés ataskaitos) parengtas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos buhalterinés apskaitos ir Lietuvos Respublikos jmoniy
finansinés atskaitomybés jstatymais bei verslo apskaitos standartais.

Svarbiausios Bendrovés finansinés apskaitos procediros — dokumentavimas,
inventorizavimas, tikiniy fakty registravimas buhalterinés apskaitos sgskaitose ir jy atspindéjimas
finansinéje atskaitomybeje turi biiti atliekamos vadovaujantis Siomis nuostatomis:

- Visos operacijos ir tkiniai jvykiai turi bati pagrjsti apskaitos dokumentais. Apskaitos
dokumentai suraSomi tkinés operacijos ir iikinio jvykio metu arba jiems pasibaigus ar
vykus;

- Ukinés operacijos ir tikiniai jvykiai, kurie negali biiti pagrjsti apskaitos dokumentais,
pagrindziami su jais susijusiy tkiniy operacijy ir tikiniy jvykiy dokumentais;

- Nuolatiniy ir ilgalaikiy paslaugy (nuomos ir kity) teikimo pagal sutartis praéjusio
laikotarpio, kuris negali biiti ilgesnis negu vienas ménuo, apskaitos dokumentai
iSrasomi ir pateikiami (iSsiunc¢iami) paslaugos gavéjui ne véliau kaip iki kito ménesio
10 dienos;

- Jvairiuose apskaitos dokumentuose uzfiksuoti duomenys kaupiami ir sisteminami
specialivose finansinés apskaitos registruose (tukiniy operacijy ir tkiniy jvykiy
suvestinése);

- Apskaitos registruose tkiniy operacijy ir tkiniy jvykiy duomenys uZzregistruojami
tkinés operacijos arba tkinio jvykio dieng, arba iSkart po to, kai yra galimybé tai
padaryti;

- ISrasai apskaitos registruose daromi tik pagal apskaitos dokumentus, turincius
buhalterinés apskaitos jstatyme nurodytus rekvizitus;

- Pasibaigus ataskaitiniam laikotarpiui, siekiant teisingai pripazinti visas pajamas bei
sgnaudas ir tiksliai jvertinti turta bei jsipareigojimus, turi buti atlickami saskaity
tikslinimai (koregavimai);

- Bendrovés finansiné atskaitomybé rengiama apibendrinant finansiniy mety duomenis,
0 balansas — dar ir jmonés steigimo (ir likvidavimo) dienos duomenis;

- Bendrovés buhalteré apskaita tvarko misriu biidu. Daugiabu¢iy namy 1éSy priskaitymo
ir panaudojimo apskaita kompiuterizuota naudojant ,Buty apskaitos® programa.
Statybos darby sagmatoms ir aktams raSyti naudojama ,,Sistema‘ programa. Sintetiné
apskaita vedama naudojant Microsoft Excel programa;

- Uz $iy nuostaty laikymasi atsako Bendrovés vyriausioji buhaltere.
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Bendrovés balanse parodytas turtas jkainotas:

- Nematerialusis turtas — jsigijimo savikaina atémus sukaupta amortizacija bei vertés

sumazejima.

- llgalaikis materialus turtas — jsigijimo savikaina atémus sukaupta nusidévéjimag bei

vertés sumazéjimg.

- Atsargos — jsigijimo savikaina arba galimo realizavimo verté, atsizvelgiant | tai, kuri jy

yra mazesné.

Ilgalaikiu materialiuoju turtu laikomas turtas, kurj jmoné valdo ir kontroliuoja, i§ kurio
tikisi gauti ekonominés naudos biisimais laikotarpiais, kuris bus naudojamas ilgiau nei vienerius
metus, kurio jsigijimo (pasigaminimo) savikaing galima patikimai nustatyti ir kurio verté didesné
uz nustatytg minimalig tos grupés turto verte.

Pardavimo pajamos pripaZjstamos kaupimo principu. Pajamomis laikomos tik jmoneés
ekonominés naudos padidéjimas. Tre€iyjy asmeny vardu surinktos sumos bei pridétinés vertés
mokestis pajamomis nepripazjstamas.

Pajamy dydis nustatomas jmonés ir kliento susitarimu, vadovaujantis savivaldybés bei
bendroves valdybos sprendimais.

Sgnaudos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tuo ataskaitiniu
laikotarpiu, kai uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant | pinigy iSleidimo laikg.
Pardavimo sgnaudos pripazjstamos tg ataskaitinj laikotarpj, kai jos buvo patirtos.

Kitai veiklai, i$skyrus finansing ir investicing veiklg, priskiriamas naudoto ilgalaikio turto
materialinio ir nematerialiojo turto perleidimo rezultatas, negyvenamy patalpy nuoma bei kitos
tipinei veiklai nepriskiriamos pajamos ir sgnaudos.

Finansinei ir investicinei veiklai priskiriama: paliikanos, baudos, delspinigiai, finansinio
turto perleidimo rezultatas, gautos draudimy sumos.

Baudos ir delspinigiai pripazjstami pajamomis (sagnaudomis) tada, kai jie sumokami.

Paliikanos uz gautas paskolas, uz lizingo (finansinés nuomos) biidu jsigytg turtg ir kitos su
skolinimusi susijusios i§laidos pripazjstamos sagnaudomis tais laikotarpiais, kuriais jos susidaro.

Ilgalaikis turtas apskaitomas jsigijimo verte (jsigijimo verté¢ didesné nei 200 eury ir
tarnavimo laikas ilgesnis nei vieneri metai pagal 2015-02-27 jsakymg Nr. 6). Nusidévéjimas yra
skaiCiuojamas remiantis 2001-12-20 Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymu Nr. IX-675
tiesiniu nusidévejimo skaiciavimo metodu ir priskiriamas to laikotarpio sgnaudomis (2001-12-28
direktoriaus jsakymas Nr. 143 ir 2010-01-12 direktoriaus jsakymu Nr. 3).

II. BENDROVES DUKTERINES BENDROVES
UAB ,,Prieny buty tikis* dukteriniy bendroviy neturi.

I11. PER ATASKAITINIUS FINANSINIUS METUS IGYTOS AR PERLEISTOS
BENDROVES AKCIJOS

Per ataskaitinj laikotarpj igyty ar perleisty bendrovés savy akcijy nebuvo.
IV. KITU BENDROVIU AKCIJOS

Bendrove per2016ataskaitinius finansinius metus kity bendroviy akcijy nejsigijo.
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V. BENDROVES FILIALAI IR ATSTOVYBES
Bendrové filialy ir atstovybiy neturi.
VI. SVARBIAUSI JVYKIAI BENDROVEJE
VI.1. EKONOMINES VEIKLOS ANALIZE

Suprasdami savo didziulg atsakomybe, jgyvendinant Prieny rajono daugiabuciy
gyvenamyjy namy atnaujinimo (modernizavimo) programg, vykdant daugiabu¢iy namy
administravimg ir priezitirg bei kitas paslaugas, nuolat analizavo bei tobulino savo veikla. Dél to
bendrovés darbuotojai nuolat tobulino savo zinias, buvo apmokomi dirbti su pazangiomis
technologijomis, dalyvavo jvairiuose konkursuose dél jvairiy darby atlikimo. Bendrové neturéjo
teisiniy gincy su kreditoriais, nuolat stengési bendradarbiauti su partneriais, kurie vykdé panasia
veikla.

Per 2016 metus Bendrové vykdydama ekonomine iiking veiklg gavo 586.649,00 EUR
pajamy.

IS jy:

- Daugiabu¢iy namy administravimas 91.464,00 EUR,;
- Daugiabuciy namy atnaujinimo 27.540,00 EUR,;

(modernizavimo) projekty administravimas

- Daugiabu¢iy namy eksploatavimas 184.137,00 EUR;
- Kapiniy prieziiira 26.476,00 EUR,;
- Papildomi darbai (statybos, priezitira) 144.142,00 EUR;
- Sanitarija ir komunalinis tikis 109.081,00 EUR;
- Kitos pajamos (nuoma, delspinigiai) 3.809,00 EUR;



UAB ,Prieny buty tkis“ pajamy strukttra

[KATEGORIJOS
PAVADINIMAS];
[REIKSME] EUR; 1%

[KATEGORIJOS
PAVADINIMAS];
[REIKSME] EUR; 19%

[KATEGORIJOS
PAVADINIMAS];
[REIKSME] EUR; 16%

[KATEGORIJOS
PAVADINIMAS);
[REIKSME] EUR; 31%

0 Daugiabuciy namy
administravimas

@ Daugiabuciy namy
atnaujinimo (modernizavimo)
projekty administravimas

0O Daugiabudiy namy
eksploatavimas

B Kapiniy priezidra

@ Papildomi darbai (statybos,
priezitiros)

O Sanitarija ir komunalinis Tkis

O Kitos pajamos (nuoma,
delspinigiai)

Per 2016 m. bendrovés visossgnaudos sudaré584.703,00 EUR.

IS jy:

- Gyvenamyjy namy priezilra, papildomi remontai
- Sanitarija, komunalinis Gikis

- Valdymo ir finansinés sagnaudos

- MokescCiy sagnaudos

240.627,00 EUR;
88.112,00 EUR;
250.161,00 EUR;
5.803,00 EUR.



UAB ,Prieny buty tkis“ sgnaudy struktara

[KATEGORIJOS
PAVADINIMAS]:
[REIKSME] EUR;

[PROCENTAI]

@ Gyvenamuyjy namy priezidra, papildomi
remontai

O Sanitarija, komunalinis Gkis

@ Valdymo sgnaudos

0O Mokesciy sgnaudos

[KATEGORIJOS
PAVADINIMAS]:
[REIKSME] EUR;
[PROCENTAI]
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Daugiabu¢iy namy priezitiros padalinyje, papildomy remonty sagnaudos susideda i$ $iy
daliy:

- Atlyginimai ir socialinis draudimas 146.042,00 EUR;
- Rangowvy darbai 1.738,00 EUR;
- Medziagos 92.847,00 EUR.

Teritorijy prieziiiros padalinyje vykdomy sanitarijos ir komunalinio tkio paslaugy srityje
sanaudos susideda i$ Siy daliy:

- Atlyginimai ir socialinis draudimas 72.339,00 EUR;
- Rangowvy darbai 5.928,00 EUR;
- Medziagos 9.845,00 EUR.
Valdymo ir finansinés sagnaudos susideda i§ Siy daliy:

Eil. Nr. Paslaugos pavadinimas Suma, EUR
1. Atlyginimai ir socialinis draudimas 138.825,00
2. Komunalinés paslaugos 8.478,00
3. RysSio priemonés 4.698,00
4, MedZiagos 41.403,00
5. Banko paslaugos, mokes¢iy surinkimas 7.428,00
6. Kanceliarinés ir biuro iSlaidos, spauda 5.249,00
7. Amortizacija 19.845,00
8. Komandiruotés, seminarai 529,00
9. Draudimo i§laidos 5.015,00
10. Teisinés paslaugos 2.775,00
11. Labdara, parama 0,00
12. Abejotinos skolos 316,00
13. Finansinés sagnaudos 427,00
14. Kitos iSlaidos 15.173,00

Viso: 250.161,00




Mokesciy sanaudos susideda i$ $iy daliy:

- Keliy mokestis 1.762,00 EUR;
- Nekilnojamo turto 1.367,00 EUR;
- Zemés nuomos mokestis 1.320,00 EUR;
- Tersalai, Zyminis 338,00 EUR;

- Neatskaitomos PVM sanaudos 1.016,00 EUR.

Per praéjusius metus Bendrové gavo 1.946,00 EUR pelno pries apmokestinima.

VI1.2. ILGALAIKIS TURTAS

Bendroves ilgalaikj turtg sudaro materialus ir nematerialus turtas.
Materialy turtg sudaro:
- Pastatai ir kiti priklausiniai:
o Administracinis pastatas, Kestucio g. 37, Prienai;
Dirbtuves, Kestucio g. 37, Prienai,
Sandélis Nr. 25, Birutés g. 9b, Prienai;
Sandélis Nr. 26, Birutés g. 9a, Prienai;
Kapiniy sargo namelis;
o Pastatas — sande¢lis, Kestucio g. 87, Prienai.
- Transporto priemonés:
o Lengvieji automobiliai — 2 vnt.;
o Krovininiai automobiliai — 4 vnt.;
o Spec. transportas — 2 vnt.;
o Traktoriai ir kitos savaeigés masinos — 6 vnt.
- Jrengimai ir inventorius (staklés, kompresoriai, stotelés, biuro technika ir kt.) — 69 vnt.

o O O O

Nematerialy turtg sudaro:
- Programiné jranga — 4 vnt.

Per 2016 m. Bendrovésjsigytas ilgalaikis turtas:
- Transporto priemonés — 20.000 EUR (automobilis avarinei tarnybai).
- Inventorius —9.849 EUR.

V1.3. IMONES TEIKIAMOS PASLAUGOS

V1.3.1. DAUGIABUCIU NAMU ADMINISTRAVIMAS

Bendrové DGN administravimg vykdo vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés

2001-05-23 nutarimu Nr. 603 ,Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimo pavyzdiniai nuostatai®, statybos techniniu reglamentu STR 1.03.07:2017
»Statiniy techninés ir naudojimo priezitiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty
formavimo tvarka®, kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais ir 2015-11-26 Prieny rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-239 | Dél daugiabuciy namy buty ir kity patalpy

bendrojo naudojimo objekty administravimo ir techninés priezitiros tarify nustatymo*.

Bendrove, kaip daugiabuc¢iy namy administratorius, vykdo Sias funkcijas:



e Jgyvendina LR jstatymais ir kitais teisés aktais nustatytus privalomuosius reikalavimus,
susijusius su namo bendrojo naudojimo objekty ir priskirto zemés sklypo prieziiira;

e Tvarko namo buty ir kity patalpy savininky apskaitos duomentis;

e Sudaro namo bendrojo naudojimo objekty aprasa, prireikus ji papildo arba pakeicia.
Aprasas yra pateikiamas savivaldybés administracijos direktoriui, o apraso kopija buty ir kity
patalpy savininkams. Namo bendro naudojimo objekty aprasas sudaromas pagal LR aplinkos
ministro patvirtintg pavyzding forma;

e Vadovaujantis statybos techniniais reglamentais ir kitais teisés aktais, organizuoja
techning priezitirag, namo bendro naudojimo objekty atnaujinima, avarijy lokalizavimg ir
likvidavima, tvarko Zemés sklypa, jei jis yra priskirtas ir, teisés akty nustatyta tvarka, jteisintas;

e Rengia ilgalaikj namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plang, apskaifiuoja
meénesinés kaupiamosios jmokos tarifg ir teikia juos patalpy savininkams tvirtinti,

e Rengia namo prieZitiros tkinj ir finansinj plana;

¢ Organizuoja namo bendro naudojimo objekty atnaujinimo darby ir kity paslaugy pirkima.
Pirkimo komisija kviecia dalyvauti namo buty ir kity patalpy savininky iSrinktg atstova;

e Dalyvauja name vykdyty statybos darby uzbaigimo procediirose teisés akty nustatytais
atvejais;

e Buty ir kity patalpy savininkams, pasirinkus namo Sildymo ir karSto vandens sistemy

e ApskaiCiuoja ménesinius mokesCius ir ménesines jmokas, tvarko mokes¢iy ir jmoky
apskaita;

e Dalyvauja viesai aptariant patalpy keitimo paskirtj (i§ gyvenamy patalpy j negyvenamas
ar atvirks$ciai);

e Saukia buty ir kity patalpy savininky susirinkimus, savo ar gyventojy iniciatyva arba
organizuoja balsavimus rastu,

e ReiSkia su namo bendro naudojimo objektais susijusius ieskinius, dalyvauja teismuose;

e Pasibaigus kalendoriniams metams, ne véliau kaip per 3 ménesius, pateikia namo
gyventojams meting veiklos ataskaitg.

o Atlieka kitas funkcijas nustatytas teisés aktais.

2016 m. bendrové administravo ir vykdé prieziiirg 200 daugiabuciy namy, esanciy Prieny
mieste, Prieny rajone ir Bir§tono mieste. Siy namy buty skaiGius yra 3444.
Lyginant su 2015 metais, bendras administruojamy daugiabu¢iy namy skai¢ius nepakito.
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Vadovaujantis 2015 m. balandzio 15 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr.
390 ,.Dél buty ir kity patalpy savininky 1éSy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus, kaupimo, dydzio apskai¢iavimo ir
sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos apraSo patvirtinimo” nuo 2016 m. Prieny miesto, Prieny rajono ir
BirStono miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininkai pradéjo kaupti
privalomasias kaupiamagsias 1€¢Sas daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimui.

V1.3.2. DAUGIABUCIU NAMU TECHNINE PRIEZIURA (EKSPLOATAVIMAS)

Bendrové, kaip namo administratorius, vykdydamas namo (iSskyrus jo $ildymo ir karsto
vandens sistemy) technin¢ priezitrg, vadovaujasi statybos techniniu reglamentu STR
1.03.07:2017,,Statiniy techninés ir naudojimo priezitros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto
kadastro objekty formavimo tvarka* ir atlieka Sias funkcijas:

e VVykdo namo nuolatinius stebéjimus ir juos jformina Zurnaluose;

e Vykdo kasmetines apZiiiras ir suraSo akta. Apzitras vykdo Bendrovés direktoriaus
jsakymu sudaryta komisija;

e Esant biitinybei atlieka neeilines apzitiras, organizuoja ekspertiziy atlikima;

e Salina namo nuolatiniy stebéjimy metu pastebétus smulkius gedimus, numatytus
pagrindiniy darby sarase;

¢ Organizuoja avarinés tarnybos darba;

¢ Apie jvykusig avarija namo gyventojai yra informuojami praneSimu skelbimy lentoje;

e PraneSime nurodoma avarijos pobiidis ir avarijos pasalinimui reikalinga apytiksli 1éSy
suma,

¢ Vadovaudamasis metiniais ir ilgalaikiais planais ar gyventojy pageidavimais organizuoja
namo gyventojy susirinkimus dél atnaujinimo darbuy;

e Susirinkimo ar balsavimo rastu metu, atlickamos visos procediros dél numatomy
atnaujinimo darby jgyvendinimo;

¢ Gyventojy priimti sprendimai yra jforminami protokolu.

Uz faktinius namo bendro naudojimo objekty avarijy likvidavimo ir lokalizavimo darbus,
nejtrauktus ] pagrindiniy darby saraSa, Silumos punkto, Sildymo ir karSto vandens sistemy
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prieziiros ir kitus nenumatytus, papildomus darbus, buty savininkams apskai¢iuojamos
papildomos jmokos, proporcingai buto plotui ir pateikiamos prie mokescio saskaitos.

V1.3.3. DAUGIABUCIU NAMU SILDYMO IR KARSTO VANDENS SISTEMU
PRIEZIURA

Administratorius vykdydamas namo S$ildymo ir karSto vandens sistemy prieziiirg,
vadovaujasi LR Silumos tkio jstatymo, Silumos tiekimo ir vartojimo taisyklémis, Silumos tinkly
ir $ilumos vartojimo jrenginiy priezitros taisyklémis ir kitais teisés aktais, atlieka Sias funkcijas:

o Atlieka Silumos punkto ir karSto vandens sistemy apzitras (ne reciau kaip 2 kartus per
savaite);

¢ Vykdo profilaktinius darbus, numatytus teisés aktuose;

e Organizuoja avarijy pasalinimo darbus.

Uz namo Sildymo ir kar$to vandens sistemy prieziirg gyventojai moka mokest]
paskai¢iuota pagal §ildymo ir kar§to vandens sistemy apskai¢iavimo metodika. Siag metodika
tvirtina savivaldybiy tarybos.

Sildymo ir karsto vandens sistemy prieziiira
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Lyginant su 2015 m., daugiabu¢iy namy skaicius, kuriuose Bendrové vykdé Sildymo ir
karSto vandens sistemy priezitirag, 2016 m. padidéjo.

V1.3.4. DAUGIABUCIU NAMU ATNAUJINIMAS (MODERNIZAVIMAS)

Vadovaujantis Prieny rajono savivaldybés tarybos sprendimu 2013-03-28 Nr. T3-68 ,Dél
Prieny rajono savivaldybés energinio efektyvumo didinimo daugiabuciuose namuose programos
2013-2014 metais patvirtinimo* patvirtino Prieny rajono savivaldybés energinio efektyvumo
didinimo daugiabu¢iuose namuose 2013-2014 metais programa ir paskyré programos
igyvendinimo administratoriumi UAB ,,Prieny buty tkis®.
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Nuo programos jgyvendinimo pradzios iki 2016 mety pabaigos | ir Il etapo metu 36-
iydaugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininkai priémé sprendimg atnaujinti
(modernizuoti) namus.

Nuo programos jgyvendinimo pradzios iki 2016 mety pabaigos pilnai atnaujinti ir i§duoti
22-jy daugiabuciy gyvenamyjy namy statybos uzbaigimo aktai ir gauta valstybés parama uz
statybos rangos darbus.

Vienas i§ daugiabuciy namy, kuriam 2016 m. buvo iSduotas statybos uzbaigimo aktas,
esantis pa¢iame miesto centre — DGN, Laisvés a. 3/14, Prienai, sutaupantis daugiausiai Siluminés
energijos visame Prieny rajone.

Sio namo gyventojai iki atnaujinimo (modernizavimo) buvo vieni i§ ,,lyderiy* Lietuvoje,
mokéjusiy daugiausiai uz Sildyma. Po namo atnaujinimo (modernizavimo) Siluminés energijos
sutaupymas Siame name siekia 60 proc. [gyvendinus projekta pasiekta energinio naudingumo B
klas¢. Pastato energinio naudingumo klas¢ prie§ namo atnaujinimg (modernizavimg) - D.
Uzbaigus darbus ir gavus statybos uzbaigimo akta buvo kreipiamasi j VS| Bisto energijos
taupymo agentiirg su pra§ymu suteikti valstybés parama. Siam namui suteikta 40 proc. valstybés
parama.

Prieny rajone pirmas namas, kuriam taikytos Siuolaikinés naujausios namo sieny Siltinimo
technologijos yra DGN Kestu¢io g. 75, Prienai. Sio namo sieny §iltinimui buvo naudojamos
poliuretano plokstés, padengtos i§ abiejy pusiy folija, jrengiant ventiliuojama fasada i§ akmens
mases plyteliy.
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2016 m. 14-os daugiabu¢iy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininkai priémé
sprendimg atnaujinti (modernizuoti) namus. PasirasSytos 12-0S daugiabuciy gyvenamyjy namy
statybos rangos darby su projektavimu sutartys, i§ ju 10-yje vyksta statybos rangos darbai, 2-
juose projektavimo darbai. 2-iems daugiabuCiams gyvenamiesiems namams néra gautas
pritarimas finansavimui.

Per 2016 m. UAB ,,Prieny buty tkis“, kaip projekto administratorius, veikdamas buty ir
kity patalpy savininky naudai, pasiragé 9 kreditavimo sutartis su AB ,.Siauliy bankas* Bir§tono
KAC. Bankas 2016 m. suteiké kreditus Siems daugiabu¢iams namams:J. Brundzos g. 11, Prienai,
Vytauto g. 20, Prienai, Vytauto g. 55, Prienai, Stadiono g. 8, Prienai, Stadiono g. 20, Prienai,
Statybininky g. 3, Prienai, Statybininky g. 11, Prienai, J. Janonio g. 3, Prienai, Vytauto g. 13,
Prienai. Siy namy bendra kreditavimo suma yra 3.881.643,58 EUR.

Per 2016 metus buvo suorganizuotal30 susirinkimy daugiabuciy gyvenamyjy namuy,
esanCiy Prieny rajono ir Bir§tono savivaldybése, délatnaujinimo (modernizavimo) investicijy
plany koregavimo, techniniy darbo projekty pristatymy, sprendimy priémimo atnaujinti pastatus
ir kity priezasciy.

Sékmingai jgyvendinti atnaujinimo (modernizavimo) projektai buvo vieSinami
respublikingje ir vietinéje spaudoje, internetiniuose naujieny portaluose (15min.It, tv3.1t, delfi.lt )

Nuo statybos rangos darby pradzios atsakingi bendrovés darbuotojai vykdo daugiabuciy
gyvenamyjy namy atnaujinimo (modernizavimo) palikany skai¢iavima, o uzbaigus
darbuskredito ir palikany jmoky skai¢iavimus buty ir kity patalpy savininkams. Analizuodami
rezultatus buvo pastebéta, kad dalis buty ir kity patalpy savininky nevykdo isipareigojimo moketi
kredita ir paliikanas uZ atnaujinimo (modernizavimo) darbus. Skolininkams buvo siunciami
raginimai, priminimai ir reikalavimai likviduoti jsiskolinimus. Buty ir kity patalpy savininkams,
kurie nereagavo ] gautusjspéjimus dél skoly apmokeéjimo, buvo suruosti ieskiniai j teisma.
Teismas pateiktus ieSkinius patenkino ir priteisé i§ skolininky susidariusias skolas.

2016 m.rugpjucio 26 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu buvo paskelbtas
kvietimas savivaldybés administracijoms teikti paraiskas atnaujinti (modernizuoti) daugiabucius
namus. Prieny rajono savivaldybei nustatytas paraisky skaiCius - 7 daugiabuciai namai. Pagal
gyventojy prasymus, metinj Siluminés energijos suvartojimg name buvo atrinkti 7 daugiabuciai
namai Prieny mieste ir rajone, kuriems parengti atnaujinimo (modernizavimo) investicijy planai.
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VI1.3.5.SANITARIJA IR KOMUNALINIS UKIS

Vykdant Prieny miesto gatviy, pésCiyjy taky, vaziuojamosios gatvés dalies (vienas metras
nuo bordiiiro), Saligatviy, laipty, aikSteliy, jvaziavimy, vejy, zolyny ir gélyny ploty valymg ir
prieziiirg vadovaujasi pasiraSyta sutartimi su Prieny rajono savivaldybés administracija ir Prieny
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 04 04 jsakymu Nr. (7.7.)-A3-2012/201
patvirtintais ir inventorizuotais Siy paslaugy kiekiais.

Bendrové taip pat 2016 m. vykdékomunalinio tikio darbus:

Miesto $ventinis papuosimas ir nupuosimas;

Miesto naujametinés eglutés papuosimas ir nupuosimas;
Miesto renginiy metu gatviy aptvérimas, biotualety pastatymas;
Viesyjy erdviy tvarkymas ir kt.;

Sody bendrijy keliy priezitiros darbai.

Bendroveé vykdo civiliniy kapiniy, esan¢iy BirStono savivaldybés teritorijoje, Ivoniskiy k.,
priezitrg. Vadovaujamés patvirtintomis kapiniy tvarkymo taisyklémis. Vykdydami prieziiirg,
atlieckame aplinkos tvarkymo, SiukSliy i§vezimo, vandens atvezimo, medziy gen€jimo ir pjovimo
darbus. ISduodame leidimus laidoti, tvarkome su tuo susijusig apskaitg, jforminame kapiniy
tvarkymo zurnale.

2016 m. Bendrové jrengé dvi treniruokliy aiksteles Prieny mieste.

2016 m. Bendrove taip pat vykdé medziy sodinimo darbus Vytauto, J. Brundzos gatvése.
Bendradarbiaujant su Prieny miesto seniiinija, ikio biidu, atnaujinome J. Basanaviciaus g. 20,
Prienai, namo fasadg.

V1.3.6. SKOLU ADMINISTRAVIMAS

2016 m. pabaigai uz misy suteiktas paslaugas, pirkéjy jsiskolinimas, tame tarpe ir
daugiabu¢iy namy gyventojy, sudaré 138.831,00 EUR, i$ jy gyventojy uz daugiabuciy namy
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administravimg ir priezitrg 105.197,00 EUR. Palyginus su 2015 m. pirkéjy skolos padidéjo
27.766,00 EUR.

Uz tiekéjy suteiktas paslaugas ir prekes bendrovés jsiskolinimas mety pabaigai 35.848,00
EUR, lizingo skola sudar¢ 12.468,00 EUR.

Analizuodami ir vykdydami skoly iSieSkojimo darbus nustatéme, kad jsiskolinimas uz
daugiabuc¢iy namy buty ir kity patalpy savininkams suteiktas paslaugas per 2016 m. sumazéjo 37
EUR. Pristabdyti ir nedidinti jsiskolinimy pavyko pastoviai siuniantraginimus, jspéjimus
likviduoti jsiskolinimus. I$ viso per 2016 m. i$siysta800 raginimy ir jspéjimy skolininkams.

Skolingi buty savininkai, kuriems yra priteista jsiskolinimai, perduoti antstoliams dél skoly
iSieSkojimo. Visi misy ieskiniai buvo priimti Bendrovés naudai. Taciau ne tik Siomis
priemonémis, bet ir bendraudami elektroninémis priemonémis, bandome iSspresti susidariusias
problemas, kad biity iSvengta papildomy teismo ir kity i§laidy vienai ar kitai Saliai.

VIl. BENDROVES VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZES

Bendrovés pagrindiniai veiklos planai:

1) uztikrinti savalaikj ir kokybiskg teikiamy daugiabuéiy gyvenamyjy namy
administravimg ir priezilirg;

2) tinkamai ir atsakingai vykdyti pasiraSytas jvairias sutartis dél Prieny miesto sanitarijos ir
komunalinio paslaugy teikimo, statybos remonto darby, vieSy erdviy jrengimo;

3) aktyviai bendradarbiauti su Prieny rajono savivaldybe ir Prieny miesto senitinija;

4) toliau bendradarbiauti ir biiti socialiniais partneriais jvairiy Prieny miesto ir rajono
mokykly, darzeliy ir kity jstaigy;

5) siekti, kad paslaugos bity atlickamos skaidriai ir efektingai;

6) efektyviau vieSinti bendrovés atlickamas paslaugas dél daugiabuc¢iy namo
administravimo ir prieziiiros, atnaujinimo (modernizavimo) programos ir aktyviau
bendradarbiauti su klientais;

7) pastoviai kelti bendrovés darbuotojy kvalifikacijg — gamybos, darby saugos ir sveikatos,
bendravimo su klientais ir kitose srityse;

8) bendrovei siekiant tobulinti bendrovés buhaltering apskaita, planuojama jsigyti
bendrovés teikiamoms paslaugoms pritaikytas buhalterinés apskaitos ir darbo uzmokescio
programas;

9) sukurti korupcijos prevencijos (kovos su korupcija) bendrovéje programa.

Jvertinus 2016 mety veiklos rodiklius ir anks¢iau iSdéstytas veiklos gerinimo priemones,
2017 metus Bendrove planuoja:

1. Gauti pajamy — 592.570,00 EUR:
1.1. Daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimas — 91.000,00 EUR;
1.2. Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimo
(modernizavimo) projekty administravimas — 27.000,00 EUR;
1.3. Daugiabuciy gyvenamyjy namy priezitira — 184.000,00 EUR;
1.4. Sanitarija ir komunalinis iikis — 115.000,00 EUR;
1.5. Kapiniy priezitira — 30.000,00 EUR;
1.6. Papildomi remonto ir Kiti darbai — 136.000,00 EUR;
1.7. Kitos pajamos — 3.800,00 EUR,;
1.8. Prieny miesto sody keliy prieziiira - 5.770,00 EUR.
2. Patirti sgnaudy — 587.500,00 EUR:
2.1. Gyvenamyjy namy prieZiiira — 234.500,00 EUR,;
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2.2. Sanitarija ir komunalinis tikis — 95.000,00 EUR;
2.3. Valdymo ir finansinés sgnaudos — 252.000,00 EUR,;
2.4. Mokesc¢iy sanaudos — 6.000,00 EUR.

Bendrové 2017 m. planuoja gauti 5.070,00 EUR pelno.

Direktorius Algis Valatka
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