SIAULIU MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA
TURTO VALDYMO SKYRIUS

TARYBOS SPRENDIMO PROJEKTO ,,DEL PRITARIMO NAUJOS REDAKCIJOS
KONCESIJOS SUTARTIES PROJEKTUI“ AISKINAMASIS RASTAS

2021-12-16
Siauliai

Parengto sprendimo projekto tikslas ir uzdaviniai:

Tarybos sprendimo projekto tikslas — Pakeisti Koncesijos sutarties dél projekto ,,Siauliy
miesto Aukstabalio multifunkcinio komplekso valdymo modelio jgyvendinimas® jgyvendinimo,
koncesijos suteikimo ir vykdymo (toliau — Koncesijos sutartis) projekta, kuriam pritarta Siauliy
miesto savivaldybeés tarybos 2021 m. lapkri€io 4 d. sprendimo Nr. T-446 ,.Dé¢l pritarimo koncesijos
sutarties projektui® 1 punktu ir i§déstyti jj nauja redakcija.

Dabartinis sprendimo projekte aptariamy klausimy reguliavimas:

Pagal 2006 m. birzelio 8 d. Aukstabalio multifunkcinio komplekso eksploatavimo
koncesijos suteikimo sutartj Nr. SZ-988 (toliau — Koncesijos sutartis), Siauliy miesto savivaldybés
administracija, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos koncesijy jstatymu, Lietuvos Respublikos
valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymu, kitais jstatymais,
suteiké VS] ,,Pramogy sala* leidima vykdyti Gikine veikla, susijusia su Aukstabalio multifunkcinio
komplekso eksploatavimu. Eksploatavimas — dkinés veiklos, susijusios su Aukstabalio
multifunkcinio komplekso plétra, atnaujinimu, pakeitimu, remontu, valdymu, naudojimu ir (ar)
priezitra jgyvendinant funkcijas, skirtas patenkinti visuomenés kultiiros, sporto ir laisvalaikio
paslaugy poreikius, ir verslo tikslais, vykdymas. Koncesijos sutartis galioja 15 mety nuo Koncesijos
sutarties sandorio dienos, ir jos galiojimo terminas baigsis 2022 m. gruodzio 12 d.

Pagrindiniai teisés aktai, kurie reglamentuoja VieSojo ir privataus sektoriy partnerystes
projekty jgyvendinimg yra Lietuvos Respublikos koncesijy jstatymas, VieSojo ir privataus sektoriy
partnerystés projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés (toliau — Taisyklés), patvirtintos Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2009 m. lapkricio 11 d. nutarimu Nr. 1480 ,,D¢l vieSojo ir privataus sektoriy
partnerystés®, VieSojo ir privataus sektoriy partnerystés tikslingumo vertinimo ir partnerystés
klausimyno rengimo metodinés rekomendacijos, patvirtintos VS] Centrinés projekty valdymo
agentiiros (toliau — CPVA) direktoriaus 2014 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. 2014/8-337 (2019 m.
geguzés 8 d. jsakymo Nr. 2019/8-106 redakcija) ir kt. Taip pat pazymétina, kad Siauliy miesto
savivaldybés 2021-2023 mety strateginio veiklos plano tiksly, uzdaviniy, priemoniy, priemoniy
i8laidy ir produkto kriterijy suvesting¢je yra patvirtinta priemoné ,,Organizuoti finansiniy
isipareigojimy Aukstabalio multifunkcinio komplekso operatoriui vykdyma®, kurios 2022 mety
rodiklis — ,,Pasirasyta koncesijos sutartis*.

Siauliy miesto savivaldybés administracija, auk$¢iau nurodyty teisés akty nustatyta
tvarka, nuo 2021 m. sausio ménesio pradéjo pasiruosima Siauliy miesto Aukstabalio multifunkcinio
komplekso (toliau — Siauliy arena) perdavimo koncesijos biidu procediroms.

Advokaty profesiné bendrija WINT law firm 2021 m. sausio 14 d. teisiniy paslaugy
sutarties Nr. SZ-26, sudarytos su Siauliy miesto savivaldybés administracija pagrindu paruosé Siauliy
miesto Aukstabalio multifunkcinio komplekso perdavimo koncesijos sutarties pagrindu procediiros
vykdymo veiksmy grafika, kuriame iSdéstyti visi reikalingi veiksmai, bei preliminariis terminai
tinkamam procediros atlikimui.

2021 m. kovo 19 d. Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius suorganizavo
atitinkamy skyriy vadovy pasitarima, kurio metu buvo nuspresta pradéti Siauliy arenos perdavimo
koncesijos budu reikalingy dokumenty rengima.

Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. kovo 31 d. jsakymu Nr.
A-419 ,, D¢l Siauliy miesto Aukstabalio multifunkcinio komplekso perdavimo koncesijos sutarties
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pagrindu procediros vykdymo veiksmy organizavimo darbo grupés sudarymo patvirtinimo* buvo
sudaryta Siauliy arenos perdavimo koncesijos sutarties pagrindu procediiros vykdymo veiksmy
organizavimo darbo grupé (toliau — Darbo grupé), kurios sudétyje yra 11 nariy (Administracijos
direktorius ir de§imties skyriy vedéjai). Si darbo grupé tesia darba iki Siol.

Darbo grupés darbo metu buvo parengtas ir uzpildytas VieSojo ir privataus sektoriy
partnerystés klausimynas bei vertinimui pateiktas VS| Centrinei projekty valdymo agentiirai (toliau —
CPVA), kad jvertinty partnerystés projekta, galimybe ji igyvendinti vieSojo ir privataus sektoriy
partnerystés biidu — koncesija ir pateikty iSvada.

Gavus teigiamg CPVA iSvadg buvo parengtas sprendimo dél partnerystés projekto
tikslingumo projektas ir pateiktas savivaldybés tarybai. Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2021 m.
rugpjii¢io 5 d. sprendimu Nr. T-343 , Dél tikslingumo koncesijos biidu jgyvendinti projekta ,,Siauliy
miesto AukStabalio multifunkcinio komplekso valdymo modelio jgyvendinimas® buvo nuspresta:

1. Jgyvendinti vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés (toliau — VPSP) projekta ,,Siauliy
miesto Aukstabalio multifunkcinio komplekso valdymo modelio jgyvendinimas® (toliau — Projektas),
kurio tikslas — uztikrinti kokybiska Siauliy miesto gyventojy ir lankytojy bendrosios kultiros
ugdyma, poilsio ir laisvalaikio organizavimg, pasiraSyti su koncesininku, laim¢jusiu koncesijos
suteikimo procediiras, partnerystés sutartj, kurioje buity nustatytos §ios pagrindinés salygos:

1.1. Projektui taikomas VPSP biidas — koncesija;

1.2. partnerystés sutarties galiojimo laikotarpis — iki 5 mety;

1.3. Projekto apimtis — Siauliy miesto Aukstabalio multifunkcinio komplekso, esanio
Jono Jablonskio g. 16, Siauliuose (toliau — Arena), ir Arenos teritorijos valdymas, administravimas,
valymas ir prieZilira;

1.4. Siauliy miesto savivaldybés atlygis koncesininkui nenumatomas;

1.5. koncesininkui suteikiama teis¢ vykdyti komercines veiklas, susijusias su Arenos
jveiklinimu, jskaitant renginiy organizavima, patalpy, automobiliy stovéjimo aikStelés nuomag
(subnuomg), reklaminiy ploty nuoma, maitinimo organizavima;

1.6. koncesininkui perduodamas nekilnojamasis turtas:

1.6.1. Zemés sklypas (unikalus Nr. 4400-0417-7760);

1.6.2. pastatas — Siauliy miesto Aukstabalio multifunkcinis kompleksas (unikalus Nr.
4400-1139-8762);

1.6.3. kiti inzineriniai statiniai — aik$telé (unikalus Nr. 4400-1145-6123).

Taip pat Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2021 m. rugpjicio 5 d. sprendimu Nr. T-
343, Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius buvo jpareigotas organizuoti koncesijos
suteikimo konkursg, pasiraSyti partnerystés sutartj su koncesininku, koncesijos konkurso laimétoju ir
atlikti kitus reikalingus veiksmus, susijusius su Projekto jgyvendinimu.

2021-07-13 su Advokaty profesine bendrija WINT law firm buvo sudaryta Teisiniy
dokumenty, susijusiy su Siauliy arenos perdavimu koncesijos sutarties pagrindu, parengimo ir teisiniy
konsultacijy paslaugy sutartis Nr. SZ-873.

Darbo grupés ir Advokaty profesinés bendrijos WINT law firm parengtas Siauliy arenos
koncesijos suteikimo konkurso sutarties projektui ir jos sudétinei daliai techninei specifikacijai (toliau
-Koncesijos sutartis) buvo pritarta 2021 m. lapkri¢io 4 d. Siauliy miesto savivaldybés tarybos
sprendimo Nr. T-446 ,,Dél pritarimo koncesijos sutarties projektui® 1 punktu.

Koncesijos konkurso dokumenty projektai buvo pateikti VS| Centrinei projekty valdymo
agentiirai ir B] VieSyjy pirkimy tarnybai vertinimui. AtsiZvelgiant ] jstaigy gautas rekomendacijas,
pasitilymus, pastabas, Koncesijos sutarties projektas buvo patobulintas ir §iuo tarybos sprendimo
projektu sitiloma jj pakeisti ir iSdéstyti nauja redakcija.

Sprendimo projekte numatytos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos:

Teikiamas tarybos sprendimo projektas parengtas siekiant supaZzindinti atstovaujamaja
institucija — Siauliy miesto savivaldybés taryba su Koncesijos sutarties projektu bei gauti pritarima
Siam projektui. Pagrindinis Sutarties tikslas yra uztikrinti efektyvy kokybiSky paslaugy teikima bei
visg sutarties galiojimo laikotarpj siekti paslaugy efektyvumo, kokybés gerinimo ir racionalaus Turto
naudojimo ir valdymo. Koncesijos sutarties dalykas — koncesininkas jsipareigos sutartyje nustatyta
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tvarka ir laikantis nustatyty reikalavimy teikti paslaugas, prisiimti sutartyje nustatyta rizikg, esant
poreikiui, jgyti nauja turtg, tinkamai valdyti ir naudoti perduotg turtg ir, pasibaigus sutarc¢iai, grazinti
/ perduoti ji (jeigu sutartyje nenurodyta kitaip) suteikianciajai institucijai teisés akty nustatyta tvarka,
moketi Mokestj, taip pat tinkamai vykdyti kitas savo pareigas pagal sutartj, nepiktnaudziauti sutartimi
igytomis teisémis, o suteikian€ioji institucija Sutartyje nustatyta tvarka jsipareigoja koncesininkui
perduoti naudoti zemés sklypa ir objekta, prisiimti sutartyje nustatyta rizika, ir tinkamai vykdyti kitas
savo pareigas pagal sutart].

Zemiau pateikiame esminius naujos redakcijos Koncesijos sutarties projekte numatytus
koncesininko jsipareigojimus, pagal kuriuos sickiama, kad biisimas koncesininkas jsipareigoty
uztikrinti:

1. kad kiekvienais Sutarties galiojimo kalendoriniais metais Siauliy arenoje jvykty ne
maziau kaip 50 sporto, kultiros, $vietimo, verslo Renginiy, i§ kuriy kiekviename turi dalyvauti, t.y.
kuriuos aplankyty vidutiniskai po 2000 Ziiirovy, jskaitant ne maziau kaip 5 Siauliy miesto
Reprezentacinius renginius, kuriems netaikomas zitirovy skai€iaus reikalavimas.

2. naudojimgsi Siauliy arenos DidZiaja sale Suteikianciajai institucijai pagal poreikj,
nekomerciniu laiku — darbo dienomis nuo 8.00 iki 14.00 val., ne daugiau kaip 277 valandas per metus
(esant poreikiui dél didesnio valandy skaiCiaus gali biiti sutarta Suteikianciosios institucijos ir
Koncesininko atskiru susitarimu) uz Koncesininko pasiiilytg lengvatinj DidZiosios salés nuomos
ikainj, dengiantj Koncesininko suteikty Paslaugy Tiesiogines iSlaidas.

3. naudojimasi Siauliy arenos MaZaja sporto sale Suteikiandiajai institucijai pagal
poreikj, nekomerciniu laiku — darbo dienomis nuo 8.00 iki 14.00 val., ne daugiau kaip 277 valandas
per metus (esant poreikiui dél didesnio valandy skaiiaus gali biiti sutarta Suteikianciosios institucijos
ir Koncesininko atskiru susitarimu) uz Koncesininko pasitilyta lengvatinj Mazosios salés nuomos
ikainj, dengiantj Koncesininko suteikty Paslaugy Tiesiogines iSlaidas.

4. galimybe planuojamo statyti futbolo ir regbio maniezo operatoriui, vykdant veiklg
sporto komplekse (J. Jablonskio 14, Siauliuose), kartu su Koncesininku nemokamai naudoti 150
automobiliy stovejimo viety (dél Siy viety tvarkymo ir prieziiiros iSlaidy planuojamo statyti futbolo
ir regbio manieZo operatorius ir Koncesininkas susitars atskiru Saliy susitarimu).

5. busimasis koncesininkas privalés apdrausti perduotg turta maksimaliu turto
atkuriamosios vertés draudimu (nevertinant turto nusidévéjimo) nuo visy galimy rizikos atvejy (nuo
to momento, kai draustinas turtas jgyjamas).

Taip pat numatyta, kad Koncesininkas mokés Siauliy miesto savivaldybei koncesijos
mokestj, kuris bus aptartas deryby metu su busimuoju koncesininku. Kiti biisimo koncesininko
jsipareigojimai detaliau yra iSvardinti techninés specifikacijos V skyriaus 31 punkte ir Koncesijos
sutarties projekto VII skyriaus 13 punkte.

Primename, kad Koncesijos konkurso saglygose numatyta, kad:

1. 80 % konkursinio balo sudarys kuo didesnis dalyvio pasitilytas koncesijos mokestis.
Pazymétina, kad numatyta, kad Koncesininkas mokest] mokés suteikianciajai institucijai kas ménes;,
i8skyrus Koncesijos sutartyje nustatytus atvejus, kai nebus galimybés naudotis perduotu turtu, ar
Kitais Sutartyje nurodytais atvejais. Koncesijos sutarties projekte numatyta, kad mokestis, kiekvienais
metais, vieng kartg per atitinkamus metus bus koreguojamas atsizvelgiant i vidutinj metinj vartotojy
kainy indekso (VKI) procentinj pokyti, skai¢iuojama 12-os ménesiy periodo, pasibaigiancio pries
koregavimo dieng einan¢iy mety paskutinj ménesj, atzvilgiu.

2. 15 % konkursinio balo sudarys siilomas metinis renginiy, kuriy kiekviename
dalyvauty ne maziau 2000 zitirovy skai¢ius;

3. 5 % konkursinio balo sudarys sitilomas metinis papildomy neatlygintiny renginiy
skaicius.

Koncesijos sutarties numatomas terminas yra 5 metai.

Atkreipiame démes], kad dokumenty projektai buvo parengti CPVA parengty dokumenty
pagrindu.

Priémus sprendima, galimos pasekmés (tiek teigiamos, tiek neigiamos).

Siauliy miesto savivaldybés taryba susipazins su naujos redakcijos Koncesijos sutarties
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projekto salygomis, kuriose atskleidZiamas Siauliy arenos bisimo valdymo modelis ir reikalavimai
jam ir pakeitimai atlikti jvertinus VS] Centrinei projekty valdymo agenttiros ir B] VieSyjy pirkimy
tarnybos pastabas ir pasitilymus. Tikimasi, kad biisimas koncesininkas uztikrins efektyvesnj Siauliy
miesto Aukstabalio multifunkcinio komplekso pastato su jame esanCiu kitu turtu ir aiksStelés
jveiklinimg. Neigiamy pasekmiy nenumatoma.

Priémus sprendima, kei¢iami ar pripazjstami negaliojanciais teisés aktai:

Teikiamu tarybos sprendimo projektu prasoma pakeisti Koncesijos sutarties projekta ir
iSdéstyti ji nauja redakcija.

Sprendimui jgyvendinti priimti papildomy teisés akty nereikia.

Sprendimui igyvendinti 1éSos nebus reikalingos.

Sprendimo projekto antikorupcinis vertinimas:

Sprendimo projektas antikorupciniu poziiiriu vertintinas. Vertinimas pridedamas.

Sprendimo projektg parengé:

Siauliy miesto savivaldybés administracijos Turto valdymo skyrius. Tiesioginis rengéjas
— Turto valdymo skyriaus vyr. specialistas Vaidotas Slivinskas, tel. 8 41 596 289.

Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai:

Sprendimu nenumatoma reglamentuoti iki tol nereglamentuotus santykius, taip pat
nenumatoma i§ esmés keisti teisinio reguliavimo, todé¢l projektui neprivalo biiti atliekamas numatomo
teisinio reguliavimo poveikio vertinimas. Sprendimo projektas nepatenka j Lietuvos Respublikos
konkurencijos jstatymo nustatytus atvejus, todél atlikti teisés akto projekto poveikio konkurencijai
vertinimo nereikia.

Turto valdymo skyriaus vedéja Ija Jenciene



