LIETUVOS RESPUBLIKOS SEIMO
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PAGRINDINIO KOMITETO ISVADA
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1. Komiteto posédyje dalyvavo: komiteto pirmininkas Linas Jonauskas, komiteto nariai: Aisté Gedviliené, Tomas Domarkas, Simonas Gentvilas,

v —

2. Eksperty, konsultanty, specialisty iSvados, pasitilymai, pataisos, pastabos (toliau — pasitlymai):

Siuloma keisti

Eil. Pasitlymo teikéjas, . . Komiteto Argumentai,
Pasitlymo turinys . ot
Nr. data nuomonge pagrindziantys nuomong
str. | str.d. p.
1.1. | Seimo kanceliarijos 1 2, Iverting projekto atitiktj Konstitucijai, jstatymams, Pritarti. Pagal siilomg teisinj
Teisés departamentas | (4) 3,4 | (4,5, | teisékiiros principams ir teisés technikos taisykléms, reguliavimg  valstybé be
(2024-11-18) 2 6) | teikiame Sias pastabas. aukciono fiziniams asmenis

1. Projekto 1 straipsnio 2 dalimi siiiloma pakeisti Zemés
tikio paskirties zemés jsigijimo jstatymo (toliau — kei¢iamas
jstatymas) 4 straipsnio 2 dalies 4 punkta, nustatantj Zemés
tikio paskirties zemés sklypy, kurie bendrosios dalinés
nuosavybés teise priklauso valstybei ir privatiems asmenims,
bendraturiy — privaiy asmeny teis¢ pirkti valstybei

(registravusiems  ukininko
tikj) ir juridiniams asmenims
(kuriy pajamos i§ zemes tikio
produkcijos paskutinius 3 m.
virsijo 50 proc.) parduoty ir ta
jai bendrosios dalinés




Eil.
Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

p.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

nuosavybés teise priklausanc¢ia tokio zemés wikio paskirties
zemés sklypo dalj. Pagal galiojantj keiCiamo jstatymo
4 straipsnio 2 dalies 4 punkte nustatytg teisinj reguliavima
jsigyti valstybés kaip zemés iikio paskirties zemés sklypo
bendraturcio parduodama zemés sklypo dalj turi teisg¢ bet
kuris tokio zemés sklypo bendraturtis — privatus asmuo, o
valstybei nuosavybés teise priklausanti Zzemés tikio paskirties
zemés sklypo dalis gali bati parduodama tik tuo atveju, jeigu
néra galimybés jos atidalyti ir suformuoti atskiro Zemés
sklypo. Taciau teikiamu projektu galiojan¢iame kei¢iamame
jstatyme nustatytos salygos, kad gali buti parduodama tik
valstybei nuosavybés teise priklausanti Zemés tikio paskirties
zemés sklypo dalis, kurios atidalyti negalima, sitiloma
atsisakyti. Taigi pagal projektu sitilomag nustatyti teisinj
reguliavimg valstybé parduoty ir ta jai bendrosios dalinés
nuosavybés teise priklausancio zemés tkio paskirties Zemés
sklypo dalj, kuri galéty biiti atidalinta, suformuojant atskirg
zemes tikio paskirties zemes sklypa. Be to, projekte siiiloma
nustatyti papildomus apribojimus zemés iikio paskirties
zemés sklypo bendraturéiams — privatiems asmenims,
norintiems pirmenybés teise pirkti parduodama valstybei
nuosavybeés teise priklausancio zemés tkio paskirties Zemés
sklypo dalj.

Projektu sitilomas teisinis reguliavimas svarstytinas Siais
aspektais.

Pirma, atkreiptinas démesys, kad pagal projekto nuostatas
valstybei nuosavybés teise priklausanti Zemés tikio pasKirties
zemés sklypo dalis privatiems tokio zemés sklypo
bendraturciams galéty biiti parduota be aukciono net ir tuo
atveju, jeigu biity galima parduodamg valstybei nuosavybés
teise priklausancio zemés iikio paskirties zemés sklypo dalj
atidalyti j atskira zemés ikio paskirties zemés sklypa.

Argumentai,
pagrindziantys nuomone
nuosavybés teise
priklausancio zemés ukio

paskirties zemés sklypo dalj,
kuri galéty biiti atidalinta,
suformuojant atskirg Zemés
ikio paskirties Zemés sklypa
ir parduota aukcione uz

didesng kaing.

Pazymétina, kad kitos
paskirties  zemés  sklypy
bendraturciai tokios

galimybés neturéty.
Atsizvelgiant ] tai, siiloma
nekeisti galiojancio
reguliavimo ir  atsisakyti
Istatymo projekto 1 straipsnio
2 dalies, kuria sitiloma keisti
4 straipsnio 2 dalies 4 punktg.




Eil.
Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

p.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

Manytina, kad atidalinus valstybei nuosavybés teise
priklausan¢ig zemés tkio paskirties zemés sklypo dalj i
atskirg zemés sklypa, $j sklypa biity galima parduoti
aukciono biidu, uz jj galimai gaunant didesn¢ 1€8y suma, kuri
papildyty valstybés biudzeta, nei tokiag zemés sklypo dalj
parduodant be aukciono, o atsizvelgiant ] projekto
1 straipsnio 6 dalyje déstomas kei¢iamo jstatymo 4 straipsnio
7 dalies 2 punkto nuostatas, papildyty ir Valstybés gynimo
fonda. Kartu atkreiptinas démesys, kad pagal galiojancio
Zemés jstatymo 11 straipsnio 5 dalies 6 punkte nustatyta
teisinj reguliavima, tiek pagal kartu teikiamo Zemés jstatymo
Nr. 1-446 11 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto reg. Nr.
XIVP-4286 1 straipsnyje déstomas Zemés jstatymo 11
straipsnio 5 dalies 6 punkto nuostatas, valstybei parduodant
kitos nei zemés tkio paskirties Zemés sklypy dalis tokiy
zemés sklypy bendraturciams, reikalavimas, kad valstybiniy
zemés sklypy dalis gali biiti parduodama bendraturéiams tik
tuo atveju, jeigu parduodamos dalies negalima atidalinti
suformuojant atskirg zemés sklypa, iSlieka. Taigi, manytina,
kad teikiamu projektu sudaromos iSskirtinés salygos zemés
tikio paskirties zemés sklypy bendratur¢iams be aukciono
jsigyti vienos paskirties — valstybei nuosavybés teise
priklausanciag zemés tikio paskirties zemés sklypo dalj, kai
kitos paskirties Zemés bendraturciai tokios galimybés
neturéty. Atsizvelgiant j tai, svarstytina, ar tokiy i$skirtiniy
salygy nustatymas vienai asmeny grupei atitinka asmeny
lygiateisiSkumo principa.

Antra, projektu sitiloma nustatyti, kad zemés ikio
paskirties Zemés sklypo bendraturciai — fiziniai asmenys,
norintys pirmenybés teise pirkti parduodamg valstybei
nuosavybés teise priklausancio zemés tkio paskirties Zemés
sklypo dalj, turi ne maziau kaip 3 metus biti jregistrave




Eil.
Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

p.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

tikininko tikj Ukininko {ikio jstatymo nustatyta tvarka arba
turéti Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta profesinj
pasirengima ukininkauti ir buti deklarave pajamas i§ zemés
tikio veiklos arba deklarave Zemés tikio naudmenas ir kitus
plotus, o bendraturciai juridiniai asmenys — bti zemés tkio
produkcijos gamintoju, kurio metinés jplaukos i§ prekinés
zemés ukio produkcijos realizavimo per pastaruosius 3 metus
sudaré daugiau kaip 50 procenty visy gaunamy
pajamy. Taigi, teikiamu projektu sitiloma nustatyti skirtingus
reikalavimus  tUkininkams ir  fiziniams  asmenims,
turintiems Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatytg
profesinj  pasirengimg  tkininkauti,  bei juridiniams
asmenims, t. y. dkininkams ir kitiems fiziniams asmenims,
turintiems Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatytg
profesinj pasirengimg tkininkauti, reikalavimas, kad juy
pajamos i§ Zemés tkio veiklos sudaryty daugiau kaip 50
procenty visy gauty pajamy nebiity taikomas (jiems pakakty
deklaruoti bet kurio dydzio pajamas i§ Zemés kio
veiklos) arba tokiy pajamy jie i§ viso galéty biti negave,
jeigu deklaravo Zemés iikio naudmenas ir kitus plotus.
Siekiant, kad nupirkta i§ valstybés zemes tkio paskirties
zemes sklypo dalis ir toliau biity naudojama zemes ikio
veiklai, taip pat iSvengti galimo nupirkto Zzemés ukio
paskirties Zemés sklypo pirkimo perpardavimo tikslais,
svarstytina, ar reikalavimus dél tam tikro dydzio pajamy i$
zemés tkio veiklos tikininkams, kitiems fiziniams asmenims,
turintiems Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatytg
profesinj pasirengima tikininkauti, nereikéty suvienodinti su
juridiniy asmeny atitinkamomis pajamomis. Si pastaba taip
pat taikytina projekto 1 straipsnio 3 ir 4 dalyse déstomiems
kei¢iamo jstatymo 4 straipsnio 2 dalies 5 ir 6 punktams.




Sitloma keisti

Eil. Pasitlymo teikéjas, . . Komiteto Argumentai,
Nr data Pasialymo turinys nuomoné pagrindziantys nuomone
' str. | str.d. p.
1.2. | Seimo kanceliarijos 1 4 2. Projekto 1 straipsnio 4 dalimi kei¢iamo jstatymo 4 Pritarti.
Teisés departamentas | (4) 2 (6) | straipsnio 2 dalies 6 punkto nuostatos néra aiskios tuo
(2024-11-18) aspektu, kad neaiSku, kaip taikant jstatyma, buty suprantama
nuostata, kad privaciy zemés sklypy savininkai turi teisg be
aukciono jsigyti greta jy nuosavybés teise valdomy zemés
sklypy esancius valstybinés zemés sklypus, t. y., ar greta
esanciais zemés sklypais bty laikomi besiribojantys Zemés
sklypai, ar kokius kitus kriterijus atitinkantys Zemés sklypai.
Siekiant aiSkumo, projekto nuostatos tikslintinos.
1.3. | Seimo  kanceliarijos 3. Atkreiptinas démesys, kad 2024 m. lapkric¢io 12 d. Pritarti.
Teisés departamentas Seimas priemé Zemés ikio paskirties Zemés jsigijimo
(2024-11-18) jstatymo Nr. IX-1314 4 ir 5 straipsniy pakeitimo jstatyma Nr.
XIV-3117 (toliau — jstatymas Nr. XIV-3117), kurio 1
straipsniu buvo pakeistas kei¢iamo jstatymo 4 straipsnio 6
dalies 1 punktas. Sio punkto nauja redakcija jsigalioja 2025
m. liepos 1 d. Kadangi teikiamu projektu yra
pernumeruojama kei¢iamo jstatymo 4 straipsnio 6 dalis | 7
dalj, siekiant suderinti projekto ir jstatymo Nr. XIV-3117
nuostatas tarpusavyje, kartu su teikiamu projektu reikeéty
teikti ir minéto jstatymo 1 straipsnio pakeitimo projekts.
1.4. | Seimo kanceliarijos | 2 4. I8 projekto nuostaty néra aiSku, kaip bty taikomas Pritarti.
Teisés departamentas projektu sitlomas teisinis reguliavimas ty zemés ukio

(2024-11-18)

paskirties zemés sklypy bendraturciy atzvilgiu, kurie pagal
galiojantj teisinj reguliavimg yra pradéje valstybei
nuosavybeés teise priklausancios zemés iikio paskirties Zemeés
sklypo dalies pirkimo procediiras, bet §iy procediry dar
neblity pabaige iki jstatymo jsigaliojimo  dienos.
Atsizvelgiant j tai, projekta reikéty papildyti nuostatomis,
reglamentuojan¢iomis jstatymo taikymg, pasalinant auk$¢iau
nurodyta neaiSkuma.




Eil. | Pasiilymo teikéjas, Sitiloma keisti - . Komiteto Argumentai,
Nr data Pasialymo turinys nuomoné pagrindziantys nuomone
' str. | str.d. p.

1.5. | Seimo  kanceliarijos | 2 5. Projekto aiSkinamajame raste nurodyta, kad jstatymo Pritarti.
Teisés departamentas jgyvendinimui reikés priimti jstatymg jgyvendinanéius teisés
(2024-11-18) aktus. Atsizvelgiant j tai, projekto 2 straipsnj reikéty

papildyti nuostatomis, reglamentuojanc¢iomis jstatymo
igyvendinimg, kurios turéty jsigalioti anksCiau nei kitos
jstatymo nuostatos.

1.6. | Seimo kanceliarijos 1 6 6. Vadovaujantis Teisés akty projekty rengimo Pritarti.
Teisés departamentas rekomendacijomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
(2024-11-18) teisingumo ministro 2013 m. gruodzio 23 d. jsakymu Nr. 1R-

298 ,Dél Teisés akty projekty rengimo rekomendacijy
patvirtinimo® (galiojanti suvestiné redakcija nuo 2024 m.
lapkri¢io 1 d.), projekto 1 straipsnio 6 dalj reikéty iSdéstyti
taip ,,Buvusig 4 straipsnio 6 dalj laikyti 7 dalimi“, projekto 1
straipsnj papildyti 7 dalimi, kurioje buty iSdéstyta keic¢iamo
jstatymo 4 straipsnio 7 dalies sitiloma redakcija.

1.7. | Seimo kanceliarijos 7. Atsizvelgiant | kei¢iamame jstatyme nustatyta Pritarti.
Teisés departamentas Vyriausybés kompetencija, manytina, kad dél teikiamo
(2024-11-18) projekto reikéty gauti Vyriausybés iSvada.

1.8. | Seimo kanceliarijos 8. Atsizvelgiant | Teisékiiros pagrindy jstatymo 16 Pritarti.
Teisés departamentas straipsnio 1 dalies bei Korupcijos prevencijos jstatymo 8
(2024-11-18) straipsnio 1 dalies 1 punkto nuostatas, turéty biti atliktas

projekto antikorupcinis vertinimas.

2. | Lietuvos Respublikos 1 Iverting Lietuvos Respublikos Seimo pateikto Pritarti. Sitiloma nekeisti
teisingumo ministerijos | (4) derinti Lietuvos Respublikos Zemés tkio paskirties zemés galiojan¢io reguliavimo ir
Europos Sajungos jsigijimo jstatymo Nr. 1X-1314 4 straipsnio pakeitimo atsisakyti [statymo projekto 1
teisés grupé jstatymo projekto Nr. XIVP-4287 (toliau — Projektas) atitiktj straipsnio 2 dalies, Kkuria

(2024-11-29)

Europos Sajungos teisei, teikiame Sias
pasiiilymus:

Projektu, be kita ko, siekiama nustatyti, kad valstybei
nuosavybés teise priklausancig zemés iikio paskirties zemés
sklypo dalj, privatiis besiribojan¢io Zemés sklypo savininkai
galéty pirmumo tvarka jsigyti be aukciono net ir tuo atveju,

pastabas ir

sitiloma Kkeisti 4 straipsnio 2

dalies 4 punktg.




Eil.
Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

p.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

jeigu buty galima parduodamg Zemés tikio paskirties Zemés
sklypo dalj atidalyti j atskirg Zzemés tikio paskirties Zemés
sklypa.

Siame kontekste paZzymétina, kad pagal Europos Sajungos
Teisingumo Teismo (toliau — ESTT) praktika, valstybés
pagalba laikomos priemonés, kurios, kad ir kokia biity jy
forma, gali tiesiogiai ar netiesiogiai suteikti jmonéms
pranasumg arba kurios turi baiti laikomos ekonomine nauda,
kurios jmoné gavéja neblty gavusi jprastomis rinkos
saglygomis. ESTT yra pazyméjes, jog, kiek tai susije su
vieSosios valdzios institucijy jmonei ar fiziniam asmeniui
uzsiiman¢iam ukine veikla, kaip antai zemés ukiu ar
miskininkyste, parduodama Zeme ar pastatais, yra
nusprendes, kad toks pardavimas gali turéti valstybés
pagalbos pozymiy, ypa¢ kai parduodama ne pagal rinkos
verte, t. y. ne uz kaing, kurig privatus investuotojas, veikiantis
jprastomis konkurencijos salygomis, biity galéjes nustatytil,
Atsizvelgiant j tai, turéty biti jvertinta, ar Projektu sitilomas
reguliavimas néra valstybés pagalba pagal Sutarties dél
Europos Sajungos veikimo (toliau — SESV) 107 straipsnio 1
dalj, kurioje jtvirtinta, kad valstybés bet kokia forma suteikta
pagalba, kuri, palaikydama tam tikras jmones, iskraipo
konkurencija arba gali ja iSkraipyti, yra nesuderinama su
vidaus rinka, kai ji daro jtakg valstybiy nariy tarpusavio
prekybai.

Be to svarstytina, ar tokios nuostatos, nustatancios, kad
valstybei nuosavybés teise priklausancios zemés tkio
paskirties zemés sklypo dalies, kuri gali biiti atidalyta ir
suformuotas atskiras Zzemés sklypas, pardavimas pirmumo
teise ne aukciono biidu, bty suderintos su laisvo kapitalo
judéjimo principu, jtvirtintu SESV 63 straipsnio 1
dalyje, kuri nustato, kad pagal Siame skyriuje iSdéstytas




Eil.
Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

p.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

nuostatas uzdraudziami visi kapitalo judéjimo tarp valstybiy
nariy ir tarp valstybiy nariy bei treCiyjy Saliy
apribojimai. Atsizvelgiant j tai, kad toks reguliavimas riboty
galimybe kitiems rinkos dalyviams dalyvauti pirkimo
procese zeme¢ parduodant atviro aukciono budu, kyla
klausimas, ar $is ribojimas gali buti pateisintas. Nors
Projekto aiskinamajame raste teigiama, kad leidimas Zemés
itkio subjektams jsigyti jy teisétai naudojamgq valstybing
zemes itkio paskirties zeme uztikrinty jy veiklos testinumg,
sumazinty rizikq, kad Zemeés iikio subjektai praras Zeme; tai
leisty stabilizuoti ukiy veiklg ir skatinty Zemés iikio
sektoriaus efektyvumq ir plétrqg; tai atitikty Vyriausybés
tikslus palaikyti kaimo pletrq, skatinti vietos Zemés ikio
gamybg ir uztikrinti ilgalaikj tvary Zemes
naudojimg, ESTT yra konstataves, kad nacionaliné norma
gali apriboti laisva kapitalo judéjima kaip pamatinj Sutarties
principg tik tada, kai jg pateisina SESV 65 straipsnio 1
dalyje!? isvardintos priezastys arba svarbaus visuomenés
intereso salygojamos imperatyvios priezastys. Be to,
nacionaliné norma pateisinama tik tais atvejais, kai ji yra
tinkama uZtikrinti ja siekiamo tikslo jgyvendinima ir
nevirSija to, kas butina $iam tikslui pasiekti, t. y. atitinka
proporcingumo kriterijyt.

Atsizvelgiant j visg tai, kas iSdéstyta, ir remiantis minéta
ESTT praktika, Projekto aiSkinamajame raste turéty buti
atliktas proporcingumo principo vertinimas, pagrindziantis,
kad sitilomas reguliavimas yra tinkamas ir nevirSija to, kas
bitina, t. y. Projekto tikslo nebiity galima pasiekti maziau
ribojanCiomis priemonémis.




3. Pilie€iy, asociaciju, politiniy partijy, lobisty ir kity suinteresuoty asmeny pasiiilymai:

Eil.
Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone¢

Lietuvos
nepriklausomybés
gynimo
Sausio
brolijos
skyrius

13-osios
Alytaus

1

Itvirtinti Lietuvos Laisvés gynéjams pirmumo teis¢ jsigyti
laisva valstybing misko ir zemés tkio paskirties Zemg, kuri
ribojasi su laisvés gynéjy turima Zeme.

Pritarti i§ dalies.

Pagal [statymo projektu
siilomas nuostatas Lietuvos
laisvés gynéjai turéty
pirmumo teis¢ jsigyti su jy
nuosavybés teise valdomais
zemes sklypais
besiribojan¢ius  iki 3 ha
zemés ukio paskirties Zemés
sklypus.

Nuosavybés
atkurti nepanaudoty
valstybiniy misSky sklypy
pardavimg aukciono biidu
reglamentuoja Misky
istatymas, kurio pakeitimo
projekto néra Siame jstatymy
pakeitimy pakete.

teiséms

Mindaugas Vilkickas
(2025-02-27)

PROBLEMATIKA:

Pristatau situacijg, su kuria susiduriu. Esu tikras, kad
analogiskoje situacijoje yra daugybé Salies tikininky. Todél
kreipiuosi ne tik dél saves, bet ir dél visos Lietuvos tkininky,
susidurianciy su analogiSka situacija.

Prie mano valdomos Zemés wikio paskirties zemés sklypy
yra besiribojanti valstybiné Zemés iikio paskirties zemé. Du
sklypai, kuriy bendras plotas siekia apie 3 ha, gal kiek
daugiau. Sklypai, kiek zinau, suformuoti, kadastriniai
matavimai atlikti, unikaltis numeriai suteikti. Pati zemé yra
prastos agrarinés biklés, apleista, apaugusi krimais,
uzmirkusi, jau bene trys deSimtmeciai niekaip nenaudojama,

Pritarti 1§ dalies.

Pasiiilymas del
iSnuomotos valstybinés
zemes tikio paskirties zemés
skirstymo 1 grupes,
atsizvelgiant | nuomininko
nuosavybés teise (ne)turimag
besiribojantj zZemés ukio
paskirties Zzemés sklypa ir
siilomas  esamy  Zemés
nuomos sutarciy nutraukimas
prioriteta  teikiant  Zemés
pardavimui neatitikty
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Eil.
Nr.

Pasitilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone¢

nejveiklinta. Tagiau ji yra 25 metams NZT i$nuomota
asmeniui, kuris neturi nuosavos zemes, besiribojancios su
minéta valstybine jam iSnuomota zeme. Apie galimybes ta
zeme¢ iSsinuomoti suzinojau pavéluotai ir neturéjau
galimybés tam pateikti praSymo. Mano valdomi zemés
sklypai su Sia zeme ribojasi viena arba dviem kraStinémis
(pvz., trecia krastiné yra valstybinés reik§més kelio Zemés
sklypas), bet ,,neuzdaro® i§ visy pusiy, taigi, pagal dabartinj
reguliavimg §i valstybiné Zemé néra laikoma jsiterpusia tarp
mano nuosavybés teise jsiterpusiy sklypy. To pasekoje,
nezitirint, kad ta valstybing Zemés tkio paskirties zemg
besiribojan¢iy zemés sklypy savininkas, neturiu jokiy
galimybiy ta Zeme¢ nei nupirkti, nei bent iSsinuomoti
(pageidauciau nupirkti, taip prisidédamas ir prie Salies
gynybos finansavimo) ir sutvarkyti, jveiklinti.

PASIULYMALI:

1. ISnuomota valstybing Zemés iikio paskirties Zeme
skirstyti j dvi grupes. Viena grupé, tai tokie sklypai, kuriuos
i$sinnomojes asmuo NETURI besiribojancios nuosavos
zemes ukio paskirties su iSsinuomotu sklypu. Kita grupé —
asmenys, kuriy nuosava zemés ikio paskirties zemé TURI
ribg su valstybine Zeme.

Tolesni pasiiilymai skiriami pirmajai grupei, tai yra
tokiems Zzemés iikio paskirties Zemés sklypams, kurie yra
iSnuomoti, tafiau juos iSsinuomoj¢ asmenys NETURI
besiribojanc¢ios nuosavos (100 proc. nuosavybé, ne daliné)
zemés tikio paskirties Zemés su iSsinuomotu sklypu.

2. Parduoti dkininkams ne tik jsiterpusia, bet ir
besiribojancia valstybine Zemés tikio paskirties zeme.

Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 6.566 str.,
pagal kurj pasibaigus zemés
nuomos terminui
nuomininkas turi pirmumo

teise  atnaujinti  Zemes
nuomos sutart], taip pat
galimai  pazeisty esamy
valstybinés zemes
nuomininky teisétus

lukesCius, turéty neigiamos
jtakos verslo sglygoms.
Atsizvelgiant i tai,
Istatymo projektu sitiloma
suteikti galimyb¢ esamiems
zemeés tkio paskirties zemeés
nuomininkams  jsigyti ju
nuomojamus Zemes ukio
paskirties zemés sklypus iki 3
ha. Atkreiptinas démesys,
kad nuomininkui nusprendus
nepirkti nuomojamo Zemés
iikio paskirties zemés sklypo,
pasibaigus nuomos terminui

§i sklypa galéty jsigyti
besiribojancio sklypo
savininkas.

Pritartina 2-am pasialymui
dél valstybei nuosavybés
teise priklausanCios zemés
iikio paskirties Zemes
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Eil.
Nr.

Pasitilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone¢

3. Perzitréti esamg tvarkg dél iSnuomojimo, ir jg pakeisti,
tag pritaikant ir galiojanioms valstybinés Zemés iikio
paskirties zemés sklypy nuomos sutartims, prioriteta
priskiriant Zemés pardavimui. Turi buti iSsiaiSkinama su
besiribojan¢iy  sklypy  tkininkaujanciais  savininkais
(tkininkais), ar pastarieji tikrai neketinty jos nupirkti. Ir, jei
isreiskiama valia nupirkti, tokias nuomos sutartis NZT turéty
nutraukti, paliekant protingus terminus pvz. derliui nuimti,
bet neskiriant jokiy terminy, jei Zemé apleista. Taigi, bty
reikalinga papildyti, perraSyti, pakeisti esamas zemeés
nuomos sutartis tarp asmeny ir NZT, kad, kai ji atitinka
kriterijus pardavimui, tai blty priezastis nutraukti nuomos
sutartj nepriklausomai nuo likusio nuomos termino.

4. Asmenims, besinuomojantiems valstybing zemés tikio
paskirties zeme, bet NETURINTIEMS besiribojancios su ja
nuosavos zemés — jokiu biidu NESUTEIKTI pirmenybés ja
jsigyti. Si pirmenybé turéty biti, net ir esant nuomos
sutaréiai su NZT, palikta besiribojanéio Zemés ikio
paskirties sklypo savininkui, jei jis yra tkininkas ir iSreiSkia
valiag ja nupirkti.

Pasikartojant, esamos nuomos sutartys tarp asmeny ir NZT
turéty biti papildytos, kad, nezilirint ten esanciy salygy ir
terminy, gali biti nutrauktos, jei besiribojancio nuosavybés
teise valdomos Zemés iikio paskirties Zemés tikininkaujantis
savininkas (dkininkas) iSreiskia valia rastu NZT, kad
pageidauja ta zeme i§ valstybés nupirkti. Pridéta turéty buti
salyga perkanciajam dél sklypy sukonsolidavimo. Galéty
buti numatyta ir paskelbta terminai valios pirkti iSreiskimui,
taip pat, kad apie tai NZT atlikty ir asmeninj @ikininky
informavima, ne vien per Ziniasklaida.

pardavimo  besiribojanciy
zemés sklypy savininkams.
Istatymo projektu sitilomas
valstybei nuosavybés teise
priklausan¢ios Zzemés ikio
paskirties zemés pardavimas
bendraturciams, naudotojams
ir  besiribojaniy  Zemés
sklypy savininkams i§ esmés
atitinka ir Zemés dkio
paskirties Zzemés jsigijimo
jstatyme nustatyta pirmumg
privacios zemes tkio
paskirties Zemés pardavimo
atveju.
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str.

str. d.

Pasiiilymo turinys
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nuomoneé
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pagrindziantys nuomone¢

5. I8reiSkes valig nupirkti valstybine Zemés iikio paskirties
zeme, kuri yra iSnuomota kitam asmeniui, neturinéiam
besiribojancios nuosavos Zzemés, besiribojan¢io zemés iikio
paskirties zemés sklypo dkininkaujantis  savininkas
(Gkininkas) privaléty ja nupirkti. PareiSkes tokig valig pirkti,
bet véliau atsisakes tai padaryti, per nustatyta terming
nepradéjes pirkimo procediiry arba nutraukes eigoje — turéty
zinoti i§ anksto, kad tokios yra, bei patirti sankcijas, pvz.,
atlyginti nuostolius NZT bei besinuomojusiam zeme, kad
gerai i§ anksto jvertinty galimybes pirkti ir neity j valstybinés
zemés tikio paskirties Zemés pirkimo procesa, jei néra tam
rimtai nusiteikes ir pasiruoSes pirkimo jgyvendinti.

6. Esamos galiojancios valstybinés Zemés iikio paskirties
zemés nuomos sutartys tarp asmeny, neturinCiy
besiribojanc¢ios nuosavos zemés su i$sinuomota valstybine
zemés ukio paskirties Zeme, ir NZT, nezidrint likusio
galiojimo termino bei salygy, turéty bati atnaujintos ir
galioty toliau:

a) arba tik gavus besiribojancios nuosavybés teise
valdomos zemés tikininkaujancio savininko (tkininko)
raStiska sutikimg, kad ta valstybiné zemé biity toliau iki
numatyto termino nuomojama dabartiniam nuominimui, kad
besiribojantios  zemés  tkininkaujantis  savininkas
(Gkininkas) atsisako pirkti, kol galioja esama nuomos
sutartis. Tac¢iau suéjus nuomos sutarties terminui prioritetas
pirkti biity besiribojancio sklypo ukininkaujanciam
savininkui. Tokiam sutikimui iSreiksti turéty biiti numatytas
ir paskelbtas terminas, tkininkai informuoti, taip pat ir
asmeniskai.

b) arba, jei sutikimas neiSreiSkiamas per nustatyta termina,
nuomos sutartis likty galioti toliau. Buty laikoma, kad toks
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Pasitilymo teikéjas,
data
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Komiteto
nuomoneé
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sutikimas, suéjus terminui, per kurj turéjo biiti pareiksta valia
pirkti, bet nebuvo pareik$ta, atliktas automatiskai, nebent
bty pateiktos jtikinamos priezastys, kurias bity jau
pareiskéjo pareiga jrodyti ir apginti teisme, kodél tokio
sutikimo nebuvo pateikta per nustatyta terming. Taciau
suéjus nuomos sutarties terminui prioritetas pirkti biity
besiribojancio sklypo tikininkaujan¢iam savininkui.

Dékoju, kad susipazinote. Esu pasirenggs bendradarbiauti
patikslinant ir paaiskinant papildomai pateiktus pasitlymus.

3.1.

Mindaugas Vilkickas
(2025-10-23)

Po spalio 22 dienos AAK posédzio klausymy dél
valstybinés zemés tkio paskirties zemés pardavimo teikiu
pastebéjimus ir klausimus tolesniems svarstymams.

Savokos formalizavimo pasiiilymas

Sitilau akcentuoti ir formalizuoti sgvoka dél valstybinés
z.4. paskirties zemés nuomininky: atitinkantys specifinj
pozymj (neturi nuosavos z.U. paskirties Zemés ribos su
iSsinuomota valstybine z.4. paskirties zeme) arba jo
neatitinkantys (turintys nuosavos z.0. paskirties zemés riba
su i§sinuomota valstybine Z.Q. paskirties Zzeme).

Toks iSskyrimas turi svarbius objektyvius pagrindus
(besiribojancius sklypus galima konsoliduoti; nereikalinga
taikyti servituty ir/ar kity priemoniy uztikrinant privaziavima
prie sklypo), todél atsiranda lankstesnés galimybés
diskutuojamu biisimu reguliavimu atliepti skirtingus jvairiy
grupiy interesus.

Nepritarti.

Zr. argumentus prie 2 p.

3.2.

Mindaugas Vilkickas
(2025-10-23)

Dél atsiskaitymo uz valstybine z.4. paskirties Zemg

Keistu ir nebeatitinkanciu S$iandienos realijy atrodo
sitilymas leisti valstybing z.0. paskirties Zemg¢ nusipirkti per
10 mety tam numatant tik 5 proc. metines paliikanas. Tai
galbiit buvo geras pasitlymas i§ valstybés keliolika mety
atgal, taip palengvinant daliai kaimo Zmoniy valstybinés

Pritarti.

Sitilomais pakeitimais
isigyti valstybing zemés tkio
paskirties zeme iSsimokétinai
nebus leidziama.
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Zemes jsigijima, taciau $iai dienai manau, kad situacija yra
kita. Visy pirma, kaip buvo minéta, dauguma ty sklypy yra
mazi, iki trijy, iki penkiy hektary. Todél daugeliu atvejy
sumos, kaip ir minéta klausymy metu, bus keliy, keliolikos,
gal iki dvideSimt tukstanciy eury, kas $iai dienai néra daug.
Todél manyti, kad daugybé Zmoniy bus nejgalts iskart
sumokéti visos sumos, manau, yra klaidinga. Antra, jei jau
valstybé daro tokig nuolaida, leidZia pirkti i§simokétinai per
10 mety su 5 proc. metinémis palukanomis, tai kodél
valstybé ¢ia irgi nori prarasti pinigus? Kredito jstaigos
Siandien, ne taip, kaip keliolika mety atgal, yra Zymiai
lankstesnés ir vienokio ar kitokio tipo paskolag Zmogui
suteiks, tuos kelis ar keliolika tiikstanciy eury; reikia buti
visiS§ku bédziumi, kad nesuteikty. Taciau kredity jstaigose
sglygos yra tokios, kad z.0. paskirties zemei pirkti kreditas
duodamas trumpesniam terminui bei su aukStesnémis
paliikanomis (tikras pavyzdys — 7 metai ir didesnés nei 7
proc. metinés paliikanos). Kodél valstybé nesilygiuoja i
kredito jstaigas ir, jei jau deklaruoja 1&Sy poreikj gynybai ir
tam parduoda turta, taCiau sutinka pinigy nereikalauti i§
karto, vietoje to sutinka laukti ilgiau ir gauti maZziau nei
gauna kredito jstaigos? Kodél taip ketina suteikti dar
papildoma nuolaida pirkéjams (nuomininkams)? Trecia,
reali infliacija tuos 5 procentus ,,suvalgo®, esu jsitikings kad
neoficialiai tai patvirtins visa eilé ekonomisty, o gal kuris
iSrjs ir oficialiai. Tokiu budu valstybé, parduodama jai
priklausancius Z.U. paskirties sklypus iSsimokétinai ne tik
negauna gynybai pinigy C¢ia ir dabar, bet per laika
nuvertéjusiais pinigais gauna maziau nei galéty gauti, net ir
pridéjus paliikanas. Ko nebiity jei jtvirtinty nuostata, kad turi

Sitiloma patikslinta
nuostatg zr. prie AAK
pasitlymy Nr. 3 ir 4.
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biiti atsiskaityta visa suma i$ karto. Kod¢l valstybé atsisako
taip reikalingy ir didesniy pinigy ¢ia ir dabar?

Todél apibendrinant manau, kad turéty biiti nuostata dél
atsiskaitymo i§ karto, o jau zmogaus reikalai, ar turi pinigy
susimokéti, o jei neturi, tai ¢ia jau jo reikalai dél 1éSy gavimo
i§ ty paciy kredito jstaigy. Valstybé neturéty Sioje vietoje
netiesiogiai remti papildomai.

3.3.

Mindaugas Vilkickas
(2025-10-23)

Dél 10 mety termino drausti parduoti jsigyta valstybine
z.0. paskirties Zeme IS pirmo zvilgsnio atrodo teigiamai,
tadiau jei jsigyja nuomininkas, neturintis besiribojanc¢ios
nuosavos zemés ir nesant vieSo kelio privaziuoti, dar
maziausiai 10 mety jis turés reikaly su kitu tkininku, per
kurio sklypg vazinés j ta jsigyta sklypa su i§ to sekanciais
konfliktais neZitirint ty visy priverstiniy servituty ir pan. Kuo
tai prisideda prie visuomenés kaip tokios konsolidacijos ir
jos saugumo ir susitelkimo gerai zinomy grésmiy
akivaizdoje? O jei ir sutars, kad nusipirkes zeme dabar jau
buves nuomininkas sutiks parduoti besiribojancio sklypo
savininkui, laukti irgi turés 10 mety, kas reik§ dar didesnes
kainas ir dar geresn¢ naudg laiku iSsinuomojusiam ir paskui
nusipirkusiam. Noras suvaldyti spekuliacijas geras, bet kol
kas matau tik ty spekuliacijy nukélimag laike nei kad realy
i§sprendimg. Kurj duoty visy suinteresuoty tikininky jsigyti
konkrety sklypa sustatymas prie vienos starto linijos, pvz.,
aukciono biidu, neisskiriant pirmumo.

Pritarti.

Istatymo projektu
nesitiloma nustatyti draudimo
parduoti jsigyta Zemés ukio
paskirties  zeme, taCiau
atkreiptinas démesys, kad
pagal Zemés iikio paskirties
zemés jsigijimo jstatymo 4
str. 4 d., 5 metus draudziama
keisti Zemés tkio paskirties
zemeés sklypo, jsigyto i$
valstybés pagal §j jstatyma,
pagrindine Zzemés naudojimo
paskirtj ir i salyga jraSoma i

valstybinés  zemés  ukio
paskirties zemeés pirkimo-
pardavimo sutartj.
Draudimas  taikomas  ir
perleidus  zemés  sklypa
tretiesiems asmenims.
Nustacius, kad  jsigyta
valstybiné ~ zemés  ukio

paskirties Zzemé naudojama
ne pagal paskirtj, valstybé
igyja teise atpirkti $ig Zeme
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Sitloma keisti

apribojimus bei galimybes juridiniams asmenims per
susijusius asmenis valdyti (per akcijas ir pajus) daugiau nei
500 ha zemés tkio paskirties Zemés. Istatymo apribojimai
yra lengvai apeinami, nes fiziniai asmenys gali valdyti
didelius Zemés plotus per jmones, kuriose turi iki 25 proc.
akcijy. Kadangi toks akcijy kiekis daznai nesuteikia formaliy
balsavimo teisiy, todél Istatymas nelaiko $iy asmeny
susijusiais, nors realiai jie dalyvauja valdant Zem¢. D¢l to,
vienas zmogus per kelias skirtingas jmones gali netrukdomai
sukaupti gerokai daugiau zemés, nei leidzia tiesioginis
apribojimas.

Tokia situacija sudaro prielaidas neskaidriems sandoriams,
kuriuose veikia susije juridiniai asmenys, taip pat iSkreipia
zemes rinkg ir nesudaro salygy saziningai konkurencijai tarp
tikininky. Be to, sudaromos salygos sukaupti didelius zemés
tikio paskirties Zemés plotus, pazeidziant Istatymo esmg ir
tikslus. Svarbu ir tai, kad keliama grésmé nacionaliniam
saugumui ir valstybés suverenitetui, kai zeme per imones
netiesiogiai jgyja subjektai, kuriy akcininky struktiiros yra
neaiskios arba nekontroliuojamos.

Atsizvelgiant j tai, praSome inicijuoti Istatymo pataisas
bei prisidéti prie Lietuvos Zemés tikio politikos tvarumo
ir skaidrumo uZtikrinimo:

Eil. Pasitlymo teikéjas, . . Komiteto Argumentai,
Pasiiilymo turinys . ot
Nr. data str. | str.d. nuomoné pagrindziantys nuomone¢
uz tg pacig kaina, uz kurig ji
buvo jsigyta i$ valstybés.

4. Lietuvos Respublikos Siuo metu galiojantis [statymas, nors ir nustato maksimaly | Pritarti i§ dalies. Zemés kio paskirties
zemés tkio rimai leidziamg jsigyti zemés tikio paskirties zemés plota (iki 500 zemés jsigijimo  jstatymo
(2025-04-28) ha), faktiskai neuztikrinama efektyvi kontrolé ir veikiantys pakeitimo projekte

ribojimo mechanizmai. Praktikoje egzistuojancios teisinés patikslintos nuostatos,
spragos sudaro palankias salygas apeiti nustatytus susijusios su asmeny

sgsajumo nustatymu.
Nepritarti atskiro susijusiy

asmeny registro kiirimui, nes

kontrole vykdo Nacionaliné

7Zemés tarnyba, kuri
vadovaudamasi Juridiniy
asmeny registro,

Nekilnojamojo turto registro

ir kity valstybés jmonés
Registry centro  tvarkomy
informaciniy sistemy

duomenimis atlieka sandoriy
teisétumo patikrinimus.

Sitloma patikslintg
nuostata zr. prie AAK
pasitlymo Nr. 2.
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- numatyti zemés ukio paskirties Zemés jsigijimo
draudimg juridiniams asmenims (fondams, ofSorinéms
jmonéms ir pan.), kuriy akcininkai yra uZsienyje registruoti
juridiniai vienetai, kuriy akcininky struktiira néra skaidri
arba akcininkai negali buti identifikuoti;

- jtvirtinti maksimalios Zemés jsigijimo ribos taikyma
susijusiems  juridiniams asmenims, nustatant, kad
apribojimas biity taikomas visiems juridiniams asmenims,
tiesiogiai ar netiesiogiai valdantiems nuo 1 proc. akcijy
(teisiy, pajy), nepriklausomai nuo balsavimo teisiy apimties;

- Istatyme aiSkiai numatyti, kad skaiiuojant, kiek
zemés valdo fizinis asmuo, biity sudedami ir jam paciam, ir
su juo susijusiems juridiniams asmenims priklausantys
zemés plotai. Tai padéty uzkirsti kelig bandymams apeiti
ribojimus per jvairias jmones, padidinty Zemés rinkos
skaidrumg ir leisty realiai kontroliuoti, kiek Zemés
sukaupiama vienose rankose;

- sustiprinti Zemés rinkos skaidrumo kontrolés
priemones, pvz.: sukurti iSsamy susijusiy asmeny ir juridiniy
vienety registra; numatyti pareiga deklaruoti tikruosius
naudos gavéjus ir jy interesus; grieztinti patikrinimo
mechanizmus pries§ sandoriy sudaryma ir jy registravima.
Tikime, kad Sie pakeitimai prisidés prie saziningesnés Zemes
tkio paskirties zemés rinkos formavimo, sumazins
neskaidriy sandoriy skaiCiy, sustiprins valstybés suvereniteta
ir uztikrins ilgalaike nacionaliniy interesy apsaugg.

Lietuvos zemés wkio
taryba
(2025-10-31)

Seimo Aplinkos apsaugos komiteto spalio 22 d. posédyje
pateikti pasitilymai, lieciantys Lietuvos Respublikos Zemés
tikio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo Nr. 1X-1314 3
straipsnio 6 ir 7 punkty pakeitima:

Nepritarti.

Pazymétina,
galiojantis
reguliavimas

kad

teisinis

sudaro

galimybe nepaisyti jstatyme
numatyto maksimalaus
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,,0. Susijusiais asmenimis laikomi juridiniai asmenys, kurie

tiesiogiai ar netiesiogiai (per juridinj asmenj, kuriame valdo

ne maziau kaip 25-preeentus 1 procentg akcijy (teisiy, pajy),
iand e balsuotituriding alvvi

susirinkime), valdo daugiau kaip 25-precentus 1 procentg
kito juridinio asmens akcijy (teisiy, pajy), suteikianciy teise
balsuoti Sio juridinio asmens dalyviy susirinkime.
Susijusiais asmenimis laikomi ir susijusiy asmenuy susije
asmenys.

7. Susijusiais asmenimis laikomi juridiniai asmenys,
kuriuose tas pats asmuo ar jo sutuoktinis, taip pat tévai
(jtéviai) su nepilnameciais jy vaikais (jvaikiais) valdo
daugiau kaip 25-precentus 1 procentg juridinio asmens
akcijy (teisiy, pajy),—suteikianéiy—teise—balsuotijuridinio
asmens-dalyviy-susirinkime.

7' . Susijusiais asmenimis laikomi fiziniai ir juridiniai
asmenys, kai tas pats fizinis asmuo valdo ne maziau kaip
1 procenta juridinio asmens akcijuy (teisiy, paju).*
Atkreipiame démesj kad tokia formuluoté nebuvo numatyta
Lietuvos Respublikos zemés iikio ministerijos ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybés Seimui teikiamame Lietuvos
Respublikos zemés tikio paskirties Zemes jsigijimo jstatymo
Nr. IX-1314 3 straipsnio pakeitimo projekte Nr.XVP-692.
Pateiktas pasiiilymas juridiniy asmeny susietumg sieti nuo 1
procenta akcijy formuoja naujg susietumo precedenta, negu
tai numatyta Lietuvos Respublikos teisés aktais.

Kita vertus, turint mintyje kad tkio subjektams, valdantiems
zemés Ukio paskirties ZzZeme, kuriy akcijos yra
listinguojamos  Vertybiniy popieriy birzoje, bus net
techni$kai nejmanoma atsekti akcijy valdytojy susietumo
rySiy. Kitaip sakant, sitilomas jstatymo pakeitimas (dél 1

leidziamo jgyti zemeés tkio
paskirties zemés ploto ir per
juridinius asmenis, valdant
iki 25 procenty akcijy, jgyti
daugiau kaip 500 ha zemés
akio paskirties zemés.
Pazymétina, kad  tai
patvirtina ir faktiniai
duomenys. Nacionaliné
zemeés tarnyba prie Aplinkos
ministerijos vykdydama
zemeés tkio paskirties zemeés
jsigijimo kontrolés funkcijg
atliko analize, kurios metu
iSanalizavus 5839 juridinius
asmenis, turinCius
nuosavybés teise zemes tkio
paskirties zemés, nustatyti
108 juridiniai asmenys, kuriy
kartu su susijusiais juridiniais
asmenimis valdomas plotas
virs§ija 500 ha (bendras Siy
asmeny kartu su susijusiais

juridiniais asmenimis
valdomas plotas yra 101 583
ha).

Manytina, kad galiojantis
reguliavimas neuztikrina, kad
biuty  pasiekti  jstatyme
numatyti  tikslai, sudaro
galimybes iSkreipti Zemés
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Sitloma keisti

konfederacija
(2025-11-04)

posédyje buvo pateikti pasiiilymai, lieiantys Lietuvos
Respublikos Zemés tikio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo
Nr. IX-1314 3 straipsnio 6 ir 7 punkty pakeitima:

,,0. Susijusiais asmenimis laikomi juridiniai asmenys, kurie
tiesiogiai ar netiesiogiai (per juridinj asmenj, kuriame valdo
ne maziau kaip 25-precentus 1 procenta akcijy (teisiy, pajy),

suteikianéiy—teise—balsuoti—juridinto—asmens—dalyvig
susirinkime), valdo daugiau kaip 25-preeentus 1 procentg
kito juridinio asmens akcijy (teisiy, pajy), suteikianciy teisg
balsuoti Sio juridinio asmens dalyviy susirinkime.
Susijusiais asmenimis laikomi ir susijusiy asmeny susije
asmenys.

7. Susijusiais asmenimis laikomi juridiniai asmenys,
kuriuose tas pats asmuo ar jo sutuoktinis, taip pat tévai
(jtéviai) su nepilnameciais jy vaikais (jvaikiais) valdo
daugiau kaip 25-procentus 1 procenta juridinio asmens
akcijy (teisiy, pajy), suteikiancéig—teise—balsuotijuridinie
asmens-dalyviy-susirinkime.

Eil. Pasitlymo teikéjas, . . Komiteto Argumentai,
Pasiiilymo turinys . ot

Nr. data str. | str.d. nuomoné pagrindziantys nuomone¢
procento  susietumo) bus nejmanomas jgyvendinti rinka ir neuztikrina
praktikoje. $37iningos konkurencijos
Sitlome atsisakyti zemés tkio paskirties Zemés jsigijimo tarp Zemés ikio veikla
jstatymo Nr. IX-1314 3 straipsnio pakeitimo projekte vykdanciy subjekty.
Nr.XVP-692 3 straipsnio 6, 7 ir 7' punkty pakeitimy.
Taip pat, jei Seimas patvirtins leidimg jsigyti jsiterpusios
zemés sklypus iki 5 ha (ar kitos ribos), sitilome priimti
nuostatg, kad tikiai galéty jsigyti ne vieng sklypa, o visus
sklypus, kuriy bendras plotas siekty iki 5 ha (ar kitos
nustatytos ribos).

6. Lietuvos pramonininky S. m. spalio 22 d. Seimo Aplinkos apsaugos komiteto Nepritarti. Zr. argumentus prie 5 p.
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Eil.
Nr.

Pasitilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone¢

7'. Susijusiais asmenimis laikomi fiziniai ir juridiniai
asmenys, kai tas pats fizinis asmuo valdo ne maziau kaip
1 procentq juridinio asmens akciju (teisiy, paju).*
Atkreipiame démesj, kad tokia formuluoté nebuvo numatyta
Zemés tkio ministerijos ir Lietuvos Respublikos
Vyriausybés Seimui teikiamame Lietuvos Respublikos
zemés tikio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo Nr. [X-1314
3 straipsnio pakeitimo projekte Nr. XVVP-692.

Pateiktas pasitilymas nustatyti juridiniy asmeny susietuma
nuo 1 procento akcijy sukuria naujg susietumo precedenta,
kuris néra numatytas Lietuvos Respublikos teisés aktuose.
Kita vertus, atsizvelgiant j tai, kad kai kuriy tkio subjekty,
valdanéiy zemés T1kio paskirties zeme, akcijos yra
listinguojamos vertybiniy popieriy birzoje, techniSkai biity
nejmanoma atsekti visy akcijy valdytojy tarpusavio
susietumo rySiy. Todél sitilomas jstatymo pakeitimas,
numatantis susietuma nuo 1 procento akcijy, bty
nejgyvendinamas praktikoje.

Atsizvelgiant j tai, sitilome atsisakyti Zemés @ikio paskirties
Zemés jsigijimo jstatymo Nr. IX-1314 3 straipsnio pakeitimo
istatymo projekte Nr. XVP-692 3 straipsnio 6, 7 ir 7' punkty
pakeitimy.

Lietuvos verslo
konfederacija  (2025-
11-06)

Lietuvos verslo konfederacija (toliau — LVK) kreipiasi dél 8.
m. spalio 22 d. LR Seimo Aplinkos apsaugos komiteto
posédyje Aplinkos ministerijos pateikty pasitlymy dél
Lietuvos Respublikos zemés tikio paskirties zemés jsigijimo
jstatymo (toliau — ZUPZ]]) 3 straipsnio pakeitimy, kuriais
bty stiprinama jsigyjamo zemés fikio paskirties zemés ploto
kontrolé. <...>

LVK nepritaria siilomam teisinio reguliavimo grieztinimui
<..>.

Pritarti i§ dalies.

Zr. argumentus prie 5 p.
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Eil.
Nr.

Pasitilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone¢

Siekiant <...> tvariy ir ilgalaikiy investicijy pritraukimo —
biitina ne grieztinti, o racionalizuoti ir liberalizuoti zemés
rinkos reguliavimg. Zemés ikio paskirties zemés valdymo
politika turéty buti grindziama ekonominio efektyvumo,
konkurencingumo ir atvirumo investicijoms principais, o ne
pertekliniais ribojimais, kurie dirbtinai stabdo kapitalo
judéjimg ir inovacijy plétra.

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, sililome nepritarti
pasitilytiems ZUPZ]] 3 straipsnio pakeitimams. Jei visgi
sitilomi pakeitimai bus toliau svarstomi, sitilome organizuoti
darbinj pasitarimg, pakvieciant j jj su svarstomu reguliavimu
susijusias $alis, kad visi sektoriai, kuriuos palies Sis
reguliavimas, galéty buti iSklausyti ir pristatyty savo
pozicija.

Lietuvos Zemés tkio
bendroviy  asociacija
(2025-11-11)

Ukio subjekty susietumo klausimas jsigyjant Zeme jau buvo
svarstomas keleta karty. Naujos kadencijos Seimo nariai,
inspiruojami kai kuriy asmeny, nejsigilinusiy j susietumo
igyvendinimo galimybes ir pasekmes (o gal norédami
pakenkti Salies ekonomikai) vél kelia jj { vieSumg ir svarsto.
Siunc¢iame asociacijy, atstovaujanciy verslui, raSta Siuo
klausimu ir praSome jo toliau nesvarstyti, pasitikéti buvusiais
ir esamais Seimo nariais bei Vyriausybés institucijomis,
kurie po diskusijy tokj sitlyma jau yra atmet¢ Kaip
nejgyvendinama.

Nepritarti.

Zr. argumentus prie 5 p.

4. Valstybés ir savivaldybiy institucijy ir jstaigy pasiilymai:
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Sitloma keisti

Eil. Pasitilymo teikéjas, - . Komiteto Argumentai,
Nr data Pastilymo turinys nuomoné pagrindziantys nuomone
' str. | str.d. | p. y
1. | Lietuvos Respublikos 1 2 Lietuvos Respublikos specialiyjy tyrimy tarnyba (toliau — Pritarti. Sitloma nekeisti
specialiyjy tyrimy | (4) 2 (4) | Specialiyjy tyrimy tarnyba), vadovaudamasi Lietuvos galiojan¢io reguliavimo ir

tarnyba
(2025-01-28)

Respublikos korupcijos prevencijos jstatymo 8 straipsnio 5
dalimi (jgyvendindama 2025 m. sausio 8 d. Lietuvos
Respublikos Seimo valdybos sprendimg Nr. SV-S-27), atliko
Siy teisés akty projekty antikorupcinj vertinimg:

1. Lietuvos Respublikos valstybés gynybos fondo
jstatymo Nr. XIV-2775 4 straipsnio pakeitimo jstatymo
projekto Nr. XI1VP-4285;

2. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. [-446 11
ir 40 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIVP-4286;

3. Lietuvos Respublikos Zemés tikio paskirties zemés
jsigijimo jstatymo Nr. IX-1314 4 straipsnio pakeitimo
jstatymo projekto Nr. XIVP-4287.

Siekdami teisinio reguliavimo i$samumo, nuoseklumo,
skaidrumo ir atsparumo korupcijai, jverting numatytg teisinj
reguliavimg, teikiame Zemiau iSdéstytas pastabas ir
pasitlymus.

Deél Lietuvos Respublikos Zemés iukio paskirties Zemés
jsigijimo jstatymo Nr. [X-1314 (toliau — [statymas)
4 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIVP-4287
(toliau — Projektas)

1. Kritinés  antikorupcinés  pastabos ir
pasiulymai:
1.1.  Projektu sukuriamos isskirtinés sqlygos atskiroms

asmeny grupems be aukciono jsigyti valstybing Zemés itkio
paskirties Zeme net ir tuo atveju, jeigu bity galima
parduodamgq valstybei nuosavybés teise priklausancio Zemés
wkio paskirties zemés sklypo dalj atidalyti j atskirq Zemés
itkio paskirties Zemés sklypg

atsisakyti Istatymo projekto 1
straipsnio 2 dalies, kuria
sitloma keisti 4 straipsnio 2

dalies 4 punktg.
Sitloma suvienodinti
reikalavimus  fiziniam ir

juridiniam asmeniui, t. .
keliamas reikalavimas turéti
i§ zemés tkio produkcijos
veiklos gaunamy pajamy.
Sitilomas patikslintas
nuostatas zr. prie AAK
pasitlymy Nr. 4 ir Nr. 5.
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Eil.

Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

Projekto 1 straipsnio 2 dalimi, kuria kei¢iamas [statymo 4
straipsnio 2 dalies 4 punktas, norima panaikinti [statymo 4
straipsnio 2 dalies 4 punkto dalj, pagal kurig zemés sklypo
bendraturcio teisé be aukciono pirkti valstybei bendrosios
dalinés nuosavybés teise su kitais bendraturciais
priklausancia valstybing Zemés iikio paskirties Zeme, yra
galima tik tuo atveju, kai néra galimybés atidalyti valstybei
nuosavybés teise priklausancios zemés sklypo dalies ir
suformuoti atskiro zemés sklypo. Kitaip tariant, priémus
Projekta, zemés sklypo bendraturciai galéty lengvatinémis
sglygomis jsigyti valstybing Zemés iikio paskirties Zemg ir
tuo atveju, jeigu bity galimybé atidalyti valstybei
nuosavybés teise priklausan¢ia Zemés sklypo dalj ir
suformuoti atskirg zemés sklypa. Specialiyjy tyrimy tarnybos
vertinimu, esant galimybei valstybei nuosavybés teise
priklausan¢io zemés Tikio paskirties Zemés sklypo dalj
atidalyti j atskirg zemés tikio paskirties Zemés sklypa, tokios
zemés pardavimas aukciono biidu uztikrinty skaidresnj ir
efektyvesnj valstybés turto valdymo procesa, be to, galéty
uztikrinti ir konkurencingesne parduodamos zemés kaing.

Atkreiptinas démesys, kad tokia Projekto nuostata
neuztikrina skaidrumo ir tuo aspektu, jog Projektu
sukuriamos iSskirtinés salygos vienai asmeny grupei —
bendraturé¢iams — naudojantis nurodytomis lengvatomis
isigyti valstybine zemés tikio paskirties zeme.

Atsizvelgiant j iSdéstyta, Specialiyjy tyrimy tarnyba
neigiamai vertina Projekto nuostata, pagal kurig valstybei
nuosavybés teise priklausanti Zemés iikio paskirties Zemés
sklypo dalis privatiems tokio Zemés sklypo bendraturciams
galéty buti parduota be aukciono net ir tuo atveju, jeigu biity
galima parduodama valstybei nuosavybés teise priklausancio
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Eil.

Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

zemés tikio paskirties Zemés sklypo dalj atidalyti  atskirg
zemés tikio paskirties Zemés sklypa.

Aukséiau jvardinta Projekto 1 straipsnio 2
dalyje numatyta salyga jsigyti valstybing Zemés tkio
paskirties Zeme biity taikoma:

- fiziniam asmeniui, jeigu jis ne maziau kaip 3 metus
yra jregistraves dkininko @kj Ukininko tkio jstatymo
nustatyta tvarka arba turi Vyriausybés jgaliotos institucijos
nustatyta profesinj pasirengimg tikininkauti ir yra deklaraves
pajamas i§ Zemés tkio veiklos arba deklaraves zemés tikio
naudmenas ir Kkitus plotus, arba

- juridiniam asmeniui — zemés tkio produkcijos
gamintojui, kurio metinés jplaukos i§ prekinés zemés wkio
produkcijos realizavimo per pastaruosius 3 metus sudaré
daugiau kaip 50 procenty visy gaunamy pajamuy.

Pastebétina, kad pagal Projekta fiziniam asmeniui,
prieSingai nei juridiniam asmeniui, nekeliami bitini
reikalavimai turéti i§ zemés iikio produkcijos veiklos
gaunamy pajamy. Daliai fiziniy asmeny keliami reikalavimai
yra i$ esmés labiau siejami su formaliy reikalavimy atitikimu
nei su realiai vykdoma efektyvia Zemés iikio veikla
(pavyzdziui, reikalavimui biti deklaravusiam pajamas is
zemés ukio veiklos arba deklaravusiam Zemés itkio
naudmenas ir kitus plotus néra nustatoma minimali
deklaravimo mety riba, kas galéty reiksti, jog pakakty
deklaruoti pajamas ar zemés fikio naudmenas ir kitus plotus
tik uz vienus metus; reikalavimuituréti Vyriausybés
jgaliotos institucijos nustatytq profesinj pasirengimg
ikininkauti atitikti  pakanka turéti viena i§ Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2003 m. kovo 31 d. nutarime Nr.
3D-131 ,D¢él Ukininko arba jo partnerio (partneriy)
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Eil.

Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

profesinio pasirengimo tkininkauti reikalavimy apraSo
patvirtinimo™ nurodyty dokumenty). Specialiyjy tyrimy
tarnybos vertinimu, siekiant uzkirsti kelig valstybinés zemés
tkio paskirties Zemés pardavimui lengvatinémis salygomis
(be aukciono) tiems asmenims, kurie i§ tikryjy nesivercia
tkininko veikla, Projekte nustatytas teisinis reguliavimas
turéty biiti tobulintinas.

Atsizvelgiant j tai, kad analogiSkas teisinis reguliavimas
numatytas ir Projekto 1 straipsnio 3 ir 4 dalyse, pastaba dél
fizinlams asmenims keliamy reikalavimy aktuali ir
Projekto 1 straipsnio 3 ir 4 dalyse nustatytam analogiSkam
teisiniam reguliavimui.

Lietuvos
specialigjy
tarnyba
(2025-01-28)

Respublikos
tyrimy

(4)

)

()

1.2. Projektu suteikiamos isimtinés galimybés jsigyti
valstybing zZemés itkio paskirties Zeme asmenims, kurie
lengvatinémis sqlygomis galéjo jgyti nuomos / laikino
naudojimo teise j tokios Zzemés sklypus / plotus

Projekto 1 straipsnio 3 dalimi, kuria siekiama papildyti
Istatymg 4 straipsnio 2 dalies 5 punktu, nustatyta, kad
pirmenybés teis¢ be aukciono jsigyti zemés tkio paskirties
valstybine zeme turi:

- asmenys, kurie nuomojasi valstybinés zemés iikio
paskirties zeme, bei

- asmenys, kuriems suteikta teis¢ laikinai naudotis
zemés sklypais nesuformuotu laisvos valstybinés Zemés
fondo zemés plotu zemes tkio veiklai vykdyti.

Pritarti i$ dalies.

Lietuvos Respublikos
civilinio  kodekso  1.109
straipsnyje nustatyta, kad
civiliniy teisiy objektu gali
bati tik identifikuotas ir
istatymy nustatyta tvarka
registruotas zemés sklypas.
Pagal Zemés jstatymo 2
straipsnio 20 dalj Zemés
sklypas apibréziamas kaip
zemes plotas, turintis
nustatytas ribas, kadastro
duomenis ir jregistruotas

Atkreiptinas  démesys, kad vadovaujantis Lietuvos Nekilnojamojo turto registre.
Respublikos zemés jstatymu, nuomos teis€¢ ] tokius Taigi, jstatymai  aiSkiai
valstybinés Zzemés sklypus galéjo biiti suteikta pirmumo reglamentuoja, kad civilinéje
teise, taip pat tokia pirmumo teisés atskirais atvejais vis dar apyvartoje ir zemes
gali buti islikusi pagal Nacionalinés zemés tarnybos prie teisiniuose santykiuose
Zemés iikio ministerijos direktoriaus 2023 m. geguzés 2 d. dalyvauja tik teisés akty
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Sitloma keisti

Eil. Pasitlymo teikéjas, - . Komiteto Argumentai,
Nr. data Pastilymo turinys nuomoné pagrindziantys nuomone
str. | str. d. p.
jsakymo Nr. 1P-240-(1.3 E.) ,,Dél Nacionalinés zemés nustatyta tvarka suformuoti ir
tarnybos prie Zemés tikio ministerijos direktoriaus 2012 m. jregistruoti Zemés sklypai.
kovo 16 d.jsakymo Nr. 1P-(1.3.)-112 ,,.Dél Valstybinés Atsizvelgiant | tai, sitloma
zemés suteikimo laikinai naudotis Zemés tikio veiklai vykdyti tikslinti Istatymo projekto 1
tvarkos apraso patvirtinimo® pripazinimo netekusiu straipsnio 3 dalj, suteikiant
galios™ 2.2 papunktyje nustatyta iSimtj. Taigi teisés aktai teise jsigyti tik Zemés ukio
atskirais atvejais uztikrino atskiry asmeny galimybes paskirties Zemés sklypus, o ne
iSskirtinémis salygomis (t. y. be aukciono ir / ar pirmumo laikinai naudojamus
teise) jgyti nuomos / naudojimo teise j valstybine Zemés tikio valstybinés zemés plotus.
paskirties zeme. Todél Projektas suteikty iSimtines Sitilomas patikslintas
galimybes tokius valstybinés Zemés tikio paskirties Zemés nuostatas zr. prie AAK
sklypus jsigyti priva¢ion nuosavybén tiems asmenims, kurie pasitlymy Nr. 3 ir 4.
iki Siol lengvatinémis teisémis nuomavosi ar laikinai
naudojosi valstybinés zemés tikio paskirties zemés sklypais /
plotais. ISimtiniy galimybiy sudarymas atskiroms asmeny
grupéms laikytinas ydingu antikorupciniu pozitiriu, todél
sitilytina apsvarstyti §ios nuostatos tikslingumg Projekte.
Pastebétina, kad dél iSimtinés galimybeés tokiu budu jgyti
privacion nuosavybén valstybinés Zemés ukio paskirties
zeme ydingumo antikorupciniu pozitiriu Specialiyjy tyrimy
tarnyba analogiska pastaba yra teikusi 2023 m. sausio 2 d.
antikorupcinio vertinimo iS§vadoje Nr. 4-01-11.
3. | Lietuvos Respublikos | 1 4 1.3.  Projektu  nepagristai  iSpleciamas  asmeny, Pritarti. Sialoma patikslintg
specialiyjy tyrimy | (4) 2 (6) | galinciy jsigyti be aukciono valstybing Zemés ukio paskirties nuostatg zr. prie AAK

tarnyba
(2025-01-28)

zeme, ratas. Dél Projekte nustatyto teisinio reguliavimo
neapibréztumo gali  kilti  jo aiSkinimo ir taikymo
problematika, kas gali turéti jtakos neobjektyviam ir
skaidrumo stokojanciam elgesiui pasireiksti

Dél Projekto 1 straipsnio 4 dalies, kuria sitiloma papildyti
Istatymo 4 straipsnio 2 dalj 6 punktu, teikiame Zzemiau
nurodytas pastabas.

pasitlymo Nr. 5.
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Eil.

Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

1.3.1.  Pagal Projekta privaciy zemés sklypy savininkai
galéty be aukciono pirkti tokius valstybinés zemés sklypus
(ne didesnius kaip 10 ha valstybinés zemés sklypus ar zemés
sklypais nesuformuotus Zemés tikio veiklai tinkamus naudoti
valstybinés zemes plotus neurbanizuotoje ir
neurbanizuojamoje  teritorijoje),  kurie  yragretajy
nuosavybés  teise valdomy Zemés sklypy. Be
savokos greta esantys sklypai Sioje Projekto nuostatoje yra
minima ir sgvoka besiribojantys sklypai, todél atsizvelgiant j
tai, kad abi sgvokos viena kitos atzvilgiu néra tapacios
bei nuostatoje néra apibréZiama sgvokos greta esantys
sklypai reik§mé, todél néra zinoma, kokiu atstumu turéty /
galéty biiti nutolusi valstybiné zemés tkio paskirties zemé
nuo privaciy zemés sklypy savininky nuosavybés teise
valdomy sklypy, jog juos valdantys asmenys galéty jsigyti
valstybine Zeme be aukciono.

Dél teisinio reguliavimo neapibréztumo gali kilti atvejy,
kai jis biity aiSkinamas nevienareik§SmiSkai ir taikomas
neobjektyviai, siekiant palankiy sprendimy priémimo
pavieniams asmenims. Teisinio reguliavimo neapibréZtumas
ir neaiSkumas laikytinas korupcijos rizikos veiksniu.

1.3.2.  Vadovaujantis Zemés jstatymo 2 straipsnio 20
punktu, zemés sklypas apibréziamas kaip Zemés plotas,
turintis nustatytas ribas, kadastro duomenis ir jregistruotas
Nekilnojamojo turto registre. Todél Projektu numatomas
teisinis reguliavimas leisty visiems privaéiy zemés sklypy,
kuriy greta yra ne didesni kaip 10 ha valstybinés Zemés
sklypai ar zemés sklypais nesuformuoti zemés wikio veiklai
tinkami naudoti valstybinés Zemés plotai neurbanizuotoje ir
neurbanizuojamoje teritorijoje, savininkams be aukciono
isigyti valstybing Zeme, t. y. nepriklausomai nuo to, ar Siy
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Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

privac¢iy Zemés sklypy savininkai vykdo zemés ukio veikla,
ar ne.

Specialiyjy tyrimy tarnybos vertinimu, toks sitilomas
reguliavimas neatitikty Projekto aiSkinamajame raste
nurodyto vieno i§ pagrindiniy jo parengimo tiksly — skatinti
efektyvy zemés naudojimg ir stiprinti zemés tkio sektoriy.

1.3.3.  Projekto nuostatoje nustatyta, kad tuo atveju, kai
pirkti parduodamg valstybinés zZemés tikio paskirties zemés
sklypa pirmumo teise pageidauja keli asmenys, §is Zemés
sklypas parduodamas asmeniui, i§ valstybés jsigijusiam
mazesnj zemés tkio paskirties zemés plota.

Si nuostata gali bati suprantama nevienareik§miskai,
kadangi:

(i)  néra aiSku, kuriam asmeniui bty taikoma
pirmenybé, jeigu né vienas i§ pirmumo teise turinéiy ir pirkti
zemés sklypa pageidaujanciy asmeny nebiity iki tol i§
valstybés jsigij¢ kito (-y) zemés iikio paskirties zemés plota
(-w);

(if) atsizvelgiant j $ios antikorupcinio vertinimo i§vados
1.3.1 ir 1.3.2 papunkciuose jvardintas pastabas, néra aisku,
kaip bty taikoma pirmumo teis¢ tais atvejais, kai norg be
aukciono pirkti valstybinés Zemés tkio paskirties zeme
pareikS§ty ne besiribojanciy sklypy savininkai, o greta
valstybinés zemés esanciy privaciy zemés sklypy savininkai.

Atsizvelgiant ] iSdéstyta, Specialiyjy tyrimy tarnybos
vertinimu, Projekto 1 straipsnio 4 dalis, kuria sitloma
papildyti Istatymo 4 straipsnio 2 dalj 6 punktu, turéty buti
tobulinta patikslinant sgvokos greta reikSme; panaikinant
galimybe visiems privaciy zZemes sklypy
savininkams, nepriklausomai nuo to, ar §iy privaciy Zzemés
sklypy savininkai vykdo Zemés ukio veikla, ar ne, be
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Sitloma keisti

Eil. Pasitilymo teikéjas, . . Komiteto Argumentai,
Pasiiilymo turinys . Lt
Nr. data str. |strd nuomoné pagrindziantys nuomone
aukciono jsigyti valstybing Zemés tikio paskirties Zemg; taip
pat patikslinant nuostata dél pirmumo teisés suteikimo
skirtingiems subjektams.
4. | Lietuvos Respublikos 2. Kitos antikorupcinés pastabos ir pasitilymai: Pritarti. Pazymétina, kad
specialiyjy tyrimy 2.1.  Projekte numacius valstybinés zemés iikio nekilnojamojo individualaus
tarnyba paskirties Zemés sklypy vertés nustatymq atlikti privataus turto  vertinimo  atlikimas

(2025-01-28)

asmens lésomis egzistuoja rizika dél Siy sklypy vertés
nustatymo objektyvumo

Projekto 1 straipsnio 5 dalyje, kuriuo norima papildyti
Istatymo 4 straipsnj nauja 6 dalimi, numatoma, kad Jstatymo
4 straipsnio 2 dalies 4, 5 ir 6 punktuose nurodyty
parduodamy be aukciono valstybinés zemés sklypy verté
apskai¢iuojama taikant Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme nustatytg individualy turto
vertinimo biidg ir didinama 10 procenty. Individualus
valstybinés  zemés  sklypo  vertinimas  atlickamas
suinteresuoto asmens [éSomis.

Specialiyjy tyrimy tarnyba pazymi, kad numatytu teisiniu
reguliavimu, pagal kurj valstybinés zemés sklypo vertés
nustatymas yra atliekamas suinteresuoto asmens — S$iuo
atveju valstybinés zemés ikio paskirties zemés pirkéjo
(privataus asmens) — l1éSomis bei iniciatyva, gali bati
neisvengta tam tikros SaliSkumo rizikos. Atsizvelgiant | tai,
kad zemés sklypo pirkéjo tikslas yra iSimtinai savo privaciy,
o ne vieSyjy interesy tenkinimas, todél esant pirkéjo
suinteresuotumui Zzemés sklypa jsigyti jam kuo geresnémis
salygomis ir verte, neatmestina prielaida, kad individualiam
valstybinés Zemés sklypo vertinimui atlikti gali buti
pasitelkti, pavyzdziui, tik jam palankds turto vertintojai, arba
kitu budu siekiama iSimtinai jam palankaus valstybinés tkio
paskirties valstybinés zemés vertés nustatymo.

valstybinés zemés patikétinio
léSomis pareikalauty gana
dideliy valstybés biudzeto
1ésy. Siekiant iSvengti galimo
nes3ziningo vertinimo,
sitloma jstatymo projekta
papildyti nuostata, kad jei be

aukciono parduodamo
valstybinés  Zzemés  tkio
paskirties  zemés  sklypo

nustatyta rinkos verté taikant
individualyjj turto vertinima
yra ~mazesné uz verte,
nustatyta pagal masinj turto

vertinima, parduodamo
valstybinés  zemés  ukio
paskirties  zemés  sklypo

pardavimo kaina yra masinio
vertinimo nustatyta  verte,
padidinta 25 procentais.
Sitiloma patikslinta nuostata
zr. Lentelés 5 p. 1.4
papunktyje.
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Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
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Sitloma keisti

str.

str. d.

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

3. Kitos pastabos ir pasiiilymai neteikiami.

Atlikus Projekto antikorupcinj vertinimg darytina iSvada,
kad:

- Projektu  suteikus  galimybe  Zemés  sklypo
bendraturciams jsigyti valstybing Zemés itkio paskirties Zeme
bity sukuriamos iSskirtinés sqlygos vienai asmeny grupei
isigyti valstybing Zemés ukio paskirties Zeme,

- Projektas suteikty isimtines galimybes valstybinés
Zemés ukio paskirties zemés sklypus jsigyti privacion
nuosavyben tiems asmenims, kurie lengvatinémis teisémis
galéjo jgyti nuomos ar laikino naudojimo  teise
naudotis valstybinés zZemés ukio paskirties Zemés sklypus /
plotus;

- Projektu suteikiama galimybé visiems privaciy
Zemés sklypy (kuriy greta yra ne didesni kaip 10 ha
valstybinés zemés sklypai ar Zemés sklypais nesuformuoti
zemeés tikio veiklai tinkami naudoti valstybinés Zemés plotai
neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje
teritorijoje) savininkams be aukciono jsigyti valstybing Zemeg
nepriklausomai nuo to, ar Siy privaciy zZemés sklypy
savininkai vykdo zZemés iikio veiklg, ar ne;

- Projektu gali buti sudaromos sqlygos pasinaudoti
numatyta teise pirkti valstybine zemés iikio paskirties zeme ir
tiems asmenims, kurie atitinka formalius tikininkui keliamus
reikalavimus, taciau is tikryjy nesivercia zemés iikio veikla.

5. Subjekty, turinciy jstatymy leidybos iniciatyvos teise, pasiiilymai:
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Sitloma keisti

(72}
Eil. | Pasitlymo teikéjas, 2 y . Komiteto Argumentai,
=z Pasiiilymo turinys . e
Nr. data 7 nuomongé pagrindziantys nuomong
str. | str.d. | p. F
1.1. | Lietuvos 1 2 Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo statuto 138 Pritarti.
Respublikos 4 2 4) straipsniu ir atsizvelgdama j Lietuvos Respublikos Seimo

Vyriausybé (2025-
05-14)

2024 m. gruodzio 12 d. vakarinio posédzio metu priimtg
sprendimg (protokolas Nr. SPP-12), Lietuvos Respublikos
Vyriausybé nutaria:

2. I8 esmés pritarti Lietuvos Respublikos Zemés iikio
paskirties Zemés jsigijimo jstatymo Nr.IX-1314 4
straipsnio pakeitimo jstatymo projektui Nr. XIVP-4287
(toliau — Jstatymo projektas Nr. XIVP-4287), tadiau sitlyti
Lietuvos Respublikos Seimui Jstatymo projektg Nr. XIVP-
4287 tobulinti pagal Sias pastabas ir pasitlymus:

2.1. Jstatymo projekto Nr. XIVP-4287 1 straipsnio 2
dalyje, kuria kei¢iamas Lietuvos Respublikos Zemés tikio
paskirties Zzemés jsigijimo jstatymo 4 straipsnio 2 dalies 4
punktas:

2.1.1. Sitiloma neatsisakyti reikalavimo, kad jsigyti
zemes tkio paskirties Zemés i§ valstybés kaip zemés sklypo
bendraturéio turi teis¢ bet kuris tokio zemés sklypo
bendraturtis — privatus asmuo, jeigu néra galimybés jos
atidalyti ir suformuoti atskiro zemés sklypo. Atidalijus
valstybei nuosavybés teise priklausancia zemes ikio
paskirties zemeés sklypo dalj atskiru Zzemés sklypu, ji buty
galima parduoti kaip besiribojant] Zzemés tkio paskirties
zemés sklypa pagal Istatymo projekto Nr. XIVP-4287 1
straipsnio 4 dalyje, kuria siiiloma papildyti Zemés fikio
paskirties zemeés jsigijimo jstatymo 4 straipsnio 2 dalj 6
punktu, sitiloma reglamentavima.

2.1.2. Valstybei su bendraturciais — privaciais asmenimis
bendrosios nuosavybés teise priklausanciy zemés sklypy
administravimas reikalauja atitinkamy sgnaudy, zemés
sklypy administravimui naudojamos valstybés biudzeto
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Eil.
Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

Pastabos

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

1éSos. Be to, dazni atvejai, kai zemés tikio paskirties zemés
sklypa valstybé bendrosios dalinés nuosavybés teise valdo
su privaciais asmenimis, kurie neatitinka Jstatymo projekto
Nr. XIVP-4287 1 straipsnio 2 dalyje, kuria kei¢iamas
Zemés iikio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo 4 straipsnio
2 dalies 4 punktas, siilomy kvalifikaciniy reikalavimy —
néra jregistrave Ukininko Ukio, neturi profesinio
pasirengimo tkininkauti, neatitinka kity reikalavimy.

Siekiant racionalaus valstybés turto naudojimo, Zemés
tkio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo 4 straipsnio 2
dalies 4 punkte tikslinga nustatyti, kad kai néra galimybés
atidalyti valstybei nuosavybés teise priklausancios zemés
sklypo dalies ir suformuoti atskirg zemés sklypa, jeigu
zemés sklypas valstybei priklauso bendrosios dalinés
nuosavybés teise su kitais bendraturéiais — privaciais
asmenimis, valstybei priklausanc¢ig zemés sklypo dalj galéty
be aukciono pirkti visi zemés sklypo bendraturciai, taip pat
ir tie, kurie neatitinka minéty reikalavimy.

2.1.3. Atsizvelgiant | §io nutarimo 2.1.1 ir 2.1.2
papunkéiuose iSdéstytus argumentus, siiloma nekeisti
galiojan¢io Zemés tikio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo
4 straipsnio 2 dalies 4 punkto.

1.2

Lietuvos
Respublikos
Vyriausybé (2025-
05-14)

(4)

)

()

2.2. Istatymo projekto Nr. XIVP-4287 1 straipsnio 3
dalyje, kuria siiloma papildyti Zemés ikio paskirties Zemés
isigijimo jstatymo 4 straipsnio 2 dalj 5 punktu:

2.2.1. Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos
ministerijos (toliau — Nacionaliné Zemés tarnyba)
duomenimis, apie 73 procentus bendro valstybinés zemés
tikio paskirties Zemés ploto sudaro zemés sklypai iki 10 ha
ploto. Nustacius teis¢ be aukciono jsigyti valstybinés zemés
tikio paskirties Zemés sklypus, kuriy plotas iki 10 ha, buty

Pritarti i§ dalies.

Sitiloma tikslinti Jstatymo
projekto 1 straipsnio 2 dalj,
kuria Zemés ikio paskirties
zemes jsigijimo jstatymo 4
straipsnio 2 dalis papildoma
5 punktu, ir jg iSdéstyti taip:
,»2. Papildyti 4 straipsnio 2
dalj 5 punktu:
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sudaromos iSskirtinés salygos vienai asmeny grupei jsigyti
didziaja dalj likusios valstybinés zemés ukio paskirties
zemés ir sukuriamos prielaidos pertekliniam Zemés tikio
valdy didinimui. Teisinis reguliavimas neturéty sukurti
prielaidy vienai asmeny grupei jsigyti didziagja dalj
valstybinés zemés tikio paskirties Zemés sklypy ploto.
Teisinis reguliavimas turéty buti nustatytas, kad biity
atsizvelgta | Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo
doktring dél privilegijy, t. y. Konstitucinis Teismas yra
iSaiskines, kad Konstitucija nesaugo ir negina tokiy asmens
igyty teisiy, kurios savo turiniu yra privilegijos; privilegijy
gynimas ir apsauga reiks$ty, kad yra pazeidziami
konstituciniai asmeny lygiateisiSkumo, teisingumo
principai, Konstitucijoje jtvirtintas darnios visuomenés
imperatyvas, taigi ir Konstitucinis teisinés valstybés
principas (Konstitucinio Teismo 2004 m. gruodzio 13 d.
nutarimas byloje Nr. 51/01-26/02-19/03-22/03-26/03-
27/03, Konstitucinio Teismo 2007 m. liepos 3 d. nutarimas
byloje Nr. 03/04-15/04-05/06, Konstitucinio Teismo 2014
m. liepos 3 d. nutarimas Nr. KT34-N9/2014). Be to,
sitilymas lengvatinémis saglygomis pardavinéti 10 ha ploto

zemeés sklypus neatitinka valstybés intereso
iSlaikyti didesnius sklypus, kurie reikalingi stambius
investicinius ~ gamybos  projektus  jgyvendinan¢ioms

imonéms, taip pat uZtikrinant krasto apsaugos funkcijas ir
karinés pramonés plétra Lietuvoje; tokiy valstybinés zemés
tikio paskirties zemés sklypy pardavimas lengvatinémis
salygomis riboty galimybe pléstis kitai ekonominei veiklai
(pvz., atsinaujinanciai  energetikai, = miSkininkystei,
pramonés parky ir gynybos pramonés plétrai ir t. t.).

,J) valstybinés zemés tkio
paskirties zemés  sklypy
naudotojai, kurie ja naudoja
zemés tkio veiklai vykdyti —
ne didesnius kaip 3 ha jy
teisétai naudojamus
valstybinés Zemés sklypus
(jy dalis, kai néra galimybés
atidalyti teisétai naudojamos

zemés sklypo dalies ir
suformuoti atskirg Zemés
sklypa), esancius
neurbanizuotoje ir

neurbanizuojamoje

teritorijoje, kurioje pagal
teritorijy planavimo
dokumentus galima Zemés
iikio veikla, jei jie nejtraukti i

Lietuvos Respublikos
investicijy  jstatymo 13
straipsnio 1 dalies 14 punkte
numatytiems investicijy
projektams rezervuoty
investiciniy valstybinés
zemés sklypy sarasg ir
nereikalingi karinei
infrastruktirai, nurodytai
Mobilizacijos ir
priimanciosios Salies
paramos Istatymo 6
straipsnio 10 punkte
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Nacionalinés Zemés tarnybos duomenimis, §iuo metu yra
127 771 valstybinés Zemés tikio paskirties zemés sklypai,
kuriy plotas iki 5 ha. Bendras $iy sklypy plotas sudaro
daugiau kaip 60,54 procenty viso valstybinés zemés akio
paskirties zemés sklypy ploto, preliminari pardavimo kaina
— apie 896 818 000eury. Valstybei pardavus daugiau kaip
60,54 procenty viso valstybinés zemés ukio paskirties
zemés sklypy ploto, likusios dalies gali buti per mazai
krasto apsaugos funkcijoms uztikrinti, naujos karinés
infrastrukttiros plétojimui, Lietuvos gynybos pajégumy
stiprinimui, pritraukti stambioms investicijoms, vystyti
stambius projektus, Vyriausybés nutarimu pripazintus
uztikrinanCiais neatidéliotinus valstybés saugumo ir
gynybos poreikius ir pan.

Atsizvelgiant | pateiktus argumentus ir tai, kad turi buti
jgyvendinamos ir kitos Devynioliktosios Lietuvos
Respublikos  Vyriausybés programos, kuriai pritarta
Lietuvos Respublikos Seimo 2024 m. gruodzio 12 d.
nutarimu Nr. XV-54 | Dél Devynioliktosios Lietuvos
Respublikos Vyriausybés programos* (toliau — Vyriausybés
programa), nuostatos (pvz., dél saulés ir vejo elektriniy
plétojimo, Salies miskingumo didinimo, gynybos ir
saugumo pramonés plétros ir t. t.), siloma nustatyti
parduodamo Zemés tikio paskirties zemés sklypo plotg iki 5
ha.

2.2.2. Sitiloma atsisakyti ribojimo, kad teis¢ be aukciono
pirkti valstybing Zemés ikio paskirties Zeme turi tik
valstybinés zZemés tkio paskirties zemés nuomininkai ir
asmenys, kuriems teisé laikinai naudotis zemes sklypais
nesuformuotu laisvos valstybinés zemés fondo zemés plotu
zemés iikio veiklai vykdyti suteikta pagal Nacionalinés

nurodytame sgrase. Teisé
pirkti valstybinj zemés iikio
paskirties Zemés sklypa (jo
dalj, kai néra galimybés
atidalyti teisétai naudojamos
zemés sklypo dalies ir
suformuoti atskirg Zemés
sklypg) taikoma fiziniam
asmeniui, jeigu jis ne
trumpiau kaip 3 metus yra
jregistraves  tkininko  Ukj
Lietuvos Respublikos
tkininko  Tkio  jstatyme
nustatyta tvarka arba turi

Vyriausybés jgaliotos
institucijos nustatytg
profesinj pasirengima
tikininkauti ir jeigu

pastaruosius 3 metus yra
deklaraves pajamas i§ zemés
iikio veiklos, arba juridiniam
asmeniui  — zemés ukio
produkcijos gamintojuli,
kurio metinés jplaukos i§
prekinés Zemes ikio
produkcijos realizavimo per
pastaruosius 3 metus sudaré
daugiau kaip 50 procenty

visy gaunamy  pajamy.
Vienam asmeniui
parduodamy teisétai
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zemés tarnybos leidima, iSduotg iki 2023 m. gruodzio 31 d.,
nes §is reglamentavimas priestarauty Lietuvos Respublikos
zemés jstatymo 13 straipsnio 3 dalies nuostatoms, pagal
kurias Nacionaliné zemés tarnyba ir (ar) savivaldybé
iSduoda sutikimus laikinai naudotis Zemés sklypais
nesuformuotais laisvos valstybinés Zemés fondo Zemés
plotais Zemés tkio veiklai vykdyti iki 2026 m. gruodzio 31
d.

2.2.3. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 1.109
straipsnyje nustatyta, kad civiliniy teisiy objektu gali buti
tik identifikuotas ir jstatymy nustatyta tvarka jregistruotas
zemés sklypas. Pagal Zemés jstatymo 2 straipsnio 20 dalj
zemés sklypas apibréziamas kaip zemés plotas, turintis
nustatytas ribas, kadastro duomenis ir jregistruotas
Nekilnojamojo turto registre. Taigi, jstatymai aiskiai
reglamentuoja, kad civilinéje apyvartoje ir Zemés
teisiniuose santykiuose dalyvauja tik teisés akty nustatyta
tvarka suformuoti ir jregistruoti zemés sklypai. Siekiant,
kad kuriamas teisinis reglamentavimas neprieStarauty
minétoms Civilinio kodekso ir Zemés jstatymo nuostatoms,
siloma tikslinti Jstatymo projekto Nr. XIVP-4287 1
straipsnio 3 dalj, numatant suteikti teis¢ asmenims, teisétai
naudojantiems valstybine zeme¢ Zemés tikio veiklai, pirkti
zemés sklypus, o ne laikinai naudojamus valstybinés zemés
plotus. Sis siiilymas taikytinas ir Jstatymo projekto
Nr. XIVP-4287 1 straipsnio 4 dalyje déstomam kei¢iamo
jstatymo 4 straipsnio 2 dalies 6 punktui.

2.2.4. Siekiant uztikrinti Vyriausybés programos 45
punkto nuostaty jgyvendinimg dél investiciniy sklypy
suteikimo tvarkos stambius investicinius gamybos
projektus jgyvendinanioms jmonéms supaprastinimo,

naudojamy valstybinés
zemés ukio paskirties zemés
sklypy (ju daliy, kai néra
galimybés atidalyti teisétai
naudojamos zemés sklypo
dalies ir suformuoti atskirg
zemés sklypg) ir valstybinés
zemés tkio paskirties Zemés
sklypy, kurie ribojasi su jo
nuosavybés teise turimais
zemés tkio paskirties Zemés
sklypais, bendras plotas
negali vir§yti 21 ha. Siame
punkte  nurodytu  atveju
asmenys, jsigydami
valstybinés  Zemés  ukio
paskirties zemes sklypus (ju
dalis, kai néra galimybés
atidalyti teisétai naudojamos
zemeés sklypo dalies ir
suformuoti atskirg Zemés
sklypa), negali jy isigyti
1Ssimokétinai;‘
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sitiloma Jstatymo projekto Nr. XIVP-4287 1 straipsnio 3
dalj papildyti reikalavimu, kad valstybinés Zemés ukio
paskirties zemés sklypai gali buti jsigyjami tik
neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje, kurioje
pagal teritorijy planavimo dokumentus galima Zemés tkio
veikla.

2.2.5. Siekiant  sudaryti sglygas valstybei islaikyti
didesnius sklypus, kurie tikty stambius investicinius
gamybos  projektus  jgyvendinanioms  jmonéms ir
jmonéms, jgyvendinancioms projektus, Vyriausybés
Nutarimu  pripazintus  uZztikrinanciais  neatidéliotinus
valstybés saugumo ir gynybos poreikius, taip pat uztikrinti
valstybés vykdomas krasto apsaugos funkcijas ir Lietuvos
gynybos pajégumy stiprinima, sitiloma nustatyti, kad jsigyti
be aukciono galima tik valstybinés Zemés tikio paskirties
zemés sklypus, kurie nejtraukti j Lietuvos Respublikos
investicijy jstatymo 13 straipsnio 1 dalies 14 punkte
numatytiems investicijy projektams rezervuoty investiciniy
valstybinés zemés sklypy sarasg ir nereikalingi karinei
infrastruktrai, nurodytai Lietuvos Respublikos
mobilizacijos ir priimanciosios Salies paramos jstatymo 6
straipsnio 10 punkte nurodytame sarase.

2.2.6. Siekiant uztikrinti atitiktj Teisékiiros pagrindy
istatymo 3 straipsnio 2 dalies 6 punkte jtvirtinto teisékiiros
aiSkumo principui ir iSlaikyti teisinio reguliavimo
nuosekluma, vienoda kriterijy taikymg ir wuztikrinti
palankesnes salygas smulkiesiems tkininkams plésti veikla,
siiloma atsisakyti reikalavimo, kad jsigyti Zemeés kio
paskirties Zemés i§ valstybés turi teise fizinis asmuo, kuris
ne trumpiau kaip 3 metus yra deklaraves zemés tikio
naudmenas ir kitus plotus, ir apsiriboti reikalavimu,
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nustatytu ir Lietuvos Respublikos tkininko tikio jstatymo
11 straipsnio 1 dalyje kaip tkininko sodybos statybos
salyga — tokiam asmeniui buti pastaruosius 3 metus
deklaravusiam pajamas i§ Zemés tikio veiklos.

2.2.7. Atsizvelgiant | Sio nutarimo 2.2.1-2.2.6
papunkc¢iuose pateiktus argumentus, sitiloma patikslinti
Istatymo projekto Nr. XIVP-4287 1 straipsnio 3 dalj, kuria
siiloma papildyti Zemés tikio paskirties Zemeés jsigijimo
jstatymo 4 straipsnio 2 dalj 5 punktu, ir jg i8déstyti taip:

,»d) valstybinés Zemés Ukio paskirties Zemés sklypy
naudotojai, kurie ja naudoja zemés tkio veiklai vykdyti —
ne didesnius kaip 5 ha jy teisétai naudojamus valstybinés
zemés sklypus (jy dalis), esan¢ius neurbanizuotoje ir
neurbanizuojamoje teritorijoje, kurioje pagal teritorijy
planavimo dokumentus galima zemés ukio veikla, jei jie
nejtraukti j Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo 13
straipsnio 1 dalies 14 punkte numatytiems investicijy
projektams rezervuoty investiciniy valstybinés zemés
sklypy saraSa ir nereikalingi karinei infrastruktiirai,
nurodytai Mobilizacijos ir priimanciosios $alies paramos
jstatymo 6 straipsnio 10 punkte nurodytame sarase. Teis¢
pirkti valstybinj zemés tkio paskirties Zemés sklypa
taikoma fiziniam asmeniui, jeigu jis ne trumpiau kaip 3
metus yra jregistraves tkininko tkj Lietuvos Respublikos
tkininko tkio jstatyme nustatyta tvarka arba turi
Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta profesinj
pasirengima tkininkauti ir jeigu pastaruosius 3 metus yra
deklaraves pajamas i§ Zemés iikio veiklos, arba juridiniam
asmeniui — zemés ukio produkcijos gamintojui, kurio
metinés jplaukos i§ prekinés Zemés ikio produkcijos
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Sitloma keisti

(72}
Eil. | Pasitlymo teikéjas, 2 y . Komiteto Argumentai,
=z Pasiiilymo turinys . e
Nr. data 7 nuomongé pagrindziantys nuomong
str. | str.d. | p. F
realizavimo per pastaruosius 3 metus sudaré daugiau kaip
50 procenty visy gaunamy pajamy;*.
1.3. | Lietuvos 1 4 2.3. Istatymo projekto Nr. XIVP-4287 1 straipsnio 4 | Pritartii$ dalies. | Sitloma tikslinti Jstatymo
Respublikos 4) (2 (6) dalyje, kuria sitiloma papildyti Zemés tikio paskirties zemés projekto 1 straipsnio 3 dalj,

Vyriausybé (2025-
05-14)

jsigijimo jstatymo 4 straipsnio 2 dalj 6 punktu:

2.3.1. Atsizvelgiant | tai, kad Vyriausybés programoje
numatyta Salies miSkinguma iki 2030 m. padidinti iki 35
procenty, t. y. jveisti apie 75 tikst. ha naujy misky, o Siam
tikslui pasiekti valstybiniy miSky valdytojai — valstybés
jmonei Valstybiniy miSky urédijai triksta valstybinés
zemes, tikslinga valstybinius Zemés tkio paskirties Zemés
sklypus, kurie ribojasi su valstybiniais miskais, panaudoti
miskams jveisti.

2.3.2. Jstatymo projekto Nr. XIVP-4287 1 straipsnio 4
dalyje, kuria sitiloma papildyti Zemés kio paskirties Zemeés
jsigijimo jstatymo 4 straipsnio 2 dalj 6 punktu, nustatyta,
kad kai pirkti parduodama valstybinés zemés tikio paskirties
zemes sklypa pirmumo teise pageidauja keli asmenys, $is
zemeés sklypas parduodamas asmeniui, i§ valstybés
jsigijusiam mazesnj Zemeés iikio paskirties Zemés plota.
Siekiant, kad $i nuostata bty suprantama ir bity aisku,
kuriam asmeniui biity taikoma pirmenybé, jeigu né vienas
i§ pirmumo teis¢ turiniy ir pirkti zemés sklypa
pageidaujanciy asmeny nebity iki tol i§ valstybés jsigijes
zemés Ukio paskirties zemes, siiloma nustatyti, kad jei
vienoda pirmumo teis¢ turiniy asmeny yra keli, bty
skelbiamas uzdaras aukcionas.

2.3.3. Atsizvelgiant j§io nutarimo 2.2.1, 2.2.3-2.2.6,
2.3.1 ir 2.3.2 papunkéiuose pateiktus argumentus ir tai, kad
nei [statymo projekte Nr. XIVP-4287, nei kituose Zemés

kuria Zemés dkio paskirties
zemeés jsigijimo jstatymo 4
straipsnio 2 dalis papildoma
6 punktu, ir jg iSdéstyti taip:

,»2. Papildyti 4 straipsnio 2
dalj 6 punktu:

,,0) privaciy zemés sklypy
savininkai — ne didesnius
kaip 3 ha laisvus valstybinés
zemeés tikio paskirties Zemés
sklypus, kurie ribojasi su jy
nuosavybés teise turimais
zemés Tkio paskirties Zemeés
sklypais ir yra
neurbanizuotoje ir
neurbanizuojamoje
teritorijoje, kurioje pagal
teritorijy planavimo
dokumentus galima Zemés
iikio veikla, jei jie nejtraukti |
Investicijy  jstatymo 13
straipsnio 1 dalies 14 punkte
numatytiems investicijy
projektams rezervuoty
investiciniy valstybinés
zemés sklypy sarasg,
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klausimus reglamentuojanciuose teisés aktuose neapibrézta
Istatymo projekte Nr. XIVVP-4287 vartojama sgvoka ,,zemé
greta nuosavybés teise valdomy zemés sklypy ar
valstybinés Zemés ploty®, silloma patikslinti [statymo
projekto Nr. XIVP-4287 1 straipsnio 4 dalj, kuria sitiloma
papildyti Zemés ikio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo 4
straipsnio 2 dalj 6 punktu, ir jg iSdéstyti taip:

,,0) privaciy zemés sklypy savininkai — ne didesnius kaip
5 ha valstybinés Zemés tikio paskirties zemés sklypus, kurie
ribojasi su jy nuosavybés teise turimais Zemés tkio
paskirties zemés sklypais ir yra neurbanizuotoje ir
neurbanizuojamoje teritorijoje, kurioje pagal teritorijy
planavimo dokumentus galima zemés ukio veikla, jei jie
nejtraukti j Investicijy jstatymo 13 straipsnio 1 dalies 14
punkte numatytiems investicijy projektams rezervuoty
investiciniy valstybinés zemés sklypy sarasa, nereikalingi
karinei  infrastruktiirai, nurodytai Mobilizacijos ir
priimanciosios Salies paramos jstatymo 6 straipsnio 10
punkte nurodytame saraSe, nesiriboja su valstybiniais
miskais — su valstybiniais miSkais besiribojantys
valstybinés zemés iikio paskirties zemés sklypai
parduodami suderinus su valstybés jmone Valstybiniy
misky urédija, kai juose, vadovaujantis misko jveisima
reglamentuojanciais teisés akty reikalavimais ir teritorijy
planavimo dokumentais, jveisti miSkag draudziama.
Pirmumo teisé pirkti $ig valstybing zemés tikio paskirties
zeme taikoma besiribojancio Zemés sklypo savininkui —
fiziniam asmeniui, jeigu jis ne trumpiau kaip 3 metus yra
jregistraves tikininko wikj Lietuvos Respublikos tikininko
okio jstatyme nustatyta tvarka arba turi Vyriausybés
jgaliotos institucijos nustatyta profesinj pasirengima

nereikalingi karinei
infrastruktiirai, nurodytai
Moabilizacijos ir
priimanciosios Salies
paramos jstatymo 6
straipsnio 10 punkte
nurodytame sarase,

nesiriboja su valstybiniais

miskais. Su  valstybiniu
misku besiribojantis
valstybinés  Zemés  ukio
paskirties Zemés sklypas

parduodamas suderinus su
valstybés jmone Valstybiniy
misky urédija. Valstybés
jmoné Valstybiniy misky
urédija nederina Zemés iikio
paskirties zemés  sklypo
pardavimo, jei vadovaujantis

misko jveisimag
reglamentuojanciais  teisés
akty reikalavimais ir
teritorijy planavimo
dokumentais, misko
jveisimas galimas ne
mazesngje nei 40 procenty
pageidaujamo Isigyti
valstybinés  Zemés  ikio

paskirties zemes sklypo ploto
dalyje. Prie vieno privacios
nuosavybés teise valdomo
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tikininkauti ir jei pastaruosius 3 metus yra deklaraves
pajamas i§ zemés tkio veiklos, arba juridiniam asmeniui —
zemés tikio produkcijos gamintojui, kurio metinés jplaukos
i§ prekinés Zemés ikio produkcijos realizavimo per
pastaruosius 3 metus sudaré daugiau kaip 50 procenty visy
gaunamy pajamy. Kai pirkti parduodama valstybinés zemés
tikio paskirties zemés sklypa pirmumo teise pageidauja keli
asmenys, $is zemés sklypas parduodamas asmeniui, i$
valstybés zemés tkio zemés paskirties Zemés sklypa
jsigyjanciam pirmg kartg, jei tokio néra — jsigijusiam
mazesnj zemés ikio paskirties Zemés plotg; jei vienoda
pirmumo teise¢ turin¢iy asmeny yra keli — skelbiamas
uzdaras aukcionas.*

zemés ukio paskirties zemés
sklypo parduodamo
besiribojan¢io  valstybinés
zemés ukio paskirties Zemés
sklypo  (Zzemés  sklypy)
bendras plotas negali virSyti

3ha. Vienam asmeniui
parduodamy teisétai
naudojamy valstybinés

zemés tkio paskirties Zemés
sklypy (ju daliy, kai néra
galimybés atidalyti teisétai
naudojamos Zemés sklypo
dalies ir suformuoti atskirg
zemeés sklypa) ir valstybinés
zemeés tikio paskirties Zemés
sklypy, kurie ribojasi su jo
nuosavybés teise turimais
zemés tkio paskirties Zemeés
sklypais, bendras plotas
negali vir§yti 21 ha.
Pirmumo teis¢ pirkti Sia
valstybing  Zemés  ikio
paskirties Zeme¢ taikoma
besiribojanc¢io zemés sklypo
savininkui ~ —  fiziniam
asmeniui, jeigu jis ne
trumpiau kaip 3 metus yra
iregistraves  dkininko ukj
Lietuvos Respublikos
ikininko  tkio  jstatyme
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nustatyta tvarka arba turi

Vyriausybés igaliotos
institucijos nustatyta
profesinj pasirengima

tkininkauti ir jei

pastaruosius 3 metus yra
deklaraves pajamas i§ Zemés
akio veiklos, arba juridiniam
asmeniui — Zzemés ukio
produkcijos gamintojuli,
kurio metinés jplaukos i§
prekinés zemes tkio
produkcijos realizavimo per
pastaruosius 3 metus sudaré
daugiau kaip 50 procenty
visy gaunamy pajamy. Kai
pirkti parduodama
valstybinés  zemés  iikio
paskirties Zemés  sklypa
pirmumo teise pageidauja
keli asmenys, S§is Zemés
sklypas parduodamas
asmeniui, i§ valstybés zemés
iikio Zemés paskirties Zemes
sklypa isigyjaniam pirma
karta, jei tokio néra —
nuosavybés teise valdanciam
mazesnj zemés tikio
paskirties zemés plotg; jei
vienoda pirmumo  teis¢
turiniy asmeny yra keli —




42

Eil.
Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

Pastabos

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

skelbiamas uzdaras
aukcionas. Siame punkte
nurodytu atveju asmenys,
jsigydami i§ valstybés zemes
ikio  paskirties  Zemés
sklypus, negali jy isigyti
iSsimokétinai.*

14.

Lietuvos
Respublikos
Vyriausybé (2025-
05-14)

(4)

(6)

2.4. Siekiant surinkti daugiau 1éSy j Valstybés gynybos
fonda, sitiloma padidinti parduodamos valstybinés Zemés
akio paskirties zemés kaing 20 procenty. Tai padéty mazinti
ir spekuliacijy, kai Zemé perkama siekiant jg greitai
perparduoti uz didesne kaing. Atsizvelgiant j tai, sitiloma
patikslinti Jstatymo projekto Nr. XIVP-4287 1 straipsnio 5
dalj, kuria siiloma papildyti Zemés Gikio paskirties Zemés
jsigijimo jstatymo 4 straipsnj nauja 6 dalimi, ir jg iSdéstyti
taip:

,,6. Sio straipsnio 2 dalies 4, 5 ir 6 punktuose nurodyty
parduodamy be aukciono valstybinés zemés sklypy verté
apskaiciuojama taikant Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta individualy turto
vertinimo biidg ir didinama 20 procenty. Individualus
valstybinés Zemés sklypo vertinimas atliekamas
suinteresuoto asmens léSomis.*

Pritarti i§ dalies.

Sitloma  tikslinti [statymo
projekto 1 straipsnio 5 dalj,
kuria Zemés tkio paskirties
zemeés jsigijimo jstatymo 4
straipsnis pildomas nauja 6
dalimi, ir jg i8déstyti taip:

,,6. Sio straipsnio 2 dalies
4, 5 ir 6 punktuose nurodyty
parduodamy be aukciono
valstybinés  zemés  iikio
paskirties Zemés  sklypy
pardavimo kaina yra rinkos
verté, nustatyta taikant
Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy
istatyme nustatyta
individualyjj turto vertinima,
padidinta 25 procentais. Jei
be aukciono parduodamo
valstybinés  Zemés  ikio
paskirties Zemés  sklypo
nustatyta rinkos verté taikant
individualyjj turto vertinima
yra mazesné uZ verte,
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Komiteto Argumentai,

nuomoné pagrindziantys nuomone

Pasiiilymo teikéjas,
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Pasiiilymo turinys

Pastabos

str. | str. d. p.

nustatyta pagal masinj turto
vertinima, parduodamo
valstybinés  Zemés  ukio
paskirties Zemés  sklypo
pardavimo kaina yra masinio
vertinimo nustatyta  verté,
padidinta 25 procentais.
Individualusis  valstybinés
zemés tkio paskirties Zemés
sklypo vertinimas atliekamas
suinteresuoto asmens
1éSomis.“

Lietuvos 1 6 2.5. Kadangi Jstatymo projekto Nr. XIVP-4285 1 | Pritarti i$ dalies. Atsizvelgiant |  Seimo
Respublikos (@) (6) straipsnyje nurodyta, kad Valstybés gynybos fondo 1éSos kanceliarijos Teisés
Vyriausybé (2025- papildomos 80 procenty valstybés biudzeto pajamy, gauty departamento Istatymo
05-14) uz parduotus valstybinés Zemés tkio paskirties Zemés projektui  Nr. XIVP-4285
sklypus, sitloma atsisakyti keisti [statymo projekto Nr. teikta pastaba suvienodinti
XIVP-4287 1 straipsnio 6 dalj, kurioje sitiloma pakeisti projekto Nr. XIVP-4285 ir
Zemés Tikio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo 4 straipsnio XIVP-4287 nuostatas, ir
6 dalj. abiejuose projektuose
nurodyti konkrety 1
Valstybés gynybos fonda
pervedamy [éSy procentinj
dydj, taip pat siekiant
sudaryti galimybes
racionaliai panaudoti
Nacionalinei zemés tarnybai
pervedamas lésas uz
parduodamus Zemés ikio
paskirties Zemés sklypus
Nacionalinés zemés tarnybos
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funkcijy vykdymui, sitiloma
patikslinti buvusig [statymo
projekto 1 straipsnio 6 dalj,
kuria kei¢iama 4 straipsnio 7
dalis ir jg i8déstyti taip:

7. EéSos Valstybés
biudZeto pajamos, gautos uz
parduotus valstybinés zemés
ikio  paskirties  Zemés
sklypus, paskirstomos taip:

1) 10 procenty — |
Nacionalinés zemés tarnybos
saskaitg valstybinés Zzemés
ikio  paskirties zemes
sklypams formuoti
apleistuose valstybinés
zemés plotuose ar Zemés
jstatymo 22 straipsnio
2 dalies 8 punkte nurodytais
atvejais zemés tkio paskirties
zemeés sklypy servitutams
nustatyti, ar zemés ikio
paskirties Zeméje teisétai
pastatytiems statiniams ir (ar)
irenginiams i$pirkti
Vyriausybés nustatyta
tvarka, atlyginant jy rinkos
verte, apskaiCiuotg taikant
Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy
istatyme nustatyta
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individualy turto vertinimg
ar kitoms Nacionalinés
Zemeés tarnybos funkcijoms
vykdyti, ir 10 procenty — j
valstybés jmonés Zemés iikio
duomeny centro saskaitg
valstybei nuosavybés teise
priklausanciy  melioracijos
statiniy ir (ar) sistemy
rekonstravimo ir
projektavimo darbams atlikti
ir apleisty zemés ploty
mazinimo priemonéms
jgyvendinti, jskaitant
priva¢ios zemés ]sigijimg
valstybés nuosavybén
pasinaudojus $io jstatymo 5
straipsnio 2 dalyje nustatyta
pirmumo teise;

2) 80 procenty — j Valstybés
gynybos fonda.*.

1.6.

Lietuvos
Respublikos
Vyriausybé (2025-
05-14)

4. Jstatymo projekto Nr. XIVP-4285 2 straipsnyje,
Istatymo projekto Nr. XIVP-4286 3 straipsnyje, [statymo
projekto Nr. XIVP-4287 2 straipsnyje numatytas $iy
projekty jsigaliojimas — 2025 m. sausio 1 d.

Atsizvelgiant | tai, kad projektai nepriimti iki 2025 m.
sausio 1 d., siekiant tinkamai pasiruo$ti juos jgyvendinti,
teisés aktuose nustatyta tvarka ir terminaiS parengti ir
patvirtinti projekty nuostatoms jgyvendinti reikalingus
teisés aktus, siiiloma keisti [statymy projekty Nr. XIVP-
4286 ir Nr. XIVVP-4287 jsigaliojimo datg — nustatyti, kad jie

Pritarti.

Pasiiilymas nebeaktualus,
nes jstatymo jsigaliojimas
nukeltas ir sutaps su
kalendoriniy mety pradzia.
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Eil.
Nr.

Pasiiilymo teikéjas,

data

Sitloma keisti

str.

str. d.

Pastabos

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

jsigalioja 2025 m. liepos 1 d. Istatymo projekta Nr. XIVP-
4287 papildyti nuostatomis, pagal kurias Vyriausybé iki
2025 m. birzelio 30 d. priima jstatymo jgyvendinamuosius
teisés aktus, sandoriai dél Istatymo projekto Nr. XIVP-4287
1 straipsnio 3 ir 4 dalyse, kuriomis siiiloma papildyti Zemés
tikio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo 4 straipsnio 2 dalj
5 ir 6 punktais, nurodyty leidziamy parduoti Zemés tkio
paskirties zemés sklypy jsigijimo gali buti sudaromi nuo
2025 m. liepos 1d., nuosavybés perdavima pagal
priémimo—perdavimo aktus ir atsiskaitymg uZ juos
numatant ne ankséiau kaip nuo 2026 m. sausio 1 d.

Seimo  narys

StarkeviCius
(2025-05-20)

K.

(4)

)

(4)

Argumentai:

Siuo metu galiojantios Zemés reformos Zemétvarkos
projekty ir jiems prilyginamy Zemés sklypy plany rengimo
ir jgyvendinimo metodikos, patvirtintos Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro 1998 m. balandzio 23 d.
jsakymu Nr. 207 ,,Dél Zemés reformos zemétvarkos
projekty ir jiems prilyginamy zemés sklypy plany rengimo
ir jgyvendinimo metodikos patvirtinimo*, 46 punkto
nuostatos nustato, kad zemés iikio paskirties ir misky tkio
paskirties Zemés sklypai turi biiti ne mazesni kaip 0,10 ha
ploto (iSskyrus grazinamus natiira ir asmeninio tikio Zemés
sklypus), todél realiai bet kurig Zemés tikio paskirties zemés
sklypo dalj, didesne nei 0,10 ha ploto galima atidalinti, o tai
reiskia, kad §i jstatymo nuostata praktiskai neveikia ir Siuo
metu bendraturciai gali jsigyti tik iki 0,10 ha valstybei
priklausancia zemés ikio paskirties zemés sklypo dalj.
Siekiant atidalinti valstybei nuosavybés teise priklausancia
zemés sklypo dalj reikalinga parengti Zzemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekta, atlikti pertvarkyty
zemés sklypy kadastrinius matavimus, pas notarg jforminti

Nepritarti.

Pazymétina, kad sprendZiant
dél valstybei nuosavybés
teise priklausan¢io Zemés
tikio paskirties zemés sklypo

dalies pardavimo
bendratur€iui ir vertinant
galimybes  sklypo  dalj
atidalinti plotas néra
vienintelis ir esminis
kriterijus -  atidalinama
zemés sklypo dalis ir

formuojamas naujas Zemés
sklypas turi biiti racionaliy
riby, tinkamas naudoti pagal
paskirti, turéti privaziavimo
kelius.

Dél pasitlymo nustatyti, kad
bendrojoje dalingje
nuosavybéje esanti sklypo
dalis, priklausanti valstybei,
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Eil.
Nr.

Pasiiilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

Pastabos

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

atidalinimo sutartj ir pertvarkytus Zemés sklypus
jregistruoti Nekilnojamojo turto registre. Sios procediiros
paprastai trunka apie metus laiko ir kainuoja ne maziau kaip
1000 eury, todél mazy ploty atidalinimas pareikalauja
dideliy administraciniy resursy ir yra ekonomiskai
nenaudingas, t. y. atidalinimo kastai kartais gali buti didesni
nei atidalintos Zemés verté, todél tikslinga nustatyti ploto
riba, iki kurios bendrosios dalinés nuosavybeés teise valdomi
valstybinés Zemés ukio paskirties zemés plotai bty
neatidalinami, o parduodami bendraturéiams. Atsizvelgiant
i atidalinimui reikalingas léSas, tikslinga nustatyti, kad
zemés sklypo bendraturc¢iai galéty jsigyti bendrosios dalinés
nuosavybés teise valstybei priklausanéius plotus esancius
iki 1 ha.

Pasitlymas:

Pakeisti 4 straipsnio 2 dalies 4 punktg ir jj iSdéstyti taip:
»4) zemés sklypo bendraturciai, jeigu zemés sklypas
valstybei priklauso bendrosios dalinés nuosavybés teise su
kitais bendratur¢iais — privaciais asmenimis, kai néra
galimybés  atidalyti  valstybei  nuosavybés teise
priklausancios zemés sklypo dalies ir suformuoti atskiro
zemés sklypo arba kai valstybei bendrosios dalinés
nuosavybés teise priklausanti valstybinés Zemés dalis
yra maZesné nei 1 ha.”.

buty parduodama, jei ji ne
didesné kaip 1 ha ydingumo
pastabas  pateiké  Seimo
kanceliarijos Teisés
departamentas, Teisingumo
ministerijos Europos
Sajungos  teisés  grupé,
Specialiyjy tyrimy tarnyba ir
Lietuvos Respublikos
Vyriausybé. Atsizvelgiant |
minéty subjekty pastabas ir
siekiant racionalaus
valstybés turto naudojimo,
siilloma nekeisti galiojancio
teisinio reguliavimo.

6. Seimo paskirty papildomy komitety / komisiju pasitilymai:
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Sitloma keisti

[72}

Eil. | Pasitilymo teikéjas, -Cgs Pasii . Komiteto Argumentai,

Nr. data 7! asitlymo turinys nuomoné agrindziantys nuomon

str. | str. d. p. T pagt y ¢

1. | Kaimo reikaly Sprendimas: pritarti iniciatoriy  pateiktam Lietuvos Pritarti.
komitetas Respublikos zemés tkio paskirties zemés jsigijimo
(2025-05-21) jstatymo Nr. 1X-1314 4 straipsnio pakeitimo jstatymo

projektui Nr. XIVP-4287.

Pasiiilymai: sitlyti pagrindiniam Aplinkos apsaugos
komitetui tobulinti jstatymo projekta pagal Seimo
kanceliarijos Teisés departamento ir STT pastabas,
Vyriausybés pasiilymus bei Kaimo reikaly komiteto
pasiilymus:

2. | Kaimo reikaly | 1 4 Argumentai Nepritarti. Pazymétina, kad
komitetas 4) 2 (6) Komitetas mano, kad reikéty taikyti analogiska formuluote Dvidesimtosios Lietuvos
(2025-05-21) tai, kurig Vyriausybé sitilo dél valstybinés zemés tkio Respublikos  Vyriausybés

paskirties Zemés sklypy naudotojams parduodamos Zemeés. programoje, kuriai pritarta

Komitetas sitilo nenustatyti jokiy papildomy ir
neisdiskutuoty nuostaty, kurios nustato besiribojan¢iy su
valstybiniais miSkais valstybinés zemés ukio paskirties
zemes sklypy pardavimo ribojima.

Pasitlymas

Istatymo projekto 1 straipsnio 4 dalyje déstomo jstatymo 4
straipsnio 2 dalj nauja 6 punkta iSdéstyti taip:

,,0) privaciy zemés sklypy savininkai — ne didesnius kaip 5
ha valstybinés zemés tkio paskirties Zemés sklypus, kurie
ribojasi su jy nuosavybés teise turimais zemés tkio
paskirties Zemés sklypais ir yra neurbanizuotoje ir
neurbanizuojamoje teritorijoje, kurioje pagal teritorijy
planavimo dokumentus galima Zemés tikio veikla, jei jie
nejtraukti j Investicijy jstatymo 13 straipsnio 1 dalies 14
punkte numatytiems investicijy projektams rezervuoty
investiciniy valstybinés zemés sklypy sarasa, nereikalingi
karinei infrastruktirai, nurodytai Mobilizacijos ir
priimanciosios Salies paramos jstatymo 6 straipsnio 10

Lietuvos Respublikos Seimo
2025 m. rugs¢o 25 d.
nutarimu Nr. XV-439 | Dél
DvideSimtosios Lietuvos
Respublikos ~ Vyriausybés
programos*, iSkeltas
ambicingas tikslas — Lietuvos
miskinguma iki 2030 mety
padidinti bent iki 35 proc.
(siam tikslui pasiekti reikia
iveisti apie 75 tikst. ha naujy
misky).

Atsizvelgiant | tai, kad
zeme yra ribotas iSteklius ir

siekiant uztikrinti
subalansuotg Sio iStekliaus
panaudojima valstybei
svarbiy poreikiy
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Sitloma keisti

[72}
Eil. | Pasitilymo teikéjas, -Cgs Pasil . Komiteto Argumentai,
Nr. data 7! asiulymo turinys nuomoné pagrindziantys nuomone
str. | str. d. p. T
punkte nurodytame sarase,—Resiriboja—su—valstybiniais uztikrinimui, tikslinga
miskais——su—valstybiniais—miSkais—besiribejantys valstybiniy misky valdytojui
iné : i irti ¢ i — valstybés jmonei

Valstybiniy misky urédijai
perduoti valstybinius Zemés
ikio  paskirties  Zemés

teritoriju - planavimo  dokumentais, iveisti - miska sklypus, kurie ribojasi su

draudziama. Pirmumo teisé pirkti $ig valstybing Zemés valstybiniais miSkais ir kurie

tikio paskirties Zemeg taikoma besiribojan¢io zemés sklypo tinkami naujy misky

savininkui — fiziniam asmeniui, jeigu jis ne trumpiau kaip 3 jveisimui.

metus yra jregistraves tkininko tkj Lietuvos Respublikos

akininko Ttkio jstatyme nustatyta tvarka arba turi

Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta profesinj

pasirengimg tkininkauti ir jei pastaruosius 3 metus yra

deklaraves pajamas i§ Zemés tikio veiklos, arba juridiniam

asmeniui — zemés ukio produkcijos gamintojui, kurio

metinés jplaukos i§ prekinés Zzemés iikio produkcijos

realizavimo per pastaruosius 3 metus sudaré daugiau kaip

50 procenty visy gaunamy pajamy. Kai pirkti parduodama

valstybinés Zemés iikio paskirties zemés sklypa pirmumo

teise pageidauja keli asmenys, S§is zemés sklypas

parduodamas asmeniui, i§ valstybés Zemés tkio Zemés

paskirties zemés sklypa isigyjan¢iam pirma karta, jei tokio

néra — jsigijusiam mazesnj zemés tkio paskirties Zemeés

plota; jei vienoda pirmumo teis¢ turinciy asmeny yra keli —

skelbiamas uzdaras aukcionas.

3. | Kaimo reikaly | 1 4 Argumentai Nepritarti. Pazymétina, kad sitlomas
komitetas 4) 2 (5, Sitloma nustatyti  besiribojan¢io  privacios Zemés pirmumo  teisés  jsigyti
(2025-05-21) 6) sklypo savininko pirmenybg jsigyti valstybinj Zemés tkio valstybinius  Zemés  wkio

paskirties zemés sklypa prie§ valstybinés zemés sklypo paskirties zemes sklypus
nuomininka. eiliSkumas  (bendraturciai,
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Eil.
Nr.

Pasitilymo teikéjas,
data

Sitloma keisti

str.

str. d.

Pastabos

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

Pasiiilymas:

1. Istatymo projekto 1 straipsnio 4 dalyje déstomo jstatymo
4 straipsnio 2 dalj naujg 5 punktg iSdéstyti taip:

.8 b) privaciy zemés sklypy savininkai — ne didesnius kaip
5 ha valstybinés zemés tikio paskirties Zzemés sklypus, kurie
ribojasi su jy nuosavybés teise turimais zemeés tukio
paskirties zemés sklypais ir yra neurbanizuotoje ir
neurbanizuojamoje teritorijoje, kurioje pagal teritorijy
planavimo dokumentus galima zemés iikio veikla, jei jie
nejtraukti j Investicijy jstatymo 13 straipsnio 1 dalies 14
punkte numatytiems investicijy projektams rezervuoty
investiciniy valstybinés Zemés sklypy sarasa, nereikalingi
karinei infrastruktiirai, nurodytai Mobilizacijos ir
priimanciosios Salies paramos jstatymo6 straipsnio 10
punkte nurodytame sgraSe. Pirmumo teisé pirkti $ig
valstybing Zemés TUkio paskirties Zeme¢ taikoma
besiribojan¢io zemés sklypo savininkui — fiziniam
asmeniui, jeigu jis ne trumpiau kaip 3 metus yra jregistraves
tikininko ©ikj Lietuvos Respublikos iikininko iikio jstatyme
nustatyta tvarka arba turi Vyriausybés jgaliotos institucijos
nustatyta profesinj pasirengimg dkininkauti ir jei
pastaruosius 3 metus yra deklaraves pajamas i§ zemés tkio
veiklos, arba juridiniam asmeniui — Zemés tkio produkcijos
gamintojui, kurio metinés jplaukos i§ prekinés zemés tkio
produkcijos realizavimo per pastaruosius 3 metus sudaré
daugiau kaip 50 procenty visy gaunamy pajamy. Kai pirkti
parduodamg valstybinés zemés iikio paskirties zemés
sklypa pirmumo teise pageidauja keli asmenys, $is Zemés
sklypas parduodamas asmeniui, i§ valstybés zemés tkio
zemés paskirties Zzemés sklypa jsigyjanc¢iam pirma karta, jei
tokio néra — jsigijusiam mazesnj Zemés tkio paskirties

naudotojai,  besiribojanciy
sklypy savininkai) atitinka
pirmumo teisés eiliSkuma,
nustatytg privaios Zemeés
ikio  paskirties  Zemés
pardavimo atveju.

Manytina, kad pasitilymas

besiribojancio privacios
zemés sklypo savininkui
suteikti  pirmenybe  pries§
zemés sklypo naudotoja
neatitinka Lietuvos
Respublikos civilinio

kodekso 6.566 str., pagal kurj
net pasibaigus Zemés nuomos
terminui  nuomininkas turi
pirmumo teis¢ atnaujinti
zemés nuomos sutartj, taip
pat toks pirmumo suteikimas

galimai  pazeisty esamy
valstybinés Zemes
nuomininky teisétus
lukescius.
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Eil.
Nr.

. o Sitloma keisti
Pasiiilymo teikéjas,
data

str. | str.d. p.

Pastabos

Pasiiilymo turinys

Komiteto
nuomoneé

Argumentai,
pagrindziantys nuomone

zemés plota; jei vienodg pirmumo teis¢ turinéiy asmeny yra
keli — skelbiamas uzdaras aukcionas.*

2. Istatymo projekto 1 straipsnio 4 dalyje déstomo jstatymo
4 straipsnio 2 dalj naujg 6 punktg iSdéstyti taip:

2 0) valstybinés Zemés tkio paskirties Zemés sklypy
naudotojai, kurie ja naudoja Zemés tikio veiklai vykdyti —
ne didesnius kaip 5 ha jy teisétai naudojamus valstybinés
zemés sklypus (jy dalis), esancius neurbanizuotoje ir
neurbanizuojamoje teritorijoje, kurioje pagal teritorijy
planavimo dokumentus galima zemés iikio veikla, jei jie
nejtraukti j Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo 13
straipsnio 1 dalies 14 punkte numatytiems investicijy
projektams rezervuoty investiciniy valstybinés Zemés
sklypy saraSg ir nereikalingi karinei infrastruktirai,
nurodytai Mobilizacijos ir priimanciosios Salies paramos
jstatymo 6 straipsnio 10 punkte nurodytame saraSe. Teisé
pirkti valstybinj zemés 1ikio paskirties zemés sklypa
taikoma fiziniam asmeniui, jeigu jis ne trumpiau kaip 3
metus yra jregistraves tkininko tkj Lietuvos Respublikos
tkininko tkio jstatyme nustatyta tvarka arba turi
Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta profesini
pasirengimg tkininkauti ir jeigu pastaruosius 3 metus yra
deklaraves pajamas i§ Zemés iikio veiklos, arba juridiniam
asmeniui — Zemés ukio produkcijos gamintojui, kurio
metinés jplaukos i§ prekinés zemés iikio produkcijos
realizavimo per pastaruosius 3 metus sudaré daugiau kaip
50 procenty visy gaunamy pajamy;*.

7. Komiteto sprendimas ir pasialymai:
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7.1. Sprendimas: pritarti komiteto patobulintam jstatymo projektui, komiteto iSvadoms dél $io projekto ir teikti Lietuvos Respublikos Zemés tikio
paskirties Zemés jsigijimo jstatymo Nr. IX-1314 4 straipsnio pakeitimo jstatymo projektg Nr. XIVP-4287(2), jo lyginamajj varianta.
7.2. Pasiiilymai:

. ) o Sitloma keisti 8
Eil. | Pasitlymo teikéjas, S Pasil .
NI, data & asiulymo turinys
str. | str.d. | p. s
1. | Aplinkos apsaugos Argumentai:
komitetas Atsizvelgiant | Aplinkos apsaugos komiteto pasitilymus Nr. 2 ir Nr.3, [statymo projekta papildyti naujais
(2025-11-19) straipsniais, reikia patikslinti [statymo projekto pavadinima.
Pasiiilymas:
Patikslinti Jstatymo projekto pavadinimg ir jj i§déstyti taip:
,,LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEMES [SIGIJIMO JSTATYMO NR. IX-1314 1, 3 IR 4 STRAIPSNIU
PAKEITIMO ISTATYMAS*
2. | Aplinkos apsaugos | 1 N Argumentai:
komitetas @ Galiojantis teisinis reguliavimas sudaro galimybe nepaisyti jstatyme numatyto maksimalaus leidziamo jgyti
(2025-11-19) zemés tikio paskirties zemés ploto ir per juridinius asmenis, valdant iki 25 procenty akcijy, jgyti daugiau kaip

500 ha zemés iikio paskirties zemés.

PaZzymétina, kad tai patvirtina ir faktiniai duomenys. Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos
vykdydama zemeés tkio paskirties Zemés jsigijimo kontrolés funkcija atliko analize, kurios metu iSanalizavus
5839 juridinius asmenis, turinius nuosavybés teise zemes iikio paskirties Zemés, nustatyti 108 juridiniai
asmenys, kuriy kartu su susijusiais juridiniais asmenimis valdomas plotas virSija 500 ha (bendras Siy asmeny
kartu su susijusiais juridiniais asmenimis valdomas plotas yra 101 583 ha).

Manytina, kad galiojantis reguliavimas neuztikrina, kad biity pasiekti jstatyme numatyti tikslai, sudaro
galimybes iSkreipti zemés rinka ir neuZztikrina sgaziningos konkurencijos tarp zemés tkio veikla vykdanciy
subjekty.

Pasiiilymas:

Papildyti [statymo projekta nauju straipsniu ir jj iSdéstyti taip:

»1 straipsnis. 1 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 1 straipsnio 3 dalj ir jg iSdéstyti taip:

3. Sio jstatymo nustatyti reikalavimai, i§skyrus prievole gauti Nacionalinés ZYemés tarnybos prie
Aphnkos mlnlsterljos sutlklmq, talkoml ir Sudarant éaagaa—aega—k@—ha—zemes—ﬂae—p&sk&ﬂes—zaa&es—he&u&tes

§ e—v : at juridinio
asmens, Lletuvos Respubhkos ter1t0r1J oje nuosavybes teise Valdancm dauglau negu 10 ha zemes tkio paskirties
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. ) o Sitloma keisti 8
Eil. | Pasitlymo teikéjas, 2 . .
S Pasitlymo turinys
Nr. data @
str. | str.d. F
zemés, akcijy (teisiy, pajy) perleidimo sandorj, kurj sudarius akcijy (teisiy, pajy) jgijéjas tampa daugiat—-hegy
25 nuo 5 iki 25 procenty Sio juridinio asmens akcijy (teisiy, pajy) valdytoju. Daugiau negu 10 ha Zemés tuikio
paskirties Zemés Lietuvos Respublikos teritorijoje nuosavybés teise valdancio juridinio asmens ir (ar) daugiau
negu 25 procenty tokio juridinio asmens akcijy (teisiy, pajy) igijéjui taikomi tokie patys Sio ir kity jstatymy
nustatyti reikalavimai (taip pat ir dél Sio jgijéjo sudaromo sandorio notarinés formos) kaip ir zemés tkio
paskirties zemés pirkéjui.”
3. | Aplinkos apsaugos | 2 N Argumentai:
komitetas 3 Galiojantis teisinis reguliavimas sudaro galimybe¢ nepaisyti jstatyme numatyto maksimalaus leidziamo jgyti

(2025-11-19)

zemés ukio paskirties zemés ploto ir per juridinius asmenis, valdant iki 25 procenty akcijy, jgyti daugiau kaip
500 ha zemés tkio paskirties Zemés.

Pazymétina, kad tai patvirtina ir faktiniai duomenys. Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos
vykdydama zemés tkio paskirties Zemés jsigijimo kontrolés funkcijg atliko analize, kurios metu iSanalizavus
5839 juridinius asmenis, turinius nuosavybés teise zemés tkio paskirties Zemés, nustatyti 108 juridiniai
asmenys, kuriy kartu su susijusiais juridiniais asmenimis valdomas plotas virSija 500 ha (bendras Siy asmeny
kartu su susijusiais juridiniais asmenimis valdomas plotas yra 101 583 ha).

Manytina, kad galiojantis reguliavimas neuztikrina, kad biity pasiekti jstatyme numatyti tikslai, sudaro
galimybes iSkreipti zemés rinka ir neuZztikrina sgaziningos konkurencijos tarp zemés tkio veikla vykdanciy
subjekty.

Pasiilymas:

Papildyti jstatymo projekta nauju straipsniu ir ji iSdéstyti taip:

,,1 straipsnis. 3 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 3 straipsnio 1 dalj ir jg iSdéstyti taip:

,»1. Asmuo ir (ar) susije asmenys gali jsigyti tieck zemés Lietuvos Respublikos teritorijoje, kad bendras jy i$
valstybés jsigytos Zemes tkio paskirties zemés plotas nebiity didesnis kaip 300 ha.*

2. Pakeisti 3 straipsnio 2 dalj ir jg iSdéstyti taip:

,»2. Asmuo ir (ar) susij¢ asmenys gali jsigyti tiek zemés Lietuvos Respublikos teritorijoje, kad bendras jiems
priklausantis i§ valstybés ir kity asmeny jsigytos zemes tikio paskirties Zemés plotas nebiity didesnis kaip 500
ha. Sis ribojimas netaikomas, jeigu zemés {ikio paskirties zemés jsigyjama gyvulininkystei plétoti ir jsigytos
zemés tikio paskirties zemés kiekis nevirsija hektary, tenkanciy vienam asmens laikomam sutartiniam gyvuliui,
skaiCiaus (1 sutartinis gyvulys / 1 ha). Jeigu asmens sutartiniy gyvuliy skai¢ius per paskutinius 3 metus sumaz¢ja
(iSskyrus sumaz¢jima dél ne nuo asmens priklausanciy aplinkybiy) arba jeigu asmuo ketina perleisti Sig Zeme
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tretiesiems asmenims, valstybé turi i§pirkti 500 ha ploto ribg virSijantj gyvulininkystei plétoti pagal §j jstatyma
jsigyta zemés plotg uz zemés tikio paskirties zemés jsigijimo kaing, o kai Zemés jsigijimo kaina yra didesné uz
viduting rinkos verte, valstybé iSperka pagal vidutine rinkos verte, kurios dydis nustatomas pagal Zemés verciy
zony Zemélapius. Asmuo, pasinaudojgs nuosavybés teise jsigyjamos zemés tikio paskirties zemés ploto ribojimo
iS§imtimi, per 3 ménesius nuo Sioje dalyje apraSyty aplinkybiy dél sutartiniy gyvuliy sumazéjimo (iSskyrus
sumaz¢jima dél ne nuo asmens priklausanciy aplinkybiy) atsiradimo privalo informuoti Nacionaling Zemés
tarnybg prie Aplinkos ministerijos (toliau — Nacionaliné zemés tarnyba) apie §j faktg arba apie ketinima
tretiesiems asmenims perleisti Zemés tikio paskirties zeme, kuri buvo jsigyta gyvulininkystei plétoti. Nacionaliné
zemés tarnyba, gavusi asmens prane$img arba pati nusta¢iusi dél ne nuo asmens priklausancias aplinkybes, per
20 darbo dieny nuo prane§imo gavimo arba aplinkybiy nustatymo dienos pateikia asmeniui pasitilyma per 3
ménesius nuo pasitilymo gavimo dienos parduoti valstybei 500 ha ploto ribg vir§ijantj gyvulininkystei plétoti
jsigyta jo pasirinktg Zemés tikio paskirties Zemés plota. Jeigu 500 ha ploto ribg virsijantis zemés tikio paskirties
zemés plotas sudaro tik zemés sklypo dalj ir pagal teisés akty nuostatas, reglamentuojancias Zemés sklypy
formavima, padalijus zemés sklypa, negalima suformuoti racionaliy riby ir dydzio Zemés tikio paskirties zemés
sklypy, pasitlymas parduoti teikiamas dél viso Zemés tikio paskirties zemés sklypo, o asmeniui nesutikus,
teikiamas pasitilymas dél Zemés sklypo dalies, vir§ijan¢ios gyvulininkystei plétoti pagal §j jstatymg jsigyto 500
ha Zemés ploto riba, perleidimo. Perleidus Zemés sklypo dalj, virSijanc¢ia gyvulininkystei plétoti pagal §i istatyma
jsigyto 500 ha zemés ploto ribg, zemés sklypas valdomas bendrosios nuosavybés teise. Sioje dalyje ir §io
straipsnio 9 dalyje nustatytu atveju Civilinio kodekso 4.79 straipsnio ir §io jstatymo 5 straipsnio 1 dalies
nuostatos dél pirmumo teisés asmenims néra taikomos. Jeigu asmuo nesutinka su pasitilymu parduoti zemés
ukio paskirties Zeme valstybei, Nacionaliné Zemés tarnyba, gindama vie$ajj interesa, pareiskia ieSkinj teismui
dél zemés tikio paskirties Zemés 500 ha zemés ploto riba virSijancios zemés ploto dalies perdavimo valstybés
nuosavybén. Kai asmuo nesutinka rengti zemés valdos projekto, kuriuo atidalijama Zemés sklypo dalis, zemés
valdos projekta rengia Nacionaliné Zemés tarnyba ir $iy darby verte Vyriausybés nustatyta tvarka mazinama
parduodamo zZemé sklypo kaina.*

3. Pakeisti 3 straipsnio 4 dalj ir jg iSdéstyti taip:

»4. Asmenims, valdantiems Zemés wikio paskirties zemés plotus ir siekiantiems jgyti teise valdyti kita juridinj
asmenj-arjo-dal, kuriam nuosavybés teise priklauso daugiau kaip 10 ha zemés tkio paskirties zemés ar didesne
negu 25 procenty tokio juridinio asmens akciju (teisiu, paju) dalj, taikytini tokie patys duomeny patikrinimo
ir sutikimo iSdavimo reikalavimai, nurodyti $io straipsnio 1, 2 ir 3 dalyse.*

4. Pakeisti 3 straipsnio 6 dalj ir jg iSdéstyti taip:
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,»0. Susijusiais asmenimis laikomi juridiniai asmenys, kurie tiesiogiai ar netiesiogiai (per juridinj asmenj,
kuriame valdo ne maziau kaip 25 5 procentus akcijy (teisiy, pajy), suteikianciy teis¢ balsuoti juridinio asmens
dalyviy susirinkime), valdo daugiau kaip 25 5 procentus kito juridinio asmens akcijy (teisiy, pajy), suteikianciy
teis¢ balsuoti Sio juridinio asmens dalyviy susirinkime. Susijusiais asmenimis laikomi ir susijusiy asmeny
susije asmenys.*

5. Pakeisti 3 straipsnio 7 dalj ir jg iSdéstyti taip:

,»7. Susijusiais asmenimis laikomi juridiniai asmenys, kuriuose tas pats asmuo ar jo sutuoktinis, taip pat tévai
(jtéviai) su nepilnameciais jy vaikais (jvaikiais) valdo daugiau kaip 255 procentus juridinio asmens akcijy
(teisiy, pajy), suteikian¢iy teis¢ balsuoti juridinio asmens dalyviy susirinkime.

6. Papildyti 3 straipsnj 7' dalimi:

,» 7% Susijusiais asmenimis laikomi fiziniai ir juridiniai asmenys, kai tas pats fizinis asmuo valdo ne
maziau Kkaip 5 procentus juridinio asmens akcijy (teisiy, pajy).

7. Pakeisti 3 straipsnio 9 dalj ir jg i8déstyti taip:

,»9. ] zemés tikio paskirties Zemés sklypo ar kito turto pagal $io jstatymo 1 straipsnio 3 dalj perleidimo
sandorj jraSoma sglyga, kad pirkéjas patvirtina, jog sudarius $j sandorj asmens ir su juo susijusiy asmeny turimos
zemés tikio paskirties Zemés plotas nevirSys didziausio Zemés tikio paskirties Zemés ploto, kurj asmuo ir su juo
susije asmenys kartu gali jsigyti pagal Sio straipsnio 1 ir 2 dalis, dydzio. Kilus jtarimui (esant informacijos ir
(ar) duomeny, ir (ar) fakty), kad asmuo pazeidé §io straipsnio 1 ir 2 dalyse nustatytus reikalavimus, Nacionaliné
Zzemes tarnyba patikrina, ar zemés tkio paskirties zemés sklypo ar kito turto pagal Sio jstatymo 1 straipsnio 3
dalj perleidimo sandoris buvo sudarytas nepazeidziant Sio jstatymo. Nacionaliné Zzemés tarnyba, atlikdama
patikrinima, turi teis¢ reikalauti i§ valstybés ar savivaldybiy institucijy, jstaigy ar jmoniy, kity juridiniy ir fiziniy
asmeny bei uzsienio subjekty pateikti dokumentus ir informacija, susijusius su Zemés tkio paskirties Zemés
jsigijimu. Nacionaliné Zemés tarnyba turi teise¢ gauti i§ Nekilnojamojo turto registro informacinés
sistemos ir kity Valstybés jmonés Registro centro tvarkomy informaciniy sistemy, aktualius duomenis
apie fiziniy ir (ar) juridiniy asmeny turimus Zemés tkio paskirties Zemés plotus ir kitus duomenis
reikalingus patikrinimo atlikimui. Nacionaliné Zemés tarnyba, atlikusi patikrinimg ir nustaciusi pazeidima,
per 20 darbo dieny nuo pazeidimo nustatymo dienos asmeniui pasiiilo per 3 ménesius nuo pasitilymo gavimo
dienos parduoti valstybei zemés tkio paskirties Zem¢ uz zemés iikio paskirties Zemés jsigijimo kaing arba
vidutine rinkos verte, kurios dydis nustatomas pagal Zemés verciy zony zemélapius, jeigu vidutiné rinkos verté
yra mazesné uz zemeés tkio paskirties Zzemes jsigijimo kaina, jgijéjo pasirinkimu jo nuosavybés teise valdoma
zemés iikio paskirties Zemés plota (ploto dali, proporcinga isigyty akcijy (teisiy, pajy) daliai juridiniame
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asmenyje, kai jsigytas turtas pagal §io jstatymo 1 straipsnio 3 dalj), virSijantj nustatytajj Sio straipsnio 1 ir 2
dalyse. Jeigu nustatytas virSijantis zemés ikio paskirties zemés plotas sudaro tik Zemés sklypo dalj ir pagal teisés
akty nuostatas, reglamentuojancias zemés sklypy formavima, padalijus Zemés sklypa, negalima suformuoti
racionaliy riby ir dydzio Zemés iikio paskirties Zzemés sklypy, pasitilymas parduoti teikiamas dél viso zemés tikio
paskirties zemés sklypo, o asmeniui nesutikus, teikiamas pasiiilymas dél zemés sklypo dalies, vir§ijancios
gyvulininkystei plétoti pagal §j jstatyma jsigyto 500 ha Zemés ploto riba, perleidimo. Perleidus Zemés sklypo
dalj, Zemés sklypas valdomas bendrosios nuosavybés teise. Jeigu asmuo nesutinka su pasitilymu, Nacionaliné
zemés tarnyba, gindama vieSajj interesa, pareiskia ieSkinj teismui dél Zemés tkio paskirties zemés, jsigytos
pazeidziant §io straipsnio 1 ir 2 daliy nuostatas, perdavimo valstybés nuosavybén. Kai asmuo nesutinka rengti
zemés valdos projekto, kuriuo atidalijama Zemés sklypo dalis, zemés valdos projektg rengia Nacionaliné zemés
tarnyba ir Siy darby verte Vyriausybés nustatyta tvarka mazinama parduodamo Zemé sklypo kaina.*

Aplinkos apsaugos
komitetas
(2025-11-19)

(4)

)

()

Argumentai:

1. Siekiant teisinio nuoseklumo, parduodamo naudojamo valstybinio Zemés tkio paskirties zemés sklypo
plotas turéty biiti suvienodinamas su jsiterpusio valstybinés zemés plotu - iki 3 ha. Valstybinés Zemés tikio
paskirties Zemés sklypy iki 3 ha skai¢ius — 126 962 vnt (~ 91 proc. visy valstybiniy Zemés tikio paskirties Zemés
sklypy bendro skaiciaus), bendras plotas — 114 279 ha (~ 50,1 proc. visy valstybiniy zemés Gikio paskirties Zemés
sklypy bendro ploto).

2. Kadangi ne visais atvejais jmanomas zemés sklypo atidalijamas, tikslintinos nuostatos dél galimybés pirkti
zemes sklypo dalj.

3. Siekiant apginti smulkiyjy tikininky interesus, ribotinas vienam asmeniui parduodamy teisétai naudojamy
valstybinés Zemés iikio paskirties Zemés sklypy (juy daliy, kai néra galimybés atidalyti teisétai naudojamos Zemés
sklypo dalies ir suformuoti atskirg zemés sklypa) bendras plotas — iki 21 ha.

4. Didéjant poreikiui stiprinti Lietuvos Respublikos nacionalinj sauguma, jvertinant didé¢jancius metinés
infliacijos rodiklius, taip pat palyginti zemas metines paliikanas (5 proc.), kurios mokamos valstybinés zemés
pardavimo i§simokétinai atveju, ilgus i§simokéjimo terminus (ZR] 8 str 1 d. - iki 10 m.), taip pat atsizvelgiant j
deklaruojamus Projekto tikslus, valstybinés zemés iikio paskirties Zemés isigijimas turéty biti vykdomas i$
karto, o ne iSsimokétinai, kad 1éSos | Valstybés gynybos fondg biity gaunamos kaip galima didesnés ir kuo
skubiau.

Pasiiilymas:

Istatymo projekto 2 straipsnio 2 dalyje déstomo jstatymo 4 straipsnio 2 dalies nauja 5 punkta iSdéstyti taip:
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,»d) valstybinés Zemés tikio paskirties Zemés sklypu naudotojai, kurie ja naudoja Zemés tukio veiklai
vykdyti — ne didesnius kaip 3 ha ju teisétai naudojamus valstybinés Zemés sklypus (ju dalis, kai néra
galimybés atidalyti teisétai naudojamos Zemés sklypo dalies ir suformuoti atskira Zemés sklypa), esancius
neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje, kurioje pagal teritorijy planavimo dokumentus
galima Zemeés iikio veikla, jei jie nejtraukti j Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo 13 straipsnio 1
dalies 14 punkte numatytiems investiciju projektams rezervuoty investiciniy valstybinés Zemeés sklypu
sarasg ir nereikalingi karinei infrastruktiirai, nurodytai Mobilizacijos ir priimanciosios Salies paramos
jstatymo 6 straipsnio 10 punkte nurodytame sarase. Teisé pirkti valstybinj Zemés iikio paskirties Zemés
sklypa (jo dalj, kai néra galimybés atidalyti teisétai naudojamos Zemés sklypo dalies ir suformuoti atskira
Zemés sklypa) taikoma fiziniam asmeniui, jeigu jis ne trumpiau kaip 3 metus yra jregistraves iikininko
iiki Lietuvos Respublikos tkininko iikio jstatyme nustatyta tvarka arba turi Vyriausybés jgaliotos
institucijos nustatyta profesinj pasirengimg ukininkauti ir jeigu pastaruosius 3 metus yra deklaraves
pajamas i§ Zemés ikio veiklos, arba juridiniam asmeniui — zemés iikio produkcijos gamintojui, kurio
metinés jplaukos i§ prekinés Zemeés iikio produkcijos realizavimo per pastaruosius 3 metus sudaré
daugiau kaip 50 procenty visy gaunamy pajamy. Vienam asmeniui parduodamuy jo teisétai naudojamu
valstybinés Zemeés iikio paskirties Zemés sklypu (ju daliy, kai néra galimybés atidalyti teisétai naudojamos
Zemés sklypo dalies ir suformuoti atskirg Zemés sklypg) ir valstybinés Zemeés tikio paskirties Zemés sklypuy,
kurie ribojasi su jo nuosavybés teise turimais Zemés iikio paskirties Zemés sklypais, bendras plotas negali
vir§yti 21 ha. Siame punkte nurodytu atveju asmenys, jsigydami valstybinés Zemés iikio paskirties Zemés
sklypus (ju dalis, kai néra galimybés atidalyti teisétai naudojamos Zemés sklypo dalies ir suformuoti
atskira Zemés sklypa), negali ju isigyti iSsimokétinai;*.

Aplinkos apsaugos
komitetas
(2025-11-19)

(4)

)

(6)

Argumentai:

1. Siekiant teisinio nuoseklumo, parduodamo besiribojancio valstybinio Zemés tkio paskirties zemés sklypo
plotas turéty biiti suvienodinamas su jsiterpusio valstybinés zemés plotu - iki 3 ha. Isigyti leidziama turéty biiti
tik nesuteiktus panaudai, nuomai, t. y. laisvus valstybinés zemés sklypus. Valstybinés zemés tikio paskirties
zemés sklypy iki 3 ha skaicius — 126 962 vnt (~ 91 proc. visy valstybiniy zemés tkio paskirties zemés sklypy
bendro skaiciaus), bendras plotas — 114 279 ha (~ 50,1 proc. visy valstybiniy Zemés tikio paskirties Zemés sklypy
bendro ploto).

2. Siekiant apginti smulkiyjy tkininky interesus, ribotinas vienam asmeniui parduodamy teisétai
besiribojanciy valstybinés zemés iikio paskirties zemes sklypy (jy daliy, kai néra galimybés atidalyti teisétai
naudojamos zemés sklypo dalies ir suformuoti atskirg zemés sklypa) bendras plotas — iki 21 ha, prie vieno
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privacios nuosavybés teise valdomo Zemés tikio paskirties zemés sklypo parduodamo besiribojancio valstybinés
zemés Tikio paskirties zemés sklypo (Zemés sklypy) bendras plotas — iki 3 ha.

3. Turéty buti nustatytas aiSkus kriterijus, kada Valstybiniy miSky urédija nepritaria zemés tkio paskirties
zemés sklypo, besiribojanc¢io su valstybiniu miSku, pardavimui, pvz., jei ne maziau kaip 40 proc. Sio zemés
sklypo galima apsodinti misku.

4. Didéjant poreikiui stiprinti Lietuvos Respublikos nacionalinj sauguma, jvertinant didéjancius metinés
infliacijos rodiklius, taip pat palyginti Zemas metines paltikanas (5 proc.), kurios mokamos valstybinés Zemés
pardavimo i§simokétinai atveju, ilgus i§simokéjimo terminus (ZR] 8 str 1 d. - iki 10 m.), taip pat atsizvelgiant j
deklaruojamus Projekto tikslus, valstybinés zemés iikio paskirties Zemés jsigijimas turéty buti vykdomas i$
karto, o ne iSsimokétinai, kad 1éSos j Valstybés gynybos fondg biity gaunamos kaip galima didesnés ir kuo
skubiau.

Pasiiilymas:

Istatymo projekto 2 straipsnio 2 dalyje déstomo jstatymo 4 straipsnio 2 dalies naujg 6 punkta iSdéstyti taip:

»0) privaciy Zemés sklypu savininkai — ne didesnius kaip 3 ha laisvus valstybinés Zemés iikio
paskirties Zemés sklypus, kurie ribojasi su jy nuosavybés teise turimais Zemeés iikio paskirties Zemés
sklypais ir yra neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje, kurioje pagal teritoriju planavimo
dokumentus galima Zemés tukio veikla, jei jie nejtraukti j Investicijy istatymo 13 straipsnio 1 dalies 14
punkte numatytiems investicijy projektams rezervuoty investiciniy valstybinés Zemés sklypu sarasa,
nereikalingi karinei infrastruktiirai, nurodytai Mobilizacijos ir priimanciosios $alies paramos jstatymo 6
straipsnio 10 punkte nurodytame saraSe, nesiriboja su valstybiniais miSkais. Su valstybiniu miSku
besiribojantis valstybinés Zemés iikio paskirties Zemeés sklypas parduodamas suderinus su valstybés
imone Valstybiniy miSkuy urédija. Valstybés jmoné Valstybiniy miSky urédija nederina Zemés ukio
paskirties Zemés sklypo pardavimo, jei vadovaujantis miSko jveisima reglamentuojanciais teisés akty
reikalavimais ir teritoriju planavimo dokumentais, mi$ko jveisimas galimas ne maZesnéje nei 40 procenty
pageidaujamo jsigyti valstybinés Zemés @ikio paskirties Zemés sklypo ploto dalyje. Prie vieno privacios
nuosavybés teise valdomo Zemés iikio paskirties Zemés sklypo parduodamo besiribojancio valstybinés
Zemeés iikio paskirties Zemés sklypo (Zemés sklypy) bendras plotas negali virSyti 3 ha. Vienam asmeniui
parduodamy jo teisétai naudojamuy valstybinés Zemés iikio paskirties Zemés sklypu (ju daliy, kai néra
galimybés atidalyti teisétai naudojamos Zemés sklypo dalies ir suformuoti atskira Zemés sklypa) ir
valstybinés Zemés iikio paskirties Zemés sklypu, kurie ribojasi su jo nuosavybés teise turimais Zemeés @kio
paskirties Zemés sklypais, bendras plotas negali virS§yti 21 ha. Pirmumo teisé¢ pirkti $ig valstybine Zemés
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iikio paskirties Zeme taikoma besiribojancio Zemés sklypo savininkui — fiziniam asmeniui, jeigu jis ne
trumpiau kaip 3 metus yra jregistraves iikininko ukj Lietuvos Respublikos tikininko uikio jstatyme
nustatyta tvarka arba turi Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta profesinj pasirengima tkininkauti
ir jei pastaruosius 3 metus yra deklaraves pajamas i§ Zemés iikio veiklos, arba juridiniam asmeniui —
Zemés iikio produkcijos gamintojui, kurio metinés jplaukos i§ prekinés Zemés tikio produkcijos
realizavimo per pastaruosius 3 metus sudaré daugiau kaip 50 procenty visy gaunamy pajamuy. Kai pirkti
parduodama valstybinés Zemés tikio paskirties Zemés sklypa pirmumo teise pageidauja keli asmenys, Sis
Zemés sklypas parduodamas asmeniui, i§ valstybés Zemés iikio Zemés paskirties Zemés sklypq jsigyjanciam
pirma karta, jei tokio néra — nuosavybés teise valdanc¢iam mazZesnj Zemés iikio paskirties Zemés plota; jei
vienoda pirmumo teise turin¢iy asmeny yra keli — skelbiamas uZdaras aukcionas. Siame punkte nurodytu
atveju asmenys, jsigydami i§ valstybés Zemés iikio paskirties Zemés sklypus, negali ju isigyti
iSsimokétinai.“

8. Balsavimo rezultatai: pritarta bendru sutarimu.
9. Komiteto paskirti praneséjai: Tomas Domarkas.

10. Komiteto nariy atskiroji nuomoné: negauta.
PRIDEDAMA. Lietuvos Respublikos zemés tikio paskirties zemés jsigijimo jstatymo Nr. IX-1314 1, 3 ir 4 straipsniy pakeitimo jstatymo projektas Nr.

XIVP-4287(2), jo lyginamasis variantas.

Komiteto pirmininkas Linas Jonauskas

Biuro pataréja G. Rickuté



