PRITARTA

Siauliy miesto savivaldybés tarybos
2025 m. d. sprendimu
Nr. T-

VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARTIS

2025 m. d. Nr. SZ-
Siauliai

Lietuvos valstybé, atstovaujama Siauliy miesto savivaldybés, kodas 111109429, kurios
registruota buveiné yra Vasario 16-osios g. 62, Siauliy mieste, mero Artiiro Visocko, veikian¢io pagal
Siauliy miesto savivaldybés sutaréiy pasira§ymo tvarka, toliau vadinama nuomotoju, ir uzdaroji
akciné bendrove ,,Siauliy apZeldinimas®, j. k. 144127089, kurios registruota buveiné yra Isradéjy g.
3A, Siauliq mieste, toliau vadinama nuomininku, atstovaujama direktoriaus Vido Klepsio, veikiancio
pagal bendrovés jstatus, sud ar ¢ $ig sutart;:

1. Nuomotojas iSnuomoja, o nuomininkas iSsinuomoja 2,2887 ha ploto zemeés sklypa
(kadastro Nr. 2901/0023:500, unikalus Nr. 2901-0023-0500), esantj Siauliy m. sav., Siauliy m.,
Isradéjy g. 3A, (toliau — Zemés sklypas) pastatams 1H1b (unikalus Nr. 2996-5003- 4011) 2H1p
(unikalus Nr. 2996-5003-4022), 3H1p (unikalus Nr. 2996-5003-4033), 10F1p (unikalus Nr. 2996-
5003-4044), 11F1p (unikalus Nr. 2996-5003-4055), 12F2p (unikalus Nr. 2996-5003-4066), 19F1p
(unikalus Nr. 2996-5003-4077), 20F1p (unikalus Nr. 2996-5003-4088), 22H2p (unikalus Nr. 2996-
5003-4100) eksploatuoti.

2. Zemés sklypas i$nuomojamas 1 (vieneriems) metams, skai¢iuojant nuo §ios sutarties
sudarymo dienos.

3. Isnuomojamo Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé,
naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

4. Galimybé keisti zemes sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biida
yra, jeigu tai numatyta galiojan¢iuose teritorijy planavimo dokumentuose.

5. ISnuomojamoje Zzemeje esanciy zemés savininkui ar kitiems asmenims nuosavybeés teise
priklausanciy statiniy ir jrenginiy naudojimo salygos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir kitos
salygos, statiniy ir jrenginiy naudojimo paskirtis pasibaigus Zemés nuomos terminui nustatomos pagal
galiojancius Lietuvos Respublikos teisés aktus.

6. ISnuomojamoje zemeéje esanciy poZeminio ir pavirSinio vandens, naudingyjy iSkaseny
(i8skyrus gintarg, nafta, dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo salygos nustatomos pagal galiojancius
Lietuvos Respublikos teisés aktus.

7. Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nurodytos Nekilnojamojo
turto registro duomeny bazés israso skiltyse ,,Zymos“ ir ,,Duomenys apie jregistruotas teritorijas,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

8. Kity teisés aktuose nustatyty Zemeés naudojimo apribojimy ir reglamenty néra.

9. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés:

9.1. kelio servitutas (tarnaujantis) — teisé vaziuoti transporto priemonémis 34.00 kv. m plote;

9.2. servitutas (tarnaujantis) — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
22887.00 kv. m plote;

9.3. servitutas (tarnaujantis) — teisé tiesti pozemines, antZemines komunikacijas 22887.00 kv.
m plote.

10. Zemés sklypo verté nustatyta taikant individualy turto vertinima Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatyme nustatyta tvarka ir ji neperskaiCiuojama — 895 000 Eur (aStuoni Simtai
devyniasdeSimt penki tiikstanciai eury).
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11. Nuomininkas Zemés nuomos mokestj moka pagal Siauliy miesto savivaldybés tarybos
patvirtintg tarifg nuo Sioje sutartyje nurodytos vertes.

12. Apskai¢iuotas zemés nuomos mokestis didinamas 10 procenty.

13. Zemés nuomos mokestis sumokamas iki einamyjy mety lapkri¢io 15 dienos. Nuomininkui
praleidus mokescio ar jo dalies mokéjimo terming, uz kiekvieng pradelstg dieng jis moka 0,03 proc.
dydzio delspinigius. Nesumokéjus valstybinés Zzemés nuomos mokescio ilgiau kaip 6 ménesius,
laikoma, kad sutartis yra pazeista i§ esmés ir nuomos mokes¢io nesumokéjimas laikomas esminiu
sutarties salygy pazeidimu.

14. Nuomininkas zemés nuomos mokescio prieda, lygy 5 proc. zemés sklypo ar jo dalies,
kuriy pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas yra pakeisti, vidutinés rinkos vertés,
apskaiciuotos po pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) budo pakeitimo atliekant valstybinés
zemes sklypo vertinimg masiniu biidu Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka, moka:

14.1. jei per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi buti
rengiamas vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrinding
Zzemeés naudojimo paskirt] ir (ar) budg priémimo valstybinés Zzemés nuomininkas nepradeda naujy
statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ir jrenginiy rekonstravimo ir valstybinés Zemes
nuomotojas nustato, kad valstybinés Zemés sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar jrenginiai ir
vykdoma veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding Zzemeés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg
priémimo nustatytus pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda;

14.2. kiekvienais metais iki lapkri¢io 15 d., taciau ne véliau kaip iki praneSimo apie naujy
statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo
dienos.

15. Istatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés
zemés nuomos mokescio apskai¢iavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, Sios sutarties Salys privalo
vadovautis priimtais pakeitimais. Siauliy miesto savivaldybés tarybai pakeitus Zemés, isnuomotos ne
aukciono budu, nuomos mokesc¢io tarifa, sumazinus nuomos mokest] arba nuo jo atleidus, Sios
sutarties Salys privalo vadovautis Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimais.

16. Terminas, per kurj statiniy savininkas turéty pakeisti iSsinuomoto valstybinés Zemés
sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biidg arba statinio paskirt] 1 metai.
Nuomininkas per §j terming privalo pateikti nuomotojui dokumentg apie statinio paskirties atitiktj
zemés sklypo pagrindinei zemés naudojimo paskir¢iai ir (ar) naudojimo biidui. Nepateikus $io
dokumento, nuomininkas moka dvigubo dydzio valstybinés zemés nuomos mokestj kol pateiks §j
dokumentg arba nuomotojui praSyma nutraukti sutartj.

Nuomininkas turi teise kreiptis dél nuomos sutarties pakeitimo atsisakydamas jam nustatyty
ribojimy, nuomotojui nustacius, kad nuomininkas jvykdé nustatytus jsipareigojimus.

17. Zemés sklype esanciy statiniy ar jrenginiy likimas pasibaigus valstybinés Zemés nuomos
sutarciai nustatomas, kaip numatyta galiojanc¢iuose Lietuvos Respublikos teisés aktuose.

Nuomos sutartyje nejraSytus pastatytus statinius ar jrenginius nuomininkas privalo nugriauti
ir sutvarkyti Zemés sklypa.

Nutraukus valstybinés Zemés nuomos sutartj pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 17 dalies
3 punkta, teisétai pastatytus statinius iSperka valstybé.

18. Kiti su nuomojamo Zemés sklypo naudojimu ir grazinimu, pasibaigus nuomos sutarciai,
susij¢ nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai — pasibaigus numatytam nuomos sutarties galiojimo
laikui ar vienai i§ Saliy nutraukus sutartj, nuomininkas iSregistruoja sutart] Nekilnojamojo turto
registre.

19. Atsakomybé uz zemés sklypo nuomos sutarties pazeidimus numatyta pagal galiojancius
Lietuvos Respublikos teisés aktus.

20. Nuomininkas jsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymy. Uz jy nevykdyma jis
atsako pagal jstatymus.

21. Zemés nuomos sutartis pratesiama pagal Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d.
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nutarimu Nr. 260 ,,Dé¢l Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy
patvirtinimo* (toliau — Taisyklés).

PraSymg pratesti zemés nuomos terming nuomininkas gali pateikti valstybinés Zemés
nuomotojui ne véliau kaip prie§ 3 ménesius iki valstybinés zemés nuomos sutartyje nustatyto nuomos
termino pabaigos. Sprendimas pratesti valstybinés Zzemés nuomos terming priimamas, jeigu pagal
teritorijy planavimo dokumentg ar zemés valdos projekta Zzemés sklypo neplanuojama naudoti kitoms
reikméms ir nuomininkas tinkamai vykdé jsipareigojimus pagal valstybinés zemés nuomos sutartj.
Zemés nuomos terminas pratesiamas iki statinio ar jrenginio, esandio zemés sklype, ekonomiskai
pagristos naudojimo trukmés termino (naudojimo termino) pabaigos. Jeigu statinio ar jrenginio
nustatytas ekonomiskai pagrjsto naudojimo trukmés terminas suéjes, taciau statinys neisregistruotas
i§ Nekilnojamojo turto registro ir, Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar
iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodikoje, patvirtintoje Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 ,.Dé¢l Kitos paskirties valstybinés Zemeés
sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodikos patvirtinimo*,
nustatyta tvarka patikrinus galimybe naudoti statinj ar jrenginj, nustatoma, kad valstybinés Zemés
sklypas naudojamas Siam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti pagal valstybinés zemés sklypo nuomos
sutartyje numatytg zemes sklypo pagrindine naudojimo paskirtj, statinys ar jrenginys néra visiskai ar
1§ dalies nugriautas, sunykes, sugriuves, perstatytas, valstybinés zemés nuomos sutarties terminas gali
biiti pratesiamas papildomam terminui (vieng ar daugiau karty). Vieno pratgsimo terminas kiekvieng
kartg nustatomas ne ilgesnis kaip viena deSimtoji dalis nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiskai
pagristos naudojimo trukmes.

22. Nuomininko teisé subnuomoti Zemés sklypa jgyvendinama pagal minétas Taisykles.

Zemés nuomininkas subnuomoti valstybinés zemés sklypa kitiems asmenims gali tik gaves
valstybinés zemés nuomotojo sutikimg. Sutikimas subnuomoti valstybinés zemés sklypa (jo dalj)
duodamas, jeigu zemés sklypas subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statiniy ar jrenginiy (jy
dalies), kuriems eksploatuoti Zemés sklypas iSnuomotas, nuomos ar kito naudojimo sutartis ne ilgiau
kaip 5 metams, ir valstybinés Zemés sklypo nuomininkas tinkamai vykdo jsipareigojimus pagal
nuomos sutartj. Kai iSnuomotam statiniui ar jrenginiui (jo daliai) eksploatuoti reikia tik Zemés sklypo
dalies, subnuomojamos zemes sklypo dalies dydis nustatomas pagal Taisykliy 12.3-12.5 papunkciy
ir 13 punkto nuostatas. Pateikti valstybinés zemés nuomotojui zemés sklypo plang, kuriame pagal
Taisykliy 12.3 ir 12.4 papunkcius biity iSskirta iSnuomotam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti
reikalinga ir praSoma subnuomoti zemes sklypo dalis, jpareigojamas valstybinés Zemés nuomininkas
(jeigu pagal pridéta prie valstybinés Zemés nuomos sutarties zemes sklypo plang §i zemés sklypo dalis
negali biiti nustatyta).

23. Sutartis prie§ terming nutraukiama nuomotojo reikalavimu:

23.1. nuomininkui savo léSomis per 3 ménesius nejregistravus juridinio fakto apie sudarytg
sutart] Nekilnojamojo turto registre;

23.2. kai | Zemes sklypg atkuriamos nuosavybés teises, iSskyrus jstatymy, reglamentuojanciy
pilieciy nuosavybés teisiy i iSlikusj nekilnojamaji turta atkiirima, nustatytus atvejus;

23.3. jeigu Zzemés nuomininkas naudoja Zeme¢ ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo
turto kadastre numatyta pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biidg ir, gaves
nuomotojo ispé€jima, Sio pazeidimo nepasalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo jspéjimo
gavimo dienos;

23.4. jeigu nuomininko iniciatyva kei¢iama pagrindiné¢ Zemeés naudojimo paskirtis ir (ar)
naudojimo biidas, iSskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas Zemés sklypo pagrindinés Zemes
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo biido keitimas, ir nuomininkas, gaves nuomotojo jspéjima, $io
pazeidimo nepasSalina per 2 ar 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas
vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo jspé¢jimo gavimo dienos;

24.5. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas naudoja statinius ir (ar) jrenginius ne pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesioging paskirtj ir, gaves nuomotojo isp€jimg, S$io
pazeidimo nepasSalina per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi
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biiti rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, ar nepateikia nuomotojui
dokumento, patvirtinandio statybos uZbaigima, ar nesutinka mokéti Zemés jstatymo 9 straipsnio
26 dalies 1 punkte nurodyto valstybinés zZemés nuomos mokescio. Priémus sprendimg nutraukti
valstybinés zemés nuomos sutartj dél statiniy ar jrenginiy naudojimo ne pagal Nekilnojamojo turto
kadastre jrasyta jy tiesiogine paskirt] nuomotojas kreipiasi j statiniy naudojimo priezitirg atlickanciag
institucija dél statiniy ir (ar) jrenginiy nugriovimo (nukélimo ar paSalinimo) i valstybinés zemés
sklypo (ar jo dalies). Pasalinus pazeidimus, valstybinés zemés sklypo (jo dalies) nuomininkas turi
kreiptis j valstybinés zemés nuomotoja dél nuomos sutarties pakeitimo;

24.6. kai nuomotojas nustato, kad iSnuomoto zemeés sklypo plotas turi biiti sumazintas, nes
buvo sunaikinti statiniai ar jy dalis, kuriems eksploatuoti zemés sklypas buvo iSnuomotas, iSskyrus
atvejus, kai statiniai sunyko dél gaisro ar ekstremaliojo jvykio, ar esant tokioms nuomotojo
nustatytoms aplinkybéms: nuomininkas atsisako pakeisti sutartj, jeigu joje nebuvo numatyta
galimybé statyti, ar nuomininkas néra sumokeéjes atlyginimo uz statiniy statybos galimybe ir (ar)
negautas statybg leidziantis dokumentas naujy statiniy statybai;

24.7. jeigu per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo dienos Zemés sklypas nepradedamas naudoti pagal pakeistus
pagrindine zemeés naudojimo paskirtj ir (ar) buda;

24.8. jeigu Zemés sklypas paimamas naudoti visuomenés poreikiams;

24.9. kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymy, reglamentuojanciy
nuomos sutar¢iy nutraukima, nustatytais atvejais.

25. Pagal $ig sutart] pakeitus zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
naudojimo biida, nuomotojas, vadovaudamasis patvirtintu teritorijy planavimo dokumentu ar zemés
valdos projektu, turi patikslinti iSnuomoto Zemés sklypo kadastro duomenis Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastre. Kadastro duomenys keiiami Salies, inicijavusios paskirties ir (ar) biido
keitima, 1éSomis.

26. Siauliy miesto savivaldybé, isnuomojusi valstybinés zemés sklypa ar jo dalj, gali atleisti
valstybinés Zemés nuomininkg nuo nuomos mokescio mokeéjimo.

27. Prie Sios sutarties pridedamas iSnuomojamo zemés sklypo planas M 1:1000, kaip
neatskiriama sudedamoji Sios sutarties dalis.

28. Juridinj faktg apie sudarytg sutart] nuomininkas savo léSomis per 3 ménesius jregistruoja
Nekilnojamojo turto registre.

29. Sutartis pasiraSoma kvalifikuotais elektroniniais paraSais, pasiraSomas 1 (vienas)
elektroninis sutarties egzempliorius, kuriuo Salys pasidalina elektroniniy ry$iy priemonémis.



