PRITARTA

Siauliy miesto savivaldybés tarybos
2025 m. d. sprendimu
Nr. T-

VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARTIS

2025 m. d. Nr.SZ-
Siauliai

Lietuvos valstybé, atstovaujama Siauliy miesto savivaldybés, kodas 111109429, kurios registruota
buveiné yra Vasario 16-osios g. 62, Siauliy mieste, mero Artiiro Visocko, veikiangio pagal Siauliy miesto
savivaldybés sutarCiy pasiraSymo tvarka, toliau vadinama nuomotoju, ir (duomenys neskelbtini),
a. k. (duomenys neskelbtini), gyv. (duomenys neskelbtini), toliau vadinama nuomininku, sudar ¢ $ig sutartj:

1. Nuomotojas iSnuomoja, o nuomininkas iSsinuomoja 0,0228 ha ploto Zemés sklypo dalj bendrai
naudojamame 0,0885 ha ploto Zemés sklype (kadastro Nr. 2901/0016:215, unikalus Nr. 4400-5237-7174),
esantj Siauliy m. sav., Siauliy m., Terminalo g. 3, (toliau — Zemés sklypas) patalpai (unikalus Nr. 4400-0803-
4499:9301) pastate 1A1b (unikalus Nr. 2995-7004-3016) eksploatuoti.

2. Zemés sklypas iSnuomojamas 71 (septyniasde$imt vieneriems) metams, skai¢iuojant nuo §ios
sutarties sudarymo dienos.

3. ISnuomojamo Zemés sklypo pagrindiné zemés naudojimo paskirtis —kitos paskirties Zemé,
naudojimo buidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

4. Galimybé keisti zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) naudojimo budg yra,
jeigu tai numatyta galiojan¢iuose teritorijy planavimo dokumentuose.

5. ISnuomojamoje Zeméje esanciy Zemés savininkui ar kitiems asmenims nuosavybés teise
priklausanéiy statiniy ir jrenginiy naudojimo sglygos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir kitos sglygos,
statiniy ir jrenginiy naudojimo paskirtis pasibaigus zemés nuomos terminui nustatomos pagal galiojan¢ius
Lietuvos Respublikos teisés aktus.

6. Statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius galima, jeigu
tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumenty sprendinius ir
atitinka Sioje sutartyje jrasSyta zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir biidg.

7. Zemés sklypo nuomininkas galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar jrenginius jgyja tik
sumokéjes Siauliy miesto savivaldybés administracijos apskai¢iuota Zemés jstatymo 10 straipsnio 3 ir 4 dalyse
nurodyta atlyginimg uz galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius j valstybés biudzeta, iSskyrus Sio
straipsnio 7 dalyje nurodytus atvejus.

8. ISnuomojamoje zeméje esanciy pozeminio ir pavirSinio vandens, naudingyjy iSkaseny (iSskyrus
gintarg, nafta, dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo salygos nustatomos pagal galiojancius Lietuvos Respublikos
teisés aktus.

9. Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nurodytos Nekilnojamojo turto
registro duomeny bazés israso skiltyse ,,Zymos* ir ,,Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos*.

10. Kity teisés aktuose nustatyty zemeés naudojimo apribojimy ir reglamenty néra.

11. Zemés servituty ir kity daiktiniy teisiy néra.

12. 0,0228 ha zemes sklypo dalies verté pagal 2025 m. sausio 1 dienos verciy zemélapius — 3 813 Eur
(trys tukstanciai astuoni Simtai trylika eury).

13. Nuomininkas Zemés nuomos mokestj moka pagal Siauliy miesto savivaldybés tarybos patvirtinta
tarifa nuo Sioje sutartyje nurodytos vertés. Nuomotojas kas 3 metus Lietuvos Respublikos Vyriausybés ar jos
jgaliotos institucijos nustatyta tvarka perskai¢iuoja Zemés sklypo verte, nuo kurios skai¢iuojamas Zemés
nuomos mokestis.

14. Zemés nuomos mokestis sumokamas iki einamyjy mety lapkri¢io 15 dienos. Nuomininkui
praleidus mokescio ar jo dalies mokéjimo terming, uz kiekviena pradelsta diena jis moka 0,03 proc. dydzio
delspinigius. Nesumokéjus valstybinés Zemés nuomos mokescio ilgiau kaip 6 ménesius, laikoma, kad sutartis
yra pazeista i§ esmés ir nuomos mokesc¢io nesumokeéjimas laikomas esminiu sutarties salygy pazeidimu.

15. Nuomininkas Zemés nuomos mokesc¢io prieda, lygy 5 proc. Zemés sklypo ar jo dalies, kuriy
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas yra pakeisti, vidutinés rinkos vertés, apskaiciuotos po



pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) budo pakeitimo atlickant valstybinés zemés sklypo vertinima
masiniu budu Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka, moka:

15.1. jei per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrinding zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) biidg priémimo valstybinés Zemés nuomininkas nepradeda naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir
(ar) esamy statiniy ir jrenginiy rekonstravimo ir valstybinés zemés nuomotojas nustato, kad valstybinés Zemés
sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar jrenginiai ir vykdoma veikla pagal iki sprendimo pakeisti
pagrindine zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo nustatytus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir
(ar) buda;

15.2. kiekvienais metais iki lapkri¢io 15 d., taciau ne véliau kaip iki prane$imo apie naujy statiniy ar
jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo dienos.

16. Jstatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés Zemés
nuomos mokes¢io apskaiiavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, Sios sutarties Salys privalo vadovautis
priimtais pakeitimais. Siauliy miesto savivaldybés tarybai pakeitus Zemés, i§nuomotos ne aukciono biidu,
nuomos mokes¢io tarifg, sumazinus nuomos mokestj arba nuo jo atleidus, Sios sutarties Salys privalo
vadovautis Siauliy miesto savivaldybés tarybos sprendimais.

17. Zemés sklype esanéiy statiniy ar jrenginiy likimas pasibaigus valstybinés Zemés nuomos sutaréiai
nustatomas, kaip numatyta galiojanciuose Lietuvos Respublikos teisés aktuose.

Nuomos sutartyje nejrasytus pastatytus statinius ar jrenginius nuomininkas privalo nugriauti ir
sutvarkyti Zzemés sklypa.

18. Kiti su nuomojamo zemés sklypo naudojimu ir grazinimu, pasibaigus nuomos sutarciai, susije
nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai — pasibaigus numatytam nuomos sutarties galiojimo laikui ar vienai
i§ Saliy nutraukus sutartj, nuomininkas iSregistruoja sutartj Nekilnojamojo turto registre.

19. Atsakomybé uz Zemés sklypo nuomos sutarties pazeidimus numatyta pagal galiojan¢ius Lietuvos
Respublikos teisés aktus.

20. Nuomininkas jsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymy. UZ jy nevykdyma jis atsako pagal
jstatymus.

21. Zemés nuomos sutartis pratesiama pagal Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir
nuomos taisykles, patvirtintas Lictuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél
Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo* (toliau — Taisyklés).

Prasyma pratesti Zemés nuomos terming nuomininkas gali pateikti valstybinés Zemés nuomotojui ne
véliau kaip prie§ 3 ménesius iki valstybinés Zemés nuomos sutartyje nustatyto nuomos termino pabaigos.
Sprendimas pratesti valstybinés Zemés nuomos terming priimamas, jeigu pagal teritorijy planavimo dokumenta
ar zemés valdos projekta zemés sklypo neplanuojama naudoti kitoms reikméms ir nuomininkas tinkamai vykdé
isipareigojimus pagal valstybinés Zemés nuomos sutartj. Zemés nuomos terminas pratgsiamas iki statinio ar
jrenginio, esantio zemés sklype, ekonomiskai pagristos naudojimo trukmés termino (naudojimo termino)
pabaigos. Jeigu statinio ar jrenginio nustatytas ekonomiSkai pagristo naudojimo trukmés terminas sugjes,
taCiau statinys neisregistruotas i§ Nekilnojamojo turto registro ir, Kitos paskirties valstybinés zemes sklypy,
parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodikoje, patvirtintoje Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 ,,Dél Kitos paskirties valstybinés
zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodikos patvirtinimo®,
nustatyta tvarka patikrinus galimybe naudoti statinj ar jrenginj, nustatoma, kad valstybinés zemés sklypas
naudojamas Siam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti pagal valstybinés zemés sklypo nuomos sutartyje
numatyta Zemeés sklypo pagrinding naudojimo paskirtj, statinys ar jrenginys néra visiSkai ar i§ dalies
nugriautas, sunykes, sugriuves, perstatytas, valstybinés Zemés nuomos sutarties terminas gali biiti pratgsiamas
papildomam terminui (vieng ar daugiau karty). Vieno pratesimo terminas kiekvieng karta nustatomas ne
ilgesnis kaip viena deSimtoji dalis nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiskai pagristos naudojimo trukmés.

22. Nuomininko teis€ subnuomoti zemés sklypa igyvendinama pagal minétas Taisykles.

Zemés nuomininkas subnuomoti valstybinés zemés sklypa kitiems asmenims gali tik gaves valstybinés
zemés nuomotojo sutikimg. Sutikimas subnuomoti valstybinés zemés sklypa (jo dalj) duodamas, jeigu Zemes
sklypas subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statiniy ar jrenginiy (jy dalies), kuriems eksploatuoti
zemés sklypas iSnuomotas, nuomos ar kito naudojimo sutartis ne ilgiau kaip 5 metams, ir valstybinés zemés
sklypo nuomininkas tinkamai vykdo jsipareigojimus pagal nuomos sutartj. Kai iSnuomotam statiniui ar
jrenginiui (jo daliai) eksploatuoti reikia tik zemés sklypo dalies, subnuomojamos Zemés sklypo dalies dydis
nustatomas pagal Taisykliy 12.3-12.5 papunk¢iy ir 13 punkto nuostatas. Pateikti valstybinés Zemés
nuomotojui zemes sklypo plana, kuriame pagal Taisykliy 12.3 ir 12.4 papunkcius biity iSskirta iSnuomotam
statiniui ar jrenginiui eksploatuoti reikalinga ir prasoma subnuomoti Zemés sklypo dalis, jpareigojamas
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valstybinés zemés nuomininkas (jeigu pagal pridéta prie valstybinés zemés nuomos sutarties zemés sklypo
plana §i zemés sklypo dalis negali biiti nustatyta).

23. Sutartis prie$ terming nutraukiama nuomotojo reikalavimu:

23.1. nuomininkui savo léSomis per 3 ménesius nejregistravus juridinio fakto apie sudaryta sutartj
Nekilnojamojo turto registre;

23.2. kai j zemés sklypa atkuriamos nuosavybés teisés, iSskyrus jstatymy, reglamentuojanciy pilieiy
nuosavybeés teisiy j iSlikusj nekilnojamajj turtg atkiirima, nustatytus atvejus;

23.3. jeigu zemés nuomininkas naudoja zeme ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo turto
kadastre numatytg pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biidg ir, gaves nuomotojo jspéjima,
Sio pazeidimo nepaSalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo jspéjimo gavimo dienos;

23.4. jeigu nuomininko iniciatyva kei¢iama pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis ir (ar) naudojimo
budas, iSskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas zemés sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar)
naudojimo buido keitimas, ir nuomininkas, gaves nuomotojo jspéjima, Sio pazeidimo nepasalina per 2 ar 5
metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumentas, nuo jspéjimo gavimo dienos;

23.5. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas naudoja statinius ir (ar) jrenginius ne pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesioging paskirt] ir gaves nuomotojo jspéjimg $io pazeidimo
nepasalina per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi biiti rengiamas
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, ar nepateikia nuomotojui dokumento, patvirtinan¢io
statybos uZbaigima, ar nesutinka mokéti Zemés jstatymo 9 straipsnio 26 dalies 1 punkte nurodyto valstybinés
zemés nuomos mokescio. Priémus sprendimg nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutart] dél statiniy ar
jrenginiy naudojimo ne pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy tiesioging paskirt] nuomotojas kreipiasi
] statiniy naudojimo priezilirg atliekancig institucija dél statiniy ir (ar) jrenginiy nugriovimo (nukélimo ar
pasalinimo) i§ valstybinés Zemés sklypo (ar jo dalies). Pasalinus pazeidimus, valstybinés zemés sklypo (jo
dalies) nuomininkas turi kreiptis j valstybinés zemés nuomotojg dél nuomos sutarties pakeitimo;

23.6. kai nuomotojas nustato, kad iSnuomoto zemés sklypo plotas turi biiti sumazintas, nes buvo
sunaikinti statiniai ar jy dalis, kuriems eksploatuoti zemés sklypas buvo iSnuomotas, iSskyrus atvejus, kai
statiniai sunyko dél gaisro ar ekstremaliojo jvykio, ar esant tokioms nuomotojo nustatytoms aplinkybéms:
nuomininkas atsisako pakeisti sutartj, jeigu joje nebuvo numatyta galimybé statyti, ar nuomininkas néra
sumokéjes atlyginimo uz statiniy statybos galimybe ir (ar) negautas statybg leidZiantis dokumentas naujy
statiniy statybai;

23.7. jeigu per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu rengiamas vietovés
lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
btidg priémimo dienos Zemés sklypas nepradedamas naudoti pagal pakeistus pagrinding zemeés naudojimo
paskirtj ir (ar) biida;

23.8. jeigu zemeés sklypas paimamas naudoti visuomenés poreikiams;

23.9. kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymy, reglamentuojan¢iy nuomos
sutar¢iy nutraukimg, nustatytais atvejais.

24. Pagal Sig sutartj pakeitus Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo
btida, nuomotojas, vadovaudamasis patvirtintu teritorijy planavimo dokumentu ar Zemés valdos projektu, turi
patikslinti iSnuomoto zemés sklypo kadastro duomenis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre.
Kadastro duomenys keic¢iami Salies, inicijavusios paskirties ir (ar) bido keitimg, 1éSomis.

25. Siauliy miesto savivaldybé, i§nuomojusi valstybinés zemés sklypa ar jo dalj, gali atleisti
valstybinés zemés nuomininka nuo nuomos mokes¢io mokéjimo.

26. Prie Sios sutarties pridedamas iSnuomojamo Zemés sklypo planas M 1:500, kaip neatskiriama
sudedamoji Sios sutarties dalis.

27. Juridinj fakta apie sudaryta sutartj nuomininkas savo léSomis per 3 meénesius jregistruoja
Nekilnojamojo turto registre.

28. Sutartis jsigalioja nuo jos pasiraS§ymo momento (pasiraS§ymo momentu laikoma data, kai sutartj
pasiraSo paskutiné jos Salis) ir sudaroma 2 (dviem) egzemplioriais, kuriy vienas palickamas nuomotojui, kitas
egzempliorius jteikiamas nuomininkui.

Nuomotojas

Nuomininkas




