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I. BENDROVES VEIKLOS PER 2017 METUS APZVALGA
1.1. BENDROJI DALIS

Uzdaroji akciné bendrové ,,Prieny buty tkis* jregistruota 1990 m. lapkri¢io 28 d., adresu
Kestucio g. 37, LT-59129 Prienai. Imonés kodas 170609076. Pridétinés vertés mokescio
mokétojo kodas LT706090716. Valstybés jmonés Registry centro Kauno filiale yra kaupiami ir
saugomi duomenys apie bendrove. Bendrovés jstatinis kapitalas yra 240.599,68 EUR (du Simtai
keturiasdeSimt tiikstanciy penki Simtai devyniasdeSimt devyni eurai 68 ct), ji sudaro 8308
paprastyjy akcijy. Akcijy nominalioji verté — 28,96 EUR. Visos akcijos priklauso Prieny rajono
savivaldybei. Uzdaroji akciné bendrove ,,Prieny buty tkis* yra ribotos civilinés atsakomybés
privatus juridinis asmuo, kuris savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu
kodeksu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, kitais Lietuvos Respublikos teisés
aktais, taip pat UAB ,,Prieny buty tikis* jstatais.

UAB ,,Prieny buty tikis“ nuo 2001 m. yra aktyvus asociacijos ,,Lictuvos buty tikis“ narys.

Daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo (modernizavimo) Prieny rajono savivaldybéje
projekty administratorius. Bendrovés darbuotojai aktyviai dalyvavo konferencijose, seminaruose,
mokymuose, pasitarimuose LR Aplinkos ministerijoje, VS| Biisto energijos taupymo agentiiroje,
asociacijoje ,,Lietuvos buty ukis*.

Bendrové, kaip socialinis partneris, aktyviai bendradarbiavo su jvairiomis savivaldybés
jstaigomis (Svietimo, socialiniy paslaugy centru, visuomenés sveikatos biuru, muziejumi),
mokyklomis, darzeliais.

1.2. BENDROVES VALDYMAS

Bendroves valdymo organai:

- Visuotinis akcininky susirinkimas;

- Kolegialus valdymo organas — valdyba;

- Vienasmenis valdymo organas — bendrovés vadovas (bendrovéje vadinamas

direktoriumi).

Visuotinio akcininky susirinkimo teisémis veikiancio steigiamojo susirinkimo sprendimu
bendrovéje stebétojy taryba nesudaryta. Stebétojy tarybos funkcijos kitiems bendrovés organams
nepriskiriamos. Bendrovés valdymo organai veikia bendrovés ir jos akcininko naudai, laikosi
istatymy bei kity teisés akty ir vadovaujasi bendrovés istatais.

Bendrovés veiklos valdymo pagrindiniai tikslai:

- Daugiabu¢iy namy atnaujinimas (modernizavimas), administravimas ir priezitira;

- Pazangiy technologijy taikymas ir panaudojimas praktikoje;



Veiklos pajamy ir pelno gavimas;
Sazininga konkurencija;

Naujy darbo viety kiirimas;

Akcininky turtiniy interesy tenkinimas.
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UAB ,,Prieny buty akis* valdymo struktiira

Bendrovés veiklos objektai yra paslaugy, darby teikimas ir kita veikla. Bendrovés tkinés
veiklos riiSys (pagal EVRK 2 RED.) yra Sios:

33.14 Elektros jrangos remontas;
35.13 Elektros paskirstymas;

41.20 Gyvenamyjy ir negyvenamyjy pastaty statyba;

42. Inzineriniy statiniy statyba;
43.21 Elektros sistemy jrengimas;

43.22 Vandentiekio, $ildymo ir oro kondicionavimo sistemy jrengimas;

43.3 Statybos baigimas ir apdaila;

68.10 Nuosavo nekilnojamo turto pirkimas ir pardavimas;

68.20 Nuosavo arba nuomojamo nekilnojamo turto nuoma ir eksploatavimas;
68.32 Nekilnojamo turto operacijos uZz atlygj arba pagal sutartj;
81. Pastaty aptarnavimas ir kraStovaizdzio tvarkymas;
96.03 Laidotuviy ir su jomis susijusi veikla.

Vadovaujantis uzdarosios akcinés bendrovés ,,Prieny buty tkis“ jstaty 8 punktu, bendrové
gali uzsiimti bet kokia kita veikla, kuri nepriestarauja Lietuvos Respublikos teisés aktams.



LR Valstybinés Energetikos inspekcijos prie Energetikos ministerijos yra iSduotas
(pratestas) atestatas (Nr. E-1144) cksploatuoti elektros jrenginius. Suteikta teisé verstis Siais
elektros jrenginiy eksploatavimo darbais:

26. Elektros tinklo ir jrenginiy iki 1000 V eksploatavimo darbai (iSskyrus oro linijas,
bandymus ir matavimus);

29. Elektros instaliacijos iki 1000 V eksploatavimo darbai (iSskyrus bandymus ir
matavimus).

LR Valstybinés Energetikos inspekcijos prie Energetikos ministerijos 2014 m. yra naujai
iSduotas (pratestas) atestatas Nr. T-0629 eksploatuoti Silumos jrenginius ir turbinas:

15. Silumos punkty iki 1 MW (kartu su pastaty $ildymo ir kar$to vandens sistemomis)
eksploatavimo darbai.

Bendrovéje per prag¢jusius metus buvo sudarytos salygos kelti jvairig kvalifikacija 6
darbuotojy. Didelj démesj skiriame darbuotojy sveikatai ir darby saugai. Bendrove savo veikla
yra apdraudusi bendrosios civilinés atsakomybés draudimu. Taip pat visi bendrovés darbuotojai
yra apdrausti nuo traumy ir nelaimingy atsitikimy darbe, pakeliui | darbg ir 1§ darbo.

Bendrovéje per praéjusius metus nejvyko joks nelaimingas atsitikimas, todél nepatyre
papildomy nuostoliy.

Bendrovéje 2017 m. vidutinis darbuotojy skaicius buvo 36 darbuotojai. Bendrovéje dirbo
8 administracijos darbuotojai (i§ jy 2 darbuotojai dirba daugiabuiy gyvenamyjy namy
atnaujinimo (modernizavimo) srityje, kas sudaro 21 proc. nuo bendro darbuotojy skaiiaus,
daugiabu¢iy namy priezitiros padalinyje dirbo 16 darbuotojy, teritorijy tvarkymo darby
padalinyje 12 darbuotojy.

Bendrovéje 2013 geguzés 8 d. jdiegta ir sékmingai veikia kokybés vadybos sistema pagal
ISO 9001:2008 (Lietuvos standarto statuso zymuo LST EN ISO 9001 : 2008), aplinkos
apsaugos vadybos sistema pagal ISO 14001:2004 (Lietuvos standarto statuso zymuo LST EN
ISO 14001 : 2005) bei darbuotojy saugos ir sveikatos vadybos sistema pagal BS OHSAS
18001:2007 reikalavimus (Sertifikatas Nr. 14033).

Nuo 2017 m. liepos mén. jsigaliojus naujam darbo kodeksui, buvo parengtos ir 2017-10-10
jsakymu Nr. 90 patvirtintos darbo tvarkos taisyklés. Su Siomis taisyklémis buvo supazindinti visi
bendroveés darbuotojai.

Bendrovés administracijos darbg reglamentuoja direktoriaus jsakymu patvirtintas
administracijos darbo reglamentas.

2017 m. liepos 3 d. direktoriaus jsakymu Nr. 50 buvo patvirtinta UAB ,,Prieny buty tkis*
korupcijos prevencijos programa 2017-2020 metams. Sios programos tikslas — intensyvinti
korupcijos prevencija. Salinti prielaidas korupcijai atsirasti ir plisti. Si programa padés vykdyti
kryptinga korupcijos prevencijos politika, uztikrinti veiksmingesn¢ ir vieSesn¢ UAB ,Prieny
buty tikis* darbuotojy veikla, padés siekti, kad biity netrukdoma UAB ,,Prieny buty tikis* teikti
kokybiskas paslaugas, priklausancias pagal bendrovés jstatus.

,Creditinfo bendrovei suteiké sertifikatg 2016-2017 m., kuriuo pazymima, kad jmoné turi
aukstg kredito reitingg ir padeda kurti geresne Lietuvos ekonomikos ateit;.

Bendrové gavo Prieny rajono savivaldybés mero padéka uz iniciatyvuma, nuoSirdy darbg ir
geranoriSka bendradarbiavimg organizuojant Prieny krasto vasaros Sventg, skirta Prieny miesto
vardo 515-osios metinéms.

Uz s¢kmingg Prieny rajono savivaldybés energinio efektyvumo didinimo daugiabuciuose
namuose programos jgyvendinimo administracija bendrové gavo Prieny rajono savivaldybeés
mero ir V] Busto energijos taupymo agentiiros direktoriaus padékas.
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Uz siekj kuriant darnig gyvenamaja aplinka Prienuose ir Bir§tone gautas asociacijos
,Lietuvos buty tikis“ apdovanojimas.

Taip pat gauta Prieny senitinijos senitino padé¢ka uz Kalédy dvasios ir Kaledinés nuotaikos
mieste kiirima.

1.3. APSKAITOS POLITIKA

Bendrovés apskaitos politika patvirtinta Direktoriaus jsakymu 2015-12-31 Nr. 79.

2017 mety finansiniy ataskaity rinkinys (toliau — finansinés ataskaitos) parengtas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos buhalterinés apskaitos ir Lietuvos Respublikos jmoniy
finansinés atskaitomybés jstatymais bei verslo apskaitos standartais.

Bendroves balanse parodytas turtas jkainotas:

- Nematerialusis turtas — jsigijimo savikaina atémus sukaupta amortizacijg bei vertés

sumazejima.

- llgalaikis materialus turtas — jsigijimo savikaina atémus sukauptg nusidévéjimg bei

vertés sumazeéjima.

- Atsargos — jsigijimo savikaina arba galimo realizavimo verté, atsizvelgiant  tai, kuri jy

yra mazesne.

Ilgalaikiu materialiuoju turtu laikomas turtas, kurj jmoné valdo ir kontroliuoja, i§ kurio
tikisi gauti ekonominés naudos biisimais laikotarpiais, kuris bus naudojamas ilgiau nei vienerius
metus, kurio jsigijimo (pasigaminimo) savikaing galima patikimai nustatyti ir kurio verté didesné
uz nustatytg minimalig tos grupés turto verte.

Pardavimo pajamos pripazjstamos kaupimo principu. Pajamomis laikomos tik jmonés
ekonominés naudos padidéjimas. Treéiyjy asmeny vardu surinktos sumos bei pridétinés vertés
mokestis pajamomis nepripazjstamas.

Pajamy dydis nustatomas jmonés ir kliento susitarimu, vadovaujantis savivaldybés bei
bendrovés valdybos sprendimais.

Sanaudos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tuo ataskaitiniu
laikotarpiu, kai uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant j pinigy isleidimo laika.
Pardavimo sgnaudos pripazjstamos tg ataskaitinj laikotarpj, kai jos buvo patirtos.

Kitai veiklai, iskyrus finansine ir investicing veiklg, priskiriamas naudoto ilgalaikio turto
materialinio ir nematerialiojo turto perleidimo rezultatas, negyvenamy patalpy nuoma bei kitos
tipinei veiklai nepriskiriamos pajamos ir sgnaudos.

Finansinei ir investicinei veiklai priskiriama: paliikanos, baudos, delspinigiai, finansinio
turto perleidimo rezultatas, gautos draudimy sumos.

Baudos ir delspinigiai pripazjstami pajamomis (sgnaudomis) tada, kai jie sumokami.

Palukanos uz gautas paskolas, uz lizingo (finansinés nuomos) budu jsigyta turtg ir kitos su
skolinimusi susijusios i$laidos pripazjstamos sanaudomis tais laikotarpiais, kuriais jos susidaro.

Ilgalaikis turtas apskaitomas jsigijimo verte (jsigijimo verté didesné nei 200 eury ir
tarnavimo laikas ilgesnis nei vieneri metai pagal 2015-02-27 jsakyma Nr. 6). Nusidévéjimas yra
skai¢iuojamas remiantis 2001-12-20 Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymu Nr. IX-675
tiesiniu nusidévéjimo skai¢iavimo metodu ir priskiriamas to laikotarpio sanaudomis (2001-12-28
direktoriaus jsakymas Nr. 143 ir 2010-01-12 direktoriaus jsakymu Nr. 3).

2014 m. kovo 24 d. UAB ,Prieny buty tkis“ valdybos posédyje buvo patvirtintos
transporto priemoniy naudojimo, prieziliros, remonto, transportui panaudoty medZiagy
nura§ymo, nuosavy transporto priemoniy naudojimo darbo tikslams taisykles, kurios 2017 m.
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sausio 30 d. direktoriaus jsakymu Nr. 8 buvo atnaujintos. Taisykliy tikslas yra transporto
priemoniy naudojimo, prieziiiros, remonto, transportui panaudoty medziagy nuraS§ymo, nuosavy
transporto priemoniy naudojimo darbo tikslams.

2016 m. lapkri¢io 7 d. direktoriaus jsakymu Nr. 70 buvo patvirtintos ir taikomos praktikoje
UAB ,,Prieny buty tikis*“ administruojamy daugiabu¢iy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo
objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo taisyklés.

2014 m. lapkricio 10 d. Nr. 88 bendrovés direktoriaus jsakymu buvo patvirtinta
inventorizacijos tvarka. Bendrovés inventorizacijos komisija, materialiai atsakingi ir atskaitingi
asmenys, buhalterijos darbuotojai atlikdami jmonés turto, nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy
inventorizacijg, privalo vadovautis $ia tvarka, bei LRV 2014-10-01 nutarimu Nr. 1070
patvirtintomis inventorizacijos taisyklémis.

2017 m. balandzio 25 d. direktoriaus jsakymu Nr. 26 buvo patvirtintas DGN buty ir kity
patalpy savininky minimaliai kaupiamy léSy panaudojimo tvarkos aprasas.

II. BENDROVES DUKTERINES BENDROVES
UAB ,,Prieny buty tikis* dukteriniy bendroviy neturi.

I11. PER ATASKAITINIUS FINANSINIUS METUS JGYTOS AR PERLEISTOS
BENDROVES AKCIJOS

Per ataskaitinj laikotarpj jgyty ar perleisty bendrovés savy akcijy nebuvo.
IV. KITU BENDROVIU AKCIJOS
Bendrové per 2017 ataskaitinius finansinius metus kity bendroviy akcijy nejsigijo.
V. BENDROVES FILIALAI IR ATSTOVYBES
Bendroveé filialy ir atstovybiy neturi.
VI. SVARBIAUSI JVYKIAI BENDROVEJE
6.1. EKONOMINES VEIKLOS ANALIZE

Suprasdami savo didziule atsakomybe igyvendinant Prieny rajono daugiabuciy
gyvenamyjy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa, vykdant daugiabu¢iy namy
administravimg ir prieZiirg bei kitas paslaugas, nuolat analizuoja bei tobulina savo veikla. D¢l to
bendrovés darbuotojai nuolat tobulina savo zinias, apmokomi dirbti su pazangiomis
technologijomis, dalyvauja jvairiuose konkursuose dél jvairiy darby atlikimo. Bendrové neturi
teisiniy gincy su kreditoriais, nuolat stengiasi bendradarbiauti su partneriais, kurie vykdo pana$ia
veikla.

Per 2017 metus bendrove vykdydama ekonoming tkine veikla gavo 646.986,00 EUR

pajamy.
I8 jy pardavimy pajamos:



- Daugiabuc¢iy namy administravimas 90.399,00 EUR;

- Daugiabuc¢iy namy atnaujinimo 35.759,00 EUR;
(modernizavimo) projekty administravimas

- Daugiabuc¢iy namy eksploatavimas 161.072,00 EUR,
- Sildymo ir karto vandens priezitira 19.094,00 EUR,;
- Kapiniy priezitira 12.183,00 EUR,;
- Kolektyviniy anteny prieziiira 2.271,00 EUR;
- Papildomi darbai (remonto, statybos, priezitiros) 198.942,00 EUR;
- Papildomi remontai DGN butuose 1.333,00 EUR,;
- Sanitarija ir komunalinis tkis 111.275,00 EUR;
- Papildomi sanitarijos darbai 8.350,00 EUR;
- Kiti darbai 4.821,00 EUR;
Kitos pajamos:

- Nuomos pajamos 1.264,00 EUR,;
Finansinés pajamos:

- Delspinigiai 223,00 EUR.

UAB ,,Prieny buty ukis” pajamy struktura
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Bendrové lyginant su pragjusiais metais gavo 62.658,00 EUR pajamy daugiau. DidZiausias
pajamy padidéjimas dél daugiau atlikty jvairiy remonto darby, sanitarijos ir komunalinio wikio bei
daugiabuciy namy administravimo.

Per 2017 m. bendrovés visos sanaudos sudaré 651.953,00 EUR.
IS jy pardavimy sgnaudos:

- Darbuotojy darbo uzmokestis 398.913,00 EUR,
- Rangowvy darbai 15.695,00 EUR,;
- Medziagos 180.401,00 EUR;
- Komunalinés paslaugos 3.291,00 EUR;
- Rysio priemonés 5.872,00 EUR;
- Banko paslaugos, mokes¢iy surinkimas 5.066,00 EUR;
- Kanceliarinés islaidos, spauda 6.522,00 EUR;
- Amortizaciniai atskaitymai 19.450,00 EUR,;
- Komandiruotés, seminarai 2.477,00 EUR;
- Draudimai 2.877,00 EUR;
- Teisinés paslaugos 507,00 EUR;
- Kitos iSlaidos 4.628,00 EUR.
Kitos sagnaudos:

- MokescCiy sagnaudos 5.987,00 EUR.
Finansinés sagnaudos:

- Delspinigiai 69,00 EUR;
- Paltkanos uz paslaugas 198,00 EUR.

Bendrovés sgnaudos lyginant su pra¢jusiais metais padidéjo 67.538,00 EUR, i§ jy
didziausias padidéjimas dél darbuotojy darbo uzmokesCio (minimalios algos didinimo) ir
medziagy (dél didesnés apimties statybos, remonto darby atlikimo).

Palyginus su praéjusiais metais sumazéjo sgnaudos dél rangovy darby, komunaliniy
paslaugy, banko paslaugy, draudimy ir teisiniy paslaugy.



UAB ,,Prieny buty ukis” sgnaudy struktira
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Per pra¢jusius metus bendrové gavo 4.969,00 EUR nuostolio prie§ apmokestinima.
Nuostolis  susidar¢ d¢l daugiabuiy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty
administravimo, minimalios algos padidéjimo.

6.2. ILGALAIKIS TURTAS

Bendroves ilgalaikj turta sudaro materialus ir nematerialus turtas.
Materialy turtg sudaro:
- Pastatai ir Kkiti priklausiniai:
o Administracinis pastatas, Kestucio g. 37, Prienai;
Dirbtuveés, Kestucio g. 37, Prienai,
Sandélis Nr. 25, Birutés g. 9b, Prienai;
Sandélis Nr. 26, Birutés 9a, Prienai;
Kapiniy sargo namelis;
o Pastatas — sandélis, Kestucio g. 87, Prienai.
- Transporto priemonés:
o Lengvieji automobiliai — 2 vnt.;
o Krovininiai automobiliai — 4 vnt.;
o Spec. transportas — 2 vnt.;
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o Traktoriai ir kitos savaeigés masinos — 7 vnt.
- Jrengimai ir inventorius (staklés, kompresoriai, stotelés, biuro technika ir kt.) — 75 vnt.;
Nematerialy turtg sudaro:
- Programiné jranga — 4 vnt.

Per 2017 m. bendrovés jsigytas ilgalaikis turtas:
- Transporto priemonés (traktorius) — 9.661,00 EUR.
- Inventorius —5.893,00 EUR.

6.3. IMONES TEIKIAMOS PASLAUGOS

6.3.1. DAUGIABUCIU NAMU ADMINISTRAVIMAS

Bendrové DGN administravimg vykdo vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2001-05-23 nutarimu Nr. 603 ,Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimo pavyzdiniai nuostatai“, kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais ir 2015-11-26
Prieny rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-239 ,. D¢l daugiabu¢iy namy buty ir kity
patalpy bendrojo naudojimo objekty administravimo ir techninés priezitiros tarify nustatymo®.

Bendrové kaip daugiabu¢iy namy administratorius vykdo $ias funkcijas:

e Jgyvendina LR jstatymais ir kitais teisés aktais nustatytus privalomuosius reikalavimus,
susijusius su namo bendrojo naudojimo objekty ir priskirto zemés sklypo prieziiira;

e Tvarko namo buty ir kity patalpy savininky apskaitos duomenis;

e Sudaro namo bendrojo naudojimo objekty aprasg, prireikus jj papildo arba pakeiCia.
ApraSas yra pateikiamas savivaldybés administracijos direktoriui, o apraso kopija buty ir kity
patalpy savininkams. Namo bendro naudojimo objekty apraSas sudaromas pagal aplinkos
ministro patvirtintg pavyzding forma;

e Vadovaujantis statybos techniniais reglamentais ir kitais teisés aktais, organizuoja
techning priezilira, namo bendro naudojimo objekty atnaujinimg, avarijy lokalizavimg ir
likvidavima, tvarko zemés sklypa, jei jis yra priskirtas ir, teisés akty nustatyta tvarka, jteisintas;

e Rengia ilgalaikj namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plang, apskaiciuoja
ménesinés kaupiamosios jmokos tarifg ir teikia juos patalpy savininkams tvirtinti,

e Rengia namo priezitiros tkinj ir finansinj plang

¢ Organizuoja namo bendro naudojimo objekty atnaujinimo darby ir kity paslaugy pirkima.
Pirkimo komisija kviecia dalyvauti namo buty ir kity patalpy savininky iSrinkta atstova;

¢ Dalyvauja name vykdyty statybos darby uzbaigimo procediirose teisés akty nustatytais
atvejais;

e Buty ir kity patalpy savininkams pasirinkus namo Sildymo ir karSto vandens sistemy

e Apskaifiuoja ménesinius mokes¢ius ir ménesines jmokas, tvarko mokes¢iy ir jmoky
apskaita;

e Dalyvauja vieSai aptariant patalpy keitimo paskirtj (i§ gyvenamy patalpy j negyvenamas
ar atvirksciai);

e Saukia buty ir kity patalpy savininky susirinkimus, savo ar gyventojy iniciatyva arba
organizuoja balsavimus rastu;

¢ Reiskia su namo bendro naudojimo objektais susijusius ieskinius, dalyvauja teismuose;

e Pasibaigus kalendoriniams metams, ne véliau kaip per 3 ménesius, pateikia namo
gyventojams metin¢ veiklos ataskaita.



o Atlieka kitas funkcijas nustatytas teisés aktais.

2017 m. bendrové administravo ir vykdé priezitirg 201 daugiabu¢iy namy, esan¢iy Prieny
mieste, Prieny rajone ir Bir§tono mieste. Siy namy buty skai¢ius yra 3491.

Lyginant su 2016 metais, bendras administruojamy daugiabuciy namy skaicius padidéjo
vienu namu.

Ve

Administruojami daugiabucdiai
gyvenamieji namai

100
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M Prieny miestas M Prieny rajonas [ BirStono miestas

Vadovaujantis 2015 m. balandzio 15 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr.
390 ,,Dél buty ir kity patalpy savininky léSy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus, kaupimo, dydzio apskai¢iavimo ir
sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos apraSo patvirtinimo” nuo 2016 m. Prieny miesto, Prieny rajono ir
BirStono miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininkai pradéjo kaupti
privalomagsias kaupiamas lésas.

6.3.2. DAUGIABUCIU NAMU TECHNINE PRIEZIURA (EKSPLOATAVIMAS)

Nuo 2017 m. sausio 1 d. bendrové vykdo administruojamy namy (iSskyrus jo Sildymo ir
karS§to vandens sistemy) techning priezitira vadovaujantis naujai jsigaliojusiu statybos techniniu
reglamentu STR 1.03.07:2017 ,Statiniy techninés ir naudojimo prieziiros tvarka. Naujy
nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka® patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2016 m. gruodzio 30 d. jsakymu Nr. D1-971.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.03.07:2017, 6 priedu, bendroveé
vykdydama administruojamy namy technine prieziiirg atlieka Siuos darbus:

1. Bendrojo pobiidzio organizaciniai ir tvarkomieji darbai — namy nuolatiniai stebéjimai,
periodiniy apZiliry organizavimas ir vykdymas, namo techninés prieziiros dokumentacijos
tvarkymas ir saugojimas, privalomyjy namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros ir
atnaujinimo darby planavimas ir derinimas su bendrojo naudojimo objekty valdytoju, jy
vykdymo organizavimas ir prieziiira, nuoteky Salinimo ir geriamojo vandens sistemy priezilra,
bendrojo naudojimo elektros instaliacijos ir jrenginiy, apSvietimo jrenginiy priezitira, stogo ir
lietaus nuoteky sistemy prieziiira, bendrojo naudojimo patalpy ir jy priklausiniy priezitira, namo
bendryjy konstrukcijy ir védinimo sistemy prieZiira.
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2. Specialiyjy inzineriniy sistemy priezitros darbai — kaminy prizitra pagal gaisrinés
saugos reikalavimus, gaisrinés saugos jrenginiy prieziira, automatiniy jeigos sistemy priezitira,
avarijy Salinimas.

3. Neplaninio pobiuidzio darbai — nejtraukti j nuolatinés priezitiros darby saraSa, avarijy
likvidavimas ir lokalizavimas.

Uz faktinius namo bendro naudojimo objekty avarijy likvidavimo ir lokalizavimo darbus,
nejtrauktus ] pagrindiniy darby sarasa, Silumos punkto, Sildymo ir karSto vandens sistemy
prieziiros ir kitus nenumatytus, papildomus darbus, buty savininkams apskai¢iuojamos
papildomos jmokos, proporcingai buto plotui ir pateikiamos prie mokescio saskaitos.

6.3.3. DAUGIABUCIU NAMU SILDYMO IR KARSTO VANDENS SISTEMU
PRIEZIURA

Administratorius vykdydamas namo Sildymo ir karSto vandens sistemy prieZiiirg,
vadovaujasi LR Silumos tkio jstatymo, Silumos tiekimo ir vartojimo taisyklémis, Silumos tinkly
ir Silumos vartojimo jrenginiy priezidros taisyklémis ir kitais teisés aktais, atlieka Sias funkcijas:

o Atlieka Silumos punkto ir karSto vandens sistemy apziiiras (ne recCiau kaip 2 kartus per
savaite);

¢ Vykdo profilaktinius darbus, numatytus teisés aktuose;

¢ Organizuoja avarijy paSalinimo darbus.

Uz namo Sildymo ir karSto vandens sistemy prieziiirg gyventojai moka mokest]
paskaiGiuota pagal $ildymo ir kar§to vandens sistemy apskaiiavimo metodika. Sia metodika
tvirtina savivaldybiy tarybos.

Sildymo ir kar$to vandens sistemy priezitra
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Lyginant su 2016 m., daugiabu¢iy namy skai¢ius, kurivose vykdéme Sildymo ir karSto
vandens sistemy priezitirg, 2017 m. padidéjo.

6.3.4. DAUGIABUCIU NAMU ATNAUJINIMAS (MODERNIZAVIMAS)

Vadovaujantis Prieny rajono savivaldybeés tarybos sprendimu 2013-03-28 Nr. T3-68 ,,.Dél
Prieny rajono savivaldybés energinio efektyvumo didinimo daugiabuciuose namuose programos
2013-2014 metais patvirtinimo* patvirtino Prieny rajono savivaldybés energinio efektyvumo
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didinimo daugiabu¢ivose namuose 2013-2014 metais programg ir paskyré programos
jgyvendinimo administratoriumi UAB ,,Prieny buty tkis*.

Nuo programos jgyvendinimo pradzios iki 2017 mety pabaigos 43-iy daugiabuciy
gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininkai priémé sprendimg atnaujinti (modernizuoti)
namus.

Nuo programos jgyvendinimo pradzios iki 2017 mety pabaigos pilnai atnaujinti ir iSduoti
34-y daugiabuciy gyvenamyjy namy statybos uzbaigimo aktai.

Vienas i§ daugiabuciy, kuris ne tik buvo atnaujinamas dél energija taupanciy priemoniy,
bet ir dél techniniy problemy, t. y. sieny bloky siiiliy nesandarumo, kuriy atskiry daliy remontas
neduoda norimo rezultato.

Atnaujinimo (modernizavimo)
darbus atliko:

UAB ,,Struktira“ kartu su UAB
Simnola*

Technine priezitra vykde:
UAB ,,Prie Lévens*

Investicijos pagal investiciju plana
(statybos rangos darbai su
projektavimuy):

219.910,51 EUR

Nupirkti statybos rangos darbai su
projektavimu:

169.324,98 EUR
Nupirkta pigiau:
50.585,53 EUR
Uzbaigti darbai:
2017 m. spalio mén.

Energinio
efektyvumo klasé:

Pries - E
Po-C

Vienas 1§ pirmyjy daugiabu¢iy gyvenamyjy namy, Vytauto g. 14, Prienai, pasirinkes
Sildymo sistemos pertvarkyma be apskaitos.

N

Atnauyjinimo (modernizavimo)
darbus atliko:

UAB ,.Zilinskis

Energinio
efektyvumo klaseé:

< Pries - D

09,928
Uzbaigti darbai:
2017 m. lapkri¢io mén.

£ FE 2017 metais 9-iy
e daugiabuéiy gyvenamyjy namy
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buty ir kity patalpy savininkai priémé sprendimg atnaujinti (modernizuoti) namg. Visy $iy namy
ivykdyti statybos rangos darby su projektavimu konkursai, pasiraSytos sutartys su laimétojais.

2017 m. spalio 2 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-803
paskelbtas kvietimas savivaldybés administracijoms teikti paraiSkas atnaujinti (modernizuoti)
daugiabucius namus.

Bendradarbiaujant su Prieny rajono savivaldybés administracijos darbuotojais buvo
parengta Prieny miesto Stadiono mikrorajono ir miesto centrinés dalies kvartaly energinio
efektyvumo didinimo programa. 2017 m. lapkri¢io 30 d. Prieny rajono savivaldybés taryba
patvirtino parengta programa.

Sioje programoje i§ viso planuojama atnaujinti (modernizuoti) 27 daugiabudius
gyvenamuosius namus.

Praéjusiy mety pabaigoje buvo suorganizuotas renginys - Daugiabuciy gyvenamyjy namy
atnaujinimo (modernizavimo) programos jgyvendinimas Prieny r. savivaldybéje. Sj renginj buvo
kvie¢iami daugiabu¢iy namy gyventojai, Prieny rajono savivaldybés vadovai, tarybos nariai,
rangovai, techniniai prizitrétojai, VS| Bisto energijos taupymo agentiiros atstovai, renovacijos
ekspertai, zurnalistai ir kiti sveciai.

Renginio metu buvo pristatytas daugiabu¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programos jgyvendinimas Prieny r. Savivaldybéje, renovacijos ekspertai
pristaté renovacijos teisés akty pasikeitimus, daZzniausiai pasitaikancias renovacijos klaidas
vykdant statybos rangos darbus. VS] Bisto energijos taupymo agentliros atstovai pristaté
renovacijos rezultatus Lietuvoje. Renginio metu buvo pagerbti aktyviis daugiabuciy namy
gyventojai, statybinés organizacijos.

Pra¢jusiais metais buvo rengiami jvairiis reportazai, straipsniai Lietuvos ziniasklaidos
priemonémis apie sékmingai vykdoma daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo)
programg Prieny rajone.

Buvo parengti reportazai LRT ir LNK televizijose, parengti straipsniai portaluose tv3.lt,
delfi.lt, Irytas.It. iSspausdinti straipsniai Vakaro ziniose.

6.3.5. SANITARIJA IR KOMUNALINIS UKIS

Vykdant Prieny miesto gatviy, pésCiyjy taky, vaziuojamosios gatvés dalies (vienas metras
nuo bordiiiro), Saligatviy, laipty, aikSteliy, jvaziavimy, vejy, zolyny ir gélyny ploty valymg ir
priezitrg vadovaujasi pasirasyta sutartimi su Prieny rajono savivaldybés administracija ir Prieny
rajono savivaldybés administratoriaus direktoriaus 2012 04 04 jsakymu Nr. (7.7.)-A3-2012/201
patvirtintais ir inventorizuotais $iy paslaugy kiekiais. Bendrové pagal sutartis ir poreikj atlicka
Sias paslaugas ir kitiems tkio subjektams.

Bendrove 2017 m. vykdé komunalinio tikio Siuos darbus:

- Sody bendrijy keliy prieZiiira;

- Miesto Sventinis papuoSimas ir nupuosimas;

Miesto naujametinés eglutés papuosSimas ir nupuoSimas;

Miesto renginiy metu gatviy aptvérimas, biotualety pastatymas ir kt.

Bendrove taip pat atliko zaidimy aiksteliy jrengimo, viesy erdviy tvarkymo darbus.
Bendrove naujai suprojektavo ir jrengé Prieny miesto prestizinése vietose naujus gélynus.
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Gélynas prie tilto per Nemuna.
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Gélynas Vytauto gatvéje

6.3.6. SKOLU ADMINISTRAVIMAS

2017 m. gruodzio 31 d. uz misy suteiktas paslaugas, pirkéjy jsiskolinimas, tame tarpe ir
daugiabu¢iy namy gyventojy, sudar¢ 89.951,00 EUR, i§ jy gyventojy uz daugiabu¢iy namy
administravimg ir prieziirg 95.331,00 EUR. Palyginus su 2016 m. pirkéjy jsiskolinimas
sumazéjo 48.880,00 EUR.

Bendroveés jsiskolinimas tiekéjams 2017 m. gruodZzio 31 d. sudaré 16.245,00 EUR.
Lyginant su praéjusiais metais, skolos tiekéjams sumazéjo 19.603,00 EUR.

Bendroves darbuotojai atlieka prevencijg dél bendrovés klienty jsiskolinimy. Nuo 2017 m.
spalio mén. bendrové pasirasé sutartj su UAB ,,Sergel” dél ikiteisminiy skoly iSieskojimo uz
bendrovés suteiktas paslaugas.

VIIl. BENDROVES VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZES

UAB ,Prieny buty ukis“ viena i§ veiklos pagrindiniy perspektyvy ir toliau iSlieka
darbuotojy kvalifikacijos kélimas, bendravimo su klientais jgiidZziy tobulinimas, kadangi
darbuotojams tenka intensyviai bendrauti su klientais, vykdant daugiabu¢iy namy prieziira,
administruojant atnaujinimo (modernizavimo) projekty jgyvendinima.

Bendrovei siekiant tobulinti bendrovés buhaltering apskaita, bendrové 2017 m. gruodzio
mén. jsigijo teikiamoms paslaugoms pritaikytas buhalterinés apskaitos programg ,,Euroskaita® ir
darbo uzmokes¢io skai¢iavimo programg ,Personaloskaita“. Sias programas planuojame
jgyvendinti 2018 m. pradzioje.
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Siekiant kuo efektyviau atlikti pavestus darbus, bendrovéje nuolat atnaujinama materialiné-
techniné bazé, darbuotojai apripinami Siuolaikinémis priemonémis ir jrankiais, individualiomis
apsaugos priemonémis.

Didelj démesj planuojame skirti tobulinant bendravimo jgtidZius su bendrovés klientais ir
partneriais.

Ivertinus 2017 mety veiklos rodiklius ir anks¢iau iSdéstytas veiklos gerinimo priemones,
2018 metus bendrové planuoja:

1. Gauti pajamy — 650.000,00 EUR:
- Daugiabuc¢iy namy administravimas 91.000,00 EUR,;
- Daugiabuc¢iy namy atnaujinimo 18.000,00 EUR,;
(modernizavimo) projekty administravimas

- Daugiabuc¢iy namy eksploatavimas 180.000,00 EUR,;
- Sildymo ir kar$to vandens prieZiiira 20.000,00 EUR,;
- Kapiniy priezitira 30.000,00 EUR,;
- Kolektyviniy anteny priezitira 2.000,00 EUR;
- Papildomi darbai (remonto, statybos, priezitiros) 157.100,00 EUR;
- Papildomi remontai DGN butuose 2.000,00 EUR;
- Sanitarija ir komunalinis tkis 135.700,00 EUR;
- Papildomi sanitarijos darbai 8.000,00 EUR;
- Kiti darbai 5.000,00 EUR;
Kitos pajamos:

- Nuomos pajamos 1.000,00 EUR;
Finansinés pajamos:

- Delspinigiai 200,00 EUR.
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UAB ,,Prieny buty ukis“ pajamy struktura

[KATEGORIOS

[KATI Nuomos pajamos, Delspinigiai, 200, .
1000, 0% 0% PAVADINIMAS];

[REIKSME] EUR;
[PROCENTAI]

PAVAI
[REIKSME] EUR;
[PROCENTAI]

Papildomi
sanitarijos darbai,
8000, 1%

[KATEGORIJOS

PAVADINIMAS];
[REIKSME] EUR;
[PROCENTAI]

[KATEGORIJOS

PAVADINIMAS];

[REIKSME] EUR;
[PROCENTAI]

Papildomi remontai
DGN butuose, 2000,
0%

Sildymo ir karsto
vandens sistemy

B Daugiabuciy namy
administravimas

B Daugiabuciy namy
atnaujinimo
(modernizavimo)

projekty administravimas
B Daugiabuciy namy

eksploatavimas

m Sildymo ir karsto vandens
sistemy priezilra

O Kapiniy priezidra

O Kolektyvinés antenos
priezidra

@ Papildomi darbai
(remonto, statybos,
priezitiros)

B Papildomi remontai DGN
butuose

O Sanitarija ir komunalinis
akis

M Papildomi sanitarijos
darbai

Kolektyuines prieZitira, 20000, 3%
antenos prieziura,
2000, 0% [KATEGORIJOS B Kiti darbai
PAVADINIMAS];
[REIKSME] EUR;
[PROCENTAI]

2. Patirti sgnaudy — 645.000,00 EUR:
I8 jy pardavimy sagnaudos:
- Darbuotojy darbo uzmokestis 450.000,00 EUR;
- Rangowvy darbai 10.000,00 EUR;
- Medziagos 121.800,00 EUR;
- Komunalinés paslaugos 3.500,00 EUR;
- RysSio priemonés 6.000,00 EUR;
- Banko paslaugos, mokes¢iy surinkimas 5.500,00 EUR;
- Kanceliarinés islaidos, spauda 7.000,00 EUR;
- Amortizaciniai atskaitymai 20.000,00 EUR,;
- Komandiruotés, seminarai 2.000,00 EUR;
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- Draudimai 3.000,00 EUR;

- Teisinés paslaugos 5.000,00 EUR;
- Kitos islaidos 5.000,00 EUR;
Kitos sgnaudos:

- Mokesciy sgnaudos 6.000,00 EUR;
Finansinés sanaudos:

- Delspinigiai 50,00 EUR;
- Paliikanos uz paslaugas 150,00 EUR.

R UAB ,,Prieny buty ukis” sanaudy struktura

Komandiruotés

BB ’| Draudima Teisinés paslaugos

seminarai 0% 1%
(073

3%

Paliikanos uz paslaugas
0%
B Darbuotojy darbo
Delspinigiai uzmokestis
0% W Rangovy darbai

Kanceliarinés islaidos,
spauda
1%

Banko paslaugos, -
B & B MedZziagos

mokesciy surinkimas
1%

Kitos iSlaidos
1% Komunalinés paslaugos

Rysio priemonés H RysSio priemonés

1% ..

B Banko paslaugos, mokesciy
surinkimas

B Kanceliarinés islaidos,
spauda

B Amortizaciniai atskaitymai

Komunalinés paslaugos
0%

Darbuotojy darbo
uzmokestis
70%

B Komandiruotés, seminarai

Medziagos B Draudimai

()
19% B Teisinés paslaugos

M Kitos iSlaidos

= Mokesciy sgnaudos
Rangovy darbai

2% 2 Delspinigiai

Bendrové 2018 m. planuoja gauti 5.000,00 EUR pelno.

Direktorius Algis Valatka
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