LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES JSTATYMO NR. 1-446 9 STRAIPSNIO PAKEITIMO
ISTATYMO IR LIETUVOS RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO 6.551 STRAIPSNIO
PAKEITIMO JSTATYMO PROJEKTU
AISKINAMASIS RASTAS

1. Jstatymu projekty rengima paskatinusios priezastys, parengtu projekty tikslai ir
uzdaviniai

Praktikoje pasitaiko atveju, kai asmenys, dalyvaujantys valstybinés Zemés nuomos aukcione,
neproporcingai padidina prading Zemés nuomos kaing, o véliau nepasira$o Zemés nuomos sutarties
arba, jgij¢ teis¢ naudotis Zemés sklypu, jame jokios veiklos nevykdo, tokiu biidu kliudydami
potencialam investuotojui nuomotis Zemg ir i¥kreipdami valstybinés Zemés nuomos procesg.

Valstybés jmonés Valstybés Zemés fondas (toliau — V] VZF) duomenimis, 2012 m. Zemés
nuomos metinio mokesc¢io padidéjimas buvo 579 Eur (i§ viso jvyko 7 aukcionai). 2013 m. Zemés
nuomos metinio mokes¢io padidéjimas buvo 53 904 Eur (i viso jvyko 26 aukcionai), o
aukcionuose, jvykusiuose iki 2014 m. geguZés ménesio, Zemés nuomos metinio mokesgio
padidéjimas buvo 4 845 Eur (i§ viso jvyko 4 aukcionai). DidZiausias skirtumas tarp jvykusiy
valstybinés Zemeés sklypy nuomos aukciony pradinio metinio Zemés nuomos mokeséio dydzio ir
aukciony metu nustatyto metinio Zemés nuomos mokeséio dydZio buvo 2013 m. ir sieké
53 904 Eur. Atkreiptinas démesys, kad didZioji Sio skirtumo dalis (42 946 Eur) susidaré dviejy
Zemés nuomos aukciony metu, kai Zemés nuomos kaina neproporcingai i3augo. Vienu atveju,
pradinis metinis Zemés nuomos mokestis pakilo daugiau nei 8 kartus, antru atveju — daugiau nei
43 kartus. VI VZF duomenimis, abiem atvejais aukciono laimétojas valstybinés Zemeés sklypy
nuomos sutarties su Zemés nuomotoju nesudaré,

AtsiZvelgiant j pateiktus duomenis ir jvertinus fakta, kad tais atvejais, kai metinis Zemés
nuomos mokestis pakilo labiausiai, aukciono laimétojai nepasira3é¢ valstybinés Zemés sklypy
nuomos sutaréiy, galima daryti i§vada, kad esamas teisinis reguliavimas nurodytais atvejais
neuZtikrina efektyvaus disponavimo valstybine Zeme, todél tikslinga sudaryti galimybe
savivaldybéms nuomoti valstybing Zeme lanks€iau, t. y. kai Zemés nuomai yra organizuojamas
vieSas konkursas pagal ekonominio naudingumo vertinimo kriterijus. Vie$o konkurso salygos
uZtikrinty, kad kitos paskirties valstybiné Zemé biity i¥nuomojama atsiZvelgiant | savivaldybés,
kurios teritorijoje yra nuomojama valstybiné Zemeé, poreikius bei didZiausig pridétine verte
savivaldybei, o kartu ir visai valstybei.

Siekiant sprgsti minétas problemas, parengtas Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. I-
446 9 straipsnio pakeitimo jstatymo projektas (toliau — jstatymo projektas), kuriuo siekiama
efektyvesnés valstybinés Zemés nuomos, t. y. nuomojant valstybing Zeme siiiloma atsizvelgti ne tik
siillomg Zemés nuomos kaing, bet ir j ekonominio naudingumo kriterijus.

Pagrindines ekonominio naudingumo kriterijy taikymo prieZastys:

- valstybinés Zemés (kaip riboto resurso) efektyvesnis naudojimas;

- naujy darbo viety kiirimo skatinimas;

- investavimo j regionus skatinimas;

- efektyvesnis ir daug Zenklesnis valstybés biudZeto 1é3y surinkimas;

- Lietuvos ekonominio konkurencingumo tarptautiniu lygmeniu skatinimas;

- didesnis savivaldybiy jsitraukimas j valstybinés Zemés nuomg;

- inovatyvaus ir naujo verslo skatinimas;

- skaidresné ir ailkesné valstybinés Zemés nuomos aplinka dél ekonominio naudingumo
salygy pateikimo ir jy vykdymo uZtikrinimo.

Istatymo projekto tikslas — nustatyti galimybe iSnuomoti savivaldybés patikéjimo teise
valdomg valstybing Zem¢ be aukciono, kai ji yra kitos paskirties ir iSnuomojama savivaldybés
organizuojamo vie$o konkurso biidu pagal ekonominio naudingumo vertinimo kriterijus, kuriuos
bei jy naudojimo tvarka nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybé.

Istatymo projekto uzdaviniai:
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1) skatinti verslg regionuose, t. y. nuomojant valstybing Zeme, atsizvelgti ne tik | sitloma
nuomojamos valstybinés Zemés kaing, bet ir j investuotojy suteikiama ekonoming bei socialing
nauda visuomenei ir vietos bendrijoms;

2) jtvirtinti ekonominio naudingumo vertinimo kriterijy reikSme;

3) optimizuoti valstybinés Zemés nuomos reglamentavimg ir siekti didesnio €8y surinkimo j
nacionalinj biudZeta.

Kartu su jstatymo projektu yra parengtas ir teikiamas jstatymo projekto lydimasis teisés
aktas — Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.551 straipsnio pakeitimo jstatymo projektas, kurio
tikslas nustatyti papildoma valstybinés Zemés iSnuomojimo biida ~ valstybinés Zemés iSnuomojima
vie$o konkurso bidu.

2. Istatymy projekty iniciatoriai (institucija, asmenys ar pilietiy jgalioti atstovai) ir
rengéjai

[statymy projekty iniciatorius V3] ,.Investuok Lietuvoje* kartu su Lietuvos Respublikos fikio
ministerija.

Istatymy projektus parenge Ukio ministerijos Investicijy ir eksporto departamento (direktoré
Gina Jaugielavidiene, tel. 8 706 64840, el. padtas: Gina.Jaugielaviciene@ukmin.lt) Investicijy
politikos skyriaus pataréjas Virginijus Pagakarnis, tel. 8 706 64 832, el. p.
Virginijus.Pasakarnis@ukmin.It.

3. Kaip $iue metu yra reguliuojami jstatymy projektuose aptarti teisiniai santykiai

Siuo metu Lietuvos Respublikos Zemes jstatyme (toliau — Zemés jstatymas) néra nustatyta,
kad atskirais atvejais valstybing Zem¢ galima iSnuomoti vie$o konkurso biidu. Tokiu atveju galéty
biiti, kai norima i$nuomoti investuotojams savivaldybés patikéjimo teise valdoma kitos paskirties
valstybing Zeme ir savivaldybé tam organizuoja vie$g konkursa pagal ekonominio naudingumo
vertinimo kriterijus.

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.551 straipsnyje ,Valstybinés Zemés
i$nuomojimas“ yra reglamentuoti tik du valstybinés Zemés iSnuomojimo budai: aukciono ir ne
aukciono budu.

4. Kokios siiilomos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos ir kokiy teigiamy
rezultaty laukiama

Siekiant gerinti Lietuvos regiony investicinj patraukluma, jstatymo projekte siiloma sukurti
papildoma efektyvesnj Zemés nuomos biida — vie$a konkursg — prie dabar jau egzistuojanéiy Zemés
i$nuomojimo biidy, t.y. aukcione ir be aukciono. Sifilomi pakeitimai leisty savivaldybei rinktis tarp
trijy skirtingy Zemés nuomos biidy, atsiZvelgiant | Zemés jstatyme nustatytas salygas nuomai be
aukciono ir tai, kokios naudos savivaldybeé tikisi i§ Zemés nuomos. Istatymo projekte siGloma
nustatyti, kad valstybiné Zeme i¥nuomojama vieSo konkurso biidu, kai ji yra valdoma savivaldybés
patikéjimo teise, yra kitos paskirties ir iSnuomojama savivaldybés organizuojamo vie$o konkurso
bldu pagal ekonominio naudingumo vertinimo kriterijus. Ekonominio naudingumo vertinimo
kriterijus ir jy naudojimo tvarka nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybé, o savivaldybés
vykdomoji institucija — ekonominio naudingumo vertinimo kriterijy lyginamuosius svorius. Be to,
numatoma pojstatyminiuose teisés aktuose papildyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatytas
kitas salygas, kurios turi biiti numatomos valstybinés Zemés nuomos sutartyse — valstybinés Zemés
nuomos sutartyje nurodyti, be kita ko, ir vieSo konkurso biidu pagal ekonominio naudingumo
kriterijus nustatyto laimétojo jsipareigojimus, taip pat atsakomybe ir teisines pasekmes uz sutarties
salygy nevykdyma arba netinkamg vykdyma. Tokie reikalavimai turéty galioti visiems trims Zemés
nuomos bidams: aukciono, ne aukciono ir vie$o konkurso pagal ekonominio naudingumo kriterijus.
Tai ne tik sukurs galimybe savivaldybei gauti didZiausia ekonoming naudg iS$nuomojant
savivaldybés patikéjimo teise valdomg valstybine Zeme, bet ir patobulins $iuo metu galiojandia
Zemés nuomos aukciono ir ne aukciono biidu tvarka,

Siulomi pakeitimai paskatinty konkurencija verslo rinkoje tarp savivaldybiy, taip pat
skatinty savivaldybes sukurti palankesnes ir objektyvesnes Zemés nuomos sglygas potencialiems
investuotojams. Kartu savivaldybés galés, atsiZvelgiant j bendruosius planus, ruoéti ir planuoti
teritorijas pagal specifines investicijas, kartu plétojant ir miesty infrastruktiira.
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Be to, smulkaus ar vidutinio verslo atstovai, kurie negali pasiiilyti auk3ty Zemés nuomos
kainy, pagal sifiloma reguliavima turés galimybe uZ maZesne kaina i¥sinuomoti valstybing Zeme.

5. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai, galimos neigiamos
priimty jstatymy pasekmés ir priemonés, kuriy reikéty imtis, kad tokiy pasekmiy bity
iSvengta

Priémus jstatymy projekta, neigiamy istatymo projekto pasekmiy nenumatoma.

6. Kokig jtaky priimti jstatymai turés kriminogeninei situacijai, korupcijai

Priimamas jstatymo projektas kriminogeninet situacijai, korupcijai jtakos neturés.

7. Kaip jstatymy jgyvendinimas atsilieps verslo salygoms ir jo plétrai

Sitllomas teisinis reguliavimas sukurty aiSkesne ir skaidresne verslo aplinka, nes sitiloma
kaina nebiity vienintelis kriterijus, nulemiantis valstybinés Zemés iSnuomojimg (tai aktualu tiek
uzsienio, tiek vietos investuotojams, taip pat ir savivaldybéms). Taip pat sidlomi pakeitimai
padidinty verslo plétra, skatinty inovacijas, naujy darbo viety kirima, o tai yra Europos Sajungos ir
Lietuvos Respublikos Vyriausybés prioritetas.

8. Istatymy inkorporavimas j teising sistema, kokius teisés aktus batina priimti, kokius
galiojantius teisés aktus biitina pakeisti ar pripaZinti netekusiais galios

Siekiant jstatymy projektuose sifilomus pakeitimus inkorporuoti i teising sistemg, priimti
naujy, pakeisti ar pripaZinti netekusiais galios galiojanciy jstatymy nereikeés.

9. Ar jstatymy projektai parengti laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos,
Lietuvos Respublikos teisékiiros pagrindy jstatymy reikalavimy, o istatymy projektuose
esantios savokos ir jas ivardijantys terminai jvertinti Lietuvos Respublikos terminy banko
istatymo ir jo jgyvendinamuyjy teisés akty nustatyta tvarka

Istatymy projektai parengti laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos jstatymo,
Lietuvos Respublikos teisekiiros pagrindy jstatymo reikalavimy. Naujy savoky | jstatymy projektus
jtraukti nesitiloma.

10. Ar jstatymy projektai atitinka imogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos
konvencijos nuostatas bei Europos Sajungos dokumentus

Istatymy projektai atitinka Europos Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos
konvencijos nuostatas bei Europos Sajungos dokumentus.

11. Jeigu jstatymams jgyvendinti reikia igyvendinamyjy teisés akty, — kas ir kada juos
turés priimti

Priémus teikiamus jstatymy projektus, nereikés pripaZinti netekusiais galios kity teisés akty.
Priémus jstatymy projektus, reikés pakeisti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d.
nutarimg Nr. 692 ,,Dél naujy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos.

Istatymams jgyvendinti reikés parengti ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu
patvirtinti valstybinés Zemés nuomos viefo konkurso organizavimo tvarkg.

12. Kiek valstybés, savivaldybés biudZzety ir kity valstybés isteigty fondy 1é¥y prireiks
istatymams jgyvendinti, ar bus galima sutaupyti

Priémus [statymy projektus, neigiamo poveikio valstybés biudZetui nenumatoma.

13. Rengiant jstatymy projektus gauti specialisty vertinimai ir i¥vados

Istatymy projekty rengimo metu specialisty vertinimy ir i¥vady negauta.

14. ReikSminiai ZodZiai, kuriy reikia Siam projektui jtraukti j kompiutering paieskos
sistemy, jskaitant Europos Yodyno ,,Eurovoc terminus, temas ir sritis

Reiksminiai statymy projekty Zodiai: ,Ekonominio naudingumo vertinimo kriterijai¢,
» Viesas konkursas®.

15. Kiti, iniciatoriy nuomone, reikalingi pagrindimai ir paai$kinimai

Neéra.
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