AISKINAMASIS RASTAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES ISTATYMO NR. 1-446 PAKEITIMO
ISTATYMO NR. XIV-1311 1 IR 2 STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO,
LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORIJU PLANAVIMO IR STATYBOS
VALSTYBINES PRIEZIUROS ISTATYMO NR. XII-459 PAKEITIMO ISTATYMO,
LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORIJU PLANAVIMO JSTATYMO NR. 1-1120
2,6, 9,20, 23, 24, 25, 26, 30, 34, 37, 45 IR 47 STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO,
LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEMES ISIGIJIMO
ISTATYMO NR. IX-1314 PAKEITIMO JSTATYMO,
LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES PAEMIMO VISUOMENES POREIKIAMS
IGYVENDINANT YPATINGOS VALSTYBINES SVARBOS PROJEKTUS JSTATYMO
NR. X1-1307 2, 4,5, 7, 12 IR 15 STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO,
LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES REFORMOS ISTATYMO NR. 1-1607 8, 9, 15,
16, 17, 18, 19, 20 IR 22 STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO,

LIETUVOS RESPUBLIKOS PILIECIU NUOSAVYBES TEISIU | ISLIKUS]
NEKILNOJAMAJ] TURTA ATKURIMO ISTATYMO NR. VI11-359 4, 5, 12, 17, 20 IR 21
STRAIPSNIU PAKEITIMO JSTATYMO,

LIETUVOS RESPUBLIKOS GEODEZIJOS IR KARTOGRAFIJOS ISTATYMO
NR. 1X-415 2, 10, 11, 12, 13, 14, 15 IR 16 STRAIPSNIU PAKEITIMO JSTATYMO,
LIETUVOS RESPUBLIKOS NEKILNOJAMOJO TURTO KADASTRO ISTATYMO NR.
VIII-1764 2,6, 8,9, 11 IR 17 STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO,
LIETUVOS RESPUBLIKOS NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO ISTATYMO
NR. 1-1539 42 STRAIPSNIO PAKEITIMO IR NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO
ISTATYMO NR. I-1539 PAKEITIMO JSTATYMO 2 STRAIPSNIO PAKEITIMO
PAKEITIMO ISTATYMO,
LIETUVOS RESPUBLIKOS ZELDYNU ISTATYMO NR. X-1241 2 STRAIPSNIO
PAKEITIMO JSTATYMO,
LIETUVOS RESPUBLIKOS VANDENS ISTATYMO NR. VII1-474 15
STRAIPSNIO PAKEITIMO ISTATYMO,
LIETUVOS RESPUBLIKOS SAUGOMU TERITORIJU JSTATYMO NR. I-301
31 STRAIPSNIO PAKEITIMO ISTATYMO,
LIETUVOS RESPUBLIKOS STATYBOS ISTATYMO NR. 1-3013, 14 IR 27
STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO,

LIETUVOS RESPUBLIKOS KOMPENSACIJU UZ VALSTYBES ISPERKAMA
NEKILNOJAMAJI TURTA DYDZIO, SALTINIU, MOKEJIMO TERMINU BEI
TVARKOS, TAIP PAT VALSTYBES GARANTIJU IR LENGVATU, NUMATYTU
PILIECIU NUOSAVYBES TEISIU ] ISLIKUS] NEKILNOJAMAJI TURTA ATKURIMO
ISTATYME, ISTATYMO NR. VII1-792 8, 9 IR 10 STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO,

LIETUVOS RESPUBLIKOS ADMINISTRACINIU NUSIZENGIMU KODEKSO
589 STRAIPSNIO PAKEITIMO ISTATYMO,
LIETUVOS RESPUBLIKOS GELEZINKELIU TRANSPORTO KODEKSO 9, 23! IR 302
STRAIPSNIU PAKEITIMO JSTATYMO PROJEKTU

1. Istatymuy projekty rengima paskatinusios prieZastys, parengto projekto tikslai ir
uzdaviniai:

Istatymy projektai parengti jgyvendinant AStuonioliktosios Vyriausybés programos,
patvirtintos Lietuvos Respublikos Seimo 2020 m. gruodzio 11 d. nutarimu Nr. XIV-72 ,Dél
AStuonioliktosios Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos:



- 14 punkto nuostatas, numatanc¢ias savivaldai suteikti daugiau galiy, perleisti daugiau
Siuo metu centralizuotai atliekamy funkcijy, skirti daugiau démesio papildomy investicijy
pritraukimui j regionus;

- 133.1 papunkcio nuostatas, numatancias i§ naujo nustatyti Nacionalinés zemés tarnybos
prie Zemés tikio ministerijos (dabar — Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos, toliau —
NZT) tikslus, kad ji uztikrinty visuomenine nauda, nestabdydama visuomenei reikalingy iniciatyvy;

- 1574 papunkcio nuostatas, numatancias, zemés naudojimo politikos formavima
perduoti Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijai (toliau — AM), o NZT funkcijas — savivaldai;

- 178 punkto nuostatas, numatancias savivaldybéms suteikti daugiau galiy veikti
savarankiSkai, priimti sprendimus deél investicijy plétros, plésti ir tobulinti vie$gsias paslaugas, kelti
gyvenimo kokybe ir vietovés patraukluma;

- 191.4 papunkcio nuostatas, numatancias aiSkiai atskirti institucijy funkcijas, kad nebiity
dubliuojamas jy darbas ir biity uztikrintas jo naSumas, taip pat aiSkiai apibrézti institucijy
atsakomybes, sukurti ir optimizuoti procesus, sudaranc¢ius sglygas darniam Salies regiony vystymuisi,
racionaliam inzinerinés, socialinés infrastruktiiros planavimui, vieSyjy erdviy tvarkymui, teritorijy
pritaikymui visiems visuomenés nariams ir kity Vyriausybés programoje bei galiojanciuose
Jstatymuose jtvirtinty siekiy jgyvendinimui.

Konstitucinis Teismas yra pazymeéjes ir tai, kad Zemé — ypatingas nuosavybés teisés objektas
(2005 m. geguzés 13 d., 2006 m. kovo 14 d., 2006 m. kovo 30 d. nutarimai). Zemés sklypy turéjimas
nuosavybes teise gali biiti viena 1§ esminiy sglygy verslui pradéti ir jam plétoti, viena i§ biitiny tkinés
veiklos vykdymo prielaidy (2006 m. kovo 30 d. nutarimas). Zemés, kaip riboto istekliaus, tinkamas
naudojimas yra Zmogaus ir visuomenés islikimo ir raidos sglyga, tautos geroves pagrindas; jos, kaip
gamtos iStekliaus, racionalaus naudojimo uztikrinimas yra vieSasis interesas, kurj garantuoti yra
valstybés konstituciné priedermé (2005 m. geguzés 13 d., 2006 m. kovo 14 d., 2006 m. kovo 30 d.
nutarimai). Valstybés pareiga uztikrinti, kad Zemé biity naudojama racionaliai, kad ji biity saugoma,
kyla inter alia i§ Konstitucijos 54 straipsnio nuostaty, kad valstybé riipinasi nattiralios gamtinés
aplinkos, gyviinijos ir augalijos, atskiry gamtos objekty ir ypac vertingy vietoviy apsauga, priziiiri,
kad su saiku biity naudojami, taip pat atkuriami ir gausinami gamtos istekliai (1 dalis), kad jstatymu
draudziama inter alia niokoti Zem¢, jos gelmes, vandenis, terSti vandenis, skurdinti augalijg ir
gyviinijg (2 dalis), i§ konstitucinio socialinés darnos imperatyvo, kity Konstitucijos nuostaty (2006
m. kovo 30 d. nutarimas).

Konstitucinis Teismas yra konstataves, kad teisiSkai reguliuojant santykius, susijusius su
zemés naudojimu verslui, tikinei veiklai, biitina paisyti zemés, kaip gamtos iStekliaus, prigimties ir
jos, kaip nekilnojamojo turto, specifikos; i§ Konstitucijos kyla galimybé ir biitinybé su zemes, kaip
ypatingo nuosavybes teisés objekto (ir vienos i§ verslo salygy — tikinés veiklos vykdymo prielaidy),
isigijimu bei valdymu, taip pat su perleidimu susijusius santykius teisiSkai reguliuoti taip, kad nebiity
sudaryta prielaidy pakenkti zemei kaip ypatingai Konstitucijos ginamai ir saugomai vertybei, pazeisti
kity konstituciniy vertybiy; minéta i§ Konstitucijos kylanti galimybé ir butinybé suponuoja inter alia
tai, kad Siy santykiy teisinis reguliavimas negali neturéti tam tikry ypatumy, palyginti su kity
nuosavybés santykiy teisiniu reguliavimu; su zemés (kaip ir kity gamtinés aplinkos objekty)
nuosavybe ir naudojimu susijusiy santykiy diferencijuoto teisinio reguliavimo pagrindai kyla i§
pacios Konstitucijos; Zemés (inter alia zemés nuosavybés, naudojimo) santykiy teisinis reguliavimas
gali buti diferencijuojamas pagal tai, ar atitinkami Zemés sklypai priskirtini Zemés tikio paskirties, ar
kitokios paskirties zemei; diferencijuotai reguliuvodamas santykius, susijusius su Zemés nuosavybe ir
naudojimu, jstatymy leidéjas, atsizvelgdamas | Zemés rusj (kategorija), gali nustatyti Zemés teisinj
rezimg, inter alia nuosavybés, naudojimo, tkinés veiklos ir kitos veiklos sglygas, apribojimus,
draudimus; minéti apribojimai, draudimai turi biti konstituciskai pagristi (2006 m. kovo 30 d.
nutarimas).



Zemés valdymo ir naudojimo pertvarka suplanuota dviem etapais:

I etapas. Pirmajame etape jstatymy projektai parengti siekiant, kad uztikrinti, kad Aplinkos
ministerija nuo 2023 m. sausio 4 d. formuoty valstybés politikg Zemés tvarkymo: Zemés reformos,
zemétvarkos, nekilnojamojo turto kadastro, Zemés naudojimo valstybinés kontrolés, geodezijos,
kartografijos, erdviniy duomeny rinkiniy tvarkymo ir Lietuvos erdvinés informacijos infrastruktiiros
plétojimo srityse bei Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos (toliau — NZT) bity
tiesiogiai pavaldi Aplinkos ministerijai. Pirmojo etapo jstatymy projektuose taip pat nurodoma, kad
nuo 2024 m. sausio 1 d. savivaldybés — valstybinés Zemés valdytojos (patikétiniai) miesty ir miesteliy
administracinése ribose. Zemés tkio ministerija formuos Zemés iikio, maisto ikio, kaimo plétros
politikg. 2022 m. birzelio 30 d. Seime priimti Zemés jstatymo Nr. I-446 pakeitimo jstatymo Nr. XIV-
1311 ir kity susijusiy jstatymy pakeitimai, kuriais pritarta valstybinés Zemeés valdymo ir naudojimo
reformai. Aplinkos ministerijai nuo 2023 m. sausio 4 d. priskirta formuoti valstybinés zemés valdymo
ir naudojimo politika, kei¢iasi NZT pavaldumas — §ig jstaiga i§ Zemés tikio ministerijos perémé
Aplinkos ministerija.

IT etapas. 2022 m. birzelio 30 d. priémus Zemés jstatymo Nr. I-446 pakeitimo jstatymo
Nr. XIV-1311 ir kity susijusiy jstatymy pakeitimus, prasidéjo antrasis pertvarkos etapas — planuota ir
vykdyta sisteminé valstybinés Zzemés priezitiros ir kontrolés, NZT funkcijy ir procediiry analize,
teisinio reguliavimo tobulinimas. Antrojo etapo metu jvertinamos ir pirmajame etape gautos
institucijy pastabos ir pasitlymai, susij¢ su konsoliduoty politikos sriCiy teisinio reguliavimo
tobulinimu, teisés akty tarpusavio suderinimu, vykdomy funkcijy pasiskirstymu, vykdymu ir procesy
optimizavimu, kitais minétos valdymo srities teisinio reguliavimo klausimais.

Teikiamais jstatymy pakeitimy sprendimais siekiama Konstitucinio Teismo ne kartg
pazymety konstituciniy vertybiy efektyvesnio jgyvendinimo: racionalesnio valstybés turto tvarkymo,
jo tausojimo ir didesnés naudos visuomenei. Siy tiksly sickiama sudarant salygas priimti integruotus,
tarpusavyje suderintus, savalaikius Zemés valdymo, teritorijy planavimo, statybos, nekilnojamojo
turto kadastro ir kitus sprendimus, formuoti vieningg Siy sriiy politika, vykdyti efektyvesne
valstybinés Zemés valdymo ir naudojimo kontrolg, mazinti administracing nasta, uztikrinant sklandy
visuomenei svarbiy projekty jgyvendinimg ir kity sprendimy priémimg (Konstitucinio Teismo 2003
m. rugsé€jo 30 d., 2007 m. liepos 5 d., 2007 m. lapkri¢io 23 d., 2008 m. birzelio 30 d., 2009 m. kovo
2 d., 2010 m. vasario 26 d. nutarimai).

Istatymy projekty rengimg paskatinusios prieZastys.

Atsizvelgiant } zemés valdymo ir naudojimo politikos formavimo, jgyvendinimo ir kontrolés
pertvarkos masta, buvo numatyta antrajame pertvarkos etape jtraukti suinteresuotas valstybés ir
savivaldybiy institucijas, nevyriausybines organizacijas, perziiiréti Zemés jstatymo ir susijusiy
istatymy nustatyto teisinio reguliavimo turinj.

2022 m. rugs€jo 9 d. jsakymu Nr. V-151 ,.D¢l darbo grupés Zemés valdymo ir naudojimo
politikos formavimo, jgyvendinimo ir kontrolés pertvarkos antrojo etapo klausimams spresti
sudarymo® aplinkos ministras sudaré darbo grupeg, kuriai pavesta teikti Aplinkos ministerijai
konkre&ius pasitilymus dél 2022 m. birzelio 30 d. Seime priimto Zemés jstatymo Nr. 1-446 pakeitimo
istatymo Nr. XIV-1311 ir jo lydimyjy istatymy tobulinimo ir kitus pasiiilymus, susijusius su Zemes
valdymo ir naudojimo politikos formavimo, jgyvendinimo ir kontrolés teisinio reguliavimo
tobulinimu, pasitelkiant specialistus, ekspertus, kity institucijy, jstaigy ir organizacijy atstovus.



Darbo grupé

\

Politika formuojanciu

instituciju
(ministeriju) atstovai:

Aplinkos ministerija;
Zemés tikio ministerija;
Susisiekimo ministerija;
Ekonomikos ir inovacijy

ministerija;
Energetikos ministerija;

Vidaus reikaly
ministerija

Politika jgyvendinanciu
institucijuy atstovai:

Nacionaliné Zemés
tarnyba;

Valstybiné teritorijy
planavimo ir statybos
inspekcija;

Lietuvos savivaldybiy
asociacija;

VI Turto bankas;
VI Registry centras

Profesiniu sajungu
atstovai:

NZT darbuotojy profesiné
sajunga;

Lietuvos zemés tikio
darbuotojy profesiniy
sgjungy federacija

Requliuojamo sektoriaus
atstovai, socialiniai

artneriai:

Lietuvos nekilnojamojo
turto plétros asociacija;

Lietuvos architekty rimai;

Lietuvos geodezininky ir
matininky sajunga;

Lietuvos misko ir Zemés
savininky asociacija;

Lietuvos zemés tikio
bendroviy asociacija;

Lietuvos Zemétvarkos ir
hidrotechnikos inzinieriy
sajunga;

Lietuvos Zemés ukio
taryba;

Lietuvos Respublikos
zemes ukio rumai;
LITGRID AB;

AB ,.Energijos skirstymo
operatorius‘;

AB ,,Amber Grid*

1 pav. Aplinkos ministro jsakymu sudarytos darbo grupés institucijy struktiira

Darbo grupés veiklos laikotarpis: 2022 m. rugsé€jis — 2023 m. sausis. Darbo grupés veikla:
- Darbo grupés susirinkimuose diskutuota Siomis temomis:

0O O 0O 0O o0 O O ©°

teisés turinj;

o

o Zemés konsolidacijos;
o Savoky nustatymo ir/ar tikslinimo;

Zem¢s ir statiniy paémimo visuomenés poreikiams;
Servituty nustatymo (sandoriu ir/ar administraciniu aktu);
Valstybinés zemés nuomos (sutar¢iy nutraukimo ir kt. klausimy);

Atlyginimo uz galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius valstybinéje Zeméje;
Zemés naudojimo valstybinés kontrolés;
Savivaldybiy, kaip valstybinés Zemés patikétiniy, prieZiiiros ir kontrolés;
Geodezijos ir kartografijos klausimy;
Sutikimy, jvairiy derinimo procesy perdavimas patikétiniams, tikslinant patikéjimo

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty organizavimo problematikos;




o Istatymy nuostaty suvienodinimo;
o Irkt.

- Visiems Darbo grupés nariams sudarytos galimybés teikti pasitlymus;

- Surengta 12 Darbo grupés susitikimy;

- Surengti apie 29 atskiri susitikimai su atskirais Darbo grupés nariais ir/ar kitomis

suinteresuotomis institucijomis, papildomam nuostaty aptarimui, detalizavimui,

- Parengtas ir suderintas Darbo grupés sitilymy apibendrinimas, kurio pagrindu parengtas

Sis jstatymy pakeitimy paketas;

Tolimesné Darbo grupés veikla nebaigta, palickama galimybé Darbo grupéje teikti aptarimui
kitus pertvarkos metu kylan¢ius klausimus.

Parengty jstatymy pakeitimy projekty tikslai ir uzdaviniai:

1. Zemés naudojimo valstybiné kontrole (jstatymy pakeitimuose — Zemés naudojimo
valstybiné prieziiira) perduodama i§ NZT Valstybinei teritorijy planavimo ir statyby inspekcijai prie
Aplinkos ministerijos (toliau — VTPSI). Zemés naudojimo valstybine prieziiira ir specialiojo teritorijy
planavimo Zemétvarkos dokumenty priezitirg vykdys VTPSI.

Praktikoje daznai pasitaiko, kad VTPSI ir NZT bendradarbiaujant, vykdomi planiniai ar
neplaniniai statybos patikrinimai ar zemés naudojimo valstybiné kontrolé, siekiant kuo efektyviau bei
greiCiau iSaisSkinti valstybinés zemés uzémimo savavaliSkai pastatytais statiniais atvejus, Siy statiniy
Salinimo klausimus, organizuojami bendri patikrinimai, dalijamasi informacija apie nustatytus
pazeidimus ar jy paSalinimg bei suteikiama kita reikiama tarnybiné pagalba.

Ivertinus $iy abiejy institucijy vykdomas veiklas ir siekiant eliminuoti funkcijy dubliavimasi,
nuspresta, kad NZT turi vykdyti ne priezitros funkcijas ir patikéti tai specializuotai institucijai, todél
parengti teisés akty pakeitimai, numatantys zemés naudojimo valstybinés priezitiros ir specialiojo
teritorijy planavimo zemétvarkos procesy priezitiros funkcijas perduoti VTPSI.

Dél zemés naudojimo valstybinés prieziiiros

Vykdant Zemés naudojimo valstybine kontrole per 2022 metus NZT suplanavo atlikti i3 viso
8041 planinius ir neplaninius Zemés naudojimo valstybinés kontrolés patikrinimus. 2022 metais
visuomené¢ buvo aktyvi NZT teikdama informacija apie galimus Zemés naudojimo tvarkos
pazeidimus. Pagal gautus asmeny praneSimus ar skundus atlikti 2989 neplaniniai patikrinimai. 2022
metais NZT i§ viso atliko 9818 planiniy ir neplaniniy Zemés naudojimo valstybinés kontrolés
patikrinimy. Tikrinant, ar anksCiau nustatyti pazeidimai yra pasalinti, atlikti 1469 patikrinimai.
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2 pav. NZT atlikti planiniai ir neplaniniai patikrinimai per 2022 metus pagal Lietuvos
rajonus (interneto svetainé www.nzt.lt, NZT pateikti statistiniai duomenys)

Vykdydama zemés naudojimo valstybing kontrolg, vienoje i§ prioritetiniy sri¢iy — Kitos
paskirties zemés sklypy patikrinimai: atlikta 2664 planiniai ir 1343 neplaniniai kitos paskirties zemés
sklypy naudojimo patikrinimai, tai sudaro beveik 41 proc. nuo bendro visy atlikty patikrinimy
skaiCiaus. Taip pat atlikta 885 — apleisti privatis ir valstybinés zemés sklypai, taip pat valstybinés
zemes plotai, nesuformuoti atskirais zemés sklypais; 611 — valstybinés zemés ploty, nesuformuoty
atskirais zemés sklypais; 395 — Zemés sklypai, besiribojantys su vandens telkiniais; 806 — kiti zemés
naudojimo patikrinimai (NZT 2022 mety veiklos ataskaita, www.nzt.1t).

2022 metais zemés naudojimo valstybiné kontrolé sustiprinta kitos paskirties Zemés sklypy
(namy valdy) patikrinimams d¢l savavaliSko valstybinés zemés uzémimo (naudojimo) atlikti.
Orientuotasi ir ] Zemés sklypy, greta kuriy valstybinés reikSmes pavirSiniuose vandens telkiniuose yra
jrengty laikinyjy nesudétingyjy statiniy patikrinimus. Tai i§ esmés ir lémé Zemés naudojimo tvarkos
pazeidimy, kai savavaliSkai uzimta (naudojama) valstybiné zeme, skai¢iaus padidéjima.

2022 m. nustatyty ir atlikty planiniy patikrinimy skaicius pagal
prioritetines sritis

3000

2700 2664
2500
2000
1500
1000 903 885 841 gpg
616 611
500 I 400 395
0 .
Kitos paskirties Zemés Apleisty zemés sklypy  Valstybinés zemeés Zemes sklypy, Kiti Zemeés naudojimo
sklypy patikrinimai [ploty) naudojimo  ploty, nesuformuoty besiribojanéiy su patikrinimai
patikrinimai (pagal atskirais Zemés vandens telkiniais,
Apleisty Zemiy sklypais, patikrinimai patikrinimai

erdviniy duomeny
rinkinio duomenis)
(privatiy ir valstybiniy)

W Nustatyta Atlikta

3 pav. NZT atlikti planiniai ir neplaniniai patikrinimai per 2022 metus pagal Lietuvos
rajonus (interneto svetainé www.nzt.lt NZT pateikti statistiniai duomenys)

Pazeid¢jams administraciniais nurodymais nustatyta sumoketi i§ viso 23 072 eurus baudy.
Vykdydami administracinius nurodymus, pazeidéjai sumokéjo i§ viso 17 762 eurus baudy. Taip pat,
2022 metais priimti 1695 nutarimai paskirti administracing nuobauda — jspéjima del ANK 110
straipsnio 1 dalyje ir ANK 333 straipsnio 1 dalyje jtvirtinty pazeidimy. Administraciniy nusiZzengimy
bylas nagrinéjantys pareigiinai 2022 metais iSnagrinéjo 2705 administraciniy nusizengimy bylas ir
pazeidéjams sura$¢ nutarimus, kuriais paskyre i§ viso 21 295 eury baudy.

Per 2022 m. VTPSI buvo atlikti 1153 wkio subjekty ir statybos objekty patikrinimai (i$ jy -
773 planiniai, 380 — neplaniniai patikrinimai). Planiniams patikrinimams rizikingiausi objektali



(subjektai) atrenkami pagal VTPSI Rizikos valdymo informacinés sistemos (toliau — RVIS)
rezultatus, t. y. automatiniu bidu RVIS jdiegty modeliy pagalba. RVIS kasmet yra atnaujinamos
statybos rusiy ir paskirCiy rizikingumo klasifikatoriy (ypatingiems ir neypatingiems statiniams)
reikSmés ir kriterijy, kurie jtraukiami j atrankos modelius, reikSmingumai. DidZiausias démesys 2022
metais buvo skiriamas naujy (dviejy ir daugiau buty) statiniy statybai, taip pat statiniy
modernizavimui, rekonstrukcijai.

Svarbu paminéti, kad atliekant kitos paskirties Zemés naudojimo patikrinimus, kvie¢iami
VTPSI atstovai, kurie vertina Kitos paskirties zeméje esanciy statiniy teisétuma.

ZEMES NAUDOJIMO VALSTYBINE KONTROLE IR
STATINIY STATYBOS VALSTYBINE PRIEZIDRA

NACIONALINE ZEMES TARNYBA VALSTYBINE TERITORUY PLANAVIMO
IR STATYBOS INSPEKCUA

® Skundas

. 2

Suplanuojamas neplaninis

@ patikrinimas
A A

Asmens informavimas

¥

Atliekamas patikrinimas W

n 2

Duomeny analize, idvados
parengimas, sprendimo
priemimas

P

_,’ lrf'i"\\l

‘ Kreipimasis
) teismg del
Asmens informavimas apie » jpareigojimy

nustatytus paZeidimus ) nevykdymo

» —

Galimas sprendimo
apskundimas

A

4 pav. Zemés naudojimo valstybinés kontrolés ir statiniy statybos valstybinés prieZitiros
procesas

Dél zemétvarkos planavimo dokumenty prieZiiiros
NZT atlieka teritorijy planavimo valstybing prieziiirg, kai rengiamos zemétvarkos schemos

ir kaimo plétros Zemétvarkos projektai, visais kitais atvejais teritorijy planavimo valstybing prieZiiirg
atliecka VTPSI. Vadovaujantis Zemés jstatymo 37 straipsnio nuostatomis, specialiojo teritorijy
planavimo dokumentams priskiriami Zemétvarkos schemos ir kaimo plétros Zemétvarkos projektai.

2022 metais per Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacing sistema (toliau —
ZPDRIS) uzsakytos 10 737 paslaugos, i jy: 9 527 zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo paslaugos (vir§ 88 proc.), 1 205 kaimo plétros Zzemétvarkos projekty rengimo paslaugy (11
proc.) ir 5 Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekty rengimo paslaugos (iki 1 proc.). 2022
metais patikrinti 8 206 Zemétvarkos planavimo dokumentai (i jy: 7097 — Zemés sklypy formavimo
ir pertvarkymo projektai; 907 — kaimo plétros Zzemétvarkos projektai; 3 — Zemés paémimo visuomenés
poreikiams projektai; 199 — Zemés reformos zemétvarkos projektai) ir surasyti zemétvarkos
planavimo dokumenty patikrinimo aktai su i§vada dél tikslingumo tvirtinti / netvirtinti (NZT 2022
mety veiklos ataskaita, www.nzt.It).



VTPSI atlikdama teritorijy planavimo valstybine prieziiira VTPSI per 2022 metus pateiké
teritorijy planavimo dokumenty patikrinimo akty su teigiama iSvada 553 vnt., 4 vnt. — su neigiama
iSvada, 257 wvnt. - dél nustatyty pazeidimy sustabdé/nutrauké teritorijy planavimo dokumenty

tikrinima.

Sustabdyti tikrinti Nutraukti tikrinti teritori
ISduoti teritorijy planavimo dokumenty teritorijy planavimo I;nga\l/lilm; éoéﬁr;e?;a?igg
patikrinimo aktai su i§vada, vnt. dokumentai**, vnt. P Vit :
- o neigiama
telgiama (pritariama o A
te%kimui(['fvirtinti) (nepritariama teikimui
tvirtinti)
P SP DP |BP SP DP
BP SP DP BP SP |DP
16 96 441 1 3 1 28 228

BP — bendrojo planavimo dokumentai; SP — specialiojo planavimo dokumentai; DP —
detaliojo planavimo dokumentai.

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo 39 straipsnio 1 dalyje nuostatas teritorijy planavimo
dokumentai registruojami Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre (TPDR).
Per 2022 metus TPDR registruota vir§ 600 specialiojo teritorijy planavimo dokumenty (kaimo plétros
zemétvarkos projekty ir zemétvarkos schemy) (interneto svetainé www.tpdr.It vykdyta paieska).
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3 pav. Teritorijy planavimo dokumenty registre jregistruoty specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty (kaimo plétros Zemétvarkos projekty ir Zemétvarkos schemy) zemelapio fragmentas
(interneto svetainé www.tpdr.It vykdyta paieska).

2. 2022 m. birzelio 30 d. priimto Zemés istatymo Nr. [-446 pakeitimo jstatymo Nr. XIV-
1311 2 straipsnio 14 dalyje déstomame 7 straipsnyje nustatyta, kad valstybinés Zemés patikétiniai:
»<...> savivaldybés — visos savivaldybés teritorijoje esanfiy miesty ir miesteliy valstybinés
Zemés, perduotos Vyriausybés nutarimu, iSskyrus zeme, kuri Sio ir kity jstatymy nustatyta tvarka
patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés zemes, perduotos savivaldybéms



patikéjimo teise Vyriausybés nustatyta tvarka Sio straipsnio 2 dalyje nurodytoms reikméms ar kity
istatymy nustatytais atvejais ir saglygomis $io straipsnio 3 dalyje nurodytoms reikméms, taip pat
valstybinés misko Zzemés sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nutarimais
Sio straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir saglygomis;®.

Siekiama skaidrinti ir optimizuoti valstybinés zemés valdyma ir naudojimg ir suteikti vietos
savivaldai galimybg efektyviai planuoti ir naudoti savo teritorijg uztikrinant, kad savivaldybés visoje
Salies teritorijoje veikty vieningai (netaikyty skirtingy tvarky ir standarty zemétvarkos srityje,
sprendimus priimty vadovaudamosi kompleksiniu poziiiriu j jstatymy keliamus uzdavinius).

Sitilomais jstatymy pakeitimais vietos savivaldai miestuose ir miesteliuose bty suteikiama
galimyb¢ efektyviai planuoti ir naudoti savo teritorija, vykdyti jsipareigojimus bendruomenei ir jos
interesams, kartu jgyvendinant efektyvaus ir racionalaus valstybés turto valdymo tikslus.

Suteikiant (iSpleCiant) savivaldybéms patikéjimo teise miestuose ir miesteliuose, kartu
jtvirtinamos valstybés interesus apsaugancios ir atitikt] Konstitucijai uztikrinanc¢ios nuostatos:

- Savivaldybéms suteikiama patikéjimo teis€¢ neapima teisés disponuoti valstybine zeme;

- Savivaldybéms patikéjimo teise perduodama valstybiné Zemeé Vyriausybés nutarimu ir
numatoma galimybé Vyriausybei priimti sprendimus dél savivaldybiy patikéjimo teisés pasibaigimo
valstybei svarbiais atvejais;

- Savivaldybéms kaip patikétiniams neperduodama valstybei svarbiems projektams
reikalinga valstybiné Zeme;

- Sustiprinta savivaldybiy kaip patikétiniy veiklos kontrolg.

3. Atsisakyti pertekliniy, besidubliuojanéiy NZT procediiry - valstybinés Zemés
naudojimo ir specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos projekty valstybinés priezitros funkcijas
perskirstant taip, kad biity geriausiai jgyvendinami subsidiarumo, vieno langelio, efektyvumo,
atsakomybés uz priimtus sprendimus ir kiti vieSojo administravimo principai.

NZT centriniame padalinyje esantis skyrius atlicka Zemétvarkos schemy ir kaimo plétros
zemétvarkos projekty, taip pat zemés valdy (zemés konsolidacijos projekty, Zemés paé¢mimo
visuomenés poreikiams projekty, zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty bei zemés
reformos zemétvarkos projekty) valstybing priezitirg. Visais kitais atvejais teritorijy planavimo
valstybing priezitrg atliecka VTPSI, kurioje Sig veikla vykdo ne teritoriniu principu veikiantis
Teritorijy planavimo valstybinés priezitiros departamentas. VTPSI taip pat vykdo statybos valstybing
priezitra, atlieka planinius ir neplaninius patikrinimus.

Pagal galiojanGiy teisés akty nuostatas, NZT teritorinis padalinys, rengiant minétus
projektus, dalyvauja i§duodant reikalavimus, juos derinant. Taigi, NZT centrinis padalinys ir NZT
teritorinis padalinys biidami kaip viena institucija projekty rengime dalyvauja ir kaip sprendimus
priimantis, ir kaip kontroliuojantis subjektas.

Savivaldybes kaip valstybinés zemés miestuose ir miesteliuose patikétinés (valdytojos),
isdavineés visy risiy sutikimus, vykdys jvairius derinimo procesus, nedubliuojant funkcijy su NZT.

4. Istatymy pakeitimy nuostatose aiSkiai atskirti dviejy institucijy — ZUM ir AM
funkcijas. Siekiant efektyvesnio valstybinés Zzemés valdymo ir naudojimo, kad Sios zemés
naudojimas duoty didesne tiesioging nauda valstybei, numatoma perskirstyti institucijy funkcijas
aiskiai atskiriant zemés tikio, maisto tkio ir kaimo plétros sritis nuo Zemés naudojimo politikos
formavimo srities.

AM nuo 2023-01-04 formuoja valstybés politika Zemés tvarkymo: Zemeés reformos,
zemetvarkos, nekilnojamojo turto kadastro, Zemés naudojimo valstybinés kontrolés, geodezijos,
kartografijos, erdviniy duomeny rinkiniy tvarkymo ir Lietuvos erdvinés informacijos infrastruktiiros
plétojimo srityse, organizuoja, koordinuoja ir kontroliuoja jos jgyvendinima (toliau — Zemés valdymo
ir naudojimo politika). Atitinkamai pakeistas NZT pavaldumas i§ ZUM j AM. Nuo 2023-01-04 ZUM
formuoja valstybés politika zemés tkio, maisto Ukio ir kaimo plétros srityse, organizuoja,
koordinuoja ir kontroliuoja jos jgyvendinima.
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2. Istatymuy projekty iniciatoriai (institucija, asmenys ar pilieciy jgalioti atstovai) ir
rengeéjai:

Istatymy projekty iniciatorius ir rengéjas — Aplinkos ministerijos Zemés ir teritorijy
planavimo politikos grupé (pataré¢ja Erika Giedraitiené tel. 8 696 75 865, el p.
erika.giedraitiene@am.lt, pataréja Ruta Brazdziunien¢ tel. 8 616 55061, el p.
ruta.brazdziuniene@am.lt, pataréja Aisté Vidziené tel. Tel. 8 695 71392, el. p. aiste.vidziene @am.lt).

3. Kaip §iuo metu yra reguliuojami jstatymu projektuose aptarti teisiniai santykiai:

Zemés jstatymas

1) Siuo metu Zemés jstatyme nurodomos konkretiis institucijy pavadinimai.

2) Valstybiné Zemé pagal Lietuvos Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkta
i¥nuomojama be aukciono statiniams eksploatuoti pagal jy tiesiogine paskirtj. NZT specialistai, atlike
patikrinimg Naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemes sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,D¢l naudojamy
kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* (toliau — Taisyklés), 35.4 papunktyje
nustatyta tvarka ir nustate, kad zemés sklype esantis statinys yra sunykes, kreipiasi j savivaldybe, kad
Si pateikty iSvada, ar statinys tinkamas naudoti pagal paskirt]. Valstybinés zemés nuomos sutartis
nesudaroma, jeigu statinio naudojimo prieziiirg atliekanti institucija, t. y. savivaldybé, nustato, kad
statinys netinkamas naudoti pagal tiesioging paskirt]. Taciau statinio savininkas negali jo sutvarkyti,
kadangi neturi teisés | Zemés naudojimg (LAT 2022 m. balandZio 4 d. nutartis civilinéje byloje Nr.
e3K-3-12-378/2022, LAT 2022 m. spalio 5 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-217-701/2022).

3) Pagal galiojantj teisinj reguliavimg yra leidziama pakeisti statiniams eksploatuoti
iSnuomoto valstybinés zemes sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biida
(Zemés jstatymo 24 straipsnis). Tadiau kai statinio paskirtis neatitinka Zemés sklypo pagrindinés
zemés naudojimo paskirties ir naudojimo biido, valstybiné Zzemés statiniams eksploatuoti nuomos
sutartis nesudaroma, nes vadovaujantis Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punktu, statinio
paskirtis turi atitikti zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir naudojimo buda (LAT
2018 m. balandzio 9 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-133-219/2018, taip pat LAT 2018 m. kovo
9 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-76-684/2018).

4) Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte jtvirtinta nuostata, kad statiniams
eksploatuoti valstybinés zemés sklypai iSnuomojami tokio dydzio, kuris biitinas statiniams ar
jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jradyta juy tiesiogine paskirti NZT
teritoriniai skyriai, vadovaudamiesi Kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypy, parduodamy ar
iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo metodikoje, patvirtintoje Lietuvos Respublikos
zemes iikio ministro jsakymo ,,Dél zemés tikio ministro 2020 m. sausio 24 d. jsakymo Nr. 3D-40
,»Deél Kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono budu,
administravimo metodikos patvirtinimo®, reglamentuotu zemés sklypy, reikalingy statiniams
eksploatuoti ploto apskai¢iavimu, nustate, kad statiniams eksploatuoti iSnuomotas Zemés sklypas yra
per didelis (dalis Zemeés sklype buvusiy statiniy nugriaunama arba sunyksta), valstybinés zemés
nuomininkui sitilo pakeisti nuomos sutartj. Pastarajam nesutikus, kreipiamasi j teismg ir pradedamas
ilgas bylin¢jimosi procesas (LAT 2019 m. vasario 7 d. nutartj civilinéje byloje Nr. e3K-3-7-915/2019
ir LAT 2020 m. gruodzio 23 d. nutartj civilin¢je byloje Nr. e3K-3-262-969/2020).

5) Zemés jstatymo 10 straipsnyje (buves 9% straipsnis) reglamentuojamas atlyginimo
paskai€iavimas uz teis¢ statyti statinius ir (ar) juos rekonstruoti, ta¢iau neaptarta atvejai, kai Zemes
sklype yra keli tam paciam savininkui priklausantys statiniai, atlyginimo dydis turi biti
apskai¢iuojamas, atsizvelgiant | kiekvienam statiniui reikalingg eksploatuoti zemés sklypo dalj, ar
atlyginimas turi biiti apskai¢iuojamas pagal visg tam asmeniui iSnuomoto valstybinés Zemés sklypo
plota.
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6) Zemés jstatymo 10 straipsnyje (buves 9! straipsnis) néra numatyta atlyginimo uz teise
statyti iSnuomotuose valstybinés zemés sklypuose apskaiciavimo tvarka, kai statomi statiniai, kuriy
elementai priskiriami kilnojamiems daiktams, taciau jiems jrengti panaudojamas visas zemés sklypas.

7) Zemés jstatymo 9* straipsnyje nurodomos mokes¢io mokéjimo taikymo igimtys turi biiti
papildytos, nes Siuo metu iSimtis taikoma tik Pastatams atnaujinti (modernizuoti) pagal Lietuvos
Respublikos valstybés paramos daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatyma.

8) Susitarti dél servituto patikétiniams yra draudziama ir praktikoje susiduriama su
problema, kai valstybinés zemés patikétiniai atsisako sudaryti sandorius dél servituto nustatymo, o
tokie servitutai administraciniais aktais negali buti nustatyti;

9) Zemés jstatymo (jsigaliosianéio nuo 2023-01-04) 22 str. 9 dalis nustato, kad ,Kai
servitutai negali buti nustatyti administraciniu aktu ir (ar) kai valstybinés Zemeés patikétiniui
nesuteikta kompetencija nustatyti servituta, teis¢ sudaryti sandorius dél valstybinés Zemes servituty
nustatymo visais atvejais turi Nacionaliné¢ Zzemeés tarnyba.*

10) V] Valstybiniy miSky urédija (patikéjimo teise valdanti, naudojanti valstybinius miskus
ir jais disponuojanti jstatymy nustatyta tvarka, taip pat vykdanti juose kompleksing misky tikio veiklg)
neturi teisés sudaryti sandorius déel Zemés servituty, kai jy negalima nustatyti administraciniu aktu,
pagal iki 2022 m. birzelio 30 d. galiojusia Zemés jstatymo redakcija ju patikéjimo teise valdomuose
sklypuose servitutus reikia nustatinéti teisminiu budu;

11) Zemés jstatymo 7 straipsnio 5 dalyje numatyta, kad ,,Vyriausybés nutarimais
valstybinés misko Zemés sklypai perduodami patikéjimo teise MiSky jstatymo nustatytiems
subjektams valstybinéms funkcijoms atlikti. Valstybinés Zemeés sklypai Vyriausybés nutarimais gali
biiti perduodami patikéjimo teise ir kitiems Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme nurodytiems subjektams, kai jstatymais jiems
priskiriamos valstybinés funkcijos.*, taCiau nenumatyta iSimtis apsaugos sutartims, Valstybinés
misSky urédijos sudaromos pagal Saugomy teritorijy jstatymo nuostatas.

12) Per zemés reformos eigg, rengiant privatizuojamy ar kity valstybinés zemés sklypy
teritorijy planavimo dokumentus bei zemés sklypy planus, formuojant Siuos sklypus administraciniu
aktu, nebuvo uztikrintas tinkamas nekilnojamojo daikto naudojimas pagal paskirtj (pvz., sprendiniai
dél patekimo j zemés sklypa ar kitg objekta nebuvo suprojektuoti patvirtintame teritorijy planavimo
dokumente ar zemés valdos projekte, arba buvo suprojektuoti, taciau nebuvo priimti administraciniai
aktai, reikalingi Siems sprendiniams jgyvendinti), nors pagal tuo metu galiojusj reglamentavimg tai
tur¢jo biiti padaryta. Viena i§ galimybiy sprendziant nekilnojamojo daikto naudojimo pagal paskirtj
klausimg gali biiti kelio, statinio ar kt. servituto nustatymas. Remiantis preliminariais skai¢iavimais,
Siuo metu yra zinoma apie mazdaug 4 800 atvejy, kai zemés sklypams néra suprojektuoto
privaziavimo ] Siuos Zemés sklypus ir nenustatyti servitutai. Galimyb¢ nustatyti servitutus tokiems
zemes sklypams yra tik kreipiantis i teisma.

13) Kadastriniy matavimy metu negali biti kei¢iamos servituto galiojimo apimtys,
nustatomas servitutas turi tenkinti tam tikras sglygas.

14) Zemés jstatymo pakeitimo jstatymo projekte nenustatyta skundy / pra§ymy nagrinéjimo
zemetvarkos srityje tvarka;

15) Zemés paémimo visuomenés poreikiams jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos
projektus jstatymo 8 straipsnio 2 dalyje numatyta, kad Zemés paémimo projektas rengiamas siekiant
suprojektuoti paimama visuomenés poreikiams Zemés sklypa ir (ar) po Zemés sklypo padalijimo
likusj visuomenés poreikiams neimama (-us) Zemés sklypa (-us). Zemés paémimo visuomenés
poreikiams projekte detalizuojami specialiajame plane, kurio pagrindu buvo pradéta Zemés paémimo
visuomenés poreikiams procediira, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai,
nustatomi planuojamos naudoti ir uZstatyti teritorijos kokybiniai ir kiekybiniai parametrai. Sio
jstatymo 8 straipsnio 3 dalyje reglamentuojama, kad jeigu po Zemés sklypo padalijimo liekantis
visuomenes poreikiams neimamas kitos paskirties Zemes sklypas yra ne didesnis kaip 0,04 ha, Zemés
tkio paskirties Zemés sklypas yra ne didesnis kaip 0,1 ha, o miSky tkio paskirties Zemés sklypas yra
ne didesnis kaip 0,1 ha arba likusio visuomenés poreikiams neimamo zemés sklypo dél jam nustatyty



12

specialiyjy Zemés naudojimo salygy nebus galima naudoti pagal to zemés sklypo pagrinding zemés
naudojimo paskirtj] ir buda, toks Zemés sklypas Zemés savininko prasymu, pateiktu projekta
jgyvendinanciai institucijai iki $io jstatymo 10 straipsnio 2 dalyje nurodyto pasitilymy dél zemes
paémimo visuomenés poreikiams projekto pateikimo termino pabaigos, projektuojamas kartu su
paimamu visuomenés poreikiams Zemés sklypu kaip vientisas Zemés sklypas. Si nuostata netaikoma
tais atvejais, kai po zemés sklypo padalijimo liksiantis visuomenés poreikiams neimamas zemes
sklypas ribojasi su kitu tam paciam zemes savininkui nuosavybés teise priklausan¢iu Zzemés sklypu.

Zemés jstatyme tokios nuostatos néra jtvirtintos, tod¢l paimant Zemés visuomenés
poreikiams taikant Zemés jstatyme numatytas procediiras, po Zemés sklypo padalijimo liekantis
zemes sklypas, neatsizvelgiant i jo dydj ir galimybe naudoti pagal pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj ar biida, tenka Zemeés savininkui.

Zemés paémimo visuomenés poreikiams jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos
projektus jstatymo paskirtis uztikrinti greitesnj Zemés paémimo visuomenés poreikiams procesa,
taciau savininko teisiy turinys (kuris néra susijes su paémimo visuomenés poreikiams proceso skuba)
ir galimybés jgyvendinti savo, kaip Zemés savininko, 1§ kurio Zemé paimama, teises neturéty skirtis
nuo Zemes jstatyme jtvirtinty procediry.

16) Nuo 2024-01-01 jsigaliosian¢ios redakcijos 2 straipsnio 10 dalis - Zemés naudojimo
valstybiné¢ kontrolée — Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos
ministerijos organizuojama ir vykdoma Zemeés savininky ar naudotojy veiklos kontrole, kuria
siekiama uztikrinti tinkama Zemés naudojimg ir teising apsauga, taip pat identifikuoti teisés akty
pazeidimus ir pagal kompetencija taikyti pazeidéjams jstatymy nustatytas sankcijas. Néra atskyrimo
tarp privacios zemés savininky kontrolés ir valstybinés Zemes patikétiniy vykdomos kontrolés. Nuo
2024-01-01 jsigaliosian¢iame VI* skyriuje taip pat naudojama kontrolés savoka.

17) Nuo 2024-01-01 jsigaliosian¢ios redakcijos 36* straipsnio 5 dalies nuostata numato, kad
,Be §io straipsnio 3 dalyje nurodyty jgaliojimy, Nacionaliné zemés tarnyba Sio jstatymo 362
straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka atlieka iSankstine savivaldybés administravimo subjekty rengiamy
administraciniy sprendimy ar sandoriy, susijusiy su perduotos patikéjimo teise valstybinés zemes
naudojimu, projekty priezitirg. Manytina, kad tai §i nuostata yra pertekliné ir ne padéty vykdyti
kontrole, o tik trukdyty sklandziai vykdyti reikiamas funkcijas.

18) Zemeés jstatymo 36 straipsnio 2 dalies 2 punkte (jsigaliosian¢io nuo 2024-01-01)
numatyta, kad ,,valstybinés zemés, perduotos naudoti patikéjimo teise, sandorius, kuriy Zemés ploto
ir (ar) vertés kriterijai atitinka Vyriausybés nustatytuosius;®;

19) Zemés jstatymo VI* skyrius (jsigaliosiantis nuo 2024-01-01) numato savivaldybiy, kaip
valstybinés Zemés patikétiniy, valstybing prieziiirg ir kontrole;

20) Zemés jstatyme nenumatyta galimybé prane§imus ir informacija zemés savininkams ir
(ar) kitiems naudotojams, susijusig su zemés paémimu visuomenés poreikiams, siysti per Nacionaling
elektroniniy siunty pristatymo, naudojant pasto tinkla, informacing sistema.

21) Zemés jstatymo 47 straipsnyje neaptarta atvejai, kuomet Zemés sklype, paimame
visuomenes poreikiams, yra statiniy ir (ar) jrenginiy bei nenumatyta galimybés sudaryti saglygas
fiziniams asmenims naudotis visuomeneés poreikiams paimtais statiniais ir (ar) irenginiais iki statybos
leidziancio dokumento iSdavimo.

Zemés paémimo visuomenés poreikiams jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos
projektus jstatymo, reglamentuojanéio ZPVP procediiras jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos
projektus, 3 straipsnio 3 dalyje yra reglamentuojama, kad ZPVP projekta jgyvendinanti institucija
gali jgalioti savo reguliavimo srities jmones, jstaigas, akcines bendroves ar uzdargsias akcines
bendroves, nurodytas $ios dalies 1 ir 2 punktuose atlikti tam tikrus veiksmus, susijusius su ZPVP.
Tadiau tokios nuostatos néra reglamentuotos Zemés jstatymo VIII skyriuje.

22) Perduodant savivaldybéms valstybing zeme¢ miestuose ir miesteliuose valdyti
patikéjimo teise aktualu numatyti nuostatas del nebaigty nuosavybés teisiy atkiirimo procediry.
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Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZiiiros jstatymas

1) Siuo metu pagal Zemés jstatymo 36 straipsnj, Zemés naudojimo valstybing kontrole
atlicka NZT, o teritorijy planavimo valstybing prieziaira pagal Teritorijy planavimo ir statybos
valstybinés priezitiros jstatyma atlieka VTPSI. 2022 m. birzelio 30 d. priémus Zemés jstatymo Nr. I-
446 pakeitimo jstatymo Nr. XIV-1311, nuo 2024-01-01 zemés naudojimo valstybinés priezitiros
(buvo kontrolé) ir zemétvarkos planavimo dokumenty priezitiros funkcijas numatyta i§ NZT j VTPSI.

2) Siuo metu nei Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZiiiros jstatyme nei Zemés
istatyme néra reglamentuota ir suteikta teisé pareigiinams, vykdantiems zemés naudojimo valstybine
priezitira:

- duoti privalomuosius nurodymus dél nustatyty pazeidimy paSalinimo (Siuo metu
pareigiinai turi teis¢ tik rastu praSyti geranoriSkai paSalinti nustatytus zemés naudojimo
tvarkos pazeidimus, o to nepadarius, inicijuoti daznai ilgai trunkancius teisminius
procesus, kad asmenys teismo sprendimu biity jpareigoti pasalinti pazeidimg);

- netrukdomai patekti j tikrinamas teritorijas ir atlikti neplaninius Zemés naudojimo
patikrinimus 1§ anksto nejspéjus (patikrinimai $iai dienai atliekami i§ anksto rastu jspéjus
tikrinamo objekto savininkus/naudotojus apie planuojamg patikrinima, dél ko, kai kurie
asmenys, Zinodami apie planuojamg patikrinimo laikag bei siekdami iSvengti
atsakomybés, neteiséta veika laikinai nutraukia, o NZT darbuotojai tokiu atveju neturi
galimybés uzfiksuoti daromy pazeidimy).

3) Zemés jstatyme nustatyta per plati valstybinés zemés naudojimo patikrinimo apimtis, t.

y. nenustatyti atvejai kada patikrinimas neatlieckamas (pvz., dél mazareikSmiy pazeidimy).

Teritorijy planavimo jstatymas

Galiojancio Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (toliau — TP]) 20 straipsnyje
nustatyta, kada rengiami zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai. Sios nuostatos kartoja
Zemés jstatymo 40 straipsnio nuostatas. Atsizvelgus j tai, ir j tai, kad TP] reglamentuoja teritorijy
planavimo dokumenty (ne zemés valdos projekty) rengimo procesa, TP] pakeitimo projekte sitiloma
atsisakyti su Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektais susijusiy nuostaty, TP] nustatyta
teisinj reguliavima, kurio néra Zemés jstatyme (TP] jtvirtintus atvejus, kai Sie projektai nerengiami)
perkeliant j Zemés jstatymo 40 straipsnj.

Siekiant teisinio reguliavimo aiSkumo ir administracinés nastos mazinimo, TP] pakeitimo
projektu sitiloma papildyti TP] jtvirtintg teritorijy planavimo proceso reglamentavimg ir nustatyti,
kad, kai teritorijos planavimo sglygy galiojimo terminas pasibaigia teritorijy planavimo proceso
baigiamojo etapo tvirtinimo stadijoje (kai teritorijy planavimo dokumentas pateikiamas tvirtinti), Siy
salygy pratesti ar iSduoti naujy nereikia, o tvirtinanti institucija turi teis¢ patvirtinti teritorijy
planavimo dokumentg, nes Siuo metu TPI, tai nenumatyta.

Zemés iikio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo

1) Zemeés tkio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo 3 straipsnio nuostatos numato
didZziausig leisting isigyjamos nuosavybés teise Zemes iikio paskirties Zemés plota, taip pat Siame
straipsnyje numatytas jpareigojimas asmeniui, pageidaujanc¢iam jsigyti Zemeés iikio paskirties Zemes,
iki zemes ikio paskirties Zemés sklypo perleidimo sandorio sudarymo, uZpildyti Zemés tkio
paskirties Zemés pirkéjo deklaracija ir gauti NZT sutikimg jsigyti Zemés tkio paskirties Zeme t. y.
Zemés iikio paskirties Zemés jsigijimo jstatymu jtvirtinta imperatyvi nuostata, kad zemés ikio
paskirties Zemés perleidimo sandoris negali biiti sudaromos iki asmuo, pageidaujantj jsigyti Zemés
iikio paskirties zemés sklypa, notarui nepateiks minéty dokumenty.

2) Zemés tkio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 3 ir 4 punktuose
numatyta pirmumo teis¢ isigyti privacia Zemeés ikio paskirties zem¢ uz tg kaing, uz kurig ji
parduodama, ir kitomis tokiomis pac¢iomis saglygomis, iSskyrus atvejus, kai ji parduodama i§ vieSyjy
varZytyniy, $ia eilés tvarka turi:
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<...>3) asmuo, nuosavybes teise turintis zemes tikio paskirties zemes sklypa, kuris ribojasi
su parduodamu Zemés iikio paskirties zemés sklypu, — jeigu jis, bidamas fizinis asmuo, Ukininko
tkio jstatymo nustatyta tvarka yra jregistraves iikininko wikj arba jo, bunant juridiniu asmeniu,
pajamos i$ zemés tikio veiklos sudaro daugiau kaip 50 procenty visy gauty pajamy;

4) fizinis asmuo, deklaraves gyvenamajg vieta, arba juridinis asmuo, jregistraves juridinio
asmens buveing tos savivaldybés teritorijoje, kurioje yra parduodamas zemés tkio paskirties Zzemés
sklypas, ar besiribojan¢iy savivaldybiy teritorijoje, — jeigu jis, biiddamas fizinis asmuo, Ukininko tikio
istatymo nustatyta tvarka yra jregistraves tikininko fikj arba jo, binant juridiniu asmeniu, pajamos i$
zemes tikio veiklos sudaro daugiau kaip 50 procenty visy gauty pajamy.

Zemés tikio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo 5 straipsnio 3, 4, 5, 6, 7 ir 9 dalys numato
procediiras dél Zemes iikio paskirties Zzemes perleidimo pasinaudojant pirmenybes teise.

Zemés paémimo_visuomenés_poreikiams_jgyvendinant_ypatingos valstybinés_svarbos
projektus jstatymas

1) Jstatyme néra numatyta statiniy esan¢iy visuomenés poreikiams paimtame Zemés sklype
valdymo, atitinkamo subjekto patikéjimo teisés statinius ir (ar) jrenginius jregistravimo
Nekilnojamojo turto registre tvarka.

2) Istatyme néra nustatyta galimybés visuomenés poreikiams paimtame Zemés sklype
esanCiy statiniy ir (ar) jrenginiy iki statyba leidziancio dokumento iSdavimo suteikimo laikinai
naudotis fiziniam asmeniui (-ms), i§ kuriy Sie statiniai ir (ar) jrenginiai buvo paimti visuomenés
poreikiams.

PilieCiy nuosavybés teisiy j iSlikusj nekilnojamagji turtq atkiirimo jstatymas

1) Atkarimo jstatymo 21 straipsnio 7 dalyje vartojama savoka ,,zemés sklypai‘.

2) Siuo metu galiojanéiame jstatyme nenumatyta galimybé atlyginti lygiaveréiu misko
sklypu (buvo suteikta terminuotai iki 2023-02-01);

3) Istatyme néra numatyta galimybés savivaldybése, kuriose nebaigtos nuosavybés teisiy
atkirimo procediiros ir néra galimybés atkurti nuosavybe kitais budais, suteikti galimybeg
pretendentams pasirinkti lygiavertj turétg Zzemés sklypg atkurti kaimo vietovéje;

4) Istatyme néra numatyta galimybés savivaldybése, kuriose nebaigtos nuosavybés teisiy
atktirimo procediiros, suteikti galimybe nuosavybés teiséms atkurti skirti ne tik sklypus individualiai
statybai, bet ir kitai tkinei-komercinei veiklai.

Geodezijos ir kartografijos jstatymas

1) Lietuvos Respublikos geodezijos ir kartografijos jstatyme néra aiskiai
reglamentuojamas matininky / geodezininky, atliekant nekilnojamyjy daikty kadastro duomeny
nustatymo darbus, geodezijos ir Kkartografijos darbus, padaryty pazeidimy priskyrimas
mazareik§miams, nesiurkstiems ar Siurk3tiems. Siuo metu yra jtvirtintos tik dvi pazeidimy rasys, t. y.
SturkStus ir neSiurkStus, taciau VieSojo administravimo jstatyme yra jtvirtinta ir mazareikSmio
pazeidimo rasis. GKI jtvirtintas neSiurkstus paZeidimas pagal turinj atitikty mazareik§mio pazeidimo
savoka;

2) Geodezijos ir kartografijos jstatyme néra nuostatos dél Nekilnojamo turto kadastro
istatyme nustatyto 5 mety senaties termino.

Nekilnojamojo turto kadastro jstatymas

1) Pagal NTK jstatymo 13 straipsnio 2 dalj pradyma jrasyti nekilnojamojo daikto kadastro
duomenis | Nekilnojamojo turto kadastra ar juos pakeisti pateikia nekilnojamojo daikto savininkas ar
patikéjimo teise valdantis nekilnojamaji daikta asmuo, iSskyrus NTK jstatymo 9 straipsnio 4 dalyje
nustatytus atvejus;

2) Néra aiskiai reglamentuotos matininky pazeidimy rasys bei konkreciy poveikio
priemoniy taikymo atvejai.
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Statybos jstatymas
Néra teisinio reglamentavimo dél statiniy, esanciy valstybinés zemés sklypuose (teritorijoje)
remonto.

GeleZinkeliy transporto kodeksas

Gelezinkeliy transporto kodekso 23! straipsnio 2 dalyje, nustatyta, kad vieSosios
gelezinkeliy infrastruktiiros valdytojas gali iSnuomoti nenaudojamus vieSosios gelezinkeliy
infrastruktiiros valdytojo veiklai vykdyti valstybinés zemés sklypus.

4. Kokios sitilomos naujos teisinio reguliavimo nuostatos ir kokiy teigiamy rezultaty
laukiama:

Zemés jstatymas

Atsizvelgiant ] Darbo grupés pateiktus pasitilymus, jstatymo pakeitimo projekte, numatyti
Sie pagrindiniai pakeitimai:

1) Zemés jstatymo (ir kituose lydimuosiuose jstatymy pakeitimy projektuose) pakeitime
atsisakoma konkreCiy institucijy pavadinimy, visos institucijos jvardijamos kaip ,,Vyriausybés
jgaliota institucija®, nenurodomi ,,politikg jgyvendinan¢iy® institucijy pavadinimai, kad Vyriausybé
galéty spresti ir tokiu budu uztikrinama, kad pasikeitus institucijos pavadinimui nebus poreikio keisti
daugelio jstatymy vien dél pasikeitusio pavadinimo.

2) Zemés jstatymo pakeitimo jstatymo 9 straipsnis papildytas 23 dalimi numatant
galimybe iSnuomoti valstybinés Zemés sklypus prie sunykusiy statiniy, nustatant terming statiniams
sutvarkyti, kad jj biity galima naudoti pagal paskirtj (dél statinio tinkamumo naudoti pagal paskirtj
patvirtinan¢io dokumento statinio savininkas turéty kreiptis j savivaldybe, gauta dokumentg turéty
pateikti NZT);

3) Zemés jstatymo pakeitimo jstatymo 9 straipsnis papildytas 24 dalimi, kad gali biti
iSnuomojami valstybinés zemeés sklypai statiniams eksploatuoti, kuriy paskirtis neatitinka zemes
sklypo pagrindinés naudojimo paskirties ir naudojimo budo ir nustatytas terminas, per kurj statiniy
savininkas turéty pakeisti iSnuomoto valstybinés zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirt]
ir (ar) naudojimo biidg arba statinio paskirtj;

4) Zemés jstatymo pakeitimo jstatymo 9 straipsnis papildytas 25 dalimi, nustatant, kad
nuomininkui atsisakius pakeisti zemés nuomos sutartj, kai nustatoma, kad jam iSnuomoto valstybinés
zemés sklypo plotas turi biiti sumazintas, nes buvo sunaikinta dalis statiniy, valstybinés Zemés
nuomos sutartis nutraukiama.

5) Zemés jstatymo 10 straipsnis papildytas 7 dalimi, kad tais atvejais, kai isnuomotame
valstybinés zemés sklype yra keli statiniai, kiekvienam statiniui eksploatuoti, jskaitant ir naujg statinj,
kuriam statyti iSduodamas sutikimas, nustatomos dalys reikalingos Siems statiniams eksploatuoti ir
atlyginimo dydis skai¢iuojamas pagal nauju ar rekonstruojamu statiniu uzstatomo zemes ploto ir
statinio naujai sukuriamo ploto ir Siam statiniui eksploatuoti iSskirtos Zemés sklypo dalj.

6) Zemés jstatymo 10 straipsnis papildytas 8 dalimi, numatant atlyginimo uZ teise statyti
iSnuomotuose valstybinés Zemés sklypuose apskaiCiavimo tvarka, kai statomi statiniai, kuriy
elementai priskiriami kilnojamiems daiktams, taciau jiems jrengti panaudojamas visas Zemés sklypas.

7) Zemés jstatymo 10 straipsnio 7 dalis papildyta idimtimis: 1) vieSosios infrastruktiiros
projektams; 2) atsinaujinancios iStekliy energetikos plétros projektams; 3) projektams, susijusiems su
viesojo intereso uztikrinimu.

8) Patikslinta Zemés jstatymo 22 straipsnio 2 dalies 3 ir 4 punktus, kad NZT
administraciniu aktu servitutus nustato ir kvitq subjekty patikéjimo teise valdomiems zemés sklypams

(toks pasitilymas jau buvo registruotas Zemes jstatymo pakeitimo projektas (TAR reg. Nr. 21-
22237(3)).
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9) Siekiant savivaldai suteikti daugiau galiy, perleisti daugiau Siuo metu centralizuotai
atlieckamy funkcijy, pakeista Zemés jstatymo 22 straipsnio 9 dalis, nurodant, kad savivaldybéms, kaip
valstybinés Zemés patikétinéms miestuose ir miesteliuose, suteikiama teisé servitutus nustatyti
sandoriais.

10) V] Valstybiniy miSky urédija (patikéjimo teise valdanti, naudojanti valstybinius miskus
ir jais disponuojanti jstatymy nustatyta tvarka, taip pat vykdanti juose kompleksing misky tkio veiklg)
turés teis¢ sudaryti sandorius dél Zemés servituty, kai jy negalima nustatyti administraciniu aktu. Toks
pakeitimas buvo parengtas ZUM Zemés jstatymo Nr. I-446 7, 9 ir 23 straipsniy pakeitimo jstatymo
projekto Nr. XIVP-632 ir 2021-06-10 Vyriausybé pateiké Seimui, ta¢iau projektas nebuvo priimtas
Seime, nes nuostatos dél jaunyjy tkininky galimai prieStaravo Konstitucijai, bet nebuvo toliau
svarstomi atskirai ir sitilymai del servituty.

11) Siekiant uztikrinti Europos Bendrijos svarbos natiiraliy buveiniy, saugomy augaly ir
gyviny rasiy ir jy buveiniy apsaugg Saugomy teritorijy jstatyme yra numatyta galimybé sudaryti
apsaugos sutartis, kuriose Vyriausybés jgaliotos institucijos su zemés savininkais ir valdytojais
individualiai susitaria deél kraStovaizdzio, gamtos vertybiy apsaugos ir naudojimo priemoniy
nustatymo arba tvarkymo priemoniy jgyvendinimo jy valdomoje Zeméje. Tokiu biidu yra iSsaugomos
europinés svarbos gamtinés vertybés, atkuriama ir palaikoma gera jy bikle, taip pat tai padeda
uztikrinti Buveiniy ir Pauk$¢iy Direktyvose numatyty jsipareigojimy jgyvendinimg. Atsizvelgiant ]
tai, kad Zemés jstatymo 7 straipsnio 8 dalyje numatyti apribojimai daZnai traktuojami kaip kliaitis
valstybinés zemes patikétiniams (pvz., Valstybinei misky urédijai) sudaryti anks¢iau minétas sutartis,
7 straipsnio 8 dalis papildyta numatant, kad patikéjimo teise perduotiems valdyti misko Zemés
sklypams netaikomi apribojimai apsaugos sutartims, sudaromoms pagal Saugomy teritorijy jstatyma.

12) Zemés jstatymo pakeitimo 22 straipsnio 2 dalis papildyta numatant, kokias papildomai
atvejais servitutai gali biiti nustatyti administraciniu aktu.

13) Zemés jstatymo pakeitimo 22 straispnyje numatyta, kad jei atlickant zemés sklypo
kadastrinius matavimus servituto riba pasikeicia, zemétvarkos planavimo dokumentus rengiantys ir
jgyvendinantys asmenys privalo informuoti vieSpataujancio daikto savininkg ir su pasikeitusia
servituto riba susijusiy Zemés sklypy savininkus ar naudotojus.

14) Zemés jstatymo pakeitimo VI skyrius papildytas 35 ir 35? straipsniais, nustatandiais
praSymy ir skundy nagrinéjimo zemétvarkos srityje tvarkg, jy nenagrinéjimo ar nagrin€jimo
nutraukimo atvejus.

15) Paimant Zeme¢ visuomenés poreikiams neatsizvelgiant j tai, pagal kokj jstatymg
vykdomos Zemés paémimo visuomenés poreikiams procediiros, zemés savininkas neturéty atsidurti
skirtingoje (blogesnéje) padétyje. Zemés jstatymo pakeitimo 46 straipsnis papildytas 10 dalimi,
nustatant, kad po Zemés padalijimo liekantiems, visuomenés poreikiams nepaimamiems zemeés
sklypams taikomos Zemés paémimo visuomenés poreikiams jgyvendinant ypatingos valstybinés
svarbos projektus jstatymo 8 straipsnio 3 dalies nuostatos.

16) Nuo 2024-01-01 jsigaliosianéioje jstatymo redakcijoje atskirtos Zemés naudojimo
valstybinés priezitiros sgvoka nuo valstybinés Zemes patikétiniy kontrolés savokos 2 straipsnyje
jvedant nauja savoka: Valstybinés zemés patikétiniy veiklos kontrolé — Valstybinés Zemés patikétiniy
veiklos kontrolé¢ - jstatymais ir kitais teisés aktais reglamentuota valstybinés Zemes patikétiniy veiklos
priezitra, kuria siekiama uZtikrinti tinkamg valstybinés Zemés naudojima, identifikuojant teisés akty
pazeidimus valstybinés Zemés pateiktiniams sudarant sandorius ar priimant administracinius
sprendimus, susijusius su perduotos patikéjimo teise valstybinés Zemés naudojimu;

17) Atsisakyta nuo 2024-01-01 jsigaliosian¢ios redakcijos 36 straipsnio 5 dalies nuostaty,
numatanéiy NZT iSanksting savivaldybés administravimo subjekty rengiamy administraciniy
sprendimy ar sandoriy, susijusiy su perduotos patikéjimo teise valstybinés Zemés naudojimu, projekty
priezitira.

18) Atsisakyta papildomos patikétiniy kontrolés dél valstybinés zemés, perduotos naudoti
patikéjimo teise, sandorius, kuriy zemés ploto ir (ar) vertés kriterijai atitinka Vyriausybés
nustatytuosius derinimo;
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19) Patikslinta Zemés jstatymo VI* skyriaus (jsigaliosian¢io nuo 2024-01-01) taikymo sritis,
numatant visy valstybinés Zemés patikétiniy, valstybine kontrole, kurig pavesta vykdyti NZT;

20) Zemés paémimo visuomenés poreikiams, jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos
projektus jstatymo nuostatos, numatanc¢ios galimybe pranesimus ir informacijg Zemés savininkams ir
(ar) kitiems naudotojams, susijusia su zemés paémimu visuomenés poreikiams, siysti per Nacionaling
elektroniniy siunty pristatymo, naudojant pasto tinkla, informacine sistema, integruotos j Zemés
istatymo pakeitimo 46 straipsnj.

21) Zemés jstatymo pakeitimo 47 straipsnyje detalizuoti atvejai, kuomet Zemés sklype,
paimame visuomengés poreikiams, yra statiniy ir (ar) jrenginiy bei numatyta galimybé sudaryti salygas
fiziniams asmenims naudotis visuomenés poreikiams paimtais statiniais ir (ar) jrenginiais iki statybos
leidZian¢io dokumento iSdavimo.

22) Suvienodintos jstatymy nuostatos ir papildytas Zemés jstatymo VIII skyrius,
reglamentuojant, kad valstybés institucija, suinteresuota zeme¢s paémimu visuomenés poreikiams,
galéty jgalioti savo reguliavimo srities jmones, jstaigas, akcines bendroves ar uzdargsias akcines
bendroves, atlikti tam tikras proceduras.

23) Zemés jstatymo pakeitimo jgyvendinamosiose nuostatose numatoma, kad savivaldybés,
kuriose nebus baigtos nuosavybés teisiy atkiirimo procediiros, nuo 2024-01-01 tapusios valstybinés
zemés patikétinémis, neturés teis€s perduoti valstybinés Zzemés tretiesiems asmenims, kol nebaigs
nuosavybes teisiy grazinimo procediiry.

Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZiiiros jstatymas

1) Nuo 2024-01-01 Zemés naudojimo valstybinés priezitros (buvo Kkontrolé) ir
7emétvarkos planavimo dokumenty prieZitros funkcijas perdavus i§ NZT j VTPSI, kei¢iamas
jstatymo pavadinimas i§ Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitiros jstatymo ] Teritorijy
planavimo, statybos ir zZemés naudojimo valstybinés prieziiiros jstatymg (toliau — Priezitiros
jstatymas). Sis jstatymas déstomas nauja redakcija.

2) Priezitros jstatyme reglamentuota ir suteikta teisé¢ pareiginams, vykdantiems Zemés

naudojimo valstybing prieziiirg:

- duoti privalomuosius nurodymus dél nustatyty pazeidimy pasSalinimo (Siuo metu
pareigiinai turi teise tik raStu praSyti geranoriskai pasalinti nustatytus zemés naudojimo
tvarkos pazeidimus, o to nepadarius, inicijuoti daznai ilgai trunkancius teisminius
procesus, kad asmenys teismo sprendimu biity jpareigoti pasalinti pazeidimg);

- netrukdomai patekti j tikrinamas teritorijas ir atlikti neplaninius Zemés naudojimo
patikrinimus i$ anksto nejspéjus (patikrinimai Siai dienai atlieckami i§ anksto rastu jspéjus
tikrinamo objekto savininkus/naudotojus apie planuojamg patikrinima, dél ko, kai kurie
asmenys, zinodami apie planuojamg patikrinimo laikag bei siekdami iSvengti
atsakomybeés, neteiséta veika laikinai nutraukia, o NZT darbuotojai tokiu atveju neturi
galimybés uzfiksuoti daromy pazeidimy).

3) Priezitiros jstatyme patikslinta valstybinés zemés naudojimo patikrinimo apimtis, t. y.

nustatyti atvejai kada patikrinimas neatliekamas.

Teritorijy planavimo jstatymas

Siekiant jstatymy suderinamumo, parengtas su keiGiamy jstatymy (Zemés jstatymo,
Teritorijy planavimo, statybos ir Zemés naudojimo valstybinés priezitiros jstatymo) nuostatomis
susijes Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (toliau — TP]) pakeitimo projektas.

Atsizvelgus ] tai, ir ] tai, kad TP] reglamentuoja teritorijy planavimo dokumenty (ne Zemés
valdos projekty) rengimo procesa, TP] pakeitimo projekte sitiloma atsisakyti su Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektais susijusiy nuostaty, TP] nustatyta teisinj reguhav1mq, kurio néra
Zemés jstatyme (TP] jtvirtintus atvejus, kai Sie projektai nerengiami) perkeliant j Zemés jstatymo 40
straipsnj.
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TP] pakeitimo projektu sitloma suderinti TP] ir kartu teikiamo Teritorijy planavimo,
statybos ir Zemés naudojimo valstybinés prieziliros jstatymo nuostatas dél VTPSI funkcijy, visy
teritorijy planavimo dokumenty rengimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje.

TP] pakeitimo projekte papildytas TP] jtvirtintas teritorijy planavimo proceso
reglamentavimas ir nustatyta, kad, kai teritorijos planavimo sglygy galiojimo terminas pasibaigia
teritorijy planavimo proceso baigiamojo etapo tvirtinimo stadijoje (kai teritorijy planavimo
dokumentas pateikiamas tvirtinti), $iy salygy pratesti ar iSduoti naujy nereikia, o tvirtinanti institucija
turi teise patvirtinti teritorijy planavimo dokumenta.

Zemés iikio paskirties Semés jsigijimo jstatymo

1) Istatymo pakeitimo projekte sitiloma pripazinti netekusj galios 3 straipsnj.

Istatymu nustatant leistinos jsigyti nuosavybés teise zemes iikio paskirties Zemés sklypy ir
kitokios paskirties zemés sklypy maksimalius dydzius biitina nepaZeisti Konstitucijos normy ir
principy, inter alia socialinés darnos imperatyvo, teisingumo, proporcingumo, asmeny
lygiateisiSkumo ir kity principy. Pagal Konstitucijg negalima nustatyti tokio teisinio reguliavimo,
kuriuo esamiems ar potencialiems verslo subjektams buty sudarytos nevienodos tkininkavimo
salygos, trukdoma plétoti versla, varzoma iikinés veiklos laisvé, visuomenei naudingos tikinés veiklos
pastangos, iniciatyva. PabréZtina, kad leistinos jsigyti nuosavybés teise zemes iikio paskirties zemeés
sklypy maksimalius dydzZius turi lemti Zemés iikio paskirties Zemés pobiidis bei siekiamas viesasis
interesas, o ne tokie kriterijai, kuriy negalima konstituciSkai pagrjsti (kaip antai reikalavimas, kad
zemés ukio paskirties Zemes sklypy jgijéjai patys tikininkauty toje Zeméje ar gyventy atitinkamoje
vietovéje, kad biity priversti pasirinkti kurig nors vieng i$ pagal jstatymus galimy tikininkavimo formy
ir pan.) (Konstitucinio teismo 2006 m. kovo 30 d. nutarimas).

Lietuvos Respublikos Specialiyjy tyrimy tarnyba (toliau — STT), atlikdama korupcijos
rizikos analiz¢ (2019-03-05, Nr. 4-01-2181):

- Ivertinusi VMI pateiktg informacija! apie asmenis/asmeny grupes, turin¢ias nuosavybés
teise daugiau nei 500 ha zemés iikio paskirties Zemes, ir kontroliuojamus asmenis / asmeny grupes,
turin¢ias nuosavybés teise Zemés ukio paskirties Zemés (toliau — VMI pateikta informacija),
valstybiniuose registruose sukauptg informacija apie asmeny? vykdytus zemés tkio paskirties zemés
perleidimo sandorius ir jy valdomo zemés tkio paskirties Zemes ploto pokycCius iki 2018-12-12,
nurodé, kad iki 2018-01-01 veik¢s zemés tkio paskirties zemés jgijimo kontrolés mechanizmas,
kuomet sudarant zemés jgijimo sandor] pakakdavo Zemés iikio paskirties Zemés jgijéjo patvirtinimo,
jog jam sudarius Zzemeés iikio paskirties Zemés jgijimo sandorj nebus virSytas Zemés tikio paskirties
Zemes isigijimo jstatymo nuostatomis leidziamas jsigyti zemés tkio paskirties zemés plotas, nebuvo
pakankamai veiksmingas, kad i§vengti galimy piktnaudZiavimo atvejy, taiau iki Siol nesukurtas
veiksmingas mechanizmas, kad tokius piktnaudziavimo atvejus identifikuoti.

- Atliekant korupcijos rizikos analize atsitiktinés atrankos tvarka buvo jvertinta kaip
7emes tkio bendroveés®, valdangios Zzemés iikio paskirties Zzeme, vykdo Zemés iikio bendroviy
istatymu nustatytg prievole pateikti Juridiniy asmeny dalyviy informacinés sistemos tvarkytojui
duomenis apie bendrovés narius ir pajininkus, taciau 2019-01-14, atlikus informacijos apieska
Juridiniy asmeny dalyviy informacinéje sistemoje, nustatyta, kad nei viena i§ vertinty zemés tikio
bendroviy Sios informacijos nebuvo pateikusi.

- NZT turi jgaliojimus atlikti tyrimg ir, esant reikalui, ginti vie3ajj interesa kiek tai susije
su Zemés iikio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo 3 straipsnio 1 ir 2 dalies nuostaty paZzeidimu jgyjant

12018-11-30 rastu Nr. R-6764.

2 Asmenys pasirinkti atsitiktinés atrankos tvarka i sgraso pateikto VMI 2018-11-30 rastu Nr. R-6764.

3 Noreikiskiy ZUB (kodas 302841649), ZUB ,Landvesta 1“ (kodas 1300501060), ZUB ,Landvesta 2“ (kodas
300501085), ZUB ,Landvesta 3 (kodas 300501092), Sidabravo ZUB (kodas 171331516), ZUB "Ivasta" (kodas
267385740), ZUB ,,VG Ausieniskeés (kodas 302843874).
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ir valdant Zemés @ikio paskirties Zeme, tadiau esamomis salygomis NZT néra pajégi kompetentingai
vykdyti tokio pobidzio funkcijas. NZT darbuotojams vykdant minétus Lietuvos Respublikos
generalinés prokuratiiros pavedimus*

- Zemés tkio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo 3 straipsnio 10 dalies nuostatos gali
trukdyti veiksmingai mazinti skai¢iy asmeny, kurie Lietuvos Respublikos teritorijoje nuosavybés
teise valdo didesnj Zemés tikio paskirties zemés plota, nei nustatytas Sio jstatymo 1 ir 2 dalyje, kadangi
palieka galimybe susijusiems asmenims, nuosavybés teise Lietuvoje jau valdantiems didesnj zemés
tikio paskirties zemés plota, negu nustatytas Sio jstatymo 1 ar 2 dalyje, sudarant naujus valdomos
zemes Ukio paskirties zemés perleidimo sandorius tarpusavyje, i§vengti jstatymo 3 straipsnio 2 dalyje
nustatyto draudimo susijusiems asmenims nuosavybes teise jsigyti didesnj kaip 500 ha zemés tkio
paskirties zemeés plota. Sistemiskai jverting susijusj teisinj reglamentavima, darbo praktika ir surinkta
informacijg apie zemes tkio paskirties zemés jgijimo ir naudojimo srities problematika, manome, kad
Sia iSimtimi gali sékmingai pasinaudoti ne tik susij¢ asmenys, kurie praeityje, pasinaudodami
Lietuvos Respublikos Konstitucijai priestaraujanciu teisiniu reglamentavimu® ar nepakankamai
tobulu teisiniu reglamentavimu®, jgijo nuosavybés teise didesnj kaip 500 ha zemés tkio paskirties
zemes plota, bet ir asmenys, kurie jgijo Zemes iikio paskirties Zeme pazeisdami praeityje galiojusj
teisinj reglamentavima;

- Yrarizika, kad dél nepakankamai aiSkaus teisinio reglamentavimo gali biiti sudarytos
salygos’ neefektyviam ir neskaidriam valstybés biudzeto 1éSy panaudojimui, subjektyviy sprendimy
priémimui, kuomet, valstybés jgaliotoms institucijoms ginant viesajj interesa, vadovaujantis Zemés
tikio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo 3 straipsnio 9 dalies nuostatomis, bus paimami zemés tikio
paskirties zemes sklypai virSijantys 500 ha ploto riba.

- Esamas valstybés registry funkcionalumas ir susietumas yra nepakankamas, kad
efektyviai ir operatyviai vykdyti duomeny sutikrinimo procesg, i§vengi klaidy atsiradimo tikimybés
atlieckant asmeny valdomo Zemés tkio paskirties zemés ploto skaiCiavimus, nustatant atskiry
kategorijy asmeny susietumg ar vertinant konkreciy zemeés iikio paskirties Zemés jgijimo sandoriy
atitikt] sandoriy sudarymo dieng galiojusiems teisés aktams. Sprendimams priimti butiny duomeny
trikumas valstybés registruose léemé, kad analogiskose situacijose NZT teritoriniuose skyriuose buvo
priimami skirtingi sprendimai, kas mazino besikreipianCiy asmeny pasitikéjimg esama kontrolés
sistema.

- Sutikimai jsigyti Zemés tikio paskirties Zemés ar jgyti teise valdyti juridinj asmen;j® ar jo
dalj galioja neterminuotai ir iduodami decentralizuotai NZT teritoriniuose skyriuose pagal
pageidaujamos jsigyti zemes tikio paskirties Zemés buvimo vietg ar pageidaujamo valdyti juridinio
asmens buveinés vieta. Todél yra rizika, kad asmuo, siekiantis jsigyti daugiai nei vieng zemes iikio
paskirties sklypag arba valdyti daugiau nei vieng juridinj asmen;j®, taciau Zinantis, kad jau po pirmojo
jgijimo sandorio jis nebeatitiks Zemés tikio paskirties Zemés jsigijimo jstatyme keliamy reikalavimy,
gali kreiptis j eile NZT teritoriniy skyriy su prasymais isduoti sutikimus visiems norimiems objektams
isigyti, gauti visus norimus sutikimus ir tik tuomet pradéti vykdyti norimy jsigyti objekty jgijimo
sandorius t. y. nesqziningas asmuo turi galimybe apeiti Zemés itkio paskirties Zemeés jsigijimo jstatyme

4 Tgvados suformuluotos atsizvelgiant j NZT 2018-10-10 raste Nr. 1SD-3599-(7.22E.). pateikta informacija Lietuvos
Respublikos generalinei prokuratiirai.

® Turimas omenyje nuo 2003-02-24 iki 2006-07-27 galiojes, Lietuvos Respublikos Konstitucijai priestaraujantis, teisinis
reglamentavimas, kuomet Zemés tikio paskirties Zemés jsigijimo laikinojo jstatymo 4 straipsnio nuostatomis, ribojant
atskiros grupéms leidziama nuosavybés teise jsigyti zemés iikio paskirties zemés plota, nebuvo saugoma saziningos
konkurencijos laisvé ir ribojama kiekvieno Zmogaus galimybé laisvai pasirinkti versla.

6 Pavyzdziui, ribojimas susijusiems asmenims jsigyti didesnj kaip 500 ha Zemés uikio paskirties Zemés plota, buvo
jtvirtintas tik nuo 2014-01-01 (2013-07-02 priimto Zemés tkio paskirties Zemés jsigijimo laikinojo jstatymo 4 ir 6
straipsniy pakeitimo jstatymo Nr. XII-458 nuostatomis).

" Galimybés jvertinti praktinj $iy nuostaty jgyvendinimg STT neturéjo, kadangi praktikoje tokiy atvejy nebuvo.

8 Kuriam nuosavybés teise priklauso daugiau kaip 10 ha zemés tikio paskirties Zzemés.

® Kuriam nuosavybeés teise priklauso daugiau kaip 10 ha Zemés iikio paskirties Zemés.
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nustatytus nustatymus ribojimus ir jgyti teise valdyti didesnj kaip 500 ha Zemés tikio paskirties Zemés
plotg.

Atsizvelgiant | tai, kas iS8déstyta, akivaizdu, kad vykdant sutikimy jsigyti zemés tkio
paskirties zem¢ iSdavimo procediirg bei dalyvaujant vieSojo intereso gynimo procediiroje, susijusioje
su atvejais, kuomet Zzemés tkio paskirties zemé jsigyta pazeidziant Zemés tkio paskirties zemeés
jsigijimo jstatymo nuostaty reikalavimus, galiojantis teisinis reguliavimas neveikia ir NZT daugeliu
atvejy teikia ,tarpininkavimo paslaugas®, taip neracionaliai naudojant valstybés biudzeto léSas. Per
2022 metus iSduota 36 342 sutikimai jsigyti zemés iikio paskirties zeme ir sutikimy jgyti teis¢ valdyti
juridinj asmenj ar jo dalj, kuriam nuosavybés teise priklauso daugiau kaip 10 ha Zemés tkio paskirties
zemes 1r (ar) sutikimy jsigyti miSky tikio paskirties zemeés sklypa ir sutikimy jgyti teis¢ valdyti juridinj
asmen] ar daugiau negu 20 procenty juridinio asmens akcijy (teisiy, pajy), kuriam nuosavybés teise
priklauso daugiau kaip 400 ha misky tkio paskirties Zemés.

2) Zemes iikio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 3 ir 4 punktus
pripazinti netekusiais galios, atitinkamai netekusiomis galios pripaZjstamos ir 5 straipsnio 3, 4, 5, 6,
7 ir 9 dalys.

Praktikoje susiduriama su atvejais, kai del zemés sklypus pageidaujanéiy pirkti asmeny
piktnaudziavimo, kai iSreiske valig jsigyti parduodamg zemés sklypg asmenys neatvyksta pas notarg
sudaryti sandorio, tokiu biidu kai asmuo, ketinantis perleisti zemés sklypa ne pats ji parduoda
pasirinktam pirkéjui, o pirkéjas jam yra ,,parenkamas‘ ar ,,paskiriamas®, susitarti dé¢l sandorio sglygy
taip pat yra sudétinga (pvz. kas mokés notaro iSlaidas). Taip sukuriamas perteklinis biurokratinis
procesas, kai NZT siun¢ia pranesimus, renka informacija, i§davinéja pazymas, asmuo laukia (bendrai
vOs ne pora meénesiy), rezervuojasi preliminary laikg vizitui pas notarg, o sandoris daznu atveju taip
ir nejvyksta. NZT atlieka ,,pastininko* funkcija uz kuria néra tinkamai atlyginama, nes sumokama
suma yra simboliné ir nekompensuoja valstybés tarnautojy laiko padedant asmenims paraSyti
praSymus (praneSimus), pranesimy siuntimo, bendravimo telefonu, nes daznu atveju asmenys ne po
vieng kartg domisi, ar atsirado ,,pirkéjas®, kai tuo tarpu gal netgi turi potencialy pirkéja, bet dél
nustatyto teisinio reguliavimo negali parduoti Zemés iikio paskirties zemés sklypo net ir tolimam
giminaiciui, jei jis nepatenka j asmeny turin€iy pirmenybés teis¢ eilg.

Akivaizdu, kad galiojantis teisinis reguliavimas tik didina administracing nastg pilieCiams,
institucijoms, bet nesukuria tokios naudos, kurios buvo siekiama tokj reguliavima nustatant. Per 2022
metus iSduotos 27 558 pazymos dél asmeny, turin€iy pirmumo teis¢ jsigyti misky iikio paskirties ir
zemés ukio paskirties zeme. Taip pat pazymétina, kad zemés iikio paskirties zemés tkio paskirties
zemés sklypy nuomai ir (ar) panaudai ploto ribojimo néra, todél ikiy stambéjimas vien per
nuosavybés jsigijimg néra ir negali biiti valdomas, jei toks buvo siiilomos atsisakyti nuostatos tikslas.

3) Vadovaujantis Teisés akty rengimo rekomendacijy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
teisingumo ministro 2013 m. gruodzio 23 d. jsakymu Nr. 1R-298 ,De¢l teisés akty rengimo
rekomendacijy, 141 dalimi, Zemés iikio paskirties Zemés jsigijimo jstatymas déstomas nauja
redakcija.

Zemés paémimo_visuomenés_poreikiams_jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos
projektus istatymas

1) Istatymo pakeitimo projekte 7 straipsnis papildytas 5, 6, 7, 8, 9 dalimis, kuriose
numatomos procediiros dél statiniy esan¢iy visuomenés poreikiams paimtame Zemés sklype valdymo,
atitinkamo subjekto patikéjimo teisés statinius ir (ar) jrenginius jregistravimo Nekilnojamojo turto
registre.

2) Istatymo pakeitimo projekte 7 straipsnis papildytas 10 dalimi, numatant, kad
visuomengés poreikiams paimtame zemés sklype esantys statiniai ir (ar) jrenginiai jy patikétinio
sprendimu iki statyba leidzian¢io dokumento iSdavimo projekta jgyvendinancios institucijos
nustatyta tvarka gali biiti suteikti laikinai naudotis fiziniam asmeniui (-ms), i§ kuriy Sie statiniai ir (ar)
jrenginiai buvo paimti visuomenés poreikiams.
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Pilieiy nuosavybés teisiy j iSlikusj nekilnojamgqjj turtq atkiirimo jstatymas

1) Atktrimo jstatymo 21 straipsnio 7 dalyje vartojamag sgvoka ,,zemés sklypai® sitiloma
keisti j ,,Zemés plotai‘;

2) Atkiarimo jstatymo 21 straipsnis kei¢iamas numatant galimybe atlyginti lygiaveréiu
misko sklypu ne terminuotai, o iki reformos pabaigos, suderinant $ig galimybe su misky tvarkymo
poreikiais;

3) Atktrimo jstatymo 21 straipsnis kei¢iamas, numatant, kad savivaldybése, kuriose
nebaigtos nuosavybés teisiy atkiirimo procediiros ir néra galimybés atkurti nuosavybe kitais biidais,
jeigu sprendimas de¢l nuosavybés teisiy atkiirimo nepriimtas arba priimtas, bet iki praSymo pakeisti
valig dé¢l atlyginimo biido pateikimo dienos nejvykdytas arba 1§ dalies jvykdytas, galimas atlyginimas
lygiaverciu zemes sklypu (plotu) kaimo gyvenamojoje vietovéje, iSskyrus Zemes iikio paskirties
zemés sklypus (plotus);

4) Atktrimo jstatymo 21 straipsnis kei¢iamas, numatant, kad savivaldybése, kuriose
nebaigtos nuosavybés teisiy atkiirimo procediiros ir néra galimybés atkurti nuosavybe kitais biidais,
jeigu sprendimas de¢l nuosavybés teisiy atkiirimo nepriimtas arba priimtas, bet iki praSymo pakeisti
valig dél atlyginimo btido pateikimo dienos nejvykdytas arba i§ dalies jvykdytas, galimas atlyginimas
lygiaverCiu kitos paskirties zemes sklypu (plotu).

Geodezijos ir kartografijos jstatymas

1) Geodezijos ir kartografijos jstatymo 14 straipsnis papildytas geodezininko veiklos
pazeidimus kvalifikuojant suteikti galimybe nustatyti mazareikSmius pazeidimus, juos
diferencijuojant pagal padaryta zalg ir jos dyd;.

2) Suvienodinta Nekilnojamojo turto kadastro ir Geodezijos ir kartografijos jstatymy
nuostatos dél Nekilnojamo turto kadastro jstatyme nustatyto 5 mety senaties termino ir atitinkamai
papildytas Geodezijos ir kartografijos jstatymo 14 straipsnis.

Nekilnojamojo turto kadastro jstatymas

1) Seimo kontrolierés 2022-04-19 pazymoje Nr. 4D-2022/1-423 ,,Dél poreikio tobulinti
teisinj reglamentavimg siekiant, kad nebiity pazeidziamos asmeny teisés zemés sklypy kadastriniy
matavimy tikslinimo proceso metu pateikta rekomendacija patobulinti teisinj reglamentavimag
nustatant aiSky su Nekilnojamojo turto kadastro zemélapyje Zymimais zemes sklypais besiribojanciy
zemés sklypy plany tikslinimo procesa, garantuojant] asmeny, kuriems nuosavybés teise
priklausan¢iy Zemés sklypy planai turi buti tikslinami dél atsakingy institucijy tarnautojy arba
kadastrinius matavimus atlikusiy matininky netinkamy veiksmy (neveikimo), teisiy uztikrinima.

NTKI 9 straipsnio 4 dalies 4 punktg papildytas atveju, kad dél atsakingy valstybés tarnautojy
ir / ar matininko netinkamo veikimo Nekilnojamojo turto kadastre jrasyti neteisingi zemés sklypo
kadastro duomenys pakeiciami (iStaisomi) be Zemés sklypo savininko praSymo NT kadastro nuostaty
nustatyta tvarka ir saglygomis.

2) Nacionaliné zemés tarnyba, vykdydama jai Lietuvos Respublikos jstatymu ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimu?® pavestus uzdavinius, susiduria su situacijomis, kada
sprendziami klausimai, susij¢ su nekilnojamyjy daikty kadastro duomenis nustatanciy asmeny
(matininky) veiklos vertinimu, ir turi buti priimami sprendimai dél matininko ir Zzemétvarkos
planavimo dokumenty rengéjy veiklos pazeidimo sudétingumo ir taikytinos poveikio priemonés
skyrimo, o $iuo metu galiojanciuose teisés aktuose néra aiskiai reglamentuotos matininky pazeidimy
rasys bei konkreciy poveikio priemoniy taikymo atvejai.

10 1 jetuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 11 straipsnio 1, 4, 15 dalys; Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002
m. lapkri¢io 19 d. nutarimo Nr. 1805 ,,Dél Matininko kvalifikacijos pazyméjimy iSdavimo, galiojimo sustabdymo, galiojimo
panaikinimo taisykliy patvirtinimo* 2 punktas.
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Nekilnojamojo turto kadastro jstatyme detalizuota kadastro duomenis nustatan¢iy asmeny
(matininky) ir Zemétvarkos planavimo dokumenty rengéjy veiklos pazeidimy rasys ir poveikio
priemoniy taikymo atvejai:

1. pakeistas Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 11 straipsnis ir nustatyta 3 riisiy
matininko veiklos pazeidimus — mazareik$§mj, neSiurksty ir SiurkSty pazeidimus, juos diferencijuojant
pagal padaryta zalg ir jos dydj;

2. papildytas Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 11 straipsnis nuostatomis,
reglamentuojanciomis pazeidimy tyrimy principus, nustatyta, kad matininkui poveikio priemoné uz
padaryta pazeidimg skiriama atsizvelgiant | pazeidimo pobudj, pazeidéjo kaltés formg ir rusj,
atsakomybe lengvinancias ir sunkinancias aplinkybes;

3. patikslintas Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 11 straipsnis ir aiSkiai nurodyta, uz
kokius matininko veiklos pazeidimus turéty bati taikoma poveikio priemoné — matininko
kvalifikacijos pazyméjimo galiojimo sustabdymas.

Statybos jstatymas

Patikslintos Statybos jstatymo 3 ir 27 straipsniy nuostatos, d¢l statiniy, esan¢iy valstybinés
zemes sklypuose (teritorijoje) paprastojo ar kapitalinio remonto, kai nekeiiami statinio iSorés
parametrai, galimybeés.

GeleZinkeliy transporto kodeksas.

Pakeisti 23! straipsnj atsisakant galimybés vieSosios geleZinkeliy infrastruktiiros valdytojui
1Snuomoti nenaudojamus vieSosios gelezinkeliy infrastruktiiros valdytojo veiklai vykdyti valstybinés
zemés sklypus, pagal dabar galiojant] teisin] reguliavimg, valstybés biudzetas negauna pajamy i$
valstybés turto valdymo.

Valstybiné zemé turi biiti naudojama ir ja turi buti disponuojama atsizvelgiant j visuomenés
interesg racionaliai naudoti zeme: ,,Valstybinés zemés patikétiniai valdo, naudoja jiems patikéjimo
teise perduota zemge bei ja disponuoja Sio ir kity jstatymy nustatyta tvarka ir sglygomis visuomeninei
naudai“ (Zemés jstatymo 7 straipsnio 17 dalis).

Zemes, kaip riboto istekliaus, tinkamas naudojimas yra zmogaus ir visuomenés i§likimo ir
raidos sglyga, tautos gerovés pagrindas; jos, kaip gamtos iStekliaus, racionalaus naudojimo
uztikrinimas yra vieSasis interesas, kurj garantuoti yra valstybés konstituciné priedermé (2005 m.
geguzeés 13 d., 2006 m. kovo 14 d., 2006 m. kovo 30 d. nutarimai). Valstybés pareiga uztikrinti, kad
Zemeé buty naudojama racionaliai, kad ji bty saugoma, kyla inter alia i§ Konstitucijos 54 straipsnio
nuostaty <...> (2006 m. kovo 30 d. Konstitucinio teismo nutarimas).

Nuo to momento, kai priimamas sprendimas vieSosios infrastruktiiros valdytojo patikéjimo
teise valdyta valstybei nuosavybeés teise priklausantj nekilnojamajj turta parduoti aukcione ir $is turtas
perduodamas centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojui, tokiam nekilnojamajam turtui
eksploatuoti reikalingas zemés sklypas, nenaudojamas vieSosios infrastruktiiros valdytojo veikloje,
turi biiti perduotas jstatymy nustatytam patikétiniui.

Zemés reformos jstatymas, Nekilnojamojo turto registro jstatymas, Zeldyny jstatymas,
Vandens jstatymas, Saugomy teritorijy jstatymas, Kompensacijy uz valstybés isperkamgq
nekilnojamgqjj turtq dydzio, Saltiniy, mokéjimo terminy bei tvarkos, taip pat valstybés garantijy ir
lengvaty, numatyty pilieciy nuosavybés teisiy | islikusi nekilnojamgji turtq atkiirimo jstatyme,
istatymas, Administraciniy nusiZengimy kodeksas patikslinti teisinio aiSkumo, teisinés technikos,
teisés akty nuostaty suderinimo prasme.

Visi jstatymy pakeitimy projektai suderinti pagal 2023 m. balandZio 1 d. jsigaliosiantj naujos
redakcijos Vietos savivaldos jstatyma numatantj esminius vietos savivaldos modelio pokycius.

Apibendrinant, jstatymy pakeitimy projektais sprendZiamos problemos ir priémus sitilomus
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pakeitimus laukiami teigiami rezultatai:

- Servitutus sandoriais galés nustatyti:

o savivaldybés, kaip wvalstybinés Zemés miestuose ir miesteliuose patikétinés
(valdytojos);

o VI Valstybiniy misky urédija (patikéjimo teise valdanti, naudojanti valstybinius
miskus ir jais disponuojanti jstatymy nustatyta tvarka).

- Savivaldybés, kaip valstybinés Zemés miestuose ir miesteliuose patikétinés
(valdytojos), i8duos visy rusiy sutikimus, vykdys jvairius derinimo procesus, atlikus atnaujinimo
darbus, naudojantis Lietuvos Respublikos statybos leidimy ir statybos valstybinés priezitiros
informacinés sistema ,,Infostatyba* (toliau - ,Infostatyba*), savivaldybéms suteikiama galimybe
pritarti projekto sprendiniams vienu pritarimu.

- I ,Infostatyba® tobulinimo planus planuojama jtraukti technine¢ galimybe gauti
valstybinés Zemés patikétiniy sutikimus ,,Infostatyba“ sistemoje.

- Siekiant veiksmingesnés zemés naudojimo valstybinés prieZiliros — pareigiinams,
atliekantiems zemés naudojimo valstybing priezilirg, suteikiama teisé duoti privalomuosius
nurodymus dél nustatyty pazeidimy pasalinimo bei netrukdomai patekti j tikrinamas teritorijas, atlikti
neplaninius Zemés naudojimo patikrinimus i§ anksto nejspéjus.

- Siekiant teisinio aiSkumo ir nuoseklumo:

o zemés naudojimo valstybing prieziiirg teisiSkai reglamentuoti numatoma Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieziiiros jstatyme, kurio pavadinimas
atitinkamai tikslinamas ir kei¢iamas;

o atskiriamos zemés naudojimo valstybinés priezitiros sgvoka nuo valstybinés Zemés
patikétiniy kontrolés sagvokos, jvedant naujg sgvoka ,,Valstybinés zemés patikétiniy veiklos kontrolé*;

- keiCiama sgvoka ,zZemés naudojimo valstybin¢ kontrole” ] ,,zemés naudojimo
valstybiné priezitira®.

- Sprendziant zemés sklypy ,,be privaziavimo® problemg, numatoma, kokiais atvejais
zemés sklypams, ] kuriuos néra suprojektuoto privaziavimo ir kuriems nenustatyti servitutai,
servitutai gali biiti nustatomi supaprastinta tvarka.

- NZT suteikiama teisé nustatyti servitutus (kelio servituta, servituta — teis¢ tiesti
centralizuotus (bendrojo naudojimo) inZinerinés infrastruktiiros tinklus (pozemines ir antZemines
komunikacijas)) administraciniu aktu ir kity subjekty patikéjimo teise valdomiems Zemés sklypams.

- Siekiant ekonomiskesnio valstybinés Zzemés naudojimo:

o suteikiama teis¢ iSsinuomoti valstybinés zemés sklypus statiniams , kuriy paskirtis
neatitinka zemés sklypo pagrindinés naudojimo paskirties ir naudojimo biido, eksploatuoti ir
nustatomas terminas, per kurj statiniy savininkas turéty pakeisti iSnuomoto valstybinés Zemés sklypo
pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir (ar) naudojimo biidg arba statinio paskirtj;

O valstybinés zemés nuomos sutartis bus nutraukiama nuomininkui atsisakius pakeisti
Zemes nuomos sutart], kai nustatoma, kad jam iSnuomoto valstybinés Zemés sklypo plotas turi biiti
sumazintas, nes sunaikinta dalis statiniy.

- Siekiant sumazinti apleisty statiniy skai¢iy, suteikiama teisé¢ iSsinuomoti valstybinés
zemes sklypus prie sunykusiy statiniy, nustatant terming, per kurj statiniai turi baiti sutvarkyti, kad
juos biity galima naudoti pagal paskirt].

- Siekiant atleisti nuo jmokos mokéjimo, reglamentuojamos §ios Zemés jstatymo 10
(buves 9%) straipsnio taikymo iSimtys:

1) pastatams atnaujinti (modernizuoti);

2) vieSosios infrastruktiiros projektams;

3) atsinaujinancios iStekliy energetikos plétros projektams;

4) projektams, susijusiems su vie$ojo intereso tenkinimu.

- Numatoma, kad atlyginimg uz galimybg statyti ir (ar) rekonstruoti statinius apskaiciuos
savivaldybés.

- Savivaldybéms, kaip valstybinés Zemés patikétinéms, suteikiama teisé atleisti subjektus
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nuo Zemés jstatymo 10 straipsnyje nustatytos jmokos dalies mokéjimo j savivaldybés biudZeta.

- Informacija, susijusi su zemés paémimu visuomenés poreikiams, zemes savininkams ir
(ar) naudotojams, bus siunciama per Nacionaling elektroniniy siunty pristatymo, naudojant pasto
tinklg, informacing sistema.

- Siekiant aiSkesnio ir efektyvesnio Zemés paémimo visuomenés poreikiams proceso:

o sudaromos sglygos fiziniams asmenims naudotis visuomenés poreikiams paimtais
statiniais ir (ar) jrenginiais iki bus iSduotas statybg leidziantis dokumentas;

O zZemés savininkas turés teis¢ pasirinkti, kad zemés sklypas, kurio negalima naudoti
pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ar biida, po padalijimo likty jo nuosavybéje arba bty
perduodamas visuomenés poreikiams;

o valstybés institucija turés teise jgalioti savo reguliavimo srities subjekta atlikti dalj
zemeés paémimo visuomenés poreikiams procediiry;

O Zemés paémimo visuomenés poreikiams procediroms atlikti numatomi papildomi
finansavimo $altiniai, suteikiama teis¢ procediiras finansuoti i§ projekto 1Sy (ne tik 1§ valstybes 1esy).

- Siekiant efektyviau ir kokybiskiau pabaigti nuosavybés teisiy grazinimo procediras:

o savivaldybése, kuriose nebaigtos nuosavybés teisiy atkiirimo procediiros ir néra
galimybés atkurti nuosavybe kitais buidais, suteikti galimyb¢ zemés sklypa, lygiavert] turéta, atkurti
urbanizuotoje kaimo vietovéje;

o savivaldybése, kuriose nebaigtos nuosavybés teisiy atkiirimo procediiros, numatoma
suteikti galimybe nuosavybés teiséms atkurti skirti ne tik sklypus individualiai statybai, bet ir kitai
tkinei-komercinei veiklai;

O numatoma galimybé atlyginti lygiaver¢iu misko sklypu ne terminuotai, o iki
reformos pabaigos, iSskyrus V] Valstybiniy misky urédijai Vyriausybés nutarimu perduotus laisvo
valstybinio fondo misko zemés plotus kompleksinei misky tikio veiklai vykdyti pagal Valstybinés
misky tarnybos parengtas schemas.

o Pilie¢iy nuosavybés teisiy ] iSlikusj nekilnojamajj turta atktrimo jstatymo 21
straipsnio 7 dalyje vartojamg terming ,,zemés sklypai‘ keisti j ,,Zemés plotai‘;

o savivaldybés, kuriose nebus baigtos nuosavybés teisiy atkiirimo procediiros, tapusios
valstybinés Zemés patikétinémis, neturés teisés valstybinés zemés perduoti tretiesiems asmenims, iki
baigs nuosavybes teisiy grazinima.

- Numatoma, kad jstatymy pakeitimais taip pat bus sprendziami $ie klausimai:

o zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty keitimo;

o prasymy ir skundy nagrinéjimo zemétvarkos srityje tvarkos nustatymo;

o specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos dokumenty valstybinés priezitiros
(patikrinimo) funkcijy perdavimo Valstybinei teritorijy planavimo ir statybos inspekcijai;

o galimybés vieSosios gelezinkeliy infrastruktiiros valdytojui iSnuomoti patikéjimo
teise valdomus valstybinés zemés sklypus panaikinimo;

o ploto ribojimy ir jy patikros NZT, jsigyjant nuosavybén Zemés iikio paskirties Zeme,
panaikinimo;

o galimybés pirmumo teise jsigyti privacig zemés iikio paskirties zeme¢ (asmenims,
kuriy Zemés sklypai ribojasi su parduodamu zemés iikio paskirties Zemes sklypu, kt.) ir jos patikros
NZT panaikinimo;

O  priemoniy nustatymo, taikant atsakomybe¢ matininkams;

o sgvoky nustatymo ir tikslinimo, jstatymy nuostaty suvienodinimo;

o Kiti.

5. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai, galimos neigiamos
priimto jstatymo pasekmés ir kokiy priemoniy reikéty imtis, kad tokiy pasekmiy biity iSvengta:

Priemus jstatyma, neigiamy pasekmiy ekonomikai, socialinei aplinkai ar vieSajam
administravimui nenumatoma.



25

6. Kokia jtaka priimti jstatymai turés kriminogeninei situacijai, korupcijai:

Istatymy projektais kei¢iamy funkcijy ir atsakomybiy perskirstymas, uztikrinant sprendimy
priéemimo ir kontrolés funkcijy atskyrima, sprendimus priimanciy institucijy kompetencijg bei
atsakomybe, taip pat kitas projektuose numatytas priemones, sumazins ar i§ esmés eliminuos
galimybes pasireiksti korupcijai zemés valdymo ir naudojimo srityje.

7. Kaip istatymy igyvendinimas atsilieps verslo salygoms ir jo plétrai:

Igyvendinus $iy jstatymy pakeitimy projekty nuostatas, bus sudaromos palankesnés salygos
ilgalaikei ir darniai ekonomikos plétrai, skatinama naujy investicijy pritraukimas, uztikrinama
sklandesnis projekty jgyvendinimas, neabejotinai sudaromos stabilios ir patikimos sglygos vystyti
perspektyvius, ilgalaikius, ekonomiskai ir kitais pozitriais vertingus projektus.

8. Ar jstatymy projektai neprieStarauja strateginio lygmens planavimo dokumentams
Istatymy projektai nepriestarauja strateginio lygmens planavimo dokumentams.

9. Istatymuy inkorporavimas i teisine sistema, kokius teisés aktus biuitina priimti, kokius
galiojancius teisés aktus reikia pakeisti ar pripaZzinti netekusiais galios.

Priémus [statymy projektus, nereikés priimti ar keisti kity jstatymy, taip pat nereikés
pripazinti teisés akty netekusiais galios.

10. Ar jstatymy projektai parengti laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos,
Teisékiiros pagrindy jstatymy reikalavimy, o jstatymo projekto savokos ir jas jvardijantys
terminai jvertinti Terminy banko jstatymo ir jo igyvendinamuyjy teisés akty nustatyta tvarka:

Istatymy projektai parengti laikantis nustatyty reikalavimy. [statymy projekty sgvokos ir jas
jvardijantys terminai derinami Lietuvos Respublikos terminy banko jstatymo ir jo jgyvendinamyjy
teisés akty nustatyta tvarka.

11. Ar jstatymy projektai atitinka Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos
konvencijos nuostatas ir Europos Sajungos dokumentus:

[statymy projektai atitinka Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos konvencijos
nuostatas, Europos Sajungos dokumentus.

12. Jeigu jstatymams jgyvendinti reikia jgyvendinamyjy teisés akty, — kas ir kada juos
turéty priimti:

Priémus [statymy projektus, Vyriausybé turés pakeisti ir (ar) priimti jy kompetencijai
priskirtus jgyvendinamuosius teisés aktus:

1. 1999 m. kovo 9 d. nutarimg Nr. 260 ,,D¢l naudojamy kitos paskirties valstybines zemeés
sklypy pardavimo ir nuomos*;

2. 1999 m. birzelio 2 d. nutarimg Nr. 692 ,,.D¢l naujy kitos paskirties valstybinés Zemés
sklypy pardavimo ir nuomos*;

3. 1997 m. rugséjo 29 d. nutarimg Nr. 1057 ,D¢l Lietuvos Respublikos pilieciy
nuosavybés teisiy ] i§likusj nekilnojamaji turtg atkiirimo jstatymo jgyvendinimo tvarkos ir salygy®;

4. 2003 m. vasario 18 d. nutarimg Nr. 236 ,,D¢l valstybinés zemés tkio paskirties zemés
sklypy pardavimo ir nuomos*;

5. 2004 m. lapkricio 15 d. nutarimg Nr. 1443 ,,.Dél Valstybinés Zemés sklypy pardavimo
ir nuomos mégejy sodo teritorijoje*;

6. 2008 m. sausio 23 d. nutarimg Nr. 81 ,Dél Nacionalinés zemés konsolidacijos
strategijos patvirtinimo*;

7. 1999 m. vasario 24 d. nutarimg Nr. 205 ,, D¢l Zemes jvertinimo tvarkos®;
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8. 2000 m. rugpjucio 2 d. nutarimg Nr. 925 , D¢l Valstybinés zemés sklypy perdavimo
neatlygintinai savivaldybiy nuosavybén ir savivaldybéms nuosavybés teise priklausanciy zemés
sklypy pardavimo aukcione®;

9. 1993 m. kovo 18 d. nutarimg Nr. 182 ,,D¢l Lietuvos Respublikos zemés sklypy isigijimo
ir nuomos uzsienio valstybiy diplomatinéms atstovybéms ir konsulinéms jstaigoms tvarkos bei saglygy
istatymo jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo*;

10. 2002 m. rugséjo 10 d. nutarimg Nr. 1418 ,, D¢l Valstybinés zemés sklypy perdavimo
valdyti, naudoti ir disponuoti jais patikéjimo teise savivaldybéms taisykliy patvirtinimo*;

11. 2005 m. rugs€jo 16 d. nutarimg Nr. 1023 ,D¢l valstybinés zemés sklypy, priskirty
privatizavimo objektams, pardavimo ir nuomos*;

12. 1998 m. balandzio 1 d. nutarimg Nr. 385 , D¢l Zemés reformos vykdymo kaimo
gyvenamojoje vietoveje®;

13. 2000 m. liepos 5 d. nutarimg Nr. 793 ,.D¢él Lietuvos Respublikos kompensacijy uz
valstybés iSperkamg nekilnojamaj; turta dydzio, Saltiniy, mokéjimo terminy bei tvarkos, taip pat
valstybés garantijy ir lengvaty, numatyty Pilie¢iy nuosavybeés teisiy ] iSlikusj nekilnojamajj turtg
atktirimo jstatyme, jstatymo 9 straipsnio jgyvendinimo tvarkos*;

14. 2005 m. birzelio 27 d. nutarima Nr. 697 ,,Dél Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir
lgyvendinimo taisykliy patvirtinimo*;

15. 2017 m. gruodzio 13 d. nutarima Nr. 1036 ,Dél Zemés, esamy pastaty ar kity
nekilnojamyjy daikty pirkimy arba nuomos ar teisiy ] Siuos daiktus jsigijimy tvarkos aprasSo
patvirtinimo*;

16. 2000 m. birzelio 27 d. nutarimg Nr. 730 ,,D¢l Pilieciy, kuriems atlyginama pinigais uz
valstybés iSperkamg zeme, miSka ir vandens telkinius, ir pilieciy, kuriems atlyginama pinigais, kai jie
atsisako perduodamo neatlygintinai nuosavybén naujo zemés sklypo individualiai statybai mieste,
sgraSy sudarymo ir atlyginimo tvarkos apraSo*;

17. 1995 m. lapkri¢io 13 d. nutarimg Nr. 1428 ,Dé¢l valstybinés Zemés perdavimo
neatlygintinai naudotis taisykliy patvirtinimo*;

18. 1996 m. balandZio 18 d. nutarima Nr. 475 ,.Dél Zemés sklypy, kuriuos paveldéjo
jpédiniai, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus negalintys turéti nuosavybés teisiy | zZeme,
pardavimo taisykliy patvirtinimo*;

19. 2002 m. vasario 15 d. nutarimg Nr. 241 ,,.D¢él Asmeny l€éSomis atlickamy Valstybinés
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo darby ir zemés reformos zZemétvarkos
projekty rengimo ir jgyvendinimo darby apmokéjimo taisykliy®;

20. 2003 m. liepos 15 d. nutarimg Nr. 925 ,Dél Valstybinés zemés sklypy suteikimo
nuosavybén neatlygintinai religinéms bendrijoms, bendruomenéms ir centrams taisykliy
patvirtinimo*;

21. 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimg Nr. 1073 ,,Dé¢l pagrindines tikslinés Zemés naudojimo
paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso patvirtinimo*;

22. 1998 m. birzelio 18 d. nutarimg Nr. 738 , D¢l Zemés, jsigytos pagal Lietuvos
Respublikos valstie¢io tikio jstatyma ar asmeniniam tikiui, pardavimo*;

23. 1994 m. gruodzio 12 d. nutarima Nr. 1244 , Dél Zemés naudojimo valstybinés kontrolés
nuostaty patvirtinimo*;

24. 2002 m. balandzio 15 d. nutarima Nr. 534 , D¢l Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
turto kadastro nuostaty patvirtinimo*;

25. 2004 m. spalio 14 d. nutarima Nr. 1289 , Dél Zemés servituty nustatymo administraciniu
aktu taisykliy patvirtinimo*;

26. 2005 m. rugpjii¢io 25 d. nutarimg Nr. 924, Dél Zemés paémimo visuomenés poreikiams
taisykliy ir Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo*;

27. 2004 m. gruodzio 2 d. nutarimg Nr. 1541 ,D¢l Vienkartinés ar periodinés
kompensacijos, mokamos uZ naudojimasi administraciniu aktu nustatytu Zemés servitutu,
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tarnaujanciojo daikto savininkui ar valstybinés zemés patikétiniui apskai¢iavimo metodikos
patvirtinimo*;

28. 2001 m. rugséjo 26 d. nutarima Nr. 1171 ,,Dél Misky priskyrimo misky grupéms tvarkos
ir misky priskyrimo misky grupéms normatyvy patvirtinimo*;

29. 2003 m. spalio 9 d. nutarimg Nr. 1255 ,Dél Lietuvos Respublikos misky valstybés
kadastro steigimo ir jo nuostaty patvirtinimo*;

30. 2007 m. lapkri¢io 21 d. nutarimg Nr. 1257 ,,D¢él valstybinés misky tikio paskirties Zemés
sklypy nuomos ne misky tikio veiklai organizuoti‘;

31. 2007 m. gruodzio 19 d. nutarimg Nr. 1369 ,Dél Valstybinés reik§més misky ploty
schemy rengimo tvarkos apraSo patvirtinimo*;

32. 2011 m. lapkri¢io 16 d. nutarimg Nr. 1348 ,, D¢l valstybinés misky tkio paskirties Zemés
sklypy pardavimo*;

33. 2014 m. vasario 5 d. nutarimg Nr. 97 ,Dél Atlyginimo asmenims uz valstybés
nuosavybén paimtg Zemeés tikio paskirties ar miSky tikio paskirties Zeme taisykliy patvirtinimo*;

34. 2015 m. gruodzio 2 d. nutarimg Nr. 1250 ,,Dél Bendros misko keliy priezitiros ir taisymo
(remonto) visy nuosavybés formy misSkuose tvarkos apraso patvirtinimo*;

35. 2014 m. kovo 5 d. nutarimg Nr. 208 ,,.Dél VieSosios gelezinkeliy infrastruktiiros objekty
uzimamos valstybinés zemés perdavimo valdyti, naudoti ir ja disponuoti turto patikéjimo teise
vieSosios gelezinkeliy infrastruktiros valdytojui tvarkos apraSo patvirtinimo ir Lietuvos valstybei
nuosavybeés teise priklausanciy gelezinkeliy paslaugy jrenginiy uzimamos valstybinés Zemés
perdavimo vieSosios gelezinkeliy infrastruktiiros valdytojui valdyti, naudoti ir ja disponuoti turto
patikéjimo teise*;

36. 2000 m. gruodzio 15 d. nutarimg Nr. 1458 ,,D¢l KonkreCiy valstybés rinkliavos dydziy
sgraSo ir Valstybés rinkliavos mokéjimo ir gragzinimo taisykliy patvirtinimo*;

37. 2010 m. rugpjicio 12 d. nutarimg Nr. 1170 ,,Dél valstybés sienos tarp Lietuvos
Respublikos ir Rusijos Federacijos demarkavimo geodezijos ir kartografijos darby vykdymo 2010
mety programos patvirtinimo*;

38. 2010 m. geguzés 4 d. nutarimg Nr. 511 ,,Dé¢l institucijy atliekamy prieziiiros funkcijy
optimizavimo*;

39. 2010 m. gruodzio 22 d. nutarimg Nr. 1853 , D¢l Geodezininko kvalifikacijos
pazymejimy iSdavimo, galiojimo sustabdymo, galiojimo sustabdymo panaikinimo ir galiojimo
panaikinimo tvarkos apraso patvirtinimo*;

40. 2008 m. vasario 26 d. nutarimg Nr. 231 ,,D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002
m. lapkri¢io 19 d. nutarimo Nr. 1805 ,,Dél Geodeziniy, topografiniy ir kartografiniy darby
licencijavimo taisykliy patvirtinimo** pakeitimo*;

41. 2005 m. spalio 21 d. nutarimg Nr. 1128 ,Dél Zemés istekliy naudojimo stebésenos
(monitoringo) taisykliy patvirtinimo*;

42. 2004 m. gruodzio 6 d. nutarimg Nr. 1597 ,,D¢l Lietuvos Respublikos teritorings jiiros,
gretutinés zonos, i$skirtinés ekonominés zonos ir kontinentinio $elfo riby patvirtinimo ir pavedimo
ministerijoms ir Vyriausybés jstaigoms parengti reikiamus teisé¢s aktus®;

43. 2004 m. gruodZio 3 d. nutarimg Nr. 1559 ,,.D¢l Lietuvos valstybinio geodezinio pagrindo
tobulinimo ir Lietuvos teritorijos, ekonominés zonos ir kontinentinio Selfo Baltijos jliroje
kartografavimo 2005-2009 mety programos patvirtinimo*;

44. 2004 m. spalio 14 d. nutarimg Nr. 1290 ,,D¢l Kvalifikacijos pazyméjimy zemétvarkos
planavimo dokumentams rengti iSdavimo, galiojimo sustabdymo, galiojimo sustabdymo panaikinimo
ir galiojimo panaikinimo taisykliy patvirtinimo*;

45. 2017 m. gruodzio 13 d. nutarima Nr. 1036 ,D¢l Zemés, esamy pastaty ar kity
nekilnojamyjy daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy 1 Siuos daiktus jsigijimo tvarkos apraSo
patvirtinimo*;

46. 2002 m. lapkricio 19 d. nutarima Nr. 1805 ,,.D¢l Matininko kvalifikacijos pazymejimy
i8davimo, galiojimo sustabdymo, galiojimo panaikinimo taisykliy patvirtinimo*;



28

47. 2002 m. lapkric¢io 7 d. nutarimg Nr. 1748 ,,D¢l Urbanizuoty teritorijy stambaus mastelio
kartografavimo 2003-2007 mety programos patvirtinimo*;

48. 2017 m. rugséjo 27 d. nutarimg Nr. 766 ,,D¢l Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy
valstybés kadastro reorganizavimo ir Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybés kadastro
nuostaty patvirtinimo*;

49. 2001 m. birzelio 12 d. nutarima Nr. 709 ,,Dél Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés
tikio ministerijos jsteigimo*;

50. 2000 m. rugsejo 19 d. nutarimg Nr. 1114 ,,Dél Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir
tvenkiniy valstybés kadastro steigimo ir jo nuostaty patvirtinimo*;

51. 1997 m. spalio 23 d. nutarimg Nr. 1154 ,D¢l valstybinés reik§més miSky ploty
patvirtinimo*;

52. 1996 m. birzelio 19 d. nutarimg Nr. 721 ,,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty registro nuostaty ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo duomeny banko nuostaty
patvirtinimo*;

53. 1996 m. birzelio 3 d. nutarimg Nr. 651 ,,Dél Administraciniy vienety ir gyvenamyjy
vietoviy teritorijy riby ir pavadinimy tvarkymo taisykliy patvirtinimo*;

54. 2013 m. kovo 13 d. nutarimg Nr. 215 ,,D¢l georeferencinio pagrindo kadastro steigimo,
Jo nuostaty patvirtinimo ir veikimo pradzios nustatymo*;

55. 2004 m. geguzés 26 d. nutarimg Nr. 634 , D¢l BeSeimininkio, konfiskuoto, valstybes
paveldéto, valstybei perduoto turto, daiktiniy jrodymy, lobiy ir radiniy perdavimo, apskaitymo,
saugojimo, realizavimo, graZinimo ir pripazinimo atliekomis taisykliy patvirtinimo*;

56. 2018 m. liepos 25 d. nutarimg Nr. 725 ,Dél Maksimalaus dydzio vienkartinés
kompensacijos, mokamos uz naudojimasi jstatymu ar sutartimi tinkly operatoriy naudai nustatytu
zemés servitutu, nustatymo metodikos patvirtinimo*;

57. 2019 m. gruodzio 11 d. nutarimg Nr. 1248 ,,D¢l Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo jgyvendinimo*;

58. 2021 m. rugpjicio 23 d. nutarimg Nr. 680 ,,Dél Lietuvos Respublikos fizinio barjero
Lietuvos Respublikos teritorijoje prie Europos Sgjungos iSorés sienos su Baltarusijos Respublika
jrengimo jstatymo jgyvendinimo*;

59. 2014 m. balandzio 23 d. nutarimg Nr. 379 ,, D¢l Nekilnojamojo turto registro nuostaty
patvirtinimo*;

60. 2020 m. liepos 16 d. nutarimg Nr. 798 ,,D¢l administracinés paskirties ir kitos paskirties
valstybés nekilnojamojo turto ir jam priskirty valstybinés Zemes sklypy ir ilgalaikio materialiojo turto
perdavimo valdyti, naudoti ir disponuoti jais centralizuotai‘;

61. 2013 m. liepos 17 d. nutarima Nr. 662 ,Dél Zemétvarkos planavimo dokumenty
rengéjy, matininky ir geodezininky zinybinio registro steigimo, jo nuostaty patvirtinimo ir veikimo
pradzios nustatymo, taip pat kity su tuo susijusiy Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy
pakeitimo*;

62. 2012 m. gruodzio 12 d. nutarimg Nr. 1523 ,D¢l Masinio Zemés vertinimo taisykliy
patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos zemés mokes¢io jstatymo nuostaty jgyvendinimo*;

63. 2018 m. gruodzio 27 d. nutarima Nr. 1415 ,Dél Zemés valdos projekty valstybinés
priezitiros tvarkos apraso patvirtinimo;

64. 2014 m. spalio 28 d. nutarimg Nr. 1178 ,,Dél Valstybeés ir savivaldybiy nekilnojamyjy
daikty pardavimo vieSame aukcione tvarkos apraso patvirtinimo*;

65. 2018 m. vasario 7 d. nutarimg Nr. 126 ,D¢l buhalterinés apskaitos tvarkymo ir
personalo administravimo funkcijy atlikimo centralizuotai®;

66. 2019 m. gruodzio 11 d. nutarimg Nr. 1252 ,.D¢l bendry vieSojo sektoriaus finansy
valdymo informaciniy sistemy ir jy naudojimo*;

67. 1998 m. lapkricio 17 d. nutarimg Nr. 1341 ,Dé¢l tarnybiniy lengvyjy automobiliy
biudZetinése jstaigose*;
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68. 2018 m. sausio 3 d. nutarimg Nr. 27 ,,Dél Lietuvos Respublikos valstybés informaciniy
iStekliy valdymo jstatymo jgyvendinimo Saugiojo valstybinio duomeny perdavimo tinklo ir
valstybiniy duomeny centry valdymo srityse*.

69. 1999 m. kovo 9 d. nutarimg Nr. 260 ,,D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés
sklypy pardavimo ir nuomos*;

Atitinkamai bus kei¢iami aplinkos ministro, zemés tkio ministro jsakymai, priimti
vadovaujantis auks$ciau nurodytais jstatymais ir Vyriausybés nutarimais:

1. Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2004 m. kovo 29 d. jsakymas Nr. 3D-130/D1-144 ,, D¢l Misko jveisimo privacioje ne miSko zeméje
tvarkos apraso patvirtinimo*;

2. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro
2012 m. lapkricio 5 d. jsakymas Nr. D1-904/3D-844 , D¢l Teritorijy planavimo dokumenty tvarkos
apraso patvirtinimo*;

3. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro
2012 m. geguzés 8 d. jsakymas Nr. D1-409/3D-331 ,,Dél Medziy savaiminukais apaugusios ne misko
zemés inventorizacijos ir jtraukimo } apskaitg tvarkos apraso*;

4. Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2006 m. birzelio 28 d. jsakymas Nr. 3D-272/D1-317 ,.Dél Savivaldybéms priskirtos valstybinés
zemés ir kito valstybés turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo patikéjimo teise valstybinei
(valstybés perduotai savivaldybéms) funkcijai atlikti 1€Sy apskaic¢iavimo metodikos patvirtinimo*;

5. Lietuvos Respublikos Zemés ir miSky tikio ministerijos 1998 m. balandzio 23 d. jsakymas
Nr. 207 ,.)Dél Zemés reformos Zemétvarkos projekty ir jiems prilyginamy Zemés sklypu plany
rengimo ir jgyvendinimo metodikos patvirtinimo*;

6. Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro 2002 m. rugpjticio 7 d. jsakymas Nr. 302 ,,Dé¢l
Zemés fondo apskaitos taisykliy patvirtinimo*;

7. Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro 2018 m. kovo 16 d. jsakymas Nr. 3D-161 ,,Dél
valstybinés Zemés valdymo, naudojimo ir disponavimo ja rodikliy patvirtinimo*;

8. Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro 2014 m. gruodzio 30 d. jsakymas Nr. 3D-1018
D¢l Lietuvos Respublikos teritorijos atnaujinty zemés nasumo vertinimo duomeny skelbimo ir
naudojimo*;

9. Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro 2004 m. liepos 16 d. jsakymas Nr. 3D-446
,Dél Zemétvarkos planavimo dokumenty valstybine prieziira atliekanciy specialisty kvalifikaciniy
reikalavimy ir atestavimo taisykliy patvirtinimo*.

13. Kiek valstybés, savivaldybiu biudZety ir kity valstybés jsteigty fondy léSuy prireiks
istatymui jgyvendinti, ar bus galima sutaupyti:

Istatymy jgyvendinimui papildomy léSy neprireiks. Sililomy pakeitimy jgyvendinimui
numatoma skirti ne daugiau biudzeto 1&8y, nei §iuo metu naudojama.

NZT darbuotojy pareigybiy skaiius yra 957 pareigybés. NZT struktiriniam padaliniui,
atsakingam uz valstybing Zemétvarkos planavimo dokumenty prieZiira, skirta 13,1 etato. NZT
atliekant valstybing Zzemétvarkos planavimo dokumenty priezitrg 2022 metais patikrinti 8 206
zemétvarkos planavimo dokumentai, i§ jy specialiojo teritorijy planavimo dokumentams priskirti 907
kaimo plétros Zemétvarkos projektai (zemétvarkos schemy tikrinta nebuvo) (NZT 2022 mety veiklos
ataskaita, www.nzt.It). Tai sudaro daugiau kaip 11 proc. nuo visy patikrinty Zemétvarkos planavimo
dokumenty. DidZiausia dalis kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengiama su tikslu tkininko
sodybos vietai ir (ar) zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti (99 proc. nuo visy
patvirtinty projekty) bei miskui jveisti ne misko zemeje (1 proc. nuo visy patvirtinty projekty)
(www.zpdris.It vykdyta paieSka). Svarbu paminéti, kad Seime ketinama priimti Ukininko tkio
jstatymo pataisas, kuriomis siekiama padidinti reikalavimus siekiantiems statyti tkininko iikio
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sodyba, tode¢l tikétina, kad kaimo plétros Zemétvarkos projekty siekiant tikslo parinkti fikininko
sodybos vieta mazés.

Atsizvelgiant j tai, preliminariai skai¢iuojama, kad i§ NZT j VTPSI perkeliamoms
funkcijoms - specialiojo teritorijy planavimo dokumenty priezitirai atlikti, biity reikalinga 1-2 etatai.
Tadiau i$samis skai¢iavimai dél etaty perskirstymo i§ NZT j VTPSI Zemés naudojimo valstybinei
priezidirai ir teritorijy planavimo dokumenty valstybinei priezitirai atlikti bus gauti jvykdzius NZT
strategijos parengimo, struktiirinés pertvarkos ir NZT atlickamy procesy tobulinimo paslauga.
Skiriamy valstybés biudzeto asignavimy apimties numatoma nemazinti ir planuojama, kad jy pakaks.

NZT, vykdydama valstybinés Zemés patikétinio funkcijas ir sudarydama palankias salygas
racionaliam zemés naudojimui, geodezijos, kartografijos ir nekilnojamojo turto kadastro veiklai kaip
valstybinés Zemés patikeétinis:

- per 2022 metus sudar¢ 27 658 sutarCiy numatant parduoti, kitaip perleisti privacion
nuosavybén bei iSnuomoti valstybing Zeme¢. Sudaryty valstybinés zemés pirkimo — pardavimo
sutarciy verté siekia 71,2 min. Eur.

P IS per
Sudaryti valstybinés Zemés perleidimo sandoriai 2021 m. 2022 m. Olrzy:;zse
Pardavimo sutartys 7 303 8 504 16,4%
Panaudos sutartys 1767 1828 3,5%
Nuomos sutartys 12 587 17 326 37,6%
I3 viso: 21 657 27 658 27,7%

- 2022 metais i8davé 21 236 sutikimy tiesti susisiekimo komunikacijas, inzinerinius tinklus
bei statyti jiems funkcionuoti biitinus statinius, statyti laikinuosius ir nesudétinguosius statinius
valstybinéje zeméje, kurioje nesuformuoti zemés sklypai, statyti ir naudoti valstybinés reikSmés
pavirSiniuose vandens telkiniuose laikinus nesudétingus statinius, laikinai naudotis valstybine zeme
statybos metu ir statyti statinius Zemés sklypuose, besiribojanciuose su valstybinés zemés sklypais ar
valstybine zeme, kurioje nesuformuoti Zemés sklypai.

- 2022 metais elektroniniu budu, t. y. naudojantis Portale esancia elektronine sutikimy tiesti
susisiekimo komunikacijas, inZinerinius tinklus bei statyti jiems funkcionuoti batinus statinius
valstybinéje zeméje, kurioje nesuformuoti zemés sklypai, iSdavimo paslauga, iSduoti 19 442
sutikimai.

- Per 2022 metus iSduota 36 342 sutikimai jsigyti zemés tkio paskirties zem¢ ir sutikimy
igyti teis¢ valdyti juridinj asmen;j ar jo dalj, kuriam nuosavybés teise priklauso daugiau kaip 10 ha
zemes tkio paskirties zemes ir (ar) sutikimy jsigyti misSky iikio paskirties Zemés sklypa ir sutikimy
igyti teise valdyti juridinj asmenj ar daugiau negu 20 procenty juridinio asmens akcijy (teisiy, pajy),
kuriam nuosavybés teise priklauso daugiau kaip 400 ha misky iikio paskirties zemés.

- taip pat iSduotos 27 558 pazymos dél asmeny, turin€iy pirmumo teis¢ jsigyti misky tikio
paskirties ir zemés tikio paskirties zeme.

Per 2022 metus teisés akty nustatyta tvarka parengti ir priimti 25 NZT direktoriaus jsakymai
dél valstybinés zemés sklypy perdavimo valdyti, naudoti ir disponuoti patikéjimo teise 18-ai
savivaldybiy. Siy jsakymy pagrindu savivaldybés jgijo teise valdyti, naudoti ir disponuoti patikéjimo
teise 119 valstybiniy Zemés sklypy, kuriy bendras plotas yra apie 101,52 ha. Tai pat buvo parengtas
ir priimtas 1 Nacionalinés Zemés tarnybos direktoriaus jsakymas dél 1 savivaldybés patikéjimo teisés
pasibaigimo j valstybinés Zzemés sklypa, kurio plotas yra 8,00 ha.

Ivertinus, kad nuo 2024 m. sausio 1 d. perdavus valstybinés Zemés patikéjima savivaldybéms
miesty ir miesteliy administracinése ribose, numatoma, kad dalis kompetentingy ir didele patirtj
turinéiy NZT darbuotojy bus perkeliami j savivaldybiy administracijas deleguotoms funkcijoms
vykdyti. Preliminariai skai¢iuojama, kad valstybinés Zemés sklypy perdavimui neatlygintinai naudoti
(panaudai), nuomai, sprendimams dél zemés sklypy pagrindinés zemés naudojimo paskirties keitimo,
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nuosavybés teisiy atkiirimo, sutikimy, derinimy ir kt. funkcijy vykdymui gali bati perkeliama nuo
206 iki 298 darbuotojy (preliminariai skaiciuojama, kad vidutiniskai kiekvienoje savivaldybéje bus
reikalingi 2-4 darbuotojai, didmiesc¢iuose — 5-6 darbuotojali).

I§samiis skaiGiavimai dél etaty perskirstymo i§ NZT j kitas institucijas bus gauti jvykdZius
NZT strategijos parengimo, struktiirinés pertvarkos ir NZT atliekamy procesy tobulinimo paslauga.
Skiriamy valstybés biudzeto asignavimy apimties numatoma nemazinti, planuojama, kad jy pakaks.

14. Istatymy projekty rengimo metu gauti specialisty vertinimai ir iSvados:
Istatymy projekty rengimo metu specialisty vertinimy ir i§vady negauta.

15. ReikSminiai Zodziai, kuriy reikia Siems projektams jtraukti i kompiuterine paiesSkos
sistema, iskaitant Europos Zodyno ,,Eurovoc* terminus, temas bei sritis:
ReikSminiai Jstatymo projekto Zodziai: ,,valstybiné zeme* ,,patikétinis®, ,,Savivaldybeé®.

16. Kiti, iniciatoriy nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiSkinimai:

Darbo grupés pateikti pasitilymai dél 2022 m. birzelio 30 d. Seime priimto Zemés jstatymo
Nr. 1-446 pakeitimo jstatymo Nr. XIV-1311 ir jo lydimyjy jstatymy tobulinimo 2023 m. vasario 17
d. buvo pristatyti socialiniams partneriams, kur nuotoliniame susitikime dalyvavo vir§ 200 jvairiy
institucijy, jstaigy ir organizacijy atstovai.




