PATVIRTINTA
Siauliy miesto savivaldybés
tarybos 2024 m. d.
sprendimu Nr. T-

SOCIALINIU BUSTU PIRKIMO EKONOMINIS IR SOCIALINIS PAGRINDIMAS

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Socialiniy biisty pirkimo ekonominis ir socialinis pagrindimas parengtas vadovaujantis Siais
teisés aktais:

1.1. Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymu.

1.2. Lietuvos Respublikos valstybés paramos biistui jsigyti ar i§sinuomoti jstatymu.

1.3. Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo
Jjuo istatymu.

1.4 Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamujy daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy j §iuos
daiktus jsigijimo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017 m. gruodzio
13 d. nutarimu Nr. 1036 , D¢l Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty jsigijimo arba
nuomos ar teisiy ] Siuos daiktus jsigijimo tvarkos apraso patvirtinimo* (toliau — Aprasas).

1.5. Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2018 m. lapkri¢io 8 d. sprendimu Nr. T-394 ,Dél
Siauliy miesto savivaldybés socialinio biisto fondo sudarymo tvarkos apraso patvirtinimo*.

II SKYRIUS
TIKSLAI IR JU PASIEKIMO BUDAI

2. Socialinio biisto fondo plétros tikslas — padidinti Siauliy miesto savivaldybés socialinio bisto
fonda, siekiant iSplésti galimybes apsirtipinti biistu asmenims ir Seimoms, turintiems teis¢ j socialinio
biisto nuoma.

3. Atsizvelgiant ] tai, kad nuo 2024-01-01 asmeny ir Seimy, jrasSyty j} Asmeny ir Seimy, turinciy
teis¢ ] socialinio biisto nuomg, sgrasa, socialinio biisto nuomos laukimo (buvimo Siame sgrase)
laikotarpis negalés buti ilgesnis kaip 5 metai, o nuo 2026-01-01 negalés biiti ilgesnis kaip 3 metai,
tikslinga vykdyti socialinio busto fondo plétra. Lietuvos Respublikos paramos biistui jsigyti ar
iSsinuomoti jstatymo (toliau — Jstatymas) 14 straipsnio 4 dalyje jtvirtinta nuostata, kad socialinio
biisto fondo plétra vykdoma statant naujus arba rekonstruojant ir pritaikant biisto paskirciai esamus
pastatus, perkant ar kitokiu budu jsigyjant gyvenamuosius namus, jy dalis, biistus, ne trumpesniam
kaip 5 mety laikotarpiui iSsinuomojant fiziniams ar juridiniams asmenims priklausancius biistus.

4. Siauliy miesto savivaldybé 2017-2023 m. vykdé projekta ,,Socialinio bisto fondo plétra
Siauliy miesto savivaldybéje” (toliau — Projektas). Projekto metu 2017-2023 m. buvo jsigyti
85 biistai, kurie buvo iSnuomoti asmenims ir Seimoms, turintiems teis¢ j socialinio biisto nuoma.

5 Socialinis biistas nuomojamas laikantis eiliSkumo ir atsizvelgiant j Istatyme nurodytus
naudingojo ploto normatyvus, tenkan¢ius vienam asmeniui ar $eimos nariui. Siauliy miesto
savivaldybés mero 2023 m. birZelio 7 d. potvarkyje Nr. M-393 nurodyta, kad socialinio biisto fonda
sudaro 343 biistai. Svarbu paZymeéti, kad asmenims ar Seimoms, sulaukusiems paramos bistui eilés,
iSnuomojamas socialinis bustas, kurj atlaisvina socialinio biisto nuomininkai, prarade teis¢ i Sio busto
nuomg, nutraukus su nuomininkais sudarytas socialinio biisto nuomos sutartis arba mirus
pagrindiniam biisto nuomininkui, i§skyrus atvejus, jeigu nuomininko $eimos nariai ir toliau gyvena
nuomojame socialiniame biiste po nuomininko mirties.

6. Siauliy savivaldybéje, 2024 m. sausio 5 d. duomenimis, Asmeny ir $eimy, turindiy teise j
paramg socialiniam biistui i§sinuomoti, sgrasuose jraSyti 459 asmenys (Seimos). Jy pasiskirstymas
pagal atskirus saraSus ir pokytis nuo 2023 m. sausio 13 d. pateiktas lenteléje:



Informacija apie asmenis (Seimas), jraSytus i Asmeny ir Seimy, turindiy teis¢ i paramg
socialiniam bustui iSsinuomoti, saraSus

1 lentelé
. . Laikotarpio pradzioje Laikotarpio pabaigoje
Sgraso pavadinimas (2023 m. sausio 13 d.) (2024 m. sausio 5 d.)
Asmeny (Seimy)| Seimos nariy |Asmeny (eimy)| Seimos nariy
sk. sk. sk. sk.
Jauny Seimy 65 166 65 158
Seimy, auginanéiy tris ar
daugiau vaiky ir (ar) vaiky, 33 154 31 149
kuriems nustatyta nuolatiné
globa (riipyba)
Likusiy be tévy globos 42 51 47 53
asmeny ir jy Seimy
Neijgaliyjy, asmeny,
serganCiy létiniy ligy
sunkiomis formomis, ir 101 131 106 148
Seimy, kuriose yra tokiy
asmeny
Bendrasis 176 256 204 278
Socialinio biisto nuomininky,
turin¢iy teis¢ j socialinio 4 14 6 15
biisto sglygy pagerinimag
IS viso 421 772 459 801

IIT SKYRIUS
PIRKIMO VYKDYMO TVARKA

7. Socialiniai biistai biity jsigyjami skelbiamy deryby biidu, vadovaujantis Zemés, esamy
pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy i Siuos daiktus jsigijimo tvarkos
apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017 m. gruodZio 13 d. nutarimu Nr. 1036 ,,D¢l
Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy j §iuos daiktus
jsigijimo tvarkos apraso patvirtinimo®, nustatyta tvarka. Socialiniai bistai jsigyjami laikantis
lygiateisiSkumo, nediskriminavimo, abipusio pripazinimo, proporcingumo ir skaidrumo principy.
Perkamy bisty skaicius, atsiZvelgiant j pasitlytas biisty pirkimo kainas ir biisty plota, gali svyruoti,
t. y. perkamy biisty skai¢ius gali mazéti arba didéti nevirsijant bendros Siauliy savivaldybés biudzeto
1é8y skirtos 160,9 tukst. Eur sumos.

8. IS viso bus perkami 3 socialiniai biistai: 2 vieno kambario ir 1 dviejy kambariy (I aukste)
Siauliy miesto teritorijoje.

9. Socialiniy biisty perkancioji organizacija — Siauliy miesto savivaldybe.



IV SKYRIUS
PIRKIMO KRITERIJAI

10. Vertinant socialinio biisto plétra Siauliy mieste, i$nagrinétos ir jvertintos keturios $io tikslo
igyvendinimo alternatyvos:

11.1. T alternatyva. Nenaudojamy pastaty ar patalpy pritaikymas (rekonstrukcija) socialinio
biisto paskirciai;

11.2. II alternatyva. Socialiniy biisty nuoma;

11.3. IIT alternatyva. Naujo pastato statyba;

11.4. 1V alternatyva. Socialiniy biisty pirkimas;

12. Alternatyvy vertinimas:

12.1 T alternatyva. Nenaudojamy pastaty ar patalpy pritaikymas socialinio biisto paskirciai
atmetamas, kadangi turétume atlikti papildomus darbus, kurie biity skirti sutvarkyti neiSnaudotg plota
arba nugriauti dalj pastato, be to, panaudotume ne visg pastato plotg. Pritaikius pastatg socialiniam
biistui, biity jrengti bustai vienoje miesto dalyje. Jau dabar savivaldybé, sitilydama biistus, susiduria
su problema, kad biisty atsisakoma dél nuomininkui netinkamo miesto rajono: vaikai turi keisti
mokykla, néra viety artimiausiame vaiky darzelyje, netinka susisiekimas vieSuoju transportu ir pan.;

12.2 1I alternatyva. Lietuvos Respublikos paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymo
14 straipsnio 4 dalyje nustatyta, kad socialinio busto fondo plétra iSsinuomojant fiziniams ar
juridiniams asmenims priklausancius biistus ir pernuomojant asmenims, turintiems teis¢ j socialinio
biisto nuoma, gali biti vykdoma ne trumpesnj kaip 5 mety laikotarpj. Siauliy miesto savivaldybés
administracija 2023 metais vykdé 3 busto nuomos i§ fiziniy ar juridiniy asmeny pirkimus, taciau
pasiiilymy nebuvo gauta.

12.3 III alternatyva. Naujo pastato statyba atmetama, nes socialiniy biisty statyba yra
brangiausia socialinio biisto fondo plétros forma. Pastato statybos projektavimo ir techniniy
dokumenty parengimas trunka maziausiai vienus metus, reikalingas zemés sklypas, be to, statybos
darby ir medziagy kainos nuolat didé¢ja. Remiantis 2023 m. spalio mén. Statiniy statybos
skaiCiuojamyjy kainy palyginamaisiais ekonominiais rodikliais, galima daryti iSvada, kad vidutiné
1 kv. metro statybos kaina Siauliy mieste — 2144 Eur.

12.4 1V alternatyva. Socialiniy biisty jsigijimo alternatyva (palyginti su statyba) yra finansiskai
patrauklesné. VieSai skelbiamais nekilnojamo turto pardavimo portaly 2024 m. sausio ménesio
duomenimis, vidutiné 1 kv. m. kaina Siauliy mieste — 1153 Eur.

13. Atsizvelgiant | anksCiau iSdéstyta socialinio busto fondo plétros alternatyvy analizg ir
vadovaujantis Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo istatymo 9 straipsnio 1, 2 ir 3 punktais, nustatanciais, kad valstybés ir savivaldybiy
turtas turi buti valdomas, naudojamas ir juo disponuojama vadovaujantis visuomenés naudos,
racionalumo ir efektyvumo principais, siekiant maksimalios naudos visuomenei ir uZztikrinant
visuomenés interesy tenkinima, konstatuotina, kad pagal visus finansinius ir ekonominius rodiklius
optimalus sprendimas — pirkti socialinius biistus Siauliy miesto teritorijoje.

14. Atsizvelgiant 1 2024 m. patvirtintus Seimy ir asmeny sarasy socialiniam biistui i§sinuomoti
prioritetus, nustatyta, kad asmeny ir Seimy, laukianéiy socialinio busto, poreikius labiausiai atitinka
vieno kambario ir dviejy kambariy bistai, todé¢l tikslinga Siauliy mieste jsigyti: viena dviejy
kambariy busta (I aukSte, 45-57 kv. m naudingojo ploto) ir du vieno kambario bustus (30—
40 kv. m naudingojo ploto). Perkami gyvenamosios paskirties vieno ir dviejy kambariy biistai turi
buti sertifikuoti pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo ir statybos techninio reglamento
reikalavimus. Gyvenamyjy patalpy poreikis (plotas, kambariy skai¢ius) nustatytas atsizvelgiant ]
teisés aktuose numatytg socialinio biisto ploto normatyva.

15. Ketinama jsigyti tvarkingus, jrengtus ir tik gyvenamosios paskirties socialinius biistus.
Kandidatai gali teikti pasilymus dél visoje Siauliy miesto teritorijoje jiems nuosavybés teise
priklausanciy biisty.



4

16. Biistai jsigyjami vadovaujantis Aprasu, jvertinant jy ekonominj naudinguma, apskaiciuota
pagal formule:

Sp = Cmin/Cp X + T+
Ts = QO Fi) * Ys

Fi = Pi/ Pmax *Li
kurioje:
Sp— pirkimo objekto ekonominio naudingumo jvertinimas;
Cmin— maziausia pasitilyta kaina uz 1 kv. m bendro naudingojo ploto;
Cp — vertinamo pasitilymo kaina uz 1 kv. m bendro naudingojo ploto;
T+ — pirkimo objekto funkciniy savybiy jvertinimas;
Fi— funkcinio parametro jvertinimas;
X — kainos kriterijaus lyginamasis svoris (X = 60);
Yt — funkciniy savybiy lyginamasis svoris (Yt = 40);
Pi — pasiiilyto pirkimo objekto i-o0jo funkcinio parametro reikSme;
Pmax — geriausia to paties funkcinio parametro reikSmé visuose pasitilymuose;
Li—vertinamo funkcinio parametro lyginamasis svoris.

17. Pirkimo objekto funkcinés savybés, uz kurias ekspertinio vertinimo biidu bus skiriami vertinimo
balai (vertinama 10 baly sistema):

Pirkimo objekto funkciniy savybiy vertinimas, balais

2 lentelé

Eil. Nr. Funkcinés savybés (P) Vertinamo parametro
lyginamasis svoris (L)
1.  Santechnikos jrenginiy biiklé: 0,55

Labai geros biiklés santechnikos jrenginiai (pakeistas vamzdynas,
nauji santechnikos prietaisai) — nuo 9 iki 10 baly;

Geros buklés santechnikos jrenginiai (pakeistas vamzdynas,
santechnikos prietaisai) — nuo 7 iki 8 baly;

Patenkinamos btklés santechnikos jrenginiai (nepakeistas arbal
keista tik dalis vamzdyno, seni santechnikos prietaisai, bet
tvarkingi) — nuo 1 iki 6 baly.

2. [Einamojo remonto kokybé (luby, sieny, grindy, langy ir elektros 0,45
instaliacijos) biiklé:

Visiskai atliktas einamasis remontas (atliktas luby, sieny ir grindy
remontas, pakeisti langai, durys, elektros instaliacija nauja) — nuo
9 iki 10 baly;

IS dalies atliktas einamasis remontas (i$ dalies atliktas luby, sieny
ir grindy remontas, pakeisti langai, tvarkingos durys, elektros
instaliacija tvarkinga) — nuo 7 iki 8 baly;

Einamojo remonto kokybé patenkinama (seniai atliktas einamasis
remontas, langai nekeisti, bet sandarts, tvarkingi, elektros
instaliacija sena, veikianti) — nuo 1 iki 6 baly.

IS viso: 100

18. Uz funkcines savybes balai skiriami tik po komisijos i§vaZiuojamojo posedzio, kai biina
apzitureéti visi siilomi pirkti biistai, atitinkantys biisty pirkimo salygas.

19. Komisija vertina pasitilymus pagal ekonomiskai naudingiausio pasitlymo kriterijy.
(eiliSkumas mazéjimo tvarka):

19.1. siiloma maziausia biisto jsigijimo kaina uz 1 kv. m naudingojo ploto;

19.2. sitilomo pirkti biisto funkcinés savybés.



20. Komisija nustato deryby su kandidatais eile ir vykdo derybas su kiekvienu kandidatu
atskirai, sickdama ekonomiskai naudingiausio rezultato.

21. Komisija, remdamasi deryby rezultatais, paskaiiuoja kiekvieno biisto ekonominj
naudingumg ir pagal jj mazé¢jimo tvarka sudariusi siilomy pirkti busty eil¢ nustato laiméjusius
kandidatus, kuriy sitilomy pirkti biisty ekonominis naudingumas didZiausias.

22. Pazymétina, kad jsigyjant nuosavybén socialiniam biistui skirtus nekilnojamuosius daiktus,
nekilnojamojo daikto individualus vertinimas atlieckamas tik tais atvejais, kai socialiniam biistui skirty
nekilnojamyjy daikty jsigijimo nuosavybén kaina yra didesné uz nekilnojamojo turto masinio
vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto viduting rinkos verte, vieSai skelbiamg turto vertintojo
interneto svetainéje Www.registrucentras.lt, daugiau kaip 10 procenty arba kai perkanciajai
organizacijai kyla pagrjsty abejoniy, kad sitilomo jsigyti nekilnojamojo daikto verté gali biiti mazesné
nei nekilnojamojo turto masinio vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verte.




