PRITARTA

Siauliy miesto savivaldybés tarybos
2024 m. d. sprendimu

Nr. T-

PROJEKTAS
2014 M. LIEPOS 16 D. VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARTIES
NR. 31SZN-153 PAKEITIMO SUTARTIS

2024 m. _d. Nr.SZ-
Siauliai

Vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punktu, Lietuvos
Respublikos vietos savivaldos jstatymo 7 straipsnio 9 punktu, 63 straipsnio 4 dalimi, Siauliy miesto
savivaldybés tarybos 2024 m. d. sprendimu Nr. , mes, Lietuvos valstybé, atstovaujama
Siauliy miesto savivaldybés, kodas 111109429, kurios registruota buveiné yra Vasario 16-0sios g. 62,
Siauliuose, , veikian¢io pagal Siauliy miesto savivaldybés sutaréiy pasira§ymo tvarka, toliau
vadinama Nuomotoju, ir uzdaroji akciné bendrové ,,Baltic fortana®, j. k. 145641741, esanti Nuklono . 23,
Siauliy mieste, toliau vadinama Nuomininku, atstovaujama vyr. buhalterés Kristinos Vislobokovaités,

veikiancios pagal uzdarosios akcinés bendrovés ,Baltic fortina“ 2023 m. lapkri¢io 3 d. jgaliojima
Nr. ]JG2023.11.03-1, susitaréme sudaryti §ig 2014 m. liepos 16 d. valstybinés Zemés nuomos sutarties
Nr. 31SZN-153 pakeitimo sutartj (toliau — Pakeitimo sutartis) ir susitaréme dél tokiy jos salyguy:

1. Salys pakei¢ia 2014 m. liepos 16 d. valstybinés Zemés nuomos sutartj Nr. 31SZN-153 (toliau —
Sutartis) ir i8désto ja nauja redakcija:

L, VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARTIS

Mes, Lietuvos valstybé, atstovaujama Siauliy miesto savivaldybés, kodas 111109429, kurios
registruota buveiné yra Vasario 16-osios g. 62, Siauliuose, , veikian¢io pagal Siauliy
miesto savivaldybés sutaréiy pasiraSymo tvarka, toliau vadinama Nuomotoju, ir uzdaroji akciné bendrové

»Baltic fortina®, j. k. 145641741, esanti Nuklono g. 23, éiauliq mieste, toliau vadinama Nuomininku,
atstovaujama vyr. buhalterés Kristinos Vislobokovaités, veikianCios pagal uzdarosios akcinés bendrovés
,»Baltic fortina* 2023 m. lapkricio 3 d. jgaliojimg Nr. [G2023.11.03-1, sudaréme $ig valstybinés zemés nuomos
sutart] ir susitaréme dél tokiy jos nuostaty:

1. Nuomotojas iSnuomoja, o Nuomininkas iSsinuomoja 0,5143 ha ploto zemés sklypa (kadastro
Nr. 2901/0027:72, unikalus Nr. 4400-2911-2767), esantj Siauliy m. sav., Siauliy m., Nuklono g. 23, pastatui
9P2b (unikalus Nr. 2997-5013-1019) eksploatuoti.

2. Zemés sklypas isnuomojamas iki 2042 m. liepos 16 d.

3. ISnuomojamo zemés sklypo pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé,
naudojimo btidas — pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos.

4. Galimybe keisti Zemés sklypo pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biidg, kai
pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumentus numatyta galimybé iSnuomojamame valstybinés Zzemés
sklype pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda kita pagrindine Zemés naudojimo paskirtimi
ir (ar) bidu.

5. Zemés sklype esanciy zemés savininkui ar kitiems asmenims nuosavybés teise priklausanéiy statiniy
ir jrenginiy naudojimo salygos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir kitos salygos, taip pat statiniy ir
jrenginiy tolesné naudojimo paskirtis pasibaigus Zzemés nuomos terminui nustatoma, kaip numatyta
istatymuose.



6. Galimybé statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius,
jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumenty sprendinius
ir atitinka Sutartyje nurodyta Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir buda.

7. Zemés sklypo Nuomininkas galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar jrenginius jgyja tik
sumokéjes j valstybés ir savivaldybés, kurios teritorijoje yra Zemés sklypas, biudzetus nurodyta Zemés
jstatymo 10 straipsnyje atlyginimg uz galimybe statyti naujus statinius ar jrenginius (ar) rekonstruoti esamus
Statinius ar jrenginius.

8. Zemés sklype esanciy pozeminio ir pavir§inio vandens, naudingyjy iskaseny (iSskyrus gintara,
nafta, dujas ir kvarcinj smélj) naudojimo salygos Sutartyje numatytam terminui nustatomos, kaip numatyta
jstatymuose.

9. Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

9.1. teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, nejregistruotos
Nekilnojamojo turto registre:

9.1.1. Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis);

9.1.2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (II1
skyrius, deSimtasis skirsnis);

9.1.3. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

9.1.4. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

9.1.5. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

9.1.6. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

9.2. teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, jrasytos j Nekilnojamojo turto
kadastrg kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny pagrindu, néra;

9.3. duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

9.3.1. Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

9.3.2. Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

10. Kity teisés aktuose nustatyty zemés naudojimo apribojimy néra.

11. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés:

11.1. servitutas (tarnaujantis) — teis¢ tiesti pozemines, antzemines komunikacijas 0,3287 ha plote;

11.2. servitutas (tarnaujantis) — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas 0,3287 ha plote.

12. 0,5143 ha zemés sklypo verté pagal 2024 m. sausio 1 dienos verCiy zemélapius — 54 100 Eur
(penkiasdesimt keturi tiikstanciai vienas Simtas eury).

Nuomotojas turi teis¢ kas 3 metus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo
Nr. 205 nustatyta tvarka perskaiciuoti iSnuomoto be aukciono zZemés sklypo verte, nuo kurios skai¢iuojamas
Zemés nuomos mokestis.

13. Zemés nuomos mokestis mokamas pagal savivaldybés tarybos patvirtinta tarifa nuo zemés sklypo
vertes.

14. Zemés nuomos mokestis sumokamas iki einamuyjy mety lapkricio 15 dienos.

15. Nuomininkas Zzemés nuomos mokescio prieda, lygy 5 proc. valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies,
kuriy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) budas yra pakeisti, vidutinés rinkos vertés, apskaiciuotos
po pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido pakeitimo atliekant zemés sklypo vertinimg masiniu
btidu, Vyriausybés nustatyta tvarka moka:

15.1. suéjus 2 mety terminui nuo sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg
priémimo Zemés sklypo Nuomininkui per $j laikotarpj nepateikus zemés Nuomotojui prane$imo apie naujy
statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig, ir Zzemes sklypo
Nuomotojui per 20 darbo dieny, suéjus 2 mety terminui nuo sprendimo pakeisti pagrinding zemés naudojimo
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paskirtj ir (ar) bidg priémimo, nustacius, kad zemés sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar jrenginiai ir
vykdoma veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo
nustatytus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida;

15.2. kiekvienais metais iki prane§imo apie naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy
ar jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo dienos.

16. Nutraukus Sutartj pagal Zemés jstatymo 9 straipsnio 17 dalj, teisétai pastatyti statiniai i§perkami
valstybés.

17. Pasibaigus numatytam Sutarties galiojimo laikui ar vienai i§ Saliy nutraukus Sutartj, Nuomininkas
iSregistruoja Sutart] Nekilnojamojo turto registre.

18. Atsakomybé uz Sutarties pazeidimus numatoma teisés akty nustatyta tvarka.

19. Nuomininkas jsipareigoja laikytis Sutarties ir jstatymy. Uz jy nevykdyma jis atsako pagal
jstatymus.

20. Jstatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés zemés
nuomos mokescio apskai¢iavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, $ios Sutarties Salys privalo vadovautis
priimtais pakeitimais. Savivaldybés tarybai pakeitus zemés, iSnuomotos ne aukciono biidu, nuomos mokes¢io
tarifa, sumaZinus nuomos mokestj arba nuo jo atleidus, $ios Sutarties Salys privalo vadovautis Siauliy miesto
savivaldybés tarybos sprendimais.

21. Sutartis pratesiama pagal Naudojamy kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy pardavimo ir
nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél
naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos*, t. y. zemés sklypo Nuomininkui
ne véliau kaip prieS 3 ménesius iki Sutartyje nustatyto nuomos termino pabaigos pateikus valstybinés zemés
Nuomotojui praS§ymg pratesti zemés sklypo nuomos terming.

22. Nuomininko teisé subnuomoti zemés sklypag jgyvendinama pagal Naudojamy kitos paskirties
valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir
nuomos®, t. y. Zemés Nuomininkas subnuomoti Zzemés sklypa kitiems asmenims gali tik gaves rasytinj Zemés
sklypo Nuomotojo sutikimg, kuris iSduodamas tik taisyklése nustatytais atvejais ir pagal taisyklése nustatytus
reikalavimus.

23. Si Sutartis prie$ terming nutraukiama Nuomotojo reikalavimu:

23.1. jeigu zemés sklypo Nuomininkas naudoja Zeme ne pagal Sutartyje numatyta pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo bida;

23.2. kai kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) naudojimo budas, i§skyrus atvejus, kai
Sutartyje numatytas zemeés sklypo pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo btido keitimas;

23.3. Zemés sklypo Nuomotojui nustacius, kad statiniai ar jrenginiai nenaudojami pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy tiesioging paskirtj ir per 2 mety laikotarpj, skaiiuojama nuo
pazeidimo nustatymo dienos, Zemés sklypo Nuomininkui nepasalinus nustatyty Sutarties pazeidimy;

23.4. jeigu per 2 metus nuo sprendimo pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda
priémimo dienos valstybinés zemés sklypas ne tik nepradedamas naudoti pagal pakeista pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) biida, bet zemés sklypas nenaudojamas ir pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding
zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo nustatytus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida;

23.5. jeigu Zemés sklypo Nuomininkas nepradéjo naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy
statiniy ar jrenginiy rekonstravimo per 5 metus nuo sprendimo pakeisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj
ir (ar) biidg priémimo;

23.6. kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymy nustatytais atvejais.

24. Pagal Sig Sutartj pakeitus Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo
btda, Nuomotojas, vadovaudamasis parengtu ir patvirtintu teritorijy planavimo dokumentu ar Zemés valdos
projektu, turi patikslinti iSnuomoto Zemés sklypo kadastro duomenis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto
kadastre. Kadastro duomenys kei¢iami Salies, inicijavusios paskirties ir (ar) bido keitima, 1¢Somis.
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25. Prie Sios Sutarties pridedamas iSnuomojamo zemés sklypo planas M 1:500 kaip neatskiriama
sudedamoji Sios Sutarties dalis.

26. Sutartj Nuomininkas savo léSomis per 3 ménesius jregistruoja Nekilnojamojo turto registre.

27. Si Sutartis jsigalioja nuo jos pasira§ymo momento (pasira§ymo momentu laikoma data, kai Sutartj
pasira$o paskutiné jos Salis).

28. Si Sutartis sudaroma elektroniniu bidu, pasiraSoma kvalifikuotais elektroniniais parasais.
Pasirasomas 1 (vienas) sutarties egzempliorius, juo Salys pasidalina elektroninémis priemonémis.

Nuomotojas
Nuomininkas*

2. Nuomininkas jsipareigoja laikytis §ios Pakeitimo sutarties ir joje iSdéstytos naujos redakcijos
Sutarties sglygy ir galiojan¢iy Lietuvos Respublikos teisés akty nuostaty ir uz jy nevykdymga atsako Pakeitimo
sutartyje ir joje iSdéstytos naujos redakcijos Sutartyje ir teisés aktuose nustatyta tvarka.

3. Salys susitaria, kad atskirai §ia Pakeitimo sutartimi i§déstyta naujos redakcijos Sutartis nesiragoma,
o sudaroma tik §i Pakeitimo sutartis.

4. Sig Pakeitimo sutartj Nuomininkas savo 1éSomis per 3 ménesius nuo jos sudarymo dienos
jregistruoja Nekilnojamojo turto registre. Nuomininkui nejvykdzius $ios salygos, Nuomotojas turi teis¢
reikalauti paSalinti Pakeitimo sutarties sglygy pazeidimus arba nutraukti Sutart] prie§ terming.

5. Si Pakeitimo sutartis jsigalioja nuo jos pasira§ymo momento (pasira$ymo momentu laikoma data,
kai susitarimg pasira$o paskutiné jos $alis) ir galioja iki Sutartyje nustatyto termino pabaigos.

6. Si Pakeitimo sutartis sudaroma elektroniniu biidu, pasirasoma kvalifikuotais elektroniniais paragais.
Pasirasomas 1 (vienas) sutarties egzempliorius, juo Salys pasidalina elektroninémis priemonémis.

Nuomotojas

Nuomininkas



