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BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU BENDRIJU VALDYMO ORGANU, JUNGTINES
VEIKLOS SUTARTIMI JGALIOTU ASMENU IR SAVIVALDYBES VYKDOMOSIOS
INSTITUCIJOS PASKIRTU BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRATORIU
VEIKLOS, SUSIJUSIOS SU ISTATYMU IR KITU TEISES AKTU JIEMS PRISKIRTU
FUNKCIJU VYKDYMU, PRIEZIUROS IR KONTROLES PAVYZDINES TAISYKLES

| SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi
jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu,
priezitros ir kontrolés pavyzdinés taisyklés (toliau — pavyzdinés taisyklés) nustato savivaldybés
administracijos pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — Civilinis kodeksas) 4.83
straipsnio 3 dalj vykdomos daugiabu¢iy namy buty ir kity patalpy savininky (toliau — patalpy
savininkai) bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny, Civilinio kodekso
4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirty administratoriy (toliau — valdytojai), veiklos, susijusios su
jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitros ir kontrolés tvarka.

2. Prieziiiros ir kontrolés vykdytoju savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu
paskiriamas savivaldybés padalinys arba ne maziau kaip du valstybés tarnautojai (atsizvelgiama ]
savivaldybéje veikian¢iy valdytojy ir jy valdomy daugiabu¢iy namy skaiciy) (toliau — kontrolierius).
Savivaldybés administracijoje esant pakankamam skaicCiui valstybés tarnautojy, tas pats valstybés
tarnautojas valdytojy priezitirg ir kontrole gali vykdyti ne ilgiau kaip dvejus metus per ketverius
metus.

3. Pavyzdinése taisyklése vartojamos savokos suprantamos taip, kaip jos apibréztos
Civiliniame kodekse, Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties
pastaty savininky bendrijy jstatyme (toliau — Bendrijy jstatymas), Lietuvos Respublikos statybos
jstatyme (toliau — Statybos jstatymas).

Il SKYRIUS
PLANINIS VALDYTOJO VEIKLOS PATIKRINIMAS

4. Planinio valdytojo veiklos patikrinimo (toliau — planinis patikrinimas) tikslas — surinkti
ir jvertinti informacija apie valdytojo veikla, teikiant bendrojo naudojimo objekty administravimo
paslaugas, ir suteikti jam metoding pagalba.

5. Planinis patikrinimas atlickamas pagal savivaldybés administracijos direktoriaus
patvirtintg metinj Planiniy valdytojy veiklos patikrinimy plang (toliau — Planas), kurio projekta,
nurodydamas objektyvius kriterijus ir rizikos veiksnius, pagal kuriuos buvo atrinkti valdytojai, kuriy
veiklg planuojama tikrinti (pavyzdziui, valdytojo veikla netikrinta 5 metus; praéjusiais arba
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einamaisiais metais valdytojo veikloje buvo nustatyta teisés akty nuostaty pazeidimy; ir pan.),
numatomy patikrinimy pradzios ir pabaigos terminus, parengia kontrolierius.

6. AteinanCiy mety Planas turi buti patvirtintas ir paskelbtas savivaldybés institucijos
interneto svetainéje ne véliau kaip iki einamyjy mety gruodzio 1 d.

7. Plane nurodoma:

7.1. kai valdytojas fizinis asmuo: vardas, pavardé, gimimo data;

7.2. kai valdytojas juridinis asmuo: juridinio asmens pavadinimas, juridinio asmens kodas;

7.3. planinio patikrinimo pradzios ir pabaigos datos;

7.4. tikrinamas valdytojo pareigy vykdymas konkrec¢iame daugiabu¢iame name (nurodomas
konkretus daugiabutis namas).

8. Planas savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu turi biiti pakeistas:

8.1. kai j Plang jrasytas valdytojas fizinis asmuo mirsta;

8.2. kai j Plang jrasytas valdytojas juridinis asmuo likviduojamas arba bankrutuoja;

8.3. kai paaiskéja, kad j Plang jraSytas fizinis ar juridinis asmuo nebéra valdytojas.

9. Plano pakeitimai skelbiami savivaldybés institucijos interneto svetainéje ne véliau kaip
per 3 darbo dienas nuo jy priémimo (pakeitimo).

10. Kontrolierius, prie§ pradédamas planinj patikrinima, likus ne maziau kaip 10 darbo
dieny iki planuojamo patikrinimo pradZios, informuoja valdytoja apie numatoma atlikti patikrinima,
patikrinimo pradzios ir pabaigos datg, pateikia preliminary dokumenty, kuriuos valdytojas turi
pateikti priezitiros ir kontrolés vykdytojui, sarasg. Valdytojas dokumentus ir informacija
kontrolieriui turi pateikti ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo planinio patikrinimo pradzios.

11. Planinio patikrinimo trukmé — ne ilgiau kaip 3 ménesiai. Kontrolieriaus motyvuotu
prasymu §is terminas savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu gali biiti pratestas, bet ne
ilgiau kaip 1 ménesj. | planinio patikrinimo laikg nejskai¢iuojamas laikotarpis, per kurj valdytojas
vélavo pateikti paaiskinimus ir praSomus pateikti dokumentus.

12. Vykdant planinj patikrinima, tikrinama:

12.1. valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams —
tikrinami valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis
(pagal patalpy savininky sprendimo protokolus, jungtinés veiklos sutartj, Juridiniy asmeny registro,
Nekilnojamojo turto registro duomenis);

12.2. patalpy savininky, bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky,
bendrijos nariy sarasai; jy atitiktis nustatytiems reikalavimams;

12.3. daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty apraSo (toliau — aprasas) sudarymas ir
tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams — ar aprasas sudarytas, ar jo forma, turinys atitinka
teisés akty reikalavimus;

12.4. daugiabucio namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezilros reikalavimus planavimas ir léSy kaupimo
organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai
planai, pasiiilymai dél léSy kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos I¢Sos laikomos atskiroje
saskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj;

12.5. namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
organizavimas — ar pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty nustatyta tvarka;

12.6. informacijos patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus — ar
laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie savo
veikla (interneto svetaing¢je, el. paStu, skelbimy lentoje ir kitais biidais), ar gauta (jei gauta,
nurodomas skai¢ius) skundy dél informacijos pateikimo patalpy savininkams;

12.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy savininkams — ar
rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos patalpy
savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus
reikalavimus;
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12.8. patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo raStu organizavimas — ar Saukiami teisés
akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai ar
organizuojamas balsavimas rastu, ar susirinkimai Saukiami tam tinkamose patalpose, ar yra skundy
deél patalpy savininky sprendimy priémimo organizavimo;

12.9. dokumenty ir duomeny pateikimas vieSam registrui — ar administravimo, ar jungtinés
veiklos sutarties sudarymo faktas registruotas Nekilnojamojo turto registre, ar bendrijos jsteigimo
faktas registruotas Juridiniy asmeny registre ir Nekilnojamojo turto registre; ar jstatymy nustatytais
atvejais ir terminais Juridiniy asmeny registre perregistruojami juridinio asmens (bendrijos) istatai,
pateikiami Kiti nustatyti duomenys apie valdytoja;

12.10. ar valdytojas taiko tarifus, kuriems pritaré patalpy savininkai;

12.11. ar bendrojo naudojimo objekty administratorius yra apsidraudes civilinés
atsakomybés draudimu.

13. Atlikus planinj patikrinimg, vadovaujantis pavyzdiniy taisykliy priede pateikta
Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto pavyzdine
forma, surasomas valdytojo veiklos patikrinimo aktas (toliau — aktas). Akte nurodomi reikalavimai
ir 20 darbo dieny terminas nustatytiems trikumams paSalinti, i§skyrus atvejus, kai nustatytus
trokumus valdytojas pasalina nedelsiant. Aktas suraSomas 2 egzemplioriais. Vienas jteikiamas
valdytojui, antras saugomas savivaldybés vykdomosios institucijos teisés akty nustatyta tvarka.

14. Valdytojas, pasalings akte nurodytus trakumus, per 5 darbo dienas apie tai informuoja
savivaldybés vykdomajg institucijg ir pateikia tai pagrindzian¢ius dokumentus.

111 SKYRIUS
NEPLANINIS VALDYTOJO VEIKLOS PATIKRINIMAS

15. Neplaninio valdytojo veiklos patikrinimo (toliau — neplaninis patikrinimas) tikslas —
jvertinti faktus ar aplinkybes, dél kuriy buvo inicijuotas neplaninis patikrinimas, ir uzkirsti kelig
naujiems teisés akty nuostaty pazeidimams atsirasti.

16. Neplaninis patikrinimas gali buti atlickamas savivaldybés vykdomajai institucijai
gavus patalpy savininko skundg ar kilus kity pagrijsty jtarimy dél valdytojo veiksmy ar neveikimo,
kurie gali priestarauti teisés akty, reguliuojanciy jo veiklg, nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar
buvo pasalinti ankstesnio valdytojo veiklos patikrinimo metu nustatyti trikumai.

17. Savivaldybés vykdomoji institucija, gavusi patalpy savininko skunda, ji jvertina ir per
20 darbo dieny nuo jo gavimo priima sprendimg pradéti ar nepradéti neplaninj patikrinimg ir apie
priimtg sprendimg rastu informuoja skundg pateikusj asmenj ir valdytoja.

18. Savivaldybés vykdomoji institucija, vertindama skunda, turi teis¢ kreiptis | valdytoja
del informacijos, ja pagrindzian¢iy dokumenty ir paaiSkinimy pateikimo. Terminas informacijai ir ja
pagrindziantiems dokumentams ir paaiskinimams pateikti negali biiti trumpesnis kaip 5 darbo dienos
ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny.

19. Savivaldybés vykdomoji institucija gali priimti sprendimg nepradéti neplaninio
patikrinimo, jei pagal skunde nurodytas aplinkybes ir turimg informacijg yra aiSku, kad galimas
teises akty reikalavimy nesilaikymas ir (arba) netinkamas pareigy vykdymas yra mazareikSmis, t. y.
remiantis teisingumo ir protingumo principais pazeidimas vertintinas kaip formalus ir (ar)
nereik§mingas, néra kartotinis ir neturéjo reikSmingos jtakos patalpy savininky teiséms ir teisétiems
interesams.

20. Skundas nenagrin¢jamas, jeigu savivaldybés vykdomoji institucija jau yra priémusi
sprendimg tuo paciu klausimu ir skunda pateikes asmuo nepateikia naujy faktiniy duomeny,
leidzian¢iy ginCyti sprendimg, taip pat jeigu nuo skunde nurodyty galimy valdytojo paZeidimy
padarymo iki skundo padavimo savivaldybés vykdomajai institucijai dienos yra praéje daugiau kaip
1 metai.
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21. Neplaninis patikrinimas pradedamas savivaldybés vykdomosios institucijos rastu, Kuris
per 3 darbo dienas turi biti iSsiystas tikrinamam valdytojui arba jteiktas asmeniskai. Savivaldybés
vykdomosios institucijos raste turi biiti nurodyta valdytojo neplaninio patikrinimo pagrindas ir
patikrinimo apimtis, neplaninj patikrinimg atlickantis kontrolierius, apskundimo tvarka, terminas,
kuris negali biiti trumpesnis kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny, valdytojui pateikti
informacija, ja pagrindzian¢ius dokumentus ir paaiskinimus dél nagrinéjamy veiksmy ar neveikimo
ir prasomy dokumenty, kuriuos valdytojas turi pateikti kontrolieriui, sgrasas.

22. Neplaninio patikrinimo trukmé — ne ilgiau kaip 2 ménesiai. Kontrolieriaus motyvuotu
prasymu S$is terminas savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu gali biiti pratestas, bet ne
ilgiau kaip 1 ménesj. | neplaninio patikrinimo laikg nejskai¢iuojamas laikotarpis, per kurj valdytojas
vélavo pateikti paaiskinimus ir praSomus pateikti dokumentus.

23. Neplaninio patikrinimo metu gavus naujos informacijos apie galimai neteiséta
tikrinamo valdytojo veikla (neveikima), kontrolierius per 5 darbo dienas nuo informacijos gavimo
dienos gali priimti sprendimg $ig informacijg nagrinéti jau atlieckamo neplaninio patikrinimo metu.
Toks sprendimas jforminamas savivaldybés vykdomosios institucijos rastu, kuris per 3 darbo dienas
turi buti i$siystas tikrinamam valdytojui arba jteiktas asmeniskai. Savivaldybés vykdomosios
institucijos raste turi buti nurodyta informacija apie pasikeitusig neplaninio patikrinimo apimtj ir
terming, kuris negali baiti trumpesnis kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny, valdytojui
pateikti informacijg, ja pagrindZiancius dokumentus ir paaiSkinimus dél nagrin¢jamy naujy
aplinkybiy.

24. Neplaninis patikrinimas kontrolieriaus sprendimu nedelsiant nutraukiamas, Kkai
paaiSkéja:

24.1. kad valdytojas fizinis asmuo miré¢;

24.2. kad valdytojas juridinis asmuo likviduojamas arba bankrutuoja;

24.3. kad fizinis ar juridinis asmuo nebéra valdytojas.

25. Apie atliktg ar nutraukta neplaninj patikrinimg savivaldybés vykdomoji institucija ne
véliau kaip per 3 darbo dienas rastu informuoja skundg pateikusj asmenj, dél kurio skundo buvo
pradétas neplaninis patikrinimas.

26. Atlikus neplaninj patikrinimg mutatis mutandis taikomi pavyzdiniy taisykliy 13 ir 14
punktai.

IV SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

27. Savivaldybés vykdomoji institucija, kontrolierius ir valdytojas dokumentus ir
informacijg teikia elektroninémis priemonémis, per Paslaugy ir gaminiy kontaktinj centrg arba
tiesiogial.

28. PraneSimas apiec numatomgq atlikti patikrinima ir Kiti dokumentai yra laikomi jteiktais
kita dieng nuo praneSimo iSsiuntimo elektroninémis priemonémis ar per Paslaugy ir gaminiy
kontaktinj centrg arba pragjus deSimciai dieny nuo iSsiuntimo registruotu pastu valdytojo
gyvenamosios vietos adresu, kai valdytojas fizinis asmuo, arba buveinés adresu, kai valdytojas
juridinis asmuo.

29. Savivaldybés vykdomoji institucija pasibaigus kalendoriniams metams per 20 darbo
dieny parengia ir savivaldybés institucijos interneto svetainéje paskelbia meting valdytojy priezitiros
ir veiklos ataskaitg.

30. Kontrolierius, nustates administracinj nusizengima, uz kurj Lietuvos Respublikos
administraciniy nusizengimy kodeksas numato administracing atsakomybe, pradeda administracinio
nusizengimo teiseng.




