AIŠKINAMASIS RAŠTAS

DĖL VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO „DĖL VALSTYBINĖS KITOS PASKIRTIES ŽEMĖS SKLYPO, KADASTRO NR. 4147/0400:644, ESANČIO VILNIAUS R. SAV., MAIŠIAGALOS MSTL., KIEMELIŲ G. 7A, PERDAVIMO NEATLYGINTINAI NAUDOTIS VILNIAUS R. MAIŠIAGALOS LOPŠELIUI-DARŽELIUI“ PROJEKTO


2025 m. gegužė      d.
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1.	Projekto rengimą paskatinusios priežastys, parengto projekto tikslai ir uždaviniai:
Šio sprendimo projekto tikslas – perduoti Vilniaus r. Maišiagalos lopšeliui-darželiui (toliau – Darželis) neatlygintinai naudotis 0,6553 ha ploto kitos paskirties, visuomeninės paskirties teritorijos būdo valstybinės žemės sklypą, kadastro Nr. 4147/0400:644, unikalus Nr. 4400-1158-9943, esantį Kiemelių g. 7A, Maišiagalos mstl., Vilniaus r. sav., kuris reikalingas Darželio patikėjimo teise valdomiems statiniams (pastatui-vaikų darželis, unikalus Nr. 4400-0233-6847, pastatui-pavėsinei, unikalus Nr. 4400-0233-6869, pastatui-pavėsinei, unikalus Nr. 4400-0233-688 ir pastatui-pavėsinei, unikalus Nr. 4400-0233-6925), eksploatuoti.
2. Kaip šiuo metu yra reguliuojami projekte aptarti teisiniai santykiai:
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte nustatyta, kad išimtinė savivaldybės tarybos kompetencija yra sprendimų dėl savivaldybei patikėjimo teise perduotos valstybinės žemės valdymo, naudojimo ir disponavimo ja priėmimas. 
Lietuvos Respublikos žemės įstatymo (toliau  – Žemės įstatymas) 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nustatyta, kad valstybinės žemės patikėjimo teisės subjektai (patikėtiniai) yra savivaldybės – savivaldybės teritorijoje esančių miestų ir miestelių teritorijų ribose valstybinės žemės, perduodamos Vyriausybės nutarimu.
Žemės įstatymo 8 straipsnio 3 dalies 1 punkte nustatyta, kad valstybinės žemės sklypus neatlygintinai naudotis įstatymų ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka perduoda savivaldybių tarybos – kai valstybinės žemės sklypai perduoti patikėjimo teise savivaldybėms. Sprendimą perduoti neatlygintinai naudotis valstybinės žemės sklypą priima savivaldybės taryba, o valstybinės žemės panaudos sutartį sudaro savivaldybės meras (toliau – meras) arba jo įgaliotas savivaldybės administracijos direktorius. 
Valstybinės žemės perdavimo neatlygintinai naudotis taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1995 m. lapkričio 13 d. nutarimu Nr. 1428 „Dėl valstybinės žemės perdavimo neatlygintinai naudotis taisyklių patvirtinimo“ (toliau – Taisyklės), 3 punkte nurodyta, kad jeigu statinys arba įrenginys Nekilnojamojo turto registre įregistruotas kaip atskiras objektas (pagrindinis daiktas), kuriam eksploatuoti suformuojamas atskiras valstybinės žemės sklypas, o Žemės įstatymo 8 straipsnio 1 dalyje nurodyto asmens nuosavybės, patikėjimo teise valdoma ar jam perduota panaudos pagrindais neatlygintinai naudotis arba išnuomota tik statinio arba įrenginio dalis, perduodama neatlygintinai naudotis tik valstybinės žemės sklypo dalis, kuri nustatoma valstybinės žemės patikėtinio sprendimu, atsižvelgiant į statinio ar įrenginio nuosavybės, patikėjimo teise, panaudos ar nuomos pagrindais valdančio (naudojančio) asmens turimą pagrindinio statinio arba įrenginio dalį, į kurią neįskaitomos statinio arba įrenginio priklausinių nuosavybės, patikėjimo teise, panaudos ar nuomos pagrindais asmens turimos dalys. 
Taisyklių 4.1 papunktyje nurodyta, kad valstybinės žemės panaudos terminas nustatomas pagal valstybinės žemės sklype esančio statinio ar įrenginio ekonomiškai pagrįstą naudojimo trukmę, kuri nustatoma pagal patvirtintus statinio ar įrenginio statybos projekto dokumentus.
Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“ (toliau – Taisyklės), reglamentuoja valstybinės žemės nuomos procedūros vykdymo eigą ir tvarką.
Taisyklių 39.4 papunktyje nustatyta, kad valstybinės žemės nuomą vykdanti institucija, atlikdama faktinių  duomenų patikrinimą vietoje, tikrina galimybę naudoti statinius ar įrenginius. 
Atsižvelgiant į minėtą nuostatą, paminėtina, kad  žemės sklype yra pagrindinis mokslo paskirties statinys vaikų darželis,  unikalus Nr. 4400-0233-6847, kurio statybos pradžia 1968 m., sienos – plytų, nusidėvėjimo procentas 24 proc., kadastro duomenų nustatymo data 2004 m. ir  pagalbiniai statiniai - pavėsinės, unikalūs Nr. 4400-0233-6869, Nr. 4400-0233-688, Nr. 4400-0233-6925.
Vadovaujantis STR 1.12.06:2002 25.1 papunkčiu, plytų mūro pastato ekonomiškai pagrįstas naudojimo terminas yra 100 metų.
Statinių ar įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., nuomos terminas apskaičiuojamas pagal formulę:
T = S – (S x (N / 100)) + M
T = S (saugaus naudojimo terminas) – (S (saugaus naudojimo terminas) x (N (nusidėvėjimo procentas) / 100)) + M (kadastro duomenų nustatymo data).
T =100– (100 x (24/100)) +2004=2080-2025=55 metai. 
Žemės sklype esančio statinio ekonomiškai pagrįstos naudojimo trukmės terminas yra 55 (penkiasdešimt penkeri) metai, kuris lygus neatlygintino naudojimo žemės sklypu terminui.
3. Siūlomos naujos teisinio reguliavimo nuostatos ir kokių teigiamų rezultatų laukiama:
Nenumatoma.
4. Galimos neigiamos priimto sprendimo pasekmės ir kokių priemonių reikėtų imtis, kad tokių pasekmių būtų išvengta:
Neigiamų pasekmių nenumatoma.
5. Lėšų poreikis ir šaltinis (-iai):
Sprendimo projekto įgyvendinimui papildomos lėšos nebus reikalingos.
6. Projekto rengimo metu gauti specialistų vertinimai ir išvados:
Sprendimo projekto rengimo metu neigiamų specialistų vertinimų ir išvadų negauta.
7. Kiti pagrindimai, skaičiavimai ar paaiškinimai:
Sprendimo projektas neprieštarauja šiuo metu galiojantiems teisės aktams.
8. Projektą siūloma svarstyti komitete (-uose):
Siūlome projektą svarstyti Ekonomikos ir finansų bei Teisėtvarkos ir savivaldos plėtros komitetuose.
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