AISKINAMASISRASTAS

Detaliojo planavimo or ganizatoriai: Solveiga Ablikova, Ruslanas Ablikovas, Algirdas Vaickus,
Nijolé Vaickiené.

Planuojama teritorija: Ringelio a.8, Aukstkiemiy k., kad. Nr.5558/0013:604, Klaipédos
rajonas.

Detaliojo plano tikslas: pakeisti galiojancio detaliojo plano (patvirtinto Klaipédos raono
savivaldybés tarybos 2002-10-03 sprendimu Nr.191), sprendinius, nekeiciant pagrindinés zemés
sklypo naudojimo paskirties, bado ir pobadzio, padalyti j sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo
ir naudojimo rezimo reikaavimus.

Detaliojo plano sprendiniai paveldosauginiu pozitriu

Atlikta analizé.

Aukstkiemiai — kaimas vakarinéje Klaipédos rajono dalyje, 1 km i Siaurés rytus nuo Klaipédos
Tauralaukio mikroragjono. Vadovaujantis Klaipédos rajono bendruoju planu, siuo detaliuoju planu
planuojama teritorija patenka i registruotos kultiros vertybes — lauko ir jtvirtinimy liekany (KVR
unikalu kodas 10515) vizualinj apsaugos pozon;.

Planuojama teritorija patenka j lauko ir jtvirtinimy liekany vizualinj apsaugos pozonj, taciau
statyba joje yra galima. Rengiamo detaliojo plano sprendiniai neigiamai nejtakos vizualinj
apsaugos pozonj turingios lauko ir jtvirtinimy liekany vertybés, kadangi visa Zaliojo slénio
gyvenamoji teritorija yraintegruojamaj aplinka, planuojamas gyvenamasis pastatas bus 8.5 m iki
auksciausios pastato statybinés kontrukcijos ir vizualinés tarsos nesudarys.

ISnagrinéjus esama kultiiros vertybiy bei siuo metu jau esancio susiklosciusio uzstatymo situacija,
buvo nuspresta, kad planuojamoje teritorijoje Aukstkiemiy k., Klaipédos rgj., statant statinius bus
islaikomas esamas susklostes plokséiastogiy namy uzstatymo tipas.

Isvada ir sprendiniai.

ISnagrinéjus esama kultiros vertybiy situacija, paaiskéjo, kad planuojama teritorija patenka j
lauko ir jtvirtinimy liekany (KVR unikalu kodas 10515) vizualinj apsaugos pozonj, taciau joje
numatomi statiniai Sios vertybés neigiama nejtakos, nes bus islaikomas tradicinio apstatymo
vaizdas, pastaty architektiira atitiks vietovés architektiirg bel darniai jsiliesj esama aplinka.
Atliekant planuojamos teritorijos, kelio bel inzineriniy tinkly tiessmo, zemés judinimo darbus,
butina uztikrinti kultaros paveldo vertybiy — Aukstkiemiy, Pltciy kapinyno nustatyta apsaugos
tiksla: mokslinj pazinima bei Lauko ir jtvirtinimy liekany vizualini apsaugos pozon;j turincia
teritorija, vadovaujantis PTR2.13.01:2011 , Archeologinio paveldo tvarkyba® (Zin.,2011, Nr.109-
5162).

Teritorijos vystymo koncepcija

Planuojama tikiné veikla — vienbuciy/dvibuciy mazaauksciy gyvenamyjy namy ir jy priklausiniy
statybair eksploatacija.

Esamo kitos, gyvenamosios paskirties sklypo pagrindu suformuojami 2 sklypai mazaauksciy
vienbuciy gyvenamyjy namy ir jy priklausiniy statybai. Planuojamuose sklypuose numatoma
statyti max 2 auksty gyvenamuosius namus ir jy priklausinius, ne aukstesnius kaip 8.5 m (max
aukstis iki kraigo arba auksciausio pastato tasko). Planuojamy sklypy uzstatymo tankumo ir



intensyvumo indeksai nustatyti pagal STR 2.02.09:2005 , Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamigji
pastatai“. Gyvenamosios paskirties zemés sklypy plotai -1500 m?. Planuojamy sklypy uzstatymo
tankumo indeksai 0.25, o intensyvumo indeksai 0.50, nustatyti pagal STR 2.02.09:2005
»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamigji pastatai“.

Vadovaujantis 2011 m. vasario 24 d. Klaipédos rajono savivadybés tarybos sprendimu Nr. T11-
111 patvirtintu Klaipédos rajono bendruoju planu, planuojama teritorija patenka j U 4.1 —
ekstensyvaus kompaktisko uzstatymo. Siai kategorijai priskiriamos esamy miesty, miesteliy ir
kaimy uzstatytos bei kompaktiskos plétros teritorijos ir jy dalys, kur vyrauja sodybinis ir
mazaaukstis uzstatymas, o taip pat atskiros sodybos ar jy grupés zemeés dkio paskirties
teritorijose. Kompaktiska uzstatytose teritorijose prioritetas telkiamas kitai zemés naudojimo
paskirciai. Teritorijose, priskiriamose gamtiniam karkasui, prioritetas teikiamas zeldyny
formavimui, tame tarpe atskiryjy zeldyny — kapiniy. Leidziamas ribotas uzstatymo tankio ir
aukstingumo didinimas, susiklosCiusios planinés struktiiros transformavimas. Kompaktisko
uzstatymo teritorijose galimi visi kitos paskirties Zemeés naudojimo bizdai ir pobadgiai (t. y.
komerciniy, smulkaus ir vidutinio verslo gamybiniy ir sandéliavimo objekty statyba), isskyrus
daugiaauksciy pastaty statyba.

Kadangi planuojama teritorija patenka j kitos paskirties zemés teritorija, kurioje gyvenamoji,
mazaauksciy vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty (tp6, G1) statyba yra leistina,
vadovaujantis visais isvardintais argumentais planuojama teritorija atitinka siuo metu galiojantj
Klaipédos rajono saviva dybés bendrajj plana.

Inzineriniai tinklai

Detaliuojuv planu inzinerinius tinklus numatoma prisijungti prie esamy gyvenamyjy namy
kvartalo ,,Zaliojo slénio® inzineriniy tinkly, islailkant visus normuojamus atstumus vadovaujantis
STR2.02.09:2005 ,, Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamigji pastatai“. Kai bus nutiesti centralizuoti
inzineriniai tinklai numatoma pasijungti j juos.

Zediniai

Zeldiniai gyvenamosios paskirties sklypy ribose sprendziami STR ir kity teises akty nustatyta
tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 9.4 punktu
maziausias zeldyny plotas - ne mazesnis kaip 25 % neuzstatyto ploto. Planuojamoje teritorijoje
néramisko zeldiniy.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Aukstkiemiy k., Klaipédos rajone. Susisiekimas numatomas i§ A13
magistralinio kelio Klaipéda-Liepoja, kurio kelio juostos plotis — 28 m, kelio apsaugos zona — 70
m, vaziuojamosios dalies plotis - esamos nuovazos j D2 kategorijos Jungtine gatve, kurios RL-
15 m, vienos eismo juostos plotis — 3.5 m ir D2 kategorijos Ringelio aléja, kurios RL — 15 m,
vaziuojamosios dalies plotis— 4.5 m.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose vadovaujantis STR 2.02.09:2005
»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamigji pastatai”.
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