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1. BENDROVES VEIKLOS PER 2021 METUS APZVALGA

1.1. BENDROJI DALIS

Uzdaroji akciné bendrové ,,Prieny buty tkis“ (toliau — Bendrove) jregistruota 1990 m.
lapkri¢io 28 d., adresu Kestucio g. 37, LT-59129 Prienai. Imonés kodas 170609076. Pridétinés
vertés mokes¢io mokétojo kodas LT706090716. Valstybés jmonés Registry centro Kauno filiale
yra kaupiami ir saugomi duomenys apie bendrove.

Nuo 2003 m. birZzelio mén. bendrové buvo pertvarkyta i§ specialiosios paskirties j uzdaraja
akcing bendrove.

Bendrovés jstatinis kapitalas yra 240.599,68 EUR (du Simtai keturiasdeSimt ttkstan¢iy penki
Simtai devyniasdeSimt devyni eurai, 68 ct), jj sudaro 8308 paprastyjy akcijy. Akcijy nominalioji
verte — 28,96 EUR. Visos akcijos priklauso Prieny rajono savivaldybei. Per 2021 metus nebuvo
1sigyta akcijy, nekeistas jstatinis kapitalas.

Bendrové yra ribotos civilinés atsakomybés privatus juridinis asmuo, kuris savo veikloje
vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy
jstatymu, kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais, taip pat Bendrovés jstatais ir patvirtintais kitais
vidiniais Bendroveés dokumentais.

Bendrovés vizija — tvari, moderni, socialiai atsakinga, patikima, efektyviai ir pelningai
dirbanti bendrové. Siekianti kurti ir jgyvendinti patogiausius gyventojams biisto prieziiiros ir kity
paslaugy teikimo sprendimus.

Bendrovés misija - teikti kokybiskai ir savalaikiai daugiabuciy gyvenamyjy namy
administravimo ir techninés prieziiiros, daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo),
visuomeniniy pastaty priezitiros, komunalinio tikio ir sanitarijos paslaugas bei tenkinti Bendrovés
akcininky ir visuomen¢s interesus.

Bendrové daugiau kaip 21 metai vykdo daugiabu¢iy namy administravimg ir prieziiira.

Nuo 2013 m. Bendrové sékmingai jgyvendina daugiabuiy namy atnaujinimo
(modernizavimo) projektus Prieny rajono savivaldybéje.

UAB ,,Prieny buty tikis“ nuo 2001 m. aktyviai dalyvauja ,,Lietuvos buty tikis* asociacijos
veikloje. Bendrové jgyvendindama jvairius projektus glaudziai bendradarbiauja su Aplinkos
ministerija, jvairiomis agenttiromis ir kitomis institucijomis.

1.2. BENDROVES VALDYMO ORGANAI

Bendroves valdymo organai:
- Visuotinis akcininky susirinkimas;
- Vadovas — Bendrovés direktorius;
- Kolegialiis valdymo prieZitiros organai ir komitetai Bendroveje nesudaromi.

Visuotinio akcininky susirinkimo teisémis veikian¢io steigiamojo susirinkimo sprendimu
Bendroveje stebétojy taryba nesudaryta. Stebétojy tarybos funkcijos kitiems Bendrovés organams
nepriskiriamos. Bendrovés valdymo organai veikia Bendrovés ir jos akcininko naudai, laikosi
istatymy bei kity teisés akty ir vadovaujasi Bendrovés jstatais.

Prieny rajono savivaldybei nuosavybés teise priklausanciy Bendroves akcijy suteikiamas
turtines ir neturtines teises Bendroveje jgyvendina Savivaldybés vykdomoji institucija —
Savivaldybés administracijos direktorius.
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1.3. BENDROVES VALDYMO STRUKTURA IR PAREIGYBES

Bendrovéje per 2021 m. vidutinis darbuotojy skaiius buvo 38, i§ jy administracijos
darbuotojy —9. Vidutinis darbuotojy skai¢ius lyginant su 2020 metais padidéjo 3 darbuotojais.

Didéjant kvalifikuoty darbuotojy skaiciui, Bendrové per ataskaitinius metus turéjo galimybe
didinti teikiamy paslaugy apimtis, teikti naujas paslaugas (DGN laiptiniy valymo, konsultavimo ir
papildomy statybos darby).

Bendrovéje pagal darbuotojy atlickamas pareigas ir funkcijas yra suskirstyta j tris padalinius
(administracijos, teritorijy tvarkymo darby ir daugiabuciy namy priezitiros).

UAB ,,Prieny buty ukis“ valdymo struktiira

Vyr. buhalteré
~{ Buhalterija

Buhalteré -

ekonomisté

Projekty koordinatoré
Daugiabugiy namy
— atnaujinimas
.. - (modernizavimas)
Administracijos Finansininké
. - padalinys
Akcininkas | Administratore
/ —| Statybos inzinierius
. . — Projekty koordinatoré
Direktorius I
Meistras — Darbuotojali
| Daugiabuciy namy
rieZiil adali
DR Statiniy priezitiros

inzinierius

| Teritorijy tvarkymo | | . i

darby padalinys Meistras Darbuotojai

Vidutinis darbuotojy darbo uzmokestis 2021 m. lyginant su 2020 m. (1082,00 EUR)
padidéjo 123 EUR ir sudar¢ 1205,00 EUR. Taip pavyko pasiekti gerinant darby organizavima.
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1.4. BENDROVES VEIKLA

Bendrovés pagrindiné veikla - teikti komunalines paslaugas ir vykdyti daugiabuciy
gyvenamyjy namy administravimg Prieny rajono ir BirStono savivaldybése, jgyvendinti Prieny
rajono savivaldybés energinio efektyvumo didinimo daugiabuciuose namuose programg ir
atnaujinti (modernizuoti) kitus daugiabuius gyvenamuosius namus, esancius Prieny rajono
savivaldybéje.

Bendrovés veiklos objektai yra paslaugy, darby teikimas ir kita veikla. Bendroveés iikinés
veiklos risSys (pagal EVRK 2 RED.) yra Sios:

- 33.14 Elektros jrangos remontas;

- 35.13 Elektros paskirstymas;

- 41.20 Gyvenamyjy ir negyvenamyjy pastaty statyba;

- 42, Inzineriniy statiniy statyba;

- 43.21 Elektros sistemy jrengimas;

- 43.22 Vandentiekio, Sildymo ir oro kondicionavimo sistemy jrengimas;

- 43.3 Statybos baigimas ir apdaila;

- 68.10 Nuosavo nekilnojamo turto pirkimas ir pardavimas;

- 68.20 Nuosavo arba nuomojamo nekilnojamo turto nuoma ir eksploatavimas;

- 68.32 Nekilnojamo turto operacijos uz atlygj arba pagal sutartj;

- 81. Pastaty aptarnavimas ir krastovaizdzio tvarkymas;

- 96.03 Laidotuviy ir su jomis susijusi veikla.

Vadovaujantis uzdarosios akcinés bendrovés ,,Prieny buty tkis*“ jstaty 8 punktu, Bendrové
gali uzsiimti bet kokia kita veikla, kuri neprieStarauja Lietuvos Respublikos teisés aktams.

Bendrove, vykdydama savo veikla,atsizvelgia 1 Akcijy valdytojo likescius, jgyvendindama
savo teises bei atlikdama pareigas veikia pagal teisingumo, protingumo ir saZiningumo
reikalavimus bei vadovaujasi Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo ir juo jstatyme iSdéstytais visuomeninés naudos, efektyvumo,
racionalumo ir vieSosios teisés principais.

Bendrove savo veiklg yra apdraudusi bendrosios civilinés atsakomybés draudimu ir verslo
civilinés atsakomybés draudimu. Taip pat visi Bendrovés darbuotojai yra apdrausti nuo traumy ir
nelaimingy atsitikimy darbe, pakeliui j darbg ir i§ darbo, apriipinami individualiomis apsauginémis
darbo priemonémis.

Bendroveé, suprasdama savo veiklos sudétingumg, atsakomybe ir pareiga, skyré didel;
démes;j ir sudaré palankias salygas darbuotojy apmokymui saugiai dirbti, kvalifikacijos kélimui,
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atsizvelgdama | ataskaitiniy mety iSSukius, todél ataskaitiniais metais nejvyko né vienas
nelaimingas atsitikimas.

Per ataskaitinius metus darbuotojai dalyvavo Energetiky mokymo centro organizuotuose
mokymuose ir jgijo reikalingg kvalifikacija organizuoti ir vykdyti elektros jrenginiy iki 1000 V
jrengimo darbus,reikalingg kvalifikacija vykdyti elektros jrenginiy izoliacijos, jzeminimo ir
inulinimo varzy matuotojo darbus. Bendrovés darbuotojai dalyvavo Sildymo ir karSto vandens
sistemy prieziiros mokymuose, dalyvavo VSI VieSyjy pirkimy agentiiros organizuotuose
mokymuose pirkimy srityje ir jgijo pirkimy organizavimo sertifikata, baigé mokymus
pagalasmeny, dalyvaujanciy valdant ekstremaligsias situacijas, jvadinio civilinés saugos mokymo
programa bei jgijo pazyméjima.

D¢l atsakingo pozitrio ] darbuotojy kvalifikacijos kélimg, Bendrové jvykdé visas jai
pavestas funkcijas.

Bendrové, siekdama tinkamai suvaldyti COVID-19 ligos plitima ir uztikrinti COVID-19
ligos prevencija, 2020 mety pabaigoje parengé profesinés rizikos (biologiniy veiksniy — COVID-
19) jvertinimo prevenciniy priemoniy plang. Vadovaujantis Siuo planu ataskaitiniais metais buvo
vykdomos §ios prevencinés priemonés:

e Darbuotojy srauty valdymas — darbai organizuojami nuotoliniu biidu, taikomos
organizacinés darbuotojy srauty valdymo priemonés iSlaikant ne maziau kaip 1 m
atstumg, numatytas Zzmoniy srauty valdymas patalpose.

e Darbuotojy apripinimas asmeninémis apsaugos priemonémis — darbuotojai apriipinti
asmeninémis apsaugos priemonémis (APP) bei dezinfekciniu skysciu, parengta APP
naudojimo/keitimo tvarka, darbuotojai supazindinti kaip taisyklingai naudoti,
dezinfekuoti APP.

e Darbuotojy asmens higienos uzZtikrinimas — patalpose jrengti ranky dezinfekciniy
skysCiy dozatoriai, parengtos atmintinés, kaip taisyklingai plauti ir dezinfekuoti rankas,
sudarytos sglygos darbo drabuzius ir APP laikyti atskirai nuo kasdieniniy darbuotojy
drabuziy.

e Patalpy prieziura ir dezinfekcija — darbo patalpos védinamos, daznai lieCiami pavirsiai,
bendros darbo priemonés dezinfekuojamos.

e Darbuotojy sveikatos stebésena — numatyta darbuotojy sveikatos stebésena, darbuotojai
informuoti apie privalomus veiksmus pajutus panasius } COVID-19 ligos simptomus.

e Pavojaus, uZsikrésti COVID-19 liga nuo trefiyju asmeny valdymas — sumaZinta
galimybeé patekti | darbo patalpas tretiesiems asmenims, atsisakyta fizinio bendravimo su
treCiaisiais asmenimis, numatytas darbuotojy apriipinimas apsaugos priemonémis,
Numatyta tre¢iyjy asmeny sveikatos stebésena.

e Pavojaus, jmonés darbuotojui patvirtinus COVID-19 liga, valdymas — jmong¢je
numatyta veiksmy seka darbuotojui nustacius COVID-19 liga.

e Asmeny, atsakingy uzZ COVID-19 ligos valdyma ir prevencija imonéje, paskyrimas
— parengti vidiniai dokumentai ir pagal kompetencija paskirti atsakingi darbuotojai
prevencinio plano vykdymo priezitrai.

Visi Bendroveés darbuotojai yra instruktuoti ir pasiraSytinai supaZindinti su prevenciniy

priemoniy planu, todél Bendrovéje pavyko iSvengti COVID-19 ligos protriikiy, nebuvo trukdziy
sekmingai vykdyti veikla.



2021 m. METINIS PRANESIMAS

,Creditinfo Lietuva®“ Bendrovei suteiké sertifikata
2016-2021 m., kuriuo pazymima, kad jmoné turi auksta
kredito reitingg ir padeda kurti geresn¢ Lietuvos
ekonomikos ateit].

ABALT Baltic BusinessMasters Bendrovei suteike
2018-2021 m. sertifikatg, kuriuo pazymi, kad Bendrové
veikia kaip A klasés lyderé savo veiklos sektoriuje Baltijos
regione.

PRIENY BUTY UKIS

STIPRIAUSI
LIETUVOJE

2016 -2021

UZDAROJI AKCINE BENDROVE ,, PRIENY BUTY GKIS”

EUROPEAN
BUSINESS
MASTERS

/

SERTIFIKATAS

UZdaroji akciné bendrove "Prieny buty kis"

Bendrove uz seékmingai vykdoma atnaujinimo (modernizavimo) programa gavo padékas i$

Aplinkos ministerijos ir Asociacijos ,,Lietuvos buty tkis*.

PADEKA
ALGIUI VALATKAI

UZ ilgametj darbg ir svary indélj dalyvaujant daugiabuciy
namy administravime, prieziiiroje ir renovacijoje

Aplinkos ministras 2 by " Simonas Gentvilas

PADEKA
UAB , Prieny buny akis®

~ UZakeyvig yeikly
daugiabuéiy namy valdymo, -
PrieZitiros ir renovacijos procese.

Asociacija’, Lieruos bucy okis®

e VN
.
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2017 m. liepos 3 d. Direktoriaus jsakymu Nr. 50, buvo patvirtinta UAB ,,Prieny buty oikis*
korupcijos prevencijos programa 2017-2020 metams. Atsizvelgiant | pasikeitusius teisés aktus,
2020 m. gruodzio 22 d. Direktoriaus jsakymu Nr. 90, buvo perziiiréta ir naujai patvirtinta
Bendrovés korupcijos prevencijos programa 2021-2023 metams. Sios programos tikslas —
intensyvinti korupcijos prevencija, $alinti prielaidas korupcijai atsirasti ir plisti. Si programa padés
vykdyti kryptinga korupcijos prevencijos politikg, uztikrinti veiksmingesn¢ ir vieSesng UAB
,Prieny buty tkis“ darbuotojy veikla, padés siekti, kad buty netrukdoma UAB ,,Prieny buty tkis*
teikti kokybiskas paslaugas, priklausancias pagal Bendrovés jstatus.

Bendrovéje sékmingai jgyvendinamas 2020 m. vasario 24 d. Direktoriaus jsakymu Nr. 6,
patvirtintas Bendrovés 2020-2023 m. strateginis veiklos planas.

2020 m. gruodzio 31 d. Direktoriaus jsakymu Nr. 93, buvo patvirtinta Bendrovés vidaus
kontrolés sistema, kuri per ataskaitinj laikotarpj padéjo jgyvendinti akcininky valdytojo lukescius.
Si sistema padéjo apsaugoti turta nuo suké&iavimo, i§§vaistymo, pasisavinimo, neteiséto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo ar kity neteiséty veiky, teikti patikimg, aktualig, iSsamig ir teisinga
informacijg apie savo finansing ir kitg veikla.

Bendrovés apskaita per ataskaitinius metus buvo tvarkoma vadovaujantis LR teisés aktais ir
2020 m. gruodzio 31 d. Direktoriaus jsakymu Nr. 96, perzilirétomis ir naujai patvirtintomis
Bendrovés apskaitos politikomis: I tvarka - apskaitos organizavimas, Il tvarka - apskaitos
technika, Il tvarka - apskaitos metodika.

2021 m. spalio 1 d. Direktoriaus jsakymu Nr. 92 ,,Dél neperkanciosios organizacijos pirkimy
tvarkos apraso tvirtinimo ir komisijos sudarymo‘ buvo patvirtintas Bendrovés neperkanc¢iosios
organizacijos pirkimy tvarkos aprasas ir naujai sudaryta pirkimy komisija.

Bendrovéje visi pirkimai susije su jos veikla yra skirstomi | tris dalis:

e Reikalingy prekiy ir paslaugy jsigijima, Bendrovés veiklai vykdyti, atsakingi darbuotojai

vykdo, vadovaujantis Bendrovés direktoriaus 2021 m. spalio mén. 1 d. jsakymu Nr. 92
,UAB ,,Prieny buty tikis*, kuri néra perkancioji organizacija pagal Lietuvos Respublikos
vieSyjy pirkimy jstatyma, pirkimy vykdymo ir priezitiros tvarkos aprasg™.

e Administruojamy DGN bendrojo naudojimo objekty remonto ir atnaujinimo darbai
perkami Bendrovés patvirtintomis direktoriaus 2016 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 70
UAB ,,Prieny buty tkis“ administruojamy daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo
naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy taisyklémis. Sios
taisykleés yra parengtos pagal aplinkos ministro patvirtintas daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy pavyzdines taisykles
ir patalpintos Bendrovés internetiniame puslapyje.

e Visi DGN atnaujinimo (modernizavimo) darbai perkami vadovaujantis LR
Vyriausybés2009 m. gruodzio 16 d. nutarimo Nr. 1725 ,Dél Valstybés paramos
daugiabuiams namams atnaujinti (modernizuoti) teikimo ir daugiabuciy namy
atnaujinimo (modernizavimo) projekty jgyvendinimo prieZiiiros taisykliy patvirtinimo ir
daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektui jgyvendinti skirto kaupiamojo
inaso ir (ar) kity jmoky didZiausios ménesinés imokos nustatymo* 2.5 punktu.

Bendrove, siekdama uZtikrinti klienty aptarnavimo kokybe, jdiegé bendrg automatinio
skambinimo sistema. Si vieninga skambinimo sistema leidzia operatyviai ir tiksliai bendrauti su
bendrovés klientais jvairiais klausimais bei sukuriamas griztamas rysys su klientais.

Ataskaitiniu laikotarpiu buvo sukurta internetiné klienty savitarnos sistema, leidZianti
klientams uz Bendrovés suteiktas paslaugas apmoketi tiesiogiai. Si klienty savitarnos sistema yra
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tobulinama, kad Bendrove turéty galimybe patalpinti reikiamg informacija kiekvienam savitarnos

vartotojui.

1.5. BENDROVES STRATEGINIAI VEIKLOS TIKSLAI, UZDAVINIAI IR

VEIKLOS KRYPTYS

Bendrové vykdo tkine veiklg ir teikia paslaugas nenukrypdama nuo 2020 m. vasario mén.
24 d. patvirtino 2020-2023 m. strateginio veiklos plano, kuriame nustatyti pagrindiniai veiklos
tikslai ir uzdaviniai nustatytiems tikslams pasiekti.

STRATEGINIAI VEIKLOS TIKSLAI

1. Kokybiskai administruoti namo bendrojo naudojimo
objektus, jgyvendinti namo buty ir kity patalpy
savininky sprendimus ir pavedimus, priimtus Civilinio
kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka.

2. Uztikrinti savalaike namo bendrojo naudojimo
objekty prieziirg pagal teisés akty nustatytus
privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziliros
reikalavimus.

3. Savalaikiai ir skaidriai jgyvendinti Prieny rajono
savivaldybés  energinio  efektyvumo  didinimo
daugiabu¢iuose namuose programg ir atnaujinti
(modernizuoti) kitus daugiabucius gyvenamuosius
namus, esancius Prieny rajono savivaldybéje.

UZDAVINIAI
1.1. Nuolat tvarkyti namo bendrojo naudojimo objekty
aprasa;
1.2. Kasmet rengti namo tikinj ir finansinj plang;
1.3. Savalaikiai organizuoti ir vykdyti namo techninés
prieziiiros bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo
pirkimus, vadovaujantis parengtomis ir patvirtintomis
bendrojo naudojimo objekty priezitros paslaugy ir
atnaujinimo darby pirkimy taisyklémis, paskelbtomis
Bendrovés internetinéje svetainéje;
1.4. Bendrovés iniciatyva ar pagal gyventojy rasytinj
prasyma, savalaikiai organizuoti buty ir kity patalpy
savininky susirinkimg ar organizuoti balsavima rastu,
vadovaujantis Civilinio kodekso 4.85 straipsniu;
1.5. Teisingai apskaiCiuoti ménesinius mokescius ir
kitus mokéjimus, tinkamai vesti jy apskaita;
1.6. Tinkamai atstovauti buty ir kity patalpy savininkus
teismuose;
1.7. Savalaikiai pateikti meting savo veiklos, susijusios
su administruojamu namu, ataskaita;
1.8. Vadovaujantis teisés aktais, savalaikiai patalpinti
reikalinga informacija, susijusiag su namo prieziira,
Bendrovés internetingje svetaingje.
2.1. Organizuoti ir vykdyti namo bendrojo naudojimo
objekty techning priezilira, vadovaujantis Aplinkos
ministerijos  patvirtintais ~ statybos  techniniais
reglamentais;
2.2. Vadovaujantis namo buty ir kity patalpy savininky
priimtu sprendimu atnaujinti ar remontuoti bendrojo
naudojimo objektus laiku ir kokybiskai kontroliuoti $iy
darby atlikima;
2.3. Vykdyti namo Sildymo ir karsto vandens sistemy
prieziiirg;
2.4. Operatyviai ir kokybiskai vykdyti avarijy
lokalizavimag ir gedimy S$alinimg, siekiant iSvengti
didesniy nuostoliy buty ir kity patalpy savininkams.
3.1. Aktyviai viesinti informacijg jvairiais informavimo
kanalais apie galimybe buty ir kity patalpy savininkams
dalyvauti atnaujinimo (modernizavimo) programoje;
3.2. Skaidriai ir kokybiskai jgyvendinti Prieny rajono
savivaldybés tarybos patvirtint3 Prieny miesto
Stadiono mikrorajono ir miesto centrinés dalies
kvartaly energinio efektyvumo didinimo programa;
3.3. Laiku ir kokybiskai teikti reikiamus dokumentus
dél namo atnaujinimo (modernizavimo) VS| ,,Biisto
energijos taupymo agentiira“;
3.4. Vykdyti buty ir kity patalpy savininky kredito
grazinimo ir palikany apmokéjimo apskaita.

PRIENY BUTY UKIS
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4.1. Kokybiskai vykdyti Prieny rajono savivaldybéje
esanciy mokykly, darzeliy ir kity visuomeniniy pastaty
priezilira pagal pasirasSytas sutartis;

4.2. Kokybiskai vykdyti vieSyjy erdviy tvarkymo,
zaidimy aiksteliy jrengimo ikimokyklinio ugdymo
istaigose, sporto aikStyno atnaujinimo, medziy ir
dekoratyviniy kriimy sodinimo, bei kitus darbus;

4.3. Laiku ir kokybiskai atlikti mechanizuoto gatviy
Slavimo, Saligatviy, laipty, pésCiyjy ir dviraciy taky bei
aikSteliy valymo, zaliy ploty priezidiros, gélyny,
dekoratyviniy kriimy ir augaly sodinimo ir prieziliros,
augaliniy atlieky i§vezimo, medziy pjovimo, genéjimo,
kelmy Salinimo ir kitus nenumatytus sanitarijos
darbus;

4.4. Kokybiskai atlikti kapiniy teritorijos priezitros ir
duomeny apie mirusiuosius registravimo ir tvarkymo
darbus.

5.1. Nuolat dométis pazangiy technologijy naujovémis
ir jy pritaikymu Bendrovés vykdomos veiklos srityje.

4. Kokybiskai teikti visuomeniniy pastaty prieziliros,
komunalinio tkio ir sanitarijos paslaugas.

5. Isisavinti kuo daugiau pazangiy technologijy
taikymo ir panaudojimo praktikoje.

6.1. Uztikrinti veiksmingg Bendrovés vidaus kontrole,

6. Siekti, kad Bendrové dirbty pelningai. finansinj stabiluma ir veiklos pelninguma.

Siekdama jgyvendinti savo veiklos tikslus ir uzdavinius, Bendrové vykdydama savo veiklg
atsizvelgia j akcijy valdytojo Prieny rajono savivaldybés pateiktus lukes¢ius 2020-2023 m.:

e Kokybiskai administruoti DGN;

e Uztikrinti savalaike DGN bendro naudojimo objekty prieziiira;

e Savalaikiai ir skaidriai jgyvendinti Prieny rajono savivaldybés energinio efektyvumo
didinimo daugiabuciuose namuose programa;

e KokybiSkai teikti visuomeniniy pastaty priezitiros, komunalinio tkio ir sanitarijos
paslaugas;

¢ [sisavinti kuo daugiau pazangiy technologijy taikymo ir panaudojimo praktikoje;

e Uztikrinti veiksmingg Bendrovés vidaus kontrolg, finansinj stabilumg ir veiklos
pelninguma;

¢ Investiciniuose sprendimuose siekti optimaliausio varianto;

e Uztikrinti tvarios vertés kiirima;

o I[Slaikyti efektyvig ir motyvuota komanda, uztikrinant darbuotojams saziningg ir rinkos
salygas atitinkantj darbo uzmokestj bei darbo aplinka;

e Imtis visy galimy priemoniy korupcijos prevencijai ir rizikos valdymui,

¢ Informuoti Akcijy valdytoja ne tik apie esminius sprendimus, bet ir apie kitus potencialiai
su akcininko interesais susijusius svarbius sprendimus.

Bendrove analizuoja, sistemina, kontroliuoja numatyty tiksly, uzdaviniy ir likesCiy

igyvendinimg ir teikia vertinimui reikiama informacija.

1.6. BENDROVES TEIKIAMOS PASLAUGOS
1.6.1. Daugiabucdiy gyvenamyjy namy administravimas

Bendrovés viena 1§ pagrindiniy veiklos krypciy daugiabudiy gyvenamyjy namy
administravimas.
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Ataskaitiniais metais Bendrové Prieny rajono ir BirStono savivaldybése administravo 210
daugiabuciy gyvenamyjy namy ir bendrijy, kuriy bendras naudingas plotas yra 175.085,65 m?.,
buty skaicius yra 3542. Palyginus su praéjusiais metais daugiabuciy namy skaicius padidéjo 3
namais.

Administruojami daugiabuciai gyvenamieji
namai

PRIENU MIESTAS PRIENU RAJONAS BIRSTONO MIESTAS

= 2020 w2021

Vadovaujantis teisés aktais, reglamentuojanciais daugiabu¢iy namy administravima,
Bendrove atlieka Siuos darbus:

- Jgyvendina LR jstatymais ir kitais teisés aktais nustatytus privalomuosius reikalavimus,
susijusius su namo bendrojo naudojimo objekty ir priskirto zemés sklypo prieziiira;

- Tvarko namo buty ir kity patalpy savininky apskaitos duomenis;

- Sudaro namo bendrojo naudojimo objekty aprasa, prireikus ji papildo arba pakeicia.
ApraSas yra pateikiamas savivaldybés administracijos direktoriui, o apraSo kopija buty ir kity
patalpy savininkams. Namo bendrojo naudojimo objekty aprasas sudaromas pagal aplinkos
ministro patvirtintg pavyzding forma;

- Vadovaujantis statybos techniniais reglamentais ir kitais teisés aktais, organizuoja DGN
technine priezilira, namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinima, avarijy lokalizavimg ir
likvidavima, tvarko Zemés sklypa, jei jis yra priskirtas ir, teisés akty nustatyta tvarka, jteisintas;

- Rengia ilgalaikj namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plang, apskaiCiuoja
menesinés kaupiamosios jmokos tarifg ir teikia juos patalpy savininkams tvirtinti;

- Rengia namo prieZiiiros tkinj ir finansinj plana;

- Organizuoja namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby ir kity paslaugy pirkima.
Pirkimo komisija kviecia dalyvauti namo buty ir kity patalpy savininky iSrinkta atstova;

- Dalyvauja name vykdyty statybos darby uzbaigimo procediirose teisés akty nustatytais
atvejais;

- Buty ir kity patalpy savininkams, pasirinkus namo Sildymo ir karSto vandens sistemy
prizilirétoja (jei priZilirétojas ne namo administratorius), pasiraso su juo sutartj ir vykdo kontrolg;

- Apskai¢iuoja ménesinius mokes¢ius ir ménesines jmokas, tvarko mokes¢iy ir jmoky
apskaita;

- Dalyvauja vieSai aptariant patalpy keitimo paskirtj (i§ gyvenamy patalpy | negyvenamas
ar atvirk$ciai);

- Saukia buty ir kity patalpy savininky susirinkimus, savo ar gyventojy iniciatyva arba
organizuoja balsavimus rastu;

- Rengia su namo bendrojo naudojimo objektais susijusius ieskinius, dalyvauja teismuose;
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- Pasibaigus kalendoriniams metams, ne véliau kaip per 3 ménesius, pateikia namo
gyventojams metin¢ veiklos ataskaita.

1.6.2. Daugiabuciy gyvenamyjy namuyir visuomeniniy pastaty techniné priezitira

Bendrové vykdo techning priezitira administruojamy daugiabu¢iy gyvenamyjy namy ir
namy, su kuriais yra pasirasSytos Siy paslaugy sutartys, esan¢iy Prieny rajono ir BirStono
savivaldybiy teritorijose, vadovaujantis naujai jsigaliojusiu statybos techniniu reglamentu STR
1.03.07:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo prieziiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto
kadastro objekty formavimo tvarka“ patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m.
gruodzio 30 d. jsakymu Nr. D1-971.

Nuo 2019 m. sausio 1 d. Prieny rajone esan¢iy administruojamy daugiabuc¢iy gyvenamyjy
namy technine priezitirg vykdo ir skai¢iuoja mokescius pagal Prieny rajono savivaldybés tarybos
2018 m. lapkri¢io mén. 29 d. priimta sprendimg Nr. T3-267 ,,Dél Prieny rajono savivaldybés
daugiabuciy gyvenamyjy namy maksimaliy techninés prieziiiros tarify patvirtinimo*.

Nuo 2019 m. sausio 1 d. Prieny rajone esan¢iy administruojamy daugiabuciy gyvenamyjy
namy nuolating techning priezitirg (eksploatavima) vykdo ir skai¢iuoja mokescius pagal Prieny
rajono savivaldybés tarybos 2018 m. lapkri¢io 29 d. priimtg sprendimg Nr. T3-268 ,,.Dél UAB
LPrieny buty tkis* administruojamy daugiabu¢iy gyvenamyjy namy nuolatings priezitiros
(eksploatavimo) mokes¢io dydZio patvirtinimo®. Siuo sprendimu yra patvirtintas UAB ,,Prieny
buty tkis“ administruojamy daugiabuciy gyvenamyjy namy nuolatinés techninés prieziiros
(eksploatavimo) pagrindiniy darby sarasas.

- Bendrojo pobiidZio organizaciniai ir tvarkomieji darbai — namy nuolatiniai stebéjimai,
periodiniy apzitry organizavimas ir vykdymas, namo techninés prieziiros dokumentacijos
tvarkymas ir saugojimas, privalomyjy namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros ir atnaujinimo
darby planavimas ir derinimas su bendrojo naudojimo objekty valdytoju, ju vykdymo
organizavimas ir prieziiira, nuoteky Salinimo ir geriamojo vandens sistemy priezitira, bendrojo
naudojimo elektros instaliacijos ir jrenginiy, apsSvietimo jrenginiy priezitra, stogo ir lietaus
nuoteky sistemy prieziiira, bendrojo naudojimo patalpy ir jy priklausiniy prieziiira, namo bendryjy
konstrukcijy ir védinimo sistemy prieziiira;

- Specialiyjy inZineriniy sistemy priezitros darbai — kaminy priezitira pagal gaisrinés saugos
reikalavimus, gaisrinés saugos jrenginiy priezitira, automatiniy jeigos sistemy prieziiira, avarijy
Salinimas;

- Neplaninio pobudzio darbai — nejtraukti ] nuolatinés priezitiros darby sarasa, avarijy
likvidavimas ir lokalizavimas.

Vykdant §ig veikla, Bendrove privalo turéti atitinkamus atestatus. Pagal savo veiklos pobiidj,
Bendrove turi Siuos Valstybés energetikos reguliavimo tarybos iSduotus atestatus:

¢ Eksploatuoti elektros jrenginius (Elektros tinklo ir jrenginiy iki 1000 V eksploatavimo

darbai, specialiyjy elektros jrenginiy eksploatavimo darbai, elektros instaliacijos iki 1000V

eksploatavimo darbai).

e [rengti energetikos irenginius (Elektros jrenginiy iki 1000V jrengimo darbai).
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Daugiabuciy gyvenamyju namy techniné
prieziiira

PRIENU MIESTAS PRIENU RAJONAS BIRSTONO MIESTAS
» 2020 = 2021

Bendrové taip pat pagal pasiraSytas sutartis vykdo 13 visuomeninés paskirties pastaty
techning priezitira.

1.6.3. Pastaty Sildymo ir karSto vandens sistemy prieZiiira

Bendrové, vadovaujantis LR Silumos tkio jstatymo, Silumos tiekimo ir vartojimo
taisyklémis, Silumos tinkly ir Silumos vartojimo jrenginiy priezitiros taisyklémis ir kitais teisés
aktais, vykdo daugiabuciy gyvenamyjy namy, bendrijy ir kity pastaty Sildymo ir kar§to vandens
sistemy priezitiros darbus. Kiekvienais metais, prie§ Sildymo sezono pradzig yra atliekami
paruosiamieji darbai ir parengiama Sildymo sezono pradzios dokumentacija.

Daugiabuciy gyvenamyjuy namy Sildymo ir
karsSto vandens sistemy prieZitiira

Tl 8 8

PRIENU MIESTAS PRIENU RAJONAS BIRSTONO MIESTAS
= 2020 = 2021

Siai veiklai vykdyti Bendrové turi Valstybés energetikos inspekcijos prie Energetikos
ministerijos (Valstybés energetikos reguliavimo tarybos) iSduotg atestatg verstis Silumos jrenginiy
ir turbiny eksploatavimu (Silumos punkty iki 1 MW (kartu su pastaty Sildymo ir karSto vandens
sistemomis)).

Vykdant DGN atnaujinimo (modernizavimo) darbus Prieny rajono savivaldybéje Bendroveé
nuo pat Sios programos jgyvendinimo pradzios atkreipé ypatinga démesj, kad buty pakeisti seni
Silumos punktai, kurie nuosavybés teise priklause¢ AB ,,Prieny Silumos tinklai*. Dél Sios priezasties
kildavo jvairiy problemy dél iy punkty priezitiros ir remonto.
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Kiekvieno atnaujinto DGN yra pakeisti nauji ir moderniis Silumos punktai, i§ esmés
pertvarkyta Sildymo ir kar$to vandens sistemos. D¢l $iy pagrindiniy priezasciy buty ir kity patalpy
savininkai zenkliai sumazina mokestj uz suvartota Silumos kiekj ir Zymiai lengviau eksploatuoti
Silumos punktus su Sildymo ir kar$to vandens sistemomis.

1.6.4. SND baliony pasalinimo i§ DGN programa

Siekiant uztikrinti daugiabuciy gyvenamyjy namy gyventojy sauguma, iki 2022 m. pabaigos,
i§ trijy auks$ty ir auksStesniy daugiabuciy gyvenamyjy namy maistui gaminti naudojami dujy
balionai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2020-07-22 jsakymu Nr. 1-210
,Dél priemonés ,,Suskystintyjy naftos dujy baliony daugiabuciuose pakeitimas kitais energijos
Saltiniais* finansavimo salygy aprasSo patvirtinimo®, privalo biiti pasalinti. [gyvendinant ministro
1sakyma, gyventojai turés pasirinkti saugius energijos Saltinius — elektros ar gamtiniy dujy.

Prieny rajono savivaldybés administracija pateik¢ ESO 26 daugiabuciy gyvenamyjy namy,
kei¢iamy dujy baliony kitais energijos Saltiniais, sgrasa. | §j projekto jgyvendinimg yra jtraukti
daugiabuciy gyvenamyjy namy administratoriai. Per ataskaitinius metus Aplinkos valdymo
projekty agentiirai prie Aplinkos ministerijos (toliau — APVA) buvo pateikta 11 paraisky dél
suskystintyjy naftos dujy baliony daugiabuciuose pakeitimo kitais energijos Saltiniais. Bendrove
jgyvendino 9 projektus (Prieny mieste — 1, Balbieriskyje — 2, Jiezne — 3, Pakuonyje — 2,
Veiveriuose — 1). Du projektus APV A jtrauké j rezervinj sgrasg dél 1éSy trikumo.

Pagal Valstybinés energetikos reguliavimo tarnybos pateikta informacija, jvykdytos
priemonés ,,Suskystintyjy naftos dujy baliony daugiabuciuose pakeitimas Kkitais energijos
Saltiniais“ rodiklius,Bendrové yra devintoje vietoje.

2022 metais planuojama pateikti 2 likusiy DGN paraiSkas, taip planuojant §ig priemong
igyvendinti 100 proc.

1.6.5. Daugiabucdiy gyvenamyjy namy atnaujinimas (modernizavimas)

Prieny rajono savivaldybés tarybos 2013-03-28 sprendimu Nr. T3-68 ,,D¢l Prieny rajono
savivaldybés energinio efektyvumo didinimo daugiabu¢iuose namuose programos 2013-2014
metais patvirtinimo*, patvirtino Prieny rajono savivaldybés energinio efektyvumo didinimo
daugiabu¢iuose namuose 2013-2014 metais programg ir paskyré Bendrove programos
jgyvendinimo administratoriumi.

2017 m. lapkri¢io 30 d. Prieny rajono savivaldybés taryba patvirtino Prieny miesto Stadiono
mikrorajono ir miesto centrinés dalies kvartaly energinio efektyvumo didinimo programa. Sioje
programoje numatytiems atnaujinti (modernizuoti) daugiabufiams gyvenamiesiems namams
atsakingais taip pat paskyré Bendrove.

Vykdydama athaujinimo (modernizavimo) programos jgyvendinima, Bendrové organizuoja
buty ir kity patalpy savininky susirinkimus dél atnaujinimo (modernizavimo), vykdo namy
atnaujinimo (modernizavimo) investicijy plany, techninio darbo projekto, ekspertizés, techninés
prieziiiros ir rangos darby pirkimus, investicijy plany, techninio darbo projekto, ekspertizés,
techninés priezitiros, rangos darby ir kreditavimo sutarciy pasiraSyma, inicijuoja namy atnaujinimo
(modernizavimo) statybos rangos darby uzbaigima, kreipiasi ] APV A dél techninio darbo projekto,
ekspertizés, techninés priezitros ir rangos darby sutar¢iy suderinimo ir Valstybés paramos gavimo,
vykdo buty ir kity patalpy savininky kredito graZinimo ir palikany apmokeéjimo apskaita.

Bendrovés darbuotojai atsakingai ir intensyviai dalyvauja visuose atnaujinimo
(modernizavimo) procesuose.

- N | N 2021 m. 2011;2021
N riemones pavadinimas vnt. vnlt’
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Parengta investicijy plany ir patvirtinta buty ir kity patalpy

1. - 20 112
savininky
PasiraSyta kreditavimo sutar¢iy su finansuotojais (VIPA ir

2. | & 13 72
Siauliy bankas)
Ivykdyta pirkimy per EPC ir pasirasSyta sutarCiy dél

3. 7 h . 0 29
techninio darbo projekty rengimo
Ivykdyta pirkimy per EPC ir pasiraSyta sutar¢iy del rangos

4. . . . . 7 70
darby be projektavimo ir su projektavimu
Ivykdyta pirkimy per EPC ir pasirasSyta sutarCiy dél

5. AT o 11 68
techninés prieziiiros pirkimo

6. | Gauta statybos uzbaigimo akty (atnaujinta DGN) 10 61
Suteikta  Valstybés parama energinj efektyvuma

7. | didinan¢ioms priemonéms DGN buty ir kity patalpy 6 53
savininkams
Igyvendinant auks$ciau iSdéstytas priemones buvo

8. | suorganizuota susirinkimy ar balsavimy rastu su DGN 109 1028
buty ir kity patalpy savininkais

Nuo programos jgyvendinimo pradzios yra numatyta atnaujinti (modernizuoti) 90
daugiabuciy gyvenamyjy namy, esanciy Prieny rajone.

Iki 2022 m. sausio mén. 1 d. yra atnaujinti (modernizuoti) 61 daugiabutis gyvenamasis
namas (per 2021 m. - 10 DGN), pasirasyta 13 Valstybés paramos sutarciy dél atnaujinimo
(modernizavimo), pateikta ir APVA patvirtinta 18 namy paraiSkos atnaujinti (modernizuoti)
namus Prieny raj. savivaldybe¢je.

Atnaujinti (moderzinuoti) DGN Prieny r. savivaldybéje iki
2022 m.

Balbieriskis
Jieznas 3

5

Prieny miestas
53

Prienai yra tranzitinis miestas, i§sidéstes geografiSkai patogioje vietoje — netoliese BirStono
kurortas, taip pat tik kelios deSimtys kilometry skiria nuo Kauno ar Alytaus, todél j miesta uzsuka
nemazai pro $alj pravaziuojan¢iy zmoniy. Vis labiau Prieny miesto sveciai pastebi grazéjantj
miestg dél atnaujinamy (modernizuojamy) namy ir vieSyjy erdviy. Prieny gyventojai tampa vis
laimingesni gyvendami Prieny mieste, atnaujinty (modernizuoty) namy busty verté kyla,
pastebima, kad mietas pritraukia naujy gyventojy i$ kity miesty.
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Vytauto g. 22, Prienai

Stadiono g. 12, Prienai

Sékmingas daugiabu¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos
igyvendinimo receptas yra glaudus ir aktyvus visy pusiy bendradarbiavimas, tiek gyventojy, tiek
darbus prizitirin¢iy bendroviy, tiek savivaldybés. Sékmingai jgyvendinti projektai paskatina
atsinaujinti ir susitvarkyti gyvenamaja aplinka bei tuo paciu skatina atsinaujinti kaimyninius
namus, taip kvartalas atsinaujina visapusiskai.
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1.6.6. Kapiniy prieziiira

Pagal 2021 m. sausio 5 d. paslaugy sutartj Nr. (9.27E)D1-1, pasirasyta su Prieny rajono
savivaldybés administracija, Bendrové teikia kapiniy, esan¢iy Ivoniskiy k., BirStono savivaldybés
teritorijoje, priezitiros paslaugas:

- kapiniy prizitirétojo kaupiamy duomeny tvarkymas;

- vandentiekio tinkly priezitra;

- Sachtiniy Suliniy prieziira;

- vandens atvezimas;

- augaliniy ir stambiyjy atlieky tvarkymas ir i§vezimas;

- medZiy pjovimas;

- zaliy vejy Sienavimas;

- sniego valymas nuo taky Ziemos metu;

- pravaziavimo ir pra¢jimo taky barstymas smélio ir druskos miSiniu Ziemos metu;

- 18kiliy Zmoniy kapavieciy prieZitira.

Bendrové, vykdydama kapiniy priezitirg, susiduria su dideliais i$Stkiais dél jvaziavimo 1
kapiniy teritorija, stovéjimo aiksteliy tritkumo ir kt.

Bendradarbiaujame su Prieny rajono ir BirStono savivaldybémis ieSkodami geriausio
sprendimo, atsizvelgiant ] kapiniy lankytojy poreikiusir teisés akty laikymasi. 2022 metais
planuojame papildomai jrengti 3 informacinius stendus, kuriuose biity pateikta pagrindine
informacija apie kapavieciy tvarkyma ir kapiniy lankyma.

1.6.7. Komunalinio tkioir kitos paslaugos

2019 m. gruodzio 31 d. pasirasyta paslaugy teikimo sutartis Nr. D1-909 su Prieny rajono
savivaldybés administracija dél komunalinio Gikio paslaugy teikimo Prieny rajono savivaldybéje.

Vadovaujantis Sia sutartimi, Bendrové teikiaPrieny rajono savivaldybés gatviy, pésciyjy ir
dviraciy taky, Saligatviy, laipty, aikSteliy, vejy, zolyny ir gélyny prieziiiros paslaugas.

Vykdant Siuos darbus,Bendrové naudoja reikalingg spec. technika, nuolatos atnaujina
technikg ir jrengimus. Atsizvelgiant ] darby sudétinguma,Bendrovés darbuotojai nuolat
instruktuojami, naudojami jvairiis aptvérimai ir kitos kolektyvinés apsaugos priemonés.

Bendrové, dalyvaudama jvairiuose skelbiamuose konkursuose teikia ir kitas komunalinio
tikio paslaugas:

- Mmiesto Sventinio papuosimo ir nupuoSimo, gatviy aptvérimo darbai;

- miesto naujametinés eglutés papuoSimo ir nupuosimo darbai;

- vieSyjy erdviy tvarkymo, zaidimy aiksteliy jrengimo ikimokyklinio ugdymo jstaigose,
sporto aikStyno atnaujinimo, medziy ir dekoratyviniy kriimy sodinimo bei kiti darbai;

- patalpy dezinfekavimas dél COVID-19 viruso.

Pagal gyventojy praSymus,Bendrove 2021 m. prad¢jo teikti daugiabuciy gyvenamyjy namy
gyventojams laiptiniy valymo paslaugas. Ataskaitiniais metais buvo valoma 22 daugiabuciy
gyvenamyjy namy laiptinés.

1.7. EKONOMINE VEIKLOS ANALIZE

Bendroveés pagrindinés veiklos buvo Prieny rajono ir Bir§tono savivaldybiy daugiabuciy
gyvenamyjy namy, bendrijy administravimas ir prieziiira, daugiabu¢iy gyvenamyjy namy
atnaujinimas (modernizavimas) Prieny rajono savivaldybéje, Prieny miesto sanitarijos ir
komunalinio tikio darbai, civiliniy kapiniy, esan¢iy BirStono savivaldybés teritorijoje, prieziiira,
Prieny miesto vieSyjy erdviy prieziiira, statybos apdailos ir kiti darbai.
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Kad buty sékmingai vykdomi sutartiniai jsipareigojimai Bendrovés administracija nuolat
analizuoja Bendrovés veiklg, darbuotojai tobulina savo zinias, apmokomi dirbti su
pazangiausiomis technologijomis, dalyvauja kursuose, seminaruose bei mokymuose dél jvairiy
darby ir paslaugy atlikimo.

Per ataskaitinj laikotarpjBendrové,didindama atliekamy paslaugy ir darby apimtis, kokybe,
stiprinant techning baze ir aktyviai dalyvaujant konkursuose dél atlickamy paslaugy ir darby,gavo
970.649,00 EUR pajamy. Lyginant su 2020 m. metais paslaugy ir darby apimtis padidéjo
168.893,00EUR ir sudaré 17,40 proc. augima.

Pardavimy pajamas sudare:

Eil. Pardavimy pajamy pavadinimas Suma,
Nr. EUR
Pagrindinés pajamos
1. | Daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimas 117.085,00
5 Daugiabué_iq gyvenamyjy namy techniné priezitira ir 163.871,00
eksploatavimas
3. | DGN bendrojo naudojimo objekty remontai 91.753,00
4. | Sildymo ir kar$to vandens sistemy prieZitira 27.252,00
5. | Sanitarija, komunalinis tikis ir kapiniy prieZitira 344.046,00
6. Daugi:jlbuéil} gyvenamyjy namy atnaujinimo (modernizavimo) 70.655,00
administravimas
7. | DGN laiptiniy valymas 4.295,00
IS viso: 818.957,00
1. | Papildomi statybos darbai 128.401,00
2. | Kiti darbai ir paslaugos (nuoma, turto pardavimo pajamos ir kt.) 23.291,00
IS viso: 151.692,00
Pagrindinés ir papildomos pajamos iS viso: 970.649,00
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1 m. METINIS PRANESIMAS

BENDROVES PAJAMU STRUKTURA 2021 M.

Kiti darbai ir paslaugos
(nuoma, turto pardavimo
pajamos ir kt.)

2%

Daugiabuciy gyvenamuyjy
namy administravimas
12%

Papildomi statybos darbai
13%

DGN laiptiniy valymas

0% Daugiabu¢iy gyvenamyjy

Daugiabuc¢iy gyvenamujy

namy techniné priezitura ir
eksploatavimas
17%

namy atnaujinimo
(modernizavimo)
administravimas
7%

DGN bendrojo naudojimo
objekty remontai

10%
Sanitarija, komunalinis iikis
ir kapin;gozrieiiﬁra
Per ataskaitinj laikotarpj,Bendrové patyré 939.408,00EUR sanaudy.
Sanaudas sudaré:
Eil. Sgnaudy pavadinimas Suma,
Nr. EUR
1. Darbo uzmokestis 579.595,00
2. Rangovy darbai 9.490,00
3. | Medziagos 149.588,00
4. | Remonto, eksploatacinés sgnaudos 92.536,00
5. | Illgalaikio turto nusidévéjimas 32.018,00
6. | Draudimas 4.550,00
7. | Veiklos mokes¢iy sagnaudos 10.299,00
8. Kanceliarinés sagnaudos 11.674,00
9. | Teisinés paslaugos 1.851,00
10. | RySio priemonés 7.671,00
11. | Imoky surinkimo, bankiniy paslaugy sgnaudos 4.506,00
12. | Seminarai, mokymai, konsultacijos 3.931,00
13. | Kitos sanaudos (pelno mokesc¢io, audito, reklamos ir 31.699,00
kitos sagnaudos)
IS viso: 939.408,00
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BENDROVES SANAUDU STRUKTURA 2021 M.

T Teisineés paslaugos inki ini
Kanceliarinés sanaudos o - . Imoky surinkimo, bankiniy
1% 0% Rysio 1‘;‘:/5‘“0“65 paslaugy sanaudos Seminarai, mokymai,
° 1% konsultacijos
Draudimas 0%

Veiklos mokesc¢iy sanaudos 1%

1%
Kitos sgnaudos (pelno
mokescio sanaudos)

Tlgalaikio turto nusidévéjimas 306

3%

Remonto, eksploatacinés
sanaudos
10%

Darbo uzmokestis
62%

Medziagos
16% Rangovy darbai
1%

Per ataskaitin] laikotarpj padid€¢jo darbo uzmokes¢io sgnaudos d¢l minimalaus darbo
uzmokescio didéjimo, remonto ir eksploatacinés sgnaudos iSaugo dél pagrindiniy priemoniy kiekio
padidéjimo, kity sgnaudy kilimg jtakojo jvairiy Valstybiniy institucijy jkainiy padid€jimas.

Ivertinus savo galimybes per ataskaitinj laikotarpj bendrovei pavyko jsigyti ilgalaikio turto
uz 126.513,00 EUR savo veiklai vykdyti. Bendrové jsigijo naujus traktoriussu gatviy ir Saligatviy
valymo mechanizmais — 2 vnt., naujg lengvajj automobilj — 1 vnt., pusprickabe — 1 vnt., Zolés
deginimo aparatg — 1 vnt., mechanizuotg su laistymo sistema gatviy $lavimo jrenginj — 1 vnt.

Bendrové, nedidindama savo teikiamy paslaugy jkainiy dél savo veiklos specifiSkumo, per
ataskaitinius metus uzdirbo grynojo 31.241,00 EURpelno. Bendrové dirbo pelningai didindama
darbo apimtis ir darbo nasuma.

1.8. STRATEGIJOS VEIKLOS TIKSLU IR UZDAVINIU PASIEKIMO
RODIKLIAI IR VERTINIMAS

Vadovaudamasi Prieny rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-05-25
isakymu Nr. A3-421 ,Deél UAB ,Prieny buty ikis*“ strateginiy veiklos tiksly ir uzdaviniy
pasiekimo rodikliy 2020 metams nustatymo* Bendrovei nustatyti strateginiy veiklos tiksly ir
uzdaviniy pasiekimo rodikliai 2021 metams.

Bendrove, vykdydama savo veikla, per ataskaitinj laikotarpj pasieke Siuos strateginiy veiklos
tiksly ir uzdaviniy rodiklius:

Eil. Nr. Rodiklio pavadinimas Siektinas rodiklis Pasiektas rodiklis per
(per metus) 2021 m.

1 Ben(.irovés akinés-finansinés veiklos 0,015 koef. 0,032koef.
pelningumas*

2. Suteikty paslaugy apimties didéjimas** Ne maziau kaip 5 proc. 17,40 proc.
Teikiamy paslaugy efektyvumo didinimas:
- Organizuoti daugiabuciy namy buty ir kity Ne maziau kaip 80 109

3 patalpy savininky susirinkima ir/ar balsavima

' raStu***;

- Ivykdyty planiniy apzidry ir steb&jimy 100 proc. 100 proc.
skaiCius™***; Ne maziau kaip 10 proc. 14,67 proc.
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- Gedimy ir avarijy skai¢iaus mazinimas*****,
Papildomy finansavimo Saltiniy pritraukimas Ne maziau kaip
4. (remonto, statybos, prieziliros, sanitarijos 100000,00 EUR 151692,00 EUR
paslaugos ir darbai)******
Pagristy skundy dél paslaugy teikimo . .
. . N iau kai
> vartotojams* === © dauglau kalp 5 0
Darbuotojy, dalyvavusiy kvalifikacijos kélimo .. .
6 kursuose/mokymuose skaiCius***####* Ne maziau kaip 5 14
Daugiabuciy namy atnaujinimo Nuo projekto pradzios
7 (modernizavimo) Stadiono mikrorajono ir miesto 33,33 pro. atnaujinta

centrinés dalies kvartaly energinio efektyvumo (modernizuota) 79,10
didinimo programos jgyvendinimag®*# & x4 proc.

* Rodiklis apskai€iuojamas:

. . .. G i l JE 31241
Grynasis pelningumo koeficientas = ——2 -~ PCTA57HT_

, , = = 0,032
Pardavimo pajamos,Eur 970649
** Suteikty paslaugy apimties didéjimas apskaiciuojamas:

2020 m. Bendrové uzdirbo 801756,00 EUR, 2021 m. uzdirbo 970649,00 EUR. 2021 m., lyginant
su 2020 m., pardavimo pajamos iSaugo 168.893,00 EUR., kas sudaro 17,40 proc.

*** Per pra¢jusius metus dél COVID-19 ligos Bendrove visus klausimus, susijusius su namy
administravimo prieziiira, namo atnaujinimo (modernizavimo) ir kitais klausimais, daugiausia
vykdé balsuojant rastu. IS viso per 2021 m. buvo suorganizuota 109 susirinkimai ir/ar balsavimai
rastu.

**** Bendrové atlieka technine prieziiirg 210 daugiabuciuose gyvenamuosiuose namuose, i§ jy:
Prieny mieste — 96, Prieny rajone — 69, BirStono sav. — 45. Planinés apzitiros, stebéjimai jvykdyti
100 proc. ir uzfiksuoti namy statiniy apzitiros zurnaluose.

**xE* Buty ir kity patalpy savininky prasymai dél gedimy ir avarijy yra registruojami Bendroveés
gedimy registracijos programoje. Per 2020 m. buvo uzregistruota — 1547, 0 2021 m. 1320. Gedimy
ir avarijy skaicius, vykdant prevencinj darba, atlickant atnaujinimo darbus sumaZzéjo 227. Tai
sudaro 14,67 proc. maziau, lyginant su pra¢jusiais metais.

FxAxF* Bendrove 2021 m. dalyvaudama jvairiuose konkursuose, papildomai pritrauké investicijy
uz 151692,00 EUR.

*adckikx Bendrove, vykdydama savo veikla, ypatingai daugiabuc¢iy namy administravime,
atnaujinime (modernizavime), bendraujant su klientais gauna jvairiy zodiniy ir raSytiniy pra§ymuy,
nusiskundimy, praneSimy. Per 2021 m. i§ gauty zodiniy ar raSytiniy skundy dél Bendroveés
vykdomos veiklos, nebuvo gautas nei vienas pagrjstas skundas. | Zodinius ar raSytinius skundus
buvo atsakyta pareiskéjams.

*adkedcl* Bendrove nuolat skiria didel; démesj darbuotojy kvalifikacijos kélimui ir mokymams,
jsisavinant kuo daugiau pazangiy technologijy taikymo ir panaudojimo praktikoje.

Per 2021 m. Bendrovés atsakingi darbuotojai dalyvavo Siuose kvalifikacijos keélimo
kursuose:
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1. VSl ,Energetiky mokymo centras® organizuotuose mokymuose jgijo reikalingg
kvalifikacijg organizuoti ir vykdyti elektros jrenginiy iki 1000 V jrengimo darbus — 5 darbuotojai.

2. VS| ,Energetiky mokymo centras® organizuotuose mokymuose jgijo reikalinga
kvalifikacija vykdyti elektros jrenginiy izoliacijos, jzeminimo ir jnulinimo varzy matuotojo darbus
— 2 darbuotojai.

3. UAB ,,KIWA INSPECTA* organizuotuose Sildymo ir kar$to vandens sistemy priezitiros
mokymuose - 5 darbuotojai.

4. VS| ,VieSyjy pirkimy agentiiros” organizuotuose mokymuose pirkimy srityje igijo
pirkimy organizavimo sertifikatg — 1 darbuotojas.

5. Ugniagesiy gelbétojy mokykla organizuotuose mokymuose jgijo paZymeéjima pagal
asmeny, dalyvaujanciy valdant ekstremaligsias situacijas, jvadinio civilinés saugos mokymo
programa - 1 darbuotojas.

FrxAxFAX* Bendroves 2020-2023 m. strateginés veiklos tiksly ir uzdaviniy jgyvendinimo
priemoniy plane yra numatyta skaidriai ir kokybiskai jgyvendinti Prieny rajono savivaldybés
tarybos patvirtinta Prieny miesto Stadiono mikrorajono ir miesto centrinés dalies kvartaly
energinio efektyvumo didinimo programa. Tki 2022 m. yra atnaujinta (modernizuota) 79,10 proc.

(atnaujintqnamq skaicius x 100 proc. — 53x100 proc.), nors buvo numatyta atnaujinti (modernizuoti)

kvartaluose esanciy namy skaicius 67
33,33 proc. Tai pavyko pasiekti, atsizvelgiant j anks¢iau atliktus darbus (vykdytus susirinkimus,
parengtus investicijy planus, 1§ anksto iSsprestus klausimus su finansuotojais ir kt.).

1.9. SKOLU ADMINISTRAVIMAS

Bendrovéje nuolat atlickamas analitinis darbas dél pajamy gavimo uz teikiamas paslaugas.
Turint atliktos analizés rezultatus galime efektyviau valdyti prevencinj darbg su skolininkais,
siekiant geriausio rezultato.

Bendrové yra sudariusi sutartj su UAB ,,Sergel d¢l ikiteisminio skoly iSieSkojimo. D¢l Sios
sudarytos sutarties Bendrové nepatiria papildomy islaidy, kadangi uz prevencinj skoly iSieskojima
apmoka skolininkas.

2021 m. pabaigai uz miusy suteiktas paslaugas, pirkéjy jsiskolinimas, tame tarpe ir
daugiabuciy gyvenamyjy namy gyventojy, sudare 107.968,00 EUR. Palyginus su 2020 m. pirkéjy
isiskolinimas padid¢jo11.862,00 EUR.

Bendrovés jsiskolinimas tiek¢jams 2021 m. pabaigai sudar¢ 17.185,00 EUR. Lyginant su
pra¢jusiais metais, skolos tiekéjams padidejo11.147,00 EUR.

Kadangi uz teikiamas paslaugas jsiskolinimo rodiklis nemazéja, Bendrovée intensyviai iesko
biidy kaip sumazinti Bendrovés klienty jsiskolinimus uz suteiktas paslaugas. Dél Sios priezasties
Bendroveé planuoja pasirasyti sutartj su UAB ,,Creditinfo Lietuva“. Jeigu skolininkas nepasinaudos
galimybe sumoketi skola be teisminio bylinéjimosi, Bendrové bus priversta skolos iSieskojima
vykdyti teisminiu keliu.

1.10. BENDROVES VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZES

Bendrove, siekdama pasiektiPrieny rajono savivaldybés administracijos liikescCius,
susijusius su Bendrovés veikla,ir vadovaujantis Bendrovés parengtu 2020-2023 m. strateginiu
veiklos planu, Bendrové sieks uztikrinti tvarios vertés kiirima, skaidriai ir socialiai vykdys veikla,
sprendimy priémimg grindZiant vertybémis ir etikos normomis. Veiklos ir bendravimo kulttira
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pagris aiskiomis vertybémis orientuotomis j ilgalaik¢ sékme — patrauklia darbdavio reputacija,
darbuotojy jsitraukimg j Bendrovés veikla ir darbuotojy kompetencijy didinimg. Bendrové sieks
solidaraus ir stipraus jvaizdzio kiirimo, ypatingg démes;j skiriant aukstai aptarnavimo kokybei.

Siekdama jgyvendinti numatytus savo veiklos prioritetus, per 2022 m. Bendrové planuoja
pasiekti:

1. Kokybiskai administruoti namo bendrojo naudojimo objektus, igyvendinti namo buty ir
kity patalpy savininky sprendimus ir pavedimus, priimtus Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje
nustatyta tvarka.

2. Uztikrinti savalaikg¢ namo bendrojo naudojimo objekty prieziiira pagal teisés akty
nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziiiros reikalavimus.

3. Savalaikiai ir skaidriai jgyvendinti Prieny rajono savivaldybés energinio efektyvumo
didinimo daugiabuciuose namuose programa.

4. Kokybiskai teikti visuomeniniy pastaty prieZitros, komunalinio tkio ir sanitarijos
paslaugas.

5. Isisavinti kuo daugiau pazangiy technologijy taikymo ir panaudojimo praktikoje.

6. Uztikrinti nuolatinj darbuotojy kvalifikacijos kélima.

7. I8laikyti efektyvig ir motyvuotg komanda, uztikrinant darbuotojams saZiningg ir rinkos
salygas atitinkant] darbo uzmokestj bei darbo aplinka.

8. Tobulintivartotojy savitarnos paslauga teikiama daugiabu¢iy gyvenamyjy namy paslaugy
gavejams, jdiegiant papildomy funkcijy, taip palengvinant naudojimasi savitarnos paslaugomis.

9. Didinti vykdomos veiklos apimtis ir investicijas ] Bendrovés ilgalaikj turta (technika,
jrenginius, technologijas).

10. Uztikrinti veiksmingg Bendrovés vidaus kontrole, finansinj stabilumg ir veiklos
pelninguma.

2022 m. Bendrové planuodama savo veikla, planuoja uzdirbti pajamy sekanciai:

Elrl' Pardavimy pajamos, EUR Suma, EUR
Pagrindinés pajamos
1. | Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy administravimas 120.000,00
5 Dauglabucllut gyvenamyjy namy techniné¢ prieziira ir 164.000,00
eksploatavimas
3. | DGN bendrojo naudojimo objekty remontai 160.000,00
4. | Sildymo ir kar$to vandens sistemy prieZiiira 28.000,00
5. | Sanitarija, komunalinis tikis ir kapiniy prieZitira 350.000,00
6. Dauglallbucu.} gyvenamyjy namy atnaujinimo (modernizavimo) 50.000,00
administravimas
7. | DGN laiptiniy valymas 10.000,00
IS viso: 882.000,00
1. | Papildomi statybos darbai 100.000,00
2. | Kiti darbai ir paslaugos (huoma, turto pardavimo pajamos ir kt.) 30.000,00
IS viso: 130.000,00
Pagrindinés ir papildomos pajamos i§ viso: 1.012.000,00
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- - - Kiti darbai ir paslaugos
Papildomi statybos darbai (nuoma, turto pardavimo
10% pajamos ir kt.)
3%
DGN laiptiniy valymas

0
1% Daugiabuciy gyvenamyjy

namy administravimas
Daugiabuciy gyvenamuyjy 12%
namy atnaujinimo

(modernizavimo) 0% ‘ Daugiabuci j

L A giabuciy gyvenamuyjy

admmlsgraVImaS \ namy techniné priezidra ir
5% \ eksploatavimas

4

‘ DGN bendrojo naudojimo
objekty remontai
16%

Sildymo ir kar§to vandens
sistemy priezitira
3%

)

Sanitarija, komunalinis tkis ir
kapiniy priezitira
34%

2022 m. Bendrové planuoja patirti Sias sagnaudas sekanciai:

Eil. Sanaudos Suma, EUR
Nr.
1. | Darbo uzmokestis 600.000,00
2. | Medziagos 184.000,00
3. | Rangowy darbai 10.000,00
4. | Remonto, eksploatacinés sgnaudos 80.000,00
5. | Illgalaikio turto nusidévéjimas 32.000,00
6. | Draudimas 5.000,00
7. | Veiklos mokes¢iy sagnaudos 7.000,00
8. Kanceliarinés sagnaudos 12.000,00
9. | Teisinés paslaugos 5.000,00
10. | RySio priemoneés 8.000,00
11. | Imoky surinkimo, bankiniy paslaugy sagnaudos 5.000,00
12. | Seminarai, mokymai, konsultacijos 4.000,00
13. | Kitos sgnaudos 30.000,00
IS viso: 982.000,00
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BENDROVES SANAUDU STRUKTURA 2022 M.

Kanceliarinés sanaudos Teisines paslaugos
1% 0%

Imoky surinkimo, bankiniy

paslaugy sanaudos Seminarai, mokymai,
1% konsultacijos

0%

Rysio priemonés
1%

Draudimas
1%

Veiklos mokes¢iy sanaudos
1%

Kitos sanaudos (pelno
mokes¢io sanaudos)
3%

Ilgalaikio turto nusidévejimas
3%

Remonto, eksploatacinés
sanaudos
10%

Darbo uzmokestis
62%

Medziagos
16%

Rangovy darbai
1%

Bendrové 2022 m. planuoja gauti 30.000,00 EUR pelno.
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