PRITARTA
Siauliy miesto savivaldybés tarybos
2024 m. d. sprendimu Nr. T-

SIAULIU MIESTO SAVIVALDYBES IR UAB ,,ECOVIA BALTICA“ INVESTICIJU
SIAULIU PRAMONINIO PARKO VALSTYBINES ZEMES SKLYPE
SUTARTIS

Nr.
Siauliai

Siauliy miesto savivaldybe, adresas: Vasario 16-osios g. 62, Siauliai, atstovaujama_____

, veikian¢io pagal Siauliy miesto savivaldybés tarybos
2024 m. d. sprendimu Nr. - ,,Dél pritarimo pasira$yti Siauliy miesto savivaldybés ir
UAB ,,Ecovia Baltica* investicijy ir valstybinés Zemés sklypo nuomos sutartis* suteiktus jgaliojimus,
ir UAB ,,Ecovia Baltica®, jm. kodas 300069070, adresas: Naugarduko g. 15-25, LT-03226 Vilnius
(toliau — Investuotojas), atstovaujama direktoriaus Ariino Sniuko, veikianéio pagal bendrovés jstatus,
toliau kartu vadinami Salimis, o kiekvienas atskirai — Salimi, sudaré §ig investicijy sutartj (toliau —
Sutartis).

I SKYRIUS
SUTARTYJE VARTOJAMOS SAVOKOS IR JU AISKINIMAS

1. Sutartyje, jos prieduose, papildymuose, pakeitimuose ar papildomuose susitarimuose
vartojamos sgvokos turi Zemiau nurodytas reikSmes, iSskyrus atvejus, kai kitokig reikSme¢ joms
suteikia kontekstas.

2. Investicijos — visos pagal Sutartj Investuotojo atlickamos investicijos j zemés sklypa, kurios
gali biiti atlieckamos bet kokia forma, tai yra statant pastatus ir kitus statinius, jrengiant jrenginius ir
jiems relkahngq infrastruktiirg, jrengiant darbo vietas ir pan.

3. Slauhq pramoninis parkas — Siauliy pramoninis parkas, kurio ribos nustatytos ir
patvirtintos Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2005 m. rugséjo 29 d. sprendimu Nr. T-321 ,,Dél
Industrinio parko (teritorijos $alia Dubijos, Radviliskio, P. Motiekai¢io gatviy) Siauliuose detaliojo
plano patvirtinimo*, Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2015 m. balandZio 16 d. sprendimu Nr. T-
105 ,,Dél Industrinio parko (teritorijos $alia Dubijos, Radviliskio, P. Motiekaigio gatviy) Siauliuose
detaliojo plano koregavimo patvirtinimo®, Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2015 m. birzelio 25 d.
sprendimu Nr. T-199 ,.D¢l Industrinio parko (teritorijos Salia Dubijos, RadviliSkio, P. Motiekaicio
gatviy) Siauliuose detaliojo plano koregavimo® pakeitimo®, Siauliy miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2015 m. liepos 28 d. jsakymu Nr. A-941 , D¢l Industrinio parko
(teritorijos $alia Dubijos, Radviliskio, P. Motiekai¢io gatviy) Siauliuose detaliojo plano koregavimo
pakeitimo®, Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. balandzio 14 d.
isakymu Nr. A-547 ,Dél Industrinio parko (teritorijos Salia Dubijos, Radviliskio, P. Motiekaicio
gatviy) Slauhuose detaliojo plano koregav1mo patvirtinimo““.

4. Zemeés sklypas — Siauliy pramoniniame parke esantis valstybinés zemés sklypas, kuris yra
tinkamas Investuotojo investicijoms ir veiklai ir kuris, atsizvelgiant j Sutartyje nurodytas salygas, yra
tinkamas Investuotojui. Zemés sklypo unikalus numeris 4400-4113-9358, adresas: Dubijos g. 187,
Siauliai.

5.Zemés nuomos sutartis — tarp Siauliy miesto savivaldybés ir Investuotojo pasirasyta
Valstybinés zemés sklypo nuomos Siauliy pramoniniame parke sutartis su visais priedais ir vélesniais



jos pakeitimais.

II SKYRIUS
SUTARTIES DALYKAS IR TIKSLAS

6. Sutarties dalykas — investavimas | zemés sklypa sickiant pastatyti 1 auksto pastata su
gamybos, sandéliavimo ir administracinémis patalpomis, kuriose bus gaminami metalo ir medienos
ploks¢iy komponentai, reikalingi karkasiniy namy / lengvy konstrukcijy pastaty statyboje, taip pat
baldy pramong¢je.

7. Sutarties tikslas — nustatyti Saliy jsipareigojimus, kuriuos jgyvendinus, investicijos j Zemés
sklypa Siauliy pramoniniame parke biity atliktos Sutartyje numatytu mastu ir terminais.

IIT SKYRIUS
SALIU JSIPAREIGOJIMAI

8. Investuotojas jsipareigoja:

8.1. investuoti ne maziau kaip 310 000,00 eury per trejus metus j 0,5126 ha zemes sklypa;

8.2. sukurti ne maziau kaip 3 naujas darbo vietas po 3 mety. Uztikrinti, kad sukurtose darbo
vietose darbuotojai dirbty iki Sutarties galiojimo termino pabaigos;

8.3. ne véliau kaip per 12 ménesiy nuo Sutarties jsigaliojimo dienos gauti statybg leidZiantj (ar
kita pagal galiojancius teisés aktus iSduotg dokumenta, leidziant] pradéti statybos ir (ar) jrengimo
darbus);

8.4. ne veliau kaip per 36 ménesius nuo Sutarties jsigaliojimo dienos jvykdyti su investicijomis
susijusius jsipareigojimus, nurodytus 8.1-8.2 papunkciuose;

8.5. naudoti iSsinuomota zemés sklypa 6 punkte nurodytos infrastruktiiros statybai, jos
eksploatacijai ir Sutartyje numatytai veiklai vykdyti;

8.6. iki kiekvieny einamyjy mety kovo 1 d. pateikti Siauliy miesto savivaldybés (toliau —
Savivaldyb¢) administracijos Ekonomikos skyriui (toliau — Ekonomikos skyrius) ataskaita apie
sutartiniy jsipareigojimy vykdymg pra¢jusiais metais (pirmoji ataskaita teikiama suéjus 8.3
papunktyje numatytam terminui);

8.7. pra¢jus 36 ménesiy terminui nuo Sutarties jsigaliojimo dienos, per 1 ménesj pateikti
Ekonomikos skyriui dokumentus, patvirtinan¢ius padarytas investicijas ir sukurty darbo viety skaiciy
(pateikti ilgalaikio turto jregistravimg ir jdarbinty darbuotojy skaiciy patvirtinancius dokumentus).
Savivaldybe turi teis¢ tikrinti Investuotojo pateiktus dokumentus / duomentis;

8.8. Savivaldybei rastu pareikalavus, per jos nurodyta terming pateikti dokumentus,
patvirtinan¢ius Investuotojo vykdomus veiksmus, padaryty investicijy dydj, sukurty darbo viety
skaiiy ir kitg informacija, kuri reikalinga kontroliuoti tinkama Sutarties vykdyma;

8.9. sudaryti salygas Savivaldybés administracijos darbuotojams susipaZinti su pagal Sutart]
Investuotojo vykdoma veikla i§sinuomotame Zzemés sklype Siauliy pramoniniame parke;

8.10. Savivaldybei nustacius pazeidimy, paSalinti juos per nustatyta terming, sumokéti zemeés
nuomos ir nekilnojamojo turto mokescius kiekvienais metais uz pra¢jusius metus teisés akty nustatyta
tvarka ir terminais, jeigu neirodo, kad vykdo sutartinius jsipareigojimus;

8.11. statydamas statinius ir kita reikalingg infrastuktiira, laikytis reikalavimy, kurie nustatyti
ir Zemés nuomos sutartyje, ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose;

8.12. uztikrinti, kad vykdoma veikla visais atZzvilgiais atitikty Lietuvos Respublikos teisés akty
reglamentavimg. Su tokiy reikalavimy vykdymu susijusios investicijos ir rizika tenka Investuotojui;

8.13. savo saskaita visg Sutarties galiojimo terming organizuoti nuomininko infrastruktiiros ir
joje esancio nuomininko turto apsaugg ir tinkama prieziiira;

8.14. uztikrinti, kad statinys (-iai) ir visa infrastruktiira biity suprojektuoti ir pastatyti taip, kad
jo (-y) techniniai sprendiniai ir parametrai nepriestarauty statinio architektiiros, aplinkos, visuomenés



sveikatos saugos reikalavimams, treCiyjy asmeny interesams, kiek tai susij¢ su teritorijy ir
zemétvarkos planavimo procediiry reglamentavimu ir specialiais architektiiriniais reikalavimais;

8.15. uztikrinti Zemés sklype vykdomy darby sauga, jy atitiktj galiojanCiy teisés akty
reikalavimams;

8.16. visg Sutarties galiojimo terming tinkamai ir laiku remontuoti pagal Sutartj zemés sklype
pastatytus pastatus, statinius ir jrenginius ir imtis visy kity biitiny veiksmy tam, kad minéti pastatai,
statiniai ir jrenginiai buty iSlaikyti geros buklés, bet tuo neapsiriboti;

8.17. savo saskaita Salinti nelaimingy atsitikimy ir pagal Sutartj Zemés sklype pastatyty ir
esanciy statiniy ir jrenginiy avarijy pasekmes;

8.18. tinkamai vykdyti su viesyjy ir komunaliniy paslaugy teikéjais sudarytas sutartis, mokéti
komunalinius mokescius, jskaitant mokesc¢ius uz elektros energija, vandens ir Silumos tiekima, kity
paslaugy teikimg Investuotojo valdomai infrastruktiirai eksploatuoti, bet jais neapsiriboti. Mokesc¢iai
uz bet kokias komunalines paslaugas néra jskai¢iuoti ] Zemés nuomos mokesti.

8.19. gauti ir Sutarties galiojimo metu iSlaikyti visas jo pasirinktai veiklai vykdyti biitinas
licencijas ir leidimus.

9. Investuotojas neturi teisés be iSankstinio Savivaldybés rastisko sutikimo:

9.1. leisti tretiesiems asmenims vykdyti pagal Zemés nuomos sutartj i§nuomotame Zemés
sklype bet kokia iiking komercing veikla, taip pat suteikti teise tretiesiems asmenims bet kokiu kitu
biidu naudotis Zemés sklypu, nei numatyta $ioje Sutartyje ir Zemés nuomos sutartyje;

9.2. perleisti visas ar dalj savo teisiy ir (arba) pareigy, kylanciy i§ Sutarties;

9.3. parduoti ar kitaip perleisti Investuotojui nuosavybés teise priklausancius pastatus, statinius
ir jrenginius, esancius Zemes sklype.

10. Investuotojas, 1§ anksto gaves Savivaldybés sutikima, turi teis¢ jstatymy nustatyta tvarka
kreiptis dél zemés sklypo jsigijimo nuosavybeés teise tik su sglyga, kad nuo Sutarties jsigaliojimo
pra¢jo ne maziau kaip 10 mety ir kad Investuotojas visg §j laikotarpj iki galo ir tinkamai vykdeé
Sutartyje ir Zemés nuomos sutartyje prisiimtus jsipareigojimus.

11. Savivaldybe¢ jsipareigoja:

11.1. Investuotojui pasiraSius Sutartj, ne ilgiau kaip per 30 kalendoriniy dieny pasirasyti
Zemés nuomos sutartj dél ne aukciono biidu i§nuomoto zemés sklypo Siauliy pramoniniame parke.

11.2. 10-ies (desimties) mety laikotarpiui nuo Zemés nuomos sutarties jsigaliojimo dienos 100
proc. atleisti Investuotoja nuo zemés nuomos ir nekilnojamojo turto mokescio (jvertinant, kad tai yra
nereikSminga (de minimis) valstybés pagalba, jei Investuotojas atitinka pagalbos gavéjui taikomus
reikalavimus), jeigu Investuotojas vykdo sutartinius jsipareigojimus, nustatytus Sutarties 8.1 ir 8.2
papunkciuose;

11.3. kontroliuoti, kaip vykdomi Sutartyje nurodyti jsipareigojimai. Nustacius pazeidimy,
reikalauti juos paSalinti arba inicijuoti Sutarties nutraukima;

11.4. kiekvienais metais iki kovo 1 d., gavusi Investuotojy sutartiniy jsipareigojimy vykdymo
ataskaitas, per 14 kalendoriniy dieny su jomis susipazinti ir, nustacius pazeidimy, reikalauti juos
pasalinti, inicijuoti dokumenty, reikalingy mokesCiy apskaitai ir administravimui, surinkimg ir
pateikima atsakingoms institucijoms arba inicijuoti Sutarties nutraukima;

11.5. Investuotojui pateikus dokumentus, patvirtinancius padarytas investicijas ir sukurty
darbo viety (jdarbinty darbuotojy) skaiciy, per 30 kalendoriniy dieny susipazinti su dokumentais.
Nustaciusi pazeidimy, reikalauti juos paSalinti arba inicijuoti Sutarties nutraukima;

11.6. bendradarbiauti su Investuotoju ir pagal jstatymy nustatytus reikalavimus padéti ir
suteikti Investuotojui visokeriopa parama ir pagalba, kurios gali reikéti Investuotojui greitai ir
efektyviai atliekant investicijas.

. IVSKYRIUS
SALIU GARANTIJOS

12. Savivaldybé¢ pareiskia ir garantuoja Investuotojui, kad:
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12.1. ji turi visas teises ir jgaliojimus sudaryti Sutartj ir vykdyti savo jsipareigojimus pagal ja,
yra gavusi visus privalomus patvirtinimus ir jgaliojimus;

12.2. zemés sklypas yra suteiktas Savivaldybei Lietuvos Respublikos Vyriausybés patikéjimo
teise ir Savivaldybé turi teis¢ perduoti ji Investuotojui valdyti ir naudotis nuomos teise,
vadovaudamasi Sutarties ir Zemés sklypo nuomos sglygomis ir galiojanciais teisés aktais.

13. Investuotojas pareiskia ir garantuoja Savivaldybei, kad jis:

13.1. yra tinkamai jsteigtas ir teisétai veikiantis pagal Lietuvos Respublikos jstatymus;

13.2. turi visas teises ir jgaliojimus sudaryti Sutartj ir vykdyti savo jsipareigojimus pagal ja,
yra gaves visus butinus vidaus pritarimus ir sutikimus;

13.3. yra susipazings su nereikSmingos (de minimis) valstybés pagalbos teikimo nuostatomis;

13.4. iki Sutarties pasiraSymo dienos (Sutarties pasiraSymo diena laikoma data, kai Sutart]
pasirado paskutiné Salis, todél Salys privalo nurodyti pasira§ymo data) turéjo galimybe tinkamai
apziuréti zemes sklypa ir jj apZziiréjo; zemés sklypas, nurodytas Sutarties 4 punkte, atitinka
Investuotojo poreikius ir jis neturi jokiy pretenzijy del Zemés sklypo biiklés, kokybés ir (arba) kitokiy
charakteristiky.

V SKYRIUS
KONFIDENCIALUMAS

14. Kiekviena Salis jsipareigoja ilaikyti Saliy salygy konfidencialumg ir neatskleisti jokios
konfidencialios informacijos, iSskyrus toliau nurodytus atvejus (ir tik tiek, kiek biitina):

14.1. tai yra biitina padaryti pagal teisés aktus arba pagal kompetentingos valstybés institucijos
nurodyma;

14.2. tokiam atskleidimui ra$tu pritar¢ kita Salis (toks pritarimas neturi biti duotas
nepagristai).

15. Sutarties 14 punkte numatytas konfidencialumo jsipareigojimas galioja ir Sutarties
galiojimui pasibaigus.

VI SKYRIUS
SALIU ATSAKOMYBE IR GINCU SPRENDIMAS

16. Salys jsipareigoja laikytis Sutarties ir Lietuvos Respublikos galiojanéiy jstatymy
reikalavimy. UZ jy nevykdyma arba netinkama vykdyma Salys atsako Lietuvos Respublikos jstatymy
nustatyta tvarka.

17. Jeigu Investuotojas nevykdo jsipareigojimy, nurodyty Sutarties 8.1-8.2 papunkciuose,
Investuotojui 11.2 papunktyje nurodytos lengvatos nesuteikiamos. Investuotojas turi sumokéti Zzemés
nuomos ir nekilnojamojo turto mokestj nuo Zemés nuomos sutarties jsigaliojimo dienos.

18. Visi gincai, reikalavimai ar nesutarimai, kylantys 1§ Sutarties ar susij¢ su ja, taip pat visi
ginéai dél Sutarties galiojimo, aiSkinimo ar paZeidimo sprendziami Saliy deryby biidu. Jei Salys
deryby biidu neiSsprendzia kilusiy reikalavimy, nesutarimy ar gincy, jie sprendziami Lietuvos
Respublikos teismuose Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka.

VII SKYRIUS
SUTARTIES GALIOJIMAS, PAKEITIMAS, NUTRAUKIMAS

19. Sutartis laikoma sudaryta, kai ja pasiraso paskutiné Salis (todél Salys privalo nurodyti
pasira§ymo data), ir jsigalioja nuo Zemés nuomos sutarties jsigaliojimo dienos, kaip numatyta Zemes
nuomos sutartyje, ir galioja 10 mety.

20. Sutartis gali biiti nutraukta abipusiu Saliy susitarimu arba vienasalidkai, jei kita Salis i$



esmés pazeidzia Sutarti. Esminiu Sutarties pazeidimu yra laikoma:

20.1. Investuotojo isipareigojimy, nurodyty Sutarties 8.1-8.2 papunkciuose, nevykdymas ar
netinkamas jy vykdymas, pazeidimy (trukumy), vykdant Sutartj, nepasalinimas (neiStaisymas) per
nustatyta termina. Siuo atveju Investuotojui yra taikomos sankcijos, numatytos Sutarties 17 punkte;

20.2. Savivaldybés jsipareigojimy, nurodyty Sutarties 11.2 papunktyje, nevykdymas ar
netinkamas vykdymas.

21. Sutartis kei¢iama Saliy susitarimu, kuris sudaromas rastu ir yra neatskiriama Sutarties
dalis. Sutarties 8.3 ir 8.4 papunkCiuose nustatyti terminai gali biiti pratesti ne ilgesniam kaip
12 ménesiy laikotarpiui, jei Investuotojas nurodo objektyvias tokio pratesimo butinumo priezastis.

22. Jeigu Investuotojas po Savivaldybés rasytinio jspéjimo per nustatyta terming neiStaiso
sutartiniy jsipareigojimy pazeidimy, Savivaldybé turi teise vienaSaliSkai nutraukti Sutart], jspéjusi
Investuotojg pries 30 (trisdeSimt) dieny, reikalauti Investuotojo sumokéti sumas, numatytas Sutarties
11.2 papunktyje, sutvarkyti zemés sklypa, kaip nurodyta Zemés nuomos sutartyje, arba padengti
Savivaldybés patirtas iSlaidas del zemés sklypo sutvarkymo, jeigu Investuotojas jo nesutvarko.

23. Be anksc¢iau i8vardinty Sutarties nutraukimo pagrindy, Investuotojas turi teis¢ bet kada,
nepasibaigus Sutarties terminui, vienaSaliSkai nutraukti Sutart], pateikes jsp€jimg Savivaldybés merui
rastu, ne véliau kaip likus 30 kalendoriniy dieny iki Sutarties nutraukimo. Nutraukus Sutart]
vienasaliskai, vienasali§kai nutraukta laikoma ir Zemés nuomos sutartis.

24. Salis gali nutraukti Sutartj, jeigu iki Sutarties jvykdymo termino pabaigos i§ konkre&iy
aplinkybiy gali numanyti, kad kita Salis paZeis Sutartj (aplinkybés turi bati pagristos objektyviais
jrodymais ir faktais). Apie Sutarties nutraukima Salis privalo informuoti rastu ne véliau kaip pries 30
kalendoriniy dieny.

25. Kai Sutartis yra nutraukiama dél Investuotojo kaltés ar jo vienaSaliSku pareiSkimu apie
Sutarties nutraukimg, Investuotojo sumokétas zemés nuomos mokestis ar kiti atlikti mokéjimai
Savivaldybei pagal sudaryta Sutartj ir Zemés nuomos sutartj neturi biti grazinami, Investuotojas
privalo sumokéti 11.2 papunktyje nurodytus mokescius iki Sutarties nutraukimo (ir tuo atveju, kai
buvo atleistas nuo mokesciy mokéjimo) ir savo sgskaita per protinga terming, bet ne ilgiau kaip per 6
(Sesis) ménesius nuo Sutarties nutraukimo dienos nugriauti, iSmontuoti ir (arba) kitaip pasalinti visus
zemés sklype esancius ir Investuotojui priklausancius pastatus, statinius, jrenginius ar daiktus ir
sutvarkyti zemés sklypa taip, kad jo biiklé kaip jmanoma labiau atitikty bukle, buvusig Sutarties
sudarymo dieng, arba atlyginti Savivaldybés patirtas iSlaidas uz zemeés sklypo sutvarkyma, jeigu jo
nesutvarko, kaip nurodyta Sutartyje.

26. Pasibaigus Sutar¢iai ar Salims nutraukus Sutartj prie§ termina, Savivaldybé neprivalo
kompensuoti Investuotojui jokiy pagal Sutart] zemes sklype pastatyty ar jrengty pastaty, statiniy ar
jrenginiy vertés (t. y. iSpirkti i§ nuomininko minéty pastaty, statiniy ar jrenginiy).

VIII SKYRIUS
KITOS NUOSTATOS

27. Kiekviena Salis privalo rastu teikti informacijg apie aplinkybes, kurios trukdo tinkamai
vykdyti Sutart], per protinga laika nuo aplinkybiy kilimo.

28. Siekiant iSvengti abejoniy, patvirtinama, kad Sutartis neapriboja Investuotojo teisiy gauti
kity lengvaty, finansavimo ar kity iSmoky i$ kitos Salies, jskaitant valstybés institucijas.

29. Jeigu bet kuri Sutarties nuostata ar jos taikymas yra visiSkai arba 1§ dalies pripaZinti ar
laikomi negaliojanéiais, niekiniais ar neturinéiais teisinés galios, Salys turi pakeisti Sutart] taip, kad
pasiekty, kiek tai jmanoma, ta patj ekonominj efekta. Jeigu Salys nepakeiGia Sutarties, negaliojanti,
niekiné ar neturinti teisinés galios nuostata bus laikoma panaikinta, o likusios Sutarties nuostatos
toliau visiSkai galios. Siekiant iSvengti abejoniy, patvirtinama, kad bet kurios Sutarties nuostatos
negaliojimas, neteisétumas ar teisinés galios neturéjimas neturi jtakos bet kurios kitos Sutarties
nuostatos galiojimui.
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30. Sutartis yra privaloma ir galioja kiekvienos Salies teisiy peréméjui, bet negali biiti
perduodama bet kuriai i§ Saliy be kitos Salies iankstinio ragytinio sutikimo.

31. Sutarciai taikomi Lietuvos Respublikos jstatymai.

32. Sutartis yra sudaryta 2 (dviem) vienodais teising galig turinciais egzemplioriais lietuviy
kalba po viena kiekvienai Saliai.

IX SKYRIUS
SALIU REKVIZITAI

Savivaldybe Investuotojas
A. V. A. V.

(data) (data)




