LIETUVOS RESPUBLIKOS ADMINISTRACINIU TEISES PAZEIDIMU KODEKSO 2463
STRAIPSNIO PAKEITIMO IR KODEKSO PAPILDYMO 1597 STRAIPSNIU JSTATYMO
PROJEKTO, LIETUVOS RESPUBLIKOS NEKILNOJAMOJO TURTO KADASTRO
ISTATYMO NR. VIII-1764 5, 9, 11 IR 13 STRAIPSNIU PAKEITIMO JSTATYMO
PROJEKTO, LIETUVOS RESPUBLIKOS NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO
JSTATYMO NR. I-1539 17, 23, 25 IR 26 STRAIPSNIU PAKEITIMO JSTATYMO
PROJEKTO IR LIETUVOS RESPUBLIKOS STATYBOS ISTATYMO NR. I-1240 24, 34,
40, 45 IR 55 STRAIPSNIU PAKEITIMO IR J[STATYMO PAPILDYMO 54% STRAIPSNIU
ISTATYMO PROJEKTO AISKINAMASIS RASTAS

1. Istatymy projekty rengimg paskatinusios prieZastys, parengty projekty tikslai ir
uZdaviniai.

Lietuvos Respublikos administraciniy teisés paZeidimy kodekso 246° straipsnio pakeitimo
ir kodekso papildymo 1597 straipsniu jstatymo projektas, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto
kadastro jstatymo Nr. VIII-1764 5, 9, 11 ir 13 straipsniy pakeitimo jstatymo projektas, Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo Nr. I-1539 17, 23, 25 ir 26 straipsniy pakeitimo
istatymo projektas ir Lietuvos Respublikos statybos jstatymo Nr. I-1240 24, 34, 40, 45 ir 55 straipsniy
pakeitimo projekto ir jstatymo papildymo 54 straipsniu jstatymo projektas (toliau — Jstatymy
projektai) parengti atsizvelgiant i darbo grupés, sudarytos Lietuvos Respublikos teisingumo ministro
2014 m. balandzio 23 d. jsakymu Nr. 1R-139 ,.Dél darbo grupés sudarymo® (toliau — Darbo grupé),
darbo rezultatus. Darbo grupe sudaré Aplinkos ministerijos, Finansy ministerijos, Teisingumo
ministerijos, Valstybinés mokes€iy inspekcijos prie Finansy ministerijos, Valstybinés teritorijy
planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos, Zemés Gkio ministerijos ir valstybes
jmonés Registry centro atstovai. Darbo grupés tikslas buvo iSnagrineti praktikoje kylandias
nekilnojamojo turto teisinio registravimo ir su tuo susijusias mokestinio reguliavimo problemas bei
parengti atitinkamus teisés akty pakeitimy projektus.

Istatymy projekty rengima taip pat paskatino Komisija valstybés ekonominés bei finansinés
kontrolés ir teisésaugos institucijy bendradarbiavimui koordinuoti, kurios posédzio, vykusio
Vyriausybés kanceliarijoje 2014 m. birzelio 17 d., protokolu Nr. 3, Teisingumo ministerijai buvo
pavesta pateikti Vyriausybei svarstyti teisés akty projektus, kuriais biity siekiama kontroliuoti
pastatyto nekilnojamojo turto registravimg Nekilnojamojo turto registre ir iSspresti problemas,
susijusias su neregistruoto turto vertés nustatymu mokes¢iy administravimo tikslais.

Istatymy projekty tikslas — spresti praktikoje kylancias nekilnojamojo turto registravimo
proceso ir su tuo susijusias mokestinio reguliavimo problemas. Istatymy projekty pakeitimai padés
kontroliuoti pastatyty nekilnojamojo turto objekty registravimg Nekilnojamojo turto registre ir
iSspresty problemas, susijusias su neregistruoto turto vertés nustatymu mokeséiy apskaiciavimo
tikslais.

[statymy projektais siekiama:

1. Nustatyti privaloma statinio registracijg atlikus statinio uzbaigimo procediiras, taip pat
nustatyti fiziniy ir juridiniy asmeny atsakomybe uz statiniy nejregistravima Nekilnojamojo turto
registre;

2. Nustatyti privalomg nebaigto statyti ar rekonstruoti statinio (ypatingo ar neypatingo
statinio, taip pat nebaigto rekonstruoti j ypatingg ar neypatingg statinj nesudétingo statinio) duomeny
periodinj atnaujinima (tikslinimg) Nekilnojamojo turto registre;

3. Nustatyti, kad prasymg jregistruoti daiktines teises j nekilnojamaji daikts, Siy teisiy
suvarzymus, juridinius faktus notaro tvirtinamy sandoriy ar paveldgjimo teisés liudijimo ir (ar)
nuosavybés teisés liudijimo iSdavimo atvejais asmuo pateikia per notarg. Taip pat nustatyti, kad
Nekilnojamojo turto registro tvarkytojas pagal notaro perduota asmens pradyma jregistruoja daiktines
teises, §iy teisiy suvarZymus, juridinius faktus Nekilnojamojo turto registre.

2. Istatymuy projekty iniciatoriai (institucija, asmenys ar pilieiy jgalioti atstovai) ir
rengéjai.
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Istatymy projekty rengima inicijavo Darbo grupé ir Komisija valstybés ekonominés bei
finansinés kontrolés ir teisésaugos institucijy bendradarbiavimui koordinuoti. Istatymy projektus
parengé Darbo grupé.

3. Dabartinis jstatymuy projektuose aptarty teisiniy santykiy reguliavimas.

Siuo metu galiojantiame Nekilnojamojo turto registro jstatymo 17 straipsnyje nustatyta, kad
notaras, patvirtings nuosavybés teisés j nekilnojamajj daiktg perleidimo sandorj, ne véliau kaip per
24 valandas nuo sandorio patvirtinimo privalo perduoti Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui $io
sandorio pagrindinius duomenis, o Nekilnojamojo turto registro tvarkytojas, gaves $iuos duomenis,
per viena darbo dieng atitinkamo nekilnojamojo daikto registro jrafe padaro Zymg pagal notaro
perduotus duomenis, tadiau paZymétina, kad turto jgijéjui néra numatytas joks terminas atvykti
registruoti nuosavybeés teisiy. Preliminariniais duomenimis, pagal gautus prane$imus i§ notary ir
iregistruotus juridinius faktus maZdaug 2-3 procentai asmeny (per metus apie 4000) neatvyksta
registruoti savo teisiy ir Nekilnojamojo turto registre turto savininkais yra nurodyti buve turto
savininkai. Siuo metu Nekilnojamojo turto registre néra jtvirtinta nuostata, kad pra§yma jregistruoti
daiktines teises ] nekilnojamajj daikta, $iy teisiy suvarzymus, juridinius faktus notaro tvirtinamy
sandoriy atvejais asmuo pateikia tik per notara.

Nors pagal galiojantj teisinj reguliavimag mokes¢iy administravimo subjektai bei kiti
suinteresuoti subjektai jau S§iuo metu turi galimybe gauti aktualius duomenis, susijusius su
nekilnojamojo turto perleidimo sandoriy sudarymu, paZymeétina, kad tais atvejais, kai daiktiné teisé |
nekilnojamajj daikta atsiranda ne nuo notarine forma patvirtinto sandorio sudarymo, o sukiirus naujg
nekilnojamaji daikta (t.y. pastadius statinj), nesant privalomos pastatyty statiniy registracijos
Nekilnojamojo turto registre, néra uZtikrinamas tiksliy duomeny apie nekilnojamojo turto savininkus
tvarkymas Nekilnojamojo turto registre. AtsiZvelgiant | tai, Valstybinei mokes¢iy inspekcijai kyla
sunkumy apskai¢iuojant nekilnojamojo turto mokesti, taip pat kyla problemy teikiant duomenis apie
nekilnojamojo turto savininkus valstybés valdzios ir valdymo institucijoms, bankams ir pan. Dél §ios
prieZasties valstybé nesurenka mokes¢iy, be to, kai kurie turto savininkai gali slépti realig turimo turto
verte.

Kita svarbi problema yra ta, kad nekilnojamojo turto savininkai néra suinteresuoti (kartais
ir sgmoningai) uzbaigti pradétas statybas ir jteisinti jas tiek statybos uzbaigimo aktais, tiek ir jy
iregistravimu Nekilnojamojo turto registre. Atlikus analize Nekilnojamojo turto registro duomeny
banke nustatyta, kad 2014 m. balandzio 1 d. duomenimis, pastaty ir patalpy, kurie buvo pradéti statyti
iki 2004 mety, taciau jy statyba neuzbaigta, buvo 34,93 tikst. Nesant privalomos periodinés nebaigty
statyti ar rekonstruoti statiniy kadastro duomeny atnaujinimo procediiros, o kartais ir slepiant
savavaliSkus remonto ar rekonstrukcijos atvejus, turto savininkai gali padaryti valstybei nuostoliy
vengdami uZbaigti statybos procediiras ir tokiu biidu siekdami i§vengti mokes&iy mokéjimo, nuslépti
savo turo verte ar dirbtinai sumenkinti pertvarkomy objekty verte. Tokia situacija sudaro prielaidas
iSkraipyti nekilnojamojo turto rinkg ir sukuria sglygas neteisétam nekilnojamojo turto objekty
naudojimui.

4. Siiilomos naujos teisinio reguliavimo nuostatos ir kokiy teigiamy rezultaty laukiama.

Teikiamais Jstatymy projektais nustatoma prievolé statiniy savininkui atlikus statybos
Teikiamais Istatymy projektais nustatoma prievolé statiniy savininkui atlikus statybos uZbaigimo
proceddiras statinj jregistruoti Nekilnojamojo turto registre ne véliau kaip per 3 ménesius nuo statybos
uzbaigimo akto gavimo ar deklaracijos apie statybos uZbaigimag patvirtinimo dienos. Taip pat
nustatoma, kad nebaigtas statyti ar rekonstruoti statinys ne véliau kaip per trejus metus nuo statybos
pradZios turi biiti jregistruotas Nekilnojamojo turto registre. Siais pakeitimais siekiama kontroliuoti
pastatyty nekilnojamojo turto objekty registravimg Nekilnojamojo turto registre ir iSspresti
problemas, susijusias su neregistruoto turto vertés nustatymu mokeséiy administravimo tikslais.
Siekiant, kad nuostatos, susijusios su privalomu statiniy registravimu bty efektyvios, Istatymy
projektais taip pat siekiama nustatyti atsakomybe¢ fiziniams ir juridiniams asmenims uZ statiniy
registravimo procediiry paZeidimus — atitinkamai pildomi Administraciniy teisés paZeidimy kodeksas
ir Statybos jstatymas, numatant baudas uz statiniy registravimo Nekilnojamojo turto registre tvarkos
pazeidimus.



[statymy projektais taip pat sililoma reglamentuoti Nekilnojamojo turto kadastre jrasyty
nebaigto statyti ar rekonstruoti statinio (ypatingo ar neypatingo statinio, taip pat nebaigto rekonstruoti
1 ypatingg ar neypatinga statinj nesudétingo statinio) kadastro duomeny, tarp jy ir statybos
uzbaigtumo procento, atnaujinimo periodiskumg - nustatyti, kad tokie duomenys turi biti
atnaujinami ne refiau kaip vieng kartg per metus nuo nebaigto statyti ar rekonstruoti statinio
jregistravimo Nekilnojamojo turto registre. Siais pakeitimais siekiama skatinti asmenis uzbaigti
pradétas statybas ir jteisinti jas tiek statybos uzbaigimo aktais tiek ir jy iregistravimu Nekilnojamojo
turto registre. Sie pakeitimai taip pat susije su mokestiy apskaiiavimu, nes jteisinus uZbaigtas
statybos procediiras, nekilnojamojo turto savininkams nebebus galimybiy iS§vengti mokesdiy
mokéjimo ar nuslépti savo turo vertg.

Istatymy projektais taip pat nustatoma, kad praSyma jregistruoti daiktines teises |
nekilnojamaj] daikts, $iy teisiy suvarZymus, juridinius faktus notaro tvirtinamy sandoriy ar
paveldéjimo teisés liudijimo ir (ar) nuosavybes teisés liudijimo i§davimo atvejais asmuo pateikia per
notara, kuris minéta pra§yma teritoriniam registratoriui perduoda ne véliau kaip per 24 valandas nuo
sandorio patvirtinimo ar paveldéjimo teisés liudijimo ir (ar) nuosavybés teisés liudijimo i§davimo.
Taip pat nustatoma, kad Nekilnojamojo turto registro tvarkytojas per pradyme nurodytg terming
iregistruoja daiktines teises, §iy teisiy suvarZymus, juridinius faktus Nekilnojamojo turto registre.
Pazymime, kad Siomis nuostatomis néra sickiama nustatyti pareiga asmenims teikti praSymus
jregistruoti daiktines teises | nekilnojamagjj daikty, iy teisiy suvarZymus, juridinius faktus, tadiau
nustatoma, kad asmuo minétg pradymga teikia tik per notara.

5. Galimos neigiamos priimty jstatymuy pasekmés ir kokiy priemoniy reikéty imtis, kad
tokiy pasekmiy biity iSvengta.

Neigiamy pasekmiy nenumatoma.

6. Galima jstatymy jtaka kriminogeninei situacijai, korupcijai.

Priimti [statymy projektai kriminogeninei situacijai jtakos neturés.

7. Galima jstatymy itaka verslo saglygoms, jo plétrai.

[statymy projektai neturés neigiamos ar kitos reikSmingos jtakos verslo salygoms ir jo plétrai.

8. Istatymy inkorporavimas i teising sistema, kokius teisés aktus biitina priimti, kokius
galiojancius teisés aktus reikia pakeisti ar pripazinti netekusiais galios.

Priémus Istatymy projektus, atitinkamai reikés keisti $iy jstatymy jgyvendinamuosius teisés
aktus.

9. Istatymy projekty atitiktis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos, Teisé¢kiiros
pagrindy jstatymy reikalavimams, jstatymy projekty saveky ir jas jvardijandiy terminy
jvertinimas Terminy banko jstatymo ir jo jgyvendinamyjy teisés akty nustatyta tvarka.

Istatymy projektai parengti laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos, Lietuvos
Respublikos jstatymy ir kity teisés norminiy akty rengimo tvarkos jstatymy reikalavimy ir atitinka
bendrinés lietuviy kalbos normas. Istatymy projektuose néra naujy sgvoky ir jas jvardijanéiy terminy,
todél Istatymy projekty nereikia jvertinti Lietuvos Respublikos terminy banko jstatymo ir jo
igyvendinamuyjy teisés akty nustatyta tvarka.

10. Istatymy projekty atitiktis Europos Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos
konvencijos nuostatoms ir Europos Sajungos dokumentams.

Istatymy projektai neprieStarauja Europos Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos
konvencijos nuostatoms ir Europos Sajungos teisei.

11. Jstatymams jgyvendinti reikalingi igyvendinamieji teisés aktai, kas ir kada juos
turéty priimti.

Priémus [statymy projektus, reikés priimti Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimg ,,Dél
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. balandZio 23 d. nutarimo Nr. 379 ,,Dél Nekilnojamojo
turto registro nuostaty patvirtinimo“ pakeitimo®, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimg ,,Dél
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. balandZio 15 d. nutarimo Nr. 534 ,Dél Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo® pakeitimo®, taip pat aplinkos
ministro jsakymus, kuriais reglamentuojamas statybos uzbaigimas.
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12. Kiek valstybés, savivaldybiy biudzZety ir kity valstybés jsteigty fondy lésy prireiks
jstatymams jgyvendinti, ar bus galima sutaupyti (pateikiami prognozuojami rodikliai
einamaisiais ir artimiausiais 3 biudZetiniais metais).

Istatymy projektams jgyvendinti biudZetinés jstaigos, planuodamos savo biudZet, turés
numatyti papildomas iSlaidas Nekilnojamojo turto kadastre jraSyty nebaigty statyti ar rekonstruoti
statiniy kadastro duomeny periodiniam atnaujinimui.

13. Jstatymy projekty rengimo metu gauti specialisty vertinimai ir iSvados.

Istatymy projekty rengimo metu specialisty vertinimy ir i§vady nebuvo gauta.

14. ReikSminiai ZodZiai, kuriy reikia Siems projektams jtraukti i kompiuterine
paieskos sistema, jskaitant Europos Zodyno ,,Eurovoc* terminus, temas bei sritis.

Reik$miniai ZodZiai, kuriy reikia Istatymy projektams jtraukti j kompiutering paieskos
sistemg, jskaitant reik§minius ZodZius pagal Europos Zodyna Eurovoc: ,nekilnojamojo turto
registras®, ,,statyba®, ,,nekilnojamojo daikto kadastro duomenys®, ,,registravimas®.

15. Kiti, iniciatoriy nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiSkinimai.

Neéra.




