UZDAROJI AKCINE BENDROVE
»PASVALIO BUTU UKIS*

Juridiniy asmeny registras. Kodas 169176222 UAB ,,Pasvalio buty uikis“, Géliy g. 5A, LT-39136, Pasvalys.
Tel./faks. +370 451 34 089. . e.p. bu@pasvalys.It, PVM mokétojo kodas LT691762219

2019 m. VEIKLOS ATASKAITA

Apie bendrove

UZzdaroji akciné bendrové ,,Pasvalio buty tkis“ nuo 1993 mety veikia akcinio kapitalo
pagrindu pagal Lietuvos Respublikos Akciniy bendroviy jstatyma.
Bendrovés pilnas pavadinimas: Uzdaroji akciné bendrové ,,Pasvalio buty tkis“. Bendrovés

sutrumpintas pavadinimas: UAB ,,Pasvalio buty tikis*.
UAB ,,Pasvalio buty tikis* jregistruota 1993 m. vasario 26 d.
Bendrovés buveine: Géliy g. SA, Pasvalys, LT-39136, Lietuvos Respublika.

Bendrovés steigejas ir vienintelis akcininkas yra Pasvalio rajono savivaldybés taryba, kurios

raSytiniai sprendimai prilygsta visuotinio akcininky susirinkimo sprendimams.
Bendrové jsteigta neribotam laikui ir jregistruota juridiniy asmeny registre.

Bendrovés pagrindiné tkiné veikla - daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty
administravimas ir techniné priezitira, daugiabu¢iy namy S$ildymo ir karS$to vandens sistemy
priezilira, Savivaldybei nuosavybés teise priklausanéiy gyvenamyjy namy patalpy nuomos
administravimas. Bendrové vykdo kita veikla, kuri neprieStarauja Lietuvos Respublikos teisés
aktams. Bendrovéje Stebétojy taryba ir Valdyba nesteigiama. Bendrovei vadovauja bendrovés

direktorius.

Bendrovés vadovas daug laiko skiria bendravimui su Kklientais, tiekéjais, atskirais
daugiabu¢iy namy buty ir kity patalpy savininkais (gyventojais) siekiant rasti optimalius
sprendimus. Bendrovés veiklos specifika lemia, jog klientai yra periodiSkai informuojami apie
bendroveés veikla susijusia su jy bendro naudojfrno objekty priezitira.. Bendroveé laikosi prisiimty ir
teisés aktuose numatyty pareigy bei jsipareigojimy. Tai padeda iSlaikyti ilgalaikius santykius su

verslo partneriais, uztikrinti nuolatine bendrovés veiklos plétra.



Bendrovés veikla

Bendrové administruoja 74 daugiabudius gyvenamuosius namus: Pasvalio mieste — 39
daugiabucius namus, i§ jy su patogumais 18 namy; Joniskélio mieste — 14 daugiabu¢iy namy, i§ jy
su patogumais 1 namas, kaimiSkose senitinijose — 21 daugiabutj nama, i$ jy su patogumais 2 namai.
Bendrové administruoja Savivaldybei tarybai nuosavybés teise priklausan¢iy 216 socialiniy buty,
kuriy bendras plotas 8787 kv. m. Bendrové sudariusi sutartis su 10 daugiabu¢iy namy savininky
bendrijomis ir su 3 jungtinés veiklos sutartimi jgaliotais asmenimis dél pastaty techninés prieziiiros

ir administravimo.

Bendrové vykdo atnaujinty (modernizuoty) daugiabu¢iy namy Géliy g. 3A, Pasvalys,
Geliy g. 5, Pasvalys, Vysniy g. 35, Pasvalys, Taikos g. 13, Pasvalys, G. Petkevicaités Bités g. 11,
JoniSkélis, G. Petkevicaités Bités g. 13, Joniskélis kredito ir palikany grazinimo apskaita.

Per ataskaitinj laikotarpj teismui perduoti 30 ieskiniy (2018 metais 35 ieSkiniy) dél skoly
iSieSkojimo, visose bylose priimti teigiami teismo sprendimai. Priteista 14487.05 Eur (2018 metais
12133.48 Eﬁr) nesumokéty mokes¢iy suma. Antstoliy iSieSkota — 791.93 Eur (2018 metais
2131.38Eur).

Bendrovés administruojamuose daugiabu¢iuose namuose butus yra jsigije 24 uZsienio
Saliy pilieciai, kuriy jsiskolinimas — 24994.57 Eur (2018 metais 21331.10 Eur). Tai yra didelé

problema kurios sprendimui Siai dienai néra Respublikos mastu.

Kita prieZastis yra 2019m. vasario ménesj Pasvalio rajono savivaldybés tarybos priimtas
sprendimas statinio techninés priezidiros tarifa sumazinti 300%, ir sprendimas jsigaliojo nuo kovo
1d. Bendrovei nebuvo palikta laiko persiorientuoti. Dél §io sprendimo 2019m. gauta pajamy uz
statiniy techning prieziiirg sudaré 8.168,82 Eur, kai tuo paciu laikotarpiu 2018m. buvo 30.330, 84
Eur. Bendrové privalo palikti budintj santechnikg ir darbininkg avarijoms lokalizuoti, nors tai

bendrovei yra nuostolinga.

UAB ,,Pasvalio buty oikis* administruodamas savivaldybei nuosavybés teise priklausanti

socialinj bustg gaunamas atlygis praktiskai nepakites beveik 10mety ir §iuo metu yra nuostolingas.

Del Siy prieZzas¢iy bendrové ataskaitinj laikotarpj baigé neigiamu balansu. Nepaisant to,
Bendrové 2019m. gruodzio 31d. jsiskolinimas tiekéjams sudaré 1572,82 Eur, kai tuo tarpu 2018m.
gruodzio 31d. jis sieké 10444,36 Eur . Taip pat buvo padidintas bendrovés turtas (pakeisti langai).



ZmogiSkieji istekliai

Bendroveéje dirbanciyjy skaifius 2019 m. gruodzio 31 d. 15 darbuotojy, i§ jy 6 dirba
nepilng darbo dieng. Vidutinis metinis saradinis darbuotojy skai¢ius: 2018 metais — 15 darbuotojy,
2019 m. metais — 16 darbuotojy. Vidutinis darbuotojo darbo staZzas apie 10 mety. Darbo
uzmokesciui panaudota: 2018 metais — 81134.30 Eur, 2019 metais — 106495.69 Eur. Bendrove

riipinasi darbuotojy motyvacija, jy kvalifikacija.

Pasikeitus Lietuvos Respublikos UZimtumo jstatymui, bendrové nebegali dalyvauti
programose, skirtose jgyvendinti remiamojo jdarbinimo, paramos darbo vietoms steigti bei

jdarbinimo pagal pameistrystés darbo sutartis priemones, nes visas bendrovés akcijas valdo

savivaldybés taryba.

Bendrovés finansai

Visas Bendrovés jstatinis kapitalas vertinamas 9248,10 Eur. Ir padalintas j 3189 akcijas.

Bendroveés steigéjas ir vienintelis akcininkas yra Pasvalio rajono savivaldybés taryba.

Per ataskaitin] laikotarpj Bendrovés pajamos sudaré 146031Eur, Daugiabudiy atnaujinimui

remontui panaudota 37841Eur.kaupimo 1€3y

Paslaugy teikimo pajamy ir sgnaudy palyginamoji lentelé

Eil. Straipsniy pavadinimas 2018 m. 2019 m.
Nr.
1 Pajamos 174858.55 146031.23
1.1 Daugiabuciy namy patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimas ir techniné prieZitira 43795.97 22457.86

1.2 Savivaldybés buty nuomos administravimas 7259.81 7366.29
1.3 Sildymo sistemy prieZiiira 12363.06 12890.81
1.4 Remonto darbai i§ kaupimo 1éSy 48091.03 37841.66
1.6 Pastaty techniné prieziiira (pagal sutartis) 1075.38 2026.28
1.7 Gyvenamyjy namy teritorijos prieZilira 4315.41 6767.18
1.8 Kredito grazinimo administravimas 3176.05 3865.33
1.9 Energinio efektyvumo didinimo programos administravimo lé3os 1850.89 -
1.10 | Periodiné ir kasmetinés statinio apzitra 3148.23 2155.54
2 Sanaudos
2.1 . Administracijos valdymo sanaudos:

1. Darbo uzmokestis 46724.22 63479.24

2. Atskaitymai soc. draudimui ~15020.77 1549.42

3. Automobiliy i$laikymo i§laidos 4505.23 3195.18




4. Ilgalaikio turto nusidévéjimas 1216.25 1093.47

5. Abejotinos skolos, nemokétos daugiau kaip 36 mén. 574743 5857.90
2.2 Paslaugy sanaudos:

1. Aptarnaujancio personalo darbo uzmokestis ir soc. draudimas 6611.92 6753.55

2. Daugiabu¢iy namy prieziiira ir jy bendryjy konstrukcijy remontas 60935.51 59533.31

3. Komunaliniy paslaugy tiekéjy 1¢30s (bendroji elektra, vanduo ir t.t. 6546.67 7116.01

Audito iSvados ir rekomendacijos

Uz ataskaitinj laikotarpj atliktoje nepriklausomo auditoriaus i$vadoje nenustatyta
reikSmingy rizikos ir neapibréztumy , kurie galéty daryti poveikj finansinéms ataskaitoms. Taip pat
nepriklausomi auditoriai Audito metu nenustaté jokiy auditoriaus nuomonés modifikavimo priezaséiy ir
pateiké besglygine auditoriaus ivadg apie finansines ataskaitas. Jy nuomone Bendrovés finansinés ataskaitos
visais reikSmingais atZvilgiais tikrai ir teisingai parodo Bendrovés 2019 m. gruodzio 31 d. finansine bikle ir
ta dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus bei pinigy srautus pagal VAS ir atitinka Lietuvos

Respublikos [moniy finansinés atskaitomybés jstatyme nustatytus finansinés atskaitomybés parengimo

reikalavimus.

Apie Bendrovés veikla ir padétj pastoviai informuojama Pasvalio rajono savivaldybés

administracija.

Planai

Nuo 2019 mety Bendrové pakélé paslaugy kompetencijy lygj ir dabar gali vykdyti
techning prieziiira pastaty, kurie yra kultiiros paveldo objekto zonoje, jo apsaugos zonoje, kultiiros

paveldo vietovéje.

Bendrové Siais metais, bUdama paskirta Energijos efektyvumo didinimo
daugiabuciuose namuose programos jgyvendinimo administratore, vykdo dviejuose daugiabué¢iuose

namuose atnaujinimo (modernizavimo) programa.

Bendrové dalyvauja CVP IS pirkimy sistemoje kaip tiekéjas, todél biitina uZtikrinti

finansiniy jsipareigojimy vykdymo savalaikiskuma

. Daugiabu¢iy namy administravimas ir priezitra iSlieka svarbia bendrovés veiklos
sritimi. Administruojamy daugiabuciy namy plotas 2019 m. gruodzio 31 d. padidéjo iki 53459,29.
kv. m. Daugiabu¢iy namy administravimas apima visus veiksmus bitinus bendrojo naudojimo

objektams iSsaugoti ir juy naudojimuisi pagal tiksling paskirtj uztikrinti 'vykdant nuolatine technine



priezilirg. Bendrove, vadovaudamasi SRT 1.07.03.2017 Statybos techniniu reglamentu, riipinasi
pagrindiniy namo konstrukcijy mechaninio patvarumo palaikymu, smulkiy defekty Salinimu,
bendrojo naudojimo inZinerinés jrangos patikra ir remontu, avarijy likvidavimu. Visi kiti
gyventojams atliekami darbai vykdomi i§ gyventojy sukaupty 1éSy arba apmokestinami pagal
atliktus konkrecius remonto darbus. Perkant daugiabu¢iy namy statybos darby paslaugas visi darbai
perkami vadovaujantis VieSyjy pirkimy istatymo reglamentuota tvarka, nes bendrové yra
perkanc¢ioji organizacija. Siekiant wuZztikrinti paslaugy prieinamumg, patogumg bendrovés

darbuotojai problemas sprendzia vietoje.

Daugiabu¢iy namy administravimo bei prieziliros paslaugy apimtys, imperatyviis
reikalavimai paslaugy tiekéjui bei tarify apskai¢iavimo tvarka yra nustatyti ir reguliuojami vietos
savivaldos institucijy. Pretenzijas institucijoms ar tiesiogiai paslaugy tiekéjui gali reiksti kiekvienas

individualaus biisto savininkas.

Atsizvelgiant | tai, daugiabu¢iy namy administravimo bei prieZiiros srityje
papildomos rizikos veiksniais turi buti laikomi ir teisés akty reikalavimy pakeitimai bei jy
pakeitimo daznumas, valdZios institucijy sprendimai, numatantys papildomus jpareigojimus

paslaugy tiekéjams.
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Direktorius Marius Trinkiinas



