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Povilas Mikalauskas (g.m.1935)
Kad.Nr.5544/0003:178
Žemės ūkio paskirties žemė

13
Kazimiera Teresė Ilginienė (g.m.1943)
Kad.Nr.5544/0003:174
Žemės ūkio paskirties žemė
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METINĖ VĖJŲ ROŽĖ
VĖJŲ ROŽĖ 13 VAL. V-IX MĖN.

 SKLYPO RIBOS KAMPO TAŠKAS1

PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

KELIO A ŠINĖ  LINIJA

SANITARINIŲ APSAUGOS ZONŲ IR APSAUGOS ZONŲ RIBOS

STATYBOS RIBA

SUTARTINIAI ŽENKLAI

G/G1

ESAMO SKLYPO RIBA

STATOMŲ STATINIŲ ZONA

KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ, INFRASTRUKTŪROS TERITORIJA, 
SUSISIEKIMO IR INŽINERINIŲ TINKLŲ KORIDORIAMSI/I2

TP TRANSFORMATORINĖS VIETA

SERVITUTŲ RIBOS (ZONOS)

ĮEAS ĮVADINĖS ELEKTROS APSKAITOS SKYDAI

PLANUOJAMI VANDENTIEKIO TINKLAI

PLANUOJAMI BUITINIŲ NUOTEKŲ TINKLAI
PLANUOJAMI 0.4 kV ELEKTROS TINKLAI

ĮVAŽIAVIMAS - IŠVAŽIAVIMAS, EISMO KRYPTIS

PLANUOJAMI 10 kV POŽEMINIAI ELEKTROS TINKLAI

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMAI

LAISVAI PASIRENKAMI REŽIMAI

PRIVAŽIAVIMAS

IŠKELIAMI DRENA ŽO RINKTUVAI

P astaba: serv ituto ribos su tampa su  susisiekimo i r inžinerinių tinklų koridorių ribomis

SKLYPŲ GRETIMYBĖS

SUSISIEKIMO IR INŽINERINIŲ TINKLŲ KORIDORIŲ RIBOS

KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ, GYVENAMOSIOS TERITORIJOS, 
VIENBUČIŲ IR DVIBUČIŲ GYVENAMŲJŲ PASTATŲ STATYBAI 

PLANUOJAMŲ SKLYPŲ RIBOS

PLANUOJAMI LIETAUS NUOTEKŲ TINKLAI

REZERVUOJAMA TRASA DUJOTEKIO TINKLAMS

PRELIMINARI NAMO VIETA

PLANUOJAMI TRASA RYŠIŲ TINKLAMS

PLANUOJAMI IŠVALYTI BUITINIŲ NUOTEKŲ TINKLAI

V ARTEZINIS VANDENS GRĘŽINYS

N BIOLOGINIS BUITINIŲ NUOTEKŲ VALYMO ĮRENGINYS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:
Andrius Valinskis
Sutinku su detaliojo plano sprendiniais ................................................................data...............................................

EKSPLIKACIJA
 Sklypo   

Nr.
Kadastrinis žemės 
sklypo Nr. (žemės 
sklypo Nr. Žemėtvarkos 
projekto plane)

Žemės sklypo savininkas
Sklypo
plotas, 
ha  

Tikslinė žemės 
naudojimo paskirtis/ 
naudojimo būdas/ 
pobūdis  

12

Sklypų gretimybės

1.39005544/0003:178

13

Žemės sklypas priklauso Povilui 
Mikalauskui

Žemės ūkio paskirties 
teritorija

1.71265544/0003:174 Žemės sklypas priklauso Kazimierai 
Teresei Ilginienė

Žemės ūkio paskirties 
teritorija

3 4
1   2

1   KONKRETUS TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS;
2   LEISTINAS PASTATŲ AUKŠTIS;
3   LEISTINAS ŽEMĖS SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS;
4   LEISTINAS SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS;
5   STATINIŲ STATYBOS ZONA; 
6   UŽSTATYMO TIPAS (IŠREIKŠTAS TEKSTINIU APIBŪDINIMU IR 
GRAFIŠKAI - STATINIŲ STATYBOS ZONA, STATYBOS RIBA AR LINIJA);
7   SERVITUTAI;
8   SUSISIEKIMO SISTEMŲ ORGANIZAVIMAS;
a   TERITORIJOS (ŽEMĖS SKLYPO) APŽELDINIMAS (PROCENTAIS).   

5 6
7 8

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO REŽIMO REIKALAVIMAI

1 KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ, GYVENAMOSIOS TERITORIJOS, VIENBUČIŲ IR DVIBUČIŲ 
GYVENAMŲJŲ PASATATŲ STATYBOS (G1); KITOS PASKIRTIES ŽEMĖ, INŽINERINĖS 
INFRASTRUKTŪROS TERITORIJA, SUSISIEKIMO IR INŽINERINIŲ TINKLŲ KORIDORIAMS (I2).  
2 LEISTINAS PASTATŲ AUKŠTIS METRAIS, SKAIČIUOJAMAS STATINIO STATYBOS ZONOJE, 
METRAIS NUO ŽEMĖS SKLYPO PAVIRŠIAUS VIDUTINĖS ALTITUDĖS IKI PASTATO STOGO AR 
STATINIO KONSTRUKCIJOS AUKSČIAUSIO TAŠKO. 
3   LEISTINAS ŽEMĖS SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMO INDEKSAS.
4   LEISTINAS ŽEMĖS SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMO INDEKSAS. 
5   STATINIŲ STATYBOS ZONA (žiūrėti sutartinius ženklus); 
6   UŽSTATYMO TIPAS (išreikštas tekstiniu apibūdinimu ir grafiškai - statinių statybos zona, statybos riba 
ar linija) (žiūrėti sutartinius ženklus);
7  SERVITUTAI: Tarnaujantys: Sklypai Nr.2. Nr.9, Nr.11 bei sklypo Nr.10 dalis tarnaus sklypams Nr.1 ÷11: 
teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai - 206, 207, 208) - 4313.01 m²;
Viešpataujantys: Sklypai Nr.1÷11 viešpataus sklypuose Nr.2. Nr.9, Nr.11, bei sklypo Nr.10 dalyje: teise 
tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai - 106, 107, 108) - 4313.01 m²;
Pastaba : sklypų numeriai pažymėti pagrindiniame brėžinyje. Sklypų servitutai tikslinami kadas triniais matavimais. 
8 SUSISIEKIMO SISTEMA ESAMA, AUTOMOBILI Ų PARKAVIMAS SPRENDŽIAMAS SKLYPŲ 
RIBOSE. 
a TERITORIJOS (ŽEMĖS SKLYPO) APŽELDINIMO (PROCENTAIS).
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a

PASTABA:
VISI SPRENDINIAI UŽ DETALIOJO 
PLANO PLANUOJAMOS 
TERITORIJOS RIBOS YRA TIK 
REKOMENDACINIO POBŪDŽIO.

REMIANTIS PATVIRTINTOMIS S ĄLYGOMIS DETALIAJAM PLANUI RENGTI BEI PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE GALIOJAN ČIAIS PLANAVIMO DOKUMENTAIS, NORMATYVAIS, TEIS ĖS AKTAIS IR KITA SURINKTA GRAFINE BEI 
JURIDINE MEDŽIAGA NUSTATOMI ŠIE DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI:
Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis: Klaipėdos rajono bendruoju planu. Reikalavimai ir apribojimai planuojamai ūkinei veiklai ir jos įtakai aplinkai bei gretimuose žemės sklypuose vykdomai ūkinei veiklai aprašyti aiškinamojo rašto sprendiniuose ir gale 
pridedamą įstatymų ir norminių dokumentų sąrašą. 
1. Teritorijos naudojimo priemon ės
Detaliuoju planu numatoma pakeisti žemės sklypo naudojimo paskirtį į kitos paskirties žemę, nustatyti naudojimo būdą - gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobūdį - mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinti į sklypus mažaaukščių gyvenamųjų namų 
statybai (tp6, G1), inžinerinei infrastruktūrai įrengti ( tp10,  I2) . (Nustatyta vadovaujantis LR  Aplinkos ministro 2006-04-13 įsakymu Nr.D1-188 „Dėl LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. įsakymo Nr.D1-151 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės 
naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo"  pakeitimo" (Žin., 2006, Nr.45- 1633)).
2. Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemon ės (išsamiau skaityti aiškinamajame rašte).
3. Teritorijos statybų programa
Pagrindiniai sprendiniai aprašyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo lentelėje. 
Gyvenamosios paskirties sklypai
Planuojama ūkinė veikla - mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba ir eksploatacija.Vadovaujantis Klaipėdos rajono naujai rengiamu bendruoju planu planuojamos teritorijos dalis patenka į kitos paskirties žemę, ekstensyvaus (kompaktiško) užstatymo teritoriją 
kita dalis į kitos paskirties žemę ekstensyvaus dispersiško užstatymo teritoriją . Esant tokiai situacijai teritorijoje planuojami  tik 8 sklypai  mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai ir eksploatacijai (tp6, G1), kurių plotai svyruoja nuo 1271.79 m² iki 3002.22 m². 
Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti  max 2 aukštų su mansarda vienbučius gyvenamuosius  namus, kurių maksimalus  aukštis 10 m iki kraigo. Planuojamų sklypų užstatymo tankumo indeksai svyruoja nuo 0.20 iki 0.30, u˛statymo intensyvumo indeksai 
svyruoja nuo 0.5 iki 0.75 . 
Architektūriniai reikalavimai: Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medžiagas: plytas, klinkerį, tinką, medį, stiklą. Spalvinis sprendimas neapibrėžiamas. Projektuojamos tvoros ne aukštesnės kaip 1.2 m, su ažūriniais elementais.
Inžinerinės infrastruktūros sklypa i. Detaliuoju planu suformuojamas  inžinerinės infrastruktūros sklypa s Nr.02 susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams (tp10, I2), kurio plotas - 100.00 m² . Planuojamame sklype numatoma įrengti artezinį vandens gręžinį , kurio 
našumas iki 10 m³/p parą, ir kuriam nustatoma  5 m - sanitarinė apsaugos zona. Detaliuoju planu suformuojamas  inžinerinės infrastruktūros sklypa s Nr.09 susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams (tp10, I2), kurio plotas - 943.43 m² . Planuojamame sklype 
numatoma įrengti vietinius buitinių nuotekų valymo įrenginius, kurių  našumas iki 50 m³/d, kuriems nustatoma 10 m - sanitarinė apsaugos zona, priešgaisrinį vandens telkinį ir transformatorinę, kuriai nustatoma 10 m - sanitarinė apsaugos zona . Detaliuoju planu 
suformuojamas kelio sklypas Nr.11 susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams (tp10, I2), kurio plotas - 3174.94 m². Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių ribos sutampa su servitutų ir specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų galiojimo ribomis 
(zonomis). 
Žemės sklypo įsisavinimo reikalavimai . Patvirtinus žemės sklypo detalųjį planą  būtina parengti magistralinių  kvartalo tinklų  (vandentiekio, fekalinės kanalizacijos, lietaus kanalizacijos, elektros, dujotieki ų  (perspektyviniai tinklai), ry šių  (perspektyviniai tinklai)) 
ir gatvių  techninius projektus, juos suderinti ir gauti statybos leidim ą gatvių ir tinklų statybai. Įvykdžius aukščiau nurodytą  reikalavimą  galima rengti gyvenam ųjų  namų ir jų priklausinių  techninius projektus juos derinti ir gauti leidimus j ų statybai. Inžinerinius 
tinklus ir gatves/ priva žiavimus privaloma įrengti iki gyvenamųjų  namų ir jų priklausinių  pridavimo valstybinei komisijai , t.y. pripažinimo tinkamu naudoti. Įsteigti gyvenamųjų namų bendriją . Nepabloginti esamo privažiavimo kelio dangos kokybės iki sklypo, 
statybos ir sklypų eksploatavimo metu. Įsipareigojimus perleisti busimiems sklypų savininkams.
4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa
Gaisrinės sauga . Bendru atveju planuojamų pastatų minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - II, išlaikant atstumus tarp pastatų (8 m) išskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios žemės naudojimo sąlygos, keičiamas pastato atsparumo ugniai 
laipsnis, išlaikant atstumus tarp pastatų.  Gaisro atveju vanduo imamas i� prie�gaisrinio vandens telkinio numatyto sklype Nr.09 (sprendžiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sąlygas).
Inžineriniai tinklai . Detaliuoju planu numatoma inžinerinius tinklus prijungti prie centralizuotų inžinerinių tinklų, kai inžinerinių tinklų infrastruktūra bus įrengta. Iki tol, kol bus įrengti centralizuoti inžineriniai tinklai numatomi laikini vietiniai grupinio 
naudojimo inžineriniai tinklai. Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių ribos sutampa su servitutų galiojimo ribomis. 
Vandentiekio tinklai : detaliuoju planu geriamą vandenį numatoma tiekti iš sklype Nr. 02 suplanuoto vietinio artezinio vandens g ręžinio (planuojamas artezinis vandens  gręžinys tieks mažiau nei 10 m³ vandens per parą, kadangi jis bus reikalingas 8 vienbučiams  
gyvenamiesiems namams, todėl vadovaujantis LAND 4-99 „Gręžinių vandeniui tiekti ir vandens šiluminei energijai vartoti projektavimo, įrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka" nustatoma 5 m - sanitarinė apsaugos zona) . Vanduo bus naudojamas 
buitiniams poreikiams. Preliminarus vandens kiekis 8 vienbuč iams gyvenamiesiems namams - 6.4 m³/d, 1920 m³/metus. Vanduo bus naudojamas buitiniams poreikiams. (sprendžiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines 
sąlygas).
Nuotekų tinklai: : buitines nuotekas numatoma nuvesti į detaliuoju planu sklype Nr.09 suplanuotą uždaro tipo biologinio valymo įrenginį, kurio našumas iki 50 m³/d, bei nustatoma 10 m - sanitarinė apsaugos zona. Išvalytos iki leidžiamų teršalų koncentracijų 
nuotekos išleidžiamos į tame pačiame sklype suplanuotus i�kastinius prie�gaisrinius vandens telkinius, perteklinis vanduo panaudojamas  sklypų želdynams laistyti arba kaupiamas „Traidenio" talpoje (ar kitoje sertifikuotoje talpoje) skysčio laikymui, o vėliau 
išvežamas pagal atskiras sutartis. Preliminarus buitinių nuotekų kiekis 8 vienbučiams  gyvenamiesiems namams - 6.4 m³/d, 1920 m³/metus. (sprendžiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sąlygas).
Lietaus nuotekų tinklai:  Detaliuoju planu numatoma lietaus nuotekas nuvesti į infiltracinius šulinius numatomus sklypų ribose, o atsiradus poreikiui į artimiausią vandens telkinį . (sprend˛iama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyt a tvarka, gavus 
technines sąlygas).
Šildymas: numatomas kietu kuru, elektra, dujomis, geoterminiu būdu (kai jos bus nutiestos planuojamoje teritorijoje) . (sprendžiama techninio projekto rengimo metu, STR nus tatyta tvarka, gavus technines sąlygas).
Skirstomasis dujotiekis:  detaliuoju planu neplanuojamas, bet rezervuojama trasa jo tiesimui. (sprendžiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sąlygas).  
Melioracija: Vadovaujantis LR Melioracijos įstatymo (Žin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2. punktu: „Žemės savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos įstatymo ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka." 
sprendžiama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamą melioracijos sistemą ir įrengiant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, nepažeidžiant gretimų žemės sklypų savininkų interesų. Techninio projekto rengimo metu paruošti techninę sąmatinę 
dokumentaciją drenažo sistemų pertvarkymui, kad nebūtų pažeistas vandens režimas gretimų žemės sklypų plotuose. Darbai atliekami užsakovo lėšomis. (sprendžiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sąlygas).
Elektros  tinklą: patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir įrenginius vietoje, išskirta žemės sklypo Nr.09 dalis, bei nustatyti reikiami servitutai projektuojamos 10/0.4 kV modulinės tranzitinės transformatorinės statybai ir eksploatavimui. Išskirtos 
žemės zonos ir nustatyti reikiami servitutai 10 kV elektros kabelinių linijų tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos 10kV oro linijos „L-800" iš Gargždų 110/10kV TP į numatytą 10/0.4 kV modulinę tranzitinę transformatorinę. Rezervuotos trasos bei 
nustatyti reikiami servit utai dėl 0.4 kV kabelinių linijų, kurios bus išvestos iš projektuojamos modulinės tranzitinės transformatorinės ir paklotos į (tarp) numatomas kabelines spintas subendrintas su Vartotojų 0.4 kV įvadiniais elektros apskaitos skydais. Servitutai 
nustatyti statomų/esamų elektros įrenginių apsaugos zonų ribose. (sprendžiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sąlygas).
Ryšių tinklai:  detaliuoju planu neplanuojamas, bet rezervuojama trasa jo tiesimui. (sprendžiama techninio pro jekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sąlygas).
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos (LR vyriausybės nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vėlesnės redakcijos). Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei   įrenginiai (21 skyrius) - 1700 m² . Kelių apsaugos zonos (2 skyrius) ( 
koreguojama detaliuoju planu) - 1184.20 m² . Artezinio gręžinio sanitarinė apsaugos zona (20 skyrius) (planuojama) - 78.54 m² . Transformatorinės sanitarinė apsaugos zona (6 skyrius) (p lanuojama) - 314.16 m² . Buitinių nuotekų valymo įrenginio sanitarinė 
apsaugos zona (14 skyrius) (planuojama) - 314.16 m² . Elektros kabelių linijos apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama)  - 1 m. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų apsaug os zona (49 skyrius) (planuojama) - 5 m . Ryšių linijų apsaugos zonos (1 
skyrius) (planuojama) - 2 m. Dujotiekių apsaugos zonos (9 skyrius) (planuojama) - 2 m. Pastaba: sklypų specialiosios naudojimo sąlygos tikslinamos kadastrinių matavimų metu.
Atliekos . Buitinės ir ūkio atliekos būtų surenkamos į sklype stovinčius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal gyventojų sutartis su buitinių atliekų išvežėjais ir išvežami į buitinių atliekų sąvartyną. 
Susisiekimas . Planuojama teritorija yra Dovilų mstl., Klaipėdos r. Susisiekimas numatomas iš krašto Lankiškės g. vedančiu žemėtvarkos projektu suplanuotu privažiavimo keliu. Dalis sklypo Nr.11 paliekama žemėtvarkos kelio plėtrai į D2 kategorijos gatvę. 
Automobilių stovėjimo vietos numatomos sklypų ribose . 
Servitutai. Tarnaujantys: Sklypai Nr.2. Nr.9, Nr.11 bei sklypo Nr.10 dalis tarnaus sklypams Nr.1 ÷11: teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai - 206, 207, 208) - 4313.01 m²; Viešpataujantys: Sklypai Nr.1÷11 viešpataus 
sklypuose Nr.2. Nr.9, Nr.11, bei sklypo Nr.10 dalyje: teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (kodai - 106, 107, 108) - 4313.01 m²; Pastaba : sklypų numeriai pažymėti pagrindiniame brėžinyje. Sklypų servitutai tikslinami kadas triniais matavimais. 

Želdiniai. Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Želdiniai sklypo ribose sprendžiami STR ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 9.4 punktu mažiausias želdynų plotas- ne mažesnis 
kaip 25 % neužstatyto ploto.

PASTABA: 
PLANUOJAMA TERITORIJA Į 
GRETIMYBIŲ SAZ NEPATENKA.

S.RACEVIČIUTĖ

ŽEMĖS SKLYPO DOVILŲ MSTL., KLAIPĖDOS RAJ.,  
DETALUSIS PLANAS

A947

www.pprojektai.lt
J.Zauerveino 5-7, LT- 92122, Klaipėda 
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