1

Detalusis planas zemés sklypui padidinti laisvos valstybinés Zemés saskaita, adresu: Naikiy k., Mazeikiy r.
(kad.Nr. 6120/0001:395)

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDROSIOS NUOSTATOS

e Detaliojo plano rengimo pagrindas — Mazeikiy rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2010-06-16 jsakymas Nr.A1-944 | Dél leidimo rengti detalyjj plang ir
detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo*;

e Detaliojo plano organizatorius — UAB ,,Elmaga®, Senkelio g. 1C, Mazeikiai;
Detaliojo plano rengéjas — architektas T.Pudziuvis, kvalifikacijos atestato Nr.A1125,
P.Matulionio g. 65, Mazeikiai;

e Planavimo tikslai: parengti detalyjj plang zemés sklypui padidinti greta esancios
valstybinés Zemés saskaita. Nustatyti zemés sklypui wuzstatymo apribojimus,
specialigsias zemés naudojimo salygas ir inzinerinio teritorijos parengimo priemones.

e Detaliojo plano derinimo, tvirtinimo ir vieSo svarstymo su visuomene tvarka —
bendroji.

2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Situacijos schema.

Planuojamos teritorijos plotas sudaro ~ 0.4 ha, kuris apima planavimo organizatoriaus
nuomojamg zemés sklypa, gretimg numatoma prijungti valstybinés zemés teritorijg bei bendro
naudojimo teritorijas susisiekimo ir inzinerinei infrastruktiirai vystyti. Planuojama teritorija
yra Mazeikiy priemiestinéje dalyje, Naikiy kaime, buvusio fermy komplekso teritorijoje. Ja
ribojancios gretimybés yra nejteisintos valstybinés zemés teritorijos su zemés wkio pastatais,
kurie nebenaudojami pagal jy pirming paskirtj arba yra pritaikyti komercinei veiklai.

Planuoiamo zemés sklypo (apibréztas raudonai) situacijos schema orto-foto Zemélapyje:
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Planuojamos teritorijos kadastriniai duomenys.

Pagal detaliojo plano tikslus planuojamo Zemés sklypo kadastrinis Nr.:6120/0001:395,
adresas: Naikiy k., MaZeikiy r., jo plotas — 0.2588 ha. Zemés sklype yra §ie pastatai ir kiemo
statiniai: gamybinis pastatas su administracinémis patalpomis (un.Nr.6195-8006-1019), kalvé
(un.Nr.6195-8006-1024), elektros skydiné (un.Nr.6195-8006-1038), nuoteky valymo
jrenginys (un.Nr.4400-2000-4786). Pagrindiné tiksliné zemés sklypo naudojimo paskirtis —
kita (komercinés paskirties ir smulkaus verslo objektams statyti ir eksploatuoti).

Gamtinés salygos.

Nagrin¢jamoje teritorijoje vyrauja nuozulni lyguma. Absoliutinés altitudés sklypo
teritorijoje svyruoja apie 67m (Baltijos auks$Ciy sistema). Teritorijoje pavirSinis vanduo
infiltruojasi | grunta, nuvedamas j gretimas melioracines sistemas. Pacioje planuojamoje
teritorijoje vandens telkiniy néra. DirvoZzemio uzter§imo nenustatyta. ReikSmingo triuk§mo
lygio taip pat néra. Nagriné¢jama teritorija uzstatyta gamybiniais ir sandéliavimo pastatais,
vaziuojamoji kiemo dalis padengta asfalto, betono, zvyro dangomis, likusioje neuzstatytoje
sklypo dalyje vyrauja savaiminé augalija. Gamtos paminkly, jtakojan¢iy nagrinéjamg teritorija
- néra. Objekty, kurie gali turéti fizinj poveikj aplinkai gretimose teritorijose néra. Taip pat
nagrinéjamas sklypas nepatenka j sanitarines ar kitokias apsaugos zonas, kurios riboty sklype
plétojamg gamybine veiklg (elektros srovés paskirstymo ir valdymo jrangos gamyba).

Planuojamos teritorijos foto-fiksacija:
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Susisiekimo ir inZineriné infrastruktiira, galiojantys teritorijy planavimo dokumentai.
Siuo metu susisickimas su sklypu vykdomas vietinés reikimés keliu, jungiandiu du

krasto kelius: Nr.155 (Kur$énai — Mazeikiai) ir Nr.204 (Mazeikiy aplinkkelis). Taip pat iki

nagrinéjamos teritorijos tiesiogiai nuo krasto kelio Nr.155 prieina zZvyruotas privaziavimas.
Prisijungimui prie inzineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy iSduotos Sios

planavimo salygos:

1. AB ,,VST“ 2010-07-14 salygos Nr.TS-10-13-0710;

2. UAB ,,Mazeikiy vandenys® 2010-06-30 salygos Nr.10-107;

3. TEO LT AB 2010-07-12 salygos Nr.03-2-06-2/2739.

Detaliajam planavimui taikomi $ie teritorijy planavimo dokumentai (jy sprendiniai):



a) Mazeikiy rajono teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Mazeikiy rajono
savivaldybés tarybos 2009-03-27 sprendimu Nr.T1-95;

b) Mazeikiy rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros specialusis
planas, patvirtintas Mazeikiy rajono savivaldybés tarybos 2009-01-30 sprendimu
Nr.T1-14;

K
N

3. KONCEPCIJA

Sitillymai:

Esamas zemés sklypas (kad.Nr.6120/0001:395) yra kitos paskirties, atsizvelgiant j
sklype esanciy pastaty pagrindine tiksling naudojimo paskirtj (gamybos, pramonés)
tikslinamas jo naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos,
naudojimo pobiidis — pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos. Atitinkamos
paskirties prijungiami gretimi valstybinés zemés plotai (bendras plotas iki 9 ary), kurie
yra laisvi ir nenaudojami sklypo rytingje ir vakarinéje pusése.

Prie§ atlieckant Zzemés sklypo padidinimg numatomas jo dalinis riby koregavimas
nekei¢iant sklypo ploto ir atsizvelgiant j faktiskai naudojamg teritorija pagal
topografinj plang. Sumazinama S$iauriné sklypo dalis, kuri apima vietinj keliuka,
kompensuojama tuo paciu plotu ties sklypo vakariniu pakrasciu.

Ivertinti sklypo poreikiams reikalingus inzinerinius tinklus atsizvelgiant j greta
pracinan¢ius magistralinius inzinerinius tinklus valstybinés Zzemés teritorijose ir
techniniuose koridoriuose bei iSduotas planavimo salygas. Taip jvertinti esamus
jvadinius tinklus. Esamy tinkly apsaugai sklypy teritorijoje nustatyti atitinkamus
zemés naudojimo apribojimus.

Ivaziavimai j sklypa nekei¢iami, fiksuojama esama susisiekimo sistema.

Sklypo uzstatymo apribojimus formuoti atsizvelgiant j esamy pastaty geometrines
charakteristikas bei jvertinti galimybes atlikti rekonstrukcijos bei naujos statybos
darbus.

Zemés sklypui patikslinti taikomas specialiagsias Zemés naudojimo salygas ir
servitutus.
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4. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Zemés sklypo ribos ir plotas.

Esamam 0.2587ha zemés sklypui ((kad.Nr.6120/0001:395) dalinai koreguojamos ribos
nekeiCiant jteisinto ploto: tarp posiikio kampy 11-12-13 (plotas Nr.1.1 - sumazinama 46
kv.m.) ir 18-1-2 (plotas Nr.1.2 - padidinama 46 kv.m.). Pertvarkytas zemés sklypas
padidinamas prijungiant plotg Nr.1.3 - 314 kv.m. ir Nr.1.4 - 533 kv.m., d¢l to bendras sklypo
plotas padidéja iki 0.3435ha. Suformuoto sklypo ribos posiikio kampy koordinates zitiréti
bréZinyje.

Tiksliné Zemés sklypo paskirtis, naudojimo biidas ir pobudis.

Kaip ir anksCiau padidinto zemés sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis
iSlieka - kita, taCiau pakei¢iamas naudojimo biidas vadovaujantis galiojanciai teisés aktais:
naudojimo biidas - pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P), naudojimo pobidis —
pramongs ir sandéliavimo jmoniy statybos (P1).

Urbanistiniai — architektuiriniai reglamentai.

Zemés sklypo urbanistiné situacija iSnagrinéta gretimy teritorijy uzstatymo kontekste,
jvertinta teritorijos pastaty sudétis, aukStingumas, esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos.
Nustatyti Sie architektiiriniai-urbanistiniai apribojimai: leistinas zemeés sklypo uZstatymo
tankumas, leistinas pastaty aukstis (metrais) iki kraigo, leistinas zemés sklypo uzstatymo
intensyvumas. Sklypo Nr.1 uZstatymo zona pagrindinai formuojama esamy pastaty pagrindu,
jvertinant galimybes ir poreik] juos rekonstruoti arba iSplésti. Nustatytas maksimalus sklypo
uzstatymo tankis — 0.5. Atsizvelgiant | pastaty tiirius, nustatomas maksimalus pastaty aukstis
— 12m, o uzstatymo intensyvumas — 0.8 (pastatai numatomi 1-3 auksty).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Padidintame sklype patikslintos bei papildomai nustatytos specialiosios zemes
naudojimo salygos: ,,6. Elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos* — 0.048ha; ,,14.
Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos* — 0.3435ha;
,»49. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos® —
0.0180ha. Zemés sklypo specialiosios naudojimo salygos gali biti tikslinamos sklypo
kadastrinily matavimy metu, ir rekonstravus teritorijoje esancius inZinerinius tinklus,
sudarancius apsaugines zonas.

Servitutai.

Siekiant sudaryti sglygas su sklypu besiribojancio pastato eksploatacinei priezitirai
suprojektuotame sklype numatytas servitutas 92 — teis¢ prieiti prie pastato jo prieziliros
tikslais (plotas — 0.01ha).

PrieSgaisriniai reikalavimai.

PrivaZiavimai (ne maziau 3.5m) prie pastaty uZtikrinami ties iSilginémis pastaty
krastinémis. ISoriniam gaisry gesinimui numatomi panaudoti artimiausi prieSgaisriniai
vandens rezervuarai, atviri vandens telkiniai. Patalpose jrengiama prieSgaisriné ir apsaugos
signalizacija. Pastatai apsaugomi zaibosaugos jrenginiais.

Higieniniai reikalavimai.

Suplanuotame sklype vykdoma veikla - elektros srovés paskirstymo ir valdymo
jrangos gamyba — sudaro 50m SAZ (sanitaring apsaugos zong). Tokiu atstumu nuo
planuojamo sklypo gyvenamyjy sodyby néra.

Pastatuose jrengiami atitinkami san. mazgai ir buitinés patalpos, sklypy (kiemo)
teritorija numatoma aptverti.

Susisiekimo infrastruktiira.

Nagrin¢jamo zemes sklypo susisiekimo sglygos vertinamos kaip palankios. Numatoma
sklype eismg organizuoti esamu principu — ] sklypo teritorijg biity patenkama i§ gretimy
vietinés reikSmes keliy. SprendZiant jvaZziavimy/iSvaziavimy jrengimg techninio projekto
stadijoje biitina jvertinti poreikj sutvarkyti valstybinés zemés ruoza nuo sklypo ribos iki
vaziuojamosios dalies, jrengiant Salikeles, pralaidas, lietaus surinkimo griovius ar kitus
aplinkos tvarkymo elementus.



InZineriné infrastruktiira.

ISnagrinéjus teritorijos inZinerinj — topografinj plang, planavimo salygas bei
planuojamos veiklos technologinius poreikius, galima teigti, kad esama situacija atitinka
galimybes apsiriipinti visomis bitiniausiomis inZinerinémis komunikacijomis: vandens
tiekimo, buitiniy nuoteky surinkimo, elektros tiekimo ir fiksuoto rySio paslaugomis.

Esamo vartotojo objekto elektros jrenginiams elektros energija (100kW leistingja
naudoti galia, taikant trecig (III) aprupinimo elektros energija patikimumo kategorijg) yra ir
bus tiekiama i§ esamos vartotojo (UAB ,,Elmaga‘) jvadinés elektros apskaitos spintos, kuri
jrengta ant vartotojo objekto iSorinés sienos ir pajungta 0.4 kV OKL L-200 i§ 10/0.4kV
transformatorinés KT Mz-502. Elektros galia gali biiti iSplésta iSémus atitinkamas technines
salygas 1§ elektros tiekéjo ir jas jgyvendinus. Esamos 0.4kV elektros linijos apsaugai
nustatomos atitinkamos specialiosios naudojimo salygos.

Vandentvarkos 1ikis — vietinis. Vandentiekio jvadas privestas 1§ gyvenvietés
vandenvietés artezinio gre¢zinio. Objekte susidaro tik buitinés nuotekos, kurios nuvedamos |
lokalius uzdaro tipo biologinius valymo jrenginius.

Teritorijos reljefa keisti nenumatoma, nuo sklypo pavirSiaus vanduo nuvedamas |
esamg lietaus nuoteky surinkimo sistema.

Silumos poreikiams pastate jrengta vietiné katiliné.

Siuk3liy ir atlicky pasalinimas i§ sklypo vykdomas spec. autotransporto pagalba j
atitinkamas perskirstymo ir utilizavimo jstaigas pagal LR galiojancias atlieky tvarkymo
taisykles.

Valstybinés Zemés techniniuose koridoriuose gali biti klojami ir kiti inZineriniai
tinklai: fiksuoto rySio, gatviy apSvietimo, interneto ir kt. pagal atitinkamas komunaliniy
paslaugy teikéjy technines sglygas. InZineriniy tinkly ir jrenginiy parametrai bei tiksli vieta
nustatomi techninio projekto rengimo stadijoje.

P.V. ARCH. T.PudZiuvis

2010m. Mazeikiai



