Zemés sklypo Svencelés k., Priekulés sen., Klaipédos raj. (kad. Nr. 5515/0004:138) detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS
Planuojama teritorija adresu: Svencelés kaimas, Priekulés sen., Klaipédos r. sav. Sklypas
jregistruotas Valstybiniame zemés ir kito nekilnojamojo turto registre (reg. Nr.44/549133, kad. Nr.
5515/0004:138). Sklypas nuosavybés teise priklauso Gintarui Tutliui. Esama pagrindiné tiksliné zemés
naudojimo paskirtis — zemés tkio. Tikslus planuojamos teritorijos plotas: -1.0807 ha.
Detaliojo planavimo organizatorius —Gintaras Tutlys.
Detaliojo plano rengéjas- UAB ,,GEOMETRA*.
Detaliojo plano rengimo tikslas— pakeisti zemés naudojimo paskirtj j kitos paskirties,
gyvenamajg teritorija, padalinti j sklypus mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybai.
Detalusis planas rengiamas remiantis sklypo savininko praSymu bei Klaipédos rajono
savivaldybés sglygomis detaliajam planui rengti:
1. Klaipédos rajono savivaldybés Architektaros ir urbanistikos skyriaus 2008 06 02 sglygy
sgvadu Nr.2008.214.S detaliajam planui rengti;
2. Klaipédos VSC Gargzdy skyriaus sglygomis 2008-04-07 Nr. (11.1.1)-V4-218;
3. AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento salygomis 2008-05-23 Nr.
(9.14.3)-LV4- 3289;
4. AB,,VST*“2008-04-02 Nr. TS-08-18-0527 salygomis detaligjam planui rengti;
5. UAB ,Klaipédos rajono vandenys* techninémis sglygomis 2008-05-22 Nr. 770;

2. SKLYPO PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos padéties analizei atlikti panaudota UAB “Geometra® 2009-05 atlikta
topografininé nuotrauka, zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro VI Klaipédos filialo, bei
planavimo organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apzitiréta vietoje.

Gintaro Tutlio zemés 1,0807 ha ploto sklypas, kuriame rengiamas detalusis planas yra
Svencelés k., Priekulés sen., Klaipédos r. sav.

Sklypo pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis yra Zemés tikio paskirties Zemé.

Pagal patrvitinta Klaipédos rajono bendrajj plang planuojamas sklypas patenka | gyvenamaja

teritorija.
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Pagal topografing medziaga teritorija yra lygi, zemés pavirSiaus altitudés svyruoja apie 0,5 m
pagal Baltijos auks¢iy sistema.

Esami Zemés naudojimo apribojimai

Remiantis valstybés jmonés registry centro Klaipédos filialo pateiktais duomenimis apie
planuojama zemés sklypa, kurio unikalus Nr. 4400-0807-3654, Kad. Nr. 5515/0004:138, uzregistruoti
Sie naudojimo apribojimai:

* Vandens telkiniy apsaugos juostos or zonos — 1.0807 ha.

Sklypu gretimybés
Sklypo kad. Nr. 5515/0004:138, gretimybés:
- sklypas Kad. Nr.5515/0004:0075, savininkas — Juzefa Vaicekauskiené (gim. m. 1939 m.)

— zemés tkio teritorija;
- sklypas Kad. Nr.5515/0005:0027, savininkas - Virginija Martinkevi¢iené (gim. m. 1958
m) — zemés tikio teritorija.
Siaurés puséje sklypas ribojasi su J.Vai¢ekauskienés zemés tikio paskirties sklypu, piety pusé¢je
— su Virginijos Martinkevicienés zemés tkio paskirties sklypu. Ryty puséje planuojama teritorija
ribojasi su vietinés reikSmés keliu, vakary puséje — su KurS$iy mariomis (KurSiy mariy baseino
plotas (37909,95 ha).
Artimiausiose gretimybése néra visuomeninés paskirties objekty.

Sklypo inZineriné jranga:
Teritorija néra drenuota.

3. TERITORIJOS RAIDOS PROGRAMA

1. Numatomas veiklos pobudis

Bendras planuojamos teritorijos plotas — 1.0807 ha. Sklypas dalijamas j Sesis sklypus, i$ jy
keturi inzinerinés infrastrukttiros, du - gyvenamosios teritorijos:
Nr.1-204 m? - inZinerinés infrastruktiiros teritorija;
Nr.2 699 m? - inzinerinés infrastrukttiros teritorija;
Nr.3 —107 m? - inZinerinés infrastruktiiros teritorija;
Nr.4 — 2489 m? - gyvenamosios paskirties sklypas;
Nr.5 — 7308 m? - gyvenamosios paskirties sklypas;
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Sklypy Nr.4, 5 paskirtis keiiama } kita, gyvenamaja teritorija (G) (mazaauks$ciy gyvenamyjy namy
statyba), sklypai Nr.1, 2, 3 - (I) inzinerinés infrastruktiiros teritorija.

2. Uzstatymo rodikliai

Uzstatymo tankio procentas (uZstatyto ploto santykis su sklypo plotu) projektuojamoje
teritorijoje - 0,07 - 0,20, uzstatymo intensyvumo procentas (statiniy bendro ploto santykis su sklypo
plotu)- 0.14 — 0,40. Statiniy aukstis — ne daugiau nei 8,5 m.

3. InZineriné iranga

Vandentiekis, nuotekos — geriamos kokybés vandens tiekimas numatomas i§ esamos

vandenvietés Svencelés kaime (pasirasytas savininko sutikimas). Planuojamoje teritorijoje numatomi 2
sklypai mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybai, todél vidutini§kas vandens suvartojimas bus 1,6
kubiniai metrai per para.

Kadangi néra galimybés prisijungti prie centralizuoty kanalizacijos tinkly, numatyta jrengti
vietinj biologinj buitiniy nuoteky valymo jrenginj, kuris vidutiniskai iSvalys 1,6 kabinius metrus
nuoteky per parg. ISvalytas vanduo bus iSleidziamas j suprojektuotus kaupimo rezervuarus. Nuoteky
valymo jrenginio SAZ — 10 m.

Kai bus suprojektuoti ir jrengti centralizuoti nuoteky tinklai Svencelés kaime, planuojama pasijungti j
juos.

Elektros tinklai - pagal elektros tinklus eksploatuojancios organizacijos iSduotas sglygas 10 kV

kabeliné linija numatoma atvesti muo esamos transformatorinés TR-Pk-311 10 kV skirstyklos j
numatomg 10/0,4 kV moduling tranziting transformatoring. IS jos 0,4 kV kabeliné linija atvedama j
vartojy apskaitos spintas.

PrieSgaisriniai reikalavimai — numatomy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis ne mazesnis

nei Il.

4. Transporto eismo intensyvumas, automobiliy stovéjimo vietos

Privaziavimas prie planuojamos teritorijos nuo Drevernos kaimo: nuo Drevernos kaimo (nuo
bangy gatveés) vaziuojama rajoniniu keliu 2206 (Priekulé - Dreverna - Svencel¢) piety kryptimi apie
2,8 km, sukame deSinén ir vietiniu keliu vaZiuojama apie 150 m, tada sukamama kairén ir vaZiuojama

vietiniu keliu apie 50 m iki planuojamos teritorijos.
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I sklypa Nr.4 patenkama i§ esamo vietinio kelio (planuojamos 6 m. plo¢io D1-2 kat.gatvés,
RL-15 m.), i sklypa Nr.5 patenkama planuojamu privaziavimu (vaziuojamoji dalis 6 m. plocio).

Ivaziuoti j sodybas rekomenduojami 4 metry plocio jvaziavimai. Jvaziavimo vietos gali kisti
priklausomai nuo gyvenamojo namo projekto. Automobiliy parkavimas galimas tik gyvenamyjy

sklypy ribose, todél numatomos dvi norminés automobiliy stovéjimo vietos sklype.

5 .Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmiy jvertinimas

Planuojamoje teritorijoje veikla (mazaauk$c¢iy gyvenamyjy namy statyba ir ekspoatavimas)
pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy terSaly, didelio triukSmo, dulkiy tokia veikla nesukelia. Taip
pat nebus ir Zymaus oro ter§imo, nes gyvenamuosiuose namuose bus jrengtos ekonomiskos katilinés,
Sildymas numatomas geoterminis, Kietu kuru, elektra, dujomis. Azoto oksidy ir anglies monoksidy
kiekiai nevirSys leistiny normy. Taigi, sklype numatoma veikla neturés Zymaus poveikio supanciai
aplinkai.

Planuojamoje teritorijoje kultiiros paminkly ir kity saugomy objekty néra.

IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Remiantis patvirtintomis sglygomis detaliajam planui rengti bei planuojamoje teritorijoje
galiojanCiais planavimo dokumentais, normatyvais, teisés aktais ir kita surinkta grafine bei juridine
medZiaga nustatomi Sie detaliojo plano sprendiniai:

Zemés sklypo pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas, pobidis.

Detaliojo planavimo tikslas — pakeisti zemés sklypo naudojimo paskirtj j kitos paskirties Zeme,
nustatyti naudojimo biidg — gyvenamosios teritorijos, pobiidj — mazaauks¢iy gyvenamyjy namy
statybos, padalinti j sklypus.

Planuojamos teritorijos paskirtis — gyvenamoji teritorija, kodas tp6, pobudis — mazaauksciy
gyvenamyjy namy statybos — indeksas G1.

Naujai projektuojamuose sklypuose uzstatymo riba formuojama atsizvelgiant j projektuojamy
inzineriniy tinkly apsaugos zonas, nuo gatvés raudonyjy linijy iSlaikant ne mazesnj nei 3 m atstuma ir
ne ar¢iau kaip 3 m nuo gretimy sklypy ribos.

Apsauginés ir sanitarinés zonos bei Kiti pasirinktieji reikalavimai pateikiami pagrindiniame

brézinyje.
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2. Sklypy ribos
Visos planuojamos teritorijos plotas — 1.0807 ha. Sklypas ribojamas linijy, einanéiy i§ vieno

tasko j kita. Sklypo ribas ir plotus zitiréti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimo brézinyje.

3. Servitutai

Sklypas nr. 1— 204 m? — (inZinerinés infrastruktiiros teritorija)-servitutas.

203. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (servitutas S1, tarnaujantis daiktas).

206. Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (Servitutas S1, tarnaujantis
daiktas).

207. Servitutas — teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (servitutas S1, tarnaujantis
daiktas).

208. Servitutas — teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (servitutas S1, tarnaujantia
daiktas).

Servitutas nr. 2— 699 m? — (inZinerinés infrastruktiiros teritorija)-servitutas.

203. Kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis (Servitutas S2, tarnaujantis daiktas
sklypams 3, 4, 5).

206. Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (servitutas S2, tarnaujantis daiktas
sklypams Nr. 3, 4, 5).

207. Servitutas — teisé aptarnauti pozemines ir antZzemines komunikacijas (servitutas S2, tarnaujantis
daiktas sklype Nr. 3, 4, 6).

208. Servitutas — teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (servitutas S2, tarnaujantia
daiktas sklype Nr. 3, 4, 6).

Servitutas nr. 3— 107 m? — (inZinerinés infrastruktiiros teritorija)-servitutas.

206. Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (servitutas S2, tarnaujantis daiktas
sklypams Nr. 4, 5).

207. Servitutas — teisé aptarnauti poZemines ir antZzemines komunikacijas (servitutas S2, tarnaujantis
daiktas sklypams Nr. 4, 5).

208. Servitutas — teis¢ naudoti pozemines ir antZzemines komunikacijas (servitutas S2, tarnaujantia

daiktas sklypams Nr. 4, 5).
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Servitutas nr.4— 361 m? — servitutas.

212. Servitutas — teisé ribotai naudotis zemés sklypo dalimi kitais tikslais (servitutas S4, tarnaujantis
daiktas sklypui Nr.5).

Servitutas nr.5— 5021 m? —servitutas.

212. Servitutas — teisé ribotai naudotis zemés sklypo dalimi kitais tikslais (servitutas S4, tarnaujantis
daiktas sklypui Nr.4).
Servitutas nr.5.1— 257 m” — servitutas.

202. Kelio servitutas — teisé naudotis pés¢iyjy taku (servitutas S5.1, tarnaujantis daiktas).

4. Sklypo architektiiriniai - urbanistiniai apribojimai

Sklypo uzstatymo tankis (statiniy uzimto sklypo ploto santykis su sklypo plotu) yra 0,07-0,20.
Sklypy uZstatymo intensyvumas - visy pastaty antzeminés dalies bendro ploto santykis su viso sklypo
plotu sklype yra 0,14 — 0,40.

Leistinas sklypuose statyti pastaty aukstis - ne daugiau 8,5 m.

5. PrieSgaisriniai reikalavimai

Gaisry ar kity ekstremaliy situacijy tikimybé minimali. Jy prevencijai bus numatomos
specialios priemonés. Numatomy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis ne mazesnis nei Il. ISorés
gaisry gesinimui galima panaudoti vandenj, esantj iSvalyto vandens rezervuaruose arba Kur$iy mariy
vandenj.

6. InZinerinés jrangos ir tinkly iSdéstymas

Inzineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami inzineriniy tinkly techninio projekto metu pagal
tinkly savininky iSduotas technines sglygas.

Vandentiekis, huotekos — geriamos kokybés vandens tiekimas numatomas i§ esamos

vandenvietés tinkly Svencelés kaime (savininko sutikimas pridedamas). Planuojamoje teritorijoje
numatomi 2 sklypai mazaaukséiy gyvenamyjy namy statybai, todél vidutiniskas vandens suvartojimas
bus 1,6 kubiniai metrai per para.

Kadangi néra galimybés prisijungti prie centralizuoty kanalizacijos tinkly, numatyta jrengti
vietinj biologinj buitiniy nuoteky valymo jrenginj, kuris vidutiniskai i§valys 1,6 kabinius metrus
nuoteky per parg. I§valytas vanduo bus iSleidziamas j suprojektuotus kaupimo rezervuarus. Nuoteky
valymo jrenginio SAZ — 10 m.

Kai bus suprojektuoti ir pakloti centralizuoti nuoteky tinklai Svencelés kaime, planuojama pasijungti

juos.
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Melioracijos sistema

Teritorija drenuota néra.

Elektros tinklai - pagal elektros tinklus eksploatuojancios organizacijos iSduotas salygas 10 kV

kabeliné linija numatoma atvesti nuo esamos transformatorinés TR-Pk-311 10 kV skirstyklos j
numatomg 10/0,4 kV moduling tranziting transformatoring. IS jos 0,4 kV kabelin¢ linija atvedama |
vartojy apskaitos spintas.

Sildymas - gyvenamuosiuose namuose bus jrengtos ekonomiskos katilinés, ildymas
numatomas geoterminis, Kietu kuru, elektra, dujomis. Azoto oksidy ir anglies monoksidy kiekiai
nevirSys leisting normy.

TerSaly iSmetimai | atmosferg negali virSyti didziausios leistinos koncentracijos pagal LAND
12-98 ,,Tersaly didziausios leidziamos koncentracijos stacionariy degiy Saltiniy iSmetamose dujose®.
Ivertinant galimos statybos apimtis, i§metamy ] atmosferg kiekiai numatomi nedideli, nevirSijantys
atmosferos tar$g reglamentuojanciais LR normatyvais nustatyty iSmetamy ] atmosferg terSaly

didziausiy leidziamy koncentracijy.

Ukio buitinés atliekos

Susidariusios atliekos bus tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos apsaugos ministro 2003-12-30
d. Jsakymu Nr.722 patvirtintais ,,Atlieky tvarkymo taisykliy* nustatytais reikalavimais.

Planuojamoje gyvenamoje teritorijoje susidarys ukio ir buitinés atliekos, kurios bus
komplektuojamos ] konteinerius ir iSvezamos ] buitiniy atliecky sgvartyng bei antriniy Zzaliavy
surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuotomis autotransporto jmonémis.

Numatomas atlieky susidarymas planuojamos teritorijos veiklos metu: misrios komunalinés

atliekos apie 2,4 t / metus.

7. Transporto eismo intensyvumas, automobiliy stovéjimo vietos

I sklypg Nr.4 patenkama i§ esamo vietinio kelio (planuojamos 6 m. plo¢io D1-2 kat.gatvés,
RL-15 m.), 1 sklypa Nr.5 patenkama planuojamu privaziavimu (vaziuojamoji dalis 6 m. plocio).

IvaZiuoti | sodybas rekomenduojami 4 metry ploc¢io jvaziavimai. Ivaziavimo vietos gali kisti
priklausomai nuo gyvenamojo namo projekto. Automobiliy parkavimas galimas tik gyvenamyjy

sklypy ribose, todél numatomos dvi norminés automobiliy stovéjimo vietos sklype.
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Pirminis planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai ir galiojantiems teritorinio planavimo

dokumenty sprendiniams bei planavimo sqlygoms, vertinimas

Planuojamos tkinés veiklos poveikis aplinkai reguliuojamas aplinkos apsaugos jstatymo.
Planuojama tikiné veikla - mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatavimas.

[vertinus tkinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy paskirtj, detaliajame plane daroma
iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta iikiné veikla, neturéty turéti neigiamo poveikio
aplinkai, gyventojy saugai ir sveikatai. Vadovaujantis RSN 127-91 (Civiliné apsauga. Projektavimo
taisyklés) planuojama statyba nepriskiriama gyvybiSkai svarbiy ar pavojingy cheminio uznuodijimo

atzvilgiu objekty kategorijai.

Galimo planuojamos iikinés veiklos poveikio gamtos iStekliams ir kraStovaizdZiui pirminis

vertinimas

Planuojamos tkinés veiklos neigiamo poveikio augmenijai, gyvinijai nebus. Saugomy
augmenijos, zeldyny ir biologiniy zony néra. Vykdant Zemés darbus biitina iSsaugoti esamg
dirvozemio sluoksnj, panaudojant ji Zemés sklypo gazony jrengimui. NeuZstatyta Zzemes sklypo
teritorija numatoma apséti dekoratyvine veja, pasodinti medziy. Vertinant planuojamos teritorijos
urbanizavimg, buisimy statyby jtakg kraStovaizdziui rekomenduojama pastaty architekttriné israiska -
neutraliy architektiiriniy formy, Sivolaikiniy konstruktyviniy ir apdailos medziagy derinys.

Siuo metu planuojamoje teritorijoje @ikiné veikla nevykdoma.

Aplinkos kokybés ir higieninés biiklés apsaugos priemonés ir jyertinimas

Galima nezymi aplinkos oro tarSa: gyvenamuosiuose namuose bus jrengtos ekonomiskos
katilinés, $ildymas numatomas geoterminis, kietu kuru, elektra, dujomis; azoto oksidy ir anglies
monoksidy kiekiai nevirSys leistiny normy. Aplinka, privaziavimai bus sutvarkyti, konfliktai
neprognozuojami. Planuojama teritorija neuzstatyta pastatais bus apzeldinta vaismedziais,
vaiskriimiais ir dekoratyviniais zeldiniais.

Planuojamos tikinés veiklos poveikis aplinkos kokybei ir higieninei biiklei (sveikos aplinkos -

atitikimo nustatytoms normoms atzvilgiu) neigiamas poveikis neprognozuojamas.
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Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 15 Teritorijy planavimo jstatymu Nr. 21—
617, kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius,
higieninius ir priesgaisrinius reikalavimus.
Bet kuris inzineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, atlickant statybos darbus planuojamoje
teritorijoje, privalo biiti vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas ir
patvirtintas technines salygas. Pagal S§ias salygas turi biiti parengiama atitinkama projektiné
dokumentacija, suderinama su eksploatuojanciomis organizacijomis, jforminti reikalingi leidimai.

Detalyji plang keisti galima Teritorijy planavimo jstatymo, Sio jstatymo pojstatyminiy akty

nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalyjj plang derinanciomis institucijomis.

Kitos salygos, susijusios su planuojama iikine veikla

LR aplinkos apsaugos jstatymas Nr.[-2223, 1992-01-21

LR teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymas Nr. 1X-1962, 2004-01-15

LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr.[-1495, 1996-08-15

LR vandens jstatymo pakeitimo jstatymas Nr.IX-1388, 2003-03-25

LR zemés jstatymo pakeitimo jstatymas Nr.IX-1983, 2004-01-27

LR atlieky tvarkymo jstatymas Nr.VIII- 787

LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr.343 ,,Dél specialiyjy zemés ir misSko naudojimo sglygy
patvirtinimo*

LR Vyriausybés 1993-06-16 nutarimas Nr.469 ,,.D¢l gyvenamyjy namy ir kity objekty statybos

teritorijose, kuriose nejrengti inzineriniai jrenginiai‘

Projekto vadovas [.Satkuté
A 1702
Architekté A.Venckuté



