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1. [IVADAS
1.1. Masinio vertinimo samprata

Masini turto vertinima Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy istatymas (1999 m.
geguzés 25 d Nr. VIII-1202) apibrézia taip: masinis turto ar verslo (toliau — turto) vertinimas — toks turto
vertinimo biidas, kai konkretaus turto verté néra nustatoma, o surinktos informacijos apie vertinamaji
turta analizés budu nustatomos verCiy ribos, apimancios vertinamojo turto vertg. Duomenys renkami,
analizuojami ir apskai¢iavimai atlickami sisteminimo pagrindu. Siuo vertinimo biidu vertinami turto
objektai, kurie turi daug panaSumu.

A. Woolery ,,Property Tax Principles and Practice® knygoje pateikiamas toks masinio vertinimo
apibrézimas: masinis vertinimas — tai procesas, kurio metu per apibrézta laika jvertinama labai daug
panasSiy objekty, kuriy jvertinimui taikoma vienoda metodologija ir technologija. Atlikus masinj vertinima
parengiama bendra panaSaus turto grupés vertinimo ataskaita, taciau neparengiama kiekvieno turto
vieneto vertinimo ataskaita.

Zemés masinis vertinimas $ioje vertinimo ataskaitoje atliktas ir pateiktas vadovaujantis auk3¢iau
pateikty apibrézimy nuostatomis, Lietuvos Respublikos Zzemés iikio ministro 2002 m. gruodzio 23 d.
isakymu Nr. 515 patvirtintomis Zemés veréiy zemélapiy sudarymo taisyklémis ir vélesniais taisykliy
pakeitimais, panaudota uzsienio S$aliy, taikanciy §i masinio vertinimo bida daugeli mety, geriausia
patirtis, Sios srities eksperty konsultacijos ir metoding literatiira.

1.2. Vertinimo pagrindas

Vertinimo pagrindas — Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro 2002 m. gruodzio 23 d. isakymu
Nr. 515 patvirtinty Zemés verciy Zemélapiy sudarymo taisykliy 47 punktas, kuriame nurodoma, kad
zemés vertinimo masiniu biidu duomeny palaikymas vykdomas kiekvienais metais.

1.3. Vertinimo tikslas

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos zemeés verciy zemelapis ir vertinimo modeliai naudojami
teisé€s akty nustatytiems tikslams.

1.4. Uzsakovas

Masinio Zemés vertinimo uzsakovas — Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos ir
Lietuvos Respublikos finansy ministerija.

1.5. Vertintojas

Vertintojas — valstybés imon¢é Registry centras, kodas 124110246, V. Kudirkos g. 18-3, LT-03105
Vilnius, tel. (8 5) 268 82 02, faks. (8 5) 268 83 11, el. p. info@registrucentras.lt;

Vilniaus filialas, kodas 2420833, Lvovo g. 25, LT-09320 Vilnius, tel. (8 5) 266 21 00, faks. (8 5)
262 88 23, el. p. vilniausfl@registrucentras.lt.

Registry centrui suteikta teisé verstis turto ir verslo vertinimu, kvalifikacijos atestatas Nr. 000142,
iSduotas Vilniuje, Lietuvos Respublikos audito, apskaitos ir verslo vertinimo instituto 2003 m. geguzes
14 d. Imonés turto ir verslo vertinimo profesiné veikla apdrausta UAB DK ,,PZU Lietuva®, profesinés
civilinés atsakomybés draudimo liudijimas (polisas) PZULT Nr. 1264059, galioja nuo 2011 m. vasario
17 d. iki 2012 m. vasario 16 dienos.

Valstybés imonés Registru centro Vilniaus filiale Zemés masinio vertinimo darbus atliko:

Veronika Valentinavicien¢, Nekilnojamojo turto vertinimo valstybés reikméms skyriaus vedéja;
nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 00050);



Ausra Baronaité-Deveikiené, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyresnioji vertintoja,
nekilnojamojo turto vertintoja asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001603);

Mariana Makovske, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyresnioji vertintoja, nekilnojamojo
turto vertintoja asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001350);

Olga Gorelik, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyresnioji vertintoja nekilnojamojo turto
vertintoja asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001349);

Kristina Pulokaité, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus l. e. vyresniosios vertintojos pareigas,
nekilnojamojo turto vertintoja asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001377);

Karolina Sventickien¢, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus 1. e. vyresniosios vertintojos
pareigas.

Zemés masinio vertinimo darbus organizavo ir kontrole vykdé $ie valstybés jmonés Registry
centro darbuotojai:

Arvydas Bagdonavicius, direktoriaus pavaduotojas turto vertinimui, nekilnojamojo turto
vertintojas (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000501);

Albina Aleksiené, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vedéja, nekilnojamojo turto vertintoja asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000272);

Antanas Tumelionis, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausiasis specialistas Zemes
masiniam vertinimui, nekilnojamojo turto vertintojas (kvalifikacijos pazymeéjimas Nr. A 000149);

Asta PaskeviCiené, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji specialisté duomenu
analizei, nekilnojamojo turto vertintoja asistente (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001076);

Lidija Zavtrakova, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus inzinier¢ programuotoja;

Lina Kanisauskien¢, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji specialisté statiniy
masiniam vertinimui, nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos paZyméjimas Nr. A 000509).

Vytautas Vaclovas Kavaliauskas, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyresnysis specialistas
duomeny analizei.

Atliekant zemés masinj vertinima panaudota Siy uzsienio Saliy konsultanty metodiné medziaga:

Jane H. Malme, Linkolno Zemés politikos instituto moksliné bendradarbé, JAV;

Robert J. Gloudemans, masinio vertinimo specialistas, JAV;

Richard R. Almy, masinio vertinimo specialistas, JAV;

John Charman, masinio vertinimo specialistas, Didzioji Britanija;

Knut Mattsson, Svedijos nacionalinés Zemés tarnybos nekilnojamojo turto masinio vertinimo
specialistas;

Richard D. Ward, JAV ekspertas, nekilnojamojo turto kompiuterizuoto masinio vertinimo
konsultantas.

Jussi Palmu, nekilnojamojo turto masinio vertinimo specialistas, Suomija;

Aivar Tomson, nekilnojamo turto masinio vertinimo specialistas, Estija;

Zemés masinis vertinimas atliktas bendradarbiaujant ir konsultuojantis su Lietuvos Respublikos
Zemés tikio ministerijos, Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos, nekilnojamojo turto
vertinimo agentiiry, savivaldybiy specialistais ir atstovais, uzsienio Saliy masinio vertinimo ekspertais.
Zemés masiniame vertinime panaudota geografiniy informaciniy sistemy (GIS), programy rengimo,
statistinés analizés specialisty Zinios ir patirtis.

Atliekant Zemés masin] vertinima panaudota valstybés imonés Registry centro ankstesniy
vertinimy patirtis:

Eil Vertinimo dokumentas Patvirtinimas, paskelbimas Vertinimo | - [sigaliojo
Nr data nuo
1. | Vilniaus rajono Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés| 2002-01-01 | 2003-08-28
savivaldybés ir kity Salies | tikio ministerijos generalinio direktoriaus
savivaldybiy teritoriju 2003 m. rugpjicio 18 d. isakymu Nr. 1P-

zemés vertinimo masiniu 69, Zin. 2003-08-27, Nr. 82-3777
btudu 2002 m. ataskaitos
2. | Vilniaus rajono Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés| 2003-07-01 | 2004-04-28




savivaldybés ir kity Salies | ikio ministerijos generalinio direktoriaus|

savivaldybiy teritorijy 2004 m. balandzio 21 d. ijsakymu Nr. 1P-

zemeés vertinimo masiniu 57, Zin. 2004-04-27, Nr. 61-2213

btidu 2003 m. ataskaitos

Vilniaus rajono Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés| 2004-10-01 | 2005-05-06
savivaldybés ir kity Salies | Gikio ministerijos generalinio direktoriaus|

savivaldybiy teritorijy 2005 m. balandzio 21 d. ijsakymu Nr. 1P-

zemeés vertinimo masiniu 89, Zin. 2005-05-05, Nr. 57-1982

btidu 2004 m. ataskaitos

Vilniaus rajono Nacionalinés Zemés tarnybos prie | 2005-10-01 | 2006-07-01
savivaldybeés ir kity Salies | Zemés tkio ministerijos generalinio

savivaldybiy teritoriju direktoriaus 2006 m. geguzés 17 d.

zemés vertinimo masiniu isakymu Nr. 1P-71, Zin. 2006-05-

biidu 2005 m. ataskaitos 20, Nr. 57-2054

Vilniaus rajono Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés| 2006-06-01 | 2007-05-01
savivaldybés ir kity Salies | ikio ministerijos generalinio direktoriaus|

savivaldybiy teritorijy 2007 m. kovo 14 d. isakymu Nr. 1P-27,

zemés vertinimo masiniu Zin. 2007-03-27, Nr. 35-1310

btidu 2006 m. ataskaitos

Vilniaus rajono Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés| 2007-06-01 | 2008-05-01
savivaldybés ir kity Salies | tikio ministerijos generalinio direktoriaus

savivaldybiy teritoriju 2008 m. sausio 31 d. isakymu Nr. 1P-14,

zemés vertinimo masiniu Zin. 2008-03-01, Nr. 25-938

btudu 2007 m. ataskaitos

Vilniaus rajono Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés| 2008-06-01 | 2009-02-01
savivaldybés ir kity Salies | ikio ministerijos generalinio direktoriaus|

savivaldybiy teritorijy 2008 m. gruodzio 18 d. jsakymu Nr. 1P-

zemés vertinimo masiniu 170, Zin. 2009-01-24, Nr. 9-338

btidu 2008 m. ataskaitos

Vilniaus rajono Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés| 2009-12-01 | 2010-01-01
savivaldybés ir kity Salies | tikio ministerijos generalinio direktoriaus

savivaldybiy teritoriju 2009 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. 1P-

zemés vertinimo masiniu 147, Zin. 2009-12-24, Nr. 152-6874

btudu 2009 m. ataskaitos

Vilniaus rajono Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés| 2010-08-01 | 2011-01-01
savivaldybés ir kity Salies | Gikio ministerijos direktoriaus 2010 m.

savivaldybiy teritorijy gruodzio 21 d. jsakymu Nr. 1P-152,

Zemés vertinimo masiniu | Zin. 2010-12-28 Nr. 154-7866

btidu 2010 m. ataskaitos

1.6. Vertinimo data
2011 m. rugpjicio 1 d.
1.7. Zemés ver¢iy Zemélapio derinimo, svarstymo ir tvirtinimo dokumentai

Derinimo ir svarstymo dokumentai — vieSo svarstymo su visuomene ataskaita, savivaldybés mero
pastabos, Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos rastas ,,Dél zemés veréiy zemélapiu,
Zzemés vertinimo masiniu biidu ataskaity bei zemés verciy zemélapiy derinimo metu gauty pastaby‘
pateikti ataskaitos prieduose, Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos jsakymas ,,Dél
Zemés vertinimo masiniu biidu dokumenty tvirtinimo* pateiktas atskiru dokumentu interneto puslapyje
http://www.registrucentras.lt/ntr/masvert/index.php.




2. ZEMES RINKOS VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOJE APIBUDINIMAS
2.1. Geografinis apibadinimas

Vilniaus rajono savivaldybé yra rytinéje Lietuvos Respublikos dalyje (1 pav.). Vilniaus rajono
savivaldybés teritorija Siauréje ribojasi su Svenéioniy ir Moléty rajonais, Siaurés vakaruose ir vakaruose
su Sirvinty ir Traky rajonais, pietuose su Sal¢ininky rajonu, rytuose su Baltarusijos Respublika.

Pagal Respublikos bendrajame plane lokalizuota gamtini karkasa per Vilniaus rajono savivaldybe
praeina tarptautinés svarbos gamtinio karkaso dalis. Apskrities teritorija kerta ir nacionalines svarbos —
rytu Lietuvos geoekologiné takoskyra. Tai viena sudedamoji gamtinio karkaso dalis i§ nustatytu triju
(geoekologines takoskyros, geosistemy vidinio stabilizavimo arealai, migraciniai koridoriai) sudétiniy
gamtinio karkaso daliy. IS tarptautinés (pasaulinés) reikSmés kultiiros paveldo objekty Vilniaus rajono
savivaldybés teritorijoje yra Struvés dienovidinio lanko 2 geodeziniai punktai (MeSkonyse ir
Paliepiukuose). Nekilnojamuyju kultiiros vertybiy registre yra 183 objektai, 42 kulttiros paveldo objektai
yra sitilomi jtraukti ; Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registra.

Per Vilniaus rajona teka Neris su intakais Vilnia ir Voke, yra per 110 ezery. Didziausi miskai —
Lavorigkiy, Nemenéinés, Sudervés. Yra Dubingiy kra§tovaizdzio, Zeimenos ichtiologinis draustiniai,
Alioniy spanguolynas, Gélos geomorfologinis, Kenos hidrografinis draustiniai.

1 pav. Vilniaus r. sav. geografiné vieta Salies Zemélapyje (pazyméta zalia spalva)



2.2. Savivaldybés plotas, miestai, miesteliai, gyventoju skai¢ius mieste ir kaimo vietovéje

Vilniaus rajonas — vienas i§ didZiausiy pagal gyventoju skai¢iy ne tik Vilniaus apskrityje, bet ir
visoje Lietuvoje. Rajono plotas — 212 916 ha, i$ ju 6 861 ha uZzstatyta teritorija, 97 854 ha zemés ikio
naudmeny plotas, 84 403 ha — miskai, 5 141 ha — vandens telkiniai, 4 854 ha — keliai, 13 803 ha — kitos
paskirties zeme.

Gyventoju skai¢ius Vilniaus rajono savivaldybéje yra 95 934, i§ ju kaimo vietovése — 90 175.
(Saltinis: Statistikos departamentas prie LR Vyriausybés, 2011 m.). Vilniaus rajonas etniskai margiausias
Lietuvos rajonas, tac¢iau dauguma jo gyventojuy — daugiau kaip 60 proc. sudaro lenkai.

Siuo metu daugumos rajono gyventoju pagrindiné veikla — Zemés tkis, ta¢iau netoliese Vilniaus
kuriasi vis daugiau naujuy imoniy, tai salygoja strateginé rajono padétis.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorija suskirstyta i 23 seniiinijas.

AviZieniy seniiinija. Centras — Avizieniy kaimas. I§ viso senilinijoje yra 7 viensédziai ir 21
kaimas, didesni i§ ju: Bukiskis, Ries¢, Bendoriai, Pikutiskés.

Plotas: 4 500 ha, i$ ju 51 proc. uzima zemés tkio naudmenos, 29 proc. — miskai, 20 proc. —
vandenys ir kitos paskirties plotai.

Senitinijoje yra paStas, viduriné mokykla, zemés tkio mokykla, vaiky darzelis, Zemés tkio
mokykla, biblioteka, kultiiros namai, Zirgynas ir hipodromas, viesbutis, parduotuvés, kavinés, medicinos
punktas, policijos skyrius, gaisriné, degalinés, kapinés, Vanaginés geomorfologinis draustinis, skulptiiry
ansamblis, skirtas per Antraji pasaulinj kara zuvusiems kariams atminti, Avizieniy piliakalnis.

Verslas: zirgininkysté, Zuvies perdirbimas, baldy gamyba, gyventoju aptarnavimas.

Is istorijos: Netoli RieSés yra kariuy kapinés, kurias 1984—1985 mety kirybinio seminaro metu
1Spuose azuolinémis skulptiromis liaudies meistrai. Bukiskése yra nedidelé rusy sentikiy cerkveé.

Bezdoniy seniiinija. Centras — Bezdoniy miestelis. Senitinijoje yra 39 gyvenvietés, didesnés is ju:
Arvydai, Bezdonys, Azuoliné.

Plotas: 11 879 ha, i§ ju 582 ha uzima Zemés ikio naudmenos, 10 760 ha — miskai,
537 ha —vandenys ir kitos paskirties plotai.

Senitinijoje yra pasStas, viduriné mokykla, pagrindiné mokykla, vaiky darzelis, biblioteka,
medicinos punktas, kultliros centras, baznyc¢ia, parduotuvés, kavine, kaimo turizmo sodybos, Bezdoniy
dvaras, 2 kapinés, Skersabaliy geomorfologinis draustinis.

Verslas: zemés ir misky wikis, zuvininkysté, statybos paslaugos, gyventoju aptarnavimas.

Is istorijos: Bezdonys iéjo 1 istorija, kuri apie juos uzsiminé dar 1415 metais, kai Vladislovas
Jogaila medziojo Bezdoniy miskuose. 1516 metais Cia buvo pastatytas dvaras. IS pradziy jis priklausé
jézuitams, o veliau — Edukacinei komisijai. Nutiesus gelezinkeli (1862 m.), greta netrukus iSaugo ir
miestelis. XIX amziaus pabaigoje ¢ia buvo du fabrikai. Tragiska pédsaka istorijoje paliko Antrojo
pasaulinio karo metai: 1943 metais Bezdoniy misSkuose buvo ikurta koncentracijos stovykla. 1937 metais
buvo baigta baznycios statyba, kuri sovietmeciu buvo uzdaryta. Tik atktirus Lietuvai nepriklausomybg,
baznyc¢ia buvo grazinta tikintiesiems ir graziai suremontuota.

BuivydZiy seniiinija. Centras — Buivydziy kaimas. Senilinijoje yra 34 kaimai ir 31 viensédis,
didesni i3 ju: PunZonys, Sventininkai.

Plotas: 9 840 ha, i$ ju 4 840 ha uzima zemés iikio naudmenos, 5 000 ha — miskai.

Senitinijoje yra: pastas, viduriné mokykla, pagrindiné mokykla, vaiky darzelis, kultiiros centras,
biblioteka, baznycia, kapinés, Buivydziy piliakalnis, Skersabaliy geomorfologinis draustinis.

Verslas: zemés ir misSky tkis, gyventojy aptarnavimas.

I§ istorijos: dar 1635 metais BuivydZiuose stove¢jo dvarininko K. BZostovskio dvaras. Véliau ji
paveld¢jo velesnés Sios giminés kartos. XVIII amziaus pabaigoje viena BZostovskiy dukry iStekéjo uz
Mikalojaus Radzisevskio, tuometinio Vilniaus marsalkos. Jis pastaté rimus pagal L. Stuokos-Guceviciaus
projekta. Netoli rimy M. RadziSevskis nedidelés koplycios vietoje pastaté meding baznycia, kurig taip pat
projektavo {Zymus klasicizmo architektas L. Stuoka-GuceviCius. 1982 metais baznycCia sudege, taiau
seniiinijos gyventojy pastangomis per trumpa laika buvo pastatyta nauja miiring, panasi { senaja.

Diksty seniiinija. Centras — DuksSty kaimas. IS viso senitinijoje yra 49 kaimai, didesni i$ ju:
Geisiskes, Airénai I, Miezionys.

Plotas: 9 100 ha.



Senitinijoje yra: 1 paSto skyrius, 2 pagrindinés mokyklos, pradin¢ mokykla, biblioteka, kulttiros
centras, medicinos punktas, parduotuvés, baznycia, staiatikiy cerkve, girininkija.

Verslas: zemés tikis, zemes iikio produkty perdirbimas, statybiniy medziagy kasimas, bitininkysteé,
gyventoju aptarnavimas.

Is istorijos: istoriniuose Saltiniuose DiksStos minimos XV a. 1743 metais DiikStos tapo pijory
vienuolyno nuosavybe. Edukacinés Komisijos veiklos metu 1790 metais veiké Cia parapijos mokykla,
véliau reorganizuota i Pijory kolegija. Svietéjiska veikla nepatiko caro valdziai. Zlugus 1831 mety
sukilimui, pijorai buvo priversti palikti DiikStas. Gyventojai aktyviai rémé 1863 mety sukilima. 1868 m.
buvo uzdaryta baznycia, ji véliau tapo staCiatikiy cerkve, katalikams grazinta 1918 m. Uz Diksty,
vaziuojant Kernavés keliu ir perkirtus DiikStos upelj, kairiajame krante yra Brodeliskiu piliakalnis.

Juodsiliy seniunija. Centras — Juodsiliy kaimas. IS viso seniiinijoje yra 11 gyvenvieciy, didesni i§
ju: Valcitnai, Prudiskes.

Plotas: 1904 ha, 18 juy 194 ha Zemés ukio naudmenos, 1 532 ha — miskai, 25 ha — vandenys ir kitos
paskirties plotai.

Senitinijoje yra pastas, trys vidurinés mokyklos, vaiky darzelis, 2 bibliotekos, kulttiros namai,
palaikomojo gydymo ir slaugos ligonin¢, ambulatorija, socialiniy paslaugy centras, pensionatas, koplycia,
parduotuvés, kavingés, restoranas, prekybos paviljonai, kapinés.

Verslas: misky tkis, gyventoju aptarnavimas, metalo gaminiy gamyba.

15 istorijos: Juodsiliu gyvenvieté uz savo pavadinima turéty biiti dékinga tankiems, 1§ visu pusiy ja
supantiems spygliuo¢iy miSkams. 1914 metais kaizerio kariuomenés kareiviai kirto ¢ia miSka. Buvo
nutiestas gelezinkelis ir pastatyta Resleravos stotis. Juodsiliy pavadinimas atsirado po 1920 m. Si
vaizdinga vietové prie Vokés upés patiko tuometinei Vilniaus inteligentijai. Cia buvo jkurta poilsiavieté.
1920-39 metais cCia veiké vienuolynas.

Kalveliy seniiinija. Centras — Kalveliy kaimas. I viso senifinijoje yra Sumsko miestelis ir 37
gyvenvietés, didesni 1§ ju: Kena, Pakené.

Plotas: 11 894 ha, i$ ju 7 350 ha uzima zemés tkio naudmenos, 3 770 ha — miSkai, 774 ha —
vandenys ir kitos paskirties plotai.

Senitinijoje yra 2 paSto skyriai, 2 bibliotekos, 2 kultiiros namai, 2 vidurinés mokyklos, 3
pagrindinés mokyklos, vaiky darzelis, palaikomojo gydymo ir slaugos ligonin¢, ambulatorija, medicinos
punktas, gaisriné, 3 bazny¢ios, muiting, parduotuvés, kaviné, Sumsko dvaro ansamblis (XIX a.) ir parkas,
kapinés, gelezinkelio stotis, Kuosinés geomorfologinis draustinis.

Verslas: zemés ir misky ikis, gyventoju aptarnavimas, zuvininkysté, muitinés paslaugos.

I istorijos: Kalveliy gyvenvietés istorija prasidéjo XIX amziaus pabaigoje. 1882 metais ¢ia buvo
Sesios parduotuvés ir apie 200 gyventoju. Tuo tarpu esantis uz trijy kilometry nuo Kalveliy Sumskas — tai
tikra istorija. 1618 metais ji isigijo dvarininkas Kazimieras Sumskis ir dvara pavadino savo vardu. 1696
metais jo stnus isteigé baznycig ir pasikvieté brolius dominikonus, kurie ikiiré parapijos mokykla. Jiems
Mykolas Sumskis atidavé ir Kuosinés dvara. Dominikonai iki 1789 mety pastaté nauja vélyvo baroko
stiliaus mirine baznyéia, kuri tarnauja tikintiesiems iki $iol. 1892 m. Sumske buvo atidaryta ligoniné.
XIX a. ir XX a. pirmoje puséje Sumskas buvo vals¢iaus centras.

LavoriSkiy seniuinija. centras — LavoriSkiy kaimas. I§ viso senitinijoje yra 57 kaimai ir 12
viensédziy. Didesni kaimai: MostiSkés, Slabada, Kirtimai, Petruliskés.

Plotas: 12 285 ha, 18 juy 32,9 proc. uzima zemés tkio naudmenos, 54,5 proc. — miskai, 0,8 proc. —
vandenys ir kitos paskirties plotai.

Senitinijoje yra viduriné mokykla, 2 pagrindinés mokyklos, vaiky darZelis, vaiky lopSelis—darZzelis,
2 bibliotekos, 2 pasSto skyriai, kavinés, parduotuvés, prekybos paviljonai, muitiné, koplycia, Sv. Jono
Krikstytojo baznyc€ia, gaisrin¢, kapinés, Lavoriskiy piliakalnio liekanos ir senovés gyvenviete,
Baravykinés krastovaizdzio draustinis, Vilnios hidrografinis draustinis.

Verslas: zemés ir misSky tkis, Zemés iikio produkty perdirbimas, gyventoju aptarnavimas.

I istorijos: pirma karta Lavoriskés minimos 1523 metais. LavoriSkése buvo rasta gelezies ridos
kasyklos pédsaky. Manoma, kad gelezies riida buvo ¢ia iSgaunama iki XVIII a. pasitelkus Vilnelés
vandens energija. Lietuvos Didziosios Kunigaikstystés laikais Lavoriskés buvo vadinamos miesteliu (nuo
1959 m. — kaimas). Cia buvo tuometinés senitinijos centras, veiké popieriaus fabrikas. 1644 metais buvo



pastatyta baznyc¢ia. Bazny¢ioje iSliko vertingy aliejumi tapyty paveiksly ir senas, 1774 m. nulietas varpas.
XVIII amziaus pabaigoje Lavoriskése veike pradiné mokykla.

Maisiagalos seniunija. Centras — MaiSiagalos miestelis. Seniiinijoje yra 41 gyvenvieté, didesnés
18 ju: Karvys, Gudeliai, Kiemeliai.

Plotas: 10 085 ha, 1§ ju 5 568 ha uzima zemés iikio naudmenos, 1 344 ha — miskai, 3 173 ha —
vandenys ir kitos paskirties plotai.

Senitinijoje yra paStas, 2 vidurinés mokyklos, vaiky darzelis, 2 bibliotekos, kultiiros centras,
ambulatorija, policijos nuovada, gaisrine, 2 baznycios, parduotuvés, MaiSiagalos piliakalnis, kapinés.

Verslas: zemés ir misky tikis, gyventoju aptarnavimas.

s istorijos: MaiSiagalos pilis minima 1365 m. vokiec¢iy kronikose. 1390 mety pavasari kryziuociai
visiSkai sudegino kunigaikS¢iui Algirdui priklausiusia pili. Pasak Lenkijos kroniky autoriaus Jano
Dlugoso, Algirdas paskutiniuosius savo gyvenimo metus praleido MaiSiagaloje, ¢ia miré¢ ir buvo
palaidotas. XIV amziuje MaiSiagala jau buvo nemazas miestelis. 1387 m. Cia buvo pastatyta viena i§
septyniy pirmyjy bazny¢iy. 1528 m. Maisiagala jau minima kaip miestas. Cia veiké 39 smuklés, didelé
turgaviete. Netrukus MaiSiagala gavo prekybos miesto privilegijas. 1792 metais miesteliui suteiktos
Magdeburgo teisés, pripazintas jo herbas. Nuo 1802 m. MaiSiagala valdé zemvaldys J. Houvaltas, kuris
ketino maiSiagalieCius paversti savo baudziauninkais, taciau Sie pasiprieSino. MaiSiagalieciai didziuojasi
savo mokykla, jkurta dar XVIII amZiuje ir Sven¢iausios Mergelés Marijos Dangun Emimo baZnydia,
kurioje yra vertingy skulptiiry ir paveiksly, priskiriamuy prie meno Sedevry.

Marijampolio seniunija. Centras — Marijampolio kaimas. Senilinijoje yra 36 gyvenvietés,
didesnés i8S ju: Parudaminys, Kalveliai, TereSiskés, Rakonys.

Plotas: 12 467 ha, 18 ju 6 758 ha uzima Zemés tikio naudmenos, apie 5 709 ha — miskai, vandenys
ir kitos paskirties plotai.

Senitinijoje yra: paStas, viduriné mokykla, 2 pagrindinés mokyklos, pradiné mokykla, vaiky
lopsSelis-darzelis, 2 bibliotekos, Juodsiliy Sv. UrSulés Leduchovskos vidurinés mokyklos Parudaminio
pagrindinés mokyklos skyrius, ambulatorija, baznycia, parduotuvés, prekybos paviljonai, jvairios imongs,
kultdiros centras, akmuo su velnio péda Marijampolyje, buv. Ceplinskio dvaras, Parudaminio bei Migiiny
girininkijos, kaviné-baras, motelis—baras, kapinés, sody bendrijos.

Verslas: zemés ir miSkuy ukis, gyventoju aptarnavimas, medienos perdirbimas, medinés taros
gamyba.

Is istorijos: pirmoji nedidelé pradiné mokykla Marijampolyje buvo atidaryta 1913 metais, o
viduriné pastatyta 1957-aisias. Rakonyse — pagrindiné pastatyta dar 1936 metais. Parudaminys — labai
sena, raSytiniuose Saltiniuose dar 1493 metais paminéta gyvenvieté. XVI a. pabaigoje ¢ia jau buvo unity
baznyc¢ia. 1726 m. Parudaminio dvaras atiteko motery benediktiniy vienuolynui. 1776 m. vienuoliy
ripesCiu buvo pastatyta nauja koplycia, taciau 1867 m. ji buvo uzdaryta ir nugriauta. Mediné baznycia
pastatyta 1908 m., dabartiné — 1922 m.

Medininky seniiinija. Centras — Medininky k. Senitinijoje yra 37 gyvenvietés, didesnés i$ ju:
Padvarionys, Laibiskés, Pilkapiai.

Plotas: 6 295,5 ha, 1§ ju 5 001 ha uzima zemés iikio naudmenos, 1 080 ha — miskai, 4,2 ha —
vandenys ir kitos paskirties plotai.

Senitinijoje yra pastas, viduriné mokykla, Lavoriskiy pagrindinés mokyklos Medininky skyrius,
vaiky darzelis—mokykla, kultiiros namai, biblioteka, bendrosios praktikos gydytojo kabinetas, baznycia,
parduotuvées, kavinés, degalin¢, muitiné, Medininky pilies teritorija ir papilys, marmuriniai kryziai, 1991
m. liepos 31 d. nuZzudytiems muitininkams atminti prie senosios Medininky muitinés, Juozapinés kalnas,
Karaliaus Mindaugo paminklinis akmuo, geologo Juozo Lukoseviciaus gimtoji sodyba Bikiskeéje, kapinés,
Medininky botaninis draustinis, Juozapinés geomorfologinis draustinis.

Verslas: gyventojy aptarnavimas.

Is istorijos: Medininkai — tai viena i§ seniausiy vietoviy Vilniaus rajone. Kadaise jie buvo
vadinami KaraliSkaisiais Medininkais. 1311 metais, ir véliau, ¢ia buvo pastatyta tvirta gynybiné pilis.
1391 m. Medininkuose pastatyta viena pirmyjy baznyciy. Pilyje buvusi kunigaiks§¢io Kazimiero vasaros
rezidencija, kurioje vaikus mokgs istorikas J. DlugoSas. Manoma, kad ¢ia jaunystg praleidgs karalaitis
Kazimieras (1484-1485), véliau paskelbtas Sventuoju — Lietuvos globéju. 1655 m. per kara su Rusija pilis
buvo apgriauta ir neatstatyta. Medininkai nukentéjo per 1812—yjuy Napoleono Zygi { Rusijq ir traukiantis
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atgal. 1931 m. statytoje baznycCioje yra vertingi paveikslai, priskiriami prie sakralinio meno paminkly.
1989 metais Juozapinés kalne buvo pastatytas atminimo obeliskas karaliui Mindaugui, kuris XIII amziuje
suvienijo Lietuvos Zemes. 1991 mety liepos 31-3ja netoli Medininky buvo ziauriai nuzudyti 7 Lietuvos
pasienio kariai ir muitinés darbuotojai.

Mickiiny seniinija. Centras — Mickiiny miestelis. Senitinijoje yra 34 gyvenvietés, didesnés i$ ju:
Galgiai, Skaisteriai, Uosininkai I.

Plotas: 8 200 ha, 1§ ju 5 330 ha uzima zemés iikio naudmenos, 900 ha — miskai, 1 970 ha —
vandenys ir kitos paskirties plotai.

Senitinijoje yra: 2 pasto skyriai, pradiné mokykla, 2 vidurinés mokyklos, vaiky darzelis, bazny¢cia,
ambulatorija, medicinos punktas, policijos nuovada, parduotuvés, prekybos paviljonai, kapinés, Vilnios
hidrografinis draustinis, misky urédija.

Verslas: zemés ir misky tkis, gyventoju aptarnavimas.

5 istorijos: Mickiinai kaip gyvenvieté ir dvaras minimi XV amziaus pradzioje. 1744 m. Cia buvo
pastatyta baznyc¢ia — dabartinés baznycios prototipas. Iki XVIII amziaus Mickiinai buvo kunigaiksc¢io
Puzino nuosavybé, o 1818 metais jie atiteko Augustui Liudvikui Bekiu (1771-1824), Vilniaus
Universiteto medicinos profesoriui. XIX amzZiaus pabaigoje Mickiinai buvo vals¢iaus centras. Cia veikeé
maliinai, lentpjuvées, spirito varykla. 1867 m. atidaryta pradiné mokykla.

Nemencinés seniiinija. Centras — Nemenciné. Senitnijoje yra 108 gyvenvietés, didesnés i$ ju:
Didziosios Kabiskés, Rudausiai, Kreivalauziai, Eitminiskés.

Plotas:15251 ha, i8 juy 836 ha uzima zemés iikio naudmenos, 532 ha — miskai, 15 ha - vandenys ir
kitos paskirties plotai.

Senitinijoje yra: viduriné mokykla, pagrindiné mokykla, 2 darzeliai-mokyklos, kultiiros namai, 3
bibliotekos, baznyc¢ia, parduotuvés, prekybos paviljonai, 2 piliakalniai, Europos geografinio centro
kartografinis draustinis, Raudondvario dvaro liekanos ( Raudondvario bravoras), kapinés, Verdeikiu
geomorfologinis draustinis, kaimo turizmo sodybos, poilsio kompleksas su restorany ir vieSbuciy,
Sv.uola.

Verslas: nealkoholiniy gérimy gamyba, mésos perdirbimas, gyventojy aptarnavimas.

Is istorijos: X1X a. pirmoje pus¢je Raudondvaris priklausé¢ Vilniaus vyskupui Ignotui Masalskiui.
Dar 1836 m. ¢ia veiké bravoras, kur buvo gaminamas spiritas, alus .IS vyskupo Raudondvaris atiteko
Ignotui Parcevskiui. Po jo mirties Raudondvarj paveld¢jo siiniis Aleksandras, Konstantinas ir dukra RoZz¢.
Kai 1842 m. sudegé Nemencinés baznycia , ja atstatant daugiausiai prisidé¢jo Aleksandras, paaukojes
didziausia suma, rinkdamas aukas. Naujoji baznyc¢ia buvo pasventinta 1854 m., kas apsilanko Sioje
baznycioje, netoliese gali pamatyti Parevskiy Seimos koply¢ia—kapavietg. 1685 m. EitminisSkés paskirtos
Vilniaus misionieriams, 1922 m. ikurta parapija.Po dviejy mety pastatyta dabartiné mediné bazny¢ia.

NeméZio seniuinija. Centras — Nemeézio k. Senilnijoje yra 24 gyvenvietés, didesnés i§ ju:
Skaidiskés, Darzininkai, Kuprioniskés, Didziasalis.

Plotas: 3 958 ha, i$ ju 2 836 ha uzima zemés tkio naudmenos, 504 ha — miskai, 17 ha — vandenys
ir 601 ha namy valdos paskirties plotai.

Senitinijoje yra pastas, viduriné mokykla, 2 vaiky darzeliai, 2 ambulatorijos, gaisrin¢, koplytele,
mecete, motelis, parduotuves, prekybos paviljonai, prekybos kioskai, kaimo turizmo sodyba, kapines,
degalinés, Benedikto TiSkevicCiaus dvaras.

Verslas: zemés ukis, gyventojy aptarnavimas, darzininkysteé, sodininkysteé.

I§ istorijos: 1397 m. Vytautas Didysis €ia apgyvendino totoriy. XVI a. NeméZio dvara valdé
Radvilos, Sapiegos, Chodkeviciai, Oginskiai. 1794 m. Nemézyje susiburé sukileliy pulkas, kuriam
vadovavo pulkininkas inZ. Jokiibas Jasinskis. Apie 1830 m. i§ Sapiegu Nemézi nupirko grafas Benediktas
Tiskevicius. 1909 m. pagal inzinieriaus A. Sonino projekta pastatyta meceté. 1914 m. Nemézio dvara
isigijo Mykolas Bochvicas. Tai buvo paskutinysis $iy Zemiy savininkas.

PaberZés seniiinija. Centras — Paberzés kaimas. Senilinijoje yra 127 gyvenvietés, didesnés i$ ju:
Glitiskés, Anavilis, Visalauké 1.

Plotas: 20 900 ha, i$ ju 13 961 ha uzima Zemeés tkio naudmenos, 1 676 ha — miskai, 5 263 ha —
vandenys ir kitos paskirties plotai.

Senitinijoje yra 3 pasSto skyriai, 2 vidurinés mokyklos, pagrindin¢ mokykla, pradiné mokykla, 2
vaiky darzeliai, biblioteka, kultiiros namai, baznycia, 2 cerkvés, medicinos punktas, ambulatorija,
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policijos nuovada, gaisring, 7 parduotuvés, 3 kaimo turizmo sodybos, kapinés, Glitiskiy, Anavilio, Pertiny
dvarai, Glitiskiy azuolas, Vyzulioniy buv. dvaras ir parkas, Alioniy telmologinis (pelkiy) draustinis,
Verdeikiy geomorfologinis draustinis.

Verslas: zemés ir misky tkis, gyventoju aptarnavimas.

Is istorijos. istoriniuose Saltiniuose Paberzé minima 1484 m., kai ¢ia buvo pastatyta baznycia.
1503 m. ikurta parapija. XVI a. minimas Berzy dvaras ir miestelis. Tai pirmasis gyvenvietés pavadinimas,
nes ji buvo tarp misky, berzyny. Paberzéje gyveno vienuoliai. 1860 m. pastatyta mediné baznycia, o
1866-aisiais ji buvo perduota staiatikiams. 1900 m. staCiatikiams pastatyta miiriné cerkvé. XX a.
pradzioje Paberzés dvare buvo rengiamos buliy kautynés, kuriose dalyvaudavo vietos toreadorai. Tai
buvo vienintel¢ vieta Lietuvoje, kur vyko koridos beveik iki Pirmojo pasaulinio karo.

Pagiriy seniunija. Centras — Pagiriy kaimas. Seniiinijoje yra 25 kaimai, didesni i§ jy: Vaidotai,
Baltoji Voke, Keturiasdesimt Totoriu.

Plotas: 8 723 ha, 1S ju 4 931 ha uzima zemés tkio naudmenos, 1 052 ha — miskai, 2 740 ha —
vandenys ir kitos paskirties plotai.

Senitinijoje yra 2 pasto skyriai, gimnazija, Vilniaus verslo, technologiju ir zemés iikio mokykla,
pagrindiné mokykla, pradiné mokykla, mokykla-darzelis, vaiku darzelis, biblioteka, baznycia, koplycia,
meceté, ambulatorija, bendrosios praktikos gydytojo kabinetas, gydytojo odontologo kabinetas, policijos
nuovada, parduotuvés, prekybos paviljonai, AB ,,Pagiriy Siltnamiai, Baltosios Vokés buv. dvaro rumai ir
oficina, IX-XII a. pilkapiai ir kapinynas.

Verslas: zemés iikis, Siltnamiy tkis, smélio ir zvyro, durpiy gavyba, gyventojy aptarnavimas.

Is istorijos: 1397 m. senilinijos teritorijoje kunigaikstis Vytautas apgyvendino KeturiasdeSimt
Totoriy kaime grupe totoriy, kuriuos pa¢émé i nelaisvg miiSiuose prie Juodosios jiiros. Uz uoluma ir
iStikimybe Lietuvos didziyju kunigaik$¢iy apdovanoti privilegijomis, Zzemés valdomis, totoriai raiti ¢jo
karo tarnyba, atliko su ja susijusias prievoles — tiesé ir tais¢ kelius bei tiltus. Lietuvos kariuomengje jie
sudaré¢ atskirus padalinius. XIX a. buvo pastatyta meceteé.

Riesés seniinija. Centras — DidzZiosios RieSés kaimas. Senitinijoje yra 71 gyvenvieté, didesnés 18
ju: Pikeliskés, Raudondvaris, Azulaukeés, Jadvygiskiy.

Plotas: 10 222 ha, 1§ ju 5 938 ha uzima zeme¢s iikio naudmenos, 1 840 ha — miskai, 2 444 ha —
vandenys ir kitos paskirties plotai.

Senitinijoje yra: 2 pasSto skyriai, 3 pagrindinés mokyklos, 2 bibliotekos, baznyc€ia, parduotuvés, 4
kaimo turizmo sodybos, kapinés, Pikeliskiy buv. J. Pilsudskio dvaras, Liubavo buv. J. Sliznio dvaras,
Raudondvario 1824 m. statybos bokStas, Europos parko muziejus, Europos centro kraStovaizdzio
draustinis.

Verslas: zemes ukis, gyventojy aptarnavimas.

I§ istorijos: RieSés zemés ir dvaras nuo XVI amziaus priklausé¢ Vilniaus kapitulai. XIX a.
pabaigoje Riesé buvo valsciaus centras. 1867 m. Rieséje buvo rastas IX—X a. pradzios dirhemy lobis (92
sveikos monetos, kaldintos Abasidy, Safaridy ir kity dinastijy valdovy), dabar esantis Sankt Peterburge.
XVII a. viduryje pastatytas dvaras PikeliSkése. Stovi ant kalvos, didziulio ezero pakrantéje.
Raudondvaryje iki misy dieny i$liko dvaro izdiné (XVIII-XIX a.) ir bokstas, pastatytas 1824 m. 1993-94
metais ikurtas Europos parkas.

Rudaminos seniiinija. Centras — Rudaminos kaimas. Senilinijoje yra 28 gyvenvietés, didesnés i
ju: Kalviskes, Totoriné.

Plotas: 4 673 ha, 1§ ju 2 287 ha uzima Zemeés iikio naudmenos, 1 566 ha — miskai, 36 ha —
vandenys ir kitos paskirties plotai.

Senitinijoje yra paStas, 2 vidurinés mokyklos, meno mokykla, biblioteka, baznyc¢ia, cerkve,
kultiros namai, ambulatorija, policijos nuovada, parduotuvés, prekybos paviljonai, AB Vilniaus
paukstynas, PeteSos dvaras, Papiskiy piliakalnis, uzvaziuojamieji namai (XIX a. antra pus¢), Daubény
krastovaizdzio draustinis, turgus, kapinés, degaliné.

Verslas: zemés ukis, paukstininkyste, galvijy veisimas (gyvulininkyst¢), gyventojy aptarnavimas.

I5 istorijos: anot kai kuriy istoriky, Rudamina yra senesné uz Vilniy. Nuo 1377 m. vadinama
miesteliu. Kunigaik$¢io Algirdo valdymo metu, 1377 metais, septyni Simtai Lietuvos kariy, norédami
uzkirsti kelia { Vilniy, laiméjo miisi pries kryZziuocius. Taciau nepasiseké Vytautui Didziajam, kuris po 14
mety, 1394 metais, netoli Rudaminos patyré pralaiméjima miiSyje pries kryZiuocius. 1592 m. Rudaminoje
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Masalskiy Seimos 1éSomis buvo pastatyta baznycia, toje pat vietoje ir dabar stovi parapijos baznycia.
XVIII a. pabaigoje veiké parapiné mokykla. XIX a. ir iki 1950 m. Rudamina buvo vals¢iaus centras. 1964
m. pastatytas buvo didelis SiuolaikiSkas pauksStynas, kuris veikia iki Siol. 1971 m. Rudaminoje ikurta
Galviju veislininkystés stotis

Rukainiy seniinija. Centras — Rukainiy kaimas. Seniiinijoje yra 64 gyvenvietés, didesnés i8S ju:
Saviditinai, Zemaitéliai, Uzukené, Mykoliskes.

Plotas: 14 360 ha, i$ ju 8 472 ha uzima zemés tkio naudmenos, 5 744 ha — miSkai, 144 ha —
vandenys ir kitos paskirties plotai.

Senitinijoje yra: 2 paSto skyriai, viduriné mokykla, 2 pradinés mokyklos, vaiky darzelis, 3
bibliotekos, kultiiros namai, sporto aikst¢, ambulatorija, medicinos punktas, baznyc¢ia, policijos nuovada,
gaisring, parduotuvés, prekybos paviljonai, kapinés, Jézaus Kristaus skulptiira Krik§¢ionybés 2000 mety
jubiliejui jamzinti, V. Sirokomlés biblioteka-muziejus BareikiSkése, Kruopinés geomorfologinis
draustinis, Kenos hidrografinis draustinis, kapinés.

Verslas: zemés ir misky tkis, gyventoju aptarnavimas.

Is istorijos: Rukainiai pirma karta buvo paminéti 1435 m. 1538 m. Cia buvo pastatyta mediné
baznyc¢ia, dabartinés miirinés baznycios prototipas. 1744 m. jkurta Rukainiy parapija. 1812 m. Rukainius
nusiaubé pranciizy kariuomené. Netoli Rukainiy, prie kryzkelés, yra Kryziuoky kaimas. XIX amziuje Cia
buvo pakelés uzeiga, su kuria susijes tragiskas Simono Konarskio, vieno 1§ 1831 mety lapkri¢io sukilimo
vardy, likimas. Cia ji Zandarai suémeé. 1853-1861 m. Bareikiskése gyveno ir kiré poetas Vladislovas
Sirokoml¢. Bareikiskése pas ji lankési kompozitorius Stanislavas Moniuska, grafas Eustachijus
Tiskevicius, Adomas Kirkoras, Zymis poetai, raSytojai, zurnalistai, dailininkai. Atokiame viensédyje
koncentravosi kultirinis gyvenimas, susitikinédavo intelektualai.

Sudervés seniiinija. Centras — Suderves kaimas. Senitinijoje yra 31 gyvenviete, didesnés i$ ju:
Rastinénai, Grikieniai.

Plotas: 7 911 ha, 18 ju 4 761 ha uzima zemés iikio naudmenos, 3 150 ha — miskai, vandenys ir
kitos paskirties plotai.

Senitinijoje yra: pastas, 2 pagrindinés mokyklos, 2 pradinés mokyklos, 2 bibliotekos, bendrosios
praktikos gydytojo kabinetas, baZznycia, motelis, kaimo turizmo sodybos, parduotuvés, prekybos
paviljonai, kapinés, Velniakampio (Elniakampio) pilkapis, Sidaroniy I ir Sidaroniy II pilkapiai, Neries
regioninis parkas.

Verslas: zemés ir misky tkis, gyventoju aptarnavimas.

Is istorijos: raSytiniai Saltiniai mini Suderve 1493 m. Jau tada cia buvo dvaras, o 1504 m. —
vals€ius. 1637 m. dvaras ir Zem¢ priklausé tuometiniam Vilniaus burmistrui J. Senkevi¢iui. Nuo 1669 m.
dvaras atiduotas jézuitams. XVIII a. antroje puséje ji isigijo Vilniaus vyskupas Ignotas Masalskis, turé¢jgs
keleta dvary netoli Vilniaus. 1833 m. dvaras atiteko vyskupui V. Vocackiui, kurio pastangomis 1822 m.
buvo pastatyta grazi Sventosios Trejybés baznyéia Sudervéje. Tai klasicizmo stiliaus statinys, pagal
Vilniaus universiteto profesoriaus, architekto L. Stuokos-Guceviciaus (1753—1798) projekta. Statybos
darbus prizitiréjo jo mokinys architektas L. Bartkevi¢ius. Si baznygia i$siskiria tuo, kad ji yra vienintelé
Lietuvoje, turinti apvalia forma, jos architektira labai savita. Po apvaliu baznyc¢ios kupolu yra vertingy
XIX amziaus fresky. IS Sio laikotarpio iSliko ir varpiné bei 13 vertingy baznytinés tematikos meno
kiiriniy. Tai — skulptiiros, varpas ir paveikslai.

SuZioniy seniiinija. Centras — Suzioniy kaimas. Seniiinijoje yra 91 gyvenvieté, didesnés i$ ju:
Veriskés, Skirlénai, Gricitinai.

Plotas: 16 014 ha, 1S ju 9 870 ha uzima zemés tikio naudmenos, 3 800 ha — miskai, 131 ha —
vandenys ir kitos paskirties plotai.

Senitinijoje yra 1 pasto skyrius, viduriné mokykla, pagrindiné¢ mokykla, pradin¢ mokykla, vaiky
darzelis, 3 bibliotekos, 2 Sokiy salés, Suzioniy kultiiros namai, bazny¢ia, kapinés, Tiskeviciy rimai ir
parkas Veriskése, SuZioniy piliakalnis, senovés gyvenvieté, Suzioniy buv. dvaro sodyba, Zingiy pilkapis,
Parais¢iy pilkapis, DvyliSkiy pilkapis, Sapiegiskiy pilkapis, Pravalo botaninis draustinis, Verdeikiy
geomorfologinis draustinis, Asvejos regioninis parkas.

Verslas: zemés ir misSky tkis, gyventojy aptarnavimas.

Is istorijos: 1795 m. Suzionyse buvo pastatyta Sv. Felikso Valua baznycia. Su nedideliais
pakeitimais ji iSliko iki Siy dieny. XVIII a. pabaigoje SuZionyse buvo pastatyti riimai, véliau priklausg
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kelioms Tiskeviéiy $eimos kartoms. Jie tebéra ir dabar. Seridkése taip pat isliko Tiskeviéiy rimai ir
parkas. Rytiniame Suzioniy kaimo pakrastyje stikso senovinés gyvenvietés griuvesiai, kurie byloja, kad
X—XI a. ¢ia gyveno zmonés.

Satrininky seniinija. Senitinijos centras — Satrininky kaimas. Senifinijoje yra 20 gyvenvieéiu,
didesnés 18 ju: Grigaiciai, Véliu¢ionys, Kyviskés.

Plotas: 3 462 ha.

Senitinijoje yra paStas, 2 pagrindinés mokyklos, pradiné mokykla, vaikuy darzelis, biblioteka,
medicinos punktas, koply¢€ia, parduotuvés, kapinés, globos namai, aecrodromas.

Verslas: zemés tikis, gyventojy aptarnavimas.

IS istorijos: pirma karta KyviSkés paminétos raSytiniuose Saltiniuose 1798 m., kai kaime buvo 12
sodybu. Kyviskése veikia motociklininky klubas. Seniiinijoje ne karta vyko Lietuvos motocikly lenktyniy
su klititimis pirmenybe¢s, jas organizavo Kyviskiy motocikly sporto mégéjai. Kyviskés garséja ir tuo, kad
¢ia yra Lietuvos Dariaus ir Giréno léktuvy eskadros biustiné. Véliuc¢ionyse yra Antrojo pasaulinio karo
metu nuzudyty zydu kapinés. Véliucioniy pagrindiné mokykla buvo ikurta 1949 m.

Zujiuny seniiinija. Seniiinijos centras — Zujiiny kaimas. Seniiinijoje yra 45 gyvenvietés, didesnés
1S ju: Buivydiskeés, Gineitiskes, Antezeriai.

Plotas: 5 099 ha.

Senitinijoje yra: paStas, auksStesnioji zemes ukio mokykla, 2 vidurinés mokyklos, 2 pagrindinés
mokyklos, pradiné mokykla, vaiky darzelis, biblioteka, Sokiu salég, Cekoniskiy verby ir buities seklycia,
baznyc¢ia, medicinos punktas, policijos nuovada, parduotuvés, vienas prekybos paviljonas, kaimo turizmo
sodybos, kapinés, veterinarijos klinika, Moziiriskiy dvaras, Cekoniskiy dvaras, Platiniskiy (Viktoriskiuy)
dvaras, Buivydiskiy dvaras ir parkas, Medziakalnio geomorfologinis draustinis, Grioviy geomorfologinis
draustinis, Neries regioninis parkas.

Verslas: darzininkysté, gyventoju aptarnavimas.

IS istorijos: pirmosios rasytinés uzuominos apie Buivydiskes pasirodé dar XIII-XIV a., o 1593 m.
minimas dvaras, kurio nedidelis fragmentas yra iki Siol. Yra iSlikg¢ seno parko, kuris supo buvusi dvara,
likudiai. ISliko ir grazdis tvenkiniai. Ra$ytiniai $altiniai byloja, kad dar 1500 metais Silénuose buvo
nedidelis kaimas. Jis yra panasus | muzieju. Dauguma pastaty labai seni, mediniai. Kaimo
pietvakariniame pakrastyje archeologai rado senovinés gyvenvietés pédsaky. Dar prie§ kara Kriauciiinai
buvo garsiis tuo, kad tenai buvo pinamos ploksc¢iosios ir volelio formos verbos. Verbos iSgars¢jo, jos
buvo priskirtos prie smulkiojo liaudies meno kiriniy. Siuo metu beveik visuose Zujiiny seniiinijos
kaimuose yra verbas pinan¢iy motery.

Nemencinés m. seniitnija. Nemencinés miestas.

Plotas: 395 ha

Senitinijoje yra: paStas, gimnazija, viduriné mokykla, vaiky muzikos mokykla, vaiky lopSelis-
darzelis, biblioteka, kultiros namai, Vilniaus krasto etnografinis muziejus, turizmo informacinis centras,
baznyc€ia, ligoniné, neigaliyju dienos uzimtumo centras, policijos nuovada, prieSgaisriné gelb¢jimo
komanda, kariy profesinio tobulinimosi centras, kuriame yra vieSbutis, parduotuve, prekybos paviljonai,
turgavieté, vaistings.

Verslas: misky iikis, baldy gamyba, gyventojy aptarnavimas.

Is istorijos: istorijos Saltiniuose pirmos uzuominos apie Nemencing pasirodé¢ dar 1338 m. Uz
neveikianc¢iy zydy kapiniy, Piliakalnio gatvéje, yra Nemencinés senosios gyvenvietés likuciai. Ji stovéjo
toje vietoje, kur { Nemencios upelj jteka bevardis intakas. Archeologiniai kasin¢jimai parode¢, kad Sioje
vietoje X-XI a. buvo itvirtinimai, stov¢jo didelé pilis, o netoliese — gyvenvieté. 1387 m. buvo pastatyta
Nemencinés parapijos baznycia. Tai buvo viena i§ septyniy baznyciy, kurias Lietuvoje ikuré Jogaila.
Dabartiné Sv. Mykolo Arkangelo baznyéia stovi toje palioje vietoje. Joje yra islike trys paveikslai,
priskiriami prie meno Sedevry. Iki 1962 m. Nemenciné buvo rajono centru.
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2.3. 2007 — 2011 m. laikotarpiu jregistruoty Lietuvoje, Vilniaus apskrityje ir Vilniaus r.
savivaldybéje esanciy Zemés sklypy skaicius (kiekvieny mety sausio 1 d., Lietuvos Respublikos

Zemés fondo duomenis)

2500000
2000000
1500000 -
1000000 -
500000 -
"1 2007.01.01 2008.01.01 2009.01.01 2010.01.01 2011.01.01
M Vilniaus raj. 68685 73694 83288 88937 91937
M Viso Vilniaus apskr. 254625 271142 311735 326732 335697
O Viso Respublikoje 1609719 1701492 1928294 1982579 2027281

Duomenys parodo 2007, 2008, 2009, 2010 ir 2011 m. sausio 1 d. NTR registre uZfiksuota skai¢iy Zemés
sklypu, esanciy Lietuvoje, Vilniaus apskrityje ir Vilniaus r. savivaldybéje. Zemés sklypy skaicius per 2010 m.
Respublikoje padidéjo 2,21 proc., Vilniaus apskrityje — 2,67 proc., Vilniaus rajono savivaldybéje padidéjo — 3,26
proc.

2.4. Zemés fondo pasiskirstymas Vilniaus rajono savivaldybéje pagal pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj 2011 m. sausio 1 d. (procentais)

1.20% 6.44%

—0.00%

37.05%

55.22%

B Zemés iikio paskﬁ‘tqgso/ %e mé
B MiSky iikio paskirties Zemé
O Kitos paskirties Zemé

B Konservacinés paskirties Zemé
O Valstybinio vandeny fondo Zemé
[ Laisvos valstybinés Zemés fondas
Zemés fondo pasiskirstymas Vilniaus rajono savivaldybéje pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirti
toks: zemés tkio paskirties Zemé — 55,22 proc. (117581,9 ha), misky tikio paskirties — 37,05 proc. (78877,37 ha),

kitos paskirties — 6,44 proc. (13708,52 ha), konservacinés paskirties — 0,09 proc. (181,61 ha), laisvos valstybinés
zemés fondas — 0,002 proc. (5,21 ha), valstybinio vandeny fondo Zemé — 1,20 proc. (2561,19 ha).
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2.5. Zemeés fondo pasiskirstymas Vilniaus rajono savivaldybéje pagal Zemés naudmeny plota
2011 m. sausio 1 d. (procentais)

2.41% 2.28% 6.48%

45.96%

39.64%
3.22%
[ Zemés iikio naudmenos O UZstatyta teritorija B Miskai
l Vandenys O Keliai B Kita Zemé

Vilniaus rajono savivaldybéje zemés fondo pasiskirstymas pagal zemés naudmenas toks: zemés tkio
naudmenos — 45,96 proc. (97854,25 ha), miskai — 39,64 proc. (84402,86 ha), keliai —2,28 proc. (4853,77 ha),
uzstatyta teritorija — 3,22 proc. (6861,49 ha), vandenys — 2,41 proc. (5140,80 ha), kita Zemé — 6,48 proc. (13802,63
ha).

2.6. Privacios Zemés savininky skaiius pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirtj 2011 m.
sausio 1 d.

1039

21871

B Zemés iikio paskirties (be mégéjy sody nariy)

O Meégeéjy sody nariai

E Misky okio paskirties

M Kitos paskirties - namy valdos

O Kitos paskirties - Kitokiai veiklai

Lietuvos Respublikos zemés fondo duomenimis Vilniaus rajono savivaldybéje privacios Zzemés savininky ir

naudotoju skaiCius pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirtj toks: Zzemés tkio paskirties Zemés — 53757 (i$ ju
21871 sodininky bendrijy nariai), misky tikio paskirties Zemés — 7923, kitos paskirties zemés — 21169 (i$ ju namy
valdy 20130, kitokiai veiklai — 1039).



2.7. Per metus parduoty Zemés sklypy skaicius 2006 — 2011* m.

3500

3000 -

2500

2000

1500

1000 -

500

0,

2006 m. 2007 m. 2008m. 2009 m. 2010 m. 2011* m.

|m Parduoty sklypy skaidius | 3307 3086 1910 1630 1764 1050

*2011 m. grafike pateiktas parduoty zemés sklypy skai¢ius per sausio — liepos meén.

Per 2006 m. parduoti 3307 zemés sklypai, 2007 m. — 3086 zemés sklypai, 2008 m. — 1910 Zemés sklypu,
2009 m. — 1630 zemés sklypy, 2010 m. — 1764 zemés sklypai, 2011 —2011.07* — 1050 Zemés sklypuy.

2.8. Per metus parduoty Zemés sklypy skaiciaus pagal Zemés naudojimo paskirtj 2006 — 2011*
m. laikotarpiu

1600 -
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[0 Zemés iikio paskirties Zemé¢ M Kitos paskirties Zemé
B Mégéjuy sody Zemé B MiSky ukio paskirties Zemé

*2011 m. grafike pateiktas parduoty zemés sklypu skaicius sausio — liepos mén. laikotarpiu.
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Paskirtys / metai 2006 m. | 2007 m. | 2008 m. | 2009 m. | 2010 m. | 2011* m.
Zemés iikio paskirties Zemé 1497 1255 823 864 818 447
Kitos paskirties zemé 851 851 551 366 458 279
Meégéju sody zemé 759 838 398 246 365 227
Misky tikio paskirties Zemé 200 142 138 154 123 97
IS viso: 3307 3086 1910 1630 1764 1050

3. VERTINIMO MODELIU SUDARYMAS

3.1. Teorinis—metodinis masinio vertinimo modelio pagrindimas

Masinio vertinimo biidu vertinamas didelis kiekis nekilnojamojo turto objektu, kuriy buklé viena
ir ta pacia nustatyta diena vienoda. Kadangi vertinimo metodai pagristi lygciy, lenteliy, grafinés
medziagos panaudojimu, tod¢l vadinama modeliu [10]. Modelis imituoja pasiiilos ir paklausos veiksnius
ir ivairius turto panaudojimo variantus nekilnojamojo turto rinkoje. Zemés ikio ministro 2002 m.
gruodzio 23 d. jsakymu Nr. 515 patvirtintose Zemés veréiy zemélapiy sudarymo taisyklése vertinimo
modelis apibréziamas taip: vertinimo modelis — matematiné formulé, taikoma apskaiciuoti zemés verciy
zonoje esancio zemes sklypo viduting rinkos verte atsizvelgiant i Sio Zemés sklypo kadastro duomenis ir
pagal kartografing medZziaga nustatytus kitus zemés sklypo pozymius [4]. Tokiems modeliams parengti
bitini iSsamis ir patikimi rinkos duomenys apie objektus.

Zemés masinio vertinimo modeliams panaudoti nekilnojamojo turto kadastro ir registro
duomenys, apimantys zemes sklypu kiekybines ir kokybines charakteristikas, parduotuy objekty rinkos
kainas ir sandorio sudarymo datas. Individualiy vertinimo ataskaity vertés, spaudos ir interneto
informacija apie pasiiilos ir nuomos kainas panaudoti kaip pagalbiniai duomenys. Atliekant masini Zemés
vertinima, vadovautasi Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zin., 1999, Nr.
52 — 1672) nustatytais turto vertinimo principais ir metodais [1]. Vertinimo modeliai parengti rinkos
duomeny pagrindu, panaudojant lyginamosios vertés metoda. Lyginamosios vertés (pardavimo kainos
analogy) metodo (toliau — lyginamosios vertés metodas) esmé yra palyginimas, t. y. turto rinkos verté
nustatoma palyginus analogiSky objekty faktiniy sandoriy kainas bei atsizvelgiant | nedidelius vertinamo
turto bei jo analogo skirtumus. Turto vertintojas turi pasiZyméti visas skirtingas vertinamo ir lyginamo
objekty savybes (patikslinimus) ir apskaiciuoti vertinamo objekto vertg [1]. Bendra vertinamo objekto
rinkos verté apskaiciuojama pagal formulg [3]:

RV =PK + PV,

kur RV —vertinamo objekto rinkos verte,

PK — palyginamo objekto (analogo) pardavimo kaina,

PV — patikslinimy verté (ji gali biti ir neigiama).

Sudarant Zemés vertinimo modelius, nebuvo atsizvelgiama | Zemés vertés padidéjima ar
sumaz¢jima dél Siy veiksniy jtakos [4]:

1. Zemés sklype esanciy naudingyjy iSkaseny.

2. Zemés sklypui nustatyty servituty ir dikinés veiklos apribojimy, i$skyrus atvejus, kai dél Siy
apribojimy saugomose teritorijose yra suformuotos ekologinés apsaugos ar rekreacinés zonos arba
rekreacinése teritorijose nustatoma atskira zemés verciy zona.

3. Zemés sklypo naudojimo perspektyvy, iSskyrus atvejus, kai panaudojant zemés sklypu
detaliuosius planus apskrities virSininko sprendimu nustatyta kita pagrindiné tiksliné zemés naudojimo
paskirtis.

4. Zemés sklype esanciy statiniy ir sodiniy.

5. Disponavimo zemes sklypais suvarzymy dél isiskolinimo ar kity prieZasciy.

6. Zemes sklypo konfigiiracijos, vertinamo Zemés sklypo ir greta esanéiy objekty uZter$tumo arba

skleidziamos tarSos, kaimyniniy turto vienety buklés, individualiai irengty (neirengty)

komunikaciju, privaziavimo apsunkinimy (pagerinimu).
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Zemés veréiy zemélapiy ir vertinimo modeliy parengimo procesas susideda i§ tarpusavyje
susijusiy 4 pagrindiniy stadiju: rinkos duomenuy patikros, modelio specifikacijos, modelio kalibravimo ir
modeliy patikros (2 pav.).

Sandoriy patikra. Modeliams sudaryti sandoriai patikrinti pagal kriterijus:

komerciskuma;

vienodas apmokéjimo salygas;

kilnojamojo turto nebuvima;

vienoda sandoriy laika.

Pirmiesiems 3 kriterijams uztikrinti atlikta iSvestinio rodiklio — 1 aro, 1 ha kainy analizé. Jos metu
atsisakyta sandoriy, kuriy kainos neatitinka rinkos konjunktiiros.

Ketvirto kriterijaus — vienodo sandoriy laiko analizé neatsiejama nuo nustatytos masinio vertinimo
datos ir yra labai svarbi aktyviai besikeiCianc¢ioje nekilnojamojo turto rinkoje. Laiko jtakos rinkos
kainoms nustatymo biidai pateikti ataskaitos 3.2 skyriuje. Panaudojant keleriy mety sandorius, laiko
pataisos bitinumas ir jos dydis daugeliu atveju nustatyti rinkos kainas aproksimuojancia kreive.
Patikrinus ir laiko pataisa pakoregavus sandorius, atlickama modeliy specifikacija. (2 pav.)

NT RINKOS DB
—‘ Pask*irtyS %—
4‘ Vietos ltaka b" Laikz itaka ‘4_ i‘gzﬁiﬁgg_
4‘ Kiti klekyblnlal ir kokybiniai V(:lk:nlal ‘4_ cija

VERCI U ZEM ELAPIAI

PATIKIMI RINK.DUOM. Q

_ﬂ SPECIFIKUOTI VEIKSNIAI

Modelio ti
'j odelio tipas ‘ ¢ +
|
[«

\ 4

NEKALIBRUOTI MODELIAI Modeliy
kalibravimas

’ KALIBRUOTI MODELIAI

> Modeliy
¢ ¢ patikra
PATIKIMI MODELIAI | NEPATIKIMI MODELIAI

NTR

2 pav. Zemés vertinimo zemélapiy ir modeliy sudarymas.

Modeliy specifikacija — rinkos kainoms daranciy jtaka veiksniy ir charakteristiky bei ju saveikos rysiy
nustatymas. Specifikacijai panaudota statistika, grafikai, diagramos, histogramos, lentelés, koreliacinés matricos.
Specifikacijos metu Zemés paskirtys (naudojimo pobiidziai), kaip svarbus vertés veiksnys, atsizvelgiant i rinkos
konjunktiira (paskir¢iy panaSuma rinkos vertés pozitiriu), sujungtos i grupes:

1. Zemés iikio paskirties Zemés sklypai (be mégéju sody zemés sklypy ir sodininky bendrijy
bendrojo naudojimo Zemés sklypu). Prie Siy Zemés sklypu priskiriami zemes tkio paskirties Zemes
sklypai, misky iikio paskirties zemes sklypai, vandens tikio paskirties zemés sklypai, konservacinés
paskirties Zemés sklypai bei kitos paskirties zemés sklypai, kuriy naudojimo biidas yra naudingy iSkaseny
teritorijos, teritorijos krasto apsaugos tikslams.

2. Mégéju sody Zemés sklypai. Prie Siy zemés sklypy priskiriami meégéjisky soduy zemés sklypai
ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo zemés sklypai.

3. Gyvenamyjy teritorijy Zemés sklypai. Prie Siy Zemés sklypu priskiriami namy valdy Zemes
sklypai, kitos paskirties zemés sklypai, kuriy naudojimo budas yra gyvenamosios teritorijos,
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visuomenings teritorijos, bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos.

4. Komercinés paskirties Zemés sklypai. Prie Siy Zemes sklypy priskiriami kitos paskirties zemes
sklypai, kuriy naudojimo buidas yra komercinés paskirties objekty teritorijos bei rekreacinés teritorijos.

5. Pramonés ir sandéliavimo Zemés sklypai. Prie Siy Zemés sklypy priskiriami kitos paskirties
zemés sklypai, kuriy naudojimo biidas yra pramonés ir sandéliavimo objektuy teritorijos, inzinerinés
infrastruktiiros teritorijos, atlieky saugojimo, riiSiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos.

Zemés sklypai, nejvardyti 1-4 punktuose, ir zemés sklypai, kuriy nustatyti skirtingi Zemés
naudojimo biidai ar pobudziai, taciau neidentifikuotos ju dalys tame Zemés sklype, vertinami pagal ta
zemés naudotoju grupe, kuri vyrauja konkretaus zemés sklypo verciu zonoje.

Kitas svarbus veiksnys — vieta, kuri jvertinama sudarant Zemés ver¢iy zemélapius. Zemélapio
déka iSsprendziama vietos jtaka rinkos vertei ir dél vertés zonoje veiksniy homogeniSkumo sumazinamas
vertimo modelio kintamyjy skai¢ius. Zemés veréiy zony sudarymo taisyklés pateiktos ataskaitos 3.3.1
poskyryje.

Kitiems kokybiniams ir kiekybiniams veiksniams nustatyti panaudotos koreliacinés matricos.
Koreliaciné matrica nustato visy analizuojamuy kintamuju poru koreliacijos koeficienty reikSmes. Matricai
sudaryti kokybiniai faktoriai paverciami | skaitmening forma. Aukstus koreliacijos laipsnius turin¢iose
porose vieno veiksnio atsisakoma. Koreliacine analize uzbaigiama nekilnojamojo turto veiksniy
specifikacija. Specifikacijos etape pasiekiamas rezultatas — nustatoma, kokie veiksniai ir kokioje zonoje
(teritorijoje) gali biti svarbiis apskaic¢iuojant zemés sklypu rinkos verte. Lieka nustatyti veiksniy saveikos
rySius. Saveikos rySius apsprendzia modeliy tipai. Teisingas modelio tipo parinkimas garantuoja
vertinimo rezultaty kokybe.

Modeliai pagal tipus skirstomi { adityvinius, multiplikatyvinius ir hibridinius [10].

Zemés masiniam vertinimui panaudotas multiplikatyvinis modelis. Bendra multiplikatyvinio
modelio forma yra tokia:

S= bo X lel X Xzbz.

kur S — apskaiCiuojama verté, X;, X, ..... X, — nepriklausomi kintamieji, by — konstanta, by,
b2, ... b, — nepriklausomy kintamyjy koeficientai.

Nustacdius reikSmingus veiksnius, atlieckamas modelio kalibravimas. Modelio kalibravimas —
koeficienty masinio vertinimo modelyje nustatymo procesas. Kalibravimui panaudota daugianaré
regresiné analizé (DRA). DRA - statistinis nezinomy duomeny, panaudojant Zinoma ir prieinama
informacija, nustatymo biidas. Nekilnojamojo turto vertinime nezinomi duomenys yra nekilnojamojo
turto rinkos vertés reikSmes, Zinomi ir prieinami — pardavimo kainos ir objekty charakteristikos. DRA
pateikia kiekvieno analizuojamo faktoriaus koeficienty reikSmes, kurias ivedus { modelj, apskai¢iuojamos
vertinamy objekty vertes.

NustaCius koeficienty reikSmes, grafinémis priemonémis tikrinamas modelio patikimumas.
Grafiné modeliy patikra pateikta 3 paveiksle.
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Sklypy 1 aro vertés pagal verciy zonas
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Verciy zona

3 pav. Vilniaus r. savivaldybés zemés vertinimo modeliy vertikali ir horizontali patikra.



Grafiko x aSyje atidétos verCiy zonos, y asyje 1 aro vertés, apskaiciuotos pagal modelius,
parengtus zemes vertinimo datai — 2011 m. rugpjicio 1 d. Gauta kreivé rodo 1 aro zemés vertés kaita
teritoriniu ir atskiry paskiriy grupiy — mégeéjuy sody, gyvenamyjy teritorijy, komercinés paskirties,
pramongs ir sandéliavimo poziiiriu.

Tuo atveju, kai visy grafiky kaita verciy zonose turi panasias tendencijas, galima daryti i§vada,
kad vertinimo modeliai sudaryti teisingai, ir atvirkSciai, jei kreivés susikerta, biitina pertikrinti modelio
teisinguma. Patikrinti ir atitinkantys Zemés sklypy rinkos konjunktiira kiekvienos ver¢iy zonos modeliai
pateikti atskirame priede ,,Vertinimo modeliai®. Verc¢iu Zemélapio zonos numeris susieja zemés sklypo
vieta su modeliais, pateiktais modeliy lentel¢je.

Zemés akio paskirties zemés sklypy, esanCiy rekreacinése teritorijose — prie ezery, upiy, atlikta
atskira pardavimo kainy analizé, apskaiCiuoti rekreacinés jtakos koeficientai Krekreac. Detalesné
Krekreac koeficienty apskaiciavimo tvarka pateikta ataskaitos 4.5 poskyryje.

Zemés masiniam vertinimui panaudotas Nekilnojamojo turto registras, nekilnojamojo turto
masinio vertinimo programa, zonavimo programa ir geografiniy informacijos sistemu (toliau GIS)
programa zemés veréiy Zemélapiams parengti. ISvardinty priemoniy tarpusavio rySiai pavaizduoti 4
paveiksle.

Turto objekto zonos nustatymas

r Zony sarasai ir sudétis
Adresai VImO programa = |Zonos Nr.|Savivaldybé|Vietové | Gatve
Paskirtys ﬂ ﬁ

ZOVE_ID : GIS zomy
Kokybiniai ir kiekybiniai = Eg:kggiii’;s"s \  shwoksniy T ., OIS
atributai g sukiirimas verci| zenelapia

masinio
vertinimo programa ﬂ
ﬂ Zony
Vertinimo  Skaiciavimo Objekty veréiy
MV turto grupés modeliai  formuks |e,'5{e|e

\\

_~Turto objekty paskittys 1. Zemés ukio

1r p: 14 tipai, 2. Mégéjy sody
3. Gyvenamosios statybos - 5 >

4. Komercinés

5. Pramonés ir

I

Papildomos programos Formuliy jvedimas ir koregavimas
Kontrolinisvertinimas Apie 2000  Apie 4000  Apie 1200 000
Ataskaitos/ Raportai irasy

4 pav. Zemés masinio vertinimo informaciniy priemoniy schema.
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3.2. Laiko pataisa

Sandoriy laiko analizé neatskiriama nuo nustatytos masinio vertinimo datos ir yra labai svarbi, kai
naudojami keleriy mety duomenys ir kai nekilnojamojo turto rinka per analizuojama laikotarp; aktyviai
kinta. Vertinimo data yra 2011 m. rugpjicio 1 d., todé¢l kainy pataisa dél laiko yra skaiciuota ir, esant
butinumui, atlikta korekcija, prilyginus $ig pataisa prie nurodytos datos sandoriy kainos.

Laiko pataisai nustatyti naudojami Sie metodai [10]:

1. Porin¢ pardavimy analizé.

2. Perpardavimy analiz¢.

3. Pardavimo kainy analiz¢ aproksimuojancia kreive.

4. Daugianaré regresin¢ analizé.

Poriné pardavimy analiz¢.

Atrenkami nekilnojamojo turto analogisky objekty pardavimai, atlikti skirtingu metu. Pataisius Siy
objekty kainas dél fiziniy charakteristiky skirtumuy, likes kainy skirtumas priskiriamas laiko faktoriaus
itakai. Turint daug lyginamy objekty rinkos duomeny, apimanciy keleriy mety sandorius, galima nustatyti
vidutini rinkos keitimosi tempa atskirai kiekvienais metais. Rekomenduojama naudoti medianinj vidurkj,
kadangi jis iSeliminuoja ekstremaliy reikSmiy itaka. Nustatytas kainy kitimo tempas panaudojamas
sandoriy kainoms koreguoti nustatytos vertinimo datos pozitiriu pagal $ia formulg:

KLP =K (1 +rt);
kur  KLP - pardavimo kaina, pakoreguota vertinimo data;
K — faktiné pardavimo kaina;
r — ménesio arba ketvirc¢io kainy kitimo tempas;
t — periody skaicius (ménesiy arba ketvir¢iy).

Sandoriy, ivykusiy véliau negu vertinimo data, kainy koregavimas atlickamas pagal tokia formule:
KLP =K (1 —1t’);

kur — periodu (ménesiy, ketvir¢iy) skaiCius, pragjgs po vertinimo datos iki sandorio
datos.

Perpardavimy analizeé.

Analizuojamos skirtingu metu jvykusiy to paties objekto sandoriy kainos. Sis metodas analogiskas
poriniam pardavimy metodui, i§skyrus tai, kad objekty charakteristiky skirtumuy pataisy skaiciavimas yra
minimalus. Trilkumas — mazas skai¢ius sandoriy, ypac tais atvejais, kai kiekvienos zonos laiko pataisa
butina nustatyti atskirai. Dél duomeny stokos $is metodas sujungiamas su porine pardavimy analize.

Pardavimo kainy analiz¢ aproksimuojancia kreive.

Su aproksimuojancia kreive nustatoma, kaip tam tikru laikotarpiu kito objekty ploto vieneto
pardavimo kainos. Tokiai analizei absciséje atidedami ivykusiy sandoriy ménesiai (ketviréiai), ordinatéje
— ploto vieneto kainos. ISsidésCiusius taskus aproksimuojanti kreivée ir parodo kainy kitimo vidutini tempa
analizuojamu laikotarpiu grafiSkai ir matematine iSraiska.

Daugianarée regresiné analizé (DRA).

Su DRA nustatoma keliy nepriklausomy faktoriy, tokiy kaip objekty fiziniy, vietos, taip pat ir
sandorio datos, itaka priklausomam kintamajam - pardavimo kainai. DRA pateikia laiko itakos
reik§minguma koeficientu, kuriuo koreguojamos anksc¢iau vykusiy sandoriy pardavimo kainos.

Tais atvejais, kai pusés mety laikotarpiu iki 2011-08-01 yra uzfiksuotas pakankamas kiekis rinkos
duomeny ir Zemés rinkos kainy kitimas nurodytu laikotarpiu néra fiksuojamas, laiko pataisa
neskaiCiuojama.

Vilniaus rajono savivaldyb¢je Zemés vertinimo modeliams sudaryti panaudoti didesnio kaip pusés
mety laikotarpio rinkos duomenys, laiko itakos pataisa nustatyta reikSminga, laiko pataisai vertinimo
dieng — 2011-08-01 apskaiciuoti panaudota pardavimo kainy analiz¢ aproksimuojancia kreive (trendas).
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3.3. Vietos jtakos jvertinimas
3.3.1. Teorinis—metodinis vietos jtakos jvertinimo pagrindimas

Vietos itaka vertinama zemés verciy Zemélapiuose sudarant verciy zonas. Teritorijos zonavimu
pasiekiamas taip pat ir kity veiksniy — apripinimo komunikacijomis, paslaugy punktais, kultiiros
objektais, patrauklumo ir kity — homogeniSkumas, tod¢l sumazéja kintamyjuy skaicius, modelis tampa
paprastesnis.

Atsizvelgiant | patikimy pagrindiniy duomeny lokalizacija, kartografinéje medZziagoje
suformuojamos zemés verciy zonos. Zony ribos turi atitikti Zemés rinkos kainy lygiu (ploto vienetui)
pasikeitimy ribas, ivertinant analizuojamy objekty, kuriy pardavimo kainos atitinka rinkos kainy
patikimumo kriterijus, paskirti, naudojimo pobiidi ir kitas svarbias charakteristikas [4].

Zonoms sudaryti parduoty zemes sklypy 1 aro (1 ha) kainos pazymimos zemélapyje pagal objekto
buvimo vieta ir naudotojy grupes §iais sutartiniais simboliais:

U — zemés ukio paskirties zemé (be mégeju sody);

S — mégéju sody zeme;

G — gyvenamuyjy teritorijy zeme;

K — komercings paskirties Zzemé;

P — pramongs ir sandéliavimo Zemé.

Vadovaujantis ant Zemélapio pazymeétais rinkos duomenimis suformuotos zemés verciy zonos
laikantis $iy reikalavimy [4]:

1. Zemés veréiy zona turi apimti zemés plotus, kuriuose patikimumo kriterijus atitinkanéiy zemeés
sklypuy kainy lygis pagal pagrinding zemés naudotojy grupg nuo gretimos Zzemés rinkos verciy zonos
kainy lygio skiriasi ne maziau kaip 15 procenty.

2. Zemés rinkos verdiy zona kaimo vietovéje turi biiti ne maZesné kaip vienos gyvenamosios
vietovés teritorija arba urbanizuota ar rekreacini naudojimo pobiidi turinti dalis (mégéju sodu bendrijos
sodai, miestelis ir kt.).

3. Zemés veréiy zonos gali skaidyti kaimo gyvenamasias vietoves i dalis 2 punkte nurodytu atveju
arba kai siekiant teritorija tiksliau {vertinti yra galimybé zona apraSyti pagal gatves, kadastro geografines
informacines sistemas, naudojamas nekilnojamojo turto registre.

4. Zemés veréiy zony ribos derinamos su kadastro vietoviy ir bloky ribomis, gyvenamuju vietoviy
ribomis, misky masyvy ir valstybiniy vandens telkiniy pakrasc€iais, teritorijy planavimo dokumentuose
suformuoty miesty kvartaly ar skirtingg teritorijos tvarkymo rezima turin¢iy teritorijos ribomis.

5. Zemés ver¢iy zony ribos derinamos su kadastro vietoviy ir bloky ribomis, gyvenamyjy vietoviy
ribomis, misky masyvuy ir valstybiniy vandens telkiniy pakrasciais, teritorijy planavimo dokumentuose
suformuoty miesty kvartaly ar skirtinga teritorijos tvarkymo rezima turin¢iy teritorijos ribomis.

6. Zemés veréiy zony ribos neturi skaidyti i dalis Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapyje
pazyméty zemés sklypu, iSskyrus atvejus, kai zemés sklypai uzima dideles teritorijas arba yra sudaryti
tiesiniams statiniams (gelezinkeliams, naftotiekiams, dujotiekiams ir kitiems), i§sidés¢iusiems per kelias
verCiy zonas. Tokiais atvejais kaimiSkose teritorijose, numatant zonos riba, vadovaujamasi gyvenamyjy
vietoviy (kaimuy) ribomis. Tokiy sklypy vidutinéms rinkos vertéms apskaiciuoti naudojami modelyje
numatyti rodikliai tos ver¢iu zonos, | kuria patenka vertinamas objektas pagal adresa, uzfiksuota
Nekilnojamojo turto registre. Kai objekto adresas néra nurodytas, naudojami tos ver¢iy zonos, 1 kuria
patenka didziausioji zemes sklypo dalis, rodikliai. AnalogiSkai vertinami ir zemés sklypai, iSsidéstg per
kelis kaimus, patenkancius i skirtingo vertingumo zonas.

Administracinés teritorijos Zemés verciy zemeélapis (analogine forma) rengiamas 1:50000 —
1:100000 masteliu, miesty 1:5000 — 1:25000 masteliu. Zemélapyje arba jo priede pateikiami
paaiskinimai, kaip apskaiCiuoti konkretaus zemés sklypo viduting rinkos vert¢ naudojantis vertinimo
modeliu.

Zemés veréiy zemélapyje pazyméta [4]:

1. Topografiné situacija i§ bazinio Zemélapio arba i§ nekilnojamojo turto kadastro zemélapio:

1.1. administraciniy vietoviy ir miesty ribos bei pavadinimai;
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1.2. kaimo gyvenamuyjy vietoviy ribos ir pavadinimai;

1.3. hidrografiniai elementai: upé¢s, ezerai, tvenkiniai ir magistraliniai grioviai;

1.4. magistraliniai, krasto, rajoniniai keliai ir viesieji vietinés reikSmés keliai;

1.5. pagrindinés miesty ir miesteliy gatvés;

1.6. misky kontiirai;

1.7. stambiy pelkiy ir durpyny kontiirai;

1.8. uzstatyty teritorijy kontiirai urbanizuotose vietovese.

2. Zemés vertinimo sprendiniai [4]:

2.1. zemés ver¢iy zony numeriai ir ribos;

2.2. lentel¢, kurioje pagal Zemés naudotojy grupes irasyti kiekvienos verciy zonos vertinimo
modeliai, reikalingi zemés sklypo vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti;

2.3. kiekvienoje ver¢iy zonoje jrasyti duomenys apie §ioje zonoje esanciy zemés naudotojuy grupiu
viduting rinkos verte (iraSoma pagal zemés verciy zemélapio naudotojo uzsakyma.

3. [raSai apie Zemés verciy zemélapio suderinima, patvirtinima ir galiojimo laika.

4. Zemes veréiy zemélapi rengusiy, tikrinusiy ir pri¢émusiy darbuotoju parasai.

Vilniaus rajono savivaldybés zemés verCiy Zemélapis A3 formatu, suderintas su visuomene ir
valstybés institucijomis pagal tvarka, nurodyta Zemés veréiy zemélapiy sudarymo taisyklése, pateiktas
atskirame priede ,,Zony zemélapis®.

3.3.2. Zony apraSymas tekstu

Zemés verliy zony sudarymas ir rinkos duomenuy analizé teritoriniu ir kity rinkai reikSmingu
vietos veiksniy poziiiriu atliekami panaudojant geografiniy informaciniy sistemy (toliau — GIS) programa.
Su Sia programa parengus zonas ir vertinimo modelius, pagal sklypu vieta automatizuotai parenkama
ver¢iy zona ir zonos vertingumo rodikliai, numatyti vertinimo modelyje Zemeés sklypams miestuose ir i$
dalies kaimiSkose teritorijose. GIS programos naudojimas sudaro salygas teisingai priskirti zonuy
reikSmingumo rodiklius Zemés sklypams, kurie naujai registruojami kadastro zemelapyje, taip pat
eliminuojamos neteisingai suteikty adresy klaidos. Remiantis auk§c¢iau nurodytomis aplinkybémis, toliau
pateikiami ver€iy zony apraSymai atskirais atvejais gali buti ne visai tikslus, tod¢l yra tik bendro
informacinio pobtidzio.

58. Vilniaus r. savivaldybé.

Zonos

Nr. Zony apraSymas tekstu

58.1 | Zujiinu seniiinijjos Antezeriy k., Buivydiskiy k., Gineitiskiy k., PaSilai¢iy k., Zujuinuy k.
Avizieniy senitinijos Avizieniy k., Bajory k., Bukiskio k., Giluziy k., Tarandés k.

58.2 | Zujiiny senitinjjos Dvaryksciy k., Gudeliy k., Raisiy k., Salotés k., Vilkeliskiy k.

58.3 | Sudervés senitinijos Vydautiskiy k.; Zujiiny senitinijos Augusty k., Bieliiiny k., Giruliy k.,
Karveliskiy k., Koply¢ninky k., Lapauciskiy k., Maskoliskiy k., Medviediskiu k., Medziakalnio
k., Naujakiemio k., Pasieniy k., Pilikoniy k., Pastalaukio k., Smigliy k., Uzlandziy k.,
Vaicitniskiy k., Vaivadiskiy k.

58.4 | Zujiiny senitnijos Balandiskiy k., Geleziy k., Grioviu k., Kriau¢itiny k., Naujosios vs., Papiskiy
k., Platiniskiy k.

58.5 | Zujiiny seniiinijos Bagdoniskiy k., Leif:iq k., Moziriskiy k., Naujosios Révos k., Prapuoly k.,
Saidziy k., Samanynés k., Sviliskiy k., Silény k., Virbeliskiy k.

58.6 | Avizieniy senitinijos Klevinés vs., Lindiniskiuy k., Naujasodziy vs., PikutiSkiy k., Raisteniskiu
vs., Saldenés k., Uzubaliy k., Uzudvarioniy k., Varnalaukio k.

58.7 | Sudervés seniiinijos Buiniskiy k., Kleviny k., Mikaliskiy k., Pakoniy k., Rastinény k.

58.8 | Duksty senitnijos Adomciskiuy k., Babrukiskiy k., Brinkiskiy k., Daubary k., Geniy k.,
Kacergiskiuy k., Klimoniskiy k., Kryzinés k., Levydoniy k., Medviediskiuy k., Paazuoliy k.,
Papoksés k., Pietuskiy k., Sarginés k., Staikiskiy k., Siauligkiy k., Tintiniskiy k., Tre¢iokiskiy k.,
ZakariSkiuy k.; Sudervés senitinijos Berziskiy k., Bubuy k., Dambriskiy k., Elniakampio k.,
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Geleziy Antakalniy k., Geleziy k., Juvrkiékiu‘ vs., Kasmiskiy k., Minciskiy k., Padvariy k.,
Pylimy k., Purviskiy k., Sidaroniy k., Siurmoniy k., Uzulaukio k., Vabaliy k., Vaigeliskiu k.,
Zemaguliy k.

58.9 | Duksty k. (DiikSty sen.)

58.10 | Duksty seniiinija, iSskyrus 58.8, 58.9 ir 58.11 p. paminétas teritorijas.

58.11 | Duksty senitnijos Giesves k., Kazliskiy k., Marijoniskiy k., Uzugiesviu k., Vélybniskiy k.,
Vydautiskiuy k.; MaiSiagalos senitinijos Budninky k., Glatkiskiy k., Kiemeliy k., Pavilnojo k.,
Saugitiniskiy k., Uzulitinio vs.

58.12 | MaiSiagalos mstl. (MaiSiagalos sen.)

58.13 | MaiSiagalos senilinijos Antanavo k., Karvio k., Maziiriskiy k., Paezeriy k.

58.14 | Avizieniy seniiinijos Aleksandravo k., Aukstadvario k., EZeraiCiu k., Laidagaliy k., Laukeliy k.,
Markiskiy k.; MaiSiagalos senitinijos Diiksteliy k., Gailasiy k., Gudeliy Plytinés vs., Justiniskiy
vs., Kalikstiskiu vs., Kalniskiy k., Kreiviy k., Masioniy vs., Melkio k., Obelinés vs., Pagailasiy
k., Pavydokiy k., Skauduliskiy k., Tacilavo vs.; RieSés senilinijos Aleksandravélés vs.,
Mikulioniy k., Mykoliskiy vs., Raudonbalés vs.

58.15 | Pikeliskiy k. (RieSés sen.)

58.16 | Avizieniy seniiinijos Aukstyju Rusoky vs., Galinés k., Karabelky vs., Svedy k.; Maigiagalos
senitinijos AZzuolynés k., Gudeliy k., Kirzinés vs.; RieSés senitinijos Asiuklés vs., Cimbarigkiy
vs., Eitminy k., Gegliskiy k., Naujakiemio k., Pamiskiy k., Ryliskiy vs., Teklitiny vs., Zudiskiy
k.; Sudervés senitinijos Grikieniy k., Izabelinés k., Lauryniskiy k., PutiniSkiy k., Riesés vs.

58.17 | Avizieniy seniiinijos Bendoriu k., Mazosios Riesés vs., Riesés k., Zemqjq Rusoky vs.; Riesés
senitinijjos Dvariskiy vs., Jadvygiskiy k., Kalino k., Marijampolio k., Paezeriu k.,
Paraudondvariy k., Pasiliy k., Raudondvario k., Silinés vs., Uzugriovio k.

58.18 | Riesés senitinijos Didziosios Riesés k., Didziyjy Gulbiny k., Vanaginés k.

58.19 | Bezdoniy seniiinijos Bilkiskiy k., Bratoniskiy k.; Riesés senitinijos Avietynés k., Bratoniskiy k.,
Joneikiskiy vs., Liubavo k., Palaukinés k., Skirgiskiu k., Skridy k.

58.20 | Bezdoniy seni@inijos AZunerés k., Juodegliy k., Liepaloty vs., Meiriskiy k., Zvyriskiy k.;
Nemencinés seniiinijos Karveliskiy vs., Kreivalauziy k.

58.21 | Bezdoniy seniiinijos Laury k., Liepiy k., MiSkoniy k., Mykolinés vs., Pasakiskiu k., Sakiskiy k.,
Zameckavo k.

58.22 | Rie$és senitinijos Azulaukes k., Barcialaukio vs., SkapiSkiy vs.

58.23 | Nemencinés seniiinijos Didziyjy Kabiskiy k., Kriks¢ioniskiy k., Mazyju Kabiskiy k.

58.24 | Nemencinés m. senitinijos Nemencinés m.; Nemencinés seniiinijos KukutiSkiu k., Nemencinés
IIk.

58.25 | Bezdoniy seniiinijos Diedelupés k., Kreivény vs., Naujasodés k., Pusinés k., Skersabaliy glz. st.,
Spragiliniy k., Vidugirio k.; Buivydziy seniiinijos Papunés k.; Nemencinés seniiinijos
Gaukstoniy k., Geguzinés vs., Kris¢iskiy k., Piliakalnio k., Poskai¢iy k., Puckalaukio k.,
Raguvélés vs., RySininko k., Stanky vs., TuSCiauliy k., Vilkarais€io k.; Rie$és senitnijos
Baltalaukio k., Cekiskiy k., Dambiskiy vs., Girialaukio vs., Jaunikiy k., Kalniskiy k.,
Karveliskiy k., Kermus$inés k., Kermusiskiy k., Kunos k., Medzitiniskiy k., Pagiriy vs., Sienos
vs., Vladiskiy vs.

58.26 | Nemencinés seniiinijos Akavity k., AliniSkiy k., Andrioniskiy k., Azubaliy vs., Baliskiu vs.,

Barliskiy k., Bartinéliy k., Bevir$és vs., Dailidény k., Dailidiskiy k., Dasioniy k., Gailitniskiy k.,
Garniskiy k., Grabiskiy k., Gudonis$kiy vs., Jankelininy k., JankioiniSkiy k., Kabeliy k.,
Kalnabridziy k., Kalnuotés I k., Kalnuotés II k., Kalnuotés IV k., Kalnuotés V k., Kanciskiy k.,
Liubeliskiy k., Liucioniy k., Maltno vs., MartiSitiny k., Madziuléniskiy k., Medzialaukio vs.,
Me¢leniy k., Miskinéliy k., Miskiniy k., Mirinés k., Naruzlioniy k., Naujasédzio vs., Naujasinkio
k., Pailgés k., Pakrauglés vs., Panemencio vs., PetkeliSkiy k., Plytinés k., Prideliskiu vs.,
Prusinés k., Pukliskiy k., Puodziiiny k., Pupiniskiy k., Ragtny k., Raudondvario k., Raudonés
k., Révos k Réziy k., Ru21sk1q k., Sabahq k., Santakos k., Slrvydlsqu k., Shesorlsqu k.,

Smoharnes VS., Strapos VS., Strlpunq k. Unemsqu k., Zatlslaus VS., Zarmsqu vs., Zukoniy k.;
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Cvorw

Pajusinés k., Pakryzés k., Pasongalio vs., Pazaliesés vs., Raistelio vs., Totorény k., UZupio vs.,
Vegelynes k.

58.27 | VeriSkiy k. (SuZioniy sen.)

58.28 | Eitminiskiy k. (Nemencinés sen.)

58.29 | Paberzés k. (Paberzés sen.)

58.30 | Nemencinés senitinijos Kalnuotés VII k., Liepaloty k., Radivonigkiy k., Sarkiskiy k., Voskoniy
k.; Paberzés seniiinijos Adomaiciy k., Akmenélés k., Gudoniskiu k., Miskiniy k., Paezeriu k.,
Pajiinéliy k., Pavarpiy k., Senky k., Toleikiy k., Tumoniy k., Varniskiy k.; Suzioniy seniiinija,
1Sskyrus 58.26, 58.27, 58.31, 58.34 ir 58.35 p. paminétas teritorijas.

58.31 | Paberzés senitinijos Dirmeity k., Gaukeliskiuy k., Gaveikiy k., Pervainiskiy k., Raguvos k.,
Rataliskiy k., Sidabriy k., giulpiékiq k., Vaitkiiny k., Vilniskiy k.; Suzioniy seniiinijos Ankstos
k., Bildiny k., Dumblés k., Dvailiniy k., Garsviskiy k., Grei¢itniskiy k., Jonény k., Kaidonéliy
k., Karneliskiy k., Lastiniskiy k., Levoniu k., Lygialaukio k., LukStynés k., Nasitny k., Padubiy
k., Peciiiry k., Puziriskiy k., RakSoniy k., Siauruky k., Skindariskiy k., Sniegiy k., Stakariskiy
vs., Stanky k., Seselgiskiy k., Unguriskiy k.

58.32 | Glitiskiy k. (PaberZés sen.)

58.33 | Visalaukeés I k. (Paberzés sen.)

58.34 | Suzioniy k. (Suzioniy sen.)

58.35 | Skirlény k. (Suzioniy sen.)

58.36 | Nemencinés senitinijos Karklinés k., Rudausiy k., Sklériskiy k.

58.37 | Buivydziy seniiinija, iSskyrus 58.25 ir 58.38 p. paminétas teritorijas; LavoriSkiy seniiinijos
Alponiskés vs., Avietynés k., Bagdoniskiuy vs., Berzytés k., Bildziy k., Bogudienky vs.,
Cerviskiy k., Dekaniskiy k., Dembinos k., Grigiskiy vs., Jurzdikos vs., Karoliskiy k., Kirtimy k.,
Lobiniy k., Lokinés k., Mandutiskiy k., Paezeriy vs., Puntuzy k., Putiny k., Skynimuy k.,
Salkigkiy k., Vilkabrasgio vs., Vyziskiy k.

58.38 | Buivydziu I k. (Buivydziy sen.)

58.39 | Bezdoniy seniiinija, iSskyrus 58.19, 58. 20, 58.21, 58.25, 58.40 ir 58.41 p. paminétas teritorijas;
Mickiiny senitinijos Rokanty k., Sankeliy k.; Nemencinés senitinijos Gamernés vs.

58.40 | Bezdoniy seniiinijos Bezdoniy k., Bezdoniy mstl.

58.41 | Bezdoniy senifinijos Seskuéiy k., Tapeliy k.

58.42 | Cekoniskiy k. (Zujiny sen.)

58.43 | Mostiskiy k. (LavoriSkiy sen.)

58.44 | Mickiiny seniiinijos Dievoniskiy k., Egliskiy k., Gailitiny k., Galgiu k., Kairény k., Liziskiy k.,
Paliuliskiy k.

58.45 | Mickiiny senitinijos Darzeliy k., Gaidiiny k., Lytos k., Mazeikiy k., Mickiiny glz. st., Mickiiny
mstl., Naujakiemio k.

58.46 | Kalveliy senitinijos Pakenés glZ. st., Pakenés k., Zvéryno vs.; Lavoriskiy senifinijos BerZininky
k., Budreliskiy k., Bukiskiy k., LiesiSkiy k., Maziuliy k., Pauliukiskiy k., Peciulinés vs.,
Saidotiskiy k., Slabados k.; Mickiiny senitinija, iSskyrus 58.39, 58.44, 58.45, 58.48, 58.53 ir
58.79 p. paminétas teritorijas.

58.47 | Lavoriskiy senitinijos Fermos k., Lavoriskiy k.

58.48 | Satrininky senitinijos Aukstuyjy Karklény k., DidZiyjy Karklény k., Karklény k., Popiely k.,
Pupeliy k., Satrininky k., Siaudinés vs., Uzupio Karklény k., Véliucioniy k., Zemqjq Karklény
k.; Mickiiny seniiinijos Viktariskiy k.; NeméZzio senitinijos Akmenytés k., Didziasalio k.

58.49 | Satrininky seni@inijos Grigai¢iy k., Rokantikiy k.; NeméZio senifinijos Pakalnigkiy k.

58.50 | Nemézio seniiinijos ASmenos Kelio k., Darzininky k., Kloniy k., Kuprioniskiy k., Murlinés k.,
Nemézio k., Paliepiy k., Stankutiskiy k., Talkotiskiy k.

58.51 | Nemézio senitinijos AZzuolinés k., Katiliy k., Liepiskiy k., Liepynu k., Mikutiskiy k., Motiejiskiu

k., Paliepiuky k., Siaudinés k.; Rudaminos senitinijos JarmaliSkiy k., Mariniskiy k., Papiskiy k.,
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Rusiny k., Skrabinés k.

58.52 | Skaidiskiy k. (NeméZzio sen.)

58.53 | Kalveliy senifinijos Sadaniskiy k., Spokinés vs.; Mickiiny senifinijos Muknos k., Partidupiy k.,
Ploty k., Sadiniskiy k., Skaisteriy k., Valiskiy k.; Satrininky senitnijos Ivoniskiy k.,
Juodalaukio k., Kalniskiy k., Uzupiy k., Verbuskiy k.; Rukainiy senitinijos ASmenélés k.,
Baleliy k., Dvaryks¢iy k., Kijoniy k., Naujasédziy k., Pajuodziy k.

58.54 | Rukainiy k. (Rukainiy sen.)

58.55 | Kalveliy senitinija, iSskyrus 58.46, 58.53, 58.56, 58.57, 58.58 ir 58.59 p. paminétas teritorijas;
Lavoriskiy senitinija, i8skyrus 58.37, 58.43, 58.46 ir 58.47 p. paminétas teritorijas; Medininky
senitinijos Kuosinés I k., Kuosinés II k., Kuosinés III k., Slabadkos k.

58.56 | Kalveliy senitinijos Kenos k., Santaky k.

58.57 | Kalveliy senitinijos Kalveliy k., Kenos glz. st.

58.58 | Sumsko mstl. (Kalveliy sen.)

58.59 | Kalveliy senitinijos Ropénu k.; Rukainiy senitinijos Bruskiskiy k., Cepurni§kiq k., Gudziy k.,
Kryzkelio k., Mirininky k., Padvarninky k., Pasvirés k., Pavai¢io vs., Riidynés k., Sinkalaukio
k., Tribily k.

58.60 | Zemaitéliy k. (Rukainiy sen.)

58.61 | Medininky seniiinijos Bikiskeés k., Medininky k., Pilkapiy k.

58.62 | Marijampolio senitinijos Raguveleés k.; Medininky senitinija, iSskyrus 58.55, 58.61 ir 58.72 p.
paminétas teritorijas; Rukainiy senitinijos Katutiskiy k., Senasalio k.

58.63 | Marijampolio seniiinijos Bagusiy k., Rakoniy k.

58.64 | Marijampolio senitinijos Mikalinés k., Naujyjy Piktakoniy k., Uzupény k.; Rudaminos
senitinijos Antupiy k., Cekeény k., Daubény k., Dukeliy k., Geguzinés vs., Katky k., Lokiu k.,
Naujakiemio k., Pakalniy k., PeteSos k., Sakalninky k., Samalaukés k., Sveicary k., Totoriskiy
k.; Rukainiy senitinijos Bareikiskiy k., Mykoliskiy k., Pakalniy k., Uzudvario k.

58.65 | Nemézio senilinijos PagriiSio k.; Rudaminos senitinijos Akalotés k., Parapijoniskiy k.,
Rudaminos k.

58.66 |Juodsiliy senitinijos Barasky k., Juodsiliy k., Kineliu vs., Miskiniy k.; NeméZio seniiinijos
Katiliskiy vs.; Rudaminos seniiinijos Barkiskiy k., Kalviskiy k., Kineliy vs., Neméz¢lés k.

58.67 |Juodsiliy senitinijos Dusinény k., Kelmytés vs., Prudiskiu k., Rodos k., Siaudinés k., Valéitny
k.; Marijampolio senitinijos Kalveliy k., Parudaminio k., Slabados k.; Rudaminos senitinijos
Pysnos vs., Totorinés k.

58.68 | Pagiriy seniiinija, iSskyrus 58.69, 58.70 ir 58.71 p. paminétas teritorijas.

58.69 | Pagiriy seniiinijos Baltosios Vokés k., Pagiriy k., Vaidoty k.

58.70 | KeturiasdeSimt Totoriy k. (Pagiriy sen.)

58.71 | Marijampolio seniiinija, iSskyrus 58.62, 58.63, 58.64, 58.67, 58.72, 58.73 ir 58.81 p. paminétas
teritorijas; Pagiriy senitinijos Didzialaukio k., Dvaro k., Mikasitiny k., Papiskiy k., Vairos k.

58.72 | Marijampolio seniiinijos AkmeniSkiy k.; Medininky senitinijos Andreliskiy vs., Dvarciy k.,
Juozapinés k.; Rukainiy senitinija, iSskyrus 58.53, 58.54, 58.59, 58.60, 58.62, 58.64, 58.73 ir
58.80 p. paminétas teritorijas.

58.73 | Marijampolio senitinijos Piktakoniy k., Uzuglobio k.; Rukainiy senitinijos Benediktiskiy k.,
Juksény k., Juodiskiy k., Kenos k., LuksSinés k., Pavalkiy k., Tilteliy k., UZukenés k., ZatiSiaus
k.

58.74 | MaiSiagalos seniiinijos Daucioniy k., Dauc¢ioniuky k., Eiliokiskiy k., Giedraitiskiu k., Juskoniy

k., Karklynés k., Kartaniskiy k., Kramniskiy k., Lutiskiy vs., Pasurnés k., Skrudénu k.,
Tarailiskiy k., Uzukarviskiy k.; Nemencinés senitinijos Bernoty k., Eglinés vs., Gajuvkos vs.,
Garnapaliskiy k., Girijos k., Grazteliy k., Juodezeriy k., Novosady k., Purnuskéliy k., Purnuskiuy
k., Radziuliy k., Vainiskiy k.; Paberzés senitinijos Alksninés vs., Babriskiy k., Ereliskiu k.,
Girniskiy k., GudamedZio k., Januvkos k., Margeliskiy vs., Petru¢iu k., Serny k.
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58.75 | Nemencinés senitinijos Maskoliskiy k., Meskoniy k., Mileikiy k., Sliaumigkiy vs.; Paberzés
senilinija, i8skyrus 58.29, 58.30, 58.31, 58.32, 58.33, 58.74 ir 58.76 p. paminétas teritorijas.

58.76 | Paberzés senitinijos Agrastinés vs., Akmenos k., Avietynés k., Baciuliy vs., Baronéliy vs.,
Burkilos k., Geguziskiuy k., Gruodziy k., Gudoniskiy k., Jokiiboniy k., Juodoniy k., Kadariskiy
vs., Kanitky k., Li¢iiny k., Linkainiy k., Liutikos k., Loviy k., Maseliskiy k., Medyny k.,
Momakalnio k., Nakstiskiy k., Nakstiskiu Petriskiy k., Nevardy k., Obelynés vs., Pajoniskés vs.,
ParaisCiy k., Pauolios k., Pertiny vs., Petriskiuy k., Pocitiny k., Pogroniskiy k., Pulimo vs.,
Pustiltos k., Raudonés k., Rudoky k., Riidupiy k., Ruzampolio vs., Santakos k., Smaguriskiy k.,
Smilgiy k., Smilgynés k., Spiegliy k., Spreiniy k., Staligkiy k., Stanisloviskiy vs., Sluinigkiy k.,
Versminés k., Vibrantiskiy k., Vilkiskiy k., Vitky k., Vyziniskiy k., Zagarinés k., Zékiskiy k.,
Zilviskiu k.

58.77 | Sudervés seniiinijos Sudervés k., Uzuezerés k.

58.78 | Riesés senitinijos Bielazariskiu k., JustiniSkiy vs., MiSkadvario vs., Miskiniy k., Naujienos vs.,
Nemencin¢lés k., Papikeliskiy k., Petru¢y vs., Pranciskoniy vs., Purnuskiy k., Skateliy vs.,
Stadaliskiy k., Saltoniskiy k., Tarpezerés k., Tarpuciu vs., Uzuezerés k., Vabaliskiy vs.,
Varniskiy k., Verbiskiy k., Zalesos k.

58.79 | Satrininky senitinijjos Dobromislés k., Kapituls¢iznos k., Kyviskiuy k.; Mickiiny seniiinijos
Kyviskiy glz. st.

58.80 | Rukainiu seniiinijos Akmenés k., Kiiliy k., Savic¢itiny k., Svironiy vs.

58.81 | Marijampolio k. (Marijampolio sen.)

3.3.3. Trumpas zony suskirstymo praktinis paaiSkinimas

Savivaldybiy teritoriju zonavimas vertingumo pozitriu atliktas vadovaujantis Zemés rinkos
duomenimis, taip pat atsizvelgiant { Zemés sklypy savininky pareikStas pastabas ankstesniy ir $io Zemés
masinio vertinimo rezultaty vieSo svarstymo metu, savivaldybiy, senitinijy ir Zzemés reformos specialisty
pastabas, pasiiilymus ir nurodymus, pateiktus rastu, ir bendro verciy zemeélapiy ir verciy aptarimo metu,
bendrojo plano sprendinius.

Vilniaus rajono savivaldybé¢je atlikta 1 aro (1 ha) zemés sklypy kainy analizé¢ pagal tvarka,
aprasyta 3.3.1. ataskaitos poskyryje. IS viso sudaryta 81 verciy zona.

58.1 verCiy zona — Antezeriy, Buivydiskiy, Gineitiskiy, Pasilai¢iy, Zujiny, Avizieniy, Giluziy,
Tarandés gyvenvietés — prestizinés Vilniaus r. sav. gyvenvietés su susiformavusia infrastruktira,
uzstatytos prabangiais buvusiy Vilniaus miesto gyventojy gyvenamaisiais namais. Dauguma gyventojy
dirba istaigose, pramonés imong¢se, paslaugy sferoje Vilniaus mieste. Nekilnojamasis turtas Sioje verciy
zonoje turi nemaza paklausa, tod¢l ir jo kainos vienos aukS¢iausiy Vilniaus r. sav. ir tokios turéty iSlikti
ateityje.

58.2 verCiy zona — nedidel¢, taip pat brangi Vilniaus r. sav. teritorija: Dvaryksciai, Gudeliai,
Raisiai, Saloté, Vilkeliskes, isiterpusi i Vilniaus miesto teritorija, privaciais naujos ir senesnés statybos
gyvenamaisiais namais uzstatytos gyvenvietés ir kaimai. Nekilnojamojo turto kainos Sioje teritorijoje yra
aukstesnés negu gretimose vietovése, todél ji iSskirta i atskira verciy zona.

58.3 — 58.4 verCiy zonos — Zujinuy seniiinijos gyvenvietés: Giruliy, Grioviy, Karveliskiy.,
Naujakiemio, Smigliy, Uzlandziy., Vaiciuniskiy, Vaivadiskiy, Platiniskiy, Papiskiy, Kriaucitiny,
Balandiskiy, Geleziy ir kitos. Tai perspektyvios nekilnojamojo turto pozitiriu Vilniaus rajono
savivaldybés Zujiiny seniiinijos gyvenvietes, iSsidésciusios aplink Vilniaus miesto Pilaités senitinija bei
uzstatytos senesnés ir naujesnés statybos individualiais gyvenamaisiais namais, kuriose, miestui
pleciantis, tiek Zemés sklypai, tiek pastatai — paklausiis. Sioje teritorijoje nekilnojamojo turto kainy lygis
yra zemesnis negu Vilniaus m. Pilaités mikrorajone, ir aukStesnis negu gretimose Vilniaus rajono sav.
teritorijose, todél Sios vietoveés iSskirtos i atskiras ver¢iy zonas.

58.5, 58.6, 58.16 ir 58.42 verCiy zonos — Sudervés, Zujiny, RieSés, MaiSiagalos, Avizieniy
senifinijy gyvenvietés, i§ kuriy populiariausios: Vydautiskiy, Cekoniskiuy, Svedy, Lindiniskiy, Uzubaliy,
Pikutiskiy Aukstyju Rusoky ir kitos, esancios Salia brangiausiy NT poziiiriu Vilniaus r. sav. teritoriju. Siy
vietoviy gyventojai dirba Vilniaus mieste. Gyvenamos paskirties NT poZzilriu tai taipogi perspektyvi ir
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populiari teritorija, kurioje nekilnojamojo turto kainos yra Zemesnés nei gretimose 58.3 ir 58.4 verciy
zonose, ir aukStesnés negu 58.7, 58.17 zonose, todé¢l nurodytos vietovés iSskirtos 1 atskiras verciy zonas.
Vilniaus miestui ple€iantis ryty kryptimi, Siose ver¢iy zonose esancios teritorijos buvo urbanizuojamos,
tai Iléme nekilnojamojo turto paklausa ir stabilias jo kainas.

58.7, 58.8, 58.9, 58.11, 58.12, 58.13 ir 58.77 ver¢iy zonos — Sudervés, Diiksty bei MaiSiagalos
senitiniju gyvenvietés: Rastinény, Diuksty, Sudervés, Geleziy, MaiSiagalos miestelis, Pylimo, Pavilnojo,
Karvio ir kiti, esancios apie 30 km atstumu nuo Vilniaus miesto. Tai didesni Vilniaus rajono kaimai, kurie
dél didesnio gyventojy skaiciaus ir minimalios infrastruktiiros savo nekilnojamojo turto kainomis skiriasi
nuo aplinkiniy kaimy ir gyvenvie€iy. Pagrindinés Zemes iikio produkty gamybos apimtys pagaminamos
sodybiniuose ir tikininky tkiuose. Dauguma gyventojuy verciasi zemdirbyste, gyvulininkyste ir smulkia
prekyba. Tai teritorijos, uZstatytos mediniais ir plyty miiro senesniais gyvenamaisiais namais. Kadangi
Vilniaus r. sav. bendrajame plane numatyta minétose verciy zonose esanc¢iy miesteliy bei kaimy plétra, jie
i$skirti ir atskiras verciy zonas.

58.10 verc¢iy zona — atokiausiai i vakarus nuo Vilniaus miesto nutolusi Vilniaus r. sav. teritorija:
Duksty senilinijoje esantys kaimai ir viensédziai. Tai teritorija, kurioje dominuoja miskai ir nedideli
kaimai, su vyraujanciais senais mediniais individualiais gyvenamaisiais namais, viensédziai su nedideliais
zemes ikio paskirties Zzemés sklypais. Pramonés bei komercijos objekty Sioje ver€iy zonoje néra
(smulkios parduotuvés pagrinde irengtos gyvenamuosiuose namuose), gyventoju uzimtumas sutelktas
nedidelivose zemes tikiuose. D¢l i§vardinty faktoriy Sioje teritorijoje vyrauja salyginai nedidelés Vilniaus
rajono savivaldybés nekilnojamojo turto kainos (iSskyrus nekilnojamaji turta, esantj prie vandens
telkiniy), todél ji iSskirta i atskirta veréiy zona.

58.14 ir 58.78 verCiy zonos — Avizieniy, RieSés, MaiSiagalos senitiniju nedidelés naujos
gyvenvietés bei senesni kaimai, su vyraujanéiais zemés tikio paskirties zemés sklypais. Si Vilniaus r. sav.
teritorija dél savo lokalizacijos: yra aplink Ukmergés ir Moléty automagistrales bei Vilniaus miesto
plétrai vystantis Sia kryptimi, gyvenamosios paskirties NT pozitriu — perspektyvi bei populiari, kurioje
nekilnojamojo turto kainos §iek tiek Zemesnés nei 58.16 zonoje. Siose veréiy zonose esanéios vietovés
buvo palaipsniui urbanizuojamos (kei¢iama zemés sklypuy paskirtis, irenginéjama infrastruktiira), todél
Sios vietoveés iSskirtos | atskiras verciy zonas.

58.15, 58.22, 58.23, 58.24, 58. 27, 58.28, 58.29, 58.32, 58.33, 58.34, 58.35, 58.36 ir 58.40 verciy
zonos — Nemencine, PikeliSkés, Azulaukés, Didziosios KabiSkés, Visalauké, Siuzionys, Veriskes,
Paberze, Skirlénai, Rudausiai, GlitiSkés, Bezdonys, Eitminiskés — dideli kaimai ir miesteliai, senitinijy
centrai, esantys iki 30 — 40 km atstumu nuo Vilniaus miesto §iaurés kryptimi. Siose veréiy zonose yra
{vairios paskirties nekilnojamojo turto objekty: vykdoma gamybiné, socialiné, paslaugy ir komerciné
veikla; dauguma gyventojy verciasi Zemdirbyste, gyvulininkyste ir smulkia prekyba. Tai teritorijos,
uzstatytos senais ir naujais gyvenamaisiais namais, yra sovietiniais laikais statyty daugiabuciy
gyvenamyjy namuy, kurie dél susiformavusios infrastruktiiros bei palyginti neblogo susisiekimo su
Vilniaus miestu, skiriasi aukstesnémis nekilnojamojo turto kainomis nuo kity gretimy zony, todél
nurodytos vietoveés iSskirtos i atskiras ver¢iy zonas.

58.17 ir 58.19 ver¢iy zona — Avizieniy ir RieSés senilinijose esantys Vilniaus r. sav. kaimai ir
gyvenvietés, besiribojantys su Vilniaus miesto Siaurine riba bei BratoniSkiu k., esantys Bezdoniy
seniiinijoje. Tai perspektyvios nekilnojamojo turto poziiiriu Vilniaus rajono savivaldybés gyvenvietés,
kuriose, miestui pleciantis, tieck zemés sklypai, tiek pastatai neseniai turéjo nemaza paklausa. Teritorijoje
yra jvairios paskirties nekilnojamojo turto objekty: vykdoma gamybin¢, socialiné, paslaugy ir komerciné
veikla, nemaza dalis gyventoju dirba Vilniaus mieste. Tai sparciai urbanizuojamos teritorijos, uzstatytos
senais ir naujais mediniais bei plyty muro individualiais gyvenamaisiais namais su 10-60 ary ploto Zemés
sklypais. [ $ig ver¢iy zong patenka Riesés kaimas (58.17) — tai populiari ir paklausi gyvenviete prie Riesés
upelio, uzstatyta senesnés ir naujos statybos individualiais gyvenamaisiais namais. NT $iose teritorijose
buvo paklausus ir tokios tendencijos turéty islikti ateityje, nes teritorijos patenka i plétros zonas.

57.18 ver€iy zona — RieSés seniiinijos Vanaginés, Didziyjyu Gulbiny ir DidZiosios Rie$és
gyvenvietés — viena brangiausiy Vilniaus r. sav. teritoriju, esanc¢ios Salia Moléty plento bei besiribojanti
su Vilniaus miesto riba. Tai Vilniaus r. sav. gyvenvietés su susiformavusia infrastruktiira, uzZstatytos
prabangiais senesnés ir naujesnés statybos individualiais gyvenamaisiais namais. Sios teritorjos
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gyventojai dirba istaigose, pramonés imoneése, paslaugy sferoje Vilniaus mieste. Nekilnojamasis turtas
Sioje verciu zonoje turi paklausa, todél jo kainos gana auksStos Vilniaus r. sav. ir tokios tiiréty islikti
ateityje.

58.20, 58.21 ir 58.41 ver¢iy zonos — nedideli Bezdoniu seniiinijos kaimai, besiribojantys su
Vilniaus miesto riba, esantys miskingose, ramiose vietovése, todél paklausios gyvenamyjy namy statybai.
NT kainos Siose ver¢iy zonose aukStesnés negu gretimose teritorijose, todél jos iSskirtos i atskiras verciy
zonas.

58.25 ir 58.39 vercCiuy zonos — Bezdoniy, Buivydziy, Nemencinés, Riesés ir Mickiiny senitinijose
iSsidéste senesnés ir naujesnés statybos individualiais gyvenamaisiais namais uzstatyti kaimai ir
gyvenvietés, 1§ kuriy didesni ir populiaresni yra: GauksStonys, Tusciauliuy ir kiti. [ §ia zona patenka
pagrindiniai Vilniaus rajono savivaldybés miSky masyvai: Nemencinés ir Bezdoniy miSkai. Dauguma
gyventoju verciasi zemdirbyste, gyvulininkyste ir smulkia prekyba. Nekilnojamojo turto pozitriu Sios
ver¢iy zonos taipogi turéty iSlikti perspektyvios ateityje. Del teritoriju populiarumo (miskai), gero
susisiekimo, vietovés iSskirtos ] atskiras verciy zonas.

58.26 ir 58.74 verciy zonos — gana nemaza Vilniaus r. sav. teritorija: MaiSiagalos, Nemencings,
Paberzés ir Suzioniy seniiiniju kaimai, esantys centrin¢je savivaldybés dalyje. Tai teritorijos, kuriose
dominuoja miskai ir nedideli kaimai, su vyraujanciais senais mediniais individualiais gyvenamaisiais
namais, viensédziai su nedideliais Zemés tikio paskirties zemés sklypais. Pramonés bei komercijos
objekty Sioje teritorijoje néra (smulkios parduotuvés pagrinde irengtos gyvenamuosiuose namuose),
gyventoju uzimtumas sutelktas nedideliuose Zemés tikiuose. D¢l iSvardinty aplinkybiy Siose verciu
zonose dabar vyrauja vidutinés Vilniaus rajono savivaldybés nekilnojamojo turto kainos (iSskyrus
nekilnojamaji turta, esantj prie vandens telkiniy).

58.30, 58.31, 58.75 ir 58.76 verCiuy zonos — teritorija, esanti Siaurinéje Vilniaus r. sav. dalyje,
kurioje dominuoja miSkai ir nedideli kaimai, su vyraujanciais senais mediniais individualiais
gyvenamaisiais namais, viensédziai su nedideliais Zemés iikio paskirties Zemes sklypais. Pramonés bei
komercijos objekty Sioje teritorijoje néra (smulkios parduotuvés pagrinde irengtos gyvenamuosiuose
namuose), gyventojy uzimtumas sutelktas nedideliuose zemes tikiuose. D¢l iSvardinty aplinkybiy Siose
verciy zonose vyrauja neaukstos, lyginant su greta esanciomis 58.26 ir 58.75 verciy zonomis, Vilniaus
rajono savivaldybés nekilnojamojo turto kainos (iSskyrus nekilnojamaji turta, esanti prie vandens
telkiniy).

58.38, 58.43, 58.47, 58.56, 58.57, 58.58, 58.60, 58.61, 58.63 ir 58.80 verc¢iy zonos — Buivydziy I,
Mostiskiy, Lavorikiy, Kalveliy, Savi¢itiny, Sumsko, Zemaitéliy, Medininky, Rakoniy — dideli kaimai ir
miesteliai, seniiinijy centrai, esantys iki 40 km atstumu nuo Vilniaus miesto piety ir ryty kryptimi. Siose
verciy zonose yra jvairios paskirties nekilnojamojo turto objektuy: vykdoma gamybiné, socialiné, paslaugu
ir komercin¢ veikla. Dauguma gyventojuy verciasi Zemdirbyste, gyvulininkyste ir smulkia prekyba. Tai
teritorijos, uzstatytos senais ir naujais gyvenamaisiais namais, yra sovietiniais laikais statyty daugiabuciuy
gyvenamyju namy, kurie dél susiformavusios infrastruktiiros bei neblogo susisiekimo su Vilniaus miestu,
skiriasi aukstesnémis nekilnojamojo turto kainomis nuo kity gretimu verciy zony. D¢l Siose miesteliuose
ir kaimuose esancios infrastruktiiros bei geresnio susisiekimo su Vilniaus miestu, minétos gyvenamosios
vietovés iSskirtos ] atskiras verciy zonas.

58.44, 58.48, 58.49, 58.50, 58.66, 58.69 ir 58.70 verciy zonos — prie rytinés ir pietinés Vilniaus
miesto ribos esancios teritorijos. Tai perspektyvios nekilnojamojo turto poziiiriu Vilniaus r. sav.
savivaldybés gyvenvietés, kuriose, miestui pleciantis, tieck zemes sklypai, tiek pastatai buvo paklausis.
Gyvenvietése yra jvairios paskirties nekilnojamojo turto objekty: vykdoma gamybiné, socialing, paslaugu
ir komercin¢ veikla, nemaza dalis gyventojy dirba Vilniaus mieste. Tai teritorijos, uZstatytos senais ir
naujais gyvenamaisiais namais, kurie dél susiformavusios infrastruktiiros bei neblogo susisiekimo su
Vilniaus miestu, skiriasi aukStesnémis nekilnojamojo turto kainomis nuo kity gretimy veréiy zony, todél
jos yra iSskirtos i atskiras ver¢iy zonas.

58.45, 58.51, 58.52, 58.54, 58.65, 58.67, 58.79 ir 58.81 ver€iy zonos — Mickiinai, Skaidiskes,
Rukainiai, Rukainiai, Rudamina, Marijampolis — dideli kaimai ir miesteliai, senitiniju centrai, esantys iki
30 km atstumu nuo Vilniaus miesto piety kryptimi. Siose gyvenvietése yra jvairios paskirties
nekilnojamojo turto objekty: vykdoma gamybing, socialing, paslaugu ir komerciné veikla. Dauguma
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gyventoju verciasi Zzemdirbyste, gyvulininkyste ir smulkia prekyba. Tai teritorijos, uzstatytos senais ir
naujais gyvenamaisiais namais, yra sovietiniais laikais statyty daugiabuc¢iy gyvenamuyjuy namy, kurie dél
susiformavusios infrastruktiiros bei neblogo susisiekimo su Vilniaus miestu, skiriasi aukStesnémis
nekilnojamojo turto kainomis nuo kity gretimy verciy zony, todél jos yra isskirtos.

58.46, 58.53, 58.59, 58.64, 58.68, 58.71, 58.72 ir 58.73 verCiy zonos — didelé Vilniaus r. sav.
teritorija, esanti pietrytinéje bei pietinéje savivaldybés dalyje, kurioje dominuoja miskai ir nedideli
kaimai, su vyraujanciais senais mediniais individualiais gyvenamaisiais namais, viensédZziai su nedideliais
zemés tkio paskirties zemes sklypais. Pramonés bei komercijos objekty Siose veriu zonose néra,
gyventoju uzimtumas sutelktas nedidelivose zemés ikiuose. D¢l iSvardinty aplinkybiy Siose verciu
zonose vyrauja vidutinés Vilniaus rajono savivaldybés nekilnojamojo turto kainos (iSskyrus nekilnojamaji
turta, esantj prie vandens telkiniy). Vilniaus rajono bendrajame plane Siy teritorijy plétra nenumatyta
(iSskyrus kaimuy minimalia plétra), teritorijos didele paklausa nepasizymi, todél iSskirtos i atskiras verciu
zonas.

58.37, 58.55, 58.62 verciu zonos — likusi pietiné ir rytiné Vilniaus rajono savivaldybés dalis,
besiribojanti su Svenéioniy, SalCininky rajonu bei valstybine siena — Baltarusijos Respublika. Dél
valstybés sienos itakos (muitinés terminalai) minétos teritorijos perspektyvios logistikos objekty statybai.
Sioje teritorijoje yra nemazai Vilniaus rajono sav. sodu bendriju, dominuoja misky masyvai, zemés tkio
paskirties sklypai, privaciais gyvenamaisiais namais uZzstatyti kaimai ir gyvenvietés. Pagrindinés Zemés
iikio produkty gamybos apimtys pagaminamos sodybiniuose ir fikininky tikiuose. Dauguma gyventoju
verCiasi zemdirbyste, gyvulininkyste ir smulkia prekyba. D¢l iSvardinty veiksniy, $ios teritorijos iSskirtos
1 atskiras ver¢iy zonas.

4. RINKOS DUOMENU IR VERTINIMO MODELIU STATISTINIS J[VERTINIMAS, RINKOS
MODELIAVIMAS IR EKSPERTINIS VERTINIMAS

4.1. Statistiniy rodikliy apibadinimas

Modeliams sudaryti naudojami patikimi rinkos duomenys. Rinkos duomeny ir ju pagrindu
sudaryty masinio vertinimo modeliy patikimumui jvertinti panaudojama statistika. Kokia statistika ir
kokie jos rodikliai panaudoti ir kokios ju reikSmes, trumpai apzvelgsime Siame skyriuje.

Aritmetinis vidurkis — reikSmiy vidurkis § = lz S. .

niq

Mediana — sutvarkyto didéjimo tvarka rinkinio viduriniy reikSmiy aritmetinis vidurkis, kai
rinkinio elementy skaicius lyginis; sutvarkyto didéjimo tvarka rinkinio viduriné reikSmé, kai rinkinio
elementy skaicius nelyginis.

Jeigu steb¢jimy skaicius n nelyginis, tai mediana yra variacinés eilutés reikSmeé, atitinkanti (n+1)/2
pozicija. Jeigu n lyginis, tai mediana yra variacinés eilutés reikSmiy, atitinkanéiy pozicijas (n/2) ir
(n/2)+1, aritmetinis vidurkis.

Moda — dazniausiai duomeny aib¢je pasikartojusi reikSmé. Moda yra nevienareikSmis dydis.

Ja patogu rasti histogramos pagalba.
Dispersija — apibudina elementy galimy reikSmiy iSsisklaidymo apie vidurki laipsni;
DX :LZ(SZ. -8)?.
n—173

Vidutinis kvadratinis arba standartinis nuokrypis parodo reikSmiy (kainy) iSsibarstymo apie

vidurki laipsni. Kuo jis mazesnis, tuo aritmetinis vidurkis geriau atspindi visuma;
SX =4DX .

Absoliutus (vidutinis) nuokrypis parodo reikSmiy nuokrypi nuo vidurkio;

1L =
AX==>|S,-5].
niq

Variacijos koeficientas nurodo vidutinés kvadratinés paklaidos (SX) ir vidutinés pardavimo
kainos procentinj santyki;
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 100%SX

S
Vidutiné procentiné paklaida parodo vidutinj absoliuty skirtuma procentais tarp faktiniy ir

prognozuojamy pardavimo kainy;
100><Z(Si —S,-j/sl.

n

Praktiskai laikoma, kad Sis dydis neturi biiti didesnis kaip 5 proc. Vidutiné procentiné paklaida yra
santykinis dydis, rodantis prognozés nuokrypi. Esant idealiai prognozei, tiek nukrypimas i virSy, tiek
nukrypimas i apacia turi artéti prie nulio.

cr

Koreliaciné analizé rodo, kiek yra reikSmingas rySys tarp dviejy arba daugiau statistiskai vienas
su kitu susiety faktoriy. Ji gelbsti priimant sprendima, ar nagrinéjamas faktorius, nustatant vertg, yra
reikSmingas, ar i ji galima nekreipti démesio.

Statistikos metodas, tiriantis poZymiy tarpusavio rySius. Koreliacinés priklausomybés tarp dviejy (ar
daugiau) atsitiktiniy poZymiy ar faktoriy statistiniai metodai.

Koreliacija (koreliacinis rySys) — ar yra rySys tarp pozymiy, kokia jo kryptis ir stiprumas. Jei
dydziai koreliuoti, tai jie priklausomi, t.y. vieno buvimas (nebuvimas) daro itaka kitam; kai nepriklausomi
— nekoreliuoti.

Kai viena priezasties poZymio reikSmg atitinka i§ anksto nenustatytos tam tikro dydzio reikSmeés,
priklausancios nuo iSoriniy veiksniy.

Dviejy reiskiniy (dviejy poZymiy) tarpusavio sarysis.

Koreliacijos koeficientas — parodo nagrin¢jamy pozymiy tiesing priklausomybeg.

—-1<r(S,2) <1. Jeigu dviejy kintamyju koreliacijos koeficientas lygus 0, tai tie kintamieji yra statistiskai
nepriklausomi.

Kuo r reikSmé absoliu¢iuoju didumu arciau 1, tuo tiesiné Z priklausomybé nuo S stipresné.
Koreliacija silpna, kai r arti nulio.

Jeigu >0, tai did¢jant S, didéja ir Z. Jeigu r<0, tai didéjant S, Z mazéja.

n

(S, -S)Z, - Z)
r(S,Z) = i=l

\/i(si _E)ZZH:(Z;' _2)2

Normalusis pasiskirstymas — ,,tvarkingas“ (homogeniskas, stochastinis) duomeny pasiskirstymas
apie aritmetini vidurki, kai atskiry duomenuy nukrypimas nuo vidurkio yra atsitiktinis. Normalyji
pasiskirstyma aiSkiai apibrézia vidurkis ir standartinis (kvadratinis) nuokrypis.

Regresiné analizé leidZia apibrézti santyk; tarp dviejuy vienas nuo kito priklausomy faktoriy taip,
kad zinant vieno faktoriaus reikSmeg, kito faktoriaus reikSme galima nusakyti su tam tikra tikimybe.
Regresiné analizé¢ yra biidas nustatyti funkcija taip, kad atstumy kvadratas nuo funkcijos iki atrinktos
duomeny aibés biity minimalus.

Porinés regresijos lygtis —nagrin¢jamas rySys tarp dviejuy pozymiu.

Daugianaré regresijos lygtis — kai lygtimi iSreiSkiama keliy nepriklausomy veiksniy itaka.
Sudarant regresijos lygti neesminiy priezasciy jtaka atmetama, todél koreliacinis rysys ,,virsta® funkciniu.
Regresijos lygtys dazniausia biina tiesinés, parabolinés, hiperbolinés, laipsninés ar rodiklinés.

Stjudento Kkriterijus (pasiskirstymas) ¢ — parodo kintamojo itaka priklausomam kintamajam
lygtyje. Kuo Stjudento kriterijus didesnis, tuo svarbesnis lygtyje nepriklausomas kintamasis. Pvz.,
kintamasis gali stipriai koreliuoti su pardavimo kaina, bet jis prognozavimui netinkamas. Ta
netinkamuma ir parodo Stjudento kriterijus. Stjudento kriterijaus reikSmeé pasirinktam pasikliovimo
laipsniui randama lentelése (pateikiamos statistiniuose vadovéliuose).
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Fiserio kriterijus =", taip kaip ir Stjudento, naudojamas vieno ar kito regresijos kintamojo
reikSmingumui nustatyti (paprastai turi buti />4, tuomet laikoma, kad kintamojo indélis i lygti yra
reikSmingas)

Beta koeficientai isreiskia atskiry kintamyjuy reikSminguma vienas kito atzvilgiu; ju rysi lygtyje
(juos normuoja).

Modelio apibréZtumo (determinacijos) koeficientas R* nurodo, koks pardavimo kainy
pasiskirstymo procentas yra paaiSkinamas regresijos modeliu. Jis apskaic¢iuojamas pagal formulg:

S

&ia S;, - modelio pagalba nustatyta kaina. Kadangi modelis gali biti sudarytas i§ daugelio kintamuju,
formulé yra koreguojama:

N2

J

(n—p—l)xZ(Si —sz

¢ia p —regresijos kintamuyjy kiekis, n — imties dydis.

R gali turéti reikSmes nuo 0 iki 1. Kai R = 0, modeliu jokia pardavimo kainy variacija nepaaiskinama.
Siuo atveju kainy vidurkis S, taip pat kaip ir regresijos modelio pagalba apskai¢iuotos kainos vienodai
atspindés visy nagrinéjamy objekty vertes. Kai R* = 1, visi nukrypimai nuo S apraSomi regresijos lygtimi,
ir Ye% = 0. Tai reiskia, kad modelyje su vienu kintamuoju visi taskai, atitinkantys pardavimo kainas, yra
iSsidéste vienoje linijoje.

R? =

b

1}2 N (n—l)xz(gv—

2

4.2. Pradiniy rinkos duomeny statistiniai rodikliai

Zemés rinkos analizei, veréiy zony riboms nustatyti ir vertinimo modeliams sudaryti panaudoti
2007 m. sausio 1 d. — 2011 m. rugpjucio 1 d. laikotarpio Zemés sklypu rinkos duomenys, uzfiksuoti
Nekilnojamojo turto registro rinkos duomeny baz¢je. Pradiniy rinkos duomeny statistiniai rodikliai pagal
zemés paskirciy grupes pateikiami toliau lenteléje.

Pardavimo kainy ploto vieneto statistiniai rodikliai

Zemés .
sklypy be Zemés
Paskirc¢iy . . - Vidutinis sklypy su
.+~ | pastaty ir | Aritmetinis . R S - -
grupé/Is . . . Mediana |kvadratinisfMinimumasMaksimumas| pastatais
. su pastatais| vidurkis . .
viso . nuokrypis sandoriy
sandoriy .
. skaicius
skaicCius
Zemés iikio paskirties Zemés sklypai
Viso 6350 | 1683 300 | 4033 | 17 | 73850 | 394
Mégéju sody Zemés sklypai
Viso | 2231 | 6294 | 4777 | 6094 | 32 | 91036 | 663
Gyvenamuyjy teritorijy Zemés sklypai
Viso | 3039 | 12371 | 8883 | 15328 | 44 | 459330 | 1264
Komercinés paskirties Zemés sklypai
Viso | 42 | 12781 | 5631 | 15976 | 41 | 59447 | 18
Pramonés ir sandéliavimo Zemés sklypai
Viso | 183 | 9545 | 4297 | 15800 | 50 | 109848 | 60
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4.3. Rinkos modeliavimas

Nekilnojamojo turto masiniame vertinime rinkos modeliavimo biidas taikomas turto grupiy
(paskirciy) rinkos vertei nustatyti vertés zonose, kuriose analizuojamos turto grupés (paskirties) objektu
nebuvo parduota ir ju pirkimo-pardavimo rinkos kainos néra Zinomos. Nekilnojamojo turto rinkos
analizés pagalba nustatyty priklausomybiy tarp vertés ir rinkos veiksniy (nuomos kainy, pelningumo, kity
turto paskiréiy verciy) panaudojimas neivertintos turto grupés (paskirties) vertei nustatyti vadinamas
vertinimu rinkos modeliavimo btidu. Vertinant Siuo biidu, ver¢iy tikslumas ir teisingumas tiesiogiai
priklauso nuo surinktos informacijos pagristumo ir teisingumo.

Analizuojant Vilniaus r. savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos rinka nustatyta, kad pasiiila
néra aktyvi, o nuomos rastiSkos sutartys sudaromos retai. Dauguma atveju sutartyse nurodytos nuomos
kainos gerokai skiriasi nuo rinkoje siiilomo iSnuomoti nekilnojamojo turto nuomos kainy, todél,
vertintojy nuomone, gali biiti ne visai tikslios ir teisingos. Dél iSvardinty priezasCiy rinkos Vilniaus
rajono savivaldybés teritorijos zemei jvertinti modeliavimo budo atsisakyta.

4.4. Ekspertinis vertinimas

Ekspertinis vertinimas — tai toks vertinimo metodas, kurio metu vertinimo ekspertai nustato
vertinimo koeficientus, rodiklius ir standartus (palyginamuosius rodiklius) remdamiesi atskiry turto
vienety vertinimo patirtimi ir analize. Sis metodas paprastai taikomas tais atvejais, kai triiksta rinkos
duomeny, kad biity galima taikyti palyginamaji arba pajamy metoda [Robert J. Gloudemans].

Savivaldybés teritorijos, kuriose sandoriy néra uzfiksuota, ta¢iau pagal pagrindinius zemés verte
formuojancius veiksnius yra homogeniskos, t. y. vienodos (panasios) pagal reljefa, atstuma iki traukos
centry, keliy tinkla, komunikaciju irengtuma, socialiniuy reikmiy tenkinimo objekty kieki, patraukluma,
sujungtos 1 vienodos zemeés vertés zona. Tokiose zonose verté nustatyta ekspertiSkai — priskiriant joms
verte zony, kurios pagal vert¢ formuojancius pagrindinius faktorius yra lygintinos ir kurioms vertinimo
modelis yra sudarytas, arba panaudojant koeficientus. Koeficientai paprastai iSreiSkia verciy tarp skirtingy
zemés paskirciy priklausomybg verciu zonoje. Rinkos tyrimais nustatyta, kad pramonés, sandéliavimo
zemés, priklausomai nuo pasiiilos ir paklausos, 1 aro verté zemesné 10—50 procenty negu gyvenamosios
paskirties Zemé toje pacioje zonoje. Naudojant $ig priklausomybe, t. y. koeficienta 0.9-0.5, gyvenamosios
paskirties zemés vertinimo modelis ekspertiniu biidu pritaikytas rinkoje neaktyvios, neturincios
pardavimo sandoriy, pramonés Zemei jvertinti. Komercinés paskirties zemés verté paprastai aukstesné uz
gyvenamosios paskirties zemg, todé¢l jai {vertinti naudojamas gyvenamosios paskirties zemes vertinimo
modelis su didinamuoju koeficientu

4.5. Zemés iikio paskirties ir vandens iikio paskirties Zemés, naudojamos rekreacijai,
ivertinimas

Analizuojant zemes iikio paskirties Zemés sklypu rinkos duomenis nustatyta, kad Zemés verciy
zonose dalies zemés sklypuy, vyraujantis plotas iki 3 ha, palyginti su didesniu ploty zemés sklypais,
parduotas uz zymiai didesng ploto vieneto — 1 ha kaing. Nustatyta, kad didesnémis kainomis pasizymintys
zemés sklypai yra prie vandens telkiniy arba panasiose, rekreacijai tinkamose teritorijose. Siekiant tokias
teritorijas {vertinti artima rinkai verte, joms nustatyti rekreaciniai koeficientai. Jie apskaiciuoti rekreacijai
tinkamy Zemés sklypu pardavimo kainas verciy zonoje lyginant su zemés sklypy, nepasizyminciuy
rekreacinémis savybémis, toje pacioje verciy zonoje vertémis, apskai¢iuotomis pagal vertinimo modelius.

Krekreac apskaic¢iuojamas tokiu biidu:

Krekreac Re kreac.zem.skl kainlygis :

VRV
kur  Rekreac.zem.skl.kain.lygis — verCiu zonoje Zzemés ukio paskirties Zemés sklypu,
parduoty rekreacinése teritorijose, 1 ha kainy lygis;
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VRV — veréiy zonoje zemés ukio paskirties zemés sklypuy, esanciy ne
rekreacinése teritorijose, 1 ha vidutiné rinkos verté, apskaiciuota pagal model;.

Koeficientuy Krekreac apskaifiavimas pagal ver¢iy zonas pateiktas toliau lentel¢je.

Rekreacinés vietovés | Vidutiné rinkos verté 1
Verciy zonos Nr. Zemés sklypu 1 ha ha (pagal masinio Krekreac
sandoriy kaina vertinimo modelj)

58.4 666700
58.4 600000
58.4 460800
58.4 601500
58.4 676600
58.4 616900

1 ha vidurkis: 603750 122536 4,93
58.6 400000
58.6 461500

1 ha vidurkis: 430750 86137 5,00
58.8 168200
58.8 150000
58.8 233500
58.8 162900

1 ha vidurkis: 178650 36630 4,88
58.16 255100
58.16 175400
58.16 256300
58.16 176500
58.16 200000

1 ha vidurkis: 212660 41079 5,18
58.26 54000

1 ha vidurkis: 54000 11430 4,72
58.30 38200
58.30 28600
58.30 30500
58.30 33000
58.30 40000
58.30 36500
58.30 39500

1 ha vidurkis: 35186 6675 5,27
58.46 52100
58.46 83300

1 ha vidurkis: 67700 12469 5,43
58.51 150000
58.51 199000
58.51 157800

1 ha vidurkis: 168933 35783 4,72
58.71 47600
58.71 23300
58.71 25600

1 ha vidurkis: 32167 6675 4,82
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Kitoms verciy zonoms, dél rinkos duomeny trikumo, Krekreac koeficientas nustatytas ekspertiniu
budu. Koeficienty reikSmés pagal verCiy zonas pateiktos dokumente ,,VercCiy pataisos ir rekreaciniai
koeficientai®.

ApskaiCiuojant zemes iikio paskirties ir vandens tkio paskirties zemés sklypu, naudojamu
rekreacijai (esaniy nustatyta tvarka patvirtintose rekreacinése teritorijose), vidutines rinkos vertes,
Krekreac koeficientu didinama pagal modeli apskaiciuota tik 3 ha ploto verté, o likgs Zemés sklypo plotas
vertinamas pagal modelj be Krekreac koeficiento. Jeigu rekreacingje teritorijoje zemes sklypas yra 3 ha ir
mazesnio ploto, apskaiCiuojant viso zemés sklypo viduting rinkos vertg pritaikomas Krekreac
koeficientas.

Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m.
sausio 20 d. isakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,,D¢l Pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties Zemés
naudojimo biidy turinio, zemés sklypy naudojimo pobiidziy saraso ir jy turinio patvirtinimo*®, (Zin., 2005,
Nr.14-450) yra patvirtintas pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties zemés sklypu naudojimo
budy turinys, zemés sklypu naudojimo pobiidziy sarasas ir juy turinys. Vadovaujantis Siuo isakymu,
Nekilnojamojo turto registre fiksuojamas zemés ukio paskirties Zemés sklypy naudojimo biidas —
rekreacinio naudojimo Zemés sklypai, ir vandens iikio paskirties Zemés sklypuy naudojimo biidas —
rekreaciniai vandens telkiniai. Siems naudojimo biidams taikomas Krekreac koeficientas. Koeficienty
panaudojimas apskaic¢iuojant Zemés sklypu vidutines rinkos vertes vertinimo programoje, taip pat ir
interneto priemonése, yra automatizuotas.

4.6. Kitos ne Zemés ir ne misky iikio veiklos ir kitos specialios paskir¢iy Zemés vertinimas

Atsizvelgiant | tai, jog Zemés sklypams suteikta paskirtis kita (ne zemés ir ne misky iikio veiklai) ir
kita (specialioji) tiksliai neatspindi Siy sklypu panaudojimo, todé¢l ju vertinimo modelio parinkima
apsprendzia vyraujanti paskirtis nagrinéjamoje zonoje. Vyraujanti paskiriy grupé nustatoma atlikus
zonoje esanCiy registruoty zemés sklypu skaiciaus pagal paskirtis analiz¢. Vyraujanti paskir€iy grupé
taikoma ir tais atvejais, kai nustatyti keli zemés sklypo naudojimo biidai (pobuidziai) ir neidentifikuotos ju
dalys.

Atskirose verCiy zonose uzregistruoti kitos (ne zemés ir ne miSky ikio veiklai) ir kitos
(specialioji) paskir¢iy Zemés sklypai yra uZstatyti statiniais, kuriy vyraujanti naudojimo paskirtis
neatitinka vyraujancios zemés naudotojuy grupés zemés paskirties. Vertintojai tokiai ver¢iy zonai priskiria
ne vyraujancios, o tos Zemes naudotojy grupés modeli, kuris geriausiai atitinka realy Zemés panaudojima.
Zemés savininkai tokiais atvejais turi teis¢ patikslinti Zemés paskirti, naudojimo buida ir pobudj bei
kreiptis dél vertés perskaiciavimo, pasikeitus kadastro rodikliams.

Vilniaus rajono savivaldybés kitos paskirties zemés sklypy skaicius verciy zonose pagal paskirciu
grupes, ir kitos (ne Zemés ir ne misky tkio veiklai), kitos (specialioji) paskirciy zemes sklypu priskyrimas
turto grupei Vilniaus rajono sav. pateiktas atskirame dokumente ,,Vyraujancios sklypuy paskirtys®.
Modelio parinkimas ir vidutinés rinkos vertés paskai¢iavimas anks¢iau nurodytais atvejais, taip pat ir kai
nustatyti keli zemés sklypo naudojimo biidai (pobtidziai), vertinimo programoje, taip pat ir interneto
priemonése, yra automatizuotas.

4.7. Misky ukio paskirties (be medyny) Zemés sklypy ir misky Zemés (be medyny) Zemés ikio
paskirties Zemés sklypuose vertinimas

Misky tkio paskirties Zemés rinkoje néra sandoriy, kuriuose biity parduodami zemés sklypai be
medyny. MiSky tkio paskirties zemés sklypo pirkéjui medynai, kaip preké eksportui ir zaliava medzio
pramonei, sudaro pagrinding tokio sklypo verte ir apsprendzia sandorio kaina, taip pat ir tokiu sklypuy
paklausa. Misko sklypy dislokacija ju vertei traukos centry poziiiriu yra pana$i kaip ir zemeés tkio
paskirties Zemés, kadangi medzio apdirbimo imoniy iSsidéstymas ir produkcijos realizacijos centrai yra
analogiSki kaip ir Zemés tkio pramonés. Vadovaujantis auks¢iau paminétais misky zemés (be medyny)
rinkos ypatumais ir kadangi medynai nevertinami, o miSko zemés be medynu sandoriy uzfiksuoty néra ir
tokiy sklypu kainy analizé pagal veiksnius negalima, tod¢l misko Zzemés (be medyny) vertés
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apskaic¢iavimui naudojamas tos verciy zonos, kurioje yra miskas, Zemés iikio paskirties zemes vidutinés
rinkos vertés, pakoreguotos rodikliais, nustatytais rinkos analizés budu, o trikstant rinkos duomeny —
ekspertiniu bidu.

Zemés tkio paskirties zemeés sklypuose isiterpusiy misky Zemés (be medyny) verté nustatoma
analogiSkai kaip misky paskirties Zemés, tik modelyje naudojamas ne viso zemés sklypo plotas, o sklypo
dalis, kuri kadastriniuvose duomenyse nurodoma kaip ,,misko plotas*. Detalesnis misku uzimtos zZemés
vertés apskaiciavimas pateikiamas Sios ataskaitos 5.2. ir 5.3. punktuose.

Misky tkio paskirties (be medynu) zemeés sklypu ir misky zemés (be medynuy) zemés iikio
paskirties Zemés sklypuose vidutinés rinkos vertés apskaiiavimas vertinimo programoje, taip pat ir
interneto priemonése, yra automatizuotas.

4.8. Pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos Zemés vertinimas

Atliekant zemes iikio paskirties zemés sandoriy analize, nustatyta, kad zemés sklypuy, kuriuose yra
pelkiy, nenaudojamos ir paZeistos Zemés, 1 ha pardavimo kaina yra mazesne, palyginti su 1 ha pardavimo
kaina Zemés sklypu, kuriuose tokios zemés néra. Sandorio pusés, sulygdamos kaina, jvertina pelkes,
pazeista ir nenaudojama zemg kaip riboto panaudojimo sklypo dalj ir dél to ja sumazina. Tokiy Zemés
sklypy kainy analizé pateikta lenteléje.

Pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos zemés vertés nustatymas

Rinkos duomenys Bazinis plotas Pelkes, paz ejsta r
nenaudoj. Zemé
Sandorio | Sklypo Pe.lqu, P azels.tos Plotas, Vl.d uting Vl.d uting Plotas, . 1 ha
. ir nenaudoj. rinkos rinkos Kaina .
kaina |plotas,ha ., . ha . . ha kaina
Zemés plotas, ha verté |verté 1 ha
1 2 3 4 5 6 7 8 9
8100 9 1,25 7,75 7758 1001 1,25 342 274
100 0,45 0,45 0 0 0 0,45 100 222
300 1,17 1,17 0 0 0 1,17 300 256
2500 4,84 2,49 2,35 2179 927 2,49 321 129
Suma 10,1 9937 5,36 1063
Vidurkis 984 198

Lentelés pirmose trijose skiltyse pateiktos Zemés sklypy sandoriy kainos, viso sklypo ir sklypo
dalies, uzimtos pelkémis, nenaudojama ir pazeista zeme, plotai, ketvirtojoje skiltyje — bazinis zemés
sklypo plotas, kuri sudaro ariamos, soduy, pievy ir ganykly, keliy, uzstatytos, vandeny, medziy ir krimy
zeldiniy zemés plotai. Suprantama, | Siuos plotus nejeina miSku plotai, taip pat pelkiu, pazeistos ir
nenaudojamos Zemes plotai. Penktojoje skiltyje pateiktos bazinio zemés sklypo ploto vidutinés rinkos
vertes, apskaiCiuotos pagal zemés vertinimo modeli, SeStojoje — Zemés sklypo bazinio ploto 1 ha vertg,
septintojoje — pelkiy, paZeistos ir nenaudojamos Zemés plotai sklypuose,astuntojoje — $iy ploty kainos,
apskaiciuotos, 1§ sandoriy kainos (1 skiltis) atémus bazinio Zemés sklypo ploto viduting rinkos verte (5
skiltis),devintojoje — pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos zemés 1 ha kainos.

Pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos zZemes vertes priklausomybé nuo bazinio Zemés sklypo ploto
vertés nustatyta pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos zemés 1 ha kainy vidurki (9 skilties apacioje, 198 Lt)
dalijant i§ zZemés sklypy baziniy ploty verciy 1 ha vidurkio (6 skilties apacioje, 984 Lt). Taip gautas
pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos Zemés vertinimo koeficientas yra 198 / 984 = 0,20.

ISvada. Pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos Zemés verté sudaro 20 procenty zemés iikio paskirties
zemés bazinio zemes sklypo ploto vertés.

Kadangi Zemés sklypu su pelkémis, nenaudojama ir pazeista Zzeme pardavimy uZzfiksuota néra
daug, o tose zonose, kuriose buvo uzfiksuoti tokie sandoriai ir analizés metu buvo gauta priklausomybé
0.2 arba Siam dydziui artimas tokiy Zemiy vertés priklausomybés nuo bazinio Zemés sklypo vertés
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koeficientas, todé¢l 0.2 dydzio koeficientas taikomas visos $alies pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos zemés
vertinimui. Koeficiento panaudojimas, apskaiCiuojant zemés sklypu vidutines rinkos vertes vertinimo
programoje, taip pat ir interneto priemoneése, yra automatizuotas.

4.9. Zemés iikio paskirties Zemés sklypy naSumo balo jvertinimas

Zemés tkio paskirties Zemés sklypy vertingumas priklauso nuo buvimo vietos, sklypo dydzio,
formos, reljefo, susisiekimo patogumo, infrastruktiiros iSvystymo ir kity veiksniy, taip pat nuo dirvozemio
derlingumo. Zemés derlinguma apibiidina Zemés na$umo balas. Didesnio nasumo balo Zeméje, taikant
standartines agrotechnines priemones, iSauginamas didesnis derlius, tokios Zemés savininkai gauna
didesne nauda. Salies teritorijoje Zemés nasumas kinta nuo 10 iki 70 baly. Rinkos dalyviai, pirkdami
sklypus zemés iikio veiklai, atsizvelgia | Zemés naSumo bala, todé¢l auksto derlingumo Salies teritorijose
fiksuojamos aukstesnés sandoriy rinkos kainos, palyginti su teritorijomis, kuriose Zemés nasumo balas
zemesnis. Atliekant zemés masinj vertinima, naSumo balo jtaka jvertinama zonavimu. Didesnése, ypac
sudétingo reljefo verciy zonose, esant dideliam sklypy nasumo baly skirtumui, taikant zonavima nasumo
balas jvertinamas nepakankamai. Siekiant tikslesnio zemés iikio paskirties Zemés sklypy jvertinimo, i
vertés apskai¢iavimo modeli ivedama zemés naSumo balo pataisa. NaSumo balo pataisa — vertinamo
zemés tikio paskirties zemés sklypo vertés padidéjimas arba sumazéjimas, apskai¢iuojamas atsizvelgiant |
skirtuma tarp to Zemés sklypo naSumo balo ir toje pacioje verciy zonoje esanciy ir modeliui sudaryti
panaudoty zemeés sklypu nasumo baly vidurkio.

Nasumo balo pataisa apskai¢iuojama zemés iikio paskirties Zemés sklypams (be mégeju sodininky
bendrijy) tik ver¢iy zonoms, apimancioms kaimiskas teritorijas (kaimus ir miestelius). Nasumo balo
pataisa apskai¢iuojama pagal formulg:

NBP =Baz.vnt. verté (sklypo nasumo balas — naSumo baly vidurkis) x 0.01(gali biiti nustatytas ir

kitas dydis) x Bazinis pl;

kur  NBP —nasumo balo pataisa zemes sklypui litais;

Baz.vnt.verté — bazinio ploto 1 ha verté litais;

Sklypo nasumo balas — vertinamo sklypo naSumo balas;

Nasumo baly vidurkis— vertinimo modeliui veréiy zonoje sudaryti panaudoty Zemés sklypy
nasumo baly vidurkis. Vidurkiy reikSmeés pateiktos atskirame dokumente “Verciy pataisos ir rekreaciniai
koeficientai®.

0,01 (gali buti nustatytas ir kitas dydis) — koeficientas, iSreiSkiantis Zemés sklypo vertés pokyti,
pasikeitus zemés iikio nasumui 1 balu;

Bazinis plotas — ariama, sodai, pievos ir ganyklos, keliy plotas, uzstatytas plotas, krumai ir
zeldiniai, vandeny plotas, ha.

Tais atvejais, kai ver¢iy zona apima dalj miesto ir dalj priemiestinés kaimiSkos teritorijos arba tik
priemiesting kompaktiska teritorija, arba tik miesteli, vertintojas, atsizvelgdamas | toje teritorijoje
vyraujant], o kartu ir geriausia Zemés panaudojima, nusprendzia, ar tokioje zonoje zemés tkio paskirties
zemes sklypuy vertei turi jtaka Zemés derlingumas. Nustacius, kad tokioje zonoje vyraujanti zemés sklypy
paskirtis ,kita® ir kad geriausias panaudojimas ,kitai* paskirciai, naSumo balo pataisa neskai¢iuojama.
Nasumo balo pataisos apskaiCiavimas, nustatant zZemeés sklypuy vidutines rinkos vertes vertinimo
programoje, taip pat ir interneto priemonése, yra automatizuotas.

4.10. Zemeés sklypy, kuriy pasKirtis ,,kita (daugiaauki¢iy statiniy teritorija)* arba pobiidZiai
»daugiaauksciy ir aukStybiniy gyvenamyjy namy statybos® ir ,,daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy statybos“, jvertinimas

Zemés rinkoje, ypa¢ didZiuosiuose miestuose, zemés sklypai, kuriy paskirtis ,.kita (daugiaauksciy
statiniy teritorija)* arba pobudis ,,daugiaauksciy ir aukStybiniy gyvenamyjy namy statybos®, parduodami
daug didesnémis kainomis negu paskirties ,kita (mazaauksSciy statiniy teritorija)”. Kad biity galima
tiksliau jvertinti daugiaauksciy statiniy sklypus ver€iy zonose, kuriose yra uZzregistruoti tokie sklypai,
butina nustatyti Zemés sklypu vertés koregavimo koeficientus Kdaugiaauk. Vilniaus r. sav. teritorijoje
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zemes sklypuy, kuriy paskirtis ,.kita (daugiaaukSciy statiniy teritorija)*“ arba pobidis ,,daugiaauksciy ir
auk$tybiniy gyvenamyjy namy statybos®“ pardavimo sandoriu 2011 m. rugpjicio 1 d. yra per mazai
uzregistruota, tod¢él Kdaugiaauk priimtas 1.3 vadovaujantis Elektrény savivaldybés verciy zonose
uzfiksuotais zemes sklypy pardavimo sandoriais. Koeficiento Kdaugiaauk, zemés sklypu vidutinei rinkos
vertei nustatyti vertinimo programoje, taip pat ir interneto priemonése, taikomas automatizuotai.

Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m.
rugs¢jo 22 d. isakymu Nr. 3D-852/D1-793 ,,Dél Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymo Nr. 3d-37/d1-40 ,,D¢l pagrindinés tikslinés
zemes naudojimo paskirties Zemés naudojimo biidy turinio, Zemés sklypy naudojimo pobiidziy saraso ir
ju turinio patvirtinimo® pakeitimo* (Zin., 2010-09-27, Nr. 114-5850) iki $io isakymo pakeitimo galioje:
zemés paskirtis kita, naudojimo budas gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobudziai 15.1. Mazaauksciy
gyvenamyjy namy statybos (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti, mazaauksc¢iy
statiniy teritorija) ir /5.2. Daugiaauksciy ir aukstybiniy gyvenamyjy namy statybos (daugiaauksciy
statiniy teritorija, gyvenamiems objektams statyti ir eksploatuoti) pakeisti i naudojimo pobiidzius: 75.1.
Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos (zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi
statyti vieno ar dviejy buty gyvenamieji pastatai ir ju priklausiniai) ir 75.2. Daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy statybos (Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti trijy ir daugiau
buty (daugiabuciai) gyvenamieji pastatai ir bendrabuciai). Dél nurodytu pobiidziy pakeitimo naujai
registruojami vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos pobudzio sklypai yra vertinami pagal
naudotoju grupés modeli gyvenamyjy teritorijy Zemés sklypai, o naujai registruojami daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy statybos pobuidzio zemés sklypai — pagal naudotoju grupés modeli
gyvenamuyjy teritorijy zemés sklypai (daugiaauksciy).

4.11. Zemés ikio paskirties Zemé sklypy, kuriy naudojimo pobiidis — tvenkiniy Zuvininkystés
ukiy, jvertinimas

Atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministerijos 2005 m. gruodzio 28 d. rasta
Nr. 2D-(0.1)-6029 ,,.D¢l Zemiuy po Zuvininkystés tvenkiniais vertés nustatymo rengiant Zzemeés verciy
zemelapius“ (dokumento kopija pridedama Siame papunktyje), atlikta papildoma zemes iikio paskirties
zemés sklypu, kuriy naudojimo pobiidis — tvenkiniy zuvininkystés tkiy, naSumo baly, natiralaus
produktyvumo, vietos, pardavimo rinkoje kainy, analizé, ir jos rezultaty pagrindu parengti vertinimo
modeliai. Vertinimo modeliai jvertina zemés sklypo plota, zemés sklypo naSumo balg ir vieta pagal
lentel¢je pateikta tvarka.

Savivaldybé Modelis NaSumo balo pataisa
1 2 3
Vilniaus r. sav. 1590.9x ZBpl + 633.28 [(sklypo naSumo balas — 21,7) x 0,01 x
Baz.vnt verte x Bazinis pl]

Zemés sklypo vidutiné rinkos verté yra 2 skilties vertés ir 3 skilties — nasumo balo pataisos, suma.

Lentelés skiltys — 1 skiltyje nurodyta teritorija, kurioje esantiems Zuvininkystés
tvenkiniams taikomas 2 skiltyje pateiktas vertinimo modelis, ir 3 skiltyje — zemés naSumo balo pataisa.

Modelio kintamyjy paaiskinimas:

ZBpl — zemés sklypo bendras plotas ha;

sklypo naSumo balas — Nekilnojamojo turto registre uzfiksuotas vertinamo Zemés sklypo
nasumo balas. Tais atvejais, kai Zzemés sklypui néra registre jvesto naSumo balo, $i pataisa yra lygi nuliui;

Baz.vnt verté — zemés sklypo 1 ha verté, gauta pagal modelj apskai¢iuota sklypo bendram plotui
(neatsizvelgiant | pataisas) vert¢ padalijus i§ Zzemés sklypo bendro ploto;

Bazinis pl — (naudingas plotas) zemés sklypo dalis arba visas Zemés sklypo plotas, kuri
sudaro Zzemés naudmeny — ariamos, sody, pievy ir ganykly, keliy, uzstatytos, vandeny, medziy ir kriimuy
zeldiniy, ploty suma;

+ — suma;

X — daugyba.
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DEL ZEMI PO ZUVININKYSTES TVENKINIAIS VERTES NUSTATYMO RENGIANT
FEMES VERCIU ZEMELAPIUS

Zemes okio minisro 2004 m. gruodFio 17 d. jsakymu Nr. 3D — 670 ( Zin. 2004, Ne. 185 -
64641 nustania, kad reenkiniy fuvininkyseés pagrindings produkeijos (gvvi karpiai) kaina yra 3
Lukg, Zemiu po Zuvininkystés tvenkiniais nadumo bala nustatyt pagal Zemes dkio naudmeny
metodika ir $iuo metw vra nwo 16,8 ik 31,6,

Susitikime su kemes okio minisme. tvenkiniy Zuvininkystés jmoniv @ Nacionalings
akvakultiros ir 2uvy produkoy gamintopy asociacijos vadover teigeé, kad masinio Zemeés vetminimo
biidu cermant savivaldvbiy teritarjy femes verény Femeélapivs, necbjekiyvial nustatyta Zemiy po
Fuvininkystés tvenkamals vidutine rinkoes verte.

Nors pramoniniai Fuvinmkystés tvenkinial priskirti femés @kic paskirties Zemel, taliau jie
irengti plotuose, kuriy dauguma netike femeés ko gamybai i nebuvo Zemes Gkio naudmenes, Pag..,
i oy verle buvo ir yra Zemesne, Tvenkiningés Zuvininkystes bendroves ankstesnials metars 5
kickvieno hektara faktiskai gaudavo po 1000 - 970 Lt bendryiu pajamy, tatiau pelno gaunama laba
maza 2004 m. visos bendroves rodo, kad gava 2180 kst 1 pelno. bet joms buve suteikta apie
1800 tfikst. Lt paramos i3 Kaimo remimo programos. Vadinasi bendroves 2004 m. gavo ok 3BQ takst,
Lt pelno.

Siuo metu zeme po Zuviminkystes wenkimais preke rinkoje negali billi, nes ji utimta statiniais,
Ly, Zuvininkysies wenkiniais, Rinkos preke gali bod uk patys dkinia vienetai su visais statiniats.
irenginiais it Zeme, Tvenkinine Zuvininkysté yra leto apyvarumo ir mazo pelnngumo verslo saka
Prekines #uvys isaupa ik per 32 menesius, pajamy gaunama nedaug, o pelno dar maziau.

Visi zuvininkvstes tvenkinidi yea lvg it vienodi. tadiaw Zuvivaisos specialistal juos vertina
paszal jy potencines galimybes jlakoti 2uvy produkryvami, o ta1 dainiausiz priklause nuo Zemes, ant

kurmy jie prengte. kadangi vykstant skirtingiems biologiniams procesams, skirtinga yra ir nariralig
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pasary gausa. Y reoar daugiau faktoriy, karie tur rakos tvenkiniy produktyiumui, wéiau tai néra susije
st Zeme po tvenkimas. todel Siuo atveyu j2e vra neakivalds

Musy respublikoie Zuvimnkystes tvenkiniy natdralus produkivvumas yvra nuo 30 kg tha zuvy
bloglausiose zemese ir 1) kg/ha geresnese Tagiaw. taikant intensyvinimo priemones (Serima. v it :
ir ke tokie skirtumai tarp atskiry subjekty tam tikru laipsniu sumazéja — hlogesnese zemece
gaunama 300 kg'ha, o geresnese — 800 - 900 kg/ha,

Prasome zemiy po Zuvininkystés tvenkiniais rinkos vertés nustatymui naudoti pranoniniy
Zuvininkystes tvenkiniy natfralaus produktyvumo duomenis ir gaunamas pajamas bei pelna,

Pridedamose lentelése pateikiami tvenkiniy zuvininkystes normatyviniai rodikliai (Zin
2003, Nr. 140 — 3062). kuriuos reikia tatkyti skaiGiuojant Zemiy po zuvininkystes tvenkiniais rinkos
verts :

PRIDEDAMA 2 lapai.

ok
Ministerijos sekretorius ren .: i Rimantas Ceponis
& -
|

Leonas landnas, 239 11 79
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| priedas

KAI KURIE ZEMIU PO ZUVININKYSTES TVENKINIAIS NORMATY VINIAI RODIKLIA®

Eil. | Rajono. savivaldybes. Zuvininkystes jmoniy Tvenkiniy, | Zemes tkio

I Nr. | pavadinimas pylimyir | naudmeny
kanaly nasumo balal
plotas . ha | (2005 m.
. ' duomenys)

1 Vilmaus r, UAB | Akvilegija™ | 7455 16,8

2. Moléty r., UAB  Armole® 8313 23,5

3. Vilniaus r.. UAB , Arvydai* SRO.B 17.0

4. | Elektreny sav., UAB , Bartfuve~ | 338.8 239 !

5. | Ignalinesr., UAB .Birvetos tvenkiniai® B73.0 26.3 |

6. | Alyrausr, UAB , Daugy Zuvis" 6799 [ 21.] "l

7 Prieny ir Kauno r., AB ISlauo zuvis® 442.4 | 229

8. Saléininky 1., UAB ,,Tundabls gandras” 693,35 187
{ 9. Varenos r., UAB ,,Kabetm Fuvis” 7849 8.7 “
(10, | Kedainiyr., UAB , Kapliy fuvys® 2390 il.6 |
| 11. | Kazly Rudos sav.. UAB  Karpis- 500,9 20.4

12| Silutésr. UAB , Kintai® STLI 24.4
[ 13. | Raseiniyr., UAB . Raseiniy Zuvininkysté” 1288.1 23,8 |
| 14. | Keimesr.. UAB Silo - Pavézupis™ RO6.8 23.4
I 15. | Saléininkur.. UAB Saléininky Fuvininkystés tkis | 2790 26.8
16, | Siauliyr., UAB , Sventjonis" | £33.9 [22,2

17, | Rokiskior.. AB , Vasaknos* 11141 |27.5
| 17.2 | Zarasyr. sav., AB Vasaknos" 6233 [ 246 |
|18 | Telfiur_UAB . Zemaitijos Zuvis* 4931 | 16,9

Tvenkiniv. pylimu ir k,analu plotas’ (ha) patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybes 2001 m. liepos
3 d. nutarimu Nr.826 (Zin.. 2001, Nr. 58 — 2087).

2 miedas
KAI KURIE PRAMONINIT ZUVININKYSTES TYENKINIU IR JU iEM"{'

NORMATYVINIAI RODIKLIAL PAGAL KURIUOS APSKAICIUOJAMA ZEMIU PO
ZUVININKYSTES TVENKINIAIS VERTE

[ Rajonas | Zemiy nafumo | Wattiralus Bendros pajamos i§
balai { produktyvumas kg/ha natiiralaus produktyvumo |
| | | | Lt'ha '
[ Vilniaus . '
Varénos |  i6&-183 = | 50 . 250
Saléininky :
Telsiy ' |
Silutes ' |
| Alytaus ‘ 17-27 ‘ 80 400
1
|
[

| Rokiskio

Larasu

Siauliy |

Molety [

lgnalinos [ 20,4-27

Kezly Rodos sav '

LHEt’:Elk"mEr;}esnu SAV. i |

f Raseinit ! 23-27 | 120 G0 |

h{aunﬂ ! , .
Prient ’ 24-31 | 140 700 '

| Kedainiy | !

Loo 300

2004 m. visos tvenkinings Zuvininkystés bendroves, taikant intensyvinimo priemones ir iSskaiéiavus
Kaimo rémimo programos gauta parama. gave 180 wikst. litg pelno arba po 34.50 Lt'ha.

Pataisos koeficientus reikety ivesti del topografines padeties:
# Vilniausraj. — 1 4:
# Elektrény sav., Kauno raj., Prieny raj. ir Salininky raj. — 1.2.
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4.12. Zemés sklypy paskirties — kita, naudojimo biido — gyvenamosios teritorijos, maZesniy kaip
4 arai, jvertinimas

Nesutvarkytose, zemétvarkos poziiiriu probleminése miesto teritorijose atskirais atvejais
savivaldybé formuoja mazesnius nei 4 ary zemés sklypus. Tokie sklypai néra paklausiis, juos isigyti gali
biti suinteresuoti tik besiribojanciy Zemés sklypu savininkai ar naudotojai. Dél panaudojimo ir paklausos
ribotumo tokiy Zemés sklypu rinkos verté yra Zemesné, palyginti su ,,normaliais® zemeés sklypais.
Valstybés imoné¢ Registry centras, vykdantis Zemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatyma masiniu
vertinimo budu, atliko tokiy sklypuy rinkos tyrima, apklaus¢ nepriklausomus nekilnojamojo turto
vertintojus ir nustaté, kad tokiy sklypu rinkos verté Siandieninémis rinkos salygomis yra 10 procenty
zemesné uz normalaus dydzio zemés sklypy vert¢. Remiantis tyrimais, | maZesniy nei 4 arai Zemés
sklypy, paskirties — kita, naudojimo budo — gyvenamosios teritorijos, Vilniaus rajono sav., masinio
vertinimo modelius ivestas 10 procenty viduting rinkos vert¢ mazinantis koeficientas. Koeficientas Zzemés
sklypy vidutinei rinkos vertei nustatyti vertinimo programoje, taip pat ir interneto priemongése, taikomas
automatizuotai.

4.13. Zemés sklypy vertinimas zonose, kurioms néra parengtas reikiamos Zemés naudojimo
paskirties (naudojimo buido) vertinimo modelis

Tu zemés verciy Zemélapiu zony, | kurias patenkancioje teritorijoje néra uzregistruoty atskiros
paskirties (naudojimo biido) zemés sklypu, paskir€iai (naudojimo biidui) Zemeés vertinimo modeliai gali
buti neparengti. Suformavus naujus sklypus, tokiy paskiriy zemés sklypu vertinimas, vadovaujantis
Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos 2007-01-03 rastu Nr. 4B-(10.1)-1 ,,Dél Zemés
masinio vertinimo*, atlickamas parenkant ekspertiniu budu artimiausios ir rinkos poziiiriu labiausiai
atitinkancCios vertinama verciy zona, verciy zonos tos paskirciy grupés vertinimo modelj.

4.14. Zemés iikio paskirties Zemés vertinimas atsiZvelgiant j bendrojo plano sprendinius

Nekilnojamojo turto rinkos analizé¢ rodo, kad vienas i§ svarbiy Zemés vertingumo veiksniy yra
planuojamas ir dokumentais reglamentuotas teritorijos zemés esamas ir perspektyvinis panaudojimas.
Zemés panaudojimo galimybes apsprendzia savivaldybiy teritorijy bendrieji planai. Bendrasis planas
(toliau — BP) — teritoriju kompleksinio planavimo dokumentas, kuriame, atsizvelgiant i teritoriju
planavimo lygmenis ir uzdavinius, nustatyta planuojamos teritorijos vystymo erdviné¢ koncepcija ir
teritorijos naudojimo bei apsaugos principai (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymas, 1995
m. gruodzio 12 d. Nr. I-1120 Vilnius. Nauja istatymo redakcija nuo 2004 m. geguzés 1 d., Zin., 1995,
Nr. 107-2391). BP sudaro rastu ir grafiskai isSreikSty teritoriju planavimo sprendiniy rezultaty visuma.
Sprendiniai pagal vyraujancius poZymius nurodo teritorijos funkcines zonas ir nustato tose zonose
galimas Zemés naudojimo paskirtis ir budus bei uzstatymo intensyvumo ir auksStingumo reglamentus. BP
sprendiniai ypa¢ svarbiis priemies¢iy zemés ikio paskirties Zemei, kadangi paskirtis riboja jos
efektyviausia, paklausiausia panaudojima gyvenamiesiems, komerciniams, pramoniniams statiniams
uzstatyti. Teritorijose, kuriose BP sprendiniai numato zemes tkio paskirties keitima — panaudojima kitai
paskirciai, zemés sklypy paklausa ir vertingumas iSauga.

Vilniaus rajono savivaldybés bendrasis planas yra parengtas ir patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3- 323. [ BP sprendinius yra atsizvelgta atlickant
ver¢iy zony riby ir jy reikSmingumo, vietos poziiiriu, rodikliy nustatyma. Vilniaus rajono savivaldybés
BP sprendiniai skaitmeniniu shape (sluoksnio) formatu vertintojui néra prieinami, tod¢él Zemés masiniam
vertinimui atskiru veiksniu néra panaudoti.

4.15. Paskirties — kita, naudojimo biido — bendro naudojimo teritorijos, Zemés vertinimas

Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro jsakymu 2005 m. kovo 15 d. Nr. 3d-142 ,,D¢l Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro 2002 m. gruodzio 23 d. jsakymo Nr. 515 ,,Dél zemés verciy zemélapiy
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sudarymo taisykliy patvirtinimo* patvirtinty taisykliy 10.3 punkte nurodoma, kad Zemés naudojimo biidy
— gyvenamuyjy teritorijy, visuomeniniy teritorijy, bendrojo naudojimo teritoriju Zemés sklypai, atliekant
masinj vertinima, sugrupuojami i gyvenamujy teritorijy Zemés naudotojy grupe (Zin., 2005 03 19, Nr. 36-
1194). Analizuojant nurodytos grupés Zemés 1 aro pardavimo kainas, nustatyta, kad zemés naudojimo
budo bendro naudojimo teritorijos zemés sklypai, palyginti su Zemés sklypy naudojimo biido
gyvenamosios teritorijos Zemés sklypais, rinkoje parduodami mazesnémis kainomis. Vertintojas,
sickdamas atsizvelgti 1 nurodyta aplinkybe, atliko papildoma Zemés sklypuy 1 aro pardavimo kainy
analize, ir nustaté kainy skirtumo koeficienta BnTer. Koeficiento apskaiCiavimai pateikiami lenteléje.

Koeficiento BnTer apskai¢iavimas

Zemés sklypy naudojimo budo bendro Zemeés sklypy naudojimo biido
naudojimo teritorijos 1 aro kaina, Lt gyvenamosios teritorijos, 1 aro kaina, Lt

6077 9000

9001 12224
10000 14984
11954 15000

Aritmetinis vidurkis Aritmetinis vidurkis

9258 12802

Koeficiento apskai¢iavimas: BnTer = 9238Lt 0,72

12802Lt

Atlikus skai¢iavimus, nustatyta, kad Zemés naudojimo btido — bendro naudojimo teritoriju Zemeés
sklypai rinkoje parduodami vidutiniskai 28 procentais mazesne kaina nei naudojimo biido gyvenamuju
teritoriju zemeés sklypu kainos. Vadovaujantis atliktu rinkos tyrimu, apskaiciuojant zemés sklypy
naudojimo biido bendro naudojimo teritorijos vert¢ naudojamas gyvenamuyjy teritoriju naudotoju grupes
vertinimo modelis, pakoreguotas BnTer koeficientu 0,72. Koeficientas zemés sklypy vidutinei rinkos
vertei nustatyti vertinimo programoje, taip pat ir interneto priemonése, taikomas automatizuotai.

4.16. Konservacinés paskirties Zemés vertinimas

Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro jsakymu 2005 m. kovo 15 d. Nr. 3d-142 ,,Dél Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro 2002 m. gruodzio 23 d. isakymo Nr. 515 ,,Dél Zemés verciy zemélapiy
sudarymo taisykliy patvirtinimo* patvirtinty taisykliy 10.1 punkte nurodoma, kad zemés iikio, miSkuy
iikio, vandens iikio, konservacinés paskiréiy bei kitos paskirties Zzemés sklypai, kuriy naudojimo biidas
yra naudingy iSkasenu teritorijos, teritorijos kraSto apsaugos tikslams, atlieckant masinj vertinima
sugrupuojami i zemés tkio paskirties zemé sklypu (be mégeju sody zemés sklypuy ir sodininky bendriju
bendrojo naudojimo Zemés sklypu) naudotoju grupe (Zin., 2005-03-19, Nr. 36-1194). Zemés masinio
vertinimo ataskaity vieSo svarstymo metu fiksuojamos Zemés savininky pastabos, kad konservacinés
paskirties zemé¢, kuria sudaro zemés naudojimo biuduy — gamtiniy rezervaty ir kultiiros paveldo objekty
zemes sklypai, dél Zemés naudojimo apribojimy yra maziau paklausiis rinkoje nei zemes iikio ir vandens
tikio zemés sklypai, tod¢l juy verté yra mazesné. Atlikus papildoma rinkos analiz¢, nustatyta, kad Salyje
yra uzfiksuota 14 konservacinés paskirties sklypu pardavimy, ju 1 ha kainos statistika néra patikima ir
néra naudotina kainy skirtumo tarp zemes iikio ir konservacinés paskirties kainy koeficientui apskaiciuoti
ir pagristi. Atsizvelgiant { Sia aplinkybe, konservacinés paskirties zemes vertés skirtumo koeficientas
nustatytas atlius atestuoty ir prakting turto vertinimo patirt] turin€iu nekilnojamojo turto vertintojuy
apklausa. Apibendrinant jy iSsakytus argumentus ir nuomones, ekspertiSkai nustatytas konservacinés
paskirties Zemés koeficientas Pask — 0,9. Koeficientas zemés sklypu vidutinei rinkos vertei nustatyti
vertinimo programoje, taip pat ir interneto priemoneése, taikomas automatizuotai.
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4.17. Paskirties — kita, naudojimo biido — rekreacinés teritorijos, Zemés vertinimas

Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro jsakymu 2005 m. kovo 15 d. Nr. 3d-142 ,,Dél Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro 2002 m. gruodzio 23 d. isakymo Nr. 515 ,,Dél Zemés verciy zemélapiy
sudarymo taisykliy patvirtinimo* patvirtinty taisykliy 10.4 punkte nurodoma, kad kitos paskirties Zemés
sklypai, kuriy naudojimo biidas yra komercinés paskirties objekty teritorijos ir rekreacinés teritorijos,
atliekant masinj vertinima, sugrupuojami i komercinés paskirties zemés sklypy naudotojy grupe (Zin.,
2005 03 19, Nr. 36-1194).

Zemés masinio vertinimo ataskaity vie$o svarstymo metu fiksuojamos Zemés savininky pastabos,
kad naudojimo biido — rekreacinés teritorijos, Zemés panaudojimas yra apsunkintas papildomomis
uzstatymo salygomis, privalomais architektiiros, statiniy apdailos, ekologijos reikalavimais, daZnai
tokiems sklypams numatomi pravaziavimo, pra¢jimo servitutai, vieSas patekimas. D¢l anks¢iau nurodyty
aplinkybiy zemés sklypai naudojimo biido — rekreacinés teritorijos, yra maziau paklausiis rinkoje nei
komercinés paskirties objekty teritorijos, todel ju verté yra mazesné. Atlikus papildoma rinkos analizg,
nustatytas rekreacinio naudojimo zemés sklypu vert¢ mazinantis koeficientas, rinkos duomenys ir
skaiCiavimai pateikti toliau lenteléje.

Koeficiento Naub_BIN apskaiciavimas

. Zemés skl 1 aro kaina Lt .
};:Iﬂ' Savivaldybe Naudojimo btidas - }II\II);ludoj imo biidas - komercinés Sklrt}lmu‘
r. o o e D ) o koeficientas
rekreacingés teritorijos | paskirties objekty teritorijos
1 2 3 4 5
1 |Klaipédos r. sav. 671 1943 0.35
2 [Klaipédos r. sav. 790 1943 0.41
3 Molétyr. sav. 1355 2000 0.68
4 Molétyr. sav. 1374 2000 0.69
5 |Molétyr. sav. 2063 2766 0.75
6 |Molétyr. sav. 2100 2766 0.76
7 |Svenéioniyr. sav. 1188 1620 0.73
8 |Svengioniyr. sav. 831 1451 0.57
9 |Ignalinos r. sav. 229 338 0.68
10 |Kretingos r. sav. 1115 1389 0.80
Aritmetinis vidurkis: 0.64
Mediana: 0.68

Lentelés 3 skiltyje pateiktos zemés sklypu vietos poziiiriu panasiose teritorijose naudojimo biido -

rekreacinés teritorijos, sandoriy 1 aro kainos, 4 skiltyje Zzemés sklypu naudojimo budo - komercinés
paskirties objektu teritorijos, sandoriy 1 aro kainos. Kainy priklausomybés koeficientai apskaiciuoti 3
skilties kainas dalinant i§ 4 skilties kainy, skai¢iavimy rezultatai pateikti lentelés 5 skiltyje. Gauty
koeficienty reik§mes kinta 0,35 — 0,76 intervale, ju aritmetinis vidurkis — 0.62, mediana — 0,68. Siekiant
objektyviausio rezultato vertinimui tinkamiausias medianinis dydis — 0.68, kuris eliminuoja ekstremines
koeficienty reikSmes.
ISvada. Komercinés paskirties grupés modeliu vertinant zemes sklypus paskirties — kita, naudojimo biido
— rekreacinés teritorijos, taikomas vert¢ mazinantis koeficientas Naub BIN — 0,68. Koeficientas zemés
sklypuy vidutinei rinkos vertei nustatyti vertinimo programoje, taip pat ir interneto priemonése, taikomas
automatizuotai.
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5. ZEMES SKLYPU VIDUTINES RINKOS VERTES APSKAICIAVIMAS
5.1. Zemés sklypo vidutinei rinkos vertei apskai¢iuoti biitini duomenys

Zemés sklypo vidutinei rinkos vertei (toliau — VRV) apskai¢iuoti batini duomenys, vertés

apskaiciavimo veiksmai ir ataskaitos informacijos panaudojimas pateikti 6 paveiksle tokia tvarka:

1. Zemés sklypo adresas.

2. Zemeés sklypo charakteristikos:

zemes sklypo paskirtis,

zemés sklypo bendras plotas,

zemés sklypo naudingas plotas (Zem.u. pask. grupei),

zemés sklypo nenaudingas plotas (zem.u. pask. grupei),

misko plotas (zem.il. pask. grupei),

zemés tikio naudmeny naSumo balas (zem.i .pask. ir tvenkiniy Zuvininkystés tkiy Zemei)/

3. Vertés zonos, kurioje yra vertinamas Zemés sklypas, numeris.

4. Zemeés sklypo vertés apskai¢iavimo modelis.

5. Zemés sklypo bendro ploto verté, neatsizvelgus i pataisas.

6. Zemés sklypams paskirtis , kita (daugiaauk$&iy statiniy teritorija)” arba pobudis ,,Daugiaauksé¢iy
ir aukStybiniy gyvenamyjuy namy statybos®, vertinimo modelis.

7. Misko zemés (be medyny) vertés pataisa: Baz.vnt verte x (-MsKf) x Misko plotas.

8. Pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos Zemes vertés pataisa (vertinimo koeficientas 0.2).

9. Nasumo balo pataisa.

10. Rekreaciniy teritorijy Zemés sklypy rekreacinis koeficientas.

Vertés apskai¢iavimo modeliuose (formulése) zemés tkio paskirties grupés zemés sklypu plotai
pateikiami hektarais (ha), o mégeju sody, gyvenamyjy teritorijy, komercinés paskirties, pramonés ir
sandéliavimo paskirciu grupiy Zemés sklypy plotai — arais (a).

Viso zemes sklypo vidutiné rinkos verté apvalinama atsizvelgiant i vertés dydi:

10 Lt tikslumu — vertg apskaiCiavus Simtais;
100 Lt tikslumu — verte apskaiciavus tiikstanciais ir deSimtimis tiikstanciy;
1000 tikslumu — verte apskaiCiavus Simtais tiikstanciy ir didesnes.

Vertinimo modeliuose naudojamy Zenkly paaiSkinimas:
+ sumos zenklas;
- atimties Zenklas arba zenklas, parodantis kad laipsnio rodiklis

neigiamas;
* (%) daugybos zenklas;
~(0.98345) kélimo laipsniu Zenklas ir laipsnio rodiklis (laipsnio rodiklio dydis

gaunamas daugianarés regresinés analizés budu).

Zemeés vertinimo modeliuose naudojami sutrumpinimai:

Zona SKL - verCiy zonos vietos jtaka jvertinantis santykinis dydis, skaliarinis skaicius;

ZBpl RKS — zemés sklypo bendras plotas (ha, a) absoliuciu dydziu;

ZBpl RKL — zemes sklypo bendras plotas (ha, a) Zzemés sklypo 1 a (1 ha) kainos
maz¢jimui (didéjimui) jvertinti Zemes sklypo plotui didéjant (mazéjant);

Zuvininkystés tvenkiniy vertinimo modeliuose naudojami sutrumpinimai:

Baziné verté — zemés sklypo verté, neatsizvelgus 1 naSumo balo ir nenaudingo ploto pataisas;

ZBpl — zemeés sklypo bendras plotas (ha);

NenPl — Zzemés sklypo pelkiy, pazeistos, nenaudojamos Zemés plotu suma ha (nenaudingas
plotas);

NasBI — Zemés sklypo naSumo rodiklis balais, jregistruotas Registre;
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Nasumo balo pataisa — pataisa, ivertinanti zemés sklypo vertés padid¢jima (sumaze¢jima) dél
vertinamo zemés sklypo ir Zemés sklypu, kuriy pardavimo kainuy pagrindu parengtas vertinimo modelis,
naSumo baly vidurkio, skirtumo.

Zemés tikio paskirties sklypu pataisy apskai¢iavimui naudojami sutrumpinimai:

Baz.vnt verté — bazinio vieneto verté — Zemés sklypo 1 ha verté, gauta Zemés sklypo pagal modeli
apskaiCiuota (neatsizvelgiant | pataisas) verte padalinant i§ zemés sklypo bendro ploto;

Misko plotas — misky iikio paskirties zemés sklypo dalis arba visas Zemés sklypas, kuri sudaro
zemés naudmena — miskas, arba zemés iikio paskirties Zemés sklypo dalis, kuria sudaro Zemés naudmena
— miskas;

Nenaudingas plotas — zemés sklypo pelkiy, pazeistos, nenaudojamos zemés ploty suma ha;

Sklypo nasumo balas — zemés sklypo nasumo rodiklis balais, jregistruotas Registre;

Vidutinis zonos naSumo balas — Zemés sklypy, kuriy pardavimo kainy pagrindu parengtas
vertinimo modelis, naSumo baly vidurkis;

Naudingas plotas — Zemés sklypo dalis arba visas zemés sklypo plotas, kuri sudaro Zzemes
naudmeny — ariamos, sody, pievy ir ganykly, keliy, uzstatytos, vandeny, medziy ir krimy Zeldiniy, ploty
suma;

Pataisa— zemes sklypo vertés pataisa, taikoma sklypo nenaudingam plotui, misko plotui ir naSumo
balui jvertinti;

Krekreac — Zzemés sklypu rekreacinis koeficientas jvertina Zemés iikio paskirties zemes sklypu
naudojimo biida — rekreacinio naudojimo zemés sklypai. Vandens telkiniy rekreacinis koeficientas
ivertina vandens tikio paskirties Zemés sklypams naudojimo btida — rekreaciniai vandens telkiniai;

Kdaugiaauk — koeficientas, jvertinantis zemés sklypus, kuriu paskirtis kita (daugiaauksciy statiniuy
teritorija), pobudziai daugiaauk$¢iy ir aukStybiniy gyvenamyjyu namy statybos, ir daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy statybos;

Bplan — koeficientas, ivertinantis zemés iikio paskirties Zemg teritorijose, kuriose pagal bendro
plano sprendinius numatoma keisti paskirti;

BnTer — koeficientas, ivertinantis paskirties kita , naudojimo btuido — bendro naudojimo teritorijos,
Zeme;

Pask BIN — koeficientas, ivertinantis konservacinés paskirties Zemg;

Naub BIN — koeficientas, jvertinantis paskirties — kita, naudojimo btuido — rekreacinés teritorijos,
zemge.

5.2. Vidutinés rinkos vertés apskaiciavimo veiksmy eiliSkumas

1. Pagal Zemés sklypo adresa Zemés verciy zemélapyje nustatoma zemés sklypo dislokacija,
fiksuojamas verCiy zonos, kurioje yra vertinamasis zemes sklypas, numeris (6 pav. A rodyklé, zona
26.3), o pagal vertinamo zemés sklypo naudojimo paskirti i§ dokumento ,,Vertinimo modeliai*
parenkamas vertinimo modelis (Siame pavyzdyje zemés tkio paskirties zemé), taip pat vietos itakos
koeficientas Zona SKL (6 pav. B rodykle, skaicius 1.505926);

2. | parinkta model; (rodyklé C) istacius zemés sklypo charakteristikas atitinkancius rodiklius ir
atlikus matematinius veiksmus, gaunama vidutiné rinkos verté (rodyklé D):

- gyvenamyjy teritorijy zemeés sklypu: namu valduy, kitos paskirties Zzemés sklypu, kuriuy
naudojimo biidas yra gyvenamosios teritorijos, visuomeniniy teritorijy, bendrojo naudojimo (miesty
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy zemes;

- gyvenamuyjy teritoriju (daugiaauksciy) zemés sklypu: kitos (daugiaauksciy statiniy teritorija)
paskirties arba dugiaauksciy ir aukStybiniy gyvenamyjy namy statybos pobiidzio;

- mégejuy sody zemés sklypy: mégéju sody ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés
sklypu;

- komercinés paskirties zemés sklypuy: kitos paskirties zemés sklypy, kuriy naudojimo biidas yra
komercinés paskirties objekty teritorijos bei rekreacinés teritorijos;

- pramongs ir sandéliavimo Zemés sklypu: kitos paskirties Zemés sklypuy, kuriy naudojimo biidas
yra pramongés ir sandéliavimo objekty teritorijos, inzinerinés infrastruktiiros teritorijy, atliecky saugojimo,
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rii§iavimo ir utilizavimo (savartynai) teritorijy zemés. Zemés sklypai, nejvardinti §iuose punktuose, ir
zemés sklypai, kuriems nustatyti skirtingi zemés naudojimo biidai ar pobiidziai, taciau neidentifikuotos ju
dalys tame zemés sklype, vertinami pagal ta Zemés naudotojy grupe, kuri vyrauja konkretaus zemés
sklypo verciy zonoje.

3. Zemes tikio paskirties grupei (be mégéju sody Zzemés sklypu ir sodininky bendriju bendrojo
naudojimo Zemés sklypuy) priklausanciy paskiriy — Zemés tkio paskirties zemés sklypuy, misky tkio
paskirties zemes sklypu, vandens tkio paskirties Zemés sklypu, konservacinés paskirties zemes sklypy
bei kitos paskirties Zzemés sklypu, kuriy naudojimo biidas yra naudingy iSkasenu teritorijos, teritorijos
krasto apsaugos tikslams, vidutinés rinkos vertés apskaic¢iavimo eiliSkumas parodytas 6 paveiksle E, F, G
ir H rodyklémis. Bendra pataisy apskai¢iavimo formulé pateikta 6 pav. G skiltyje. Detaliau pataisy
apskaiciavimas aprasomas §io skyriaus 3.1, 3.2 ir 3.3 punktuose. Bendra pataisa yra 3.1, 3.2 ir 3.3
punktuose gauty pataisy suma:

3.1. Misky tkio paskirties (be medyny) zemés sklypy ir misky zemés (be medyny) zemés iikio
paskirties zemés sklypuose vertinimas atlickamas nustatant pataisa, kuri apskai¢iuojama pagal formule:
Baz.vnt verte x (MSKf) x Misko plotas.

Misko pataisos koeficientas MSKf apskaiciuojamas taip:

Jei Baz.vnt verté <=6400, tai MSKf=0,75;

Jei Baz.vnt vert¢ >6400, tai MSKf = ((Baz.vnt verte x 0,995-1600)) / Baz.vnt verte.

Apskaiciuojant misko zemés verte, neatsizvelgiama i Zemés nasuma.

3.2. Nenaudingo ploto, kurj sudaro pelké, nenaudojama ir pazeista Zemé, uzfiksuota zemes sklypo
registre, vertinimas atliekamas nustatant pataisa, kuri apskai¢iuojama pagal formulg:

Baz.vnt verte x (-0,8) x Nenaudingas plotas.

3.3. Zemés nasumo balo pataisa apskaitiuojama pagal formule (pataisa neskaiiuojama misko
zemel):

Baz.vnt verte x [(Sklypo naSumo balas -Vidutinis zonos naSumo balas ) x NaSumo balo
koeficientas x Bazinis pl].

Sklypo nasumo balas yra uZfiksuotas nekilnojamojo turto registre, vidutinis naSumo balas
parenkamas pagal zemeés sklypo ver¢iy zonos numerj 1§ vertinimo modelio lentelés (E, F rodyklés 6
pav.). Nasumo balo koeficientas yra lygus 0,01. Bazinis plotas — Zemés sklypo plotas be pelkés,
nenaudojamos, paZeistos ir misku uZimtos Zemés, uzfiksuotos zemés sklypo registre. Si pataisa gali biti
teigiama ir neigiama.

3.4. Zemés sklypy, esanéiy nustatyta tvarka patvirtintose rekreacinése teritorijose (zemés iikio
paskirties Zemés sklypy naudojimo biidas — rekreacinio naudojimo Zemés sklypai, ir vandens ikio
paskirties zemés sklypams naudojimo biidas — rekreaciniai vandens telkiniai), verté koreguojama verciy
zonoms nustatytu zemés sklypu rekreaciniu koeficientu (H rodyklé 6 pav.). Rekreaciniu koeficientu
didinama tik 3 ha ploto verté, likes Zzemés sklypo plotas vertinamas pagal modeli be rekreacinio
koeficiento. Rekreaciniy koeficienty reikSmés pagal verciy zonas pateikiamos dokumente ,,Verciy
pataisos ir rekreaciniai koeficientai®.

Kdaugiaauk koeficientas jvertina zemes sklypus, kuriy paskirtis kita (daugiaauksciy statiniy
teritorija), pobudziai daugiaauksCiy ir aukStybiniy gyvenamuyjy namuy statybos, ir daugiabuciuy
gyvenamyju pastaty ir bendrabuciy statybos. Koeficientas Bplan ivertina Zemés iikio paskirties Zemg
teritorijose, kuriose pagal bendro plano sprendinius numatomas paskirties keitimas. Koeficientas BnTer
ivertina gyvenamuyjuy teritorijy grupés modeliu vertinama zeme, kurios paskirtis kita, naudojimo buidas
bendro naudojimo teritorijos. Koeficientas Pask BIN jvertina konservacinés paskirties Zeme, vertinama
pagal Zemés tkio paskirties grupés modeli. Koeficientas Naub BIN jvertina komercinés paskirties grupés
modeliu vertinama zeme, kurios naudojimo buidas — rekreacinés teritorijos.

Koeficienty panaudojimas, apskaiCiuojant zemeés sklypu vidutines rinkos vertes vertinimo
programoje, taip pat ir interneto priemonése, yra automatizuotas.
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1.1. Adresas
savivaldybé¢, miestas,
miestelis, senilinija,
kaimas, gatvé, Nr.

.

zemés sklypo paskirtis
zemés sklypo bendras plotas

zemes sklypo naudingas plotas (zem.uk.pask. gru
Zemés sklypo nenaudingas plotas (zem.tk.pask.g

Misko plotas (zem.iik.pask.grupei)

zemes tkio naudmeny nasumo balas (zem.tuk.pask

ppi)

rkpei)

zemei)

A

Savivaldybés teritorijos zemé
zemélapio pavyzdys

5 verciy

1

Zemés vertinimo modelio (ataskaitos 5 skyrius) pavyzdys

[Modelio koeficienty reiksme |

ct

Mazeikiy r. sav. 158
Zemes Gkio paskfriies zemé | Daugiklis: | 1|
Modelis Nr: 30 MazZeikiy rajono Zemeés akic Zeme Zona_SKL*{1.02) * ZBpl_RKL *{-0.04) " {
pargi  11786.458 " ZBpl RKS )

eréiy zonos Zyméjimas: Zona SKL  Laipshis: 1.026
Zona Pagrindas Zona Pagrindas Zona FPagrindas
35,12 7 15 B EAR g
2618 G 2510 5 E 257284
whEmbny k. 253 1505025 1 [ea2 R 142013
265 15 |eas 1.033025 258 13
26.0 15 [25.10 118 |11 1218272
2512 [N N T.005492 2514 1178510
E 25.15 i
Kity pataisy rodikliai ir koeficientai:
[Fomos N Vidutinis nauma balas MNagums habs Lemis sklypy rekreacins Vandens telkiniyg
koelicie ntas whcienias rekre acinis Koelivientas
26.1.4 ] i
2%.1.8 0 001
I Ll 001 |56 186
26.3 15.04 001 110 210
6.4 TTH] F 001 ERT 110
6.5 1556 ] L% H 1.5

Baz.vnt verte x { -MSKf x Misko plotas -0,8 x
+[(Sklypo nasumo balas -Vidutinis zonos nasumo balas) x Nasumo balo
koeficientas x Bazinis pl]}. Misko pataisos koeficientas MSKf:
Jei Baz.vnt verté <=6400, tai MSKf = 0,75; jei Baz.vnt verté¢ >6400, tai
MSKf = ((Baz.vnt verte x 0,995-1600)) / Baz.vnt verte.

Nenaudingas plotas

Zemés sklypy, esanéiy nustatyta tvarka patvirtintose rekreacinése teritorijose, 3 ha
plotui taikomi rekreaciniai koeficientai, likes plotas vertinamas be rekreacinio koeficiento

Zemés sklypo vidutiné rinkos verté - VRV

<

6 pav. Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés apskai¢iavimo veiksmy schema.
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5.3. Vidutinés rinkos vertés apskaiciavimo pavyzdziai

Bendros taisyklés.

Verciy zonos numeris pagal sklypo adresa surandamas Savivaldybés teritorijos Zemés vertinimo
masiniu biidu ataskaitos zemés verCiy Zemélapyje, pasinaudojant verciy zony tekstiniu apraSymu,
pateikiamu ataskaitos 3.3.2. papunkcio lenteléje, ir interneto puslapyje
http://www.registrucentras.lt/ntr/masvert pateikiamoje zemés masinio vertinimo medziagoje.

Dokumente ,,Vertinimo modeliai“ visy Zemés naudojimo paskiréiy vertés apskai¢iavimo
modelivose (formulése) zemes iikio paskirties grupés zemes sklypy plotai pateikiami hektarais (ha), o
mégéju soduy, gyvenamuyju teritoriju, komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo paskiréiu grupiu
zemés sklypu plotai — arais (a).

1 pavyzdys. Zemeés iikio paskirties Zemés sklypy vidutinés rinkos vertés apskaitiavimas.

Duomenys apie Zemés sklypa:

Adresas — Vilniaus r. sav., Miskiniy k.;

Paskirtis — Zemés tkio;

Zemés tikio naudmeny nagumo balas — 42;

Zemés sklypo bendras plotas — 3.3 ha;

Naudingas plotas — 2.5 ha (bazinis plotas, gautas sudedant ariamos, sody, pievy ir ganykluy,
keliy, uzstatytos, vandeny medziy ir krimy zeldiniy plotus, nurodytus zemés sklypo registro
iSrase);

Nenaudingas plotas — 0.4 ha (plotas gautas sudedant pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos
zemés plotus, nurodytus zemés sklypo registro israse);

Misko plotas — 0.4 ha, nurodytas registro israse.

IS dokumento ,,Vertinimo modeliai* parenkamas Zemés iikio paskirties zemeés vertinimo modelis.
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Vilniaus r. sav. Zemés iikio paskirties Zemé

Modelis Nr.: 8049. Zona SKL*(1,017) = (0,9) ~ Pask_BIN * ZBpl RKL"(-0,0812)
= (214362 * ZBpl RKS )

Pastaba: Ziirekite ios paskirties Zemés sklypuy vertés pataisas priede.

Modelio koeficienty reikSmés

Veréiy zonos Pagrindas: Zona SKL Laipsnis: 1.017
381 10 582 0407 583 0407
g4 0.577 585 0248 586 0.408
8.7 0238 588 0.176 igg 0113
58.10 0.09% 55.11 013 58.12 n1s
58.13 01215 5814 013 58.15 013
5B.16 0.197 58.17 0.43 SE.1E 0.72
5B.19 0205 58.20 0172 58.21 0296
5822 0.141 58.23 Doen 5E24 0113
5825 0099 58.24 D06 58.27 0.0387
5828 0.087 55.29 D06 5830 0032
5831 0.021 5832 0.045 58.33 0.049
B34 0.033 58.35 0023 58.36 0053
5837 0.026 58.33 0033 SB30 0257
5E40 0269 5841 0257 SE42 02138
5E43 0.038 5544 0.26 SE45 0137
S5E46 0.061 58.47 0L0E1 SE4E 01464
SE40 0.202 58.50 0263 3851 0172
58.52 0.223 58.53 0.124 58.54 0124
5B.55 0.033 55.56 0057 58.57 0057
5B.58 0057 55.59 007E 5B.60 0057
58.61 0.087 58.62 0033 5B.63 0045
SE64 0112 58.65 0172 SE.66 017z
5B67 0.142 58.68 0135 SR.60 0113
5870 0172 58.71 0033 3872 0042
58.73 0.075 5874 0.009 58.75 0.052
5B.76 0.045 5877 0.197 58.78 0135
5879 0131 55.80 006l SEEL 0142
| Paskirtis Laipsnis: Pask_BIN Pagrindas: 0.9
| Eomservacing | 10 |

[ modelj jrasome reik§mes: ZBpl RKL = 3.3 ha, ZBpl RKS = 3.3 ha. Pagal Zemés sklypo adresa
zemés verciy zemélapyje sklypas yra 58.26 ver¢iy zonoje (Vilniaus r. sav., Miskiniy k. taip pat yra
tekstiniame ver¢iuy zonos 58.26 aprasyme), Zona SKL = 0.056, Pask BIN = 0. Atlieckame matematinius
veiksmus ir apskai¢iuojame bazing verte:

0.056 "017%0.9°*3.3 “%12%214362+3 .3 = 0,053322*0.907605*707395 = 34 235 Lt.
Apskai¢iuojame zemés sklypo misko ir nenaudingo ploto pataisas ir Zemés nasumo balo pataisa.

Apskaic¢iavimo formulé ir naSumo balo vidurkiai pagal zonas pateikiami dokumente ,,Verciy pataisos ir
rekreaciniai koeficientai®, fragmentas pateikiamas toliau.

52



Priedas: Zemés iikio paskirties Zemés sklypu vertés pataisos

Vilniaus r. sav.

Zemés ikio paskirties Zemés sklypy vertés bendra pataisa:
Baz.vnt verte x { -MSKf x Misko plotas -0.8 x Nenaudingas plotas +[(Sklypo nasumeo balas -
Vidutinis zonos nasumo balas ) x Nasumeo balo koeficientas x Bazinis pl] } Misko pataisos
koeficientas MSKf: Jei Baziné vieneto verté ==6400 tai 0,75, jei >6400 tai skai¢iuojamas:
((Baz.vot verte®0,995-1600))/Baz.vnt verte

iminink}'stés tvenkiniy vertinimas:
Baziné verté=633,28+ ZBpl*1590,9Tvenkinio nasumo balo pataisa=(TvNa3Bl-21,7)*(Baziné
verté/ZBpl)*0,01*(ZBpl-NenPl): Sklypo verte=Bazine verte + Tvenkinio nasumeo balo pataisa

Rekreacijai naudojamny Zemés sklypy ar vandens telkiniy pataisos:
Jei Bendras plotas <=3 ha tai: VERTE=[ (VIENETO_VERTE xZbPl) x Koef ]: Jei Bendras
plotas =3 ha tai: VERTE=[(VIENETO _VERTE x 3) x Koef) + (ZbP1-3) x VIENETO_VEERTE) ]:

Pataisy rodikliai ir koeficientai:

Nafumo Zemés Vandens Nainmo Zemés Vandens

| Vidutinis |y | SEbpR | telkiniy | Vidutinis | e | S | telkiniy
Zonos Nr. | naiumo . rekreacinis{rekreacinis| | Zonos Nr. [ nasomao . relreacinis|rekreacinis
balas clentas keoefi koefi halas clentas koefi koefi

cientas cientas cientas cientas

58 58.29 36.78 0.010 5.000 5.000

58.1 34,73 0,010 5,000 5,000 58.30 32,88 0,010 5,000 5,000
5 3346 0,010 5,000 5,000 58.31 31,88 0,010 5,000 5,000
58. 3346 0,010 5,000 5,000 58.32 3343 0,010 5,000 5,000
584 35,35 0,010 5,000 5,000 38.33 36.11 0,010 5,000 5,000
585 38,64 0,010 5,000 5,000 58.34 32,88 0,010 5,000 5,000

58.6 37,77 0,010 5,000 5,000 58.35 32,88 0.010 5.000 5.000

587 34,62 0,010 5,000 5,000 58.36 32,98 0.010 5,000 5,000

588 34,86 0,010 5,000 5,000 38.37 34,43 0,010 5,000 5,000

589 3942 0,010 5,000 5,000 58.38 32.88 0.010 5.000 5.000

58.10 33,86 0,010 5,000 5,000 58.39 33.26 0,010 5,000 5,000

58.11 3146 0,010 5,000 5,000 58.40 29,13 0,010 5,000 5,000

58.12 42,52 0,010 5,000 5,000 3841 33.26 0,010 5,000 5,000

58.13 42,52 0,010 5,000 5,000 5842 34.62 0.010 5.000 5.000

58.14 3146 0,010 5,000 5,000 58.43 33,84 0,010 5,000 5,000
58.15 3146 0,010 5,000 5,000 58.44 37,70 0,010 5,000 5,000

58.16 35.80 0,010 5,000 5,000 3845 35.36 0.010 5.000 5.000

58.17 3643 0,010 5,000 5,000 58.46 32,73 0,010 5,000 5,000

58.18 29,90 0,010 5,000 5,000 3847 32,73 0,010 5,000 5,000

58.19 37,53 0,010 5,000 5,000 58.48 37.30 0,010 5,000 5,000

58.20 33,91 0,010 5,000 5,000 58.49 34.16 0.010 5.000 5.000

58.21 2225 0,010 5,000 5,000 58.50 29,90 0,010 5,000 5,000
58.22 34,55 0,010 5,000 5,000 58.51 3391 0,010 5,000 5,000

58.23 33,86 0,010 5,000 5,000 58.52 33,06 0,010 5.000 5.000

58.2 33,06 0,010 5,000 5,000 38.53 37.12 0.010 5,000 5,000

58.25 33,86 0,010 5,000 5,000 38.54 37.12 0,010 5,000 5,000
58.26 36,78 0,010 5,000 5,000 58.55 33,84 0,010 5,000 5,000
58.27 34,60 0,010 5,000 5,000 58.56 34.18 0,010 5,000 5,000
58.28 34,60 0,010 5,000 5,000 38.57 34,18 0,010 5,000 5,000
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Naiumo Temés Vandens Nadumo Zemés Vandens
Vidutinis | = sklvpu | telldniy Vidutinis | = sklypu | telkiniy
- . halo koefi Rk, i L, - . balo koefi | . "% ¢, L,
Zonos Nr. | naiumo cientas rekreacinizs{rekreacinis| | Zonos Nr. [ nasumao cientas rekreacinis|rekreacinis
balas ’ leoefi koefi halas koefi koefi
clentas clentas clentas clentas
58.58 3418 0.010 5,000 5.000
58.59 27.64 0,010 5,000 5,000
58.60 34.18 0010 5,000 5,000
58.61 3418 0.010 5,000 5,000

58.62 32,88 0,010 5,000 5,000
58.63 33.43 0.010 5.000 5,000
58.64 3942 0,010 5.000 5,000
58.65 3391 0,010 5.000 5,000
58.486 33.91 0.010 5.000 5,000
58.67 28,57 0,010 5.000 5,000
58.68 3247 0,010 5.000 5,000
58.69 33,06 0,010 5,000 5,000
58.70 33,91 0.010 5.000 5,000
58.71 32,88 0,010 5.000 5,000
58.72 36,11 0,010 5.000 5,000
58.73 27.64 0.010 5.000 5,000
58.74 33,86 0,010 5.000 5,000
58.75 3741 0,010 5.000 5,000
58.76 3343 0,010 5,000 5,000
58.77 35,80 0,010 5.000 5,000
58.78 3247 0,010 5.000 5,000
58.79 3301 0,010 5.000 5,000
58.80 32,7 0.010 5.000 5,000
58.81 28,57 0,010 5.000 5,000

Apskaiciuojama Baz.vnt verté.

Baz.vnt verté =34 235 Lt/ 3.3 ha=10 374 Lt;

Baz.vnt verté >6400, todél

MSsKft = ((Baz.vnt verte x 0.995-1600)) / Baz.vnt verte =
=((10 374 x 0.995-1600)) / 10 374 = 0.841

Vidutinis nasumo balas 58.26 ver¢iy zonai 36.78

Apskaiciuojame pataisa istatydami reikSmes i formulg:

Pataisa =10 374 x {-0.841 x 0.4 ha -0.8 x 0.4 ha + [(42 —36.78) x 0.01 x 2.5 ha]} =
=10374x {-0.34-0.32 +[5.2x0.01 x 2.5]} =

=10 374 x (-0.53) =- 5498 Lt.

Apskaiciuojama zemés sklypo vidutiné rinkos verté¢ (VRV):
VRV =34235Lt— 5498 Lt=28 737 Lt

ISvada. Vilniaus r. sav., Miskiniy k. zemés tikio paskirties zemés sklypo 3.3 ha bendro ploto, 42
zemes ukio naudmeny naSumo balo, viduting rinkos verté yra 28 700 lity.

Zemés tikio paskirties Zemeés sklypu, kurie yra priskirti rekreacinéms teritorijoms, vidutiné rinkos
verté apskaic¢iuojama zemés sklypo 3 ha ploto vert¢ padauginant i§ Zemés sklypu rekreacinio koeficiento,
pateikiamo dokumente ,,Verciy pataisos ir rekreaciniai koeficientai* Zemés tkio paskirties zemeés VRV
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modelio lenteléje, o ploto, virSijancio 3 ha plota, verté apskaiciuojama be rekreacinio koeficiento. Taigi
pateikto rekreacinio naudojimo zemés sklypo (taip pat ir vandens iikio paskirties zemés sklypo, kurio
naudojimo budas - rekreaciniai vandens telkiniai) VRV apskai¢iuojama taip:

58.26 verCiy zonai rekreacinio koeficiento reikSmé — 5;

3 haploto vert¢ =34 235 Lt/3.3hax3 hax 5=155614 Lt;

0.3 ha ploto vert¢ =34 235 Lt/3.3 hax 0.3 ha=3 112 Lt;

3.3 ha ploto VRV =155 614 +3 112 =158 726 Lt.

ISvada. Vilniaus r. sav., Miskiniy k. rekreacinio naudojimo zemés iikio paskirties Zemés sklypo
3.3 ha bendro ploto, 42 Zemés tikio naudmeny naSumo balo, viduting rinkos verté yra 159 000 lity.

2 pavyzdys. Zemés iikio paskirties Zemé sklypy, kuriy naudojimo pobiudis — tvenkiniy
Zuvininkystés ikiy, vidutinés rinko vertés apskai¢iavimas

Duomenys apie Zzemés sklypa:
Adresas — Vilniaus r. sav., MiSkoniy k.;
Paskirtis — Zemés tkio;
Naudojimo pobtdis — tvenkiniy zuvininkystés tkiy;
Zemés tikio naudmeny nagumo balas — 32;
Zemés sklypo bendras plotas — 25 ha;
Zemés sklypo nenaudingas plotas — 5 ha;
Verc¢iy zonos numeris — 58.21 (nustatomas Vilniaus r. sav. Zemés verciy zemélapyje);

Tvenkiniy Zuvininkystés tikiy vertinimo modelis pateikiamas dokumente “Verciy pataisos ir
rekreaciniai koeficientai* (Cia pateiktas Zemiau).

Zuvininkystés tvenkiniy vertinimas:
Bazineé verté=633,28+ ZBpl*1590,9Tvenkinio nasumo balo pataisa=(TvNasBIl-21,7)*(Bazineé
verte/ZBpl)*0,01*(ZBpl-NenPl): Sklypo verte=Bazine verte + Tvenkinio nasumo balo pataisa

Apskai¢iuojama baziné verté:
Bazin¢ verté = 633.28 + ZBpl*1590.9 =
=633.28 + 25 ha*1590.9 = 40 406 Lt;

Apskai¢iuojama nasumo balo pataisa:
(32-21.7)*(40 406 Lt/ 25 ha)*0.01*(25 ha— 5 ha) =
=10.3*1 616*0.01*%20 =+ 3329 Lt;

Apskaic¢iuojama sklypo VRV:
40406 Lt +3 329 Lt =43 735 Lt.

ISvada. Vilniaus r. sav., Miskoniu k. zemés sklypo zemés ikio paskirties, naudojimo budo —
tvenkiniy zuvininkystés iikiy, 25 ha bendro ploto, 32 Zemes iikio naudmeny nasumo balo, vidutiné rinkos
verte yra 43 700 lity.

3 pavyzdys. Gyvenamyjy teritorijy, mégéjy sody, komercinés paskirties, pramonés ir
sandéliavimo paskirc¢iy grupiy Zemés sklypy vidutinés rinkos vertés apskaiciavimas.

Duomenys apie Zemées sklypa:
Adresas — Vilniaus r. sav., Rukainiy k.;
Paskirtis — Kkita;
Naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos;
Plotas — 11 a.
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Pagal paskirti dokumente ,,Vertinimo modeliai“ surandamas vertinimo modelis ,,Gyvenamujy
teritoriju zemé*. Vilniaus r. sav., Rukainiy k. yra 58.54 verc¢iy zonoje — Zona SKL yra 0.1 (modelis su
lentelémis pateiktas toliau).

Vilniaus r. sav. Gyvenamuyju teritorijy zeme
Modelis Nr.: 8047. Zona SKL*(1,0122) * (0,9) ~ ZBpl BIN = (0,72) * BnTer BIN
* ZBpl RKL"(-0,0324) * ( 11611 * ZBpl RKS )

Modelio koeficienty reiksmés

Verciy zonos Pagrindas: Zona SKL Laipsnis: 1.0122
58.1 09ss 582 0850 583 0433
554 0696 5B.5 0.202 58.6 066
58.7 0202 588 0154 559 0154
58.10 0084 58.11 0.103 58.12 0193
5B.13 0193 5814 0.207 58.15 0.231
58.16 0276 58.17 0.756 5B.18 Lo
5819 0.351 58.20 0.351 58.21 0.756
5812 0.264 58.23 0.261 5824 0405
5825 01e7 58.26 0l 5827 01218
5828 01z 5529 0.066 5B.30 0056
5831 0.038 58.32 0045 58.33 0.068
58.34 0055 58.35 0055 5B.36 0096
5837 RIEH] 58.38 0.056 58.39 0292
5E40 0291 5541 0311 5842 0292
5843 0.066 5544 0465 SE45 01387
5E46 00546 58.47 0.066 SE4E 0264
SE40 0476 58.50 0465 58.51 017
58.52 02387 58.53 0.118 B34 0l
58.55 0.037 58.56 0042 5B.57 0.042
5B.38 0042 55.58 0.050 SE.60 0059
58.61 0.049 5582 0.0 58.63 0.049
5E.64 0094 58.65 0.261 SE.66 0.307
5B8.67 017 58.68 0.197 SE.60 0276
5870 0193 58.71 0040 5872 0056
5873 0oTT 58.74 0.112 5B.75 0056
5876 0042 58.77 0207 SB.7E 0121
5879 0.217 5580 0.050 Bl 0.17

Bendras femés plotas Laipsnis: ZBpl_BIN Pagrindas: 0.9

| 014 | 10 | 4,01-100000 | oo |
Bendro naudojimo teritorija Laipsnis: BnTer BIN Pagrindas: 0.72
| Bandro naudojima rertorija | 10 |

Zemés sklypo vidutiné rinkos verté apskaiGiuojama taip:
0.1 10122%0.9%% 0,720 % 11 2P % 11611 * 11 = 11490 Lt. = 11 500 Lt.

ISvada. Vilniaus r. sav., Rukainiy k. 11 ary, kitos paskirties, naudojimo btuido — gyvenamuyjy
teritorijy Zzemés sklypo viduting rinkos verté yra 11 500 lity.

Tokiu paciu principu, kaip ir gyvenamuyjy teritorijuy grupés Zemés sklypy, vidutiné rinkos verte
apskaiciuojama meégejy sody, komercinés paskirties, pramonés ir sandeliavimo paskir€iu grupiu zZemeés
sklypu.
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4 pavyzdys. Misky iikio paskirties (be medyny) Zemés sklypy ir miSky Zemés (be medyny)
Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose vertinimas.
Duomenys apie zemés sklypa:
Adresas — Vilniaus r. sav., Grei¢itniskiy k.;
Paskirtis — misky tkio;
Plotas — 1.22 ha.

Pagal paskirt; dokumente ,,Vertinimo modeliai® surandamas zemés iikio paskirties zemés grupes
vertinimo modelis:

Vilniaus r. sav. Zemés iikio paskirties zemé

MNodelis Nr.: 8049. Zona SKL"(1,017) * (0,9) * Pask_BIN * ZBpl RKL"(-0,0812)
= ( 214362 * ZBpl RKS )

Pastaba: Ziirekite Sios paskirties Zemés sklypuy vertés pataisas priede.

Modelio koeficienty reikSmés

Pagal zemés sklypo adresa surandamas verCiy zonos numeris — Vilniaus r. savivaldybeés,
Greicitniskiy k. yra ver¢iy zonoje Nr. 58.31, Zona SKL yra 0.021, Pask BIN = 0, kadangi sklypas néra
konservacinés paskirties (zony numeriai ir zony skaliary, paskirties — konservaciné, koeficienty lentelé
pateikta toliau).

Modelio koeficientu reiksmés

| Veréiy zonos Pagrindas: Zona SKL Laipsnis: 1017
381 Lo 58.2 0407 583 0.407
584 0577 58.5 0248 58.6 0.408
58.7 0.233 588 0.176 58.9 0113
58.10 0009 58.11 013 58.12 0125
58.13 0125 58.14 013 58.15 0.12
5816 0.197 58.17 042 58.18 0.72
5B.10 0205 58.20 0172 58.21 0.2946
58.22 0.141 58.23 0009 8.4 0223
58.25 0009 58.26 0056 58.27 0.087
58.28 0087 58.29 0056 58.30 0.033
5831 0021 58.32 0045 58.33 0.049
5834 0.033 5835 0033 3B.36 0.0s3
5837 0.026 58.38 0033 5R.30 0.257
5840 0.269 5841 0257 5842 0.238
5843 0.033 55.44 0.6 5B.45 0137
5846 0061 58.47 0061 SB.4E 0164
5840 0,202 58.50 0263 58.51 017z
58.52 0213 58.53 0124 8.5 014
58.55 0.028 58.56 0L0sT 58.57 0.0s7
58.58 0.057 58.58 0075 5B.60 0.057
58.61 0057 58.62 0023 58.63 0.045
58.64 0,113 58.65 0.172 SB.66 017z
5B.67 0.142 58.68 0135 5860 0223
58.70 0,172 58.71 0.023 58.72 0.049
58.73 0075 58.74 0009 58.75 0.052
5876 0045 58.77 01e7 58.78 0135
58.79 0.131 58.80 0061 5B.81 0142
| Paskirtis Laipsnis: Pask BIN Pagrindas: 0.9
| Eopsarvacing | 10 |
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Zemés sklypo baziné verté apskaiGiuojama taip:

0.021 "% 0.9%%x 1.22 %" x 214362 x 1.22 = 5 060 Lt.

Pastaba. Apskaiciuojant misky tkio paskirties Zzemés viduting rinkos verte zemés nasumo balo
pataisa neskai¢iuojama.

Baziné 1 ha verté yra: 5 060 Lt/ 1.22 ha =4 148 Lt;

Misko Zemés vertés pataisos apskaiCiavimui panaudojama formulé, kuri pateikiama dokumente
,, Verciy pataisos ir rekreaciniai koeficientai®, fragmentas pateiktas toliau.

Priedas: Zemes ukio paskirties zemeés sklypu vertes pataisos

Vilniaus r. sav.

Zemés iikio paskirties zemés sklypu vertés bendra pataisa:
Baz.vnt verte x { -MSKf x Misko plotas -0.8 x Nenaudingas plotas +[(Sklypo nasumo balas -
Vidutinis zonos nafumo balas ) x Nasumo balo koeficientas x Bazinis pl] } Misko pataisos
koeficientas MSKf: Jei Baziné vieneto verté ==6400 tai 0,75, jei =6400 tai skaifiuojamas:
((Baz.vnt verte®0,995-1600))/Baz.vnt verte

Tais atvejais, kai miSko zemés baziné 1 ha vert¢é mazesné arba lygi 6400 Lt, Siuo atveju
4 148 Lt < 6400 Lt, pataisa apskai¢iuojama taip:

4 148 Lt * (-0,75) * 1.22 ha=-3 795 Lt

Zemés sklypo verté yra: 5060 Lt —3 795 Lt =1 265 Lt = 1 300 Lt.

ISvada. Vilniaus r. savivaldybés, Greicitiniskiy k., miSky iikio paskirties, 1.22 ha zemés sklypo
vidutiné rinkos verte yra 1 300 lity.

Pavyzdys, kai baziné 1 ha verté yra didesné uz 6400 Lt.

Duomenys apie zemés sklypa:

Adresas — Vilniaus r. sav., Geguzinés vs.;
Paskirtis — miSky tkio;
Plotas — 1.22 ha.

Pagal paskirti dokumente ,,Vertinimo modeliai“ surandamas zZemés iikio paskirties zemés grupés
vertinimo modelis:

Vilniaus r. sav. Zemés iikio paskirties Zemé

Modelis Nr.: 8049. Zona SKL*(1,017) = (0,9) * Pask_BIN * ZBpl RKL"(-0,0812)
* (214362 * ZBpl RKS )

Pastaba: Ziirekite Sios paskirties zemés sklypu vertés pataisas priede.

Modelio koeficienty reiksmés

Pagal zemeés sklypo adresa surandamas verCiy zonos numeris — Vilniaus r. savivaldybés,
Geguzings vs. yra ver¢iy zonoje Nr. 58.64, Zona SKL yra 0.113, Pask BIN = 0, kadangi sklypas néra
konservacinés paskirties (zony numeriai ir zony skaliary, paskirties — konservaciné, koeficienty lentelé
pateikta toliau).
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Modelio koeficienty reiksmés

Veréin zonos Pagrindas: Zona_SKL Laipsnis: 1.017
58.1 1o 58.2 0407 58.3 0.407
584 0577 58.5 0248 58.6 0.408
8.7 0.238 58.8 0176 580 0112
58.10 0.09% 58.11 013 58.12 01zs
58.13 0125 58.14 013 58.15 0.12
58.16 0,197 58.17 0.43 58.18 0.72
58.19 0.205 58.20 0.172 58.21 0.296
58.22 0.141 58.23 0009 8.4 0223
5825 0.008 5826 ) 58.27 0.0a7
5828 0.087 5824 0056 58.30 0.033
5831 0021 58.32 0045 58.33 0.049
5834 0033 58.35 033 58.36 0.053
5837 0026 58.38 0.023 58.39 0.257
5840 0.269 58.41 0257 5842 0.233
5843 0.033 55.44 0.6 5B.45 0137
5RA6 0.061 58.47 0061 548 0164
5840 0.202 58.50 0263 58.51 0amn
58.52 0213 58.53 0124 8.5 014
58.55 0.033 58.56 00T 58.57 0.057
58.58 0057 58.59 0075 58.60 0.057
5861 n.0s7 58.62 033 58.63 0.045
58.64 0,113 58.65 0.172 SB.66 017z
5867 0.142 58.68 0135 SR80 02123
58.70 0.172 58.71 0.023 58.72 0.049
58.73 0075 58.74 LoD 5875 0.052
58.76 0045 58.77 0.1eT 5B.7E 0.13s
58.79 0131 58.80 0061 58.81 0142
| Paskirtis Laipsnis: Pask_BIN Pagrindas: 0.9
| Eonservacing | 1o |

Zemés sklypo baziné verté apskaiGiuojama taip:

0.113 7% 0.9%%x 1.22 %" x 214362 x 1.22 =28 021 Lt

Pastaba. ApskaiCiuojant misky tkio paskirties zemés viduting rinkos verte zemés nasumo balo
pataisa neskai¢iuojama.

Baziné 1 ha verté yra: 28 021 Lt/ 1.22 ha=22 968 Lt

Misko Zemés vertés pataisos apskai¢iavimui panaudojama formulé, kuri pateikiama dokumente
,, Verciy pataisos ir rekreaciniai koeficientai®, fragmentas pateiktas toliau.

Priedas: Zemes ukio paskirties zemeés sklypu vertes pataisos

Vilniaus r. sav.

Zemés ikio paskirties Zemés sklypu vertés bendra pataisa:
Baz.vnt verte x { -MSKf x Misko plotas -0.8 x Nenaudingas plotas +[(Sklypo nasumo balas -
Vidutinis zonos nafumo balas ) x Nasumo balo koeficientas x Bazinis pl] } Misko pataisos
koeficientas MSKf: Jei Baziné vieneto verté ==6400 tai 0,75, jei =6400 tai skaifiuojamas:
((Baz.vnt verte®0,9905-1600))/Baz.vnt verte

Tais atvejais, kai miSko zemés baziné 1 ha verté didesné uz 6 400 Lt, Siuo atveju 22 968 > 6 400,
pataisa apskaic¢iuojama taip:

22 968*-((22 968*0.995-1600)/22 968))*1.22 =
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22 968%(-0.925338)*1.22=-25929 Lt

Zemés sklypo verté yra: 28 021 - 25 929 = 2 (92 L,

I8vada, Vilniaus r. savivaldybés, Gegudinés vs.,
viduting rinkos verté vra 2 100 ling,

ATASKAITOS RENGEJAI VERTINTOJAI

Valstybes jmones Registry centro Vilniaus filialas

Filialo dircktoriaus pavaduotojas

Vertinimo valstybés reikméms skyri
vedéja, nekilnojamojo turto vertintoja
(kvalifikacijos paZyméjimas Nr. A

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus 2% -
vyresnioji vertinioja, nekilnojamojo turto
vertintoja asistente (kvalifikacijos
pazyméjimas Nr. A 001350)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus
vyresnioji verlinioja, nekilnojamojo turto
vertintoja asistenté (kvalifikacijos
pazyméjimas Nr. A 001349)

.

fii'"’ Olga Gorelik

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus
I, e. vyresniosios vertiniojos pareigas,
nekilnojamojo turio vertinioja asistenté
(kvalifikacijos pazymejimas

Nr. A D0137T)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus
L. &. vyresniosios vertintojos pareigas
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1. VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS ZEMES VERTINIMO
ZEMELAPIO VIESOJO SVARSTYMO ATASKAITA

2011 m, spalio mén, 14 d,

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos femés Okio ministro 2002 m. gruodio 23 d. jsakymu
Nr. 515 .Dél Zemés verdiy femeélapiy sudarymo taisykliy patvirtinimo™ patvirtintomis Zemés veriy
zemélapiy sudarymo taisyklémis (Zin. 2003, Nr. 5-221; 2004, Nr. 17-512) ir 2004 m. sausio 27 d.
isakymu Nr. 3D-25 _Dél Zemés fkio ministro 2002 m. gruodfio 23 d. jsakymo Nr. 515 .Dél Zemés
vertiy Jemélapiy sudarymo taisykliy patvirtinimo®™ pakeitimo™ 6 ir 7 punktais, vertintojas — valstybes
imonés Registry centro Vilniaus filialas Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos Zemés verdiy zemélapj ir
Zemés vertinimo masiniu bidu ataskaita 2011 m. rugséjo mén. 12 d, teiké savivaldybés merui susipaZinti
ir pastaboms pareikéti. nuo 2011 m. rugséjo mén. 26 d. iki spalio mén. 7 d. surengé viesgjj svarstyma.
Apie nekilnojamojo turto vertinimo masiniu biidu dokumenty vieSajj svarstymg buvo skelbta Siame
leidinyje:

Vilniaus diena® 2011-09-15

Per nustatyty 10 darbo dieny laikotarpj susipakinti su Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
Femés vertiy Jemélapiu interesantai neatvyko, 4 interesantai doméjosi vidutinémis rinkos vertémis
telefonu. Pastaby ir pasiilymu dél Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos 2emés vertiy Zemélapio i3
gyventojy negauta.

Per nustatyty vieno ménesio laikotarpj Vilniaus rajono savivaldybés administracija pastaby
nepateiké,

Nekilnojamojo turio vertinimo masiniu bildu dokumenty vieSojo svarstymo pastaby ir pasitilymy
registracijos Furnalas pridedamas.

Filialo direktoriaus pavaduotojas

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus
vedéja, nekilnojamojo turto vertintoja

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus
vyresnioji vertintoja, nekilnojamoijo turio

vertintoja asistenté (kvalifikacijos
pazyméjimas Nr. A 00135(0)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus

vyresnioji vertintoja, nekilnojamojo turto

vertintoja asistenté (kvalifikacijos
pazyméjimas Nr. A 001349)

Vertinimo valstybés reikmems skyriaus
|. &, vwresniosios vertintojos pareigas,
nekilnojamojo turio vertinioja asistenté
(kvalifikacijos padyméjimas

Nr. A 001377)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus
l. e. vyresniosios vertintojos parcigas

?- & Mariana Makovské
% Olga Gorelik

& _,?E eint Kristina Pulokaité

Sy

e %‘j a0 Karolina Sventickiené
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2. VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES ZEMES VERCIU ZEMELAPIO VIESOJO
SVARSTYMO PASTABU IR PASIULYMU REGISTRACIJOS ZURNALAS

AOIT- 09 L6 - IoH-00F pastady o M?pk—g /o)
qa,:i: m;?ama, I j 7 /

< H Reloker o
Honrdenc szfe.-m;,:%
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3. PAKEITIMAL ATLIKTI ATSIZVELGIANT | VISUOMENES IR SAVIVALDYBES
MER(Q PASTABAS IR PASITLYMUS

Asmuo

Vilniaus r. sav.

Pastaby ir pasitlymy dél Vilniaus rajono
savivaldybés  leritorijos  Jemés  verdiy
semélapio i Vilniaus rajono savivaldybes ir
visuomenes negauta

Filialo dircktoriaus pavaduoiojas

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus
vedéja, nekilnojamojo turto vertintoja
{kvalifikacijos paZyméjimas Nr. A 00056
Vertinimo valstybes reikméms skyriaus
vyresnioji vertintoja, nekilnojamojo turto
vertintoja asistenté (kvalifikacijos

pazyméjimas Nr. A 001350)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus
vyresnioji vertintoja, nekilnojamojo turto
vertintoja asistenté (kvalifikacijos
pazymejimas Nr. A 001349)

Vertinimo valstybeés reikméms skyriaus

I. e. vyresniosios vertintojos pareigas,
nekilnojamojo turto vertintoja asistenté
(kvalifikacijos pazyméjimas

Nr. A 001377)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus
1. e. vyresniosios vertintojos pareigas
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4. NACIONALINES ZEMES TARNYBOS PRIE ZEMES UKIO MINISTERIJOS PASTABOS
DEL ZEMES VERCIU ZEMELAPIU IR VERTINIMO MASINIU BUDU ATASKAITU

Fhe ST T

ALy Qf';cf-*fﬂ"*’%ff

o bk s e

NACIONALINE ZEMES TARNYBA

PRIE ZEMES DKIO MINISTERLIOS 75[‘:-3 .
W Registng centrui 2011-11-8%  Ne. 180-(10.2) G440
V., Kudirkos g 18 I M. B

03105 Vilnius

DEL ZEMES MASINIO VERTINIMO DOKUMENTUY

Macionaling Zemes tamyba prie Zemés Okio ministerijos teikia pustehas d&] Femés masinio
vartinima dokumenny;

L Bavivaldybiy teritordy Serds vertinimo masinn bidu ataskaity projekty (tolian —
Adaskattos) |5 shyrious Jenteles & eilutéje mei biti nurodyea, kad staskaitas patvirting Macionalings
femés tarnybos prie Zemés dkio ministerijos peneralinis direktorius, ¢ 9 eilutéje tui bl nurodyra,
ko miaskaiths parvirtiono Mastonulings Sensés Larnybos pric Femes dkio minisigrios direktarius,

2. Petiksling Jonitkio sajony sivivaldybés, Alylaus micsto savivatdybés, Alylaus rajono
savivaldybes, Birdy rajono suvivaldybés, Druskininky savivaldybis, Jubarko rjomne exvivaldybés,
Eaolvarijos savivaldysés, Kaxly Ridos savivaldybés, Keimis eajon savivaldybes, Elaipidos micsto
sivivaldybis, Klalpidos rajono ssvivaldybes, Kretingos mjono savivaldybés, Kupitkie rajono
savivaldybis, Marijampols savivaldybes, Nednpos savivaldyvbes, Pagegiv savivaldybes, Pakmngo
mpono savivildybes, Palangos miesto sovivaldybés, PanevdSic mlesto savivaldybes, Panewvidio
rujonn saviveldybes, Pasvalio rajone savivaldybes, Plungzés rajors savivaldybes, Radviliskio rajono
savivaldybés, Raseiniy mjone savivaldybés, RokiSkic rajono savivaldybés, Sekiy rajomo
savivaldybes, Siauliy micsto savivaldybes, Siauliy rjono savivaldybes, Silalés rajonc savivaldybis,
Silutes rajong savivaldybes, Taurapés rajono savivaldybes, Teldly rijono savivaldvbis, Vilksvitkio
rajone suvivaldybes Alaskaitg 2.3 skyeinus pavadinieg, kadongi ouredyl] 2005-2000 melat, o pugal
naudajamus duomenis turi hiit 20052011 meja,

3. Akmenes rajono saviveldybés, AnykE4y tajono savivaldvbes, Eleharétny savivaldyhes,
Tpnalinos sjono savivaldybés, MaZeikly mjone savivaldybés, Moeléty rujono savivaldybes,
Saldininky mjono savivaldybés, Sirvinty rjone swvivaldyhis, Svendioniy mjono savivaldybis,

 Walstybis biud2esing [swiga, Gediming pe. 19, LT-01108 Valsins, ek, (k 51 239 1307, Bk5. {3 51259 1331 el navgnali
Duarsimys keupleml ir saupoars Juridinig newery registre, bodas 138708927
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Teaky svivaldybes, Ukmergés rajono saviveldybes, Utenos rajonn savivaldybés, Vilninus miesto
savivaldybes, Vilniaus rajono savivaldybes, Visaging savivaldybeés, Zarasy rajono savivaldybes
Atgskaity 2.3 skyriuje nepateikti duomenys aple fregistrunty Semés sklypy shaifiy 2011 m. sausio
1d

4 Skuodo rajeno savivaldybés Aluskaitos 23 skyrivje nepateikti duomenys spie
iregistruoty 2emes sklypu skaifiy 2010 m. sausio | d, i+ 2011 m. seusio 1 d.

5. Akmenes rajono savivaldybés Ataskaitos 2.4 skyriaus diagramoje nurodyta, kad laisvo
valstybinio emés fondo yra 000 prec, o apeafomojoje dalyje nurodyta, ked laisvo valsiyhinio
#omes fondo yra 0,001 proe.

6. Kauno micsto suvivaldybés Ataskaitos 2.4 skyriaus disgramoje purodyta, knd femes tikio
paskirties Zemés yra 8,7 proc., o sprafomojofe dalvie nurodyea, kad Zemes dikio paskirties Femés yra
B,73 proc.

7. Pakrunjo rajono savivaldybés Ateskuitos 2.4 skyrisus diagramoje nurodyta, kad vandeny
vra 1,97 proc., o aprafomajoje dalyje noradyia, kad vandeny yia 0,916 proc.

8. Birftono savivaldybés, Kauno rajone savivaidybeés, Prieny mjono savivaldybés Ataskaity
24 skyrlaus disgramoje nurodyti duomenys nesutampa su duomenimis, nurodytais apraSomeioje
dalyje,

9. Plungés rajono savivaldybés Ataskaitos 2.4 skyriaus disgramoje nenurodyti duomenys
apie valstybinj vandeny fondy ir konservacinés paskirties Zeme:

10. Birftono sevivaldybés, Kauno rajone savivaldybes, Prieny rajeno savivaldvbés,
Rokiskio mjono sovivaldybes Ataskaitg 2.5 skyriaus disgramoje nurodysi duomenys nesutampa so
duomenimis, nurodytais aprafomajoje dalyje.

1L Jomwwes rejono savivaldybiés, Kaitiadoriy rajono savivaldybés, Kedainiy rsjono
suvivalidybés Ataskaity 2.6 skydaus disgramoje duomenys apic Zemes Gkio paskirties Zems
neswampa su duomenimis, nurodytlais sprafomajoje dalyje.

12, Palangos miesto sevivaldybés Ataskaitos 2.6 skyrinus disgramaje duomenys aple kitos
peskirties Zemg nesulampa su duomenimis, nurodytais apralomajoje dalyje.

I3. Patikelinti Kauno miesio savivaldybés Ataskaitos 2.7 skyriavs pavadinima, kedingi
nurodyti 2003=2011 metai, o pagal neudojamus duomenis turl bad 20042011 metai,

14, Kazly Ridos savivaldybés Ataskaitos 5.3 skyriuje netinkamai sunumeruotd pavvzdai,

5. Druskininky savivaldybés Ataskaitos 2.7 skyriaus grafinéje dulyje pateikti 2005, 2007,
2009 mety duomenys neatitinks Druskininky savivaldybes Atsskaitos, rengios 2010 metais, ir 2.7
skyriaus grafinéje dalyje pateikny 2005, 2007, 2009 mety duomeny.

16, Resciniy rejono savivaldybés Alaskaites 2.7 skymisns gralindje dalvje pamikd 2009
mety duomenys neatitinka Roseiniy rajono saviveldybés Ataskeitos, rengtos 2010 mesais, ir 2.7
skyriaus grafingje dalyje patetkiy 2009 mety duomeny.
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17. Jurbarko rajono savivaldybes Atnskaitos 2.7 skyriaus grafinéle dalyje pateiks 2008,
2008, 2009 mety duomenys neatitinka Jurbarko rajono savivaldybés Ataskaitos, rengtos 2010
mietais, ir 2.7 skyriaus grafindje dalyje pateikty 2006, 2008, 2009 mety duoment.

I8, Saléininky rajono savivaldybés Ataskaitos 2.7 skyriaus grafinéie dalyje pateikti 2006 -
2009 mety duomenys neatitinka Saléininky rajono savivaldybes Ataskaitos, rengtes 2010 metais, i
2.7 skyriaus grafinéje dalyje pateikty 2006-2009 mety duomeny.

19, Elekireny savivaldybes Ataskeitos 2.7 shyriaus grafindje dalyje pateikt 2006 - 2009
mety duomenys neatitinka Elekireny savivaldybés Ataskaitos, rengtos 2010 metais, i 2.7 skyrimus
grafingje dalyje pateikty 2006-200% mety duomenw.

20. Elektreny savivaldybés Ataskaitos 28 skyrious lenteleje pateikti duomenys ipie
2(06-2009 metais parduoty 2emés sklypy skailily neatitinka Elektrény savivaldybes Ataskarios,
renglos 2010 metais, ir 2.8 skyriaus lenteléje pateikty duomeny apie 2006-2009 metuis parduoty
Zemis sklypy skabtiy,

21. Skuode rajono  savivaldybes Atesksitos 2.7 skyriaus grafindje dalyje pateik
2006-2009 mety duomenys neatitinka Skuodo rajono suvivaldybés Ataskaitos, rengios 2010 metsis,
i 2.7 skyriaus grafinéje dalyje pateikny 2006-2009 mety duomenty.

22, Skuodo rajono savivaldybés Ataskaitos 2.8 skyriaus lenteléje pateikel duomenys ipic
2006-2005 metais parduoty Zemes sklypy skaidly neatitinka Skuodo rajono  savivaldybés
Alaskutos, rengtos 2010 metads, ir 2.8 skyriaus lenteléje puteikty duomeny apie 2006-2009 metais
parduciy Zemes sklypy skaidiy.

Direkturius ; j Vitas Lopinys

= L.

Jurgita Petravitinte, tel. 239 1316, faks. 239 1331, el p. jurgits petraviciuei@nat lt
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5. PAKEITIMAL ATLIKTI ATSIZVELGIANT | NACIONALINES ZEMES TARNYBOS PRIE
ZEMES UKIO MINISTERLIOS PASTABAS DEL ZEMES VERCIU ZEMELAPIU IR
VERTINIMO MASINIU BUDU ATASKAITY

Nacionaliné Jemés tamyba prie Zemés tikio ministerijos 2011-11-07 raste Nr. 15D-(10.2)-6470
-Dél Zemés masinio vertinimo dokumenty™ pateiké vertintojui pastabas dél Zemés verdiy Zemélapiy ir
Zemés vertinimo masiniu bidu ataskaity. Pastaby santraukos dél Vilniaus r, sav, Jemés vertinimo masiniu
bildu ataskaitos ir kaip reaguota { jas pateikiama toliau lenteléje.

Pastaby santraukos
2 p. Patikslinti ataskaitos 2.3 skyriaus pavadinima,

Trumpas atlikty pakeitimy paaiskinimas
| pastabg atsizvelpta - patikslinti Vilniaus r. sav.

kadangi nurodyti  2005-2010 metai, o pagal | ataskaitos 2.3, 2.7 ir 2.8 skyriy pavadinimai bei
naudojamus duomenis turi biiti 2005-2011 metai. apragymai,

3 p. Vilniaus r. sav. ataskaitos 2.3 skyriuje nepateikti | | pastaba atsi¥velgta — patikslinta Vilnisus r. sav,
duomenys apie jregisruoty Pemés sklvpy skaidiy | ataskaitos 2.3 skyrisus disgrama,

2011 m. sausio | d.

Filialo direkioriaus pavaduotojas

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus
vedéja, nekilnojamojo turto vertintoja i)
(kvalifikacijos paZyméjimas Nr. A 00050) |/

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus
vyresnioji vertintoja, nekilnojamojo turto _
vertintoja asistente (kvalifikacijos 2N
payméjimas Nr, A 001350)

Vertinimo valstybés reitkméms skyriaus
vyresnioji vertintoja, nekilnojamojo turto
vertintoja asistenté (kvalifikacijos
pazymejimas Nr. A 001349)

Olga Gorelik

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus

l. &, vyresniosios verlintojos pareigas,
nekilnojamojo turto vertintoja asistente
(kvalifikacijos paZyméjimas

5

A _??EMU i j75’!&151:“:»&1 Pulokaité

Nr. A 001377)

Vertinimo valstybés reikmeéms skyriaus
l. e. vyresniosios vertintojos pareigas

. j«’ - Karolina Sventickiené
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