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1. [IVADAS
1.1. Masinio vertinimo samprata

Masini turto vertinima Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy istatymas (1999 m.
geguzés 25 d. Nr. VIII — 1202) apibrézia taip: masinis turto ar verslo (toliau — turto) vertinimas — toks
turto vertinimo biidas, kai konkretaus turto vert¢ néra nustatoma, o surinktos informacijos apie
vertinamaji turta analizés biidu nustatomos verciy ribos, apimancios vertinamojo turto vertg. Duomenys
renkami, analizuojami ir apskaiiavimai atliekami sisteminimo pagrindu. Siuo vertinimo bidu vertinami
turto objektai, kurie turi daug panasumu.

A. Woolery ,,Property Tax Principles and Practice® knygoje pateikiamas toks masinio vertinimo
apibrézimas: masinis vertinimas — tai procesas, kurio metu per apibrézta laika jvertinama labai daug
panaSiy objekty, kuriy jvertinimui taikoma vienoda metodologija ir technologija. Atlikus masinj
vertinima, parengiama bendra panaSaus turto grupés vertinimo ataskaita, ta¢iau neparengiama kiekvieno
turto vieneto vertinimo ataskaita.

Zemés masinis vertinimas $ioje vertinimo ataskaitoje atliktas ir pateiktas vadovaujantis auk3¢iau
pateikty apibrézimy nuostatomis, Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro 2002 m. gruodzio 23 d.
isakymu Nr. 515 patvirtintomis Zemés veréiy Zemélapiy sudarymo taisyklémis ir vélesniais taisykliy
pakeitimais, panaudota uzsienio S$aliy, taikanciy §i masinio vertinimo bida daugeli mety, geriausia
patirtis, Sios srities eksperty konsultacijos ir metoding literatiira.

1.2. Vertinimo pagrindas

Vertinimo pagrindas — Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro 2002 m. gruodzio 23 d. isakymu
Nr. 515 patvirtinty Zemés verciy Zemélapiy sudarymo taisykliy 47 punktas, kuriame nurodoma, kad
zemés vertinimo masiniu biidu duomeny palaikymas vykdomas kiekvienais metais.

1.3. Vertinimo tikslas

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos zemes verciy zemélapis ir vertinimo modeliai naudojami
teisé€s akty nustatytiems tikslams.

1.4. Uzsakovas

Masinio Zemés vertinimo uzsakovas — Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos ir
Lietuvos Respublikos finansy ministerija.

1.5. Vertintojas

Vertintojas — valstybés imon¢é Registry centras, kodas 124110246, V. Kudirkos g. 18-3, LT-03105
Vilnius, tel. (8 5) 268 82 02, faks. (8 5) 268 83 11, el. p. info@registrucentras.lt;

Vilniaus filialas, kodas 124208338, Lvovo g. 25, LT-09320 Vilnius, tel. (8 5) 266 21 00, faks.
(8 5) 262 88 23, el. p. vilniausfl@registrucentras.lt.

Registry centrui suteikta teisé verstis turto ir verslo vertinimu, kvalifikacijos atestatas Nr. 000142,
iSduotas Vilniuje, Lietuvos Respublikos audito, apskaitos ir verslo vertinimo instituto 2003 m. geguzes
14 d. Imonés turto ir verslo vertinimo profesiné veikla apdrausta UAB DK ,,PZU Lietuva®, profesinés
civilinés atsakomybés draudimo liudijimas (polisas) PZULT Nr. 1264059, galioja nuo 2011 m. vasario
17 d. iki 2012 m. vasario 16 dienos.

Valstybés imonés Registru centro Vilniaus filiale Zemés masinio vertinimo darbus atliko:

Veronika Valentinavi¢ien¢, Nekilnojamojo turto vertinimo Valstybés reikméms skyriaus vedéja;
nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 00050);



Ausra Baronaité-Deveikiené, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyresnioji vertintoja,
nekilnojamojo turto vertintoja asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001603);

Mariana Makovske, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyresnioji vertintoja, nekilnojamojo
turto vertintoja asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001350);

Olga Gorelik, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyresnioji vertintoja nekilnojamojo turto
vertintoja asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001349);

Kristina Pulokaité, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus l. e. vyresniosios vertintojos pareigas,
nekilnojamojo turto vertintoja asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001377);

Karolina Sventickien¢, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus 1. e. vyresniosios vertintojos
pareigas.

Zemés masinio vertinimo darbus organizavo ir kontrole vykdé $ie valstybés jmonés Registry
centro darbuotojai:

Arvydas Bagdonavicius, direktoriaus pavaduotojas turto vertinimui, nekilnojamojo turto
vertintojas (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000501);

Albina Aleksiené, Nekilnojamojo turto vertinimo departamento Vertinimo valstybés reikméms
skyriaus vedéja, nekilnojamojo turto vertintoja asistenté (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000272);

Antanas Tumelionis, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausiasis specialistas Zemes
masiniam vertinimui, nekilnojamojo turto vertintojas (kvalifikacijos pazymejimas Nr. A 000149);

Asta PaskeviCiené, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji specialisté duomenu
analizei, nekilnojamojo turto vertintoja asistente (kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 001076);

Lidija Zavtrakova, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus inzinier¢ programuotoja;

Lina Kanisauskien¢, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyriausioji specialisté statiniy
masiniam vertinimui, nekilnojamojo turto vertintoja (kvalifikacijos paZyméjimas Nr. A 000509).

Vytautas Vaclovas Kavaliauskas, Vertinimo valstybés reikméms skyriaus vyresnysis specialistas
duomeny analizei.

Atliekant zemés masinj vertinima panaudota Siy uzsienio Saliy konsultanty metodiné medziaga:

Jane H. Malme, Linkolno Zemés politikos instituto moksliné bendradarbé, JAV;

Robert J. Gloudemans, masinio vertinimo specialistas, JAV;

Richard R. Almy, masinio vertinimo specialistas, JAV;

John Charman, masinio vertinimo specialistas, Didzioji Britanija;

Knut Mattsson, Svedijos nacionalinés Zemés tarnybos nekilnojamojo turto masinio vertinimo
specialistas;

Richard D. Ward, JAV ekspertas, nekilnojamojo turto kompiuterizuoto masinio vertinimo
konsultantas.

Jussi Palmu, nekilnojamojo turto masinio vertinimo specialistas, Suomija;

Aivar Tomson, nekilnojamo turto masinio vertinimo specialistas, Estija.

Zemés masinis vertinimas atliktas bendradarbiaujant ir konsultuojantis su Lietuvos Respublikos
Zemés tikio ministerijos, Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos, nekilnojamojo turto
vertinimo agentiiry, savivaldybiy specialistais ir atstovais, uzsienio Saliy masinio vertinimo ekspertais.
Zemés masiniame vertinime panaudota geografiniy informaciniy sistemy (GIS), programy rengimo,
statistinés analizés specialisty Zinios ir patirtis.

Atliekant Zemés masin] vertinima panaudota valstybés imonés Registry centro ankstesniy
vertinimy patirtis:

Eil Vertinimo dokumentas Patvirtinimas, paskelbimas Vertinimo | - [sigaliojo
Nr data nuo
1. | Vilniaus miesto Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés| 2002-01-01 | 2003-08-28
savivaldybés ir kity Salies | ikio ministerijos generalinio direktoriaus|
savivaldybiy teritorijy 2003 m. rugpjicio 18 d. jsakymu Nr. 1P-

zemés vertinimo masiniu 69, Zin. 2003-08-27, Nr. 82-3777
btidu 2002 m. ataskaitos
2. | Vilniaus miesto Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés| 2003-07-01 | 2004-04-28
savivaldybés ir kity Salies | tikio ministerijos generalinio direktoriaus




savivaldybiy teritoriju 2004 m. balandzio 21 d. isakymu Nr. 1P-

zemés vertinimo masiniu 57, Zin. 2004-04-27, Nr. 61-2213

btudu 2003 m. ataskaitos

Vilniaus miesto Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés| 2004-10-01 | 2005-05-06
savivaldybés ir kity Salies | tikio ministerijos generalinio direktoriaus

savivaldybiy teritoriju 2005 m. balandzio 21 d. isakymu Nr. 1P-

zemés vertinimo masiniu 89, Zin. 2005-05-05, Nr. 57-1982

btudu 2004 m. ataskaitos

Vilniaus miesto Nacionalinés zemés tarnybos prie | 2005-10-01 | 2006-07-01
savivaldybés ir kity Salies | Zemés fikio ministerijos generalinio

savivaldybiy teritorijy direktoriaus 2006 m. geguzés 17 d.

Zemés vertinimo masiniu | jsakymu Nr. 1P-71, Zin. 2006-05-

biidu 2005 m. ataskaitos 20, Nr. 57-2054

Vilniaus miesto Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés| 2006-06-01 | 2007-05-01
savivaldybés ir kity Salies | tikio ministerijos generalinio direktoriaus

savivaldybiy teritoriju 2007 m. kovo 14 d. isakymu Nr. 1P-27,

zemés vertinimo masiniu Zin. 2007-03-27, Nr. 35-1310

btudu 2006 m. ataskaitos

Vilniaus miesto Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés| 2007-06-01 | 2008-05-01
savivaldybés ir kity Salies | Gikio ministerijos generalinio direktoriaus|

savivaldybiy teritorijy 2008 m. sausio 31 d. jsakymu Nr. 1P-14,

zemés vertinimo masiniu Zin. 2008-03-01, Nr. 25-938

btidu 2007 m. ataskaitos

Vilniaus miesto Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés| 2008-06-01 | 2009-02-01
savivaldybés ir kity Salies | tikio ministerijos generalinio direktoriaus

savivaldybiy teritoriju 2008 m. gruodzio 18 d. jsakymu Nr. 1P-

zemés vertinimo masiniu 170, Zin. 2009-01-24, Nr. 9-338

budu 2008 m. ataskaitos

Vilniaus miesto Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés| 2009-12-01 | 2010-01-01
savivaldybés ir kity Salies | Gikio ministerijos generalinio direktoriaus|

savivaldybiy teritorijy 2009 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. 1P-

zemeés vertinimo masiniu 147, Zin. 2009-12-24, Nr. 152-6874

btidu 2009 m. ataskaitos

Vilniaus miesto Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemeés| 2010-08-01 | 2011-01-01
savivaldybés ir kity Salies | ikio ministerijos direktoriaus 2010 m.

savivaldybiy teritoriju gruodzio 21 d. isakymu Nr. 1P-152,

zemés vertinimo masiniu | Zin. 2010-12-28 Nr. 154-7866

btudu 2010 m. ataskaitos

1.6.Vertinimo data
2011 m. rugpjucio 1 d.
1.7. Zemés ver¢iy Zemélapio derinimo, svarstymo ir tvirtinimo dokumentai

Derinimo ir svarstymo dokumentai — vieSo svarstymo su visuomene ataskaita, savivaldybés mero
pastabos, Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Gikio ministerijos rastas ,,Dél zemés veréiy zemélapiy,
zemés vertinimo masiniu biidu ataskaity bei zemés verciu Zemélapiuy derinimo metu gauty pastaby‘
pateikti ataskaitos prieduose, Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos jsakymas ,,Dél
zemés vertinimo masiniu biidu dokumenty tvirtinimo* pateiktas atskiru dokumentu interneto puslapyje
http://www.registrucentras.lt/ntr/masvert/index.php.



2. ZEMES RINKOS VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOJE APIBUDINIMAS

2.1. Geografinis apibudinimas

Vilnius — miestas gamtos apsupty, tarp Ryty ir Vakary ne tik geografiniu, bet ir kultiiriniu
pozitriu. Jo i$skirtinuma per amzius kureé ir tebekuria ¢ia esantys istoriniai objektai, gausybés kulttiry ir
kalby palikti pédsakai.

Vilnius — Lietuvos Respublikos sostiné, didziausias ir vienas i§ seniausiy Lietuvos miesty, ikurtas
dvieju upiy — Vilnelés ir Neries santakoje. Miesto vardas pirma karta paminétas 1323 m. Lietuvos
didZiojo kunigaik$¢io Gedimino laiSkuose, kuriuose jis kviet¢ amatininkus, pirklius ir vienuolius i§
Vakary Europos atvykti ir isikurti sostingje.

Vilnius yra Europos Siaurés rytuose, Lietuvos Respublikos pietrytingje dalyje (54°41" Siaurés
platumos ir 25°17" ryty ilgumos). Vilniaus miesto savivaldybé pietuose, rytuose, Siauréje ribojasi su
Vilniaus rajono, vakaruose — Traky rajono savivaldybe.

Vilnius su Salies ir apskrities transporto tinklu sujungtas devyniais magistraliniais ir krasto keliais,
1§ kuriy penki — tarptautiniai. 2008-yju m. pabaigoje buvo atidarytas Vilniaus pietinis aplinkkelis, skirtas
tranzitiniam transportui, 2013 m. numatyta Vilniaus vakarinio aplinkkelio statybos pabaiga.

Atstumas nuo Vilniaus m. iki Kauno m. — apie 101 km, iki Klaipédos m. — apie 310 km, iki
Siauliy m. — apie 214 km, iki PanevéZzio m. — apie 136 km, iki Alytaus m. — apie 105 km.

Vilnius yra Salies administracinis, kultiirinis, politinis, verslo centras. Tai labiausiai ekonomiskai
i$sivystes, dinamiskas ir atviras miestas, pasizymintis gerais rysiais, teikiantis auksto lygio Svietimo ir
darbo galimybes, turintis geréjanti imoniy, inovacijy, gyvenimo kokybés {vaizd] tarptautiniu mastu bei
vaidinantis i$skirtini ekonominj, kulttirinj ir informacini vaidmenj Baltijos regione.

Vilniaus miestas yra didziausias turisty traukos centras ne tik apskrities, bet ir visos Lietuvos
mastu. Miestui budinga unikali gamtiné aplinka ir i$skirtinés kultiiros paveldo vertybés iskaitant ir
Vilniaus senamiesti. Vilniuje apsilanko apie 80 proc. visy i Lietuva atvykstanciy turisty.

Vilniaus istorinis centras, senamiestis (€ia susitelkes vertingiausias istorijos ir kultiiros paveldas)
yra vienas didziausiy Ryty Europoje (360 ha). Tai — Lietuvos Respublikos kultiiros paminklas (reg. kodas
U1P). Vilniaus senamiestis 1994 m. UNESCO itrauktas | Pasaulio kultiiros ir gamtos paveldo sarasa.
Senamiescio pastatai — jy yra apie 1,5 tukstanc¢io — yra islikg i$ paciy ivairiausiy amziy, todel ¢ia persipina
visi Europos architektiiros stiliai. Pagrindiniai miesto akcentai, simbolizuojantys sosting, yra Gedimino
pilis ir Arkikatedros aikste.

1 pav. Vilniaus m. sav. geografiné vieta Salies Zemélapyje (pazyméta zalia spalva)
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2.2. Savivaldybés plotas, miestai, miesteliai, gyventojy skaiius mieste ir kaimo vietovéje

Nuo 2000 m. kovo 19 d. prie Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos buvo prijungta Grigiskiuy
seniiinija, anksCiau priklausanti Traky rajono savivaldybei, ir Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos
plotas nuo 394 kv. km padidéjo iki 401 kv. km, tai yra apie 4,12 proc. Vilniaus apskrities teritorijos.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorija suskirstyta { 21 seniiinija:

Antakalnio, Fabijoniskiy, Grigiskiy, Justiniskiy, Karoliniskiy, Lazdyny, Naujamiescio,
Naujininky, Naujosios Vilnios, Paneriy, Pasilaiciy, Pilaités, Rasy, Senamiescio, Seskinés, Snipiskiy,
Verkiy, Vilkpeédes, Virsuliskiy, Zirmiiny, Zvéryno.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorija apima Pavilniy ir Verkiy regioninius parkus, Sereikiskiy ir
Kalny parkus, Vingio parka, Markucius. UZstatyta Vilniaus miesto teritorija — apie 40 proc., likusia dalj
uzima Zzalieji plotai — apie 58,5 proc. ir vandenys — apie 1,5 proc. visos savivaldybes teritorijos.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje yra 2 miestai: Vilniaus miestas (plotas 394 kv. km) ir
GrigiSkiy m. (plotas 7,1 kv. km).

I§ viso Vilniaus miesto savivaldybéje 2011 m. sausio 1 d. yra 554 060 gyventojy (Saltinis:
Statistikos departamentas prie LR Vyriausybés, 2011 m.).

Gyventoju skaiCius yra vienas i§ pagrindiniuy rodikliy, nusakanciy rinkos dydi ir ekonomikos
plétros galimybes. Baltijos regione 300 km atstumu aplinkui Vilniy yra 16 mln. Lietuvos, Latvijos,
Baltarusijos, Lenkijos ir Rusijos gyventoju. Tarp Baltijos sostiniy pagal §; rodikli Vilnius yra neabejotinas
lyderis. Ryga nuo Vilniaus atsilieka 2 kartus (8 mln. gyv.), Talinas kartu su Helsinkiu ir Sankt Peterburgu
1,6 karto (10 mIn. gyv.).

Vilniaus mieste yra gausiai susitelkusios vieSosios jstaigos, veikiancios kultiiros, sveikatos
apsaugos bei mokslo tyrimy srityse. Tai — svarbiausias Salies aukStojo mokslo centras, iSsiskiriantis
aktyviu kultiiriniu gyvenimu.

Sostin¢je sutelktas didelis aukstyju technologiju imoniu sektoriaus potencialas: ¢ia veikia didelé
dalis biotechnologiju, lazeriy technologiju imoniy, daugiausia yra ir IT imoniy, kurianc¢iy programing
iranga. Vilniuje veikia stipriausi Salies universitetai, sutelkta aukstos kvalifikacijos specialisty bazé.

Vilniuje veikia ketvirtadalis Salies imoniy, i$ kuriy 2/3 dirba prekybos ir paslaugy sektoriuje.
Miestas pirmauja Salyje pagal pramonés pardavimus, gyvenamosios statybos apimtis. IS miesto jmoniy
surenkama apie 94 proc. visy Vilniaus apskrities mokesc¢iy, sumokéty i nacionalini biudZeta, arba apie 22
proc. nacionalinio biudzeto. Eksperty vertinimais Vilniaus mieste visi tikio sektoriai sukuria apie 80 proc.
Vilniaus apskrities ir apie 25 proc. Salies BVP.

Vilniuje investuojama apie 28 — 36 proc. Salies materialiniy investiciju, i§ kuriy apie 80 proc.
investuojama | paslaugy sektoriy. Daugiausia investuojama | transportg ir rySius, prekyba, gyvenamuyjy
namy statyba, finansinj tarpininkavima. Vilniuje veikia vir§ 40 proc. Salies uzsienio kapitalo imoniy, {
kurias investuota 6347 mln. Lt arba 63 proc. visy tiesioginiy uzsienio investicijy (TUI) Salyje. Pagal 1
gyventojui tenkan¢iy TUI apimtis Vilnius nuo 2 iki 12 karty lenkia kitus didziuosius Salies miestus.

Vilnius yra Lietuvos finansy centras, ¢ia savo pagrindines bustines isisteigé didzioji dauguma
Salies bankuy bei uZsienio banky atstovybés, draudimo bei vertybiniy popieriy rinkos institucijos. Vilnius —
pirmaujantis Salies miestas pagal sukuriama BVP, imoniy skai¢iy, vietos ir uzsienio investicijy apimtis
bendrai ir 1 gyventojui.

IS visy Lietuvos miesty Vilniuje vidutinis ménesinis darbo uzmokestis yra auksciausias. Jis 1,2
karto virSija Salies vidurkj. Nedarbo lygis vienas zemiausiy tarp Lietuvos miesty ir gerokai mazesnis nei
vidutiniskai salyje.

Vilniaus miesto savivaldybés biudzetas ir jo dalis, tenkanti vienam gyventojui, yra Zenkliai
mazesni lyginant su kaimyniniy sostiniy Rygos ir Talino savivaldybémis. Sostinés investiciné programa
nuolat auga, taciau realus poreikis miesto socialinei ir inzinerinei infrastruktirai ir kitiems bendruomeniy
uzdaviniams sprg¢sti yra Zymiai didesnis.

Pagrindinis dokumentas, skirtas investicinés aplinkos stabilumui ir skaidrumui uztikrinti, yra
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas iki 2015 m. Planas parengtas atsizvelgiant |



gyventoju poreikius, i darnios miesto plétros uzdavinius ir siekius, suformuotus eksperty ir gyventoju
nuomoniy pagrindu, todél jis atspindi visuomenés interesus.

Pagal Vilniaus miesto bendraji plang pirmenyb¢ teikiama vidinei miesto plétrai. Pastaryjy mety
naujos statybos koncentruojamos daugiausia ten, kur galima efektyviau panaudoti esama socialing ir
inzinering infrastruktiira tankinant ir rekonstruojant esama uzstatyma. Komerciniai objektai daugiausiai
statomi miesto centringje dalyje. Cia didZiausia perspektyva yra deiniajame Neries krante. Taip pat
vidiné plétra vyksta Naujamiestyje, kur prasidéjgs buvusiy pramoneés ir komunaliniy imoniy konversijos
procesas pritaikant teritorijas komerciniy ir gyvenamuyjy pastaty statybai.

Vilniaus kaip ir visos $alies nekilnojamojo turto rinka stipriai veikia sparciai prastéjantys Salies
ekonominiai rodikliai (augantis nedarbo lygis, mazéjantys atlyginimai, namy tikio vartojimas ir jmoniy
pelnas), ypa¢ grieztos skolinimosi i§ banky salygos bei politiniai sprendimai dél nekilnojamojo turto
apmokestinimo.

Registry centro duomenimis Vilniaus miesto savivaldybéje per 2006 - 2011* m. laikotarpi
daugiausiai nekilnojamojo turto sandoriy (zemes ir statiniy) jvyko per 2006 — 2007 m. perioda, 2008 m.
sandoriy skaiCius rodo mazéjimo tendencija, o 2009 m. tiek Zemes tiek statiniy sandoriy uzfiksuota
maziausiai. Nekilnojamojo turto rinkoje 2010 m. uzregistruoty sandoriy skaicius, palyginus su 2009 m.,
padidéjo, taciau nesiekia 2006 — 2007 m. sandoriy skaiciaus lygio.

2.3. 2007 — 2011 m. laikotarpiu jregistruoty Lietuvoje, Vilniaus apskrityje ir Vilniaus miesto
savivaldybéje esanciy Zemés sklypy skaicius (kiekvieny mety sausio 1 d., Lietuvos Respublikos
Zemés fondo duomenimis)

2500000 -
2000000
1500000
1000000 -
500000 -
| 2007.01.01 2008.01.01 2009.01.01 2010.01.01 2011.01.01
M Vilniaus m. sav. 47129 48442 54860 56525 57560
M IS viso Vilniaus apskr. 254625 271142 311735 326732 335697
OIS viso Respublikoje 1609719 1701492 1928294 1982579 2027281

Duomenys parodo 2007, 2008, 2009, 2010 ir 2011 m. sausio 1 d. NT registre uzfiksuota skai¢iy zemés
sklypu, esanciy Lietuvoje, Vilniaus apskrityje ir Vilniaus m. savivaldybéje. Zemés sklypu skaicius per 2010 m.
Respublikoje padidéjo 2,21 proc., Vilniaus apskrityje — 2,67 proc., Vilniaus miesto savivaldybéje padidéjo — 1,80
proc.



2.4. Zemés fondo pasiskirstymas Vilniaus miesto savivaldybéje pagal pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj 2011 m. sausio 1 d. (procentais)

0.34%

17.33%

0.38%

60.06% 20.94%

0.97%
B Zemés iikio paskirties Ze mé B Konservacinés paskirties Zemé
OO0 Misky ukio paskirties Zemé (1 Vals tybinio vandeny fondo Ze mé
Ml Kitos paskirties Zemé O Laisvos valstybinés Zemés fondas

Zemés fondo pasiskirstymas Vilniaus miesto savivaldybéje pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirti
toks: Zemés tkio paskirties zemé — 17,33 proc. (6940,3 ha), misky tikio paskirties — 20,94 proc. (8386,2 ha), kitos
paskirties — 60,06 proc. (24056,6 ha), konservacinés paskirties — 0,38 proc. (150,66 ha), laisvos valstybinés Zemés
fondas — 0,34 proc. (134,53 ha), valstybinio vandeny fondo Zemé — 0,97 proc. (387,69 ha).

2.5. Zemés fondo pasiskirstymas Vilniaus miesto savivaldybéje pagal Zemés naudmeny plota
2011 m. sausio 1 d. (procentais)

3.36%
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34.80%

35.07%
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Vilniaus miesto savivaldybéje Zemés fondo pasiskirstymas pagal zemés naudmenas toks: Zemés tkio
naudmenos — 20,47 proc. (8197,97 ha), miskai — 34,80 proc. (13940,8 ha), keliai — 4,76 proc. (1906,82 ha),
uzstatyta teritorija — 35,07 proc. (14048,28 ha), vandenys — 1,54 proc. (616,19 ha), kita zemé — 3,36 proc. (1345,92
ha).



2.6. Privacios Zemés savininky skaicius pagal pagrindin¢ Zemés naudojimo paskirtj 2011 m. sausio

1d.

3818

4696

B Zemés iikio paskirties (be mégeéijy 50(}1;7 I}al‘il[)

0 Mégéjy sody nariai

B Misky ukio paskirties
B Kitos paskirties - namy valdos
O Kitos paskirties - kitokiai veiklai

26985

Lietuvos Respublikos zemés fondo duomenimis Vilniaus miesto savivaldybéje privacios zemés savininky ir
naudotoju skaicius pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirti toks: Zzemés tikio paskirties zemés — 31681 (i$ ju
26985 sodininky bendriju nariai), miSky tikio paskirties Zemés — 171, kitos paskirties Zemés — 40999 (i§ ju namy
valdy 37181, kitokiai veiklai — 3818).

2.7. Per metus parduoty Zemés sklypy skaicius 2006 — 2011* m. laikotarpiu
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*2011 m. grafike pateiktas parduoty zemes sklypu skaicius per sausio — liepos mén.

Per 2006 m. parduoti 2245 Zemés sklypai, 2007 m. — 2290 Zemes sklypy, 2008 m. — 1172 Zemes sklypai, 2009
m. — 937 Zemés sklypai, 2010 m. — 1396 zemés sklypai, 2011 —2011.07* parduoti 1003 Zemés sklypai.
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2.8. Per metus parduoty Zemés sklypy skaicius pagal Zemés naudojimo paskirtj 2006 — 2011* m.
laikotarpiu

1200

1000

800

600

400

200

2006 m.

2007 m. 2008 m. 2009 m. 2010 m. 2011* m.

00 Zemés iikio paskirties Zemé¢ W Kitos paskirties Zemé
Bl Mégéjy sody Zemé B MiSky ukio paskirties Zemé

*2011 m. grafike pateiktas parduoty zemés sklypu skaicius per sausio — liepos mén.

Paskirtys / metai 2006m. | 2007 m. | 2008 m. | 2009 m. | 2010 m. | 2011*m.
Zemés tkio paskirties Zemé 457 321 134 96 107 91
Kitos paskirties zeme 1049 1106 726 645 895 624
Meégeéjy sody Zemé 738 860 309 196 390 286
Misky ukio paskirties zemé 1 3 3 0 4 2
IS viso: 2245 2290 1172 937 1396 1003

3. VERTINIMO MODELIU SUDARYMAS
3.1. Teorinis—metodinis masinio vertinimo modelio pagrindimas

Masinio vertinimo biidu vertinamas didelis kiekis nekilnojamojo turto objekty panaudojant lygtis,
lenteles, grafing medziaga, todél tokiy priemoniy visuma vadinama vertinimo modeliu.

Modelis imituoja pasitlos ir paklausos veiksnius ir jvairius turto panaudojimo variantus
nekilnojamojo turto rinkoje. Zemés tikio ministro 2002 m. gruodzio 23 d. jsakymu Nr. 515 patvirtintose
Zemés veréiy zemélapiy sudarymo taisyklése vertinimo modelis apibréZiamas taip: vertinimo modelis —
matematiné¢ formulé, taikoma apskaiciuoti Zemés veréiy zonoje esan¢io zemés sklypo viduting rinkos
verte atsizvelgiant i Sio Zemés sklypo kadastro duomenis ir pagal kartografing medziaga nustatytus kitus
zemes sklypo pozymius [4]. Tokiems modeliams parengti buitini iSsamiis ir patikimi rinkos duomenys
apie objektus.

Zemés masinio vertinimo modeliams panaudoti nekilnojamojo turto kadastro ir registro
duomenys, apimantys zemes sklypu kiekybines ir kokybines charakteristikas, parduotuy objekty rinkos
kainas ir sandorio sudarymo datas. Individualiy vertinimo ataskaity vertés, spaudos ir interneto
informacija apie pasitlos ir nuomos kainas panaudoti kaip pagalbiniai duomenys. Atliekant masinj Zemés
vertinima, vadovautasi Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy istatymo (Zin., 1999, Nr.
52 - 1672) nustatytais turto vertinimo principais ir metodais [1]. Vertinimo modeliai parengti rinkos
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duomeny pagrindu, panaudojant lyginamosios vertés metoda. Lyginamosios vertés (pardavimo kainos
analogy) metodo (toliau — lyginamosios vertés metodas) esmé yra palyginimas, t. y. turto rinkos verté
nustatoma palyginus analogiSky objekty faktiniy sandoriy kainas bei atsizvelgiant | nedidelius vertinamo
turto bei jo analogo skirtumus. Turto vertintojas turi pasiZyméti visas skirtingas vertinamo ir lyginamo
objekty savybes (patikslinimus) ir apskaiciuoti vertinamo objekto vert¢ [1]. Bendra vertinamo objekto
rinkos verté apskaiciuojama pagal formulg [3]:

RV =PK + PV,

kur RV —vertinamo objekto rinkos verte,

PK — palyginamo objekto (analogo) pardavimo kaina,

PV — patikslinimy verté (ji gali biti ir neigiama).

Sudarant Zemés vertinimo modelius, nebuvo atsizvelgiama | Zemés vertés padidéjima ar
sumaz¢jima dél Siy veiksniy jtakos [4]:

1. Zemés sklype esanciy naudingyjy iSkaseny.

2. Zemés sklypui nustatyty servituty ir @ikinés veiklos apribojimy, i$skyrus atvejus, kai dél $iy
apribojimy saugomose teritorijose yra suformuotos ekologinés apsaugos ar rekreacinés zonos arba
rekreacinése teritorijose nustatoma atskira zemés verciy zona.

3. Zemés sklypo naudojimo perspektyvy, iSskyrus atvejus, kai panaudojant zemés sklypu
detaliuosius planus apskrities virSininko sprendimu nustatyta kita pagrindiné tiksliné zemés naudojimo
paskirtis.

4. Zemés sklype esanciy statiniy ir sodiniy.

5. Disponavimo zemes sklypais suvarzymy dél isiskolinimo ar kity prieZasciy.

6. Zemes sklypo konfigiiracijos, vertinamo Zemés sklypo ir greta esanéiy objekty uZter$tumo arba

skleidziamos tarSos, kaimyniniy turto vienety buklés, individualiai irengty (neirengty)

komunikaciju, privaziavimo apsunkinimy (pagerinimu).

Zemés veriy zemélapiy ir vertinimo modeliy parengimo procesas susideda i§ tarpusavyje
susijusiy 4 pagrindiniy stadiju: rinkos duomeny patikros, modelio specifikacijos, modelio kalibravimo ir
modeliy patikros (2 pav.).

Sandoriy patikra. Modeliams sudaryti sandoriai patikrinti pagal kriterijus:

komerciskuma;

vienodas apmok¢jimo salygas;

kilnojamojo turto nebuvima;

vienoda sandoriy laika.

Pirmiesiems 3 kriterijams uztikrinti atlikta iSvestinio rodiklio — 1 aro, 1 ha kainy analizé. Jos metu
atsisakyta sandoriy, kuriy kainos neatitinka rinkos konjunktiiros.

Ketvirto kriterijaus — vienodo sandoriy laiko analiz¢ neatsiejama nuo nustatytos masinio vertinimo
datos ir yra labai svarbi aktyviai besikei¢ianc¢ioje nekilnojamojo turto rinkoje. Laiko jtakos rinkos
kainoms nustatymo biidai pateikti ataskaitos 3.2 skyriuje. Panaudojant keleriy mety sandorius, laiko
pataisos biitinumas ir jos dydis daugeliu atveju nustatyti rinkos kainas aproksimuojancia kreive.
Patikrinus ir laiko pataisa pakoregavus sandorius, atlickama modeliy specifikacija. (2 pav.).
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2 pav. Zemés vertinimo zemélapiy ir modeliy sudarymas

Modeliy specifikacija — rinkos kainoms daranciy itaka veiksniy ir charakteristiky bei ju saveikos rysiy
nustatymas. Specifikacijai panaudota statistika, grafikai, diagramos, histogramos, lentelés, koreliacinés matricos.
Specifikacijos metu Zemés paskirtys (naudojimo pobiidziai), kaip svarbus vertés veiksnys, atsizvelgiant i rinkos
konjunktiira (paskir¢iy panaSuma rinkos vertés pozitiriu), sujungtos i grupes:

1. Zemés iikio paskirties Zemés sklypai (be mégéju sody zemés sklypy ir sodininky bendrijy
bendrojo naudojimo Zemés sklypu). Prie Siy Zemés sklypu priskiriami zemes tkio paskirties Zemes
sklypai, misky iikio paskirties zemes sklypai, vandens tikio paskirties zemés sklypai, konservacinés
paskirties Zemés sklypai bei kitos paskirties zemés sklypai, kuriy naudojimo biidas yra naudingy iSkaseny
teritorijos, teritorijos krasto apsaugos tikslams.

2. Mégéju sody Zemés sklypai. Prie Siy zemés sklypy priskiriami meégéjisky soduy zemés sklypai
ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo zemés sklypai.

3. Gyvenamyjy teritorijy Zemés sklypai. Prie Siy Zemés sklypy priskiriami namy valdy zZemés
sklypai, kitos paskirties zemés sklypai, kuriuy naudojimo budas yra gyvenamosios teritorijos,
visuomenings teritorijos, bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos.

4. Komercinés paskirties Zemés sklypai. Prie Siy Zemes sklypy priskiriami kitos paskirties zemes
sklypai, kuriy naudojimo buidas yra komercinés paskirties objekty teritorijos bei rekreacinés teritorijos.

5. Pramonés ir sandéliavimo Zemés sklypai. Prie Siu zemés sklypu priskiriami kitos paskirties
zemés sklypai, kuriy naudojimo biidas yra pramonés ir sandéliavimo objektuy teritorijos, inzinerinés
infrastruktiiros teritorijos, atlieky saugojimo, riiSiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos.

Zemés sklypai, nejvardyti 1-4 punktuose, ir zemés sklypai, kuriy nustatyti skirtingi Zemeés
naudojimo biidai ar pobudziai, taciau neidentifikuotos ju dalys tame Zemés sklype, vertinami pagal ta
zemés naudotoju grupe, kuri vyrauja konkretaus zemés sklypo verciu zonoje.

Kitas svarbus veiksnys — vieta, kuri jvertinama sudarant Zemés verdiy Zemélapius. Zemélapio
déeka iSsprendZiama vietos jtaka rinkos vertei ir dél vertés zonoje veiksniy homogeniSkumo sumaZzinamas
vertimo modelio kintamyjy skaidius. Zemeés veréiy zony sudarymo taisyklés pateiktos ataskaitos 3.3.1
poskyryje.

Kitiems kokybiniams ir kiekybiniams veiksniams nustatyti panaudotos koreliacinés matricos.
Koreliacin¢ matrica nustato visy analizuojamy kintamyju pory koreliacijos koeficienty reikSmes. Matricai
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sudaryti kokybiniai faktoriai paverciami | skaitmening forma. Aukstus koreliacijos laipsnius turinciose
porose vieno veiksnio atsisakoma. Koreliacine analize uzbaigiama nekilnojamojo turto veiksniy
specifikacija. Specifikacijos etape pasiekiamas rezultatas — nustatoma, kokie veiksniai ir kokioje zonoje
(teritorijoje) gali biti svarbiis apskaic¢iuojant zemés sklypu rinkos verte. Lieka nustatyti veiksniy saveikos
rySius. Saveikos rySius apsprendzia modeliy tipai. Teisingas modelio tipo parinkimas garantuoja
vertinimo rezultaty kokybe.

Modeliai pagal tipus skirstomi { adityvinius, multiplikatyvinius ir hibridinius [10].

Zemés masiniam vertinimui panaudotas multiplikatyvinis modelis. Bendra multiplikatyvinio
modelio forma yra tokia:

S= bo X lel X Xzbz.
kur S - apskaiciuojama verte,

X1, Xo, ..... X, — nepriklausomi kintamieji,

by — konstanta,

by, b2, ... b, — nepriklausomy kintamyjy koeficientai.

Nustacdius reikSmingus veiksnius, atlieckamas modelio kalibravimas. Modelio kalibravimas —
koeficienty masinio vertinimo modelyje nustatymo procesas. Kalibravimui panaudota daugianaré
regresiné analizé (DRA). DRA - statistinis nezinomy duomeny, panaudojant Zinoma ir prieinama
informacija, nustatymo biidas. Nekilnojamojo turto vertinime nezinomi duomenys yra nekilnojamojo
turto rinkos vertés reikSmes, Zinomi ir prieinami — pardavimo kainos ir objekty charakteristikos. DRA
pateikia kiekvieno analizuojamo faktoriaus koeficienty reikSmes, kurias ivedus { modelj, apskai¢iuojamos
vertinamy objekty vertes.

NustaCius koeficienty reikSmes, grafinémis priemonémis tikrinamas modelio patikimumas.
Grafiné modeliy patikra pateikta 3 paveiksle.
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Skiypo 1 aro vertés pagal veriiy zonas

3 pav. Vilniaus miesto savivaldybés Zemés vertinimo modeliy vertikali ir horizontali patikra
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Grafiko x aSyje atidétos verCiy zonos, y asyje 1 aro vertés, apskaiciuotos pagal modelius,
parengtus Zemés vertinimo datai — 2011 m. rugpjicio 1d. Gauta kreivé rodo 1 aro Zzemés vertés kaita
teritoriniu ir atskiry paskiriy grupiy — mégeéjuy sody, gyvenamyjy teritorijy, komercinés paskirties,
pramongs ir sandéliavimo poziiiriu.

Tuo atveju, kai visy grafiky kaita verciy zonose turi panasias tendencijas, galima daryti i§vada,
kad vertinimo modeliai sudaryti teisingai, ir atvirkSciai, jei kreivés susikerta, biitina pertikrinti modelio
teisinguma. Patikrinti ir atitinkantys Zemés sklypu rinkos konjunkttira kiekvienosi ver¢iy zonos modeliai
pateikti atskirame priede ,,Vertinimo modeliai®. Verc¢iu Zemélapio zonos numeris susieja zemés sklypo
vieta su modeliais, pateiktais modeliy lentel¢je.

Zemés akio paskirties zemés sklypy, esanCiy rekreacinése teritorijose — prie ezery, upiy, atlikta
atskira pardavimo kainy analizé, apskaiCiuoti rekreacinés jtakos koeficientai Krekreac. Detalesné
Krekreac koeficienty apskaiciavimo tvarka pateikta ataskaitos 4.5 poskyryje.

Zemés masiniam vertinimui panaudotas Nekilnojamojo turto registras, nekilnojamojo turto
masinio vertinimo programa, zonavimo programa ir geografiniy informacijos sistemu (toliau GIS)
programa zemés veréiy Zemélapiams parengti. ISvardinty priemoniy tarpusavio rySiai pavaizduoti 4
paveiksle.

Turto objekto zonos nustatymas

F Zony sarasai ir sudétis
Adresai > vimo programa = [Zonos Nr. [Savivaldybé[Vietove [Gatve
Paskirtys ﬂ ﬁ

verci) Zenelapia

ZOVE_ID Objekto zonos q:"> GIS zom

Kokybiniai ir kiekybiniai ZonosNr. ! . sluoksniy

atributai koregavimas sukiirimas
vertinimo programa

ni
& Zony @

Vertinimo  Skaigiavimo Objekty ver¢i
— MV turto grupés modeliai  formuls _ ]Iegieh' E
/
/ 5 ..
~__~Turto objekty paskirtys SRESINE KD
rp 4y tpai, 2. Mégéju sody
i
3. Gyvenamujy teritorijy - s >
= 4. Komercinés
/ b
— 5. Pramonés ir
/
Papildomos programos Formuliy jvedimas ir koregavimas
Kontrolinisvertinimas Apie 2000  Apie 4000  Apie 1200 000
Ataskaitos/ Raportai irasy
4 pav. Zemés masinio vertinimo informaciniy priemoniy schema.
3.2. Laiko pataisa

Sandoriy laiko analiz¢ neatskiriama nuo nustatytos masinio vertinimo datos ir yra labai svarbi, kai
naudojami keleriy mety duomenys ir kai nekilnojamojo turto rinka per analizuojama laikotarpi aktyviai
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kinta. Vertinimo data yra 2011 m. rugpjicio 1 d., tod¢l kainy pataisa dél laiko yra skaiciuota ir, esant
butinumui, atlikta korekcija, prilyginus $ig pataisa prie nurodytos datos sandoriy kainos.

Laiko pataisai nustatyti naudojami Sie metodai [10]:

1. Poriné pardavimy analizé.

2. Perpardavimy analizé.

3. Pardavimo kainy analiz¢ aproksimuojancia kreive.

4. Daugianaré¢ regresiné analizé.

Poriné pardavimy analizé. Atrenkami nekilnojamojo turto analogisky objekty pardavimai, atlikti
skirtingu metu. Pataisius $iu objekty kainas dé¢l fiziniy charakteristiky skirtumy, likgs kainy skirtumas
priskiriamas laiko faktoriaus jtakai. Turint daug lyginamy objekty rinkos duomeny, apimanciy keleriy
mety sandorius, galima nustatyti vidutini rinkos keitimosi tempa atskirai kiekvienais metais.
Rekomenduojama naudoti medianini vidurki, kadangi jis iSeliminuoja ekstremaliy reikSmiu jtaka.
Nustatytas kainy kitimo tempas panaudojamas sandoriy kainoms koreguoti nustatytos vertinimo datos
poziuriu pagal §ig formulg:

KLP =K (1 +rt);
kur  KLP - pardavimo kaina, pakoreguota vertinimo data;
K — faktiné pardavimo kaina;
r — ménesio arba ketvirc¢io kainy kitimo tempas;
t — periody skaicius (ménesiy arba ketvir¢iy).

Sandoriy, ivykusiy véliau negu vertinimo data, kainy koregavimas atlickamas pagal tokia formule:

KLP=K (1 —1t’);

kur — periodu (ménesiy, ketvir¢iy) skaiCius, pragjgs po vertinimo datos iki sandorio
datos.

Perpardavimy analizé. Analizuojamos skirtingu metu jvykusiy to paties objekto sandoriy kainos.
Sis metodas analogiskas poriniam pardavimy metodui, i§skyrus tai, kad objekty charakteristiky skirtumy
pataisu skaiCiavimas yra minimalus. Trukumas — mazas skaiCius sandoriy, ypac tais atvejais, kai
kiekvienos zonos laiko pataisa biitina nustatyti atskirai. D¢l duomeny stokos $is metodas sujungiamas su
porine pardavimy analize.

Pardavimo kainy analizé aproksimuojancia kreive. Su aproksimuojancia kreive nustatoma, kaip
tam tikru laikotarpiu kito objektu ploto vieneto pardavimo kainos. Tokiai analizei abscis¢je atidedami
ivykusiy sandoriy ménesiai (ketvir€iai), ordinatéje — ploto vieneto kainos. ISsidésCiusius taSkus
aproksimuojanti kreivé ir parodo kainy kitimo vidutini tempa analizuojamu laikotarpiu grafiskai ir
matematine iSraiska.

Daugianareé regresiné analizé (DRA). Su DRA nustatoma keliy nepriklausomu faktoriy, tokiy kaip
objekty fiziniy, vietos, taip pat ir sandorio datos, itaka priklausomam kintamajam - pardavimo kainai.
DRA pateikia laiko jtakos reikSminguma koeficientu, kuriuo koreguojamos anksciau vykusiy sandoriy
pardavimo kainos.

Tais atvejais, kai pusés mety laikotarpiu iki 2011-08-01 yra uzfiksuotas pakankamas kiekis rinkos
duomeny ir Zemés rinkos kainy kitimas nurodytu laikotarpiu néra fiksuojamas, laiko pataisa
neskaiciuojama.

Vilniaus miesto savivaldybéje zemés vertinimo modeliams sudaryti panaudoti didesnio kaip pusés
mety laikotarpio rinkos duomenys, laiko itakos pataisa nustatyta reikSminga, laiko pataisai vertinimo
dieng — 2011-08-01 apskaiciuoti panaudota pardavimo kainy analiz¢ aproksimuojancia kreive (trendas).

3.3. Vietos jtakos jvertinimas
3.3.1. Teorinis—metodinis vietos jtakos jvertinimo pagrindimas
Vietos itaka vertinama zemés verciy Zemélapiuose sudarant ver¢iy zonas. Teritorijos zonavimu

pasiekiamas taip pat ir kity veiksniy — apripinimo komunikacijomis, paslaugy punktais, kultiiros
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objektais, patrauklumo ir kity — homogeniSkumas, tod¢l sumazéja kintamyjuy skaicius, modelis tampa
paprastesnis.

Atsizvelgiant | patikimy pagrindiniy duomeny lokalizacija, kartografinéje medZiagoje
suformuojamos zemés verciy zonos. Zony ribos turi atitikti Zemés rinkos kainy lygiu (ploto vienetui)
pasikeitimy ribas, ivertinant analizuojamy objekty, kuriy pardavimo kainos atitinka rinkos kainy
patikimumo kriterijus, paskirti, naudojimo pobiidi ir kitas svarbias charakteristikas [4].

Zonoms sudaryti parduoty zemeés sklypy 1 aro (1 ha) kainos pazymimos zemélapyje pagal objekto
buvimo vieta ir naudotojy grupes §iais sutartiniais simboliais:

U — zemés ukio paskirties zemé (be mégeju sody);

S — mégéju sody zemée;

G — gyvenamuyjy teritorijy zeme;

K — komercings paskirties Zzemé;

P — pramongs ir sandé¢liavimo Zemé.

Vadovaujantis ant Zemélapio pazymeétais rinkos duomenimis suformuotos zemés verciy zonos
laikantis $iy reikalavimy [4]:

1. Zemés veriy zona turi apimti Zemés plotus, kuriuose patikimumo kriterijus atitinkandiy zemeés
sklypuy kainy lygis pagal pagrinding zemés naudotojy grupg nuo gretimos zemés rinkos verciy zonos
kainy lygio skiriasi ne maziau kaip 15 procenty.

2. Zemés rinkos verdiy zona kaimo vietovéje turi biiti ne maZesné kaip vienos gyvenamosios
vietovés teritorija arba urbanizuota ar rekreacini naudojimo pobiidi turinti dalis (mégéju sodu bendrijos
sodai, miestelis ir kt.).

3. Zemés veréiy zonos gali skaidyti kaimo gyvenamasias vietoves i dalis 2 punkte nurodytu atveju
arba kai siekiant teritorija tiksliau {vertinti yra galimybé zona apraSyti pagal gatves, kadastro geografines
informacines sistemas, naudojamas nekilnojamojo turto registre.

4. Zemés veréiy zony ribos derinamos su kadastro vietoviy ir bloky ribomis, gyvenamujy vietoviy
ribomis, misky masyvy ir valstybiniy vandens telkiniy pakras¢iais, teritorijy planavimo dokumentuose
suformuoty miesty kvartaly ar skirtingg teritorijos tvarkymo rezima turin¢iy teritorijos ribomis.

5. Zemés ver¢iy zony ribos derinamos su kadastro vietoviy ir bloky ribomis, gyvenamyjy vietoviy
ribomis, misky masyvuy ir valstybiniy vandens telkiniy pakra$ciais, teritorijy planavimo dokumentuose
suformuoty miesty kvartaly ar skirtinga teritorijos tvarkymo rezima turin¢iy teritorijos ribomis.

6. Zemés veréiy zony ribos neturi skaidyti i dalis Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapyje
pazyméty zemés sklypu, iSskyrus atvejus, kai zemés sklypai uzima dideles teritorijas arba yra sudaryti
tiesiniams statiniams (gelezinkeliams, naftotiekiams, dujotiekiams ir kitiems), i§sidés¢iusiems per kelias
verciy zonas. Tokiais atvejais kaimiSkose teritorijose, numatant zonos riba, vadovaujamasi gyvenamyjy
vietoviy (kaimuy) ribomis. Tokiy sklypy vidutinéms rinkos vertéms apskaiciuoti naudojami modelyje
numatyti rodikliai tos verciu zonos, | kuria patenka vertinamas objektas pagal adresa, uzfiksuota
Nekilnojamojo turto registre. Kai objekto adresas néra nurodytas, naudojami tos veréiy zonos, i kuria
patenka didziausioji zemes sklypo dalis, rodikliai. AnalogiSkai vertinami ir zemés sklypai, iSsidéstg per
kelis kaimus, patenkancius i skirtingo vertingumo zonas.

Administracinés teritorijos zemés verciy Zemelapis (analogine forma) rengiamas 1:50000 —
1:100000 masteliu, miesty 1:5000 — 1:25000 masteliu. Zemélapyje arba jo priede pateikiami
paaiskinimai, kaip apskaiCiuoti konkretaus zZemés sklypo viduting rinkos vert¢ naudojantis vertinimo
modeliu.

Zemés veréiy zemélapyje pazyméta [4]:

1. Topografiné situacija i$ bazinio zem¢lapio arba i$ nekilnojamojo turto kadastro Zemélapio:

1.1. administraciniy vietoviy ir miesty ribos bei pavadinimai;

1.2. kaimo gyvenamyjy vietoviy ribos ir pavadinimai;

1.3. hidrografiniai elementai: upés, ezerai, tvenkiniai ir magistraliniai grioviai;

1.4. magistraliniai, krasto, rajoniniai keliai ir vieSieji vietinés reikSmeés keliai;

1.5. pagrindinés miesty ir miesteliy gatves;

1.6. misky kontirai;

19



1.7. stambiy pelkiy ir durpyny kontiirai;

1.8. uzstatyty teritorijy konttrai urbanizuotose vietovése.

2. Zemés vertinimo sprendiniai [4]:

2.1. zemés verciy zony numeriai ir ribos;

2.2. lentel¢, kurioje pagal zemés naudotoju grupes iraSyti kiekvienos verciy zonos vertinimo
modeliai, reikalingi Zzemés sklypo vidutinei rinkos vertei apskaiciuoti;

2.3. kiekvienoje verciy zonoje jraSyti duomenys apie Sioje zonoje esanciy Zemés naudotojy grupiy
viduting rinkos verte (jraSoma pagal zemés verciy Zemélapio naudotojo uzsakyma.

3. [ra8ai apie Zemés verc¢iy zemélapio suderinima, patvirtinima ir galiojimo laika.

4. Zemés verdiy zemélapi rengusiuy, tikrinusiy ir priémusiy darbuotojy parasai.

Vilniaus miesto savivaldybés zemés verciy zemélapis A3 formatu, suderintas su visuomene ir
valstybés institucijomis pagal tvarka, nurodyta Zemés verdiy zemélapiy sudarymo taisyklése, pateiktas
atskirame priede ,,Zony zemélapis*.

3.3.2. Zony apraSymas tekstu

Zemés veréiy zony sudarymas ir rinkos duomeny analizé teritoriniu ir kity rinkai reikmingy
vietos veiksniy poziiiriu atliekami panaudojant geografiniy informaciniy sistemy (toliau — GIS) programa.
Su §ia programa parengus zonas ir vertinimo modelius, pagal sklypu vieta automatizuotai parenkama
verciy zona ir zonos vertingumo rodikliai, numatyti vertinimo modelyje zemés sklypams miestuose ir i§
dalies kaimiskose teritorijose. GIS programos naudojimas sudaro salygas teisingai priskirti zony
reikSmingumo rodiklius zemés sklypams, kurie naujai registruojami kadastro zemélapyje, taip pat
eliminuojamos neteisingai suteikty adresy klaidos. Remiantis auk§¢iau nurodytomis aplinkybémis, toliau
pateikiami verCiu zony apraSymai atskirais atvejais gali biiti ne visai tiksliis, todél yra tik bendro
informacinio pobiidzio.

57. Vilniaus m. savivaldybé

Z;’:f)s Zony aprasymas tekstu
57.1 Gedimino pr. atkarpa nuo Sventaragio g. iki Vasario 16-osios g., Katedros a., Sventaragio g.,

Pilies g., Didzioji g., Vokieciy g., Ausros Varty g. atkarpa nuo Didziosios g. iki M. Dauksos g.
su joms priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais.

57.2 Senamiescio senitinijos dalis, apribota Jogailos g. su jai priklausanciais zemes sklypais ir
statiniais, Gedimino pr., Sventaragio g., Pilies g., Didziaja g., Vokieciy g., Traky g., Pylimo g.
atkarpa nuo Jogailos g. iki Traky g. be joms priklausanciu zemés sklypu ir statiniy.

57.3 Senamiescio senitinijos dalis, apribota Katedros a., B. Radvilaités g. su jai priklausanciais Zemés
sklypais ir statiniais, Vilnios upe iki Aukstaiciy g., Maironio g. iki sankirtos su Subaciaus g.,
Subaciaus g. atkarpa nuo DidZiosios g. iki Maironio g. su jai priklausanciais zemés sklypais ir
statiniais, DidZigja g., Pilies g. iki Katedros a. be joms priklausanciy zemés sklypy ir statiniy.

57.4 Senamiescio senitinijos dalis, apribota Traky g. su jai priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais,
Vokieciy g., Rotusés a., Didzigja g., Ausros Varty g. atkarpa nuo Didziosios g. iki Bazilijony g.,
Bazilijony g., Pylimo g. iki Traky g. be joms priklausanciy zemés sklypy ir statiniy.

57.5 Naujamiescio ir Senamiescio senitinijy dalys, apribotos V. Kudirkos g. (tik nelyginiai numeriai),
Gedimino pr. ir Jogailos g. be joms priklausanciy zemés sklypuy ir statiniy, Pylimo g. atkarpa
nuo Jogailos g. iki Vingriu g., Naugarduko g. atkarpa nuo Pylimo g. iki Mindaugo g., Mindaugo
g. atkarpa nuo Tauro g. iki Naugarduko g., K. Kalinausko g. ir M. K. Ciurlionio g. atkarpa iki V.
Kudirkos g. su joms priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais.

57.6 Naujamiescio ir Senamiescio senitinijy dalys, apribotos Gedimino pr. atkarpa nuo Vasario 16-
osios g. iki Neries upés su jai priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais, Neries upe iki Vilnios
upés, K. Skirpos al., Arsenalo g. ir T. Vrublevskio g. su joms priklausanéiais zemés sklypais ir
statiniais, Gedimino pr. atkarpa nuo Sventaragio g. iki Vasario 16-osios g. be jai priklausanéiy
zemes sklypy ir statiniy.
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57.7

Senamiescio senitinijos dalis, apribota Neries upe nuo Vilnios upés iki Olandy g., Olandy g. (tik
nelyginiai numeriai), Zarasy g. su jai priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais iki Vilnios
upes, Vilnios upe iki Neries upés.

57.8

Senamiescio senitinijos dalis, apribota Vilnios upe iki Zarasy g., Zarasy g. iki P. ViSinskio g., P.
Visinskio g. iki Balstogés g., Balstogés g. iki Ausros Varty g. su jai priklausanciais zemés
sklypais ir statiniais, Ausros Varty g. iki M. Dauksos g. be jai priklausan¢iy zemés sklypy ir
statiniy, Sv. Dvasios g., A. Strazdelio g., M. Dauksos g. su jai priklausanéiais Zemés sklypais ir
statiniais, Suba¢iaus g. nuo Ziuproniy g. iki Maironio g. sankirtos, Maironio g. iki Aukgtaiéiy g.
sankirtos be jai priklausanc¢iy Zzemés sklypy ir statiniy, iki Vilnios upés.

57.9

Rasy senitinijos dalis, apribota Vilnios upe nuo Zarasy g. iki Subaciaus g. ir Pavilnio g.
sankirtos, Subaciaus g. (tik nelyginiai numeriai) nuo Pavilnio g. iki gelezinkelio, gelezinkeliu iki
Gelezinés g., Slénio g. su jai priklausanciais Zemes sklypais ir statiniais, Ribiskiy Didzigja g. iki
Dunojaus g. sankirtos, Dunojaus g. (tik lyginiai numeriai) iki Liepkalnio g., Liepkalnio g.
atkarpa nuo Pelesos g. iki Stadiono g. be jai priklausanciy zemes sklypuy ir statiniy, Liepkalnio g.
atkarpa nuo Stadiono g. iki Dunojaus g. (tik lyginiai numeriai), gelezinkeliu nuo Pelesos g. ir
Turgeliy g. sankirtos iki P. Visinskio g., P. ViSinskio g. iki Zarasy g., Zarasy g. iki Vilnios upés.

57.10

Naujininky ir Rasy senitinijy dalys, apribotos Liepkalnio g. atkarpa nuo Pelesos g. iki Stadiono
g. su jai priklausanciais Zemes sklypais ir statiniais, Liepkalnio g. atkarpa nuo Stadiono g. iki
Dziiky g. (tik nelyginiai numeriai), Liepkalnio g. atkarpa nuo Dziiky g. iki Zirniy g. sankirtos be
jai priklausanéiy zemés sklypy ir statiniy, Zirniy g. iki Priisy g. su jai priklausanciais Zemés
sklypais ir statiniais, Priisy g. iki Pelesos g., Pelesos g. iki Liepkalnio g. (tik nelyginiai
numeriai).

57.11

Naujamiescio ir Senamiescio senitinijy dalys, apribotos Pylimo g. atkarpa nuo Lydos g. iki
Bazilijony g., Bazilijony g., Ausros Varty g. atkarpa nuo M. DaukSos g. iki Pelesos g. su joms
priklausanéiais zemés sklypais ir statiniais, Pelesos g. (tik lyginiai numeriai) iki Svitrigailos g.,
Svitrigailos g. iki Kauno g. sankirtos (tik lyginiai numeriai), Kauno g. iki Naugarduko g. (tik
nelyginiai numeriai), Naugarduko g. iki Pylimo g. be jai priklausan¢iy zemés sklypu ir statiniy.

57.12

Miesto dalis, apribota S. Konarskio g. atkarpa nuo V. Pietario g. iki J. Basanaviciaus g. (tik
lyginiai numeriai), J. Basanavi¢iaus g. iki Svitrigailos g. (tik lyginiai numeriai), J. Basanavi¢iaus
g. atkarpa nuo Svitrigailos g. iki Mindaugo g. su jai priklausanéiais Zemés sklypais ir statiniais,
Mindaugo g. iki Naugarduko g. be jai priklausanc¢iy zemés sklypu ir statiniy, Naugarduko g. iki
Zemaités g., Zemaités g. iki V. Pietario g. ir V. Pietario g. iki S. Konarskio g. su joms
priklausanciais zemés sklypais ir statiniais.

57.13

Vilkpédés seniinijos dalis, apribota V. Pietario g. iki Zemaités g., Zemaités g. iki Naugarduko g.
be joms priklausanciy zemes sklypu ir statiniy, Naugarduko g. iki Gerosios Vilties g., Gerosios
Vilties g. iki Giedriosios g. (tik lyginiai numeriai), Gerosios Vilties g. atkarpa nuo Giedriosios g.
iki Savanoriy pr. su jai priklausanciais zemés sklypais ir statiniais, Savanoriy pr. atkarpa nuo
Gerosios Vilties g. iki Laisvés pr. ir Laisvés pr. atkarpa iki Neries upés su joms priklausanciais
zemes sklypais ir statiniais, Neries upe iki Vilkpédés senitinijos ribos, Gelezinio Vilko g. iki S.
Konarskio g. ir V. Pietario g. sankirtos.

57.14

Naujamiescio seniiinijos dalis, apribota Gedimino pr. atkarpa nuo Neries upés iki V. Kudirkos g.
be jai priklausanciy zemes sklypuy ir statiniy, V. Kudirkos g. iki J. Basanaviciaus g. (tik lyginiai
numeriai), J. Basanavic¢iaus g. atkarpa iki S. Konarskio g. (tik nelyginiai numeriai), S. Konarskio
g. (tik nelyginiai numeriai), Gelezinio Vilko g. nuo S. Konarskio g. iki A. Gostauto g. sankirtos,
Neries upe iki Gedimino pr.

57.15

Zvéryno seniiinijos dalis, apribota Neries upe nuo GeleZinio Vilko tilto iki seniiinijos ribos,
senitnijos riba iki T. Narbuto g., T. Narbuto g. iki Gelezinio Vilko g.

57.16

Zveéryno, Seskinés ir Virsuliskiy senitinijy dalys, apribotos C. Sugiharos g. iki Virsuliskiy g. (tik
nelyginiai numeriai), VirSuliskiy g. iki AZuolyno g., AZuolyno g. iki Ozo g. su jai
priklausanciais zemés sklypais ir statiniais, Ozo g. iki Ukmergés g. (tik nelyginiai numeriai),
Ukmerges g. iki GeleZinio Vilko g., Gelezinio Vilko g. iki T. Narbuto g., T. Narbuto g. iki C.
Sugiharos g. su joms priklausanciais zemés sklypais ir statiniais.
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57.17

Snipiskiy ir Zirmiiny senitinijy dalys, apribotos Konstitucijos pr. iki Ukmergés g., Ukmergeés g.
iki Gelezinio Vilko g. be joms priklausanciy Zemés sklypy ir statiniy, Gelezinio Vilko g. iki
Zalgirio g., Zalgirio g. iki Apkasy g., Apkasy g. iki Minties g., Minties g. iki Silo tilto su joms
priklausanéiais zemés sklypais ir statiniais, Neries upe nuo Silo tilto iki Zirmiiny tilto, nuo
Zirmiiny tilto Seimyniskiy g. iki Konstitucijos pr. (tik lyginiai numeriai).

57.18

Snipigkiy senitnijos dalis, apribota Konstitucijos pr. su jam priklausangiais zemés sklypais ir
statiniais, Kalvarijy g. atkarpa iki Zaliojo tilto be jai priklausan¢iy zemés sklypu ir statiniy,
Neries upe iki GeleZzinio Vilko tilto, Gelezinio Vilko g. iki Konstitucijos pr. be jai priklausanciy
zemes sklypq ir statiniy.

57.19

Smplsqu ir ermumlc senitinijy dalys, apribotos Kalvarijy g. atkarpa nuo Zaliojo tilto iki
Se1mymsk1q g., Selmymsqu g. iki Zirminy tilto (tik nelyginiai numeriai), Neries upe nuo
Zirminy tilto iki Zaliojo tilto.

57.20

Antakalnio senitinijos dalis, apribota Neries upe nuo Zirminy tilto iki Silo g., Silo g. iki
Antakalnio miSko parko be jai priklausan¢iy Zemés sklypy ir statiniy, Antakalnio kapiniy riba
iki Mildos g., Antakalnio senitinijos riba iki Olandy g., Olandu g. iki Neries upés (tik lyginiai
numeriai).

57.21

Rasy ir Naujosios Vilnios senitinijy dalys, apribotos Zarasy g. nuo Vilnios upés iki Olandy g.,
Olandy g. iki Rasy senitinijos ribos (tik lyginiai numeriai), Rasy senitinijos riba iki Mildos g.,
Mildos g. iki S. Batoro g. su jai priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais, S. Batoro g. iki
Puckoriy g., Puckoriy g. iki Vilnios upés su joms priklausanciais zemés sklypais ir statiniais,
Vilnios upe iki Darbo g., Darbo g. iki S. Batoro g. su joms priklausanciais zemés sklypais ir
statiniais.

57.22

Naujosios Vilnios ir Rasy senitiniju dalys, apribotos Vilnios upe nuo Subaciaus g. ir Pavilnio g.
sankirtos iki Puckoriy g. ir S. Batoro g. sankirtos, nuo S. Batoro g. kadastriniy bloky riba iki
Dziaugsmo g., nuo Dziaugsmo g. sodininky bendriju riba iki ASmené¢lés g., ASmenélés g.,
Angly g., Airiy g., Juodupio g. iki Rukainiy g., Rukainiy g. iki Portugaly g., Portugaly g. iki
Guriy g., Guriy g. iki Juodojo kelio, Juoduoju keliu iki Dilgynés g., Dilgynés g. iki gelezinkelio
be jai priklausanciy zemes sklypuy ir statiniy, gelezinkeliu iki Subaciaus g., Subaciaus g. ir
Markuciy parko riba iki Pavilnio g. ir Vilnios upés.

57.23

Naujosios Vilnios senitinijos dalis, apribota S. Batoro g. nuo UZtvankos g. iki Striel¢iuky g.,
Striel¢iuky g. iki Dziaugsmo g., DZiaugsmo g. iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos su joms
priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais, Vilniaus miesto savivaldybes riba iki Juodojo kelio,
Juoduoju keliu iki sodininky bendriju ribos su jai priklausanciais Zemés sklypais, sodininky
bendrijy riba iki Dziaugsmo g., nuo Dziaugsmo g. iki S. Batoro g. kadastriniy bloky riba.

57.24

Naujosios Vilnios ir Naujininky seniiinijy dalys, apribotos Minsko pl. nuo Vilniaus miesto
savivaldybés ribos iki Guriy g., Guriy g. iki Portugaly g., Portugaly g. iki Rukainiy g., Rukainiy
g. iki Juodupio g., Juodupio g., Airiy g., Angly g., ASmen¢lés g. iki sodininky bendrijy ribos,
sodininky bendriju riba iki Juodojo kelio, Juoduoju keliu iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos
be jam priklausanciuy zemes sklypuy ir statiniy.

57.25

Rasy, Naujosios Vilnios ir Naujininky seniiinijy dalys, apribotos gelezinkeliu nuo Gelezinés g.
iki Dilgynés g., Dilgynés g. iki Juodojo kelio su jai priklausanciais zemes sklypais ir statiniais,
Juoduoju keliu iki Guriy g., Guriy g. iki Minsko pl., Minsko pl. iki Liepkalnio g. be jam
priklausanéiy Zemés sklypy ir statiniy, Liepkalnio g. atkarpa nuo Zirniy g. iki Dziky g. ir
Dunojaus g. sankirtos su jai priklausanciais zemés sklypais ir statiniais, Dunojaus g. iki Ribiskiy
Didziosios g. sankirtos (tik nelyginiai numeriai), Ribiskiy Didzigja g., Slénio g. iki Gelezinés g.
be jai priklausanciy zemes sklypy ir statiniy (iki gelezinkelio).
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57.26

Naujininky ir Rasy senitinijy dalys, apribotos Vilniaus miesto savivaldybes riba nuo Minsko pl.
iki Sodybu g., Sodyby g. iki Salininky g. ir Liepkalnio g. sankirtos, Salininky g. iki Katiliskiy g.
ir Aving¢liy g. sankirtos be joms priklausan¢iy Zemés sklypy ir statiniy, sodininky bendrijy riba
iki Burbiskiy g., Burbiskiy g. iki Kursiy g., Kursiy g. iki IeSmininky g. (gelezinkeliu) su joms
priklausanéiais zemés sklypais ir statiniais, Ie§mininky g. iki Priisy g., Prisy g. iki Zirniy g.,
Zirniy g. iki Minsko pl. be joms priklausanéiy Zzemés sklypy ir statiniy, Minsko pl. iki Vilniaus
miesto savivaldybés ribos su jam priklausanciais zemes sklypais ir statiniais.

57.27

Naujininky, Rasy ir Paneriy senitinijy dalys, apribotos Vilniaus miesto savivaldybés riba nuo
numeriai), Salininky g. iki Liepkalnio g. ir Sodyby g. sankirtos, Sodyby g. iki Vilniaus miesto
savivaldybés ribos su joms priklausanciais zemés sklypais ir statiniais, Vilniaus miesto
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g., nuo Zuikiy g. iki UZusienio g. be jai priklausan¢iy Zemés sklypy ir statiniy.

57.29

Paneriy seniiinijos dalis, apribota Vokés upeliu iki Lentvario g., Lentvario g. iki Galvés g.,
Galvés g. iki Savanoriy pr., Savanoriy pr. atkarpa iki Zuikiy g. be jai priklausanciy Zemés

--------

Vilniaus miesto savivaldybés ribos, Vilniaus miesto savivaldybés riba iki Vokés upelio.

57.30

Paneriy seniiinijos dalis, apribota J. Tiskeviciaus g. iki Senojo Gardino pl., Senojo Gardino pl.
iki Vokeés upelio, Vokes upeliu iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos, Vilniaus miesto
savivaldybés riba iki Razieny g., Razieny g. iki J. TiSkeviciaus g.

57.31

Paneriy senitinijos dalis, apribota Vilniaus miesto savivaldybés riba nuo Liepy al., Liepy al. iki

Vaidagu g., Vaidagy g. iki Eglyno g., Eglyno g. iki Galvés g., Galvés g. iki sodininky bendrijos
ribos, sodininky bendrijos riba iki J. Tiskeviciaus g., J. TiSkeviciaus g. iki Jaunystés g., Razieny
g. nuo Jaunystés g. ir J. TiSkeviciaus g. sankirtos iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos be joms
priklausan¢iy Zemés sklypy ir statiniy.

57.32

Paneriy seniiinijos dalis, apribota Vilniaus miesto savivaldybés riba nuo Liepy al. iki Vokes
upelio, Vokés upeliu iki Senojo Grardino pl., Senuoju Grardino pl. iki J. Tiskeviciaus g., J.
Tiskeviciaus g. iki sodininky bendrijos ribos, sodininky bendrijos riba iki Galvés g., Galvés g.
iki Eglyno g., Eglyno g. iki Vaidagy g., Vaidagy g. iki Liepy al., Liepy al. iki Vilniaus miesto
savivaldybés ribos su joms priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais.

57.33

Grigiskiy m., Kadriskiy k., Neravy k. ir Saly k.

57.34

Paneriy seniiinijos dalis, apribota Kadriskiy k. ir Neravy k. ribomis, Neries upe iki Vilkpédés
seniiinijos ribos, Titnago g. (nuo Vilkpédés seniiinijos ribos) iki Savanoriy pr. be jai
priklausanc¢iuy zemés sklypu ir statiniy, Savanoriy pr. iki Galvés g. su jam priklausanciais Zzemés
sklypais ir statiniais, Galvés g. iki Lentvario g., Lentvario g. iki gelezinkelio, gelezinkeliu iki
Kadriskiy k. ribos.

57.35

Vilkpédés ir Paneriy seniiinijy dalys, apribotos Neries upe nuo Vilkpédés seniiinijos ribos iki
Vaduvos g., Vaduvos g. iki Umédziy g., Umédziy g. iki UZusienio g. su joms priklausanciais
zemés sklypais ir statiniais, UZusienio g. iki Zuikiy g. be jai priklausanciu zemés sklypuy ir
statiniy, Zuikiy g. iki Savanoriy pr., Savanoriy pr. iki Titnago g., Titnago g. iki Vilkpédés
senitinijos ribos su joms priklausanciais zemes sklypais ir statiniais.

57.36

Vilkpédes ir Naujininky senitinijy dalys, apribotos Elektrinés g. iki Savanoriy pr., Savanoriy pr.
atkarpa iki Vilkpédés g. su joms priklausanciais zemes sklypais ir statiniais, Vilkpédés g. iki
gelezinkelio, gelezinkeliu iki Umédziy g., Umédziy g. iki Vaduvos g., Vaduvos g. iki Savanoriy
pr. be joms priklausanciy Zemés sklypy ir statiniy, Neries upe iki Elektrinés g.
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57.37

Vilkpédes, Naujamiescio ir Naujininky senitinijy dalys, apribotos Savanoriy pr. atkarpa nuo
Vilkpédés g. iki Gerosios Vilties g., Gerosios Vilties g. atkarpa iki Giedriosios g. be joms
priklausan¢iy Zemés sklypy ir statiniy, Gerosios Vilties g. atkarpa nuo Giedriosios g. iki
Naugarduko g. (tik nelyginiai numeriai), Naugarduko g. atkarpa iki Kauno g. be jai
priklausanéiy zemés sklypy ir statiniy, Kauno g. atkarpa iki Svitrigailos g. (tik lyginiai
numeriai), Svitrigailos g. iki Priisy g. ir Pelesos g. sankirtos (tik nelyginiai numeriai), Priisy g.
iki IeSmininky g. (tik nelyginiai numeriai), leSmininky g. iki Kur$iy g., gelezinkeliu ir Vilkpédés
g. iki Savanoriy pr. su joms priklausanciais zemés sklypais ir statiniais.

57.38

Lazdynu seniiinijos dalis, apribota Vilniaus miesto savivaldybés riba nuo Neries upés iki
Lazdyny seniiinijos ribos, Pasaky parko riba iki Gudeliy g., Gudeliy g. iki Erfurto g. su jai
priklausanéiais zemés sklypais ir statiniais, Oslo g., Lazdynéliy g. iki Siltnamiy g., Siltnamiy g.
iki Jonazoliy g., Jonazoliy g. iki Buk¢iy g., Buk¢iy g. iki NeuzmirsStuoliy g. be joms
priklausanc¢iy zemés sklypu ir statiniy, Buk¢iy misko riba nuo Neuzmirstuoliy g. iki Neries upés,
Neries upe iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos.

57.39

Lazdynu seniiinijos dalis, apribota seniiinijos riba nuo Pasakuy parko ribos iki Neries upés,
Neries upe iki Buk¢iy misko ribos, Buk¢iy misko riba iki NeuzmirStuoliy g., Neuzmirstuoliy g.
iki Buk¢iu g., Buk¢iy g. iki Jonazoliy g., Jonazoliy g. iki Siltnamiy g, Siltnamiy g. iki Erfurto
g., Erfurto g. iki Architekty g., Architekty g. iki Laisvés pr. su joms priklausanciais zemés
sklypais ir statiniais.

57.40

Karoliniskiy senitinijos dalis, apribota T. Narbuto g. iki Karoliniskiy senitinijos ribos,
KaroliniSkiy seniiinijos riba iki Neries upés, Neries upe iki Lazdyny senitinijos ribos, Lazdynu
senifinijos riba iki Vilniaus miesto savivaldybeés ribos, nuo Vilniaus miesto savivaldybeés ribos
kadastriniy bloky ribomis iki A. P. Kavoliuko g., Ménulio g. iki Pilaités pr. be jai priklausanciy
zemes sklypuy ir statiniy, Pilaités pr. iki T. Narbuto g. be jam priklausanc¢iy zemés sklypy ir
statiniy.

57.41

Pilaités senitinijos dalis, apribota Vilniaus miesto savivaldybés riba iki Sidaroniy g., Sidaroniy
g. iki Moziriskiu g., nuo Sidaroniy g. ir Moziiriskiy g. sankirtos sklypy ribomis iki Pilaités pr. ir
Senojo Pilaités kelio sankirtos, Pilaités pr., kadastriniy bloky ribomis iki Vilniaus miesto
savivaldybés ribos, Vilniaus miesto savivaldybés riba iki Smalinés g., Smalinés g. iki sodininky
bendrijos ribos (tik lyginiai numeriai), sodininky bendrijos riba iki Vilniaus miesto savivaldybés
ribos.

57.42

Pilaiteés senitinijos dalis, apribota Vilniaus miesto savivaldybeés riba nuo Smalinés g. iki Giluzio
ezero, Giluzio ezero pakrante iki Padekaniskiu g., PadekaniSkiy g. iki Pajautos g. su jai
priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais, Pajautos g. iki Pilaités pr., Pilaités pr. iki Smalinés
g., Smalinés g. iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos (tik nelyginiai numeriai).

57.43

Pilaités senitinijos dalis, apribota Vilniaus miesto savivaldybeés riba nuo Giluzio ezero iki
Cekoniskiy g., Cekoniskiy g. iki Padekaniskiy g., Padekaniskiy g. iki GiluZzio ezero be jai
priklausan¢iy Zemés sklypy ir statiniy, Giluzio eZero pakrante iki Vilniaus miesto savivaldybés
ribos.

57.44

Pilaités seniiinijos dalis, i§skyrus 57.41 p., 57.42 p., 57.43 ir 57.77 p. paminétas teritorijas.

57.45

Justiniskiy ir PaSilai¢iy seniiinijy dalys, apribotos Sidaroniy g. iki Vilniaus miesto savivaldybés
ribos, Vilniaus miesto savivaldybés riba iki Vakarinés g., Vakarinés g. iki Pavilnioniy g. su jai
priklausanciais zemés sklypais ir statiniais, Pavilnioniy g. iki JustiniSkiuy g., Justiniskiy g. iki
Taikos g. (tik lyginiai numeriai), Taikos g. iki Sidaroniy g. be jai priklausanciy Zemés sklypy ir
statiniy (Pasilai¢iy k., Buivydiskiy k., dalis Smalinés k.).

57.46

Pasilai¢iy senitinijos dalis, apribota Vilniaus m. savivaldybés riba nuo Vakarinés g. iki
Ukmergeés g., Ukmergés g. iki Gabijos g. be jai priklausanciy Zemés sklypy ir statiniy, Gabijos
g. iki JustiniSkiy g., Justiniskiy g. iki Pavilnioniy g., Pavilnioniy g. iki Vakarinés g. ir Vilniaus
m. savivaldybés ribos (Tarandés k., Gineitiskiy k., Giluziy k., dalis Pavilioniy k.).
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57.47

Justinigkiy, Viruliskiy ir Seikinés senitiniju dalys, apribotos Taikos g. iki Rygos g., Rygos g.
iki Laisvés pr. ir Buivydiskiu g. sankirtos su joms priklausanciais Zzemés sklypais ir statiniais,
Buivydiskiy g. iki AZzuolyno g., Azuolyno g. iki C. Sugiharos g. be joms priklausanciy zemés
sklypuy ir statiniy, C. Sugiharos g. iki T. Narbuto (tik lyginiai numeriai), T. Narbuto g. iki
Laisvés pr., Laisves pr. iki JustiniSkiy g., JustiniSkiy g. iki Ozo g. (tik nelyginiai numeriai), nuo
Ozo g. Virsuliskiy ir JustiniSkiy seniiinijy riba iki Taikos g.

57.48

Seskinés seniiinijos dalis, apribota Buivydiskiy g. nuo Ozo g. iki Laisvés pr. su jai
priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais, Laisvés pr. iki senitinijos ribos (tik nelyginiai
numeriai), senitinijos riba iki sodininky bendrijos ribos, iSskyrus 57.52 p. paminéta teritorija,
sodininky bendrijos riba iki Gelezinio Vilko g., Gelezinio Vilko g. atkarpa iki Ozo g., Ozo g. iki
Buivydiskiu g. (tik lyginiai numeriai).

57.49

Seskines, Snipiskiy ir Verkiy senifinijy dalys, apribotos Ukmergés g. nuo Gelezinio Vilko g. iki
Ozo g. be jai priklausanciy zemés sklypy ir statiniy, Ozo g. iki Gelezinio Vilko g. (tik nelyginiai
numeriai), Gelezinio Vilko g. iki sodininky bendrijos ribos, sodininky bendrijos riba iki J.
Kazlausko g., J. Kazlausko g. iki Kalvarijos g. be jai priklausanciuy zemés sklypu ir statiniy,
Kalvarijos g. atkarpa iki Ozo g. ir Kareiviy g. sankirtos (tik lyginiai numeriai), Kalvarijos g.
atkarpa nuo Ozo g. ir Kareiviy g. sankirtos iki Zalgirio g., Zalgirio g. iki GeleZinio Vilko g. be
joms priklausanciq zemés sklypuy ir statiniy.

57.50

ermunq ir Snipiskiy senitinijy dalys, apribotos Neries upe nuo Verkiy g. ir Neries g. sankirtos
iki Silo tilto, Minties g. nuo Silo tilto iki Apkasu g., Apkasy g. iki Zalgirio g., Zalgirio g. iki
Kalvarijy g., Kalvariju g. atkarpa iki Ozo g. ir Kareiviy g. sankirtos su jai priklausanciais zemes
sklypais ir statiniais, nuo Ozo g. ir Kareiviy g. sankirtos Zirmiiny seniiinijos riba iki Neries upés.

57.51

Pasilai¢iy senitinijos dalis, apribota Gabijos g. nuo Justiniskiy g. iki Ukmergés g., Ukmergés g.
iki senitinijos ribos be jai priklausanciy Zemés sklypuy ir statiniy, senitinijos riba iki Justiniskiy
g., JustiniSkiy g. iki Gabijos g. (tik nelyginiai numeriai).

57.52

Ukmerges g. dalis nuo Seskinés g. iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos su jai priklausanciais
ir prie jos esanciais Zemés sklypais ir statiniais.

57.53

Fabijoniskiy senitinijos dalis, apribota S. Neries g. iki L. Zamenhofo g., L. Zamenhofo g. iki L.
Giros g. be jai priklausanc¢iy Zemés sklypy ir statiniy, L. Giros g. iki Ateities g. ir S. Staneviciaus
g. sankirtos, S. StaneviCiaus g. iki senitinijos ribos su joms priklausanciais zemés sklypais ir
statiniais, senitinijos riba iki Ukmergés g., Ukmergées g. iki S. Néries g. be jai priklausanciy
zemes sklypuy ir statiniy.

57.54

Verkiy, Fabijoniskiy ir Seskinés senitiniju dalys, apribotos nuo Gelezinio Vilko g. sodininky
bendrijos riba iki FabijoniSkiy seniiinijos ribos, senitinijos riba iki S. Staneviciaus g., S.
Staneviciaus g. iki Ateities g., Ateities g. iki Kalvariju g. be joms priklausanc¢iy zemés sklypy ir
statiniy, Kalvarijy g. iki J. Kazlausko g. (tik lyginiai numeriai), J. Kazlausko g. iki sodininky
bendrijos ribos su jai priklausanciais zemes sklypais ir statiniais.

57.55

Verkiy seniinijos dalis, apribota Kalvarijy g. atkarpa nuo Zvalgu g. iki Ateities g. ir Jeruzalés g.
sankirtos (tik nelyginiai numeriai), Jeruzalés g. iki Zaliuyjy EZery g., Zaliujy EZery g. iki Dvaro
g., Dvaro g. iki Neries upés be joms priklausanciy zemés sklypy ir statiniy, Neries upe iki
senitinijos ribos, senitinijos riba iki Kalvarijuy g.

57.56

Verkiy ir Fabijoniskiy senitiniju dalys, apribotos L. Giros g. iki B. Krivicko g. be jai
priklausanc¢iy zemés sklypuy ir statiniy, B. Krivicko g. iki J. Degutytés g., J. Degutytés g. iki B.
Krivicko g., B. Krivicko g. iki Mykolo Lietuvio g., Mykolo Lietuvio g. iki Noragiskiuy g.,
Noragiskiy g. iki sodininky bendrijy ribos su joms priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais,
sodininky bendrijy riba iki Baltupio g., Baltupio g. iki Moléty pl., Moléty pl. iki Jeruzalés g.,
Jeruzalés g. iki Ateities g., Ateities g. iki L. Giros g. su joms priklausanciais Zemés sklypais ir
statiniais.
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57.57

Verkiy ir Fabijoniskiy seniiinijy dalys, apribotos Vilniaus miesto savivaldybés riba nuo
Mokslininky g. iki Mykolo Lietuvio g., Mykolo Lietuvio g. iki B. Krivicko g., B. Krivicko g. iki
J. Degutytés g., J. Degutytés g. iki B. Krivicko g., B. Krivicko g. iki L. Zamenhofo g. be joms
priklausanc¢iu zemés sklypy ir statiniy, L. Zamenhofo g. iki S. Néries g., S. Néries g. iki Mykolo
Lietuvio g., Mykolo Lietuvio g. iki Ukmergés g. su joms priklausanciais Zemés sklypais ir
statiniais, Ukmergés g. iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos be jai priklausanciy zemés sklypu
ir statiniy (Bajory k.).

57.58

Verkiy senitinijos dalis, apribota Baltupio g. atkarpa nuo Moléty pl. iki Gelezinio Vilko g. be jai
priklausanc¢iu zemés sklypu ir statiniy, nuo Gelezinio Vilko g. iki sodininky bendrijy ribos su jai
priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais, sodininky bendrijy riba iki Noragiskiy g., Noragiskiy
g. iki Mokslininky g. be jai priklausanciy zemés sklypu ir statiniy, Mokslininky g. iki Vilniaus
miesto savivaldybés ribos su jai priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais, Vilniaus miesto
savivaldybés riba iki Moléty pl., Moléty pl., sodininky bendriju riba, Skersinés g. iki Molétu pl.,
Moléty pl. iki Baltupio g. su jam priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais.

57.59

Verkiy seniiinijos dalis, apribota Santariskiy g. iki PrasisSkiy g., Prasiskiy g iki sodininky
bendrijuy ribos, sodininky bendriju riba iki Gulbinéliy g., Gulbinéliy g. iki Zaliyjy Ezery g.,
Zaliyjuy Ezery g. iki Santariskiy g.

57.60

Verkiy senitinijos dalis, apribota Vilniaus miesto savivaldybés riba nuo PraSiskiy g. iki Pagubés
g., nuo Pagubés g. iki Gulbino ezero, Gulbino eZero pakrante iki Gulbiny g., Gulbiny g. iki
Balsio ezero, nuo Balsio ezero misko ribomis iki Mazyjy Gulbiny k. ribos, Mazyju Gulbiny k.
riba iki sodininky bendrijy ribos, sodininky bendrijy riba, Prasiskiy g. iki Vilniaus miesto
savivaldybés ribos (Didziyjuy Gulbiny k., Mazyju Gulbiny k., Vanaginés k.).

57.61

Verkiy seniiinijos dalis, apribota Gulbinuy g. nuo Balsio ezero iki Gulbino ezero be jai
priklausan¢iy Zemés sklypy ir statiniy, Gulbino eZero pakrante iki Pagubés g., Pagubés g. iki
Vilniaus miesto savivaldybés ribos su jai priklausanciais zemés sklypais ir statiniais, Vilniaus
miesto savivaldybés riba iki Neries upés, Neries upe iki Naujaneriy vietovés ribos, Naujaneriy
vietoveés riba, sodininky bendrijuy ribomis iki Balsio ezero.

57.62

Verkiy seniiinijos dalis, apribota Gulbiny g. atkarpa nuo Zaliyju ezery g. iki Balsio eZero su jai
priklausanciais zemés sklypais ir statiniais, Balsio eZero pakrante iki sodininky bendrijy ribos,
sodininky bendrijy ribomis, Naujaneriy vietovés riba iki Neries upés, Neries upe iki Jauroniy g.
ir OZkiniy g. sankirtos, Ozkiniy g. iki Krempliy g., Krempliy g. iki Popieriaus g., Popieriaus g.
iki Zaliyjy eZery g. be joms priklausanéiy Zemés sklypy ir statiniy.

57.63

Verkiy senifinijos dalis, apribota Dvaro g. nuo Neries upés iki Zaliyjy ezery g. su jai
priklausanéiais zemés sklypais ir statiniais, Zaliujy ezery g. atkarpa iki Gulbinéliy g., Gulbinéliy
g. atkarpa iki sodininky bendriju ribos, sodininky bendrijy riba iki Mazyju Gulbiny k. ribos,
Mazyjy Gulbiny k. riba ir misko ribomis iki Gulbiny g., Gulbiny g. iki Popieriaus g. be jai
priklausanc¢iu zemés sklypu ir statiniy, Popieriaus g. iki Krempliy g., Krempliy g. iki OZkiniy g.,
Ozkiniy g. atkarpa iki Jauroniy g. su joms priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais, Neries upe
nuo Jauroniy g. ir Ozkiniy g. sankirtos iki Dvaro g.

57.64

Antakalnio senitinijos dalis, apribota Neries upe nuo Girinai¢iy g. ir Nemencinés pl. sankirtos
iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos, Vilniaus miesto savivaldybés riba iki Nemencinés pl.,
Nemencings pl. iki Girinai€iy g. (tik lyginiai numeriai).

57.65

Antakalnio seniiinijos dalis, apribota Nemencinés pl. nuo Girinai¢iy g. iki Vilniaus miesto
savivaldybés ribos (tik nelyginiai numeriai), Vilniaus miesto savivaldybés riba iki Juodzio
ezero, nuo Juodzio ezero sodininky bendriju ribomis iki Girinaiciu g., Girinaiciy g. iki
Nemencinés pl. be jai priklausanciy zemes sklypy ir statiniy.

57.66

Antakalnio senitinijos dalis, apribota Girinai€iy g. su jai priklausanciais Zemes sklypais ir
statiniais, sodininky bendrijy ribomis iki Juodzio ezero, nuo Juodzio ezero iki Vilniaus miesto
savivaldybés ribos, Vilniaus miesto savivaldybeés riba iki C. Kudabos g., C. Kudabos g. iki
Kairény g. be jai priklausanc¢iy zemés sklypu ir statiniy, Kairény g. iki Nemencinés pl. (tik
lyginiai numeriai), nuo Nemencinés pl. ir Rudausiy g. sankirtos sodininky bendrijy ribomis iki
Neries upés, Neries upe iki Girinaiciy g. ir Nemencinés pl. sankirtos.

26




57.67

Antakalnio senitinijos dalis, apribota Kairény g. nuo Nemencinés pl. ir Rudausiy g. sankirtos iki
Plytinés g. (tik nelyginiai numeriai), Plytinés g. iki Dvarcioniy g., nuo Plytinés g. ir Dvarc¢ioniu
g. sankirtos iki Nemencings pl. ir Turniskiy g. sankirtos, Turniskiy g. iki Gelvadiskiy g.,
Gelvadiskiy g. iki Neries upés su jai priklausanciais zemés sklypais ir statiniais, Neries upe iki
Rudausiy g., sodininky bendrijuy ribomis iki Rudausiy g. ir Nemencinés pl. sankirtos.

57.68

Antakalnio senitinijos dalis, apribota Neries upe nuo Valakupiy tilto iki Gelvadiskiy g.,
Gelvadiskiy g. iki TurniSkiy g. be jai priklausanciuy zemes sklypuy ir statiniy, Turniskiuy g. iki
Nemencinés pl. su jai priklausanciais zemés sklypais ir statiniais, nuo Nemencinés pl. iki
Plytinés g. ir Dvarcioniy g. sankirtos, Plytinés g. iki Pasaky g. ir Nugalétojuy g. su dalimi jai
priklausan¢iy Zemés sklypy ir statiniy, Pasaky g. iki Nemencines pl., Nemencinés pl. atkarpa iki
O. Milasiaus g. su joms priklausanciais zemes sklypais ir statiniais, O. MilaSiaus g. iki
Valakupiy tilto be jai priklausancéiy Zemes sklypy ir statiniy (Valakampiai, Turniskes).

57.69

Antakalnio senitinijos dalis, apribota Neries upe nuo gvilo g. iki Valakupiy tilto, Lizdeikos g. iki
Nemencinés pl., Nemencinés pl. atkarpa iki Zirgo g., Zirgo g. iki B. Sruogos g. su joms
Zolyno g. sankirtos, nuo Zolyno g. parko riba iki Silo g., Silo g. iki Neries upés su jai
priklausanciais zemés sklypais ir statiniais.

57.70

Antakalnio senitinijos dalis, apribota O. MilaSiaus g. iki Nemencinés pl., Nemencinés pl. iki
Saulétekio al., Saulétekio al. iki Plytinés g., Plytinés g. iki parko su dalimi jai priklausanciuy
sodininky bendrijy riba iki VirSupio Sodu g., VirSupio Soduy g. atkarpa iki Anapilio g., Anapilio
g. atkarpa iki Pupoju g., Pupoju g. atkarpa iki Rokantiskiy kapiniy ribos su joms priklausanciais
zemés sklypais ir statiniais, Rokantiskiy kapiniy riba iki Anapilio g. ir Zolyno g. sankirtos,
sodininky bendrijy ribomis iki Zirgo g. ir B. Sruogos g. sankirtos, Zirgo g. iki Nemenginés pl.,
Nemencinés pl. atkarpa iki Lizdeikos g. su jai priklausanciais zemés sklypais ir statiniais,
Lizdeikos g. iki O. MilaSiaus g. be jai priklausanciy zemés sklypuy ir statiniy.

57.71

Antakalnio ir Naujosios Vilnios seniiinijy dalys, apribotos S. Batoro g. nuo Mildos g. iki
Uztvankos g. ir A. Kojelavi¢iaus g. sankirtos, parko riba iki RokantiSkiy kapiniy ribos,
Rokantiskiy kapiniy riba iki Anapilio g. ir Zolyno g. sankirtos, sodininky bendrijy ribomis iki
Silo g. Antakalnio kapiniy riba iki Mildos g., Mildos g. iki S. Batoro g. be jai priklausandiy
zemes sklypy ir statiniy.

57.72

Antakalnio ir Naujosios Vilnios seniiinijy dalys, apribotos Vanagu g. nuo Plytinés g. iki
botanikos sodo ribos su jai priklausanciais zemés sklypais ir statiniais, botanikos sodo riba iki
Dvarcionés upés, Dvarcionés upe iki Rokantiskiy g., RokantisSkiy g. iki Rokantiskiy kapiniy
ribos, Rokantiskiy kapiniy riba iki Pupoju g., Pupoju g. atkarpa iki Anapilio g., Anapilio g.

Tvtv
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Plytinés g. iki Vanaguy g. su jai priklausanciais zemés sklypais ir statiniais.

57.73

Antakalnio senitinijos dalis, apribota Vanagy g. nuo Plytinés g. iki botanikos sodo ribos be jai
priklausanc¢iuy zemés sklypu ir statiniy, botanikos sodo riba iki Dvar¢ionés upés, DvarcCionés upe
iki RokantiSkiy g., RokantiSkiy g. atkarpa iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos, Vilniaus
miesto savivaldybés riba iki C. Kudabos g., C. Kudabos g. iki Kairény g. ir Plytinés g. sankirtos,
Plytinés g. iki Vanagy g. su joms priklausanciais zemés sklypais ir statiniais.

57.74

Naujosios Vilnios senitinijos dalis, apribota nuo Uztvankos g. ir A. Kojelavi¢iaus g. sankirtos
parku iki RokantiSkiy g., RokantiSkiy g. atkarpa nuo Rokantiskiy kapiniy ribos iki Vilniaus
miesto savivaldybés ribos, Vilniaus miesto savivaldybés riba iki Arimy g., Arimy g. iki
gelezinkelio be jai priklausanciy zemes sklypy ir statiniy, gelezinkeliu iki UZtvankos g.,
Uztvankos g. iki A. Kojelaviciaus g. be jai priklausanciy zemes sklypy ir statiniy.
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57.75 | Naujosios Vilnios senitinijos dalis, apribota Vilniaus miesto savivaldybés riba nuo Arimy g. iki
Taboro g., Taboro g. iki Linksmosios g., Linksmaja g. iki Vilnios upés be joms priklausanciy
zemés sklypy ir statiniy, Vilnios upe iki A. Kojelavi¢iaus g. ir Ciobreliy g. sankirtos,
gelezinkeliu iki Arimy g., Arimy g. iki Vilniaus miesto savivaldybés ribos su jai priklausanciais
zemes sklypais ir statiniais.

57.76 | Naujosios Vilnios senitinijos dalis, apribota nuo Vilniaus miesto savivaldybés ribos DZiaugsmo
g. iki Striel¢iuky g., Striel¢iuky g. iki S. Batoro g. be joms priklausanciu zemes sklypu, S.
Batoro g. iki gelezinkelio, gelezinkeliu iki A. Kojelavi¢iaus g. ir Ciobreliy g. sankirtos ir Vilnios
upés, Vilnios upe iki Linksmosios g., Linksmaja g. iki Taboro g., Taboro g. iki Vilniaus miesto
savivaldybés ribos su joms priklausanciais Zemés sklypais ir statiniais.

57.77 | Pilaités, Karoliniskiy ir VirsuliSkiy seniiinijy dalys, apribotos Justiniskiy g. nuo Ozo g. iki
Laisvés pr. (tik lyginiai numeriai), Laisvés pr. iki Pilaités pr., Pilaités pr., Ménulio g. su jai
priklausanciais zemés sklypais ir statiniais, nuo A. P. Kavoliuko g. ir Sietyno g. sankirtos
kadastriniy bloky ribomis iki Pilaités pr., Pilaités pr. iki Senojo Pilaiteés kelio sankirtos, sklypu
ribomis iki Sidaroniy g. ir MoziriSkiy g. sankirtos, Sidaroniy g., VirSulisSkiy seniiinijos riba iki
Justiniskiy g.

3.3.3. Trumpas zony suskirstymo praktinis paaiSkinimas

Savivaldybiy teritoriju zonavimas vertingumo pozitriu atliktas vadovaujantis Zemés rinkos
duomenimis, taip pat atsizvelgiant | savininky pareikStas pastabas ankstesniy ir $io zZemés masinio
vertinimo rezultaty vieSo svarstymo metu, savivaldybiy, senifinijy ir Zemés reformos specialisty pastabas,
pasiilymus ir nurodymus, pateiktus rastu, ir bendro verciu zemélapiy ir verciy aptarimo metu, bendrojo
plano sprendinius.

Vilniaus miesto savivaldybé¢je atlikta 1 aro (1 ha) zemés sklypu kainy analizé¢ pagal tvarka,
apraSyta 3.3.1. — ataskaitos poskyryje. I$ viso sudarytos 77 ver¢iy zonos.

57.1 verCiy zona — reprezentatyviausios ir brangiausios nekilnojamojo turto (NT) pozitriu
Vilniaus miesto gatvés. Siose gatvése esantys objektai tampa elitings ir specifinés paskirties. Labai
aukstos nekilnojamojo turto kainos Siose gatvése lygiuojasi | Europos sostiniy nekilnojamojo turto kainas.
Atlikus Gedimino prospekto ir Rotusés aikstés rekonstrukcija, Sioje zonoje koncentruojasi didziausi
pésCiyjy srautai, Cia didziausias veikianc¢iu parduotuviy bei potencialiy prekybiniy patalpu kiekis,
susidoméjimas jomis taip pat didziausias. Cia veikia daugiausiai jvairiy prestiziniy drabuziu, avalynés,
kosmetikos bei aksesuary parduotuviy, biurus turi nemazai vietiniy bei uzsienio kompanijy, jame isikiire
modernlis restoranai, barai, naktiniai klubai, kazino, vieSbuciai, bankai, administruojancios valstybés
istaigos.

57.2 ver€iy zona — dalis Vilniaus miesto Senamies¢io — tai laikoma elitine teritorija (Vilniaus,
Dominikony, Stikliy, Sv. Ignoto ir kt. gatveés), turincia istoring ir auksta nekilnojamojo turto verte rinkoje.
Daugelyje viety SenamiesCio pastatai restauruoti, idéta nemazai 1éSy i aplinkotvarkos darbus, siekiant
atkurti SenamiesCio istoring dvasia. Nekilnojamojo turto kainy veiksniai, kurie jtakoja aukstas
nekilnojamojo turto kainas Sioje verCiy zonoje: apribojimai ir reikalavimai iSlaikyti Senamiescio
infrastruktira ir autentiSkuma rekonstruojant senus ir statant naujus pastatus, pastaty reikSmingumas,
ribota zemés sklypuy pasiiila, lokalizacija (miesto centras). Vis daugiau ir daugiau Zmoniy investuoja savo
1ésas 1 bustus centre ir Senamiestyje, turédami tiksla juos iSnuomoti. Taip formuojama nuomos rinka,
atitinkanti europing ir pasauling nuomos rinkas, kuri turi neblogas perspektyvas. Visi Sie auksciau
iSvardinti veiksniai lemia aukStas NT kainas Sioje Senamiesc¢io verciy zonoje.

57.3 ver¢iy zona — kita Vilniaus miesto Senamiescio dalis, i§sidésciusi pagal Vilnelés upés Vingi:
Boksto, B. Radvilaités, Maironio ir kitos populiarios bei perspektyvios NT poziiiriu Senamies¢io gatves,
kuriy vystymo bei infrastruktiros tendencijos panaSios kaip ir 57.2 verCiy zonos. Kadangi Sioje
teritorijoje fiksuojamos Siek tiek zemesnés nekilnojamojo turto rinkos kainos negu gretimoje 57.2 verciu
zonoje, todél ji iSskirta i atskira veréiy zona.

57.4 ver¢iy zona — taip pat SenamiesCio teritorijos dalis iSskirta | atskira verCiy zona, esanti
desin¢je Pylimo gatves puséje, 1 kurig jeina Traky, Arkliy, Rudininky ir kitos nedidelés gatvelés, kuriose
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esanCio NT kainos — auk$tos ir dél dideliy apribojimy, keliamy viso SenamiesCio statyboms ir
rekonstrukcijai, tokios iSliks ateityje. Kadangi Sioje teritorijoje fiksuojamos Siek tiek Zzemesneés
nekilnojamojo turto rinkos kainos negu gretimose 57.1 ir 57.2 ver¢iy zonose, todél ji iSskirta i atskira
verciy zona.

57.5. verciy zona — tai dalis NaujamiesCio seniiinijos ir nedidelé dalis SenamiesCio senilinijos
teritorijos: Paménkalnio, K. Kalinausko, dalis J. Basanaviciaus, Vingriy, Mindaugo ir kitos populiarios
Sioje zonoje esancios gatvés, uzstatytos iki 1940 mety bei po karo statytais daugiabuciais, iki 6 auksty
gyvenamaisiais namais, kuriy pirmuosiuose auksStuose yra administracinés bei komercinés patalpos. Dél
iSplétotos infrastruktiiros, patogios lokalizacijos— arti miesto centras — $i ver¢iy zona populiari ir paklausi,
todél pasizymi aukStomis NT kainomis.

57.6 veriy zona — centriné miesto dalis. Tai teritorija, iSsidés¢iusi pietinéje upés Neries puséje:
Zygimanty, kairé Gedimino prospekto dalis, Lukisky aik$tée, A. Vienuolio ir kitos populiarios gatvés.
Sioje zonoje i$sidéste nemazai komerciniy, administraciniy objekty bei prieskario ir pokario metais
statyty daugiabuciy daugiaauk$¢iy gyvenamuyju namy. Nekilnojamojo turto kainy veiksniai, jtakojantys
aukStas nekilnojamojo turto kainas S$ioje zonoje, panaSiis kaip ir SenamiesCio ver€iy zonose.
Nekilnojamojo turto kainos $ioje centrinéje miesto verCiy zonoje taip pat aukStokos ir tokios isliks
ateityje. D¢l Siy veiksniy minéta teritorija iSskirta i atskirg ver¢iy zona.

57.7 ver¢iy zona — | rytus nuo Senamiescio, deSiniajame Vilnios krante iSsidéstes vienas seniausiy
buvusiy Vilniaus priemies¢iy — Uzupis, Triju Kryziy kalnas bei Kalny parkas. Tai rajonas — dar neseniai
apleistas ir primirStas, o dabar menininky atrastas ir originaliais renginiais bei besiformuojancios
bendruomenés iSgarsintas rajonas tampa prestiziniu: ¢ia vyksta jvairtis Uzupio festivaliai, jvairiis kultiiros
renginiai. Pastaruoju metu restauruoti ir atnaujinti UZupio namai, istoriniai paminklai, sutvarkyti vidiniai
kiemai parodo dideli démesj miesto valdzios, kuri idéjo daug pastangy Siam Vilniaus istoriniam rajonui —
paminklui atnaujinti. Siame rajone iskilo daug naujy, $iuolaikisky pastaty, ¢ia pastatyta populiarioji
Uzupio angelo skulptira. Dabartiniai reikalavimai i$laikyti autentiSka Sio rajono infrastruktiira
restauruojant ir atstatant senus pastatus, statant naujus namus, kelia ypatingus reikalavimus, ruoSiant
projektavimo darbus. Nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy zonoje Siek tiek zemesnés nei miesto
centrin¢je dalyje, bet aukStesnés nei greta esancioje 57.20 verciy zonoje, todél §i teritorija iSskirta i§ greta
esanciy | atskirg verciy zona.

57.8 verCiy zona — apimanti Vilniaus gelezinkelio ir autobusuy stoties teritorija bei ryting
Senamies¢io senitinijos dali, besiribojanéia su gelezinkelio linija. Sioje veréiy zonoje idsidés¢iusi nesenai
rekonstruota seniausia Vilniaus miesto — Halés turgavieté, odos, galanterijos imoné ,,Velga®, elektros
apskaitos prietaisy gamykla ,,Skaiteks* (dabar skaidoma, restruktiirizuojama) ir t. t. Sioje zonoje taip pat
yra prieSkario ir pokario mety daugiabuCiy gyvenamuyju namuy, kurie palaipsniui renovuojami.
Nekilnojamasis turtas Sioje verciy zonoje turi paklausa, todél ir jo kainos vejasi centrinés miesto dalies
kainas. Tai salygoja Sios verc¢iy zonos sukiirima.

57.9 ver¢iy zona — Markuciai. Tai verCiy zona, kurios trecdalis, t. y. Siauriné dalis — gamybine,
kita dalis — prieskario ir pokario laikais privadiais gyvenamaisiais namais uZstatyta teritorija. Sioje verdiy
zonoje yra didelés imonés: AB ,,Audéjas, AB ,Markuéiai. Si miesto teritorija zinoma dél Puskino parko
ir jame esan¢io muziejaus. Miestui pleciantis, Si ver¢iy zona tampa paklausi tiek smulkiy komerciniy
objekty, tiek ir gyvenamuyjy namy statybai, tokia tendencija iSliks ateityje.

57.10 verciy zona — centriné Naujininky senitinijos dalis (iSskirta i atskira verciy zona), 1§ dvieju
pusiy apribota gelezinkelio linijomis. Sis rajonas nekilnojamojo turto poZiiiriu néra populiarus: vyrauja
sovietinés statybos daugiabuciai gyvenamieji namai, bendrabuciai, prie§ kara ir pokario metais statyti
mediniai gyvenamieji namai. Rajonas néra patrauklus ir dél savo strateginés padéties: randasi tarp didelio
uzterStumo objekty: tarp Vilniaus gelezinkelio stoties ir Vilniaus oro uosto. D¢l iy iSvardinty priezasciuy
nekilnojamojo turto kainos §ioje ver¢iy zonoje néra labai aukstos.

57.11 verciy zona — Siaurin€é NaujamiesCio senitinijos dalis, uzstatyta prieSkario ir pokario laiky
daugiabuciais gyvenamaisiais namais ir pramoniniais objektais (dabar rekonstruojami ir kei¢iama
paskirtis), esanéiais Vytenio, T. Sevéenkos, Paneriy gatvése. Buvusios sovietiniy laiky gamyklos $ioje
verc¢iy zonoje dabar griaunamos arba rekonstruojamos, skaidomos, keiiama ju paskirtis. Dél artumo
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miesto centro atzvilgiu bei ribotos zemés sklypy pasiiilos nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy zonoje
aukstesnés nei gretimoje 57.10 verciy zonoje, tod¢l i teritorija iSskirta | atskirg ver¢iy zona.

57.12 verciy zona — tai dalis Naujamiesc¢io seniiinijos teritorijos, i§sidés¢iusi abipus visiems gerai
zinomos J. Basanaviciaus gatvés, apimanti gana aukStomis NT kainomis pasizymincias S. Konarskio, A.
Vivulskio, K. Donelai¢io gatves bei kitas. Sioje miesto dalyje isikiire LTV kompleksas, prekybos tinklai
»RIMI*, kino kompleksas ,,Coca—Cola Plaza“ ir kiti objektai. D¢l iSplétotos infrastruktiiros, patogios
lokalizacijos— arti miesto centras — §i verciy zona tapo populiari ir paklausi bei pasiZymi aukStomis NT
kainomis.

57.13 ver€iy zona — pietiné dalis Naujamiescio senitinijos teritorijos, apimanti Lazdyny transporto
zieda su aplink ji esanciais komerciniais — administraciniais objektais, taip pat nemazomis NT kainomis
pasizyminéias Gerosios Vilties g., dali Savanoriy prospekto bei Vingio parka. Si teritorija paklausi bei
pasizymi nemazomis NT kainomis, iSskirta i atskira ver¢iy zona.

57.14 verciy zona — teritorija, esanti Vilniaus miesto centrinéje dalyje, pagal Neries upés vingi,
apimanti populiarias bei paklausias gatves: A. Gostauto, J. Jasinskio, M. K. Ciurlionio bei Kkitas,
uzstatytas prieskario ir pokario metais statytais daugiabuciais gyvenamaisiais namais, kuriy pirmuosiuose
aukstuose jrengtos komercinés bei administracinés patalpos. Sioje veréiy zonoje pastatytas biury
kompleksas — Verslo trikampis bei kiti administraciniai komerciniai pastatai. Si teritorija, i$skirta i atskira
verciy zona, pasizymi aukStomis NT kainomis.

57.15 veréiy zona — vienas i§ seniausiy Vilniaus miesto rajony — Zvérynas. Zvéryno rajonas nuo
pokario laiky Zinomas kaip gyvenamas. Sis rajonas su nemaZais apribojimais (centriné jo dalis yra
saugoma kultliros vertybé) intensyviai urbanizuojamas iki S$iol: statomi prabangiis mazabuciai
individualtis ir daugiabuciai gyvenamieji namai, uzsienio ambasados, parduotuvés, rekonstruojami
pasizymintis labai aukStomis NT kainomis.

57.16 veréiy zona — $iauriné Zvéryno bei pietiné Seskinés senitinijy dalys, apimanti patrauklia tiek
gyvenamajai, tiek ir komercinei statybai palankia teritorija. Pastaruoju metu Sioje verciu zonoje vyksta
intensyvios statybos: pastatytas vienas didziausiy mieste komercinis pramoginis kompleksas ,,Panorama”,
keletas administraciniy pastaty ir kiti. Dél iSvardinty veiksniy minéta teritorija iSskirta { atskira verciu
zona.

57.17 verciy zona — teritorija, besiribojanti su brangiausiomis Vilniaus miesto 57.18 ir 57.19
veréiy zonomis — Konstitucijos prospektu, A. Juozapavitiaus, Olimpiegiy ir kt. Si veréiy zona apima
Snipiskiy senifinijos teritorija, kurios vakariné dalis uZstatyta prieskario metais statytais mediniais
gyvenamaisiais namais. Rytin¢ veréiy zonos dalis — Zirmiiny senifinijos dalis — uZstatyta sovietiniais
laikais statytais daugiabu¢iais gyvenamaisiais namais. Sioje veréiy zonoje yra ir didZiausias miesto
Kalvarijy turgus. Pleciantis miesto visuomeniniam — komerciniam centrui Konstitucijos prospekte, greta
esandiose Zalgirio, Lvovo, Daugéliskio ir kitose gatvése statomi nauji daugiabuciai gyvenamieji namai,
administraciniai, komerciniai objektai, todél $§i teritorija iSskirta i atskira verfiy zona, kurioje
nekilnojamojo turto kainos islieka aukstos.

57.18 ir 57.19 ver¢iy zonos — tai naujas Vilniaus m. visuomeninis ir komercinis centras, sparciai
formuojamas desiniajame Neries krante. Teritorija apima Konstitucijos prospekta, Seimyniskiy, Sporto,
Kalvariju gatviy pradzia. Sioje veréiu zonoje sparéiai statomi administraciniai, verslo, komerciniai bei
pramogu kompleksai, daugiabuciai daugiaauksciai gyvenamieji namai. Konstitucijos prospektas zymus
auksciausiais pastatais, kurie tampa Vilniaus miesto simboliais, ne tik visoje Lietuvoje, bet ir Pabaltijyje.
D¢l ribotos Zemés sklypu pasiiilos Siose verciy zonose nekilnojamojo turto kainos, kaip ir 57.1 verciu
zonoje, — vienos auksciausiy mieste.

57.20 verciy zona — pietiné ir pati brangiausia nekilnojamojo turto poziiiriu Antakalnio senitinijos
dalis, turinti senas tradicijas bei populiari gyvenamyjy namy statybai teritorija, todel iSskirta { atskira
verCiy zona. Pagrindinés gatvés: Olandy, Antakalnio, L. Sapiegos uzZstatytos sovietiniy laiky
daugiabuciais gyvenamaisiais namais, o atokesnés gatvés — individualiais gyvenamaisiais namais. Dabar
vyksta Sios teritorijos sutankinimas: statomi prabangtis daugiabuciai ir individualiis gyvenamieji namai.
Nekilnojamojo turto kainos $ioje ver¢iy zonoje aukstos ir tokia tendencija turéty islikti ateityje.
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57.21 ver¢iy zona — miskinga, apimanti upés Vilnelés vingi, labai patraukli tiek rekreacijai, tiek
gyvenamuyjy namy statybai teritorija. Sioje veréiy zonoje yra iZymieji Belmonto kriokliai — vilniediy
pamégta poilsio vieta. Sioje teritorijoje vyrauja individualios namy valdos su anks¢iau statytais
mazaaukscCiais gyvenamaisiais namais, pastatytas populiarus pramogy kompleksas “Belmonto kriokliai”.
D¢l saugomy teritoriju (Pavilnio regioninis parkas) Siose vietose statybos smarkiai ribojamos. Nezilirint {
tai, Sioje verciy zonoje nekilnojamojo turto kainos didelés. Dél vietovés iSskirtinumo, §i teritorija iSskirta |
atskirg verciy zona.

57.22 veréiy zona — Guriai, Tuputiskés, Zemutinis ir AukStutinis Pavilnys. Sioje veréiy zonoje
ribojamos daugiaauksciy pastaty statybos ir rekonstrukcijos (Pavilnio regioninis parkas). Todél cia
dominuoja privatis senesnés ir naujesnés statybos mediniai ir plyty miiro gyvenamieji namai, dideli sodu
bendrijy masyvai, esantys Aukstutiniame Pavilnyje ir Guriuose. | Sia Vilniaus miesto teritorija patenka ir
naujas individualiyju gyvenamyjy namuy kartalas — Kalnénai, patrauklus savo infrastruktira. Pramonés
objekty Sioje verCiu zonoje néra, pavieniai paslaugy, komerciniai objektai. Artumas miesto centro
atzvilgiu, neblogas susisiekimas, neuzterStas oras, rami aplinka salygoja nemazas, turin¢ias tendencija
tokiomis i$likti, Sioje ver¢iy zonoje esancio nekilnojamojo turto kainas.

57.23 verCiy zona — pietiné Naujosios Vilnios seniiinijos dalis, apimanti dali Pavilnio ir
Zaliakalnio parky bei prijungtas prie Vilniaus miesto Grigai¢iy, Rokantiskiy gyvenvietes. Perspektyvi
gyvenamyjy nhamy statybai teritorija: neblogas privaziavimas, neuzterSta aplinka, grazios vietoves.
Pastaraisiais metais tai intensyviai urbanizuojama teritorija: baigiamas statyti individualiy gyvenamuyjy
namy kvartalas Dziaugsmo gatvéje, o ir greta jos kyla nauji privatiis gyvenamieji namai, plétojama
teritorijos infrastruktiira. Nekilnojamojo turto kainos S$ioje verCiy zonoje nemazos. D¢l vystymosi
perspektyvuy, $i teritorija iSskirta i atskira ver¢iy zona.

57.24 veréiy zona — prijungtos prie Vilniaus miesto Nemézio, Pakalniskiy gyvenvietés. Sioje
buvusioje zemés tikio paskirties zemes sklypu teritorijoje ruoSiami detalieji planai, kei¢iama zemes
sklypy paskirtis, projektuojami bei pradéti statyti Siuolaikiski individualiy gyvenamyjy namy kvartalai su
socialine infrastruktiira. Nekilnojamojo turto kainos Sioje ver¢iy zonoje, palyginti su greta esanciy, iSlieka
stabilios.

57.25 ver¢iy zona — apima Ribiskiy vietove, esancia Rasy senitnijoje. Tai iSimtinai kalvota
Pavilnio regioninio parko vietove, kurioje ribojamos statybos. Vietoveé zinoma del prie§ keleta mety cia
irengty slidinéjimo trasy. Dominuoja senesnés statybos individualios valdos bei sodu bendrijoje
,,Ribiskes* sovietiniais laikais pastatyti sody pastatai. Nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy zonoje,
palyginti su greta esanciy verciy zony kainomis, yra nemazos.

57.26 ver¢iy zona — tai Kirtimy, Uzusienio, Kuprioniskiy teritorijos, kurioje sutelkta daug
gamybiniy, komerciniy, logistikos objektu, taip pat — Vilniaus oro uostas, uzimantis didelg Sios verciy
zonos dali. Negyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kainos, kaip ir greta esancios 57.36 verciy
zonos, dél ¢ia sutelkto pramoninio, gamybinio, komercinio nekilnojamojo turto potencialo — aukstos, o
gyvenamyjuy namy valdy poziiiriu $i ver¢iy zona néra populiari ir paklausi. Vilniaus miesto bendrajame
plane §i teritorija numatyta logistikos bei verslo objekty statybai.

57.27 ver¢iy zona — prijungtos prie Vilniaus miesto buvusios Vilniaus rajono teritorijos — pietiné ir

rytiné Vilniaus miesto dalis, apimanti Salininky, NeméZio, Pupinés, Kelmijos kaimus. Sioje veréiy zonoje
dominuoja {vairiy statybos mety individualiis mediniai ir plyty miiro gyvenamieji namai, sody bendrijos.
Didelg teritorijos dali uzima zemés tkio paskirties sklypai, nors reali zemés iikio veikla ¢ia nevyksta. Dél
mazesniy nekilnojamojo turto kainy, lyginant su gretimomis verciy zonomis, §i Vilniaus miesto teritorijos
dalis iSskirta | atskirg verciy zona.
Uzusienio gyvenvietes. Sioje ver¢iy zonoje dominuoja jvairiy statybos mety individualiis mediniai ir
plyty miro gyvenamieji namai, sody bendrijos. Salininkuose yra ir daugiabuciy gyvenamyjy namy. Del
atstumo iki Vilniaus miesto centro, greta esancio pramoninio Kirtimuy rajono, Vilniaus oro uosto,
netoliese isikiirusio ¢igony taboro — $i teritorija, i$skirta i atskira ver¢iy zona, néra ypac patraukli, todél
Sioje ver¢iy zonoje nekilnojamojo turto kainos néra aukstos.

57.29 veréiy zona — Aukstieji Paneriai, Liudvinavo, Naujakiemio, Kazbéjy gyvenvietés. Si veréiy
zona, kaip ir gretimos 57.34 ir 57.35 veréiy zonos — pramoniné, gamybiné teritorija: Grai¢itino, Zarijuy,
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Liudvinavo gatvése sutelkta dauguma tokios paskirties imoniy. Didel¢ verciy zonos dali uzima miskai.
Individualios namy valdos sutelktos Liudvinavo, Naujakiemio, Kazbéjuy gyvenvietése, kuriose sovietiniais
laikais pastatyti mediniai ir plyty miro individualiis gyvenamieji namai. Negyvenamosios paskirties
nekilnojamojo turto kainos $ioje teritorijoje tik Siek tiek Zemesnés, nei gretimy 57.34 ir 57.35 verciy zony,
gyvenamosios paskirties nekilnojamasis turtas néra paklausus.

57.30 ir 57.32 verciy zona — prijungtos prie Vilniaus miesto Baltosios Vokés, Pagiriy, Daniliskiy,
Baliskiy, Kadriskiy, Traky Vokés, KeturiasdeSimt Totoriy gyvenvietés, esancios pietvakaringje Vilniaus
miesto ir Paneriy senitinijos dalyje. Tai teritorija, sovietiniais laikais uZstatyta privaciais gyvenamaisiais
namais, i$skyrus Traky Voke, kurioje yra anksciau pastatyty daugiabuciy gyvenamyjy namy. Teritorija —
palaipsniui urbanizuojama. Miestui pleciantis | pakraS¢ius, nekilnojamojo turto kainos ypac
gyvenamosios paskirties, Sioje verciy zonoje pastaraisiais metais kilo.

57.31 verCiy zona — atokiausiai nuo miesto centro nutolusi, maziausiai urbanizuota Vilniaus
miesto teritorija: prijungtos prie Vilniaus miesto Dobrovolés, Guobu, Rac¢kiny gyvenvietés. Sioje veréiy
zonoje vyrauja zemés ukio paskirties zemés sklypai su sovietiniais laikais statytais gyvenamaisiais
namais, kuriy kainos panaSios, kaip greta esancios Vilniaus rajono 58.30 ver€iy zonos, taciau dél
nesusiformavusios infrastruktiiros bei nemazo atstumo iki miesto centro — vienos Zemiausiy mieste.

57.33 verciy zona — Grigiskiy senitinijos teritorija. Tai Grigiskiy miestas su aplink ji esan¢iomis
teritorijomis, pries keleta mety prijungtas prie Vilniaus miesto. Gyvenamyjy namy valdos Sioje teritorijoje
néra labai paklausios: miestas yra aplink pagrinding LR automagistral¢ Vilnius — Klaipéda, kuri dalina
GrigiSkes i dvi dalis. Komercinés ir pramonings paskirties zemés sklypu kainos §ioje ver¢iy zonoje nuolat
kilo dél greta esancioje 57.34 verciy zonoje intensyviai besistatan¢iy komerciniy ir logistikos objektuy.

57.34 ver¢iu zona — Garituny, JoCioniy teritorija, zinoma bei iSskirta i atskirg verc¢iu zona d¢l cia
esandios Gariliny turgavietés, termofikacinés elektrinés, vandens valymo jrengimy. Sie objektai uzima
didziaja dalj Sios teritorijos. Individualiy namy valdy Sioje verCiu zonoje beveik néra. Negyvenamosios
paskirties nekilnojamojo turto pozitriu §i ver¢iy zona labai patraukli: Vilniaus—Kauno automagistrale
praeina dideli transporto srautai. Salia §ios magistralés pastatyta viena didziausiy Lietuvoje , MAXIMA*
baze, Salia statomi ir pastatyti kiti komerciniai, logistikos objektai.

57.35 ir 57.36 verciu zonos — iSskirtinai pramoninés, esancios abipus Savanoriy prospekto
teritorijos, todél i§skirtos i atskiras veréiy zonas. Cia yra pagrindinés sovietiniais laikais pastatytos
pramonés imones. Sios jmonés dabar rekonstruojamos, skaidomos, keiiama ju paskirtis, atsiranda vis
daugiau komerciniy objekty, degaliniy. Negyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kainos S$ioje
verCiy zonoje aukstos de¢l ¢ia sutelkto Vilniaus miesto pramoninio, gamybinio, komercinio turto
potencialo. Individualiy namy valdy poziiiriu rajonas néra populiarus.

57.37 veréiy zona — pramoniné, Siaurin¢ Vilkpédés seniiinijos teritorija, kurios dali uzima
sovietiniais laikais pastatyti, o dabar reikalaujantys renovacijos daugiabuéiai gyvenamieji namai. Sioje
verCiy zonoje yra ir nemazai gamybos imoniy: kuro baze, VAI, AB ,,Aliejus®, AB ,,Vilniaus degaliné®,
2-0ji termofikaciné elektriné. Dél artumo iki miesto centro, iSplétotos infrastruktiiros, gero susisiekimo
pramongs, logistikos bei komercinés paskirties nekilnojamasis turtas Sioje verc¢iu zonoje paklausus ir toks
iSliks ateityje.

57.38 verciy zona — vakariné Lazdynuy seniiinijos dalis, esanti Neries upés deSiniajame krante bei
apimanti Pasaky parka ir greta pastatyta Gudeliy gyvenamyju namy kvartala, Buk¢iy bei Lazdynéliy
teritorija. Tai iSimtinai individualiais gyvenamaisiais namais uzstatyta ir toliau uZstatinéjama teritorija.
Populiari ir paklausi nekilnojamojo turto pozitriu teritorija, kurios nekilnojamojo turto kainos, ypac
gyvenamosios paskirties zemes sklypu, iSlieka aukstos. Dél geros lokalizacijos (upés Neries vingis, Salia
esantys miskeliai) §i teritorija iSskirta i atskira ver¢iy zona.

5739, 5740 ir 57.47 verCiy zonos — Lazdyny, Karoliniskiy, Virsuliskiy, JustiniSkiuy
mikrorajonai — sovietmeciu stambiaploksc¢iais daugiabuciais gyvenamaisiais namais uzstatytos teritorijos.
Negyvenamos paskirties objektai, esantys 57.40 ver¢iy zonoje: parodu rimai ,,LITEXPO®, bendrosios
pagalbos ligoniné. VerCiy zonos pietinéje dalyje — statomi nauji daugiabuciai bei individualis
gyvenamieji namai. Pastaraisiais metais Siuose mikrorajonuose statomi nauji ir renovuojami seni
komerciniai objektai, administraciniai pastatai (Sodros pastatas ir kt.). Nekilnojamojo turto kainos Siose
verciy zonose dél patogaus susisiekimo, susiformavusios infrastrukttiros, nemazos.
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57.41 verciy zona — teritorija, esanti tarp Karolinisky ir Pilaités senitinijy, kurios pieting nemaza
dalj uzima Giruliy miskas, o ryting — individualiy gyvenamuyjy namy kvartalas ir sodu bendrijos masyvas,
kuriame intensyviai statomi gyvenamieji namai, ¢ia taip pat statomas Valstybés saugumo departamento
centrinis administracinis pastatas. Si teritorija pasizymi aukstomis NT (gyvenamosios paskirties)
kainomis. D¢l lokalizacijos specifikos (isiterpusi tarp daugiabu¢iy namy kvartaly) suformuota i atskira
verciy zona.

57.42 verciy zona — Pilaités senitinijos dalis, kurioje vyrauja daugiabuciai gyvenamieji namai. Tai
vienas 1§ naujesniy Vilniaus miesto ,,miegamuyju mikrorajony, esantis vakarinéje miesto dalyje. Dél
neuzterSto oro (Pilaités sen. ir greta jos néra imoniy, terSianciy aplinka ir ora), susiformavusios
infrastruktiros bei gero susisiekimo, nekilnojamojo turto kainos Sioje verciu zonoje pakankamai aukstos.

57.43 verciy zona — vakarin¢ Pilaités seniiinijos dalis. Tai prie Vilniaus miesto prijungtos buvusios
7emés tkio paskirties sklypy teritorijos. Sios teritorijos palaipsniui urbanizuojamos: daromi detaliis
planai, kei¢iama zemés sklypu paskirtis bei statomi individualiis bei daugiabuciai gyvenamieji namai.
Nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy zonoje dar kol kas Zemesnés nei greta esanciu 57.42 ir 57.44
ver¢iy zony, bet didesnés nei salia esanc¢iy Vilniaus rajono teritoriju.

57.44 verCiy zona — Siaurin¢ Pilaités senitnijos dalis, numatyta individualiy gyvenamuju ir
daugiabuciy namy kvartalo statybai: Sioje ver¢iy zonoje parengti detallis planai, suprojektuotos gatvés,
statomi daugiabu¢iy namai, tiesiamos komunikacijos. Teritorija kompleksiSkai urbanizuojama.
Nekilnojamojo turto kainos $ioje verciy zonoje tik Siek tiek zemesnés negu Vilniaus miesto 57.42 veréiy
zonoje ir Zujiinuose, esanciuose Vilniaus rajone.

57.45 verCiy zona — teritorija i§ vienos pusé€s besiribojanti su Vilniaus miesto Pasilaiciy,
JustiniSkiy, Virsuliskiy ,,miegamaisiais* mikrorajonais, i§ kitos — su Vilniaus rajono Zujuny, Gineitiskiy,
Pagilai¢iy kaimais. Sioje teritorijoje, i§skirtoje i atskira veréiy zona, pradétas tiesti Vilniaus miesto
Vakarinis aplinkkelis. Siuo metu §ioje zonoje sparéiai statomi individualiis gyvenamyjy namy kvartalai, o
Siaurin¢je dalyje — ir daugiabuciai gyvenamieji namai. Nekilnojamojo turto kainos $ioje verciy zonoje
aukstos — panasios kaip Vilniaus rajono gyvenvieciy — Zujiiny, Gineitiskiy, Pasilai¢iu.

57.46 verciy zona — prijungta prie Vilniaus miesto buvusi Vilniaus rajono teritorija — Gineitiskiuy,
Tarandés, Pavilioniy kaimai, esantys kairéje Ukmergés automagistralés puséje. Si teritorija pastaruoju
metu buvo intensyviai urbanizuojama: statomi individual@s ir daugiabuciai gyvenamieji namai, pastatytas
naujas daugiabuciy gyvenamuyju namu kvartalas ,,Perkiinkiemis®, plétojama infrastruktiira. Vilniaus
miestui pleciantis Ukmergés miesto kryptimi, nekilnojamojo turto kainos Sioje ver¢iy zonoje islieka
aukstos.

57.48, 57.51 ir 57.53 veréiy zonos — Seskinés, Pagilai¢iy, Fabijoniskiy senifinijy teritorijos,
uzstatytos iSimtinai daugiabuciais gyvenamaisiais namais. Tai sovietiniais laikais susiformave kvartalai su
savo infrastruktiira: mokyklomis, vaiky darzeliais, prekybos centrais. Dabar vykstanti tendencija: miesto
uzstatymo sutankinimas, pasireiSkia ir Siuose mikrorajonuose. Kadangi Sie gyvenamieji mikrorajonai
pastatyti véliau uz Lazdynus, Karoliniskes, VirSuliskes, todél ir nekilnojamojo turto kainos Ccia
aukstesnés.

57.49 ver¢iy zona — Seskinés ir Snipiskiy senifinijos — perspektyvi nekilnojamojo turto poziiiriu
teritorija, kurioje yra didziausias Pabaltijyje prekybos ir pramogu kompleksas ,,Akropolis®, ,,Ermitazas®,
greta jo pastatytas sporto areny kompleksas ,,Siemens®, komercinis kompleksas ,,0zas*. Si teritorija
uZstatyta jvairiais pastatais: dalis Snipiskiy senifinijos uZstatyta senais mediniais ir pokario statybos plyty
miro privaiais gyvenamaisiais namais. Taip pat Sioje ver¢iy zonoje statomi ir nauji daugiabuciai
gyvenamieji namai. Si veréiy zona pietine riba ribojasi su Zvéryno seniiinija ir su gan aukstomis kainomis
pasizyminciomis 57.17 ir 57.50 ver¢iy zonomis. Todél nekilnojamojo turto kainos §ioje verciy zonoje
aukstos.

57.50 veriy zona — Zirmiiny ir Verkiy senifinijy teritorijos. Tai ver&iy zona, uZstatyta jvairiais
pastatais: Zirmiinuose dominuoja sovietinés statybos daugiabuéiai gyvenamieji namai. Per pastaruosius
kelerius metus nejtikétinai greitai buvo sutvarkytas ir uZstatytas Siaurés miestelis: pastatyta daug
komerciniy, administraciniy objekty, moderniis daugiabuciai gyvenamieji namai. Tai irgi labai populiari
ir paklausi NT poziiiriu ver¢iy zona.
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57.52 verCiy zona — Ukmerges gatvés dalis. Tai per pastaruosius kelerius metus greitai
susiformaves komercinis rajonas, uzstatytas dideliais komerciniais ir paslaugu objektais: prekybos centras
~-MAXIMA®, , Senukai®, ,,Vokeé III, ,,Rubikon®, ivairiais auto salonais ir auto centrais. Ivairios paskirties
pastaty statyboms nuolat pleciantis Ukmergés miesto link, nekilnojamojo turto (komercinés paskirties)
kainos Sioje ver¢iy zonoje turi tendencijq islikti aukstos.

57.54 ir 57.55 verciy zona — teritorija, apimanti Naujakiemio, Baltupiu, Jeruzalés rajonus. [ Sia
verciy zong jeina urbanizuojamos teritorijos: statomi daugiabuciai ir mazabuciai gyvenamieji namai bei
kotedzai. Dél patogaus susisiekimo su miesto centru, iSplétotos infrastruktiiros Sioje verciy zonoje esantis
nekilnojamasis turtas turi paklausa.

57.56 verCiu zona — centriné Verkiy senitinijos dalis, apimanti Jeruzalg ir pieting dali Visoriu
mikrorajono. Tai populiari nekilnojamojo turo poziiiriu verciy zona, kurios rytin¢ dalis uZstatyta palyginti
nesenos statybos daugiabuciais gyvenamaisiais namais ir sovietiniais laikais statytais individualiais
gyvenamaisiais namais. Paklausi Sios verc¢iy zonos vakariné dalis: buvusi Visoriy sody bendrijy teritorija
buvo intensyviai urbanizuojama (statomi individualiis ir daugiabuciai gyvenamieji namai, plétojama
infrastruktiira). Sioje teritorijoje nekilnojamojo turto kainos iliecka nemazos, todél ji suformuota i atskira
ver¢iy zona.

57.57 ver€iy zona — tai perspektyvi ir pastaruoju metu sparc¢iausiai urbanizuojama teritorija, kurios
pietingje dalyje neseniai buvo pastatyti nauji daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalai. Verciy zona taip
pat apima Bajory gyvenviet¢ su susiformavusia infrastruktiira: vyrauja prie§ 10-15 mety statyti
individualiis gyvenamieji namai. Sioje Bajory gyvenvietés dalyje nutiestos miesto komunikacijos.
Nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy zonoje panaSios kaip ir greta esancios Vilniaus rajono verciy
ZOonos.

57.58 ver€iy zona — teritorija apimanti sody bendrijy masyvus, esan¢ius Vilniaus miesto Siaurinéje
dalyje: Bajory, Skersinés ir Vanaginés gyvenvietése. Sioje veréiy zonoje infrastruktiira plétojama
palaipsniui: ne visos sody bendrijy gatvés asfaltuotos, vietinés komunikacijos, vyrauja soduy bendrijy
pastatai. D¢l $iu priezasciy nekilnojamojo turto kainos Sioje verciy zonoje zemesnés nei greta esanciy
57.57 ir 57.56 verciy zony, tod¢l Sios teritorijos iSskirtos i atskira verciy zona.

57.59 ir 57.63 verciu zonos — tai didelés teritorijos, esancios Siaurin¢je Vilniaus miesto dalyje,
apimancios Santariskiy, dali Visoriy ir Verkiy, Staviskiy gyvenvietes. Didesng pusg Sios teritorijos uzima
Verkiu misky masyvai, kita dalis apima Santariskiy ligoniniu kompleksa, pleCiama chemijos ir fizikos
instituty baz¢ bei naujai pastatytus ir statomus individualiy ir daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalus.
D¢l neuzterstos aplinkos (greta miskai), miesto komunikaciju nekilnojamasis turtas Sioje Vilniaus miesto
dalyje turi paklausa, todél minétos teritorijos iSskirtos i atskiras ver¢iy zonas.

57.60 verciy zona — lokalizacija, atstumais, nekilnojamojo turto kainomis panasi { 57.61 verciu
zong. Skirtumas tas, kad ¢ia néra sody bendrijy, misky masyvy, vyrauja dirbami zemés tikio paskirties
zemés sklypai bei individualios namy valdos su sovietiniais laikais statytais gyvenamaisiais namais.
Teritorija apima Dvariskiy, Didziyjy ir Mazyjy Gulbiny kaimus. Pastaruoju metu teritorija, dé¢l parengto
detalaus plano tampa paklausi individualiy gyvenamuyju namy statybai.

57.61 verCiy zona — Siauriausia Vilniaus miesto zona, labiausiai nutolusi nuo miesto centro,
apimanti Sakaliskiy, Naujaneriy, Pagubés, Silinés kaimus, prie§ keleta mety prijungtus prie Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos. Apie pusg Sios teritorijos uzima sody bendrijy masyvai, kita dali — miSky
masyvai bei Zzemés tkio paskirties Zemés sklypai su sovietiniais metais statytais gyvenamaisiais namais.
Dél atstumo iki miesto centro, infrastruktiiros nebuvimo nekilnojamojo turto kainos Sioje veréiy zonoje
zemesnés nei gretimoje 57.62 verciy zonoje.

57.62 verciy zona — Balsiy privaciy gyvenamyjuy namy kvartalas ir Salia jo esancios sody bendrijy
teritorijos. Si veréiy zona apima Ozkiniy, Naujyju Verkiy, Kryzioky, Verkiy Riesés vietoves, kurios
uzstatytos naujais ir senesniais vieno - dviejy auks$ty plyty miiro bei mediniais privaciais gyvenamaisiais
namais. Pramonés ir komercinés paskirties objekty Sioje verciu zonoje néra. Kadangi iki Siy teritorijy
nutiesti miesto inZineriniai tinklai, nekilnojamojo turto kainos Sioje ver¢iy zonoje, palyginti su greta
esanciy — nemazos.

57.64 ir 57. 65 ver€iy zonos — tai Siaurin¢je Vilniaus miesto dalyje esanti didel¢ teritorija,
apimanti Antaviliy, Karadiiiny, Liepynés, Vismaliuky, Silo ir kitas gyvenvietes. Sioje verdiy zonoje
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dominuoja misky masyvai, palei Neries upg iSsidést¢ sody bendrijy masyvai. Tai rekreaciné Vilniaus
miesto teritorija, vasaros metu prie Antavilio, Blindziy ezery bei Neries upés sutraukianti daug Vilniaus
miesto gyventojy. Atskiros namy valdos uZstatytos senais ir naujesniais gyvenamaisiais namais, kuriy
kainos d¢l atstumo iki miesto centro bei dél nesusiformavusios infrastruktiiros gerokai mazesnés uz
gretimos 57.66 verciy zonos nekilnojamojo turto kainas.

57.66 ir 57.67 veréiy zonos — Verzuvy, Baniskiy, Kairény, Silény gyvenvietés. Siose verdiy
zonose, kaip ir greta esanciose, dominuoja misky masyvai bei sody bendrijos, individualios valdos
iSsibarsCiusios visoje teritorijoje. NeuZterStas oras, rami aplinka salygoja nemazas S$iu verCiy zonuy
nekilnojamojo turto kainas, taciau lyginant su greta esancia 57.68 verciy zona, kuri apima vienas i§
brangiausiy Vilniaus miesto teritorijy — Valakupiy ir Turniskiy yra mazesnés, todél jos iSskirtos { atskiras
verCiy zonas.

57.68 vercCiy zona — apimanti prestizines Valakupiy ir TurniSkiy, AukStagirio vietovés. D¢l
neuzterSto miesto oro, ramios aplinkos (Sia zona 1§ vienos pusés juosia upé Neris, 1§ kitos — miskai,
Vilniaus mieste. Siame rajone esantis nekilnojamasis turtas pasiZzymi aukStomis kainomis, todé¢l Cia
statomi iSimtinai turtingy Zmoniy gyvenamieji namai, ambasadoriy rezidencijos. Minéta teritorija iSskirta
1 atskirg ver¢iy zona dél auksty NT kainy bei populiarumo.

57.69 veréiy zona — $iauriné Antakalnio gatvés dalis (nuo Silo tilto link Saulétekio) bei Sveicarijos
misko parkas. Sioje ver¢iy zonoje yra Vilniaus miesto universitetinés Antakalnio ligoninés kompleksas,
Vilniaus troleibusu parkas. Ver¢iy zonoje dominuoja daugiabuciai gyvenamieji namai pastatyti abipus
Antakalnio gatvés ir greta jos esanCiose gatvése, atokesnés teritorijos uzstatytos individualiais
gyvenamaisiais namais. Pastaruoju metu Sioje verCiy zonoje buvo statomi pavieniai daugiabuciai bei
individualiis gyvenamieji namai — vyko rajono sutankinimas. D¢l prestizo, susiformavusiy tradicijy ir
infrastruktiros, artumo miesto centro atzvilgiu NT kainos Sioje verciu zonoje aukstos.
plane numatyta suformuoti Vilniaus miesto mokslo centra — su dabar esanciais universitety bei
bendrabu¢iy kompleksais. Sioje verdiy zonoje sutelkta nemaza sodo bendrijy, kuriy paskirtis dél auksty
zemés sklypy kainy kei¢iama | gyvenamujy namy valdy. Sioje veréiy zonoje taip pat formuojamas naujas
Pyliméliy privaciy gyvenamuyjy namy kvartalas. Nekilnojamojo turto kainos $ioje ver¢iy zonoje aukstos ir
tokia tendencija turéty islikti ateityje.

57.71 veréiy zona — Sapieginés miskai, Rokantiskés. Siose miskingose miesto teritorijose
dominuoja pavienés individualios namy valdos. | Sia verciu zona patenka Rokantiskiy kapinés. D¢l
saugomy teritoriju (Pavilnio regioninis parkas) Siose vietose statybos smarkiai ribojamos. Nezitirint i tai,
Sioje verCiy zonoje nekilnojamojo turto kainos yra nemazos dél ramios aplinkos, prestiZzo, artumo miesto
centro atzvilgiu.

57.72 ir 57.73 verciy zonos — Dvarcioniy, Pupoju, Kairény individualiy gyvenamuyjy namuy
kvartalai. 57.72 verCiy zonoje yra vienas didziausiy Vilniaus miesto pramonés objekty — Dvarcioniy
keramikos gamykla, kurios déka susiformavo Dvar¢ioniu gyvenamuyju namy kvartalas. | Sig verc¢iy zona
patenka nemaza dalis Vilniaus miesto sody bendriju. I rytus nuo DvarCioniy 57.73 veriy zonoje yra
Kairény gyvenvieté (kita dalis priklauso Vilniaus rajono savivaldybei) — palyginti naujas individualiy
gyvenamyjy namy kvartalas, i kurj iki §iol nenutiesti miesto inZineriniai tinklai. Si teritorija Zymi Vilniaus
universiteto botanikos sodu, kuriame yra iSlik¢ Kairény dvaro pastatai. D¢l kalvoty, pelkéty, minimaliai
urbanizuoty teritorijy nekilnojamojo turto kainos Siose ver¢iy zonose, palyginti su gretimomis 57.67 ir
57.68 verciy zonomis — neaukstos.

57.74 ir 57.76 verciy zonos — centriné¢ Naujosios Vilnios senitinijos dalis, kurioje sutelkta nemaza
sovietiniais laikais statyty pramonés imoniy, kurios nepriklausomybés laikais bankrutavo, o dabar po
skaidymosi, rekonstrukciju pamazu atsigauna. Siame rajone yra didelis geleZinkelio transporto mazgas,
Respublikin¢ Vilniaus psichiatrijos ligonin¢. Tai jvairialypés teritorijos — Siaurinéje dalyje dominuoja
sody bendriju masyvai, centringje — gamybos jmonés bei sovietiniais laikais statyti privatis ir
daugiabuciai gyvenamieji namai. 57.74 ir 57.76 ver¢iy zonas skiria gelezinkelis. D¢l anksc¢iau iSvardinty
aplinkybiy $is rajonas nelabai populiarus, o tuo paciu ir nekilnojamojo turto kainos néra aukstos.
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57.75 ver¢iy zona — prie Vilniaus miesto prijungtos teritorijos — rytin¢ Naujosios Vilnios
senitinijos dalis: Karklény, DievoniSkiy, Egliskiy gyvenvietés. Tai palaipsniui urbanizuojama teritorija:
statomas naujas Karklény individualiy gyvenamuyjyu namy kvartalas, ketinama statyti daugiabuti
gyvenamaji nama (socialinj busta) Linksmojoje gatvéje. Nekilnojamojo turto kainos Sioje verciu zonoje
Siek tiek Zemesnés nei gretimose 57.74 ir 57.76 verciy zonose, bet aukStesnés nei besiribojanciose
Vilniaus rajono savivaldybés teritorijose.

57.77 ver€iy zona — naujai urbanizuojama Vilniaus miesto teritorija VirSuliskiy ir JustiniSkiy
senitiniju dalyse, Vilniaus miesto bendrajame plane suformuota, kaip lokalaus miesto centro kiirimo
teritorija, kurioje numatyta daugiaauksc¢iy pastaty statyba. Minéti veiksniai bei labai geras ir patogus
susisiekimas su miesto centru salygoja aukStas nekilnojamojo turto kainas Sioje verCiy zonoje. Dél
iSvardinty veiksniy §i nedidelé teritorija i$skirta i atskira veréiy zona.

4. RINKOS DUOMENU IR VERTINIMO MODELIU STATISTINIS [VERTINIMAS, RINKOS
MODELIAVIMO IR EKSPERTINIO VERTINIMO BUDAI, REKREACINIO VEIKSNIO
IVERTINIMAS

4.1. Statistiniy rodikliy apibuadinimas

Modeliams sudaryti naudojami patikimi rinkos duomenys. Rinkos duomeny ir ju pagrindu
sudaryty masinio vertinimo modeliy patikimumui jvertinti panaudojama statistika. Kokia statistika ir
kokie jos rodikliai panaudoti ir kokios ju reikSmes, trumpai apzvelgsime Siame skyriuje.

Aritmetinis vidurkis — reikSmiy vidurkis § = lz S. .

niq

Mediana — sutvarkyto didé¢jimo tvarka rinkinio viduriniy reikSmiy aritmetinis vidurkis, kai
rinkinio elementy skaicius lyginis; sutvarkyto didéjimo tvarka rinkinio viduriné reikSmé, kai rinkinio
elementy skaicius nelyginis.

Jeigu steb¢jimy skaicius n nelyginis, tai mediana yra variacinés eilutés reikSmeé, atitinkanti (n+1)/2
pozicija. Jeigu n lyginis, tai mediana yra variacinés eilutés reikSmiy, atitinkanéiy pozicijas (n/2) ir
(n/2)+1, aritmetinis vidurkis.

Moda — daZniausiai duomeny aibéje pasikartojusi reikSmeé. Moda yra nevienareik§mis dydis.

Ja patogu rasti histogramos pagalba.
Dispersija — apibiidina elementy galimy reikSmiy iSsisklaidymo apie vidurki laipsni;

DX:LZ(S,.—@Z.
n—143

Vidutinis kvadratinis arba standartinis nuokrypis parodo reikSmiy (kainy) iSsibarstymo apie
vidurki laipsni. Kuo jis mazesnis, tuo aritmetinis vidurkis geriau atspindi visuma;
SX =4DX .

Absoliutus (vidutinis) nuokrypis parodo reikSmiy nuokrypi nuo vidurkio;

ax=13s -5,
n

i=1

Variacijos koeficientas nurodo vidutinés kvadratinés paklaidos (SX) ir vidutinés pardavimo
kainos procentinj santyki;

0
v - 100 ?SX .
S
Vidutiné procentiné paklaida parodo vidutinj absoliuty skirtuma procentais tarp faktiniy ir

prognozuojamy pardavimo kainy;
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Praktiskai laikoma, kad Sis dydis neturi biiti didesnis kaip 5 proc. Vidutiné procentin¢ paklaida yra
santykinis dydis, rodantis prognozés nuokrypi. Esant idealiai prognozei, tiek nukrypimas i virSy, tiek
nukrypimas i apacia turi artéti prie nulio.

Koreliaciné analizé rodo, kiek yra reikSmingas rySys tarp dviejy arba daugiau statistiskai vienas
su kitu susiety faktoriy. Ji gelbsti priimant sprendima, ar nagrinéjamas faktorius, nustatant vertg, yra
reikSmingas, ar i ji galima nekreipti démesio.

Statistikos metodas, tiriantis poZymiy tarpusavio rySius. Koreliacinés priklausomybés tarp dviejy (ar
daugiau) atsitiktiniy poZymiy ar faktoriy statistiniai metodai.

Koreliacija (koreliacinis rySys) — ar yra rySys tarp pozymiy, kokia jo kryptis ir stiprumas. Jei
dydziai koreliuoti, tai jie priklausomi, t.y. vieno buvimas (nebuvimas) daro itaka kitam; kai nepriklausomi
— nekoreliuoti.

Kai viena priezasties poZymio reikSmg atitinka i§ anksto nenustatytos tam tikro dydzio reikSmeés,
priklausancios nuo iSoriniy veiksniy.

Dviejy reiskiniy (dviejy poZymiy) tarpusavio sarysis.

Koreliacijos koeficientas — parodo nagrin¢jamy pozymiy tiesing priklausomybg. —1<7(S,Z) <1. Jeigu
dviejy kintamuyjy koreliacijos koeficientas lygus 0, tai tie kintamieji yra statistiSkai nepriklausomi.

Kuo r reikSme absoliuc¢iuoju didumu arciau 1, tuo tiesiné Z priklausomybé nuo S stipresné.
Koreliacija silpna, kai r arti nulio.

Jeigu r>0, tai did¢jant S, did¢ja ir Z. Jeigu r<0, tai didéjant S, Z mazéja.

(S, -5)2,-2)
r(S,Z) = —=!

Ji(& 57 Y.(2,-2)?

Normalusis pasiskirstymas — ,,tvarkingas* (homogeniskas, stochastinis) duomeny pasiskirstymas
apie aritmetini vidurki, kai atskiry duomeny nukrypimas nuo vidurkio yra atsitiktinis. Normalyji
pasiskirstyma aiSkiai apibrézia vidurkis ir standartinis (kvadratinis) nuokrypis.

Regresiné analizé leidZia apibrézti santyki tarp dviejy vienas nuo kito priklausomy faktoriy taip,
kad Zinant vieno faktoriaus reikSme, kito faktoriaus reikSmg galima nusakyti su tam tikra tikimybe.
Regresiné analizé¢ yra biidas nustatyti funkcija taip, kad atstumy kvadratas nuo funkcijos iki atrinktos
duomeny aibés buty minimalus.

Porinés regresijos lygtis —nagrin¢jamas rySys tarp dviejy pozymiy.

Daugianaré regresijos lygtis — kai lygtimi iSreiSkiama keliy nepriklausomy veiksniy jtaka.
Sudarant regresijos lygti neesminiy prieZasCiy itaka atmetama, todel koreliacinis rySys ,,virsta® funkciniu.
Regresijos lygtys daZniausia biina tiesinés, parabolinés, hiperbolinés, laipsninés ar rodiklinés.

Stjudento Kkriterijus (pasiskirstymas) ¢+ — parodo kintamojo jtaka priklausomam kintamajam
lygtyje. Kuo Stjudento kriterijus didesnis, tuo svarbesnis lygtyje nepriklausomas kintamasis. Pvz.,
kintamasis gali stipriai koreliuoti su pardavimo kaina, bet jis prognozavimui netinkamas. Ta
netinkamuma ir parodo Stjudento kriterijus. Stjudento kriterijaus reikSmé pasirinktam pasikliovimo
laipsniui randama lentelése (pateikiamos statistiniuose vadovéliuose).

FiSerio Kriterijus F=¢>, taip kaip ir Stjudento, naudojamas vieno ar kito regresijos kintamojo
reik§mingumui nustatyti (paprastai turi buti />4, tuomet laikoma, kad kintamojo indélis i lygti yra
reikSmingas)

Beta koeficientai isreiskia atskiry kintamyjuy reikSminguma vienas kito atzvilgiu; ju rysi lygtyje
(juos normuoja).
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Modelio apibréZtumo (determinacijos) koeficientas R* nurodo, koks pardavimo kainy
pasiskirstymo procentas yra paaiSkinamas regresijos modeliu. Jis apskaic¢iuojamas pagal formule:

S

a S;, - modelio pagalba nustatyta kaina. Kadangi modelis gali biti sudarytas i§ daugelio kintamuyjuy,
formulé yra koreguojama:

R* =

b

F (n—1)xz(§i—§j2 |
(n—p—l)xZ(Si —S‘j

¢ia p —regresijos kintamuyjy kiekis, n — imties dydis.

R gali turéti reikSmes nuo 0 iki 1. Kai R = 0, modeliu jokia pardavimo kainy variacija
nepaaiskinama. Siuo atveju kainy vidurkis S, taip pat kaip ir regresijos modelio pagalba apskaiGiuotos
kainos vienodai atspindés visy nagrinéjamy objekty vertes. Kai R* = 1, visi nukrypimai nuo S apraomi
regresijos lygtimi, ir Ye% = 0. Tai reiskia, kad modelyje su vienu kintamuoju visi tadkai, atitinkantys
pardavimo kainas, yra i$sidéste vienoje linijoje.

2

4.2. Pradiniy rinkos duomenuy statistiniai rodikliai

Zemés rinkos analizei, veréiy zony riboms nustatyti ir vertinimo modeliams sudaryti panaudoti
2007 m. sausio 1 d. — 2011 m. rugpjicio 1 d. laikotarpio Zemés sklypuy rinkos duomenys, uzfiksuoti
Nekilnojamojo turto registro rinkos duomeny bazéje. Pradiniy rinkos duomeny statistiniai rodikliai pagal
zemes paskir€iy grupes pateikiami toliau lentel¢je.

Pardavimo kainy ploto vieneto statistiniai rodikliai
Zemés
Paskirc¢iy . sklypuy su
grupé/ Zemes o pastatais
Bviso | sklypube | i otinis . Vidutinis |y iue | Maksic | sandoriy
statiniy ir . . Mediana |kvadratinis skaicius
. . . | vidurkis . mas mumas
su statiniais nuokrypis
skaicius
Zemeés iikio paskirties Zemés sklypai
Viso o81 | 9664 | 5626 | 13054 | 51 | 163807 | 15
Mégéju sody Zemés sklypai
Viso 2148 | 19605 | 15318 | 16334 | 100 | 225000 | 1183
Gyvenamyjuy teritorijy Zemés sklypai
Viso 5694 | 29872 | 11179 | 57693 | 101 | 944000 | 1633
Komercinés paskirties Zemés sklypai
Viso | 169 | 71508 | 43042 | 99906 | 631 | 907206 | 33
Pramonés ir sandéliavimo Zemés sklypai
viso | 108 | 23358 | 10000 | 34640 | 70 | 162115 | 16
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4.3. Rinkos modeliavimas

Nekilnojamojo turto masiniame vertinime rinkos modeliavimo biidas taikomas turto grupiy
(paskirciy) rinkos vertei nustatyti vertés zonose, kuriose analizuojamos turto grupés (paskirties) objektu
nebuvo parduota ir ju pirkimo-pardavimo rinkos kainos néra Zinomos. Nekilnojamojo turto rinkos
analizés pagalba nustatyty priklausomybiy tarp vertés ir rinkos veiksniy (nuomos kainy, pelningumo, kity
turto paskiréiy verciy) panaudojimas neivertintos turto grupés (paskirties) vertei nustatyti vadinamas
vertinimu rinkos modeliavimo btuidu. Vertinant Siuo biidu, ver¢iy tikslumas ir teisingumas tiesiogiai
priklauso nuo surinktos informacijos pagristumo ir teisingumo. Analizuojant Vilniaus miesto
savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos rinka, nustatyta, kad pasitla néra didelé, o nuomos rastiskos
sutartys sudaromos retai, be to, sutartyse nurodoma nuomos kaina gerokai skiriasi nuo rinkoje sitilomo
iSnuomoti nekilnojamojo turto nuomos kainy, todél, vertintoju nuomone, Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos zemés ivertinimui tokios kainos nenaudotinos. Dél anksCiau paminéty aplinkybiy ne aktyvios
rinkos ver¢iy zonose zemes jvertinimui Vilniaus miesto savivaldybéje panaudotas Zemés verciy tarp
skirtingy jos paskirciy priklausomybés, modeliavimo biidas. Toks biidas yra panaudotas Vilniaus miesto
57.1 verciy zonoje esanciy konservacinés paskirties, zemes tkio paskirties zemés, kurios pardavimuy néra
uzfiksuota, jvertinimui. Tokia priklausomybé tarp konservacinés paskirties Zemés, pagal Zemés veréiy
zeme¢lapiy sudarymo taisykliy 10.1 punkta priskirtos Zzemés iikio paskirties Zemés grupei, ir gyvenamuyju
teritorijy Zemés grupés, yra nustatyta remiantis rinkos duomenimis Vilniaus miesto 57.42 verciy zonoje,
gautas verciy skirtumo koeficientas 0,26. Vertintojai daro iSvada, kad toks koeficientas yra pakankamai
pagristas ir naudotinas Vilniaus miesto ver¢iy zonuy, kuriose konservacings, taip pat ir zemés ukio
paskirties zemés pardavimy néra fiksuojama, jvertinimui. UZfiksavus pardavimus zemés vertés tokiose
verc¢iy zonose bus tikslinamos.

4.4. Ekspertinis vertinimas

Ekspertinis vertinimas — tai toks vertinimo metodas, kurio metu vertinimo ekspertai nustato
vertinimo koeficientus, rodiklius ir standartus (palyginamuosius rodiklius) remdamiesi atskiry turto
vienety vertinimo patirtimi ir analize. Sis metodas paprastai taikomas tais atvejais, kai triiksta rinkos
duomeny, kad biity galima taikyti palyginamaji arba pajamy metoda [Robert J. Gloudemans].

Savivaldybés teritorijos, kuriose sandoriy néra uzfiksuota, taciau pagal pagrindinius Zemés vertg
formuojancius veiksnius yra homogeniSkos, t. y. vienodos (panasios) pagal reljefa, atstuma iki traukos
centry, keliy tinkla, komunikacijy irengtuma, socialiniy reikmiy tenkinimo objektuy kieki, patraukluma,
sujungtos 1 vienodos Zemes vertés zona. Tokiose zonose verté¢ nustatyta ekspertiSkai — priskiriant joms
verte zony, kurios pagal verte formuojancius pagrindinius faktorius yra lygintinos ir kurioms vertinimo
modelis yra sudarytas, arba panaudojant koeficientus. Koeficientai paprastai iSreiskia verciy tarp skirtingy
zemes paskir¢iy priklausomybe ver€iy zonoje. Rinkos tyrimais nustatyta, kad pramonés, sandéliavimo
zemés, priklausomai nuo pasitilos ir paklausos, 1 aro verté Zzemesné 10—50 procenty negu gyvenamosios
paskirties Zemé toje pacioje zonoje. Naudojant $ig priklausomybe, t. y. koeficienta 0.9-0.5, gyvenamosios
paskirties zemés vertinimo modelis ekspertiniu biidu pritaikytas rinkoje neaktyvios, neturincios
pardavimo sandoriy, pramonés Zemei {vertinti. Komercinés paskirties zemes verté paprastai aukstesné uz
gyvenamosios paskirties zeme, todél jai jvertinti naudojamas gyvenamosios paskirties zemés vertinimo
modelis su didinamuoju koeficientu.

4.5. Zemés iikio paskirties ir vandens iikio paskirties Zemés, naudojamos rekreacijai, jvertinimas

Analizuojant zemeés tkio paskirties zemés sklypy rinkos duomenis, nustatyta, kad dalies Zemés
sklypy vyraujantis plotas iki 3 ha, palyginti su didesniy ploty Zemés sklypais, parduotas uz zymiai didesng
ploto vieneto — 1 ha kaina. Nustatyta, kad didesnémis kainomis pasiZymintys Zemés sklypai yra prie
vandens telkiniy arba panaSiose, rekreacijai tinkamose teritorijose. Siekiant tokias teritorijas jvertinti
artima rinkai verte, joms nustatyti rekreaciniai koeficientai. Jie apskaiciuoti rekreacijai tinkamy Zemés

39



sklypy pardavimo kainas verCiy zonoje lyginant su zemés sklypuy, nepasizyminiy rekreacinémis
savybémis, toje pacioje verciy zonoje vertémis, apskai¢iuotomis pagal vertinimo modelius.

Krekreac apskai¢iuojamas tokiu biidu:

Re kreac.zem.skl kainlygis

Krekreac = ;
VRV
kur  Rekreac.zem.skl.kain.lygis ~ — veréiy zonoje zemés iikio paskirties zemés sklypu, parduoty
rekreacinése teritorijose, 1 ha kainy lygis;
VRV — ver¢iy zonoje zemés tkio paskirties zemés sklypuy, esanc¢iy ne

rekreacinése teritorijose, 1 ha vidutiné rinkos verté, apskaiciuota pagal model;.

Koeficientuy Krekreac apskaifiavimas pagal ver¢iy zonas pateiktas toliau lentel¢je.

Rekreacinés vietovés |Vidutiné rinkos verté 1 ha
Verciy zonos Nr. Zemés sklypuy 1 ha | (pagal masinio vertinimo Krekreac
sandoriy kaina modelj)

57.22 659900

1 ha vidurkis: 659900 373635 1.77
57.30 150000

1 ha vidurkis: 150000 77491 1.94
57.32 230000
57.32 430000
57.32 230000
57.32 338800
57.32 300000

1 ha vidurkis: 305760 125934 2.43
57.42 783000

1 ha vidurkis: 783000 456674 1.71
57.46 599100
57.46 550000
57.46 557000

1 ha vidurkis: 568700 225502 2.52
57.60 477200
57.60 729300
57.60 350000
57.60 600000
57.60 442600

1 ha vidurkis: 519820 262896 1.98
57.61 266700
57.61 200000

1 ha vidurkis: 233350 134077 1.74
57.72 363600
57.72 387400

1 ha vidurkis: 375500 225502 1.67
57.73 312500
57.73 591700
57.73 467100
57.73 298500

1 ha vidurkis: 417450 174497 2.39
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Kitoms verciy zonoms, dél rinkos duomeny trikumo, Krekreac koeficientas nustatytas ekspertiniu
budu. Koeficienty reikSmés pagal verCiy zonas pateiktos dokumente ,,VercCiy pataisos ir rekreaciniai
koeficientai®.

ApskaiCiuojant zemes iikio paskirties ir vandens tkio paskirties zemés sklypu, naudojamu
rekreacijai (esanCiy nustatyta tvarka patvirtintose rekreacinése teritorijose), vidutines rinkos vertes,
Krekreac koeficientu didinama pagal modeli apskaiciuota tik 3 ha ploto verté, o likgs Zemés sklypo plotas
vertinamas pagal modelj be Krekreac koeficiento. Jeigu rekreacingje teritorijoje zemes sklypas yra 3 ha ir
mazesnio ploto, apskaiCiuojant viso zemés sklypo viduting rinkos vertg pritaikomas Krekreac
koeficientas.

Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio
20 d. isakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,,D¢l Pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties zemés naudojimo
bidy turinio, Zemés sklypy naudojimo pobiidziy saraso ir ju turinio patvirtinimo*, (Zin., 2005, Nr.14-450)
yra patvirtintas pagrindinés tikslinés zemeés naudojimo paskirties Zemés sklypu naudojimo budy turinys,
zemés sklypu naudojimo pobudziy sarasas ir ju turinys. Vadovaujantis $iuo jsakymu, Nekilnojamojo turto
registre fiksuojamas zZemes tkio paskirties zemés sklypuy naudojimo biidas — rekreacinio naudojimo Zemés
sklypai, ir vandens tikio paskirties zemés sklypy naudojimo biidas — rekreaciniai vandens telkiniai. Siems
naudojimo biidams taikomas Krekreac koeficientas. Koeficienty panaudojimas apskaifiuojant zZemes
sklypy vidutines rinkos vertes vertinimo programoje, taip pat ir interneto priemonése, yra automatizuotas.

4.6. Kitos ne Zemés ir ne misky iikio veiklos ir kitos specialios paskir¢iy Zemés vertinimas

Atsizvelgiant i tai, jog zemés sklypams suteikta paskirtis kita (ne Zemés ir ne misky iikio veiklai) ir
kita (specialioji) tiksliai neatspindi Siy sklypu panaudojimo, todé¢l ju vertinimo modelio parinkima
apsprendzia vyraujanti paskirtis nagrinéjamoje zonoje. Vyraujanti paskiriy grupé nustatoma atlikus
zonoje esanCiy registruoty zemés sklypu skaiciaus pagal paskirtis analiz¢. Vyraujanti paskir€iy grupé
taikoma ir tais atvejais, kai nustatyti keli zemés sklypo naudojimo biidai (pobuidziai) ir neidentifikuotos ju
dalys.

Atskirose verciy zonose uzregistruoti kitos (ne Zemés ir ne misky ukio veiklai) ir kitos (specialioji)
paskir€iy zemeés sklypai yra uZstatyti statiniais, kuriy vyraujanti naudojimo paskirtis neatitinka
vyraujancios zemes naudotoju grupés zemés paskirties. Vertintojai tokiai verCiy zonai priskiria ne
vyraujancios, o tos zemés naudotojy grupés modelj, kuris geriausiai atitinka realy Zemés panaudojima.
Zemés savininkai tokiais atvejais turi teis¢ patikslinti Zemés paskirti, naudojimo btida ir pobudj bei
kreiptis dél vertés perskaiciavimo, pasikeitus kadastro rodikliams.

Vilniaus miesto savivaldybés kitos paskirties zemés sklypu skaicius verciy zonose pagal paskirciy
grupes, ir kitos (ne Zemés ir ne misky tkio veiklai), kitos (specialioji) paskirciy zemes sklypu priskyrimas
turto grupei Vilniaus miesto sav. pateiktas atskirame dokumente ,,Vyraujancios sklypu paskirtys®.
Modelio parinkimas ir vidutinés rinkos vertés paskai¢iavimas anks¢iau nurodytais atvejais, taip pat ir kai
nustatyti keli zemés sklypo naudojimo biidai (pobuidziai), vertinimo programoje, taip pat ir interneto
priemonése, yra automatizuotas.

4.7. Misky ukio paskirties (be medyny) Zemés sklypy ir misky Zemés (be medyny) Zemés ikio
paskirties Zemés sklypuose vertinimas

Misky tkio paskirties Zemés rinkoje néra sandoriy, kur biity parduodami Zemés sklypai be
medyny. Misky tikio paskirties Zemés sklypo pirkéjui medynai, kaip preké eksportui ir Zaliava medzio
pramonei, sudaro pagrinding tokio sklypo verte ir apsprendzia sandorio kaina, taip pat ir tokiy sklypuy
paklausa. Misko sklypu dislokacija ju vertei traukos centry poziliriu yra pana$i kaip ir Zemés ukio
paskirties zemés, kadangi medzio apdirbimo imoniy iSsidéstymas ir produkcijos realizacijos centrai yra
analogiSki kaip ir Zemés tkio pramonés. Vadovaujantis misky Zemés (be medyny) rinkos ypatumais ir
atsizvelgiant i tai, kad medynai nevertinami, o misko zemés be medynu sandoriy uzfiksuoty néra ir tokiy
sklypu kainy analizé pagal veiksnius negalima, misko zemés (be medyny) vertei apskaiciuoti naudojama
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tos veréiy zonos, kurioje yra miskas, zemés tkio paskirties Zemés vidutinés rinkos verté, pakoreguota
rodikliais, nustatytais rinkos analizés btidu, o triikkstant rinkos duomeny — ekspertiniu budu.

Zemeés iikio paskirties Zemés sklypuose isiterpusiy misky Zemés (be medyny) verté nustatoma
analogiskai kaip misky paskirties zemes, tik modelyje naudojamas ne viso zemés sklypo plotas, o tik
sklypo dalis, kuri kadastro duomenyse nurodoma kaip ,,misko plotas. Detalesnis misku uZimtos Zemés
vertés apskai¢iavimas pateikiamas Sios ataskaitos 5.2 ir 5.3 punktuose.

Misky iikio paskirties (be medyny) zemés sklypu ir misky zemés (be medynu) Zemés ikio
paskirties zemeés sklypuose vidutinés rinkos vertés apskaiCiavimas vertinimo programoje, taip pat ir
interneto priemonése, yra automatizuotas.

4.8. Pelkiy, pazZeistos ir nenaudojamos Zemés vertinimas

Atliekant Zemés tkio paskirties zemés sandoriy analizg, nustatyta, kad zemes sklypuy, kuriuose yra
pelkiy, nenaudojamos ir pazeistos zemes, 1 ha pardavimo kaina yra mazesné, palyginti su 1 ha pardavimo
kaina zemés sklypu, kuriuose tokios zemés néra. Sandorio pusés, sulygdamos kaina, jvertina pelkes,
pazeista ir nenaudojama Zemeg kaip riboto panaudojimo sklypo dalj ir dél to ja sumazina. Tokiuy Zemés
sklypy kainy analizé pateikta lenteléje.

Pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos zemés vertés nustatymas

Rinkos duomenys Bazinis plotas Pelkés, pazeista ir
nenaudoj. zeme
Sandorio | Sklypo Pelkiy, Plotas, ha | Vidutiné¢ | Vidutiné¢ | Plotas, | Kaina | 1 ha
kaina | plotas, ha | pazeistos ir rinkos vert¢ | rinkos ha kaina
nenaudoj. verté 1 ha
zemes plotas,
ha
1 2 3 4 5 6 7 8 9
8100 9 1,25 7,75 7758 1001 1,25 342 274
100 0,45 0,45 0 0 0 0,45 100 222
300 1,17 1,17 0 0 0 1,17 300 256
2500 4,84 2,49 2,35 2179 927 2,49 321 129
Suma 10,1 9937 5,36 1063
Vidurkis 984 198

Lentelés pirmose trijose skiltyse pateiktos Zemés sklypy sandoriy kainos, viso sklypo ir sklypo
dalies, uzimtos pelkémis, nenaudojama ir pazeista zeme, plotai, ketvirtojoje skiltyje — bazinis zemés
sklypo plotas, kuri sudaro ariamos, soduy, pievy ir ganykly, keliy, uzstatytos, vandeny, medziy ir krimy
zeldiniy zemés plotai. Suprantama, | Siuos plotus nejeina miSku plotai, taip pat pelkiu, pazeistos ir
nenaudojamos Zemes plotai. Penktojoje skiltyje pateiktos bazinio zemés sklypo ploto vidutinés rinkos
vertes, apskaiCiuotos pagal zemés vertinimo modeli, SeStojoje — Zemés sklypo bazinio ploto 1 ha vertg,
septintojoje — pelkiy, paZeistos ir nenaudojamos Zemés plotai sklypuose,astuntojoje — $iy ploty kainos,
apskaiCiuotos, i§ sandoriy kainos (1 skiltis) atémus bazinio zemés sklypo ploto viduting rinkos verte (5
skiltis),devintojoje —pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos zemes 1 ha kainos.

Pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos zemés vertés priklausomybé nuo bazinio zemés sklypo ploto
vertés nustatyta pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos zemés 1 ha kainy vidurk;j (9 skilties apacioje, 198 Lt)
dalijant i§ zZemés sklypy baziniy ploty verciy 1 ha vidurkio (6 skilties apacioje, 984 Lt). Taip gautas
pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos Zzemés vertinimo koeficientas yra 198 / 984 = 0,20.

ISvada. Pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos Zemés verté sudaro 20 procenty zemés iikio paskirties
zemés bazinio zemes sklypo ploto vertés.

Kadangi Zemés sklypy su pelkémis, nenaudojama ir paZeista Zeme pardavimy uzfiksuota néra daug, o
tose zonose, kuriose buvo uzfiksuoti tokie sandoriai ir analizés metu buvo gauta priklausomyb¢ 0.2 arba
Siam dydZziui artimas tokiy Zemiy vertés priklausomybés nuo bazinio Zemés sklypo vertés koeficientas,
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todel 0.2 dydzio koeficientas taikomas visos Salies pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos Zemés vertinimui.
Koeficiento panaudojimas, apskai¢iuojant Zemés sklypu vidutines rinkos vertes vertinimo programoje,
taip pat ir interneto priemoneése, yra automatizuotas.

4.9. Zemés iikio paskirties Zemés sklypy naSumo balo jvertinimas

Zemés ikio paskirties zemés sklypy vertingumas priklauso nuo buvimo vietos, sklypo dydzio,
formos, reljefo, susisiekimo patogumo, infrastruktiiros iSvystymo ir kity veiksniy, taip pat nuo dirvozemio
derlingumo. Zemés derlinguma apibiidina Zemés na$umo balas. Didesnio nasumo balo Zeméje, taikant
standartines agrotechnines priemones, iSauginamas didesnis derlius, tokios Zemés savininkai gauna
didesne nauda. Salies teritorijoje Zemés nasumas kinta nuo 10 iki 70 baly. Rinkos dalyviai, pirkdami
sklypus zemés iikio veiklai, atsizvelgia | Zemés naSumo bala, todé¢l auksto derlingumo Salies teritorijose
fiksuojamos aukstesnés sandoriy rinkos kainos, palyginti su teritorijomis, kuriose Zemés nasumo balas
zemesnis. Atliekant zemés masinj vertinima, naSumo balo jtaka jvertinama zonavimu. Didesnése, ypac
sudeétingo reljefo verciy zonose, esant dideliam sklypy nasumo baly skirtumui, taikant zonavima nasumo
balas ivertinamas nepakankamai. Siekiant tikslesnio zemés iikio paskirties Zemés sklypy jvertinimo, i
vertés apskaiciavimo modeli ivedama zemés naSumo balo pataisa. NaSumo balo pataisa — vertinamo
zemés tikio paskirties zemés sklypo vertés padidéjimas arba sumazéjimas, apskai¢iuojamas atsizvelgiant |
skirtuma tarp to Zemés sklypo naSumo balo ir toje pacioje verciy zonoje esanciy ir modeliui sudaryti
panaudoty zemés sklypu nasumo baly vidurkio.

Nasumo balo pataisa apskai¢iuojama zemes iikio paskirties Zemés sklypu (be mégéju sodininky
bendrijy) tik ver¢iy zonoms, apimancioms kaimiSkas teritorijas (kaimus ir miestelius). NaSumo balo
pataisa apskaic¢iuojama pagal formule:

NBP =Baz.vnt. verté (sklypo nasumo balas — naSumo baly vidurkis) x 0.01(gali biiti nustatytas ir
kitas dydis) x Bazinis pl;
kur  NBP — nasumo balo pataisa zemes sklypui litais;

Baz.vnt.verté — bazinio ploto 1 ha verté litais;

Sklypo nasumo balas — vertinamo sklypo naSumo balas;

Nasumo baly vidurkis— vertinimo modeliui veréiy zonoje sudaryti panaudoty Zemés sklypy
nasumo baly vidurkis. Vidurkiy reikSmés pateiktos atskirame dokumente ,,Verciuy pataisos ir rekreaciniai
koeficientai®.

0.01 (gali buti nustatytas ir kitas dydis) — koeficientas, iSreiSkiantis Zzemés sklypo vertés pokyti,
pasikeitus zemés iikio nasumui 1 balu;

Bazinis plotas — ariama, sodai, pievos ir ganyklos, keliy plotas, uzstatytas plotas, kriimai ir
zeldiniai, vandeny plotas, ha.

Tais atvejais, kai verciy zona apima dalj miesto ir dalj priemiestinés kaimiSkos teritorijos arba tik
priemiesting kompaktiska teritorija, arba tik miestelj, vertintojas, atsizvelgdamas | toje teritorijoje
vyraujant], o kartu ir geriausia Zemés panaudojima, nusprendzia, ar tokioje zonoje zemés tkio paskirties
zemes sklypuy vertei turi jtaka Zemés derlingumas. Nustacius, kad tokioje zonoje vyraujanti zemés sklypy
paskirtis ,.kita® ir kad geriausias panaudojimas ,kitai* paskirciai, naSumo balo pataisa neskai¢iuojama.
Nasumo balo pataisos apskaiCiavimas, nustatant zemeés sklypuy vidutines rinkos vertes vertinimo
programoje, taip pat ir interneto priemonése, yra automatizuotas.

4.10. Zemés sklypy, kuriy paskirtis ,,kita (daugiaauks¢iy statiniy teritorija) arba pobiidZiai
»daugiaauksc€iy ir aukStybiniy gyvenamyjy namy statybos® ir ,,daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy statybos*, jvertinimas

Zemeés rinkoje, ypaé didziuosiuose miestuose, Zemés sklypai, kuriy paskirtis ,.kita (daugiaauk$éiy
statiniy teritorija)* arba pobudis ,,daugiaauksciy ir aukstybiniy gyvenamuyju namy statybos*, parduodami
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daug didesnémis kainomis negu paskirties ,kita (mazaauks¢iy statiniy teritorija)”. Kad biity galima
tiksliau jvertinti daugiaauksciy statiniy sklypus verciy zonose, kuriose yra uzregistruoti tokie sklypai, yra
nustatyti zemés sklypuy vertés koregavimo koeficientai Kdaugiaauk. Kdaugiaauk apskai¢iuojami
daugiaauksciy statiniy zemés sklypy kainy lygi (patikimu sandoriy aritmetini vidurki arba mediana)
dalijant 1§ paskir€iy grupés ,,gyvenamuyjy teritorijy zemé™ masinio vertinimo vidutinés rinkos vertés.
Koeficienty Kdaugiaauk Vilniaus m. sav. apskai€iavimas ir ju reikSmes pateikti lenteléje.

Koeficientai Kdaugiaauk zemés sklypams, kuriy paskirtis ,,kita (daugiaauksciy statiniy teritorija)®,
naudojimo pobudziai ,,daugiaauksciy ir aukStybiniy gyvenamuyjy namy statybos® ir ,,daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy statybos®, jvertinti

- Vidutiné rinkos verté 1 a Zemés | Kainy lygis 1 a Zemés sklypy paskirties
Verciy e . . . — . . .
sklypu paskirciy grupés »Kita (daugiaauksciy statiniy Kdaugiaauk
zonos Nr. . NP o et
»gyvenamyjy teritorijy Zemé* teritorija)*
57.5 73762 146505 1,99
57.6 60800 134108 2,21
57.15 43086 90078 2,09
57.16 43086 79545 1,85
57.44 10817 19900 1,84
57.45 15133 32825 2,17
57.46 15133 33447 2,21
57.52 28402 55522 1,95
57.58 15133 37881 2,50
57.59 17907 34784 1,94
57.69 51318 105168 2,05

Apskaiciuojant ,kita (daugiaauks¢iy statiniy teritorija) paskirties arba ,,daugiaauksciy ir
aukStybiniy gyvenamuyju namuy statybos* pobiidzio Zemés sklypuy viduting rinkos vertg, koeficientas
Kdaugiaauk dauginamas i§ paskir¢iy grupés ,,gyvenamuyjy teritoriju zemeé* Zzemés vertés, apskaiciuotos
naudojant modeli. Koeficientas Kdaugiaauk zemés sklypu vidutinei rinkos vertei nustatyti vertinimo
programoje, taip pat ir interneto priemonése, taikomas automatizuotai.

Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m.
rugs¢jo 22 d. isakymu Nr. 3D-852/D1-793 ,,Dél Lietuvos Respublikos zemés tkio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymo Nr. 3d-37/d1-40 ,,Dé¢l pagrindinés tikslinés
zemes naudojimo paskirties Zemés naudojimo biidy turinio, Zemés sklypy naudojimo pobiidziy saraso ir
ju turinio patvirtinimo* pakeitimo® (Zin., 2010-09-27, Nr. 114-5850) iki $io isakymo pakeitimo galioje:
zemés paskirtis kita, naudojimo budas gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobudziai 15.1. Mazaauksciy
gyvenamyjy namy statybos (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti, mazaauksc¢iy
statiniy teritorija) ir 15.2. Daugiaauksciy ir aukStybiniy gyvenamyjy namy statybos (daugiaauksciy
statiniy teritorija, gyvenamiems objektams statyti ir eksploatuoti) pakeisti i naudojimo pobiidzius: 15.1.
Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos (zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi
statyti vieno ar dviejy buty gyvenamieji pastatai ir ju priklausiniai) ir 715.2. Daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy statybos (Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti trijy ir daugiau
buty (daugiabuciai) gyvenamieji pastatai ir bendrabuciai). Dél nurodytu pobiidziy pakeitimo naujai
registruojami vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos pobiudzio sklypai yra vertinami pagal
naudotoju grupés modeli gyvenamyjy teritorijy Zemés sklypai, o naujai registruojami daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy statybos pobiidzio zemés sklypai — pagal naudotoju grupés modeli
gyvenamuyjy teritorijy zemés sklypai (daugiaauksciy).
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4.11. Zemés iikio paskirties Zemé sklypy, kuriy naudojimo pobidis — tvenkiniy Zuvininkystés akiy,
jvertinimas

Nekilnojamojo turto registre zemés iikio paskirties Zemé sklypu, kuriy naudojimo pobudis —
tvenkiniy zuvininkystés iikiy, savivaldybés teritorijoje néra uzregistruota, todél tokiy sklypu vertinimas
Sioje ataskaitoje néra pateikiamas.

4.12. Zemés sklypy paskirties — kita, naudojimo biido — gyvenamosios teritorijos, mazesniy kaip 4
arai, jvertinimas

Nesutvarkytose, Zemétvarkos poziiiriu probleminése miesto teritorijose atskirais atvejais
savivaldybé formuoja mazesnius nei 4 ary zemés sklypus. Tokie sklypai néra paklausiis, juos isigyti gali
biiti suinteresuoti tik besiribojan¢iy zemés sklypy savininkai ar naudotojai. D¢l panaudojimo ir paklausos
ribotumo tokiu zemés sklypuy rinkos verté yra zemesné, palyginti su ,,normaliais* zemés sklypais.
Valstybés imoné Registry centras, vykdantis zemes sklypy vidutinés rinkos vertés nustatyma masiniu
vertinimo biidu, atliko tokiy sklypu rinkos tyrima, apklausé¢ nepriklausomus nekilnojamojo turto
vertintojus ir nustaté, kad tokiy sklypuy rinkos verté Siandieninémis rinkos salygomis yra 10 procenty
zemesné uz normalaus dydzio Zzemés sklypu verte. Remiantis tyrimais, | maZesniy nei 4 arai zemeés
sklypu, paskirties — kita, naudojimo biido — gyvenamosios teritorijos, Vilniaus m. sav., masinio vertinimo
modelius jvestas 10 procenty viduting rinkos vert¢ mazinantis koeficientas. Koeficientas zemés sklypu
vidutinei rinkos vertei nustatyti vertinimo programoje, taip pat ir interneto priemonése, taikomas
automatizuotai.

4.13. Zemés sklypy vertinimas zonose, kurioms néra parengtas reikiamos Zemés naudojimo
paskirties (naudojimo biido) vertinimo modelis

Ty Zzemés verciy Zemélapiy zony, { kurias patenkancioje teritorijoje néra uzregistruoty atskiros
paskirties (naudojimo biido) zemés sklypu, paskirciai (naudojimo btidui) zemés vertinimo modeliai gali
buti neparengti. Suformavus naujus sklypus, tokiuy paskirciy zemés sklypu vertinimas, vadovaujantis
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos 2007—-01-03 rastu Nr. 4B-(10.1)-1 ,,Dél Zemés
masinio vertinimo®, atlickamas parenkant ekspertiniu biidu artimiausios ir rinkos poziiiriu labiausiai
atitinkancios vertinama verciy zona, ver¢iy zonos tos paskirciy grupés vertinimo model;.

4.14. Zemés iikio paskirties Zemés vertinimas atsiZvelgiant j bendrojo plano sprendinius

Nekilnojamojo turto rinkos analizé rodo, kad vienas i§ svarbiy Zemés vertingumo veiksniy yra
planuojamas ir dokumentais reglamentuotas teritorijos zemés esamas ir perspektyvinis panaudojimas.
Zemés panaudojimo galimybes apsprendzia savivaldybiy teritorijy bendrieji planai. Bendrasis planas
(toliau — BP) — teritoriju kompleksinio planavimo dokumentas, kuriame, atsizvelgiant i teritoriju
planavimo lygmenis ir uzdavinius, nustatyta planuojamos teritorijos vystymo erdvin¢ koncepcija ir
teritorijos naudojimo bei apsaugos principai (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymas, 1995
m. gruodzio 12 d. Nr. I-1120 Vilnius. Nauja jstatymo redakcija nuo 2004 m. geguzés 1 d., Zin., 1995, Nr.
107-2391). BP sudaro rastu ir grafiskai iSreikSty teritoriju planavimo sprendiniy rezultaty visuma.
Sprendiniai pagal vyraujancius poZymius nurodo teritorijos funkcines zonas ir nustato tose zonose
galimas Zemés naudojimo paskirtis ir budus bei uzstatymo intensyvumo ir auksStingumo reglamentus. BP
sprendiniai ypa¢ svarbiis priemies¢iy zemés ikio paskirties Zemei, kadangi paskirtis riboja jos
efektyviausia, paklausiausia panaudojima gyvenamiesiems, komerciniams, pramoniniams statiniams
uzstatyti. Teritorijose, kuriose BP sprendiniai numato zemes tkio paskirties keitima — panaudojima kitai
paskirciai, zemés sklypy paklausa ir vertingumas iSauga.

Vilniaus miesto savivaldybés bendrasis planas parengtas ir patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2007-02-14 sprendimu Nr. 1-1519. [ BP sprendinius yra atsizvelgta atliekant verciuy
zony riby ir jy reikSmingumo, vietos pozilriu, rodikliy nustatyma. Vilniaus miesto savivaldybés BP
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sprendiniai skaitmeniniu shape (sluoksnio) formatu vertintojui néra prieinami, todél zemés masiniam
vertinimui atskiru veiksniu néra panaudoti.

4.15. Paskirties — kita, naudojimo biido — bendro naudojimo teritorijos, Zemés vertinimas

Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro jsakymu 2005 m. kovo 15 d. Nr. 3d-142 ,,Dél Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro 2002 m. gruodzio 23 d. isakymo Nr. 515 ,,Dél Zemés verciy zemélapiy
sudarymo taisykliy patvirtinimo* patvirtinty taisykliy 10.3 punkte nurodoma, kad Zemés naudojimo biidu
— gyvenamyjy teritorijy, visuomeniniy teritorijy, bendrojo naudojimo teritoriju zemeés sklypai, atliekant
masinj vertinima, sugrupuojami j gyvenamujy teritorijy Zemés naudotoju grupe (Zin., 2005 03 19, Nr. 36-
1194). Analizuojant nurodytos grupés zemes 1 aro pardavimo kainas, nustatyta, kad Zemés naudojimo
budo bendro naudojimo teritorijos zemes sklypai, palyginti su zemés sklypu naudojimo budo
gyvenamosios teritorijos zemés sklypais, rinkoje parduodami mazesnémis kainomis. Vertintojas,
sickdamas atsizvelgti 1 nurodyta aplinkybg, atliko papildoma Zzemeés sklypu 1 aro pardavimo kainuy
analizg, ir nustaté kainy skirtumo koeficienta BnTer. Koeficiento apskaic¢iavimai pateikiami lenteléje.

Koeficiento BnTer apskaiciavimas

Zemés sklypu naudojimo buido ,,bendro naudojimo Zemés sklypu naudojimo bido ,,gyvenamosios
teritorijos* — 1 aro kaina, Lt teritorijos* — 1 aro kaina, Lt
6077 9000
9001 12224
10000 14984
11954 15000
Aritmetinis vidurkis Aritmetinis vidurkis
9258 12802
9258Lt

Koeficiento apskai¢iavimas: BnTer = ———— =0,
12802 Lt

Atlikus skai¢iavimus, nustatyta, kad zemés naudojimo biido — bendro naudojimo teritorijy Zemés
sklypai rinkoje parduodami vidutiniSkai 28 procentais mazesne kaina nei naudojimo bido gyvenamuyjy
teritorijy zemes sklypuy kainos. Vadovaujantis atliktu rinkos tyrimu, apskaiCiuojant Zemés sklypuy
naudojimo biido bendro naudojimo teritorijos vertg naudojamas gyvenamyjy teritorijy naudotojy grupés
vertinimo modelis, pakoreguotas BnTer koeficientu 0,72. Koeficientas zemés sklypu vidutinei rinkos
vertei nustatyti vertinimo programoje, taip pat ir interneto priemonése, taikomas automatizuotai.

4.16. Konservacinés paskirties Zemés vertinimas

Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro jsakymu 2005 m. kovo 15 d. Nr. 3d-142 ,,Dél Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro 2002 m. gruodzio 23 d. isakymo Nr. 515 ,,Dél Zemés verciy zemélapiy
sudarymo taisykliy patvirtinimo* patvirtinty taisykliy 10.1 punkte nurodoma, kad zemés iikio, miSkuy
iikio, vandens iikio, konservacinés paskiréiy bei kitos paskirties Zzemés sklypai, kuriy naudojimo biidas
yra naudingy iSkaseny teritorijos, teritorijos kraSto apsaugos tikslams, atlieckant masini vertinima
sugrupuojami | Zemes tikio paskirties Zeme sklypu (be megéju sodu Zemes sklypy ir sodininky bendriju
bendrojo naudojimo Zemés sklypy) naudotoju grupe (Zin., 2005 03 19, Nr. 36-1194). Zemés masinio
vertinimo ataskaity vieSo svarstymo metu fiksuojamos Zemés savininky pastabos, kad konservacinés
paskirties zemé¢, kuria sudaro zemés naudojimo biuiduy — gamtiniy rezervaty ir kultiiros paveldo objekty
zemes sklypai, dél Zemés naudojimo apribojimy yra maziau paklausiis rinkoje nei zemes iikio ir vandens
tikio zemés sklypai, tod¢l juy verté yra mazesné. Atlikus papildoma rinkos analiz¢, nustatyta, kad Salyje
yra uzfiksuota 14 konservacinés paskirties sklypu pardavimy, ju 1 ha kainos statistika néra patikima ir
néra naudotina kainy skirtumo tarp zemes iikio ir konservacinés paskirties kainy koeficientui apskaiciuoti
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ir pagristi. Atsizvelgiant { Sia aplinkybeg, konservacinés paskirties zemes vertés skirtumo koeficientas
nustatytas atlikus atestuoty ir prakting turto vertinimo patirt; turinCiy nekilnojamojo turto vertintojy
apklausa. Apibendrinant juy iSsakytus argumentus ir nuomones, ekspertiSkai nustatytas konservacinés
paskirties Zemés koeficientas Pask — 0,9. Koeficientas zemés sklypu vidutinei rinkos vertei nustatyti
vertinimo programoje, taip pat ir interneto priemoneése, taikomas automatizuotai.

4.17. Paskirties — kita, naudojimo biido — rekreacinés teritorijos, Zemés vertinimas

Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro jsakymu 2005 m. kovo 15 d. Nr. 3d-142 ,,D¢l Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro 2002 m. gruodzio 23 d. jsakymo Nr. 515 ,,Dél zemés verciy zemélapiy
sudarymo taisykliy patvirtinimo* patvirtinty taisykliy 10.4 punkte nurodoma, kad kitos paskirties Zemés
sklypai, kuriy naudojimo budas yra komercinés paskirties objektu teritorijos ir rekreacinés teritorijos,
atlickant masinj vertinima, sugrupuojami { komercinés paskirties Zemés sklypu naudotojy grupe (Zin.,
2005 03 19, Nr. 36-1194).

Zemés masinio vertinimo ataskaity vieSo svarstymo metu fiksuojamos zemés savininky pastabos,
kad naudojimo biido — rekreacinés teritorijos, zemés panaudojimas yra apsunkintas papildomomis
uzstatymo salygomis, privalomais architektiiros, statiniy apdailos, ekologijos reikalavimais, daznai
tokiems sklypams numatomi pravaziavimo, pra¢jimo servitutai, vieSas patekimas. D¢l anks¢iau nurodyty
aplinkybiy zemés sklypai naudojimo biido — rekreacinés teritorijos, yra maziau paklausiis rinkoje nei
komercinés paskirties objekty teritorijos, todél ju verté yra mazesné. Atlikus papildoma rinkos analize,
nustatytas rekreacinio naudojimo zemeés sklypu vert¢ mazinantis koeficientas, rinkos duomenys ir
skai¢iavimai pateikti toliau lenteléje.

Koeficiento Naub BIN apskai¢iavimas

Eil ‘ Zemés sklypu 1 aro kaina Lt Skirtumy
Nr Savivaldybé Naudojimo biidas - [Naudojimo biidas - komercinés koeficientas
i rekreacingés teritorijos | paskirties objekty teritorijos
1 |2 3 4 5
1 |Klaipédos r. sav. 671 1943 0.35
2 Klaipédos r. sav. 790 1943 0.41
3  Molétyr. sav. 1355 2000 0.68
4 Molétyr. sav. 1374 2000 0.69
5 |Molétyr. sav. 2063 2766 0.75
6 |Molétyr. sav. 2100 2766 0.76
7 |Svengioniy . sav. 1188 1620 0.73
8 |Sven&ioniyr. sav. 831 1451 0.57
9 |Ignalinos r. sav. 229 338 0.68
10 |Kretingos r. sav. 1115 1389 0.80
Aritmetinis vidurkis: 0.64
Mediana: 0.68

Lentelés 3 skiltyje pateiktos Zemés sklypy vietos poZiiiriu panasiose teritorijose naudojimo biido —

rekreacinés teritorijos, sandoriy 1 aro kainos, 4 skiltyje zemés sklypu naudojimo biido — komercinés
paskirties objekty teritorijos, sandoriy 1 aro kainos. Kainy priklausomybés koeficientai apskaiciuoti 3
skilties kainas dalinant i§ 4 skilties kainy, skaiCiavimu rezultatai pateikti lentelés 5 skiltyje. Gauty
koeficienty reikSmés kinta 0,35 — 0,76 intervale, ju aritmetinis vidurkis — 0.62, mediana — 0,68. Siekiant
objektyviausio rezultato vertinimui tinkamiausias medianinis dydis — 0.68, kuris eliminuoja ekstremines
koeficienty reikSmes.
ISvada. Komercinés paskirties grupés modeliu vertinant Zemés sklypus paskirties — kita, naudojimo
btudo — rekreacinés teritorijos, taikomas vert¢ mazinantis koeficientas Naub BIN — 0,68. Koeficientas
zemés sklypu vidutinei rinkos vertei nustatyti vertinimo programoje, taip pat ir interneto priemonése,
taikomas automatizuotai.
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5. ZEMES SKLYPU VIDUTINES RINKOS VERTES SKAICIAVIMAS
5.1. Zemés sklypo vidutinés rinkos vertei apskai¢iuoti biitini duomenys

Zemés sklypo vidutinei rinkos vertei (toliau — VRYV) apskai¢iuoti batini duomenys, vertés
apskaiciavimo veiksmai ir ataskaitos informacijos panaudojimas pateikti 6 paveiksle tokia tvarka:
1. Zemés sklypo adresas.
2. Zemeés sklypo charakteristikos:
- zemes sklypo paskirtis,
- zem¢s sklypo bendras plotas,
- zemés sklypo naudingas plotas (zem. . pask. grupei),
- zemés sklypo nenaudingas plotas (zem. . pask.grupei),
- misko plotas (zem. G. pask. grupei),
- Zzemés ukio naudmeny naSumo balas (Zem. . pask. ir tvenkiniy zuvininkystés ii. Zemei).
3. Vertés zonos, kurioje yra vertinamas Zemés sklypas, numeris.
4. Zemes sklypo vertés apskai¢iavimo modelis.
5. Zemés sklypo bendro ploto verté, neatsizvelgus i pataisas.
6. Zemés sklypo, jei paskirtis kita (daugiaauksciy statiniy teritorija) arba pobudis daugiaauksciy
ir aukstybiniy gyvenamyjy namy statybos, vertinimo modelis;
7. Misko zemés (be medyny) vertés pataisa: Baz.vnt verte x (-MsKf) x misko plotas.
8. Pelkiy, pazeistos ir nenaudojamos Zemes vertés pataisa (vertinimo koeficientas 0.2).
9. Nasumo balo pataisa.
10. Rekreaciniy teritorijy Zemés sklypu rekreacinis koeficientas.
Vertés apskaiciavimo modeliuose (formulése) zemés iikio paskirties grupés zemés sklypu plotai
pateikiami hektarais (ha), o mégéju sody, gyvenamuyjy teritorijy, komercinés paskirties, pramonés ir
sandéliavimo paskirciu grupiy Zemés sklypy plotai — arais (a).

Viso zemes sklypo vidutiné rinkos verté apvalinama atsizvelgiant | vertés dydi:

10 Lt tikslumu — vertg apskaiCiavus Simtais;
100 Lt tikslumu — verte apskaiciavus tiikstanciais ir deSimtimis tiikstanciy;
1000 tikslumu — verte apskaiCiavus Simtais tiikstanciy ir didesnes.

Vertinimo modeliuose naudojamy Zenkly paaiSkinimas:

+ sumos zenklas;
— atimties Zenklas arba Zenklas, parodantis, kad laipsnio rodiklis
neigiamas;
* (%) daugybos zZenklas;
~(0.98345) keélimo laipsniu Zenklas ir laipsnio rodiklis (laipsnio rodiklio dydis

gaunamas daugianarés regresinés analizés biidu).

Zemés vertinimo modeliuose naudojami sutrumpinimai:

Zona_ SKL - veriy zonos vietos itaka ivertinantis santykinis dydis, skaliarinis
skaiCius;

ZBpl RKS - zemes sklypo bendras plotas (ha, a) absoliu¢iu dydziu;

ZBpl RKL - zemés sklypo bendras plotas (ha, a) zemés sklypo 1 a (1 ha) kainos

maz¢jimui (didéjimui) jvertinti, Zemés sklypo plotui didéjant (mazéjant);

Zuvininkystés tvenkiniy vertinimo modeliuose naudojami sutrumpinimai:

Baziné verté - zemés sklypo verté, neatsizvelgus 1 naSumo balo ir nenaudingo ploto
pataisas;
ZBpl - zemes sklypo bendras plotas (ha);
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NenPl - zemes sklypo pelkiy, pazeistos, nenaudojamos Zemés ploty suma ha
(nenaudingas plotas);

NasBI - zemes sklypo nasumo rodiklis balais, {registruotas Registre;

Nasumo balo pataisa - pataisa, jvertinanti Zemés sklypo vertés padidé€jima (sumazéjima) dél
vertinamo zemes sklypo ir zemés sklypu, kuriy pardavimo kainy pagrindu
parengtas vertinimo modelis, naSumo baly vidurkio skirtumo;

Zemés iikio paskirties sklypy pataisoms apskai¢iuoti naudojami sutrumpinimai:

Baz.vnt verte - bazinio vieneto verté — Zemés sklypo 1 ha verté, gauta zemés sklypo pagal
modelj apskaiciuota (neatsizvelgiant | pataisas) vertg padalinus i§ Zemés sklypo bendro ploto;

Misko plotas - miSky twikio paskirties zemes sklypo dalis arba visas Zemés sklypas, kur
sudaro Zemés naudmena — miskas, arba Zemés tikio paskirties Zemes sklypo
dalis, kuria sudaro Zemés naudmena — miskas;

Nenaudingas plotas - Zemés sklypo pelkiu, pazeistos, nenaudojamos zemés ploty suma ha;

Sklypo nasumo balas - Zemés sklypo naSumo rodiklis balais, jregistruotas Registre;

Vidutinis zonos

nasumo balas - zemes sklypuy, kuriy pardavimo kainy pagrindu parengtas vertinimo
modelis, naSumo baly vidurkis;
Naudingas plotas - zemes sklypo dalis arba visas zemés sklypo plotas, kuri sudaro Zemés

naudmeny — ariamos, sody, pievy ir ganykly, keliy, uZstatytos, vandeny,
medziy ir kriimy Zeldiniy, ploty suma;

Pataisa - zemes sklypo vertés pataisa, taikoma sklypo nenaudingam plotui, misko
plotui ir naSumo balui jvertinti;
Krekreac - zemés sklypu rekreacinis koeficientas ivertina zemés tkio paskirties

zemés sklypuy naudojimo biida — rekreacinio naudojimo zemés sklypai;
vandens telkiniy rekreacinis koeficientas ivertina vandens wkio paskirties
zemées sklypu naudojimo buida — rekreaciniai vandens telkiniai;

Kdaugiaauk - koeficientas, {vertinantis zemés sklypus, kuriy paskirtis kita
(daugiaauksciy statiniy teritorija), pobiidziai daugiaauksciy ir aukstybiniy
gyvenamyjy namy statybos, ir daugiabuiy gyvenamuyjy pastaty ir

bendrabuciy statybos;

Bplan_BIN - koeficientas, jvertinantis Zemés tikio paskirties Zemg teritorijose, kuriose
pagal bendro plano sprendinius numatoma keisti paskirti;

BnTer BIN - koeficientas, ivertinantis paskirties kita , naudojimo biido — bendro
naudojimo teritorijos, zemg;

Pask BIN - koeficientas, ivertinantis konservacinés paskirties Zzemg;

Naub_BIN - koeficientas, jvertinantis paskirties — kita, naudojimo biido — rekreacines

teritorijos, Zeme.
5.2. Vidutinés rinkos vertés apskaiciavimo veiksmy eiliSkumas

1. Pagal Zemés sklypo adresa Zemés verciy zemélapyje nustatoma zemés sklypo dislokacija,
fiksuojamas verCiy zonos, kurioje yra vertinamasis zemes sklypas, numeris (6 pav. A rodyklé, zona
26.3), o pagal vertinamo zemés sklypo naudojimo paskirti i§ dokumento ,,Vertinimo modeliai*
parenkamas vertinimo modelis (Siame pavyzdyje zemés tkio paskirties zemé), taip pat vietos itakos
koeficientas Zona SKL (6 pav. B rodykle, skaicius 1.505926);

2. | parinkta model; (rodyklé C) istacius zemés sklypo charakteristikas atitinkancius rodiklius ir
atlikus matematinius veiksmus, gaunama vidutiné rinkos verté (rodyklé D):

- gyvenamyjy teritorijy zemés sklypu: namu valdu, kitos paskirties zemés sklypu, kuriuy
naudojimo biidas yra gyvenamosios teritorijos, visuomeniniy teritorijy, bendrojo naudojimo (miesty
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy Zzemeés;

- gyvenamuyjy teritoriju (daugiaauksciy) zemés sklypu: kitos (daugiaauksciy statiniy teritorija)
paskirties arba daugiaauksciy ir aukStybiniy gyvenamyjuy namy statybos pobiidZzio;
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- mégejy sody zemés sklypy: mégéju sody ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés
sklypu;

- komercinés paskirties zemés sklypuy: kitos paskirties zemés sklypy, kuriy naudojimo biidas yra
komercinés paskirties objekty teritorijos bei rekreacinés teritorijos;

- pramongs ir sandéliavimo Zemés sklypu: kitos paskirties Zemés sklypuy, kuriy naudojimo biidas
yra pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, inzinerinés infrastruktiiros teritorijy, atlieky saugojimo,
rii§iavimo ir utilizavimo (savartynai) teritorijy zemés. Zemés sklypai, nejvardinti §iuose punktuose, ir
zemés sklypai, kuriems nustatyti skirtingi zemés naudojimo biidai ar pobiidziai, taciau neidentifikuotos ju
dalys tame zemés sklype, vertinami pagal ta Zemés naudotojy grupe, kuri vyrauja konkretaus zemés
sklypo verciy zonoje.

3. Zemes tikio paskirties grupei (be mégéju sody Zzemés sklypu ir sodininky bendriju bendrojo
naudojimo Zemés sklypuy) priklausanciy paskiriy — Zemés tkio paskirties zemés sklypuy, misky tkio
paskirties zemes sklypu, vandens tkio paskirties Zemés sklypu, konservacinés paskirties zemes sklypu
bei kitos paskirties Zzemés sklypu, kuriy naudojimo biidas yra naudingy iSkasenu teritorijos, teritorijos
krasto apsaugos tikslams, vidutinés rinkos vertés apskaic¢iavimo eiliSkumas parodytas 6 paveiksle E, F, G
ir H rodyklémis. Bendra pataisy apskai¢iavimo formulé pateikta 6 pav. G skiltyje. Detaliau pataisy
apskaiciavimas aprasomas §io skyriaus 3.1, 3.2 ir 3.3 punktuose. Bendra pataisa yra 3.1, 3.2 ir 3.3
punktuose gauty pataisy suma:

3.1. Misky tkio paskirties (be medyny) zemés sklypy ir misky zemés (be medyny) zemés iikio
paskirties zemés sklypuose vertinimas atliekamas nustatant pataisa, kuri apskai¢iuojama pagal formule:
Baz.vnt verte x (MSKf) x Misko plotas.

Misko pataisos koeficientas MSKf apskaiciuojamas taip:

Jei Baz.vnt verté <=6400, tai MSKf = 0,75;

Jei Baz.vnt vert¢ >6400, tai MSKf = ((Baz.vnt verte x 0,995-1600)) / Baz.vnt verte.

Apskaiciuojant misko zemés verte, neatsizvelgiama i Zemés nasuma.

3.2. Nenaudingo ploto, kurj sudaro pelké, nenaudojama ir pazeista Zemé, uzfiksuota zemes sklypo
registre, vertinimas atliekamas nustatant pataisa, kuri apskai¢iuojama pagal formulg:

Baz.vnt verte x (-0,8) x Nenaudingas plotas.

3.3. Zemés nasumo balo pataisa apskai¢iuojama pagal formule (pataisa neskaiiuojama misko
zemel):

Baz.vnt verte x [(Sklypo naSumo balas -Vidutinis zonos naSumo balas ) x NaSumo balo
koeficientas x Bazinis pl].

Sklypo nasumo balas yra uZfiksuotas nekilnojamojo turto registre, vidutinis naSumo balas
parenkamas pagal zemeés sklypo ver¢iy zonos numerj 1§ vertinimo modelio lentelés (E, F rodyklés 6
pav.). Nasumo balo koeficientas yra lygus 0,01. Bazinis plotas — Zemés sklypo plotas be pelkés,
nenaudojamos, paZeistos ir misku uZimtos Zemés, uzfiksuotos zemés sklypo registre. Si pataisa gali biti
teigiama ir neigiama.

3.4. Zemeés sklypy, esanéiy nustatyta tvarka patvirtintose rekreacinése teritorijose (zemés iikio
paskirties Zemés sklypy naudojimo biidas — rekreacinio naudojimo Zemés sklypai, ir vandens ikio
paskirties zemés sklypams naudojimo biidas — rekreaciniai vandens telkiniai), verté koreguojama verciy
zonoms nustatytu zemés sklypu rekreaciniu koeficientu (H rodyklé 6 pav.). Rekreaciniu koeficientu
didinama tik 3 ha ploto verté, likes Zzemés sklypo plotas vertinamas pagal modeli be rekreacinio
koeficiento. Rekreaciniy koeficienty reikSmés pagal verciy zonas pateikiamos dokumente ,,Verciy
pataisos ir rekreaciniai koeficientai®.

Kdaugiaauk koeficientas jvertina zemes sklypus, kuriy paskirtis kita (daugiaauksciy statiniy
teritorija), pobudziai daugiaauksCiy ir aukStybiniy gyvenamuyjy namuy statybos, ir daugiabuciuy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy statybos. Koeficientas Bplan BIN jvertina Zemés tkio paskirties
zemge teritorijose, kuriose pagal bendro plano sprendinius numatomas paskirties keitimas. Koeficientas
BnTer BIN jvertina gyvenamuyju teritorijy grupés modeliu vertinama zemg, kurios paskirtis Kkita,
naudojimo biidas bendro naudojimo teritorijos. Koeficientas Pask BIN jvertina konservacinés paskirties
zemg, vertinama pagal zemes iikio paskirties grupés modeli. Koeficientas Naub_BIN jvertina komercinés
paskirties grupés modeliu vertinama zemg, kurios naudojimo biidas — rekreacings teritorijos.
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Koeficienty panaudojimas, apskaiCiuojant Zemés sklypuy vidutines rinkos vertes vertinimo
programoje, taip pat ir interneto priemonése, yra automatizuotas.

1.1. Adresas 1.2. Sklvpo charakteristikos

savivaldybe, miestas, - zemes sklypo paskirtis

miestelis, senilinija, - | zemés sklypo bendras plotas

kaimas, gatve, Nr. - | Zemés sklypo naudingas plotas (zem.uk.pask. grupgi)

- | Zemés sklypo nenaudingas plotas (Zem.tk.pask.grjipei)
- | Misko plotas (zem.tk.pask.grupei)
- | zemes tkio naudmeny nasumo balas (Zem.ik.pask}zemei)

o A
Savivaldybés teritorijos Zemép verciy

7o = Zemés vertinimo modelis
zemelapio pavyzdys

Mazeikiy r. say. 126
[Zemes akio pasijrties zemé | Daugiklis: | i|

Modelis Nr: Rgp MaZeikiy rajono Zemes akio Zeme Zona_SKL(1.026)  ZBpl_RKL " {(-0.04) " {
1786.458 * ZBpl RKS )
[Modelio koeficienty reiksmé | C
eréiyzonos Zyméjimas: Zona SKL  Laipshis: 1.026
Zona Pagrindas Zona Fagrindas Zona Fagrindas
2512 7 35.15 B 2617 B
25.1.3 [ 35.1.9 5 25.2 257284
\wkEnban k. 253 1505926 1[26.4 K 25,5 142013
26.5 1.8 26.7 1.233025 268 1.3
25.9 1.5 35.10 116|861 1218272
26.12 1.5 26.13 1.025402 |26.14 1178519
E 25.15 [

D

Kity pataisy rodikliai ir koeficientai:

[Lonos Mr. Viduiinis nadume balas Nasumo halo Lemis sklypy rekreacinks Vandens telkiniy
ko ficie nias nelheigniag re kre acinis Koelicicnias
26.1.4 0 0
.18 0o 001
%2 1138 0.0 L6 186
26.3 1504 Y X ER T
6.4 oo F o ERT 700
6.5 15,56 001 D H 138

Baz.vnt verte x { -MSKf x Misko plotas -0,8 x[Nenaudingas plotas
+[(Sklypo nasumo balas -Vidutinis zonos nasumo balas ) x NaSumo balo
koeficientas x Bazinis pl]}. Misko pataisos koeficientas MSKf: G
Jei Baz.vnt verté <=6400, tai MSKf = 0,75; jei Baz.vnt verté >6400, tai
MsKf = ((Baz.vnt verte x 0,995-1600)) / Baz.vnt verte.

Zemés sklypy, esanéiy nustatyta tvarka patvirtintose rekreacinése teritorijose, 3 ha
plotui taikomi rekreaciniai koeficientai, likes plotas vertinamas be rekreacinio koeficiento

Zemeés sklypo vidutiné rinkos verté - VRV <

6 pav. Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés apskaic¢iavimo veiksmy schema.
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5.3. Vidutinés rinkos vertés apskaiciavimo pavyzdziai

Bendros taisyklés.

Verciy zonos numeris pagal sklypo adresa surandamas Savivaldybés teritorijos Zemés vertinimo
masiniu biidu ataskaitos zemés ver€iy Zemélapyje, pasinaudojant ver¢iy zony tekstiniu apraSymu,
pateikiamu ataskaitos 3.3.2 papunkcio lenteléje, ir interneto puslapyje
http://www.registrucentras.lt/ntr/masvert pateikiamoje zemés masinio vertinimo medziagoje.

Dokumente ,,Vertinimo modeliai“ visy zemés naudojimo paskiriy vertés apskaiciavimo
modelivose (formulése) zemes tikio paskirties grupés zemes sklypy plotai pateikiami hektarais (ha), o
mégéju soduy, gyvenamuyju teritoriju, komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo paskir¢iu grupiu
zemés sklypu plotai — arais (a).

1 pavyzdys. Zemés iikio paskirties Zemés sklypo vidutinés rinkos vertés apskaiciavimas.

Duomenys apie Zemés sklypa:

Adresas — Vilniaus m. sav., Salotés k.;

Paskirtis — Zemés tukio;

Zemés tkio naudmeny nasumo balas — 28,8;

Zemés sklypo bendras plotas — 4,3 ha;

Naudingas plotas — 3,1 ha (plotas, gautas sudéjus ariamos, sody, pievy ir ganykly, keliy,
uzstatytos, vandeny medziy ir krimy Zeldiniy plotus, nurodytus zemés sklypo registro iSrase);

Nenaudingas plotas — 0,4 ha (plotas gautas sudéjus pelkiy, paZeistos ir nenaudojamos
zemés plotus, nurodytus zemés sklypo registro iSrase);

Misko plotas — 0,8 ha, nurodytas registro israse.
IS dokumento ,,Vertinimo modeliai* parenkamas Zemés tikio paskirties zemés vertinimo modelis.

Zemés ikio paskirties zemé

Modelis Nr.: 8045. Zona_SKL"(1,022) * (0.9) * Pask_BIN * ZBpl RKL"(-0,0281)
= ( 225502 * ZBpl RKS )

Vilniaus m. sav.

Pastaba: Ziarekite %ios paskirties zemeés sklypy vertés pataisas priede.

Modelio koeficienty reiksmés

Verciy zonos Pazrindas: Zona_SKL Laipsniz: 1.022

571 10735 710 4.03 57.13 4.03
5721 14639 722 1630 5723 1424
724 1424 725 144 5726 0.778
727 0419 728 0.778 5728 0274
T30 0352 731 052 57312 0566
733 0566 T34 0566 5739 4.03
5740 2403 574 1504 5742 1025
5743 052 T4 10 5745 1

5746 10 740 4.03 7.52 1025
753 1985 157 1085 7.58 1630
759 14639 57.60 1.142 7.61 0601
762 1142 57.63 1.142 T4 0712
705 0712 57.66 0566 .67 0566
] 1504 1.7 1504 7.72 1

7.73 0.778 57.74 0.778 T.75 0.778
T.76 0.778 5.7 2403

| Pazkirtiz Laipsmis: Pask_BIN Pagrindasz: 0.9
| Eonservacinsé | 10 |
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I modelj jraSome reikSmes: ZBpl_RKL =43 ha, ZBpl_RKS =43 ha, pagal zemés sklypo adresa
zemés verciy zemélapyje sklypas yra 57.42 verCiy zonoje, Zona SKL = 1.995, atlickame matematinius
veiksmus ir apskai¢iuojame bazing verte:

1.995%(1,022)*(0,9)~0*4,3"(—0,0281)*(225502%*4,3) = 2.02554*1%0.95984*225502*4,3 = 1 885
205 Lt.

Apskai¢iuojame zemes sklypo misko ir nenaudingo ploto pataisas ir zemeés nasumo balo pataisa.
Apskaic¢iavimo formulé ir naSumo balo vidurkiai pagal zonas pateikiami dokumente ,,Verciy pataisos ir
rekreaciniai koeficientai®, fragmentas pateikiamas toliau.

Priedas: Zemés uikio paskirties zemés sklypuy vertés pataisos

Vilniaus m. sav.

Zemés akio paskirties Zemés sklypu vertés bendra pataisa:
Baz.vnt verte x { -MSKf x Misko plotas -0.8 x Nenaudingas plotas +[(Sklypo nasumo balas -
Vidutinis zonos nasumo balas ) x Nasumo balo koeficientas x Bazinis pl] } Misko pataisos
koeficientas MSKf: Jei Baziné vieneto verté ==6400 tai 0,75, jei 6400 tai skai¢iuojamas:
((Baz.vant verte*0,995-1600))/Baz.vnt verte
Pataisy rodikliai ir koeficientai:

) Naiumo Femés Vandens ) Naumo Zemés Vandens:
) Y 'Ld_urini:- balo koefi 1]\]?1:'!.4 . te]l'in:ilql ) A id_uﬁ:uii balo koefi sl'.l;rp?g . te]l'.'iuilql
Lonos Nr. | nafumo \ relireacinis|rekreacinis| | Zonos Nr. | nafumo . rekreacinisfrelkreacinis
balas clentas koefi koefi balas clentas koefi koefi
clentas clentas clentas cientas
57 57.20 2.000 2,000
371 2,000 2,000 37.30 2.000 2,000
572 5731 2.000 2,000
573 3732 2.000 2,000
374 3733 2.000 2,000
375 3734 2.000 2,000
376 3735
577 57.38
57.8 57.37
579 5738
37.10 3739 2.000 2,000
37.11 2,000 2,000 3740 2.000 2,000
37.12 3741 2.000 2,000
57.13 2,000 2,000 5742 2.000 2,000
57.14 3743 2.000 2,000
57.15 5744 2,000 2,000
5716 5745 2.000 2,000
37.17 3746 2.000 2,000
53718 3747
37.19 3748
57.20 5740 2.000 2,000
5721 2,000 2,000 37.50
5722 2000 2,000 57.51
5723 2000 2,000 5752 2.000 2,000
3724 2,000 2,000 3753 2.000 2,000
3725 2,000 2,000 37.54
37.26 2,000 2,000 3755
5727 2,000 2,000 57.58
5728 2,000 2,000 3757 2.000 2,000
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L Natumo Zemés Tanfielns
. N 1 ld_lll.'.l.ll]'E balo koefi s.]a]‘_:'p?g . tvz.r].lumlql
onos Nr. | najumo entas rekreacinis{rekreacinis
balas Frem koefi koefi
clentas clentas
57.58 2,000 2,000
537.50 2.000 2,000
37.60 2.000 2,000
57.61 2.000 2,000
57.62 2.000 2,000
5763 2.000 2,000
57.64 2.000 2,000
5765 2,000 2,000
57.66 2.000 2,000
5767 2.000 2,000
5768 2.000 2,000
57.69
37.70 2.000 2,000
3771 2,000 2,000
57.72 2.000 2,000
3773 2.000 2,000
5774 2.000 2,000
5775 2.000 2,000
57.76 2.000 2,000
57.77 2.000 2,000

ApskaiCiuojama Baz.vnt vertg.

Baz.vnt verte = 1 885 205 Lt/ 4,3 ha=438 420 Lt;

Baz.vnt verté >6400, todél

MSKf = ((Baz.vnt verte x 0,995-1600)) / Baz.vnt verte =

=((438 420 x 0,995-1600)) / 438 420 = 0.99.

Zemés iikio naudmeny nasumo balas 57.42 veréiy zonai néra reikimingas veiksnys, todél nors ir
yra zemés sklypo charakteristika Siuo atveju nenaudojamas.

ApskaiCiuojame pataisa istatydami reikSmes | formule:
Pataisa = 438 420 {-0.99 x 0,8 ha-0.8 x 0,4 ha } =
=438 420 x {-0.80 —0.32} =438 420 x (-1.12) =-491 030 Lt.

Apskai¢iuojama zemés sklypo viduting rinkos verté (VRV):
VRV =1885205 Lt Lt —491 030 Lt=1 394 175 Lt

ISvada. Vilniaus m. sav., Salotés k. zemés iikio paskirties zemés sklypo, 4,3 ha bendro ploto, 28,8
zemés tikio naudmeny nasumo balo, vidutiné rinkos verté yra 1 394 000 lity.

Tais atvejais, kai Baz.vnt vert¢ <=6400, tai MSKf = 0,75. Priimkime Siame pavyzdyje Baz.vnt
verté = 6 000, tada sklypo baziné vert¢ = 6000 x 4,3 ha =25 800 Lt;

Pataisa = 6000 x {-0.75 x 0,8 ha -0.8 x 0,4 ha} = 6 000 x {-0.6 —0.32} = 6 000 x (-0.92) =

=-5520 Lt.

VRV =25 800 Lt—5 520 Lt =20 280 Lt.

ISvada. Vilniaus m. sav., Salotés k. zemés iikio paskirties Zzemes sklypo 4,3 ha bendro ploto, 28,8
zemés tikio naudmeny nasumo balo, vidutiné rinkos verté yra 20 300 lity.
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Zemés tikio paskirties Zemeés sklypu, kurie yra priskirti rekreacinéms teritorijoms, vidutiné rinkos
verté apskaic¢iuojama zemés sklypo 3 ha ploto vert¢ padauginant i§ Zemés sklypu rekreacinio koeficiento,
pateikiamo dokumente ,,Verciy pataisos ir rekreaciniai koeficientai* Zemés tkio paskirties zemeés VRV
modelio lenteléje o ploto, virSijancio 3 ha plota, verté¢ apskaiCiuojama be rekreacinio koeficiento. Taigi
pateikto rekreacinio naudojimo Zemés sklypo (taip pat ir vandens tkio paskirties zemeés sklypo, kurio
naudojimo biidas - rekreaciniai vandens telkiniai) VRV apskai¢iuojama taip:

57.42. verc¢iy zonai rekreacinio koeficiento reikSmé — 2.00;

3 ha ploto vert¢ = 1394 175 Lt/ 4,3 hax 3 hax 2=1 945 360 Lt;

1,3 ha ploto vert¢ = 1 394 175 Lt/ 4,3 hax 1,3 ha=421 495 Lt;

4,3 ha ploto VRV = 1945 360 + 421 495 =2 366 855 Lt.

ISvada. Vilniaus m. sav., Salotés k. rekreacinio naudojimo Zemés tkio paskirties zemés sklypo, 4,3
ha bendro ploto, 28,8 Zzemés tkio naudmeny nasumo balo, viduting rinkos verté yra 2 367 000 lity.

2 pavyzdys. Gyvenamyjy teritorijy, mégéju sody, komercinés paskirties, pramonés ir
sandéliavimo paskirciy grupiy Zemés sklypy vidutinés rinkos vertés apskai¢iavimas.

Duomenys apie Zemés sklypa:
Adresas — Vilniaus m. sav., Grigiskiy m.;
Paskirtis — kita;
Naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos;
Plotas — 11 a.
Pagal paskirt] dokumente ,,Vertinimo modeliai“ surandamas vertinimo modelis ,,Gyvenamuyju
teritoriju Zzemé*. Pagal adresa Vilniaus m. sav., Grigiskiy m. yra 57.33 ver¢iy zonoje — Zona SKL yra
1.129 (modelis su lentelémis pateiktas toliau).
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Vilnians m. sav. Gyvenamujy teritorijy zemé
Todelis Nr.: 8044. Zona_SKL~(0,9938) * (0,9) ~ ZBpl_BIN * (0,72) ~ BnTer_BIN
= LBpl_REKL"(-0,0324) * ( 9112 * ZBpl RKS )

Modelio koeficienty reilimeés

Verdiy zonos Pagrindas: Zona_SKL Laipsnis: 0.9938
771 10,526 7.2 2046 573 9.046
T4 046 775 £202 TTE 6.751
7.7 6751 778 4156 578 319
1 1E2 11 4156 57.12 5202
110 57.14 515 57.15 4775
4TIS .17 ATTS 57.18 T.575
1575 .20 4156 57.11 1742
1318 7.3 L0 57.24 10
1574 526 1.0%4 57.07 1.501
3 0.5 57.18 0501 57.30 0.444
7731 042 57.32 0627 77.33 1129
57.34 0881 5733 0.881 5736 1012
57.37 1138 57.38 3139 57.38 3139
5740 1138 741 1028 57.42 1974
743 .53 7.4 1188 5743 1.666
T4 1866 47 3138 57.48 351
748 3202 5750 zam 57.51 3139
.92 3139 57.53 3139 57.54 3514
57,93 1561 5736 2514 57.57 1974
5758 1866 57.58 1974 5760 1137
77.61 0785 1762 1137 5763 1028
7764 1188 5763 1155 77.66 1.666
7.7 1177 5768 €503 5768 5,683
57.70 4437 7T 1483 7.7 175
.73 112 5774 L575 5773 1.851
7.76 1185 L. 4437
| Bendras Zemés platas Laipsmis: inI_B]'_‘i Pagrindas: 0.9 |
| 14 I 4,01-100000 [ oo ]
| Bendro naudejime teritorija Laipsnis: EnTer BIN Pagrindas:0.72 |
| Bendro cwudgjims weitejn | 10 |

Zemés sklypo vidutiné rinkos verté apskaiGiuojama taip:
1.1297(0,9938) * (0,9)"0 * (0,72)*0*11°(—0,0324) * (9112 * 11) = 104 624 Lt.

ISvada. Vilniaus m. sav., GrigiSkiy m.esancio kitos paskirties, naudojimo biido — gyvenamuyju
teritoriju, 11 ary Zemés sklypo vidutiné rinkos verté yra 105 000 lity.

Tokiu paciu principu, kaip ir gyvenamuyju teritorijy grupés zemés sklypy, vidutiné rinkos verté
apskaic¢iuojama meégéjy sody, komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo paskir¢iy grupiy Zemés
sklypu.

3 pavyzdys. Misky iikio paskirties (be medyny) Zemés sklypu ir misky zemes (be medynu) zemes
tkio paskirties Zemés sklypuose vertinimas.

Misky tikio paskirties zemes sklypo vidutinés rinkos vertés apskai¢iavimui duomenys pateikiami
Zemiau:
Adresas — Vilniaus miesto savivaldybe¢, Balzio g.;
Paskirtis — Misky tikio paskirties;
Plotas — 2,46 ha.
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Pavyzdys, kai baziné 1 ha verté yra didesné uz 6400 Lt.

Vertinant miSky tkio paskirties zemés sklypa Vilniaus m. sav., 57.65 ver¢iy zonoje, baziné verté

apskaiciuojama pagal toliau pateikta model;.

Lemés akio paskirties femé

Modelis Nr.: 8045. Zona SKIL"(1,022) * (0,9) " Pask_BIN * ZBpl RKL"(-0,0281)
* (225502 * ZBpl RKS )

Vilniaus m. sav.

Pastaba: Ziarekite %ios paskirties zemeés sklypy vertés pataisas priede.

Modelio koeficienty reikSmés

Veréiy zonos Pagzrindas: Zona_SKL Laipsmiz: 1,022

57.1 10735 E111 4.03 57.13 4.03
721 14620 1322 l.6a@ 57.23 1424
T4 1414 1325 1444 5728 0.778
5127 0419 1328 0.778 5728 0.274
T30 0352 131 052 5731 0.566
733 0566 34 0566 5739 4.03
5740 2403 5741 1.504 5742 1055
5743 052 44 10 5745 1a
57448 10 5749 4.03 57.52 1055
575 1985 57 1085 57.58 Lan
758 1439 160 1.142 7.61 0.601
5762 11462 1.63 1.142 .64 0.712
70 0712 766 0566 .67 0.566
57.70 1504 1.7 1.504 T2 1a
57.73 0778 174 0778 X} 0.778
5776 0778 1.7 2403
| Pazkirtiz Laipsnis: Pazsk BIN Pagrindas: 0.9
| Fonsemvacing | Lo |

0.7227(1,022) * (0,9)"0 * (0,72)"0 * 2,46"(-0,0281) * (225502 * 2,46) =
=0.71684 * 1 * 1 * 0,97502 * 554735 =387 723 Lt.
Baziné 1 ha verte yra: 387 723 Lt/ 2,46 ha= 157 611 Lt.

Misko Zemés vertés pataisos apskaiCiavimui panaudojama formulé, kuri pateikiama dokumente

, Verciy pataisos ir rekreaciniai koeficientai, fragmentas pateiktas toliau.

Priedas: Zemés ukio paskirties zemés sklypy vertés pataisos

Vilniaus m. sav.

Zemés iikio paskirties Zemés sklvpu vertés bendra pataisa:
Baz.vat verte x { -MSKf x Misko plotas -0,8 x Nenaudingas plotas +[(Sklvpo nasume balas -
Viduotinis zonos nasumo balas ) x Nasumo balo keeficientas x Bazinis pl] } Misko pataisos
koeficientas MEEf: Jei Baziné vieneto verté <=6400 tai 0,75, jei =6400 tai skai¢iuojamas:
{((Baz.vnt verte*0,995-1600))Baz.vnt verte

Tais atvejais, kai miSko Zemés bazin¢ 1 ha vert¢ didesn¢ uz 6400 Lt, Siuo
157 611 Lt > 6400 Lt, pataisa apskai¢iuojama taip:

157 611 Lt * -((157 611 * 0,995 — 1600) / 157 611)) * 2,46 ha =

157 611 Lt *- 0,984848 * 2,46 ha = - 381 848 Lt.

Zemés sklypo verté yra: 387 723 Lt — 381 848 Lt =5 875 Lt = 5 900 Lt.
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ISvada. Vilniaus m. sav., BalZio g.. misky @ikio paskirties. 2.46 ha zemes sklypo vidutiné rinkos

verté yra 5 900 lity.

ATASKAITOS RENGEJAI VERTINTOJAL

Valstybés jmonés Registry centro Vilniaus filialas

Filialo direktorinus pavaduotojas

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus
vedéja, nekilnojamojo turto vertintoja

N S
e FILWISE,
_\_‘_\__&H o

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus
vyresnioji vertintoja, nekilnojamojo turto
vertintoja asistenté (kvalifikacijos

pazymejimas Nr. A (01350) ¥

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus
vyresnioji vertintoja, nekilnojamojo turto
vertintoja asistenté (kvalifikacijos
pazvméjimas Nr. A 001349}

Olga Gorelik

|. e vyresniosios vertintojos pareigas,
nekilnojamojo turto vertintoja asistenteé
(kvalifikacijos paryméjimas

Nr. AD0O137T7)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus ﬁ Kristina Pulokaité

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus ﬁl ¢+~ Karolina Sventickiené
I, e. vyresniosios vertintojos parcigas .ﬁ
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1. VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORLIOS ZEMES VERTINIMO
FZEMELAPIO VIESOJO SVARSTYMO ATASKAITA

2011 m. spalio men. 14 d.

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos 2emés fikio ministro 2002 m. groodzio 23 d. jsakymu
Nr. 515 .Deél Zemés verfiy Zemélapiy sudarymo taisykliy patvirtinimo® pammnmmts Zemés vertiy
#emelapiy sudarymo taisyklémis (Zin, 2003, Nr. 5-221; 2004, Nr. 17-512) ir 2004 m. sausio 27 d.
isakymu Nr, 3D-25 _Dél Zemes iikio ministro 2002 m. gruodZio 23 d. jsakymo Nr. 515 _Dél Zemés
vertiy Zemélapiy sudarymo taisykliy patvirtinimo®™ pakeitimo™ 6 ir 7 punktais, vertintojas — valstybés
imonés Registry centro Vilniaus filialas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Zemés veréiy 2emelapj ir
¥emes verlinimo masiniu biidu ataskaitg 2011 m. rugséjo meén. 12 d. 1eiké savivaldybés merui susipaZinti
ir pastaboms pareiksti, nuo 2011 m. rugséjo mén. 26 d. iki spalio mén. 7 d. surengé viesajj svarstyma.
Apie nekilnojamojo turto vertinimo masiniu biidu dokumenty vieSajj svarstyma buvo skelbta Siame
leidinyje:

diena* 2011-05-15

Per nustatyta 10 darbo dieny laikotarpi susipaZinti su Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
Femés verdiy Zemelapiu interesantai neatvyko, 4 interesantai domeéjosi vidutinémis rinkos vertémis
telefonu, Pastaby ir pasitlymy dél Sirvinty rajono savivaldybés teritorijos Zemés veréiy Zemélapio i3
gyventojy negauta.

Per nustatyty vieno ménesio laikotarpi Vilniaus miesto savivaldybes administracija pastaby
nepateiké.

Nekilnojamojo turto vertinimo masiniu biidu dokumenty vieSojo svarstymo pastaby ir pasiilymy
registracijos Zurnalas pridedamas.

Vytautas Pliopa

Vertinimo valstybés reikmems slqm g/ 1 'f) e ) bmmk;: Valentinavidiene

v

Vertinimo valstybés reikmeéms skyriausy, o Mariana Makovské
v}'resmujl vertintoja, nekilnojamojo turte ———"

vertintoja asistenté (kvalifikacijos
paZyméjimas Nr. A 001350)

Vertinimo valstybeés reikméms skyriaus
vyresnioji vertintoja, nekilnojamojo turto
vertintoja asistente {(kvalifikacijos
paFyméjimas Nr. A 001349)

Vertinimo valstybeés reikmems skyriaus : }g}{'ﬁ‘.ﬂﬂ- Kristina Pulokaite
l. e. vyresniosios vertintojos pareigas,
nekilnojamojo turto vertintoja asistenté

Olga Gorelik

(kvalifikacijos patyméjimas
Nr, A 001377) \
- '
Vertinimo valstybés reikmeéms skyriaus ;ﬁg “" Karolina $ventickiené

1. e, vyresniosios vertintojos pareigas
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2. VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ZEMES VERCIU ZEMELAPIO VIESOJO
SVARSTYMO PASTABU IR PASIULYMU REGISTRACIJOS ZURNALAS

A0~ 08 Z€ - IO-70 OF pastaby X poaskluy @ Gqerdoly
wode, nugasaa. fossu e oy

Blnilics Pedodcas o T
FHacolina  SherZndiclee
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3. PAKEITIMAL ATLIKTI ATSIZVELGIANT | VISUOMENES IR SAVIVALDYBES
MERO PASTABAS IR PASIULYMUS

Pastaby ir pasifilymy dél Vilniaus miesto
savivaldybés  teritorijos  Zemes  veriy
#emélapio 1§ Vilniaus miesto savivaldybés ir
visuomenes negauta

Vilniaus m. sav.

Filialo direktoriaus pavaduotojas Vytautas Pliopa
Vertinimo valstybés reikmems skyri ‘Valentinaviiené
vedeja, nekilnojamaojo turto vertintoff

Vertinimo valstybes reikméms skyriaus=s Mariana Makovske
vyresnioji vertintoja, nekilnojamojo turto
vertintoja asistenté (kvalifikacijos
paZyméjimas Nr, A 001350)

Vertinimo valstybeés reikmeéms skyriaus
vyresnioji vertintoja, nekilnojamojo turto
vertintoja asistenté (kvalifikacijos
paZyméjimas Nr. A 001349)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus
1. e. vyresniosios vertintojos pareigas,
nekilnojamojo turto vertintoja asistente
(kvalifikacijos paZyméjimas

Nr. A 001377)

Vertinimo valstybés reikmeéms skyriaus
I e. vyresniosios vertintojos pareigas

Olga Gorelik

Kristina Pulokaité

Karolina Sventickiené
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4. NACIONALINES ZEMES TARNYBOS PRIE ZEMES UKIO MINISTERIJOS PASTABOS
DEL ZEMES VERCIU ZEMELAPIU IR VERTINIMO MASINIU BUDU ATASKAITU

ety paniraE

e t&f-ﬁﬂ-*fﬂ"%ff

: " "
NACIONALINE ZEMES TARNYBA e soses
PRIE ZEMES UKIO MINISTERLIOS 7@ -
W Regising centrui 2001-11-9% N 150-(10.3)- EHEJ;_J

V. Kudirkos g 18 I Mr.
03105 Vilsius

DEL ZEMES MASINIO VERTINIMO DOKUMENTY

Nacionaling demés tamyba prie Zemés Gkio ministerijos teikia pustabas d¢] Femés masinio
vaitinimo dokumenny;

L Savivaldybiy teritorijy Zemds vedinime masiny bidu etnskaity projekiy (wlian —
Adaskartos) 15 shyrious lenteles £ eiluréje mel bt nurodyea, kad ataskaitas patvirling Nacionalines
Zemeés tarnybos prie Zemas ikin eritisterijos peneralings direktorius, o 9 eilutdje tus b nurndyta,
kad araskaiths parvinlioo Mestonilines fenuts tirnybos pric Fomis Gikda ministeriios dircktorius,

2. Patikgling Jonitkio sajons sovivaldybés, Alyteus micsto sivivatdybés, Alylaus rajone
savivaldybés, Birky rajono suvivaldybés, Druskininky savivaldybes, Jurbarko rjon: svividdybés,
Kulvarijos savivaldybés, Kavly Ridos savivaldybés, Kelmes rajonn suovivaldybés, Klaipedos micsto
savivaldybés, Klaipédos rajono savivaldybés, Kretngos mjone saviveliybés, Kupifkic majono
savivaldybes, Marijampolés savivaldybes, Nenngos savivaldybes, Pagegiy savivaldvbés, Pakruojo
mjong savivaldybes, Palangos miesto sovivaldyvbés, Panevédie miesa savivaldvbés, Panevidio
rgonn savivaldybes, Pasvalio rajone savivaldyhes, Plusigés rajoro savivaldybés, Radvilishio rajono
svivaldybis, Rasciniy mjone savivaldybes, Rokifkic rajono savivaldybés, Sakiy mjono
savivaldybés, Siauliy micsto savivildybes, Blanliy rajone savivaldybes, Silalés rejone: savivaldybeés,
Eilutes rajono savivaldybes, Taurapés rajono savivaldybes, Teldly rajono sovivaldvbes, Vilksvitkio
rajone savivaldybes Alaskaitg 2.3 skyrisus pavadinimg, kadingd nuredyli 2005-2010 melal, o pagal
naudojamus duamenis tuel bl 2005-201 1 mesd,

3 Akmenes rajono savivaldybés, AnykEHy rajono savivaldvbes, Elekivamy savivuldyhes,
Ignalinos rajono savivaldybés, Mafeikiy mijone sevivaldybés, Moléty rajono savivaldyhés,
Saldininky rjono savivaldyhes, Sirvinty mjono savivaldybeés, Svenioniy mjono savivaldybes,

 Valuybis biud2eding [jiga, Gediming g 19, LT-01103 Ve, ie. (8 5) 339 1307, Baks. (8 51239 1351, 2l nvgnaAl
Ddrtirys keuplaml ir saupears Jurid mig neserey registe, bodas 333706027
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Teaky svivaldybes, Ukmergés rajono saviveldybes, Utenos rajonn savivaldybés, Vilninus miesto
savivaldybes, Vilniaus rajono savivaldybes, Visaging savivaldybeés, Zarasy rajono savivaldybes
Atgskaity 2.3 skyriuje nepateikti duomenys aple fregistrunty Semés sklypy shaifiy 2011 m. sausio
1d

4 Skuodo rajeno savivaldybés Aluskaitos 23 skyrivje nepateikti duomenys spie
iregistruoty 2emes sklypu skaifiy 2010 m. sausio | d, i+ 2011 m. seusio 1 d.

5. Akmenes rajono savivaldybés Ataskaitos 2.4 skyriaus diagramoje nurodyta, kad laisvo
valstybinio emés fondo yra 000 prec, o apeafomojoje dalyje nurodyta, ked laisvo valsiyhinio
#omes fondo yra 0,001 proe.

6. Kauno micsto suvivaldybés Ataskaitos 2.4 skyriaus disgramoje purodyta, knd femes tikio
paskirties Zemés yra 8,7 proc., o sprafomojofe dalvie nurodyea, kad Zemes dikio paskirties Femés yra
B,73 proc.

7. Pakrunjo rajono savivaldybés Ateskuitos 2.4 skyrisus diagramoje nurodyta, kad vandeny
vra 1,97 proc., o aprafomajoje dalyje noradyia, kad vandeny yia 0,916 proc.

8. Birftono savivaldybés, Kauno rajone savivaidybeés, Prieny mjono savivaldybés Ataskaity
24 skyrlaus disgramoje nurodyti duomenys nesutampa su duomenimis, nurodytais apraSomeioje
dalyje,

9. Plungés rajono savivaldybés Ataskaitos 2.4 skyriaus disgramoje nenurodyti duomenys
apie valstybinj vandeny fondy ir konservacinés paskirties Zeme:

10. Birftono sevivaldybés, Kauno rajone savivaldybes, Prieny rajeno savivaldvbés,
Rokiskio mjono sovivaldybes Ataskaitg 2.5 skyriaus disgramoje nurodysi duomenys nesutampa so
duomenimis, nurodytais aprafomajoje dalyje.

1L Jomwwes rejono savivaldybiés, Kaitiadoriy rajono savivaldybés, Kedainiy rsjono
suvivalidybés Ataskaity 2.6 skydaus disgramoje duomenys apic Zemes Gkio paskirties Zems
neswampa su duomenimis, nurodytlais sprafomajoje dalyje.

12, Palangos miesto sevivaldybés Ataskaitos 2.6 skyrinus disgramaje duomenys aple kitos
peskirties Zemg nesulampa su duomenimis, nurodytais apralomajoje dalyje.

I3. Patikelinti Kauno miesio savivaldybés Ataskaitos 2.7 skyriavs pavadinima, kedingi
nurodyti 2003=2011 metai, o pagal neudojamus duomenis turl bad 20042011 metai,

14, Kazly Ridos savivaldybés Ataskaitos 5.3 skyriuje netinkamai sunumeruotd pavvzdai,

5. Druskininky savivaldybés Ataskaitos 2.7 skyriaus grafinéje dulyje pateikti 2005, 2007,
2009 mety duomenys neatitinks Druskininky savivaldybes Atsskaitos, rengios 2010 metais, ir 2.7
skyriaus grafinéje dalyje pateikny 2005, 2007, 2009 mety duomeny.

16, Resciniy rejono savivaldybés Alaskaites 2.7 skymisns gralindje dalvje pamikd 2009
mety duomenys neatitinka Roseiniy rajono saviveldybés Ataskeitos, rengtos 2010 mesais, ir 2.7
skyriaus grafingje dalyje patetkiy 2009 mety duomeny.
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17. Jurbarko rajono savivaldybes Atnskaitos 2.7 skyriaus grafinéle dalyje pateiks 2008,
2008, 2009 mety duomenys neatitinka Jurbarko rajono savivaldybés Ataskaitos, rengtos 2010
mietais, ir 2.7 skyriaus grafindje dalyje pateikty 2006, 2008, 2009 mety duoment.

I8, Saléininky rajono savivaldybés Ataskaitos 2.7 skyriaus grafinéie dalyje pateikti 2006 -
2009 mety duomenys neatitinka Saléininky rajono savivaldybes Ataskaitos, rengtes 2010 metais, i
2.7 skyriaus grafinéje dalyje pateikty 2006-2009 mety duomeny.

19, Elekireny savivaldybes Ataskeitos 2.7 shyriaus grafindje dalyje pateikt 2006 - 2009
mety duomenys neatitinka Elekireny savivaldybés Ataskaitos, rengtos 2010 metais, i 2.7 skyrimus
grafingje dalyje pateikty 2006-200% mety duomenw.

20. Elektreny savivaldybés Ataskaitos 28 skyrious lenteleje pateikti duomenys ipie
2(06-2009 metais parduoty 2emés sklypy skailily neatitinka Elektrény savivaldybes Ataskarios,
renglos 2010 metais, ir 2.8 skyriaus lenteléje pateikty duomeny apie 2006-2009 metuis parduoty
Zemis sklypy skabtiy,

21. Skuode rajono  savivaldybes Atesksitos 2.7 skyriaus grafindje dalyje pateik
2006-2009 mety duomenys neatitinka Skuodo rajono suvivaldybés Ataskaitos, rengios 2010 metsis,
i 2.7 skyriaus grafinéje dalyje pateikny 2006-2009 mety duomenty.

22, Skuodo rajono savivaldybés Ataskaitos 2.8 skyriaus lenteléje pateikel duomenys ipic
2006-2005 metais parduoty Zemes sklypy skaidly neatitinka Skuodo rajono  savivaldybés
Alaskutos, rengtos 2010 metads, ir 2.8 skyriaus lenteléje puteikty duomeny apie 2006-2009 metais
parduciy Zemes sklypy skaidiy.

Direkturius ; j Vitas Lopinys

= L.

Jurgita Petravitinte, tel. 239 1316, faks. 239 1331, el p. jurgits petraviciuei@nat lt
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5. PAKEITIMAL ATLIKTI ATSIZVELGIANT | NACIONALINES ZEMES TARNYBOS PRIE
ZEMES UKIO MINISTERLIOS PASTABAS DEL ZEMES VERCI| ZEMELAPIV IR
VERTINIMO MASINIU BUDU ATASKAITU

Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemes iikio ministerijos 2011-11-07 radte Nr. 15D-(10.2)-6470
~Dél Zemés masinio vertinimo dokumenty” pateiké vertintojui pastabas dél zemés vertiy Zemélapiy ir
ZJemés vertinimo masiniu bidu ataskaity. Pastaby santraukos dél Vilniaus m. sav. femes vertinimo
masiniu blidu ataskaitos ir kaip reaguota j jas pateikiama toliau lenteléje.

Pastaby santraukos Trumpas atlikiy pakeitimy paaitkinimas
2 p. Patikslinti ataskaitos 2.3 skyrisus pavadinima, | | pastaby atsifvelgta — patikslinti Vilniaus m. sav.
kadangi nurodyti 2005-2010 metai, © pagal | ataskaitos 2.3, 2.7 ir 2.8 skyriy pavadinimai bei
naudojamus duomenis turi biiti 2005-201 1 metai. apradymai,
3 p. Vilniaus m. sav, ataskaitos 23 skyriwje || pastabg atsizvelgta - patikslinte Vilniaus m. sav,
nepateikti duomenys apie jregistruoty femés sklvpy | staskaitos 2.3 skyriaus diagrama.
skaidiy 2011 m, sausio | d, |

Filiale direktoriaus pavaduotojas Vytautas Pliopa

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus |
vedéja, nekilnojamojo turto vertintoja | |
(kvalifikacijos paZyméjimas Nr. A 00050) |

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus
vyresnioji vertintoja, nekilnojamajo turto
vertintoja asistenté (kvalifikacijos
paZyméjimas Nr. A 001350)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus Olga Gorelik
vyresnioji vertintoja, nekilnojamojo turto

vertintoja asistenté (kvalifikacijos

pazymeéjimas Nr. A 001349)

Vertinimo valstybés reikméms skyriaus " __.;Ei ¢ ceve/ Kristina Pulokaité
I. e. vyresniosios vertintojos pareigas, : ' 2
nekilnojamojo turto vertinioja asistenté
(kvalifikacijos paZymeéjimas

Nr. A 001377) .
Vertinimo valstybés reikméms skyriaus éj ifl o Karolina Sventickiené

|, e. vyresniosios vertintojos pareigas

.
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