PATVIRTINTA
Joniskio rajono savivaldybés tarybos
2021 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-68

UZDAROSIOS AKCINES BENDROVES
JONISKIO BUTU UKIO

DIREKTORIAUS 2020 M. VEIKLOS ATASKAITA — METINIS PRANESIMAS

I SKYRIUS
APIE BENDROVE
1. Informacija

Bendrovés teisiné forma ir  Uzdaroji akciné bendrove Joniskio buty ukis
pavadinimas

Kodas 157521319

PVM mokétojo kodas LT5752131913

Iregistravimo data 1991 m. kovo 28 d. perregistruota i§ valstybés jmonés ,,Buty tkis*
1 uzdargja akcine bendrove Joniskio buty tkis 1995 m. liepos 17 d.

Istatinis kapitalas 627 882 Eur

Buveinés adresas Vilniaus g. 46, LT-84166, Joniskis

Telefonas (8 426) 60 464

Elektroninis pastas butuuk@gmail.com

Interneto puslapis www.jbu.lt

UAB Joniskio buty tkio (toliau — Bendrové) steigéja yra JoniSkio rajono savivaldybés
taryba, visos akcijos 100 procenty nuosavybés teise priklauso Joniskio rajono savivaldybés tarybai.
Uzdaroji akciné bendrové Joniskio buty tkis vykdydama savo tkine-finansing veikla vadovaujasi
Lietuvos Respublikos jstatymais, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimais, rajono savivaldybés
tarybos sprendimais, bendrovés jstatais, Daugiabuio namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo nuostatais, administruojamy daugiabu¢iy namy bendrasavininkiy sprendimais bei
kitais teisés aktais reglamentuojanciais daugiabuciy namy prieziiirg. Bendrovés veiklos laikotarpis yra
neribotas.

2. Kapitalas ir akcininkai

Bendrovées istatinis kapitalas — 627 882 Eur, kuris padalytas ; 216 511 paprastyjy
vardiniy akcijy. Vienos akcijos nominali verté 2,90 Eur. Bendrovés akcijos, pagal jy savininkams
suteikiamas teises, yra nematerialios ir vienos klasés. Visos akcijos priklauso Joniskio rajono
savivaldybés tarybai.

2020 m. gruodzio 31 d. Bendrové tur¢jo vieng akcininkg — Joniskio rajono savivaldybés
taryba.

3. Bendrovés valdymo organai

Bendrovés valdymo organai: visuotinis akcininky susirinkimas ir Bendrovés vadovas.
Visuotinis akcininky susirinkimas yra auk$¢iausias Bendrovés valdymo organas, turintis teis¢ spresti
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visus klausimus susijusius su Bendrovés valdymu ir kapitalu. Visuotinis akcininky susirinkimas savo
funkcijas vykdo vadovaudamasis Bendrovés jstatais ir Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy

istatymu.
Bendrovés vadovas — direktorius Zilvinas SeskeviGius, kuris atstovauja Bendrove

Il SKYRIUS
BENDROVES VEIKLOS APRASYMAS
4. Bendroji dalis, tikslai ir uZzdaviniai

Pagrindiniai Bendrovés uzdaviniai — jgyvendinti jstatymy ir kity teisés akty nustatytus
privalomuosius reikalavimus, susijusius su daugiabuciy namy bendro naudojimo objekty valdymu,
naudojimu, prieziiira ir kitokiu tvarkymu, $ilumos tiekimu, katiliniy, esan¢iy Zemai¢iy kv. ir Vilniaus
g. 47C, Joniskio m., ir Jurdai¢iy kaime, JoniSkio r., eksploatavimu.

Bendrové atlieka Sias pagrindines veiklos funkcijas:

- nekilnojamo turto tvarkyba uz atlygj arba pagal sutartj,

- vandentiekio ar panasiy sistemy jrengimas,

- santechnikos jtaisy jrengimas,

- elektros jrangos ir kity jtaisy jrengimas,

- Silumos tiekimas,

- mokes¢iy uz komunalines paslaugas ir kity jmoky apskaita,
ir kitg papildomg tking veikla, nepriestaraujancig Lietuvos Respublikos jstatymams.

Vadovaujantis nustatytais Lietuvos Respublikos Vyriausybés reikalavimais,
licencijuojamag ir kitokia tvarka reguliuojama iiking veikla, t. y. Silumos ir elektros energijos tiekimg ir
priezitra, daugiabu¢iy namy bendro naudojimo objekty administravimg ir prieziiirg galima teikti turint
atitinkamus leidimus. Tam Bendrové yra atestuota ir gavusi Lietuvos Respublikos valstybinés
energetikos inspekcijos prie Energetikos ministerijos atestatg, suteikiantj teise verstis elektros
jrenginiy eksploatavimu, ir Lietuvos Respublikos valstybinés energetikos inspekcijos prie Energetikos
ministerijos atestatg, suteikiantj teis¢ verstis Silumos jrenginiy ir turbiny eksploatavimu.

Daugiabu¢iy namy bendro naudojimo objekty administravimo, techninés prieziiros,
nuolatinés priezitros darby, Sildymo ir karSto vandens sistemy priezitros tarifai patvirtinti Joniskio
rajono savivaldybés tarybos sprendimais:

- daugiabuc¢iy namy bendro naudojimo objekty administravimo tarifas — Joniskio rajono
savivaldybés tarybos 2013 m. lapkric¢io 7 d. sprendimu Nr. T-184 ,.Dél Joniskio rajono savivaldybés
daugiabu¢iy gyvenamyjy namy maksimalaus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifo
apskai¢iavimo tvarkos apraSo patvirtinimo* (su pakeitimais, padarytais 2014 m. spalio 2 d. Joniskio
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-174);

- daugiabu¢iy gyvenamyjy namy maksimaliis techninés priezitiros tarifai — Joniskio
rajono savivaldybés tarybos 2018 m. birZelio 21 d. sprendimu Nr. T-162 ,.Dél Joniskio rajono
savivaldybés daugiabuciy gyvenamyjy namy maksimaliy techninés priezitiros tarify nustatymo*;

- daugiabu¢iy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty nuolatinés prieZiliros
darby tarifai — Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2018 m. birzelio 21 d. sprendimu Nr. T-163 ,,D¢l
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uzdarosios akcinés bendrovés Joniskio buty tikio daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo
objekty nuolatinés prieziiiros darby tarify ir nuolatinés prieziiiros darby saraso patvirtinimo*;

- Sildymo ir kar$to vandens sistemy prieziiiros (eksploatavimo) tarifas — Joniskio rajono
savivaldybés tarybos 2012 m. balandzio 26 d. sprendimu Nr. T-81 ,,.Dél daugiabu¢iy namy Sildymo ir
karsto vandens sistemy priezitros (eksploatavimo) maksimaliy tarify nustatymo*.

Silumos ir karito vandens kainos Bendrovei yra nustatytos Joniskio rajono savivaldybés
tarybos sprendimais:

- iki 2025 m. liepos 31 d. Silumos bazinés kainos dedamosios be pridétinés vertés
mokesc¢io — Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2020 m. birzelio 25 d. sprendimu Nr. T-126 ,.Dél
uzdarosios akcinés bendrovés Joniskio buty tikio Silumos bazinés kainos dedamyjy nustatymo*;

- Silumos kainos dedamosios be pridétinés vertés mokes¢io pirmiesiems silumos bazinés
kainos dedamyjy galiojimo metams — JoniSkio rajono savivaldybés tarybos 2020 m. birzelio 25 d.
sprendimu Nr. T-127 ,.Dél uzdarosios akcinés bendrovés Joniskio buty tikio Silumos kainos dedamyjy
pirmiesiems Silumos bazinés kainos dedamyjy galiojimo metams nustatymo*;

- kar$to vandens kainos dedamosios be pridétinés vertés mokes¢io — Joniskio rajono
savivaldybés tarybos 2020 m. birzelio 25 d. sprendimu Nr. T-128 ,,Dél uzdarosios akcinés bendroveés
Joniskio buty iikio karsto vandens kainos dedamyjy nustatymo*.

Bendrové vykdydama Joniskio rajono savivaldybés tarybos sprendimu patvirtintg
energetinio efektyvumo didinimo rajono daugiabuciuose namuose programa (toliau — Programa) ir
biidama Sios Programos jgyvendinimo administratoriumi aktyviai jsijungé ir jgyvendina daugiabuciy
namy atnaujinimg (modernizavimg) JoniSkio rajone.

Vienas i$ pagrindiniy Bendrovés tiksly — atitikti visus klienty likesCius bei pateisinti jy
pasitikéjima, sutartu laiku, kvalifikuotai ir kokybiSkai atliekant paslaugas. Ripindamasi savais
klientais bendrovée siekia uztikrinti paslaugy kokybe ir greitg aptarnavima.

Bendrové siekia savo tiksly vadovaudamasi seniai prigijusiomis ir puoselé¢jamomis
vertybémis:

- veiklos skaidrumu — skaidri ir atvira veikla, pavyzdingas bendrovés valdymas;

- paslaugy kokybe — paslaugos atliekamos pagal sutartus reikalavimus ir laiku;

- gery santykiy su klientais ir uzsakovais palaikymu.

Bendrove, siekdama iSlaikyti konkurencingumg ir pelninguma, nuolat ripinasi darbo
efektyvumo gerinimu ir ieSko naujy, efektyviy biidy sanaudy mazinimui.

5. 2020 mety finansiné buklé

Per 2020 metus Bendrove gavo 698 044 Eur pajamy (2019 m. — 754 115 Eur) ir turéjo
681 086 Eur sgnaudy (2019 m. — 729 271 Eur ). Ataskaitiniais metais, lyginant su 2019 mety
rezultatais, pajamos sumazéjo 56 071 Eur, sgnaudos — 48 185 Eur. 2020 m. Bendrovés veiklos
rezultatas — 16 958 Eur pelnas prie§ apmokestinima, 2019 m. — 24 844 Eur pelnas prie§
apmokestinima.



4

Pagal Joniskio rajono savivaldybés 2020-02-18 Finansinés paramos sutartj Nr. (18.4E) S-
934 UAB Joniskio buty iikis 2020 m. gavo 11 300 Eur finansavimo suma beglobiy gyviiny gaudymo,
karantinavimo, eutanazijos ir utilizavimo paslaugy vykdymo islaidoms.

Vykdant Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2018 m. birzelio 21 d. sprendimo T-160
3 punktg UAB Joniskio buty tikiui per 2020 m. i$ savivaldybés biudzeto buvo pervestas finansavimas
nepadengtoms pir¢iy sgnaudoms kompensuoti 15 398 Eur.

2020 m. ir 2019 m. pajamos ir sgnaudos, jy struktiira pagal atskiras veiklos kryptis,
finansiniai veiklos rezultatai bei jy palyginimas pateikiami lenteléje.

UAB JONISKIO BUTY UKIO 2020-2019 M. PAJAMY IR SANAUDY STRUKTURA

2020 m. 01-12 2019 m. 01-12 2019 m.palyginimas su
2020 m. 01-12 mén. mén. 2019 m. 01-12 mén. mén. 2018m
Rezultatas Struktdra Rezultatas Struktdra
Veiklos pavadinii PAJAMOS SANAUDOS 2019.12.31 procentais PAJAMOS SANAUDOS 2019.12.31 procentais PAJAMOS SANAUDOS
DGN techniné
prieZidra 104085,54 119034,4 -14948,86 14,9 17,5 110237,38 106017,83 4219,55 14,6 14,5 -6151,84 13016,57
DGN administravimas 44369,9 54226,88 -9856,98 6,4 8,0 43648,02 47216,26 -3568,24 58 6,5 721,88 7010,62
DGN Atnaujinimo
projekto
administravimas 19388,74 24390,45 -5001,71 2,8 3,6 18911,17 24295,17 -5384 2,5 33 477,57 95,28
DGN $ilumos ir karsto
vandens sistemy
preizidra 91605,25 53740,69 37864,56 13,1 7,9 91992,33 63713,46 28278,87 12,2 8,7 -387,08 -9972,77
Komerciné veikla 102457,03 36878,37 65578,66 14,7 5,4 50214,82 30097,68 20117,14 6,7 4,1 52242,21 6780,69
Silumos akis 297099,45 290018,15 7081,3 42,6 42,6 391857,37 318334 73523,37 52,0 43,7 -94757,9 -28315,9
i jy: Jurdaiciy kaimas 119397,17 140124,93 -20727,76 17,1 20,6 167671,06 144329,39 23341,67 22,2 19,8 -48273,9 -4204,46
Zemaiciy
kvartalas 177702,28 149893,22 27809,06 25,5 22,0 224186,31 174004,61 50181,7 29,7 23,9 -46484 -24111,4
Finansiné inv. veikla
(paliik ) 4397,52 908,11 3489,41 0,6 0,1 4514,94 1794,27 2720,67 0,6 0,2 -117,42 -886,16
Neleistini atskaitymai
i$ pelno 0 11518,42 -11518,42 0,0 1,7 0 13398,52 -13398,52 0,0 18 0 -1880,1
Administracijos
sanaudos 0 67453,03 -67453,03 0,0 9,9 0 88029,72 -88029,72 0,0 12,1 0 -20576,7
Kitos veiklos pajamos 192 569,88 -377,88 0,0 0,1 192 569,88 -377,88 0,0 0,1 0 0
Turgy
administravimas 29171,85 17187 11984,85 4,2 2,5 33298,43 26116,41 7182,02 4,4 3,6 -4126,58 -8929,41
Joniskio miesto turgus 28698,32 16438,89 12259,43 4,1 24 28311,3 17856,91 10454,39 3,8 2,4 387,02 -1418,02
Zagarés miesto turgus 473,53 748,11 -274,58 0,1 0,1 4987,13 8259,5 -3272,37 0,7 1,1 -4513,6 -7511,39
Pirciy
administravimas 5189,68 4471,07 718,61 1,2 1,1 9203,78 9535,76 -331,98 1,2 1,3 -4014,1 -5064,69
Joniskio miesto pirtis 4132,24 4097,32 34,92 1,0 1,1 7478,55 7661,09 -182,54 1,0 1,1 -3346,31 -3563,77
Zagarés miesto pirtis 1057,44 373,75 683,69 0,2 0,1 1725,23 1874,67 -149,44 0,2 0,3 -667,79 -1500,92
Beglobiy,
beprieZiariy gyviny
prieZiura 87,5 689,86 -602,36 0,0 0,0 45 152,48 -107,48 0,0 0,0 42,5 537,38
1$ VISO 34449,03 22347,93 12101,1 54 3,6 42547,21 35804,65 6742,56 5,6 4,9 -8098,18 -13456,7
REZULTATAS VISY
VEIKLY 698044,46 681086,31 16958,15 100 100 754115,24 729271,44 24843,80 100 100 -56070,78 -48185,13
2020 mety grynas pelnas 14562,15 2019 mety grynas pelnas 23283,80 -7885,65

Kasmet didiausig dalj Bendrovés pajamy ir sanaudy struktiiroje sudaro Silumos gamyba
ir tiekimas Joniskio miesto ZemaiGiy kvartalo 9 daugiabu¢iams namams ir Jurdai¢iy kaimo 6
daugiabu¢iams namams bei JurdaiCiy socialinés globos namams, Joniskio m. Vilniaus g. 47C
gyvenamajam namui, Joniskio socialiniy paslaugy ir uzimtumo centro Nakvynés namams. tiekimas.
2020 m. i$ Sios veiklos gauta 42,6 proc. visy pajamy ir 42,6 proc. visy sagnaudy. 2019 m. pajamos
sudaré 52 proc. ir 43,7 proc. sudaré sagnaudos. Silumos iikio veiklos rezultatai: 2020 m. — 7 081,30 Eur
pelnas, 2019 m. — 20 500,86 Eur pelnas.

Kity veiklos rasiy 2020 m. pajamy ir sgnaudy dalis visoje Bendrovés veikloje,
skliausteliuose atitinkamai nurodant 2019 m. duomenis, bei 2020 ir 2019 m. veiklos rezultatai yra:
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- daugiabuc¢iy namy bendrosios dalinés nuosavybés techninés priezitiros pajamos — 14,9
proc. (14,6 proc.), sanaudos — 17,5 proc. (14,5 proc.), 2020 m. nuostolis — 14,98 ttkst. Eur, 2019 m.
pelnas — 4,2 tukst. Eur;

- daugiabuc¢iy namy bendrosios dalinés nuosavybés administravimo pajamos — 6,4 proc.
(5,8 proc.), sanaudos — 8 proc. (6,5 proc.), 2020 m. nuostolis — 9,9 tikst. Eur, 2019 m. nuostolis — 3,6
tukst. Eur;

- daugiabuc¢iy namy atnaujinimo projekto jgyvendinimo administravimo pajamos — 2,8
proc. (2,5 proc.), sgnaudos — 3,6 proc. (3,3 proc.), 2020 m. nuostolis — 5,0 tukst. Eur, 2019 m.
nuostolis — 5,3 tukst. Eur;

- daugiabu¢iy namy $ilumos ir kar§to vandens tiekimo sistemy priezitiros pajamos — 13,1
proc. (12,2 proc.), sanaudos — 7,9 proc. (8,7 proc.), pelnas: 2020 m. — 37,9 tiikst. Eur, 2019 m. — 28,3
tukst. Eur;

- Jonigkio miesto ir Zagarés miesto turgavie¢iy administravimo 2020 m. pajamos — 4,2
proc. (4,4 proc.), sagnaudos — 2,5 proc. (3,6 proc.), pelnas: 2020 m. — 12 takst. Eur, 2019 m. — 7,2 tiikst.
Eur;

- Joniskio miesto ir Zagarés miesto piréiy administravimo pajamos 2020 m. — 1,2 proc.
(1,2 proc.), sanaudos — 1,1 proc. (1,3 proc.), 2020 m. pelnas — 0,7 tukst. Eur;

- beglobiy, bepriezitriy gyviny prieziiros 2020 m. pajamos — 0,0 proc. (0,0proc.),
sgnaudos — 0,0 proc.(0,0proc), 2019 m. nuostolis — 0,6 tukst. Eur;

- komercinés ir administracinés, kitos veiklos pajamos — 15,30 proc. (7,3 proc.),
sgnaudos — 15,5 proc. (16,5 proc.), nuostolis: 2020 m. — 2,252 tikst. Eur, 2019 m. — 68,290 tikst. Eur.

Didziausia Bendrovés problema ir toliau iSliecka dalies gyvenamyjy ir kity patalpy
savininky, savivaldybés socialinio biisto nuomininky skolos uz paslaugas, nes jsiskolinimas yra
abejotinos atgauti sumos, kurios ateinanciais laikotarpiais tampa Bendrovés nuostoliais.

Per vienerius metus gautiny sumy likutis gryngja verte 2020-12-31 yra 257 022 Eur,
2019-12-31 yra 264 510 Eur.

Visa per vienerius metus gautiny skoly suma 2020 mety pabaigoje 462 334 Eur. Visa i$
pirkéjy gautiny abejotiny skoly suma nuvertinta 205 312 Eur. Daugiabuciy namy patalpy savininky
kaupiamyjy 1ésy skola 2020-12-31 i§ viso — 30 258 Eur nenuvertinama. Bendrové veikia kaip patalpy
savininky (patikétojy) patikétinis.

Bendrovés visa ilgalaikiy jsipareigojimy suma 2019-12-31 buvo 37 602 Eur, 2020-12-31
yra 33 424 Eur.

Sutartyje su Lietuvos Respublikos finansy ministerija nustatyta, kad paskola grazinama
lygiomis dalimis, pradedant mokéti 2014 m. kovo 15 d. ir baigiant — iki 2029 m. kovo 15 d. Per
ataskaitinius metus grazinta paskolos dalis — 4 178 Eur.

Paskolos paliikanos mokomos kiekvienais metais nuo 2011 m. kovo 15 d. iki 2020 m.
kovo 15 d. Nuo 2019 m. kovo 31 d. yra nustatyta nekintama metiné 1,097 procento paliikany norma.
Apie likusiam paskolos grazinimo laikotarpiui taikomg paltikany normg Finansy ministerija praneSa
sutartyje nustatyta tvarka.

Per vienerius metus visa mokeétiny sumy ir trumpalaikiy jsipareigojimy suma yra
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554 143 Eur. Siy jsipareigojimy suma yra 21 665 Eur maZesné, nei buvo 2019 m. pabaigoje (532 478
Eur).

Visa 2020 m. skoly tiekéjams suma (116 737 Eur) yra 15 727 Eur mazesné nei 2019 m.
skola (132 464 Eur). Ataskaitiniy mety mokétinos sumos — tai 96 290 Eur skola uz gruodzio mén.
pirktas prekes ir paslaugas, kuriy mokéjimo dokumentai buvo pateikti 2021 m. sausio ménesj, ir UAB
,JoniSkio vandenys“ — uz daugiabu¢iy namy gyventojams pateiktg Salta vandenj. Pagal su UAB
,Joniskio vandenys* sudaryta sutartj Bendrové perveda tokig jmoky suma, kokia j Bendrovés saskaita
sumoka gyventojai.

20 447 Eur — daugiabuciy namy gyventojy skola uz Sildyma. Pagal sutartj su Joniskio
rajono savivaldybés administracija kiekvieng meénes] gyventojy sumokétas jmokas uz Sildyma
Bendrové perveda savivaldybei.

2020 m. gauty iSankstiniy apmokéjimy likutis — 4 Eur, i§ anksto sumokéta kaupiamyjy
1éSy suma. 2019 m. buvo 189 Eur suma i§ anksto sumokéta kaupiamyjy 1éSy ir mokesCiy uz
komunalines paslaugas.

2020 m. skola uz daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy priezitrg — 399 554 Eur ir yra 33 555
Eur didesné nei 2019 m. skola (365 999 Eur).

Iki Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. balandzio 15 d. nutarimo Nr. 390
jsigaliojimo IéSas namui atnaujinti kaupé ne visi daugiabuciai namai. Nuo 2015 m. liepos ménesio
visy daugiabuciy namy buty savininkai pradéjo kaupti lé3as, skirtas namui atnaujinti. Sios sukauptos
1¢Sos gali buti naudojamos tik pagal daugiabu¢io namo gyventojy susirinkime patvirtintg ilgalaikj
plang: vykdyti bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) darbus pagal privalomuosius
statiniy naudojimo ir prieziiiros reikalavimus. Kaupiamyjy 1éSy jmokos mokamos j atskirg Bendrovés
saskaitg ir naudojamos tik tam daugiabuciui namui, kurio gyventojai ir kiek $iy 1éSy yra sumoké;je.

2020 mety su darbo santykiais susij¢ jsipareigojimai (sukaupti atostoginiai, socialinio
draudimo ir garantinio fondo jmokos nuo sukaupty atostoginiy) — 30 210 Eur, 2019 mety — 28 861
Eur.

Kity mokétiny sumy 2020 m. likutis — 1949 Eur permoka.

Gauty sumy daugiabu¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimo (renovavimo) rangovy
jsipareigojimy uztikrinimui likutis 2020-12-31 — 513 Eur. Jis bus grazintas jvykdzius rangos sutartyse
nustatytus jsipareigojimus.

I§ viso mokétiny sumy ir jsipareigojimy 2020 m. gruodzio 31 d. — 587 567 Eur, 2019 m.
gruodzio 31 d. — 570 080 Eur.

Pradelsty mokéti jsipareigojimy néra.

Siekiant sugrieztinti skoly iSieSkojima, 2013 m. sausio 28 d. UAB Joniskio buty tkis
pasiras¢ su V3] ,,Credibell” sutartj dél ikiteisminio ir teisminio skoly iSieskojimo pavedimo. V§]
,,Credibell“ sustabdzius veiklg, 2019 m. liepos 29 d. UAB Joniskio buty tkis sutartj dél ikiteisminio ir
teisminio skoly iSieSkojimo paslaugos pasirasé su UAB ,,Credibell Europe®, kuri bendradarbiauja su
antstoliy kontoromis, taip pat turi teis¢ apriboti nemokiy skolininky galimybes gauti paskolas ar
lizingus. Skoly iSieskojimas Bendrovéje vykdomas trimis pagrindiniais etapais: ikiteisminis skolos
ieskojimas, teisminis skolos iSieskojimas, antstoliui perduotos priteistos skolos iSieskojimas. Skolas



administruojanti jmoné¢ kiekviena ménes] Bendrovés skolininkams siuncia raginimus dél skoly
sumokéjimo geranoriskai. Per 2020 m. pateikta 2393 raginimai. UAB ,,Credibell Europe* uz suteiktas
paslaugas skai¢iuoja administravimo mokestj, kurj privalo sumokéti skolininkas. Bendrovéje nuolat
atliekamas prevencinis darbas su skolininkais, siekiant abipusiai geriausio rezultato naudojami visi
jmanomi buidai skolai iSieskoti. Kad skolingi gyventojai iSvengty papildomy skolos administravimo
iSlaidy, suteikiame jiems galimyb¢ skola mokéti dalimis, pasirasant sutartj. 2020 m. pasirasytos 6
sutartys dél skolos mokéjimo dalimis. Ataskaitiniais metais UAB ,,Credibell Europe“ parengé
dokumentus teismui dél 34 164 Eur skolos iSieSkojimo i§ 45 asmeny. Priteisus skolas gauti 43
vykdomieji rastai arba teismo jsakymai, i§ jy 37 perduoti vykdyti antstoliams, o 6 asmenys gave
vykdomuosius rastus susimokéjo savo noru 8 401 Eur. Per 2020 m. antstoliai i$ieSkojo ir pervedé 23
628 Eur.

Bendrovés atliekamas darbas mazina skoly augimo tempus, taciau nepasiektas zenklus
isiskolinimy mazéjimas, nes tie patys skolininkai ,,augina“ Kitas skolas, antstoliai iSiesko ne visas
priteisty skoly sumas.

Siekiant mazinti Bendrovés jsiskolinimg geriamojo vandens tickéjams, pagal sudarytus
grafikus atliekama periodiné vandens apskaitos prietaisy rodmeny, eksploatacijos sglygy ir techninés
buklés patikra, vadovaujantis Geriamojo vandens tickimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
naudojimo ir priezidros taisyklémis.

6. Veiklos apZzvalga
6.1. Silumos tiekimas

2020 m. Joniskio m. Zemai¢iy kvartalo 9 daugiabu¢iams namams, Zemaités g. 2, 4
daugiabu¢iams namams, Vilniaus g. 47C gyvenamajam namui ir Nakvynés namams — Kriziy centrui,
Jurdai¢iy kaimo 6 daugiabuc¢iams namams bei JurdaiCiy socialinés globos namams Bendrové tieké
silumos energija. Daugiabué¢iy namu, esanéiy adresu Zemaités g. 2, 4, Joniskis, gyventojams 2020 m.
vasario 26 d. susirinkimo metu balsy dauguma isreisSkus pageidavimg pasirinkti kitg Silumos tiekéja,
nuo 2020 m. rugpjicio 1 d. Bendrové Silumos tiekimg perdavé UAB ,,Fortum JoniSkio energija“.
Silumos tiekimo trasa nuo Vilniaus g. 29 iki Zemaités g. 2, 4, Joniskio m., Bendrovei buvo
nuostolingi, todél perdavus juos kitai jmonei sumazéjo Bendrovés gaminamos Silumos energijos
savikaina.

Siekiant mazinti atmosferos tar$a, didinti atsinaujinanciy energijos iStekliy naudojima
Silumos gamybai, sudarant galimybe naudoti jvairiy rusiy biokura, taip pat sumazinti Silumos
gamybos kastus, 2014 m. vasarg buvo parengtas Silumos tikio modernizavimo planas d¢l Bendrovés
katiliniy, esanéiy Zemaiciy g. 59A Joniskio mieste ir Liepy g. 25, Jurdai¢iy kaime, rekonstravimo.

2014 m. rugpjicio 27 d. Joniskio rajono savivaldybés tarybai sprendimu Nr. T-127
suderinus bendroves 2014-2015 mety investicijy plang, kuriame buvo numatyti finansavimo Saltiniai,
pradétas jgyvendinti Silumos tikio modernizavimo planas.

2015 m. Bendrové Jurdai¢iy kaimo katilin¢je jrengé vieng 650 kW galios pilnai
automatizuotg vandens Sildymo katila, deginantj gabalines durpes, jvairiy risiy ir drégmés biokura
(smulkinta medieng, jvairiy rusiy granules, zemés iikio iSvalas (gridinés kultiiros), modernizavo
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Zemaiéiy konteinerinés biokuro katilinés katilo degiklj: sumontavo 500 kW galios vandens §ildymo
katilo degiklj, kuris taip pat degina jvairiy rasiy biokura.

Jurdaiciy gyvenvietés Silumos tinklai Siuo metu yra avariniame stovyje. Vamzdynai
korodave, trasy izoliacija pilnai susidévéjusi, poZeminés trasos pastoviai apsemtos vandeniu. Silumos
nuostoliai trasose Sildymo sezono metu siekia iki 30%.

Jurdai¢iy gyvenvietéje renovavus socialinés globos namy pastatus ir jgyvendinus biokuro
katilo projekta, patiriami dideli $ilumos tiekimo nuostoliai esanCiose antzeminése ir pozeminése
trasose. Tai yra pagrindinis kliuvinys didinti Silumos tiekimo efektyvumg ir mazinti Silumos tiekimo
i§laidas.

Silumos tiekimo tinklo rekonstrukcija, sekant geraja Silumos tiekimo sistemy
modernizavimo patirtimi, turéty apimti esamy nudéveéty antzeminiy ir poZeminiy vamzdyny pakeitima
pozeminémis 1§ anksto izoliuoty vamzdziy trasomis, kartu optimizuojant Silumos tiekimo tinklo
konfigtiracijag ir vamzdziy diametrus. Tuo paciu buty padidintas Silumos tiekimo vartotojams
patikimumas.

Skaiciavimais parodyta, kad rekonstruoty Silumos tiekimo vamzdyny metiniai nuostoliai
gali biiti sumazinti nuo 688 iki 163 MWh per metus, sumazinant metines Silumos gamybos apimtis
katilingje 525 MWh ir sutaupyti 19 500 eury, kurie Siuo metu iSleidziami kurui, reikalingam Siam
energijos kiekiui pagaminti.

Mazéjant Silumos gamybos ir tiekimo apimtims, sumazés ir elektros technologinéms
reikméms sunaudojimas. Jvertinti sutaupymai elektros energijai yra 960 eury per metus.

Projekto jgyvendinimui reikéty apie 135 000 eury. Imoné galéty pasinaudoti komerciniy
banky teikiamomis paskolomis, jei bus galimybé patenkinti banky finansavimo reikalavimus
(uzstatas, garantijos ir kt.)

Jurdai¢iy gyvenvietés Silumos tiekimo vamzdyny rekonstrukcijos projekto investicijy
paprastasis atsipirkimo laikas yra 8 metai, vidiné grazos norma — 17%, grynoji dabartiné verté,
apskaic¢iuota 30 mety fizinei investicijy tarnavimo trukmei taikant 4% diskonto norma, yra lygi 290
tiikst. eury.

Joniskio rajono Jurdaiciy gyvenvietés Silumos tinkly modernizavimui 2020 m. birzelio
26 d. parengtas investicinis planas, kuriam 2020 m. rugséjo 24 d. sprendimu Nr. T-193 pritaré
Joniskio rajono savivaldybés taryba.

6.2. Daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty administravimas

Ataskaitiniy mety pradzioje Bendroveé administravo 158 JoniSkio rajono daugiabuciy
gyvenamyjy namy bendrajg nuosavybe ir vykdé bendro naudojimo objekty techning priezitrg. Per
2020 m. Joniskio rajono savivaldybés direktoriaus jsakymu Bendrové paskirta dar vieno daugiabucio
namo administratoriumi (toliau — Administratorius). Administratoriaus paslaugy atsisaké 4
daugiabu¢iy namy bendrasavininkiai, kurie sudaré¢ jungtinés veiklos sutartis. Ataskaitiniy mety
pabaigoje Bendrové administravo 155 daugiabu¢iy namy bendraja nuosavybe ir vykdé bendro
naudojimo objekty technine prieziiirg: JoniSkio mieste — 110 (i$ jy 8 daugiabuciy namy savininky
bendrijy pagal pasira$ytas sutartis), kaimuose — 34, Zagarés m. — 11 daugiabugiy namy.

Vadovaujantis statiniy priezitiros reglamentais, administruojamuose daugiabuciuose
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namuose buvo atliktos sezoninés bei metinés apziiiros ir uzpildyti gyvenamyjy namy techninés
prieziiiros zurnalai. Rasta defekty ir atlikta santechniniy, elektros instaliacijos ir kity remonto darby,
sunaudojant medziagy uz 6 656 Eur. Atnaujinta ir papildyta informacija administruojamy namy
informacinése lentose ir Bendrovés interneto svetainéje adresu www.jbu.lt. Mety pradzioje sudaryti
158 daugiabuciy namy priezitros tkiniai ir finansiniai planai 2020 metams, parengtos praéjusiy mety
158 metinés veiklos, susijusios su administruojamu namu, ataskaitos ir jteiktos buty ir kity patalpy
savininkams Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatuose nurodytais
budais.

Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 390 ,,.Dé¢l
buty ir kity patalpy savininky 1¢8y, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezitiros reikalavimus, kaupimo, dydZio apskaifiavimo ir sukaupty 1éSy apsaugos
tvarkos apraso patvirtinimo* patvirtintag tvarka visy daugiabu¢iy namy visi buty savininkai kaupia
léSas namui atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZitiros reikalavimus. LéSos
kaupiamos atsizvelgus j namo fizing ir energeting bukle. Konkretiis bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo (remonto) darbai numatomi ilgalaikiame namo atnaujinimo plane, kurj parengia namo
administratorius. Pagal parengta plang apskaiCiuotg ménesinés kaupiamosios jmokos dydj tvirtina
buty ir kity patalpy savininkai. Iki tol, kol buty savininkai patvirtina ilgalaikj namo atnaujinimo plana,
kaupiama minimalaus dydzio jmoka — 0,05 euro uz kvadratinj metrg. Namui atnaujinti kaupiamos
léSos laikomos atskiroje namo administratoriaus saskaitoje ir apskaitomos pagal kiekvieng namg ir
kiekvieng butg. LéSy panaudojimas pagristas rangos darby ar paslaugy pirkimo sutartimis ir atlikty
darby priémimo—perdavimo aktais, iikio bidu atlikty darby priémimo aktais ir atitinkamais
mokestiniais dokumentais. Per 2020 m. panaudota 86 947 Eur kaupiamyjy 1éSy. Daugiabuciy namy
gyventojy sumokeéty, bet nepanaudoty kaupiamyjy l€sy likutis atskiroje Bendrovés administruojamoje
banko sgskaitoje 2020 m. gruodzio 31 d. buvo 298 023 Eur, 2019 m. pabaigoje —254 863 Eur.
Gyventojai, supratg, kad sumokétos kaupiamosios 1éSos tikrai naudojamos tik jy daugiabuciy namy
priezitrai ir atnaujinimui, yra aktyvesni patys inicijuodami arba pritardami miisy, administratoriaus,
pasiiilymams dél statinio prieziiiros darby.

Bendrovés administracijos ir daugiabuciy namy bendrasavininky iniciatyva per 2020 m.
suorganizuoti 67 bendrasavininky susirinkimai jvairiais klausimais: dél gyvenamyjy patalpy paskirties
keitimo, dél atlickamy remonto darby, dél 1€Sy panaudojimo, dél bendro naudojimo patalpy
naudojimo, d¢l elektros instaliacijos, dél karSto vandens ir Sildymo sistemy prieziiros, Kkitais
klausimais.

Bendroveés administracija nuolat lankosi susitikimuose su gyventojais pagal jy praSymus,
nusiskundimus dél bendrasavininkiy jvairiausiy nesutarimy, konflikty, dél bendros tvarkos.
Susitikimuose su namo bendrasavininkiais teikiame pasiilymus dél namui reikalingo remonto,
rengiame praSomy remonto darby samatas. Daug démesio skiriame savalaikiam ir kokybiskam
gyventojy aptarnavimui.

Salyje paskelbus visuotinj karanting Bendrové kreipési j Valstybing akreditavimo
sveikatos priezidiros veiklai tarnybg dél licencijos verstis kenkéjy kontrole gavimo. 2020 m. kovo
27 d. Bendrovei i8duota Visuomenes sveikatos priezitiros veiklos licencija, suteikianti teis¢ verstis
kenkéjy kontrole (dezinfekcija, dezinsekcija, deratizacija). Gavus licencija pradéta visuotiné
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Bendrovés administruojamy daugiabuciy gyvenamyjy namy laiptiniy ir koridoriy dezinfekcija, kuri
buvo atliekama karantino laikotarpiu kas keturias savaites. Dezinfekcijos paslaugos, pagal gautus
prasymus, buvo teikiamos ir rajono jmonéms, jstaigoms, organizacijoms. Per 2020 m. dezinfekuota 17
Svietimo jstaigy ir 16 kity organizacijy.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2019 m. birzelio 27 d.
jsakymu Nr. 1-181 ,,Dél suskystinty naftos dujy baliony, naudojamy daugiabu¢iuose namuose,
pakeitimo 2019-2022 metais veiksmy plano patvirtinimo* per 2020 metus buvo suorganizuota 11-kos
daugiabuc¢iy namy, kurie atitinka projekto salygas, buty ir kity patalpy savininky susirinkimy. 9-niy
namy savininkai nusprend¢ dalyvauti projekte ir pakeisti suskystintus naftos dujy balionus j kitus
energijos Saltinius, t. y. j elektros energija. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos energetikos ministro
2020 m. liepos 22 d. jsakymu Nr. 1-210 patvirtintu priemones ,,Suskystinty naftos dujy baliony
daugiabuCiuose namuose pakeitimas kitais energijos Saltiniais* finansavimo salygy aprasu,
kiekvienam butui uz projekto jgyvendinimg buvo skiriama i§ valstybeés 1eSy 600 Eur (be PVM)
kompensacija: daugiabu¢iy namy bendrosios inZinerings elektros sistemos pertvarkymui ir/ar
jrengimui laiptinése 242 Eur (su PVM), butuose 242 Eur (su PVM) ir 242 Eur (su PVM) naujos
elektrinés viryklés jsigijimui. I§ projekte dalyvavusiy 200 buty, 128 buty savininkai pasinaudojo
galimybe gauti valstybés skiriamg kompensacija (242 Eur su PVM) naujos elektrinés viryklés
jsigijimui.

6.3. Silumos ir kar$to vandens sistemy prieZiara

Nuo 2009 m. liepos 1 d. perémus i§ UAB ,,Fortum Joniskio energija*“ daugiabuciy namy
Sildymo ir karSto vandens tiekimo sistemy prieziiirg, Bendroveé 2020 m. vykdé 88 daugiabuc¢iy namy
mieste ir 16 (tame skaiiuje 6 namai Jurdaiiy kaime) daugiabu¢iy namy rajone Silumos sistemy
priziurétojo  funkcijas. 2020 m. kasmetiniai hidrauliniai bandymai atlikti 97 pastatuose,
hidropniaumatiniu badu i$plauta 23 daugiabuciy namy Sildymo sistemos. Hidrauliniy bandymy metu
rasti gedimai pasSalinti, kad prasidéjus Sildymo sezonui nejvykty avariniy situacijy. Visiems
priziirimiems namams pasiras$yti parengties Sildymo sezonui aktai.

Nuo 2014 m. balandzio 15 d. Bendrovei, kaip bendro naudojimo objekty valdytojui,
Joniskio rajono savivaldybés administracija 2014 m. vasario 13 d. raStu Nr. (3.21)-345 perdave 81
administruojamo daugiabu¢io namo S$ilumos punkto, esanc¢io UAB ,Fortum Joniskio energija“
nuosavybéje, prieziiirg ir remontg.

Joniskio miesto vandentiekio vanduo yra labai kietas ir chemiskai agresyvus (kietumas
>5,35 mmol/l). Pasekmés — labai greitai kalkéjancios karsto vandens sistemos ir Silumokaiéiai.
Silumokaiéiai uzkalkéja per puse mety, proporcingai sumazéja jo galia. Joniskio mieste Silumokaiciy
tarnavimo laikas 2-3 metai, kai kituose Lietuvos vietovése — 6-8 metai.

Kita priezastis, jtakojanti trumpa Silumokaiciy tarnavimo laikg — Silumokaiciy cheminis
valymas specialiomis priemonémis. Toks valymas vykdomas 2 kartus per metus, tai yra astuonis
kartus dazniau, negu reikalauja Silumos tinkly ir §ilumos vartojimo jrenginiy priezitros
(eksploatavimo) taisykliy 264.5. papunktis: ,,...pagal poreiki, bet ne reciau kaip kartg per ketverius
metus, i$plauna $ilumokai&ius, naudodamas specialiai tam skirtas priemones,...“). Silumokaiciy
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gamintojai rekomenduoja Silumokaitj tarnavimo laikotarpiu plauti ne daugiau 4-5 kartus, nes
ApraSyty problemy sprendimas yra uzkalkéjusiy karSto vandens vamzdyny pakeitimas
bei Salto vandens minkStinimo jrenginiy sumontavimas Silumos punktuose.

Kiekvienais metais pakei¢iame magistralinius vamzdzius Keletui daugiabuciy, taciau
nekeiCiant stovy, pageré¢jimas biina tik laikinas nuol iki 3 mety. Nuolatos sitllome gyventojams
pasikeisti stovus, nes dél silpnos cirkuliacijos karStas vanduo per Saltas, jo pritriiksta, prastai Syla
vonios pasildytuvai, nevykdomi higienos normy reikalavimai. Uzkalkéjus karsto vandens sistemai,
vyksta labai silpna cirkuliacija, karStas vanduo butus pasiekia per griztamajj stova, labai intensyviai
kalkéja Silumokaitis. UZtikrinant karSto vandens tiekimg, 2020 metais Joniskio mieste Bendrove
pakeité 24 ploksteliniy kar$to vandens Silumokaiciy, like 64 chemiskai iSplauti. Aptarnaujamuose
Silumos punktuose atlikti einamieji remontai, pakeista 15 cirkuliaciniy siurbliy ir 14 uzkalkéjusiy
karsSto vandens cirkuliaciniy kontiiry. 5 daugiabuc¢iuose namuose atliktas karsto vandens sistemy
kapitalinis remontas (pakeistos uzkalkéjusios magistraliniy vamzdyny dalys).

Iki 2020 m. pradzios Salto vandens minkstinimo filtrai (toliau — filtrai) buvo sumontuoti
7 daugiabuciuose namuose. Per 2020 m. filtrai sumontuoti dar 21 daugiabu¢iame name.

Daugiabuciy namy buty savininkus susirinkimy metu agituojame jsigyti vandens
minks$tinimo jrenginius ne tik dél karSto vandens sistemy kalkéjimo, bet ir dél to, kad tai uZtikrinty
karsto vandens temperatiira 50-60°C, leidZianéia sumazinti uzsikrétimo legionelioze rizika. Zmogus
legionelioze uzsikrecia aerogeniniu biidu, jkvépes vandens dulksnos (aerozolio) su legionelémis.
Kars$to vandens sistemos yra vertinamos kaip didesnés rizikos veiksnys uzsikrésti Legionella
bakterijomis. Palankiausia vandens temperatira legioneléms daugintis — 20—50°C, zemesnéje nei 20°C
ir aukstesnéje nei 50°C temperatiiroje Sios bakterijos gyvuoja, bet nesidaugina. Aukstesnéje nei 60°C
temperatiiroje legionelés ziiva, todél Bendrové, vykdydama Legioneliozés profilaktikg, 2020 m.
visuose daugiabuc¢iuose namuose atliko karsto vandens sistemy termine dezinfekcijg (terminj Soka),
temperattrg sukeliant iki 65-70°C.

6.4. Nuolatinés priezitiros darbai

Vykdant elektros jrengimy techninés priezitros darbus ir jy atnaujinimg, panaudojant
Siuolaikinius elektros jrenginius (judesio daviklius, laiko reles ir kt.), tesiama gyvenamyjy
daugiabuciy namy laiptiniy apSvietimo modernizacija, kapitaliai kei€iant visos laiptinés apSvietimo
komutacijg, apSvietimo armatiirg ir gerinant apSvietimo kokybe bei taupant elektros energija. Per 2020
metus buvo modernizuotas 11 daugiabu¢iy namy lauko ap$vietimas, kei¢iant Sviestuvus ir pritaikant
Siuolaikines technologijas. 9 daugiabu¢iy namy modernizuotas laiptiniy apSvietimas, naudojant
judesio daviklius, laiko reles ir foto elementus. 6 daugiabuciy namy rasiuose atlikti elektros
instaliacijos atnaujinimo darbai, kei¢iant elektros jrenginius naujais. 13 daugiabuciuose buvo
matuojamos elektros jrengimy varzos ir Salinami tritkumai, esant neatitikimui EJIT reikalavimams.

Pagrindinis démesys planuojant darbus buvo kreipiamas j savalaikj avarijy ir gedimy
Salinimg, butinus vandentiekio, nuoteky, elektros ir Siluminius sistemy remonto, bendro naudojimo
patalpy dury bei langy sandarinimo darbus. Atskirais atvejais buvo atlikti gyvenamyjy namy
Siluminiy, Salto ir karSto vandens trasy dalinés renovacijos darbai. Didelis démesys buvo skiriamas
avarijy ir gedimy likvidavimui dviejuose daugiabuciuose namuose po gaisro. Kapitaliai suremontuota
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2 auksty elektros instaliacija ir jrengtos 5 naujos elektros apskaitos. Per 2020 metus Bendrovéje gauti
243 iskvietimai dél Joniskio miesto daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty aptarnavimo,
avarijy lokalizavimo bei jy Salinimo.

6.5. Daugiabuc¢iy namy atnaujinimas (modernizavimas)

Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2013 m. rugsé¢jo 12 d. sprendimu Nr. T-133
patvirtinta JoniSkio rajono savivaldybés energetinio efektyvumo didinimo daugiabuciuose namuose
programa (toliau — Programa), o Sios Programos jgyvendinimo administratore paskirta uzdaroji akciné
bendrové Joniskio buty tkis.

Per 2020 metus buvo parengti daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo)
techniniai darbo projektai, atliktos projekty ekspertizes ir iSduoti statybai leidimai:

1. Miesto a. 28, Zagarés m., Joniskio r. sav.;

2. P. Avizonio g. 3, Zagarés m., Joniskio r. sav.;
Sody g. 1, Joniskis;
Sody g. 9, Joniskis;
Sody g. 9A, Joniskis;
Medziotojy g. 13, Joniskis;
Vilniaus g. 47A, Joniskis;
Parko g. 1, Baritiny k., Joniskio r. sav.;
Mokyklos g. 13, Gatauciy k., Joniskio r. sav.
Siems daugiabudiams namams buvo atlikti konkursai statybos rangos darbams. 2020
metais pradéti atnaujinimo (modernizavimo) statybos darbai:

1. Miesto a. 28, Zagarés m., Joniskio r. sav.;

2. P. AviZonio g. 3, Zagarés m., Joniskio r. sav.;

3. Parko g. 1, Barituny k., Joniskio r. sav.

Ivykus daugiabuciy namy savininky susirinkimams dé¢l galimybés dalyvauti Aplinkos

© o N kW

ministerijos iniciatyva parengtoje daugiabuc¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programoje ir
apsisprendimo atnaujinti (modernizuoti) daugiabucius namus, dalyvauti athaujinimo (modernizavimo)
programoje pritaré 2 daugiabuciy namy savininkai.

Siems 2 daugiabu¢iams namams 2021 m. bus atlikti konkursai dél energinio
naudingumo sertifikaty ir investicijy plany parengimo.

2020 m. sausio 1 d. duomenimis AB Siauliy bankui uZ namo atnaujinima
(modernizavima) kreditg ir paliikanas mokéjo 39 daugiabuc¢iy hamy savininkai.

2020 m. iSrasyta ir pateikta 8241 saskaita gyventojams kredito ir palikany apmokéjimui.
Joniskio rajono savivaldybés administracijos Socialinés paramos ir sveikatos skyriui pateiktos 456
paraiSkos kreditui, paimtam daugiabuciui namui atnaujinti (modernizuoti), ir paliikanoms,
tenkanioms asmenims, turintiems teise j biisto §ildymo i§laidy kompensacija, apmokeéti. AB Siauliy
bankui pateiktos 187 administratoriaus ataskaitos apie gyventojy kredito ir paliikany jsiskolinimus.

Per 2020 m. AB Siauliy bankui modernizuoty namy savininkai i§ viso grazino
(sumokejo) 232 308,43 eury kredito ir palikany. 2020 m. gruodzio 31 d. duomenimis visg kredita ir
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paliikanas grazino 111 buty savininky. Per 2020 m. visg kredita ir palukanas sumokéjo 9 buty
savininkai.

Reikia paminéti, kad daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos
igyvendinimas yra Bendrovés uz balansiné veikla. Kredito ir palikany grazinimo administravimo
mokestis kiekvienam namui yra patvirtintas namo bendrasavininkiy sprendimu. Kredito ir palikany
grazinimo administravimo mokes¢iy 2020-12-31 priskaic¢iuota — 19 389 Eur be PVM.

6.6. BeprieZiiiriy ir beSeimininkiy gyviiny laikinoji globa

Joniskio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. birzelio 28 d. jsakymu
Nr. A-649 uzdarajai akcinei bendrovei Joniskio buty iikiui pavesta nuo 2018 m. liepos 2 d. vykdyti
bepriezitiriy ir beSeimininkiy gyviiny laikingja globg. Siai veiklai vykdyti Joniskio rajono
savivaldybés taryba 2018 m. birZelio 21 d. sprendimu Nr. T-161 perdavé naudoti ir disponuoti tikinius
pastatus su kiemo statiniais Zagarés g. 14, Kalnelio k., Joniskio r. sav.

Pastatai nebuvo pritaikyti gyviny laikymui, todél nuo 2018 m. liepos mén. buvo
vykdomas patalpy remontas, teritorijos tvarkymo darbai, jrenginéjami voljerai. Vykdant veterinarijos
reikalavimus gyviiny globéjams jrengta patalpa gyviiny priémimui ir veterinarinei apzitirai, patalpa
sergan¢iy gyviny laikymui, patalpa gyviiny karantinavimui, patalpa pasary laikymui, patalpa Salutiniy
gyviininiy produkty laikymui bei vieta jrangos laikymui.

Ivykdzius Siuos reikalavimus, 2019 m. gruodzio 20 d. gautas Valstybinés maisto ir
veterinarijos tarnybos Siauliy departamento direktoriaus jsakymas Nr. 57V-366 ,.Dél veterinarinio
patvirtinimo*, kuriuo Bendrové patvirtinta kaip ,,Gyviiny globos vieta“, veikla vykdanti Zagarés g. 14,
Kalnelio k., Joniskio r. sav., ir suteiktas veterinarinio patvirtinimo numeris LT-55-27-001. Laikino
globéjo uzdaviniai yra vykti pagal skubius iSkvietimus kai gyvinai kelig grésm¢ zmonéms ar yra
paskiepijami nuo pasiutligés. Pasibaigus karantinavimo laikotarpiui perduodami tolimesnei globai
Gyviny globos namams. Karantinavimo laikotarpiu gyviiny nuotraukos talpinamos Bendroveés
internetiniame puslapyje.

Ataskaitiniais 2020 m. metais veiklai vykdyti i§ biudzeto buvo skirta 11,3 tukst. eury.

Per 2020 m. j karantinavimo tarnybg pateko 82 gyviinai: 25 Sunys ir 57 katés. Naujus
Seimininkus surado 11 Suny ir 11 kaciy. Grgzinta buvusiems Seimininkams — 4 Sunys. Perduota
tolimesnei globai: VSJ ,,Siauliy letenélé™ — 8 katés ir 1 $uo; Kauno VSJ ,,Penkta koja“ — 6 Sunys. Mety
eigoje 21 katé ir 3 Sunys zuvo kelyje (patyrusiems sunkius suzalojimus buvo atlikta eutanazija). Per
ataskaitinj laikotarpj sterilizuota ir paleista 17 kac¢iy. Mieste pastatytos 4 Suny ekskrementy surinkimo
deézes. Ateinanciais metais planuojama aptverti teritorijos vieta, kurioje iSkraunami atgabenti gyviinai.

6.7. JoniSkio miesto ir Zagarés miesto pirciy administravimas

Nuo 2018 m. liepos 2 d. Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2018 m. birzelio 21 d.
sprendimu Nr. T-160 pavesta Bendrovei administruoti Joniskio miesto ir Zagarés miesto pirtis. Tuo
paciu sprendimu yra patvirtintos pir¢iy bilieto kainos: uZ maudymasi Joniskio miesto pirties bendrame
skyriuje bilieto kaina yra 4 Eur, Zagarés miesto — 3,5 Eur; uz maudymasi 1 valanda Joniskio ir
Zagarés piréiy uzdaroje duso kabinoje suaugusiems — 3 Eur, o vaikams iki 14 mety ir nejgaliesiems —
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2 Eur. Kadangi pir¢iy teikiama paslauga yra nuostolinga Bendrovei, i§ Joniskio rajono savivaldybés
biudzeto yra kompensuojamas skirtumas tarp pir¢iy administravimo pajamy ir sanaudy.

Per ataskaitinj laikotarpj Joniskio pirtis gavo 4132,24 Eur pajamy. Sgnaudos sudaré
10 942,97 Eur. Darbo uzmokestis bei Sodros mokestis sudaro 53 proc. (8 265,51 Eur) visy sgnaudy.
Komunaliniai patarnavimai sudaro 35 proc. ir remontas bei priezitira 12 proc. nuo visy metiniy
sanaudy.

Dél paskelbto karantino Joniskio miesto pirtis 2020 m. veiké tik 8 ménesius. Per 2020
m. pirtyje apsilanké 1358 gyventojai. Dusuose apsilanké 238 klientai ir 1120 klienty bendroje saunoje.
Palyginus su 2019 m. paslauga pasinaudojo 45 proc. maziau pirties mégéjy. Daugiausia apsilanké
gruodzio mén. — 194 ir vasario mén. — 213, maziausiai — birzelio mén. — 86 klientai. Per vieng
savaitgalj vidutiniSkai pirties paslaugomis pasinaudojo 45 gyventojai. 2019 m. buvo 50 gyventojy.

Reikalingas remontas duSuose, biitina keisti langus, duris, visus pastato Sviestuvus.

Zagarés miesto pirtis per ataskaitinius metus gavo 1057,44 Eur pajamy ir patyré 9831,80
Eur sgnaudy. Darbo uzmokestis ir Sodros mokestis sudaro 70 proc. visy sgnaudy. Komunaliniai
patarnavimai sudaro 20 proc., remontas — 10 proc. visy sgnaudy.

Per ataskaitinj laikotarpj pirtyje apsilanké 418 gyventojy. IS jy 174 gyventojai (kas
sudaro 42 proc.) pasinaudojo vonios paslaugomis, Kiti naudojosi saunos malonumais. Daugiausia
apsilanké sausio mén. — 61, vasario mén. — 83 , maziausia — birzelio mén. — 23 pirties méggejai. Pirtis
veikia du kartus per ménesj. Vidutiniskai per ménesj pirtyje apsilanko 52 gyventojai. 2019 m.
vidutiniSkai buvo 58 lankytojai.

6.8. Joniskio ir Zagarés turgaviecCiy administravimas

Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2018 m. birzelio 21 d. sprendimu Nr. T-159
Bendrovei pavesta nuo 2018 m. liepos 2 d. administruoti Joniskio ir Zagarés turgavietes. Tuo padiu
sprendimu patvirtinti turgavie¢iy rinkliavos tarifai.

Per ataskaitinj laikotarpj Joniskio turgaviet¢ gavo 28 698,32Eur pajamy. Sanaudos
sudaré 16 438,89 Eur. Darbo uzmokestis ir Sodros mokestis sudaro 62 proc. visy sgnaudy.
Komunaliniai patarnavimai sudaro 16 proc., remonto iSlaidos — 22 proc.

Turgus veikia kiekvieng savaitgalj (SesStadienj ir sekmadienj). Gausiausiai turgus yra
lankomas geguzés-birzelio ménesiais, maziausiai lankomas sausio-vasario mén.

Mety eigoje buvo i8dazytas turgaus paviljonas, pakeisti 2 klozetai bendrajame tualete bei
4 vandens maiSytuvai. Turgavietés lauko prekyvieciy stalai bei jy stogeliai yra supuve, suliize,
reikalingas kapitalinis remontas.

Zagarés turgavieté per 2020 m. sausio ir vasario ménesius gavo 473,53 Eur pajamy.
Sanaudos sudaro 748,11 Eur. Nuostolis 274,58 Eur.

Nuo 2020 m. kovo 2 d. Zagarés turgaus administravimg perémé Zagarés seniiinija.

11 SKYRIUS
SVARBIAUSI BENDROVES IVYKIAI 2020 METAIS

2020 metais planuota — toliau tobulinti daugiabu¢iy namy administravimo paslaugy
kokybe, didinant veiklos aktyvuma, glaudziau bendraujant su gyventojais, operatyviau teikiant
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informacija apie remonto darby poreikj ir planuojamus darbus daugiabuciuose namuose. Parengti
visiems namams ilgalaikius remonto darby planus, pateikiant juos daugiabuc¢iy namy
bendrasavininkiams. Parengti ilgalaikiai remonto darby planai visiems administruojamiems
daugiabu¢iams namams mieste, daugiabuciai namai, kurie pradéti administruoti rudenj — planai yra
rengiami. Atnaujintas Bendrovés internetinis puslapis, kuriame talpinama savininkams aktuali
informacija, puslapis nuolat tobulinamas.

Vertinant 2020 mety Bendrovés veiklg, reikia paminéti, kad iSlaikytas svarbiausiy
bendrovés finansiniy jsipareigojimy testinumas. Pagrindiniai dokumentai, suteikiantys iSsamig
informacija apie bendrovés finansing veiklg yra 2020 mety balansas, 2020 mety pelno (nuostoliy)
ataskaita, 2020 mety finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas. Siuose dokumentuose pateikta
informacija leidzia vertinti bei kontroliuoti bendrovés finansing padétj bei laiku priimti racionalius
valdymo sprendimus. Finansinés analizés uZdavinys — suteikti informacija apie bendrove, kuria
remiantis blity galima numatyti perspektyvas ir daryti racionalius valdymo sprendimus, susijusius tiek
su vidine, tiek su iSorine veikla.

Atskirai jvertinus Bendroveés veikla, susijusig tik su gyvenamyjy namy administravimu,
technine priezitira ir privalomaisiais remonto darbais, darytina iSvada, kad Bendrove¢ ir toliau yra
pajégi atlikti sutartinius jsipareigojimus gyventojams, vykdant daugiabuciy namy technine priezitrg ir
bendrosios nuosavybés administravimg.

Reikia paminéti, kad Bendrové susiduria su rizika kasdien, tai jprasto gyvenimo dalis.
Aplinkoje, kur nepageidaujami jvykiai bei nei$naudotos galimybés gali paveikti Bendroveés
pelninguma, verte, paslaugy kokybe, labai svarbu surasti pusiausvyra tarp nepalankiy rizikos
padariniy bei sgmoningo rizikos prisiémimo.

Todél siekiant Sio tikslo Bendrovéje nustatyti Sie rizikos veiksniai:

¢ Finansiniai. Gyventojy migracija bei duomeny apie jy buvimo vietg stoka didina
avarijy daugiabu¢iy namy inzZinerinése sistemose rizikg, didé¢ja ir darbo laiko bei 1€Sy sgnaudos ieskant
buty savininky. D¢l gyventojy nemokumo iSlieka rizika neatlikti visy planuojamy darby, didéja rizika
susigrazinti skolas uz jau atliktas paslaugas ir darbus, t. y. sumazéja apyvartinis kapitalas ir did¢ja
skolos.

¢ Ekonominiai. Bendrové dirba vietinéje paslaugy rinkoje ir jos teikiamy paslaugy
kokyb¢ atitinka reikalavimus. Jvertinant Bendrovés konkurencingumg rinkoje, galima teigti, kad
turimas darbuotojy ir jrangos potencialas Siuo metu leidzia s€ékmingai dirbti Sioje rinkoje, taciau norint
iSlaikyti savo paslaugy konkurencinguma ir ateityje, biitina skirti démesj jrangos atnaujinimui, kuri
atitikty SiuolaikiSkus reikalavimus. Bene svarbiausias ekonominis rodiklis, lemiantis Bendrovés
veiklos stabilumg ir pelningumg — nuolatiné gamtiniy dujy, elektros energijos, transporto kuro rinkos
kainy kaita, alternatyvaus kuro diegimas Silumos sektoriuje.

¢ Politiniai. Pagrindinis politinis rizikos veiksnys — daznas Lietuvos Respublikoje
galiojanciy jstatymy ir kity norminiy akty, reguliuojanciy Bendrovés veikla, keitimas. Tai trukdo
planuoti ilgalaike Bendroves veiklos strategija. Privalomyjy reikalavimy igyvendinimas
administruojant daugiabucius namus priklauso nuo gyventojy priimty sprendimy. Tai apsunkina darby
organizavima, nes buty ir kity patalpy savininky nuomoné nesutampa su priimtais teisés aktais.

¢ Socialiniai. Vidutinis darbo uzmokestis Bendrovéje yra mazesnis nei Lietuvoje, todél
sunkoka uztikrinti darbuotojy kaitos stabiluma.
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¢ Ekologiniai. Bendrové pagal savo veiklos pobiidj iSmetamy j aplinkg tersaly leistiny
normy nevirsija, todél baudos uz tai nemokamos. Bendrovés veiklos sustabdymo dél neigiamos jtakos
aplinkai tikimybeés néra.

Vienas i§ pagrindiniy bendrovés tiksly — uZztikrinti priziirimy namy saugumg ir
patikimuma. Sj tiksla bendrové jgyvendina grieztai laikydamasi teisés akty, darby vykdymo
procediiry, stebédama namy techning biklg, Salindama nustatytas neatitiktis, tobulindama
eksploatavimo proceso valdyma, techninés priezitiros darby organizavima, uztikrindama reikiama
pasirengima avarijy atvejais, tirdama ir analizuodama sutrikimus, vertindama galimus avarijy ir
sutrikimy pavojus, planuodama bei jgyvendindama atitinkamas prevencines priemones, iSlaikydama
reikiamus darbuotojus, uztikrindama tinkamg jy kompetencija. Namy techniné priezitira priklauso nuo
namy savininky mokumo bei noro tinkamai vykdyti techning prieZiiirg.

IV SKYRIUS
BENDROVES 2021 METU VEIKLOS TIKSLAI

2021 metais sieksime:

1. Gerinti visy veiklos kryp¢iy atliekamy darby kokybe, testi darbuotojy kvalifikacijos
kélima;

2. Toliau testi informacijos apie daugiabu¢iy namy bendrosios nuosavybés
administravimg, prieZiiirg bei poreikj darby atlikimui ir atlikty darby sklaida;

3. Testi komunikacijg su daugiabu¢iy namy bendrasavininkiais, skatinant jy
suinteresuotumg daugiabu¢iy namy modernizavimo Klausimais, informuojant juos apie galimybes ir
motyvacija gerinti savo biisto kokybe;

4. Dirbti pelningai, didinti Bendrovés ir akcininky turtg sgziningai ir teisétai vystant
Bendrovés jstatuose nustatytg veikla.

Svarbiausias uzdavinys, kuris keliamas Bendrovés administracijai, kitiems darbuotojams
tai yra atsakingai suvokti ir jvertinti Siandieninio verslo aplinkg, santykius su klientais, sickiant kelti
savo teikiamy paslaugy vartotojy pasitik€jima, atsakingai kreipiant démesj j klienty poreikius,
pasitilant jiems priimtiniausius, labiausiai tinkancius sprendimus.




