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1. VADAS

1.1. Masinio vertinimo samprata

Masinis §emiage mas tv enri tmarsi mas, kai, naudoj &
rinkos duomenimis, per nust &t ytrN sltaitk d,t i naisk
vertinimo technologijas, sudar omi gemas verli
nustatymo model i ai , pagal kuriuos DX ertinam

teritorij odjse sekslaynplO & eretm ni mo ataskaita (Liet

str. 4 d.).

Geméds ver|i OigemBl gpmé) apusiame, atlikus
skirtingN vidutinn vertn t ur irodkliaidrduomenysoeikaliigi e 1
atskirO ¢gemds sklypO vidutinei rinkos verte
DAt atymo 2 str. 7 d.).

Gemas sklypo vidutinas fimakemavené&dabonmsl :
sklypo vidutn e i rinkos vertei apskai!iuoti, atsi gv
gemds verli O zonO ¢gemél apio sprendinius ir
mokes|io D&tatymo 2 str. 5 d.

Sudarant nekilnojamojo turto vertinimo moB& ( mat e mat I nn for muln
vidutinei rinkos vertei nekilnojamojo turto
rodi kIl i us, apskailiuoti, naudoj ama Kkoreliaci
(Turto ir verslo vertinimo metodi kos, patvirtint

bal andgi o 27 d.59D&ADkAY muTuNrt.o liKk verslo veritir
Turto ir verslo vertinimo metodika), 48 p.)

Nekilnojamojoturtove t i ni mo model i O sudarymo procesa.

1. rinkos duomen®O anali zn;

2 . modelio specifikavi mN (nekilnojamojo
kintamOj O) atrinkimas, nagrinédjimas ir jO tar

3. model i o ekkallinborjsavmomNo (tnurt o vertfd | emi an
nustatymas, rinkos modeliavimo ar ekspertinis vertini(asto ir verslo vertinimo metodikos 49 p).

Nekilnojamojo turto masinDZ vertinimN, rnu
vidutines rinkos vertes,(oliauaRs ¢iyb8 s GiREaeykd/dalz ) |
teisas aktuose pavestas ir reglamentuotas Vvi
gemds sklypO vidutineisnirmnkbbsdweirtepamasdgai
dokument us, Digptywose Regpublikibsa t@isirggumo ministd0 1 7 m. gruod

D& akymu33NADAI1RLi etuvos Respublikos t e8i2620metu@c

strateginio veiklos plam pat vi rti ni moi patvirtinto Lietuvo

sri| 18@02@met O strateginio veiklos plano prog

i emonfin AMasinio vertinimo bldu DZ eekinojamojo ¢
s

pri
turto registro duomenO baziaje, I e ki austatytiesng r |
ti ksl ams LRk odas 03

Masinis gemas vertinimas atliekamas vadov
D&t at ymu, Masini mogemasyhkleami s, patvirtinton
2012m. gruodgio 12 d. nut ari mu Nr . 1523 ADAal
Lietuvos Respublikos gemas mokes]| itToMaB3d natoy ngc
vertinimo taisyklas), Lietuvos Respubl i kos t
Respubli kos nekil nojamoj o turto kadastro D54
kadastro nuostataip,at vi rt i nt ai s Li et uvdsD 2R eams p whall iaknadsy i \o
Nr. 534 ADA&lI LimetkiMnsoj Ben®pobltiukdso kadastro

verslo vertinimo metodika r kitais teisas aktais.
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Masinio ¢gemas vertinimo ataskait oRespublikasr t .
gemas mokesl|io D&tatyme, Masinio gemas vert.
aktuose.

1.2. Vertinimo atvejis ir panaudojimas

Gemas vertini mas, at | i e kietun@s sSRespublikogunto iu versle r t
verthi mo pagrindO Datatymo 4 straipsnyje yra
vertinimo atvejui (privalomam turto arba verslo vertinimui).

Masinio gemas vertinimo dokumentus, Kur i uc
gemadsimemo taisyklidO 32 p.):

1. savivaldybas teritorijos masinio gemas Vv
savivaldybas teritorforjnat),) skaitmenine forma

2. val stybas teritorijos masinio §gemiosmatwmer
u

(ugsakovo pageidavim gi ataskaita gal.i b1t
3. gemas vidutinas rinkos vertas skailiuokl
Gemas mokestinams vertams apskailiuoti mas

vertinimo dokumentai, nurodyMasin o0 gemdstaesy khi @o 32 (amaujinknii)e ,

kas 5 mais i gskyrus tuos atvejus, kai Lietuvos R

priima sprendi mN dal masinio gemas vertiini mo

(Masinio ¢gemds vertinimo taisykliO 44 p.). K

masinio gemads verti mMamd nd ok Wreaesisa wlelrit ®ma @yt iu
(atnaujinami) ne relialui &jaa p rkéaa pt Kiiar oeetON
(Masinio gemas vertinimo taisykli®O 43 p.).
Val stybas teritorijos masinio gemas vertin
vertinimo ataskaitas sprendi mu epaXewiarst ilrka oN ar

Masinis ¢gemas vertinimas nuo 2003 m. at |l i
vertas nuo 2013 m. sausio 1 d., ir nustatyt
mokes|iams apskail irimtkios Tairp asatmaviddytaimosds k
tikslams:

1. valstybinas gemas nuomos mokes|iui skai

2. savivaldybams priimant sprendi mus dal s
pagalbai suteikti;

3. turto pvaavredjdiama neot,v edjoai s mokes!| i ams aps

4 . notaro paslaugO kainoms ug turto perl e
registravimo Nekilnojamojo turto registre mok

Nekilnojamojo turto masinio verinmo dokument ai naudoj ami L
mokes| i o D&tatymo, Lietuvos Respublikos nekil
nekil nojamoj o turto registro D&t at ymo, Lie
nepasiturintem gyvent oj ams D&tatymo, Lietuvos Respu
Respublikos valstybas garantuojamos teisinas
dekl aravi mo D&tatymo, Li et uvos nRostatyposeb datvitkinbusse n

Lietuvos Respublikos Vyriausybas 2002 m. b &
Respublikos nekilnojamojot ur t o kadastro nuostatO patvirt

nuostatuose, patvirtintuose Lietuvos Respuldis Vyri ausybas 2014 m. b
379 A®KiIll nojamojo turto redliasi mimdsgostrati®i ma
Lietuvos Respublikos Vyriausybas 2003 m. | ap
mokes| val sutgybi nds §gemasNegplalsy pgddyrvieanuticod O, mNKiy r i
piniginas socialinas paramos, turto vertas

socialinas apsaugos ir dar bo mi mios t2r00 9i rm. L ibe

D& aky mil-36%IK1 74 AD&l NepasiturinliO gyventoj O,
par amos, turto vertas nustatymo met odi Kos [
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dai ktini O teisi Oyypad uviors,s ujirbektielinsajCa nmsauivsarai s
Dznoni O perl eidi mo ir hiuprmogi ssturtaawilmND iDZ ergd wsd a
registro duomenimis dydgi O sNrago, pabaliandnit

d. nut ar i mu Nr . 365 ADal atlyginimo ug neki
suvargymO ir su nekilnojamaisiais daiktais
sutar|i O DZegistravimKkBii Nrekg il sitorj awmomN itrur b au
sNrago patvirtinimohf, Paveldi mo turto apmoke
Lietuvos Respublikos Vyriausybas 2003 m. s a
apmokestinan®i 0 s vertas apskailiavi mo taisykli O
notavenk®©mO atl i ki mN, sandori O projektO parer
dydgi O, patvirtintO Lietuvos Regpmpubll2i kdo.s DZeail
ADA NotarO imamo atlyginimo ug notarinioO
konsultacijas ir technines paslaugas | ai ki nOj

Pagymati na, kad neki | noj)amasnjoovertinimor giseemog yis m
vertinimo rezultatai yra viegi, priei nami Vi
subjektams pagal paslaugO sutartyse numatyt a
turtini Pashaugli ®aind ir kitdO klausimO tiek

1.3. Vertinamas turtas, jo buvimo vieta

Var arnamjsono savivaldybas teritorijos régstmas

1.4. Ugsakovas

Vertinimas adt i kt as Dfyvendinant teisas aktO pave

1.5. Vertintojas

Vertintojasi v al st ybResgiDdntom@ centr as, kodas -3 PT411
03105 Vilnius, tel. (8 5)268 8202, faks. (8 5)268 8311, el. pinfo@registrucentras.lDuomenys

kaupiami ir saugomi JuridiniO asmenO registre
Turto vertinimo prieg@i nrliepss3itdaDznaykbyonsui 38MMD.& kB

turto arba verslo vertitnd mor bDdnowe rOs IDE a\ye mioi
verstis asReegn@tgNr aeMfi ras DZagytas DZI1 gor &s
verstis asmenO sNraghN

 monas turto ir versl o vertini moni gmoo fDarsoint
nepriklausomo turto arba ver sl|AAS A/BeTrBalicrinsusapce p
Co mp afiigfeilietuvoje Turt o ir verslo vertintojO prdfe:
polisasNr. PCAD 049326V PS-16 galioja nuo P18 m. vasario 17 diki 2019 m. vasario 16 d.Turto
arba verslo vertinimo Dfmonas ir nepri kl auso

privalomasis draudimo liudijimaspolisas Nr. PCAD49323VPS-17 galioja nuo 20& m. vasario 17 d.
iki 2019 m. vasaridl6 d.
Turto vertinimN aReigkest ivtinme:as kai t N par en
Al ma Ci kMekkiilemdj,amoj o turto vertinimo depseé
skyriaus vyriausioji vertintoja, nekilnojamojo turto vertintoflvalifik a ci j o's pagymaij
000144);

Ni j od ai ¥Mi ena, Nekilnojamojo turto vertini
skyriaus vertintoja, nekil nojamojo turto vert
Zita Savuklanajiaemaj,o Newkrit o vertinimo depart
skyriaus vertintoja, nekil nojamojo turto vert
Gintara Matuliena, Nekilnojamoj o t urdiok mman

skyriaus vertintojdiki 2018-10-05).
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Masinio gemas vertinimo darbus organizavo

Kazys Maksvytis, | . e. direktoriau%9828avadu

Arvydas B a,g direktogausi pavaduotojas turto vertinimui (iki 200822),
nekil nojamojo turto vertinA@esaly (kvalifikacij

Lina Kani gauskiena, Nekil nojamojo turto
Rinkos tyrimO ir sétyoman® sedhijad nekilnojam
pagymajimas Nr. A 0005009);

Ast a Pagkeviliena, Nekil nojamoj o turto
rei kmams skgwekabeojamaja turto vesrtpiangtyonadoj iansa
001076);

Ant anas Tumel i oni s, Nekil nojamoj o turto
rei kmams skyriaus vyriausi asi s specialistas
(kvalifikaci ] pagymajimas Nr. A 000149);

0Ss
Mariana Ma k ov s k a, Nekil nojamoj o turto vertin
rei kmams skyriaus Vyri ausi onpekinojsnpje durta hertintg a
(kvalifikacijos $agymajimas Nr. 0001
Lidija Zavtrakova, Nekilnojamojo turto vertinin depart ament o Vertini
skyriaus i ngi n(ikieol&928);,o0gr amuot oj a

Dai wa Wolyniec, Nekilnojamojo turt or evernain
skyriaus vyriausioji; specialistd duomenO anal

Dovil a Gaunbogiatndo,j oNetkuirlt o vertini mo depart e
skyriaus vyr ijawrsiisokdnsswletcda.al i st a

Masini svegemansi mas atl i ktas bendradarbiauj
mi ni sterijos, Naci o@amélenas mjenmasst etra rj noysb, o sL i pert
ministerijos, Valstybinds mokes!|i O inspekci
savival dybi O specialistais, neki |l nojnmasmoj io t
individualaus vertinio ekspertais,Ge o gr af i ni O i nf or maprograma®mo,s i ¢
statistinas analizas specialistais.

Atliekant masinDZ geméds vertini mN n a ugdeonaas
vertini mO fpatnarctiijsa. patei ki ama toliau |l entel &

1 | eRegl &t r O mest nb averthiina kné s

Eil. Masiniog e ma s Masinio gemas Vertinimo data ] sigal
Nr. vertinimo ataskaitos dokument O tvi nuo
1. | Var arnos Naci onal i nas | 200201-01 | 200308-28

savival dyb/prie Gemas 1k

gal i es s a] generalinio direktoriaus

teritorij|2003m. rud®d. 11 i

vertinimo nasiniu D& aky ma-68ANA |

bl du atas|gemds vertini

bl du dokument

2. Varanos r | Nacionalinas 200307-01 | 200404-28

savi valkiyb/prie Gemas 1Kk

gal i es s a] generalinio direktoriaus

teritorij|2004m. bal2achdgi
vertinimo masiniu | D& a k y ma-S7TADA |
bl du atas|gemds vertin
bl du dokumeH
3. |Varanos r | Nacionalinas | 20041001 | 20050506
savival dyb/prie Gemas 1k

gal i es s a] generalinio direktoriaus
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teritori]j
veftinimo masiniu
bl du

| 2005 m.

bal2achdgi
D% ak y ma-80AA |

atas|gemas vertini
bidu dokument
4, |Varanos r | Nacionalinas | 20051001 | 200607-01
savival dyblprie Gemads 1K
gal i es s a] generalinio dektoriaus
teritorij | 2006m. geglrga s
vertinimo masiniu D& a k y ma s-71 MrD.a
bl du atas|geméas vertin
bl du dokument
5. |Varanos r | Naci onal itamgbes | 200606-01 | 20070501
savival dyb/prie Geméds 1k
gal i es s a]| generalinio direktoriaus
teritorij | 2007m.kovol4d.
vertinimo masiniu | D& a k y ma-27ADA |
bl du atas|gemds vertini
bl du dokument
6. |Varanos r | Nacionalinas | 2007#06-01 | 20080501
savival dyb/prie Gemas 1k
gal i es s a] generalinio direktoriaus
teritorij | 2008m. sausidBld.
vertinimo masiniu D& aky ma-3$4ANAl
bl du atas|gemds vertini
bl du dokument
7. Varanos r | Nacionalinas 200806-01 | 200902-01
savivaldylhs i r|pri e Geméds 1k
gal i es s a] generalinio direktoriaus
teritorij|2008m. gr a8dd gi ¢
vertinimo masiniu | D& a k y ma-$70A\D 4 |
bl du atas|gemds vertini
bl du dokuimeinm
8. |Varanos r | Nacionalinas | 20091201 | 20160101
savival dyb/prie Gemas 1k
gal i es s a] generalinio direktoriaus
teritorij|2009m. gr @ldd gi ¢
vertinimo masiniu D& aky ma-$47AD & |
bl du atas|gemds vertini
bl du dokument
9. |[Varanos r | Nacionalinas | 20160801 | 201%:01-01
savivaldyb/ prie Gemas 1Kk
gal i es s a] direktoriaus 2010m.
teritorij|gruo2ldg.D®dakyma
vertinimo masiniu Nr.1P-152AD&l ¢gem
bl du atas|vertini mo mas
dokument O tvi
10. ([Varanos r JNacional i nybes | 20120801 | 201201-01
savivaldylfprie Gemas 1k

gal i es sa\
teritorij(
vertinimo masiniu

bl du at ask

direktoriaus 201n.
| apk22d.D& akyma
Nr.1P-1.3.)>277ADa | g

vertini mo mas
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dokument O t v i
11. |[Var anos r [ Nacionalinas | 20120801 | 20130101
savival dylprie Gemas 1k
gal i es s a\ direktoriaus 2012n.
teritorij(gruo21g.D8s aky ma
vertinimo masiniu Nr. 1P-(1.3.}522A D & |
bl du atasKmasinio geméis
dokument O tvi
12. | Varanos r | Nacionalinas | 20130801 | 20140101
savival d@b/prie Gemas 1Kk
gal i es s a] direktoriaus 2013n.
terltorlj‘gruom(j.DBakyma
gemas ver | Nr1P(1.3.)417ADA& |
ataskaitos masinio gemas
dokument O tvi
13. |Varanos r |[Nacionalinas | 20140801 | 201501-01
savival dyblprie Gemads 1k
gal i es s a\ direktoriaus 2014n.
teritorij(gruo2Rgd.DB akyma
gemds ver (| Nr.1P(1.3)459A D34 |
ataskaitos masi ni o ¢geomas
dokument O tvi
14 | Varanos r | Nacionalinas |20150801 |201601-01
savival dyb/prie Gemas 1k
gal i es s a] direktoriaus 201%n.
teritorij‘gruoﬂzg.DBakyma
gemas ver | Nn1P623(1.3.) A
ataskaitos masinio gemas
dokument O tvi
15. |Varanos r | Nacionalinas |20160801 |201701-01
savival dyb/prie Gemads 1k
gal i es s a|] direktoiaus 2016 m.
teritorijlgruodgio 20 d
gemds ver | Nr1P467( 1. 3.) A
ataskaitos masini o gemas
dokument O tvi
16, |Varanos r | Nacional i ndas |20170801 |201801-01
savivaldy|prie Gemas 1k
gal i es s a] direktoriaus 2017 m.
teritorijlgruodgio 15 d
gemds ver | Nn1P692( 1. 3E) A
ataskaitos masinio gemas
dokument O tvi

Taip pat naudot Tar pt auti nas

vertint o{al.

Association of Assessing Officet®\AO) ataskaitojel e i d g i a mi

tarptautini O organlzaC|JO ir ugsi
patirtis, ekspertO kdmsaultacijos

Atl i ekant nekilnojamojo turto
medgi aga:

Richard R. Almy, masinio vertinimo ekspertas, JAV,

John Charman, turto vertini mo

Inteonktiersl|
masi ni o
eni o gali
bei met odi
mas i nm& tved

ekspertas,

i a

ver

0,
n
itn

C
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Robert J. Gloudemans,asinio verinimo ekspertas, JAV,

Jane H. Mal me, Linkolno gemas politikos in
Knut Mattsson, nekilnojamojo turto masinioc
Anders Mullerne ki | noj amoj o turto mokesl|i O ekspert

Jussi Palmu, nekilnamojo turto masinio vertinimo ekspertas, Suomija;

Aivar Tomson, nekilnojamojo turto masinio vertinimo ekspertas, Estija;

Joan Youngman, Linkolno gemas politikos in
Richard D. Ward, nekilnojamojo turto kompiuterizuoto masvertinimo konsultantas, JAV.

1.6. Vertinimo data

208m. rwugpjllio 1 d.

1.7. Ataskaitos suragymo dat a

2018 m. sausio 1 @2018m.l apkri |l i o 30 d.

1. 8. Masi ni o dyekndmdaed,svarstymo o tvitinimo dokumentai

Derinimo ir svareymo dokumentai vi ego svarstymo SsSu Vi suome

savivaldybe dokumentai, ir Nacionalinas giema:
patei kti ataskaitos prieduose, Naci bhati D& ak
AD&l Jgemds vertinimo masiniu bildu dokument O
puslapyje http://www.registrucentras.It/ntr/vertinimas/masinis/mesyphp# pai egkds

Masinio vertini mpasdakwmkeurst GitpaiiengkkaanN savi v al

2. NEKILNOJAMOJO TURTO IR JO RINKOS V ARANOSRAIJONO
SAVI VALDYBAS TERI TORI JMASE API BY DI NI

21.Geografinis apibidinimas, administracini
Pagal Lietuvos Respublikos teritorijos ad
Respubli kos teritorijos administraciniai ovi e

Respublikos teritorija suskirstyta DZ10 apskr

Lietuvos Respubli kos teritoriAlyausemiestaslaKagnp o s
(centrasi Kauno mi est as) ; TKKIaaiippaaddooss (ntieensttraassps i M:
Marijampol @&s mi esti@aRane vPaadieow anii ®s t(ic&)na ul@is@ u mi
Taur agasi T(acuernatgrdass mi e st aishDe;l gT &l i @ s @aesi ttenasst e
miestas); Vilniaus (centrasVilniaus miestas}.

! Oficialiosios statistikos portalad.ietuvos statistikos departa@mtas [interaktyvus] [ § i I r &-06:04]. PrieiysBper
internet N: http://osp.stat.gov. Il t.


http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php
http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/

lygumoje
Druskinl gk@®usr i si arura&kjGes ur yGtad
ri bojasi
km, iki Kaunoi 1 1 5

11

MazZeikiy r.

Joniskio r.

Akmenes r.

5 A Bk o Biryr
Kretingos r. TELSIU Siauliy r. * "Pakrugjo . P | }
asvalior. o
Palangos m. % - . PANEVEZIO. - .
Plungss . L 1o Siauliy m. ; e I Rokiskior.

ey SiauLIyY 7 Kupigkior. |
= ~rd 5 PanevéZiom. & A
IKlaipedos m. Rietavo : R p L V' Zarasyr.

- Kelmés r.
. Klaipedos r.

Neringos | KLAIPEDOS

Panevezior.

Silales r.

Ea W

: Silutesr. Raseiniy r

Tauragés r. %:‘ Keédainiy r.
~, ]
iq‘__EURAGESL Jurbarko r.
e,

Pagegi

KAUNO
*) Jonaves r.

Kaunor.

Sakiy r.

Kaudo.m. =

Sutartiniai Zenklai Kazly

. ;Rudos
KAUNO  agsiit MARIJAMPOLES
I pelaties Vilkavigkio r. At Birktono
Trakur.  savivaldybes el -

taus m
Alytaus r. M

Kalvarijos,

ALYTAUS

Lazdijy r.

Druskininky

=

Kai§iadariy r.

Varénos r

Sirvintyr. | S
s

d 1 Visagino
3 ™, 1
AnykSEiy r. -

' Utenos. {T -
U:I'ENQS . .l.'\\;\'] Ignalinos r.
< =

Svengioniy r.

5
{ :
) Vilniaus r. (—.

Wackanaing Zemes. lamyba prio Z0M, 2013

1 pav. Lietuvos teritorijos administracinis suskirstyrhas

Varanos
Var anos

raj ono
rajono

Baltarusijos
km, i ki

S u

savival dyba
savi

pl y$ ma lpii reg o jn& |

d y b a Vakaruopearibaasi ksis |
dieminkO rajond

pasi eniib5b km, ik tVilniausinda s

v al

K B28 knp &idenlsjos ®nosi s71 kam, iki Baltarusijos

sienos’ 32 km, iki Latvijos sieno$ 235 km, iki Kaliningrado srities (Rusijo$)133 km.

Varanos rajonpi elaivd wsailadsybgal i es rajonas,
Merkys, Tla, Gall ipael iVar a¥rda silué 0d aeuggeyrbCe. uwar &
gamt os paveldo objektai ir 12 kr agtiota ae tik pdatgi o
didgi ausias pagal plotN (221,80 tlkst h &t) |,
65, 7proc. visos savivaldpdidasawdot@iribDd.dgGCamd

22,6proc., keliaii 2,4 proc., vandenys 2 , 2
proc. ,
Administracinis sai val dybadsvacantar asnMeskiehaaiir

iksj9prac. g e ma

proc. ,

mi est ai I r igly2v er

Val |

Varanos miesto prigludusi ir Senoji Var ana.
JakadnO, Kaniavos, Marcinkoni O, Matui znfas. Mer ki

Varanos rajono savivaldybaje gerai igplatc
pl @&t ojamas mi gkO Tkis (medienos, grybd, uogO
ir mai st o pramona, turirzama&t yGads age&lae dines
pirmiausia Varanos kradgtas garsaja igsaugot ¢
aplinka, netradiciniais bei mi gko gadrybi O ve
popul ibriauset ®s valdgios skatinamO versl O yr e
Tikstanliai turistO i¢g Lietuvos ir ugsienio

praeitimi, senoviniais kaimais.

2Oficialiosios statistikos portalad.ietuvos statistikos departamentfisteraktyvus] [ ¢ i 1 r &-06eD4]. Pleiydper

nternet N: http://osp.stat.

go

V.

It .
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22.Gyventoj O skailius

Lietuvos statistikos departamento duomenfy2918 m. sausio d. Lietuvoje gyveno 308901
nuolatinis gyventojas. Nuo 2004-0 1 nuol atini O gyventoj O skail
gyventoju. Per 20lthet us gyvent oj O GORgwentdjaiss as umMa PHBj] PrdT
per 2016met u s , kai &%34 i gy meerttekjoO.40Kai p met ankspeasg
gyventoj O skailiausemmargdgi jmo. pNéiegiaama s n55T o
gmonamis daugéegu emigravo) sudara 70,65 proc.
magaji mo, neigiama nathd4al gmggvé&ndaj i &ia2b,3ba g (
proc.

Lietuvos statistikos departamemndagredtomenigs
miestuose, 32,90roc. T kai me . Darbingo amgi auns. gpyrvaedngtioo;j(
1731456 arba 61,6proc. visO Li20i8mvoprgdyenfej @Qyvento
43,0 gmogaus vVviename kvadshadinapmgveknbomear g

viename kvadratiniame K iUterog@80y.e) apskritis, r
Nuolatiniy gyventojy skaicius Nuolatiniy gyventojy skaicius
Lietuvoje Varénos r. sav.
3,000,000 2,943,472 g51 5¢5 26,000
"7'"77,888,558
2,900,000 . 2,847,904 24,000 23,950 23,528 5309
2,808,901 ’
22,399
2,800,000 " 22,000 — 21,764
2,700,000 20,000
2014m. 2015m. 2016m. 2017 m. 2018 m. 2014m. 2015m. 2016m. 2017m. 2018m.
2pav.Nuol atini O gyventoj*O skailius me

Lietuvos statistikos departamé o d i mi s, Varanos raj

uome
pradgioje gyveno 21 764
' r v

n
gyvenpgrogeca.i), nmagimawyr
Savivaldybaje, kaip i i soje Lietuvos terit
Nuo 204 met O pradgios ki 2018 met O \Warraddngoiso sr
savival dyb az1e gpentjaig @jipr oc . ) . 2018 m. pradgi
gyventoj O kaimi gkoj e s5369 gyveatdjal BDH38rec), thiastey ik 195 y v

(37,65proc.).

23.Gyventoj O migracija

Lietuvos statistikos departamento duomentmis 2 01 7 met ai s i g925¢ a |
gyventojai, ty. 48pr o c . magi au nei 12036&smergd, . il,Oproc. daugiag r a
neiprieg metus. lg viso d al e n01d@)rLeetavia jnedeko 1{BE5r [

nuol atini O gyventoj O.

30ficialiosios statistikos portalad.ietuvos statistikos departamentfisteraktyvus] [ § i 1 r &-06eD4]. Peiydper
internet N: http://osp.stat.gov. Il t.

4 1bid.

5 Ibid.
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Migracija Lietuvoje Migracija Varénos r. sav.
60,000 50,333
e 44,533 47,925 500
’ 38,818 36,621 400
40,000 = 245 257 272
300 189
30,000 168
20,000 — 200 e
10,000 22,011 2%29% 22130 55167 20,368 100 181 e
0 0 122 24 75
2013m. 2014m. 2015m. 2016m. 2017 m. 2013m. 2014m. 2015m. 2016m. 2017 m.
Imigrantai Emigrantai Imigrantai Emigrantai

3pav.Tar ptautind gYventoj O migraci

2017 metais i¢g Var anme 272ajmenyso(5,8peov. daugall deiy 201
m.).

24BVP ir vidutina metina infliacija

Lietuvos statistikos departamento duomenimisetuvos bendrasis vidaus produktas (BVP)
2017 met ai s prgcatdyi.d daguog 03 ,v9 enai s i rginislakatarpiu. BMPS i

augi mo tempas padidajo dal paslaugO sektori a
gerokai padidajusio eksporto ir dal | a bnaeit Os
pusaje.
BVP metinis pokytis Vidutiné metiné infliacija (SVKI)
5.0% 3 09 4.0% 3.7%
40% 2% 3:5% 3.0%
3.0% 5 2.3% & 0% 2% '
2.0% 2.0% 1.2% "
2.0% . == 1.0% . 0.2% :
1.0% 0.0% - -0.7%
0.0% -1.0%
2013m. 2014m. 2015m. 2016m. 2017 m. 2013m. 2014m. 2015m. 2016m. 2017 m.
4pav.BVP ir viduti A&a metinad inflia
Pagal Europos SNjungos valstybi O vartot o]
2017 met ais ’sudaréi 3,7 proc. Lietuvos stat
di dgsi N DZ akN tuﬁréjo maisto produktO ir neal|
susijusi O preki O ir paslaugo, vandens, el ek
pasl augO bei DX ai ri O phréki'épiinas pas| autgbogapp
DZ angos ir kasdienas blsto priegilros kainO s
25 mor©O skailius

Lietuvos statistikos departamento dugmen?mis 2018 met O psRVGgvVeili
DZno n §.9,22prbc. daugiau nei 2017ent O pr adgi oj e. Didgiuosi uos

6 Oficialiosios statistikos portalad.ietuvos statistikos departamentfisteraktyvus][ g & § a -@504]. $rieiga per
internet N: http://osp.stat.gov. Il t.

7 Ibid.

8 1bid.

9 1bid.
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bevei k du tprreolcda)l igaail i(e6$B6Haprocn Kabng 13/dplrnoicu.j,e Kl ai
66 proc. , GBeapl owoseRBlievdgyj ePagal t edisda nvie if kol
Dznoni O yra ugdarosiigd83pakci nas ndiewidid Ra¥oa,siri 0 s
magosi osid@Epdocj oskitO teisiniO formO DIonéas
registruotO veikianli O Damoni O.

Jmoniy skaicius Lietuvoje Jmoniy skaicius Varénos r. sav.
100,000 76,427 79,840 83,256 83,439 340 320
80,000 68279 == 320 311
60,000 300 - 288
40,000 280 268 -
20,000 260
0 240
2014m. 2015m. 2016m. 2017 m. 2018 m. 2014m. 2015m. 2016m. 2017m. 2018m.
S5pav.Vei ki an|l i O Doni O kail|lius met O r
 moni O skailius Varanos rajono savivamdyb

pradgioje buvo DZegistruotos 32 0tusPZosendirb® B0L 9
darbuotojas Var anos rajono savivaldybaje @gaogi pust
DZnon aspr(olc7.,)2 Vi dutinas i r psot.,abstljoseodirba BZdo ma&s tv
rajono DZondascet dji® bakdii |0 aws .bu

2.6. Nedarbo lygis

Lietuvos statistikos departamento duomentfisiedarbo lygis 2012017 m. laikotarpiu
sumagaj o 4,7 pr brue hitSratc.i2813 smetyis Likn kitoa 2617 metais. Mieste
2017m. fiksuojamas nedarbo lygis5,4pr oc ., kai mi gkoj e tidxOpbcor i j o

Lietuvos darbo birga nurodo, kad registrL
152481 (05t I kst . pamka @adgi au nei prieg metus) .
33 ig 60 gali & augos tdjoséi na&lpd kb it ©,, T4 i i
K i

[
ritorinius s
investicijO pasiskirstymas, vei an|l i O | ki o s
per metuspsodar &t 2rkg tDO bpamaibgdj e buvol kBgi $tr
Nedarbo lygis Lietuvoje Nedarbo lygis Alytaus apsk.
18.5%
15.0% o 20.0% 16.8% o
11.8% 10.7% 15.4%
9.1% 15.0% . 9
10.0% - 7.9% 719 .
10.0% -
5.0%
5.0%
0.0% 0.0%
2013m. 2014m. 2015m. 2016m. 2017 m. 2013m. 2014m. 2015m. 2016m. 2017 m.

6 pav.Nedarbo lygi&®

10 Oficialiosios statistikos portalad.ietuvos statistikos departamentfisteraktyvus][ ¢ i 1 r 8-064]. PrieiheBper
internet N: http://osp.stat.gov. I t.

1 bid.

2lietuvos dar
internetN: ht
B1bid.

b

bo irga prie Socialinas apsaugos ir dar
tp:// www. |l db. | t.
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Al yt aus apskrityje fi
departamento duomenims, nedarbo lygis &pr i t y |
11,5proc. 2016 [netais iki9@r oc. 2 Q 17 m
bedar bi O, tpaioc sudarsd 9,aq

e
t

ksuoj amas di desni s

e per metus sumagaj
et ai sm. buvaregstruota 1,81 &jsa
bingo amgi aus gyven

apkri tyje gis procd.i kl i s siekia 10, 4

2017 metais Alytaus apskrityje buvo 66,0 k s ugi mt Oj O. Dipoag) o]
dirbo pasl augO isi2eprroojce.;, poreanmiosn &lj leyj e, mi gkin
8,1proc., statybojé 4,1 proc.

2.7. Investicijos

Remiantis Lietuvos statistiko¥tidepabnpggaméans
investicijos (toliaur TUI ) Li et uvoj e 20 1655558minpug by b,2P6 gdaagias i e
nei prieg met ucsj e( 2TOULI6 %2%,50malm. &Alr)aliBgam Lietuvos gyventojui
tenkanl]ios TUI 2017 m. pabaigojesné®vo p5i.€d
2017met ai s, pagal investicijOiGyaddz | ai d5ghd2eist 0
Eur), Nyderlandai (investuota 962,41 minEur), Vokietija (investuota 155,26min. Eur), Kipras
(investuota 1021,2 min. Eur), Estija (investuota 936,38. Eur), Lenkija (investuota 889,08 min.
Eur).

Galyje TUI vienam gyvVvainit20lp un. dugmersmiss Baugiassta o
investicijO sul2a2€Ektd, ViKI s#idgus ssfnd FZBOEUT ) T €
(2 642Eur) apskrityse.

TUI Lietuvoje, vienam gyventojui

(Eur)

6000 1673 4,890 5,215
5000 4,321 4,363 ! o
4000
3000
2000

2013m. 2014m. 2015m. 2016m. 2017 m.*

7pav.Ti esiow@sinédsi o investicijos, teadoe™nl i os

Lietuvos statistikos departamentas vertin

tiesiogines ugsienio investicijas savivaldybé
sudaEar8@i enam gyvent oj udaugiautne 2016y.,rka TUb \@emagnirdfonok e
gyventojui buvo 6F u r . Taliau rajonui 2016 metais teku
atsiliko nuo g¢gBuies vidurkio (4 890

Vardnos r. savivaldybas duo220mieni Eur sp @k i g
struktlTrini®© fondO investicijO veiksmO progr.
pl anavi mo dokumentus giuo metu yra rengi ama
vystymo programa. Programos projekte prat e i k t i Varanos mieste nu
skirti padi di nti ugi mt umN numatytose teritoc
investicijoms.

14 Oficialiosios statistikos portalad.ietuvos statistikos departamentisteraktyvus] [ ¢ i I r 4-06:04]. PrieityaBper
internet N: http://osp.stat.gov. Il t.
15 1bid.
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2.8. Statybos leidimai

Alietuvos statistikos departamento duomentfi®017 metaisg vi so Qgal4ld e
| ei diosaOpasBatams statyti 61 4 | e i728i gg@nanilesiems ir 998 leidimai 225
negyvenamiesiems pastatasig at y t i eOn7 &. pgyvenami esi ems |
102pr oc . magi au | ei.di Im&i snteu o s2e0 1s6t ameyttai sgyven a
16387 butai, pal ygint.i su 2016 mrog. Leista statyti @78 s t
indvi dual i uosius namus, 249 daugi apubtctus|l easmué
buvo Vilniaus apskrityj 42 yrocl)im 24ghws.i Kaune gpskotyjes a
(Kauno miest bl5smoe).val dybaj e

207 m.egyvenami esi ems pastpatoacms dsatuagti yatui |iegd ddi
pastat O, k ur i ©1,6bndnn uf,rt.y.s5j2proc. plaugidu anei 2016 m. Daugiausia pagal
bendr Nj DZ pl ot N | eista stat proci. )p rbaenmo nbznti gliogpla sr
2017m. 376proc. VvisO nauj ai l ei stO statyti negy"
apskrityje (Vilni az2B$ prati) ie 28fpmc.iskaund apskiityje (Kauwnp miesto
savi vailldlypd) e

Leisty statyti naujy pastaty skaicius savivaldybése 2017 m.

1:1.600.000
P . 1 Mazeikiy > Akmcné:il'i": L . .
~ Skuodor, + E o < Jemighio i . 1]
) 7 L S \ Birzyr L. -
PSR e R L
t . ' Pakrugje ¢ Pasvalio ) 7
Plungés T. I o h
e b Telin o Lo f b Lo Rokiskio
L1 7 80 5 -y et T Kupitkio I
- il A S
e o i . o g -. o \
Rietave 1 < I‘&nﬂﬁéﬁom. L - 0 SNy Zarasy L "
B \..,___;-: Kelmésr, - Radvilitkiz :." it j'.":. T et lﬂql -
A : 22 hoooE - Panevddio A = '
o T Silalés .|=' - 4 - e § _,-"':_ r : IS i UtcnosT. Iy
L i ~ g hAY 9 i : 1 29 r lgnalinos ©
Neripgos Raseiniu 2 ‘-'—"1‘-‘*( -y 2l S s & )
v 4 I, © Keédainiy il L D '-7
Y 17 k- 5 © Ukmergés T X ol 1 Ty
e ) Swlly ST
o . g/-J]uanUE g‘- ’,. 1’&{ "_,L\S\.-euciuuiq R g
’ 40 e P
T 52 Sirvinty (W | 34
Sakiyr e T _ 3
o -, 42
el Kaisiadoriy
| Y S
48 ;I:km’mq
: Pl
Villaviskio o
Leisty statyti pastaty skaitius r R
34 A "
1-50 L e B . " Salzininky
W A <l - ] .
51-120 Kﬁ“;’.‘irU_‘“ S L3 R 57~
- _— il Y
B 21 - 200 I ARl S
R A L —
B 16 (o
B z01-300 L
¢ 7 Druskininky et
I o - 1592 L Sgep.”

8pav.Lei st O statyti nauj O pastat O s

Var dmjors 207 m.i § viso 116hatupOspastyavédrd|id3
negyvenaraosiuspastatis

16 Lietuvos statistikos departamenta3ficialiosios statistikos portalag i nt er akt y v u-8604]. [Pheigh ped t a
internet N: http://osp.stat.gov. Il t.
7 1bid.
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2.9. Gemas fondo duomenys
2500000
2000000
1500000
1000000
500000
0
2014.01.01 2015.01.01 2016.01.01 2017.01.01 2018.01.01
B |5 viso Varénosr. sav. 40410 41464 42518 49640 50673
m 1S viso Alytaus apskr. 160585 164904 168897 172747 176207
15 viso Respublikoje 2184372 2230092 2274809 2319981 2361774

9 pav. Nekilnojamojo turto regisér iki 201401-01, 201501-01, 201601-01, 201701-01, 201801-01
DZ egi struot O ¢gemas VsaklaynpoGs a k b Alausehpskrityjg ie n a m
Lietuvos Respublikojé

Nekilnojamojo turto registrevVairkino28 a8 i wal
50673 Alytaus apskrityjei 176207, Lietuvos Respublikojé 2361 774 sklypai. 2017 m.
registruojamO gemésVarkdnymOs askiav d |i dBypbod.g Mdytaiig poi
apskrityjei apie 2,00 proc., Lietuvos Respublikdj@piel,80 proc.

1,32%
m 7emés dkio paskirties 7emé (be sodininky bendrijy) W Konservacinés paskirties Zeme
mVandens tkio paskirties Zemé = Misky tkio paskirties Zemé
M Kitos paskirties Zemé m Sodininky bendrijy ir jy nariy Zemé

l0pav.Gemas fondo ha pasiskirstymas procent a
Var arnossavival dybaje®iki 2018 m.

Gemads fondo VYarsdrmsdedvri sytayrdysbaj e i ki akopagmi
gemads naudojimo paskirtDZ ¢gemas§ 27|3kproo. 636@BHEI2 r t
ha), migkO 71168,67 procpld199 895a), kites paskirties 2,50proc. 4808,9795a),

BLietuvos Reensdpsu bfl o ®®Smg 2Will ni us: Nacionalind §Jgemas t e
val stybadds Dmona Valstybas gemads fondas.

PLietuvos Respubl 20kons sagsemadsvi 1 ondas Nacionalind ¢gemas
ministerijos,vh st ybas Dond Valstybds dgemds fondas.
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konser vaci i 432prpca@42i482ihiae s,

ha), sodininkO

S vandensi Ojlkproo (199,882% i r
b & @, proc(76,568B0ha). ] O A

nari O ¢gema

1.14%

2.93%

0.84% % 0.98% 23.77%

B Zemés kio naudmenos B Keliai M Vandenys

m Miskai W U#statyta teritorija Kita 7Zemé

l1pav.Gemas fondo ha pasiskirstym&sarpamosent

savival dyg8nagaesiol®i 20

Var arajamss avi val dybaj e

gemas fondo pmpagalkige
naudmenas t oks:

g eink3,87 prbck ¢#5680,3680h d jne n drs70BR4 prac.

(135175,854ha), keliaii 0,98proc. (1884,9337ha), g st at yt & 1,14 proci @139,3993a),
ki 2,98prog. 6626,567ha).

vandenys$ 0,84proc. (1612,052th a ) ,

25000
20000
15000
10000
5000
0
|registructa privatios |registruota registruota
Ffemés sklypy sk. valstybinés femés savivaldybés Jemeés
sklypy sk. sklypy sk.
m /emés kio paskirties Zemé (be mégéjitky 29841 2674 1
sody)
m Mégéjigky sody femé 1058 3 0
m Migky dkio paskirties femé 13925 832 0
B Vandens tkio paskirties Zeme 18 0 0
= Konservacinés paskirties Zemeé 2 23 0
¥ Kitos paskirties 7emé 8354 916 26
12pav.Var arnossavi val dybaje iki 2018 m. sausi
Nekilnojamojotut 0 r egi stre gJgemads sKIypO page:

l ki 2018 m. sausio
+13925+ 18 +2 +8354 1 46198s k | ypai ,
sklypai,s avi val dy @i B)i §leskyaas.

1 d. Neki |l noj agP841o1038u r t
v a267+ 3/+8323 0 28 m@FHLE) i 4448

XLietuvos Respubl| 20kons sagse madsvVi 1 ondas
mini sterijos, valstybas Danona
21 |bid.

Nacionalina
Val stybas gemas

gemas
fondas.



2.10.Statistiniai rinkos duomenys

B Parduoty sklypy skaicius
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2013 m. 2014 m. 2015m. 2016 m.

1518 1329 1125

2017m. = 2018*m.
1119 664

13pav.Par duot O privali O ¢§ieondns*? laikotargip/@ r iknsavs| i u

Var amossavivaldybaje
1518 2015 mi 1329 2016 mJ 1125 2017 mJi 1119 ir 2018 m.*i 664.

yra sausiol i epos
pardavimais.
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W2014m.
W2015m.
W2016m.
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man .

Zemés kio paskirties (be mégéjy
sody ir sodininky bendrijy
bendrojo naudojimo skiypy)

502
635
373
331
345
137

Varanapgono

Meégéjy sody ir sodininky

| ai kot arpi o,

bendrijy bendrojo naudojimo

14
35
29
19
25
20

142

l4pav.Par duot O privali O gem
(naudojimo bl dN) 2
savivaldybaje
naudoj i monaoadd&iji ir m®Z bl dN)

Kitos paskirties

h_ ik

pardidt @sp IBWRDPINDT g e n
Skl ypO skail
todal 2

nara |y

Misky dkio
s sklypO skailiu
013, 2 6% 4 2015,
parduot O prival

$ (GRir 14i+ W42 + 621 A649 sklyaip 1 3

2014 mi (639+35 + 218+ 626) 1518sklypai, 2015 mi (373+ 29 + 199+ 728 1329sklypai, 2017
m. 7 (349 + 25+ 184+ 561) 1119sklypai, 2018* mi (137+ 20+ 561+ 409 1127s k| y p a i

skailius
gemas
2Nekilnojamojo

Bbid.

20 1diepgsmérd i kot aupi o,
skl ypO pardavi mai s.

t odal

C
nara | yc

turtoomeaygValtstoy bl RengnBdntdn.GoilenmRe13ir2018



15pav.Var arn.oss av .
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gemak!| YyEOolpha kk2017i0808 ikis k y t

2018-07-31%
Nuo 20I7-08-01 iki 2018-07-31 , 12 midnesi O t e niBXrEarhg ikis [
1432Eurha, t. y.9,26%.
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16 pav.V a r &rnsavskitos paskirtiesksl y p O 1 ar o KREIF-08CLikp @KI8¢t i s
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Nuo 2017-08-01 iki 2018-07-31, 12 minesi O t e RIBEuNxikiZ2&Esr/a,p.o k y

y. 4,47%.
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3. MASI NI O GEMAS VERTI NI MO ATLI KI MAS

3.1. Masinio vertinimo sistena

Masinis gemas vertini mas susi deda i g Kot
nekil noj amblimdiniug)irrt Nj o r i npafaudejans t a k i s N,jvertinima n a |
moded udarsykmeNi,| i avi mo proces®dmeanud oimat apakamNi L
rezupaweiOki mN vartotojams. Nur odyt osmemdikosedho n
punktN sudaootmato suérposmisnboe d st emN

1.duomenO ,vakKuryimoapi ma turto vertei nust a
surinki mN. Vertinant naudoj ami akt ualtbmegistioe K i
ir rinkos duomenys, D2 agyt.i Nekil nojamoj o t
gal t iknauupoisaema i r viegai skelbiama informacij a

2. duomenQuaralaipzidnsa i nfor macijos atrankN
rod kIl i O apskailiavimN ir analizn, verli O ¢gema
nekilnojamojo turto kadastro gemal apDZ Adres
grafigkai at v a irezultataoirj parodiomi rezeltatd g anti emiok i mu i svarb
rodi kliai. Gemas sklypams ir statiniams sudalil

3.ver| i O ap&kail apvimmonekilnojamojo turto
Tarptautiniuose vertinimo standartuose nurodytu® teertinimo metodus;

4, admi ni skvuaci napi ma nekil nojamoj o turto
Nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenimis, vertinime z up a ma @gi mN pasKk
paskelbimN ir patei ®Onustdft uaseotdojkament aios&s aas
verli O koregavimN dal jO apeliacijO, verlioO
aktuose numatytO dokumentO, skirtO viegajam
rengikndll birmn.

32 Vertinimui panaudotos duomenO bazéas ir

Masiniam gemas \we Nekilnopamajoutirto registr, dNekdnojamojo turto

sando@®li®, kadastr oAdge @ loarpadgd psntern,O intednaioz guslapio
www.geoportal.linformacijair atitinkamos programos, skirtos atlikti masinio vertinimo darbus:

-sandori O duomen®O analizn;
-ver | i O zonO ribO koregavi mN; )
-vertinimo modeli O DZXxedi mN ir koregavi mN;

-nekilnojamoj o niumN;o objektO DXerti
-ataskaitO rengi mN. A
|l gvwyaOdpri emoni O t ar pu staliaupaveiksly.gi O schema pa


http://www.geoportal.lt/
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San GIS kadastro Ad w
||:D Z ai regl geop It
& i i kil 5 iai

"4 \ N N o

Objekto duomenys MASINIO VERTINIMO PEOGEAMOS
Adresai Sandoriy duomeny analizé - NCS5, WebFocus, Excel
Paskirtvs Vergiy zony riby koregavimas GI5‘% - ArcMap
i |:> Vertinimo modeliy jwvedimas ir koregavimas - Java, Oracle
Kiekybiniai atributai NT objekto jvertinimo procediros - Oracle
Kokvbiniai atributai Ataskaity spausdinimas - Oracle
Masinio vertinimo GIS vertm Vertinimo 4 Objekty Fodymas
turto grupés ZOonos modeliai vertés internete
-apie 2,39 -vertinimo

Zemés — 5 grupés 273 sklvpu miln. sklvpy dokumentai
Seimn i )| 261zoma D)) 54 statiniy, D) -apie 3.54 L)\ -objckty

mln. statiniy vertés
.

17pav.Gema&s masi ni ame Oveé mtfiomimae i ma a pd o te m

A
tur
( Ma

tliekant masi nDZ gemas v e rurtd kadastrdl ir NeRilaojpohajoj a
to registre esantys gemas sklypo duomenys
sinio gemé&s vertinimo taisykliO 6 p.)
l.rekilnojamojo turto kadastro gemal apio du
2 bendroj o toeriirt okiitf @ tpé raintawriimj O pl anavi
Respublikos teritorijO planavimo dokument O r ¢
3 duomenys apie migko gemn (migko ¢gemas
pa, migko augav)i,etka,updiarmio gLei neitsu viors kRietspub
4 duomenys apie apleistas ¢gemds 1T kio na
ionalinaje gemas tarnyboje;
5. duomenys apie saugomas teritorijas ir kiti reikalingi duomenys, kaupianiivbasge
Respublikos saugomO teritorijO valstybas kadese
6. neki kobjvhemm@tpyldbi O duomenyderotspbpOamegi st

gr u

Nac

7duomenys apie teritorijoje esanlias komur
zonomis (juostomis), mst at yt omi s vadovauj anti s Lietuvo
gegulg2dsd. nutarimu Nr. 343 AD&l SpecialiOjo0
pagymatos Nekilnojamojo turto kadastro gemal ¢
8.individual aus ¢gemas vertinimo rinkos vertas;
9. duomenys, apibldinantys nekilnojamojo t
10. kiti giame punkte nenur odytjduomegsnas i nf
Masinio gemas veli6t.i6nipmpustekilsiykd d Yt us aktu
duomenO tvarkytojai pagal duomenO teikimo sut
turto kadastr N ir Nekil nojamojo turto T wrgpi st

verti ni)mateikatskaitntenine forma (SHP, DWG formatu) kiekvienais kalendoriniais metais
bet ne valiau kaip iKki birgelio 1 dienos.
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3.3. Vertinimo metodo parinkimas ir jo taikymas

Masinia me ¢ eertidinge taikytas lyginamasis vertinimo metoddsi o meit oy mN
apsprendgia Masinio gemdBemaer tviimiumo nd airs ynkic
|l yginamuoju metodu, apragytu Turto ir verslo

Turto ir verslo vertinimo metodikojéyginamasis metodas dpir a i amas kai p v
palyginimas su analogigku arba panagiu turt:u
Tai kant IyglsmamMjkDmeetlmermaC|ja api e ne ma¢
gegis manesi ws gRDy lau viad pamalgaus turto sandor
artimiausiusiki vertinimo dabs DZ y k u s i u sDZsearntdionraimis verti namo t

panagaus turto, Ssu kuriuo | ygi namast ivnear)t iannaan
arba panagaus turto sandori O kainO pataisos
anal ogigko arba panagaus turto skirtumus, p
(plotas, tlris jigiguanhiDt.i nmgr yamanasgi(gko arb
patai sas, turto vertintojas taiko kiekybini.u
i nformacijos apie sandori O kainas, naudoj am

pas 11l os kainas, turto vertinimo ag¢alkigartihamg e
objekto rinkos verta apskailiuojama pagal f ol
RV = PK + PV, kur
RVivertinamo objekto rinkos vert a,
PK1 lyginamo objekto (analogo) pardavimo kaina,

PVvipati ksl inimO verta (ji gal i b1 ti ir nei

Gemds ver|i O zonose, kuri ose nara aMasinio n
gemas vertlnlpmgemaas ssyklyﬁ)ozmldutlnés ri nkos
nustayti pagaltasp|l i as sNlygas turin]liO kitO gemds ve
kai nas, gemas ir kito nekilnojamojo turto nu
bl dliese gemds verli O zonose, kur iawse ngdmni sMarsi
vertini mo anktimykimniGo 2Hemads vertini mo modelio

ekspertiniu vertinimu.

3.4 Masiniamge maesr t i ni mu.i naudoj amO r iaptaknbas d u 0 me
AtliekagemigirmiNnDZer | i O zonoms sudaryt.i ir
statistinds analiz&s bildus, | abai svairlLketuvosp ak
Respublikosg e méns k e sDBitaat yMaassi niio e mad syt B ko sno d
ag m| i ai i gpl asti rekomenduoja naudot.i il gesni
laikotarpio)n e ki | noj amoj o turto pardavimo sandori us,

pataisomis.

Neaktyvios ri nkos tiuss origmhipsa s viae bav anjeea k
vertini mui atl i kti paprastai, diodianda ms\sakokimiun k.
maksi mal aus | ai kotarpio rinkos duomenys anks
atsakymadl Patpei &iutind turto ver tlintemai¢n®d Associktiens | i
of Assessing Oficers | AAQO) , Kur i rengia 1ir |l ei dgi a neki
Asociacijos i1 gleisto masini o maesritniinod moe rttaiinkiy

mokes| i O politikos v aldGuidemce ,on |2ténhttbnalnMass f@praisal andi
Related Tax Policy, January 2 0 1 4Ri,n kAo5s. lduomenysi skyri us, r e

turto duomenOdaruajiinrekN,mNd&Ir mepi |l domos i nforn
ATurto vertini mo ir a p mo k @mopeitynAppnasal andl mMesasisnsent r
AdministrationlAAO 1990, chapter5), kurio 543 puslapyje nurodomkad atliekant nekilnojamojo
turto masinDZvertini mN, k ai tai koma efektyvi

5 metO | aikotarpio rinkos duomenis. Koki o |
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grupadms, nusprendgia vernbDhtojamO dutemguél gie
taip pat | ai ko pataisos skailiavimo bildus.

Tarptautini O standartO nuostatO tai kymas
teisatas, pagrD&tas Lietuvos RetatynabHstraipsnos dalies r t
4 punktu, kuris nurodo, kad turto arba ver sl
vertinimo standartuose ir Europos vertinimo
pagrindus.

Vertintojas, vadovaudamasis pateiktO teisinio
rinkos duomen® ki ekDZz masiniam gemas vertini
nustatns rei kgmingN | ai ko DZakN, pardavi mo ke

35t ati sobidnk©Oi O apibidini mas

Geméds verl|li O Jgemilapiams ir vertini mo m
duomenys. Rinkos duomen® ir jO pagrindu sud:
vertinimo r e z u lptad ti ® i mu mu i PaApratudot a statistika.
patei ki ame toliau giame poskyryje

Aritmetinis vidurkis Tr e i k g mi C"B:\%ad;u rkis

i=1

Medianai sut var kyto didajimo tvarka rinkinio
rinkinbel ement O skailius | yginis; sutvarkyto dic
element O skailius nelyginis.

Modaidagni ausi ai duomenO aibdje pasikartoj.
JN patogu rast.i hi stogr ama.

Dispersijaiapi bl dina el ement O galimO rei kgmi O i

A =Y
Dx_n_liaﬂ(s; S)2.

Vidutinis kvadratinis arba standartinis nuokrypis par odo rei kgmi O ( k:
apie vidurkDZI| ai psnDZ Kuo jiatsesmpigedini i stmN; ;

SX=+DX.

Absoliutus (vidutinis) nuokrypispar odo rei kgmi O nuokr ypDZ nuc

1.° =
AX==g1lS - S|.
Nig

Variacijos koeficientasnur odo vi dutinas kvadratinas pa
kainos proBZntinDZ santyk

CV:lO(P_/oSX-
S
Koreliacimédamnakield yra reikgmingas rygys

vienas su kitu susietO faktori O. Ji gel bsti
vertn, yra reimagmiekkga®s ptar diZmeBZ gal i

Koreliacija (karelyiracirryigsy sry@ay®) pogymi O,
dydgi ai koreliuoti, t ai jie priklausomi, t .
nepriklausoniinekoreliuoti.

Koreliacijos koeficientasi par odo nagrindjamO pogymi O ti
koeficiento ghtlr{SEptd. rkreéikggumaasvi ej O kintamOj O Kk
t ai tie kintamiej.i yra st atiierntia kfadr mwelpa:i k| at
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4(5-9@-2)
r(8,2)=—= :
Ja (S-9°a@-2)°

i=1 i=1

Normalusis pasiskirstymas i At var ki ngash (homogeni gkas
pasi skirstymas apie ari’tmetinDZvidurkDZ k ai
Nor mal Oj DZ pasi s kiavidukiyinstdndartini§g ¢vadratinispnpidkrypisa §

Regresinbheiadgilazapi bragti santykDZtarp dv
taip, kad ¢ginant vieno faktoriaus rei kgmn,
tikimybe. Rege si nd4 anal iz yra bidas nustatyti funk
atrinktos duomenO aibads bitO minimalus.

Daugianar a r eigkraeisiljygt ilnyigtii¢ggr ei gki ama kel i
Sudarant regresipjraisegbhygbt DZ PRakmi mitGhet ama, t
funkciniu. Regresijos |lygtys dagniausia bln
rodi kl i nas.

Stjudento kriterijus (pasiskirstymas)ti par odo ki nt amoj o DZ ark N ¢
lygtyje. Kuo Stjudento kriterijus didesnis, tuo svarbesnis lygtyje nepriklausomas kintamasis

Pavyzdgiui, kintamasis gal.i stipriai koreliu
TN netinkamumN ir par odor iSttgruidiemmutso rkeiik egmi jpa
| ai psni ui randama | entel ase (pateikiamos st af

Fi ger i o PBet?]tdipekaip if Siuslento, naudojamas vieno ar kito regresijos kintamojo
rei kgmi ngumui nustatyt.

Beta koeficientaii gr ei gki a atskirO kintamOj O reikyg
lygtyje (juos normuoja).

Model i o apibragtumo ( deRerumiordaci jlosks kmarf
pasi skirstymo procentas y.r alipsa aa pgskkiani a mauso jraengal

o AN _~2
é.géSi-SS
Rzz%,
4% -8
| i a7 mébdelio pagalba nustatyta kaina.

Rgal i turat.i rei kBmed, nunmdel iikijdki aKkapar
nepaai gki nama. Gi U 8, taip pavkaip ir elgaiers® j wisd wpralkgiad m (
kainos, vienodai atspindas ®i=s10visnralgypima ayos mO
apragomi regresijos lygtimi. Tai rei gki a, k a
pardavimo kainas,yiagsi dastn vienoje |linijoje.

36 Gemds vertinimo modeli O sudarymas

36.1Modetipai®j O sudmerydmoos tai sykl &s

Sudarytivertinimo modeldin ust at o gemas vertei svar bi,0 a
i mituoja pasi | IniassLiiert upvaoksl aReessipmukod aikkoss BA t at y m
dalyje gemas vertini magemadelsikd yapi br adgitda mas
modelisi mat ematina formul a, taikoma ¢gemas gsvkellygpioa
DZ Nekilnojamojo turto kadgemadbagduomsesmpirendgain
duomenis
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At sigvelgiant DZ Nekil nojamoj o turto k ads
p rendinius ir gemas r i nkPpemadu osrkelnyi pso, vsiudduatr
ustatymo model i ai (matematinas formul as) ( Me

1. aityviniai modeliai, kurbforma: S = b+ X1 + Xz + é + pXh

2. multiplikatyviniai modeliai, kurOforma: S = bx X1Px X2 .x XpPP;

3. hbridiniai modeliai, kurbforma: S = %P1 x Xz"2...0Xx... (XP+...+ XoP).

Li ail apskail i uoj dma, Xu @epmklausomb(klntamlejl pnepriklau
kint amOj Qi lokstarita, h by s & b dpr i k| aUamﬁ)pOkkoef i ci ent

Gemé&s vertinimo modéalgnddesluid® rsyunchasr ysnuos | dehd
paveiksl|é:

-model i o k|ntamDn@klstrealezﬁnnckJa«xlJtusto verte
(model i o klntamOj Oy atrrijrokitrao ,pujs@vn agrsiama jyikm

-model i O kialeikdrl anwijmaanoj o turto vertnd | emi an
nustatymo, trikstant rinkos duomenO veiksniO
vertinimu;

-mo d e ltikré3. p a

NTR duomeny bazé
A . ]
NT RINKOS DB
| - 5 I
| v 7Paskirg§ A 7_(— |
, v : v '
| <€ \Vietos jtaka ="  Laiko jtaka € Modelly i
L L7 ) - L7 Y - specifikacija
f <4~ Kiti kiekybiniai ir kokybiniai veiksniai L |
! — |
, »  VERCIY ZEMELAPIAI | I
I PATIKIMI RINK.DUOMENYS 1 1
I SPECIFIKUOTI VEIKSNIAI “ |
I Modelio tipas J |
NEKALIBRUOTI MODELIAI et Modeliy ‘
I , kalibravimas | l
KALIBRUOT!I MODELIAI - :
i : P Modeliy |
ik
l ‘ ; patikra I
| I PATIKIMI MODELIAI | | NEPATIKIMI MODELIAI ] v

¥

VERTINIMO PROGRAMA

NEKILNOJAMOJO TURTO VIDUTINES RINKOS VERTES

18pav.GCe mds vertinimo modeli O sudary

Model i O specifikaciijai, kali bravi mui ir
statistiniai patikimumo rodikliai,grafikai, taip pat ir nekilnojamojo turto vertifto s uk au
i ndividual aus vertinimo patiezutatus, | ei dgi anti

Koreliacinas anal,e’alzést@laigmilblairmtuanniaejoimayra
tarp X ir Y tendencijako ki a yr st at(iestnidnviadraygina, f bomgar it
irt.t),rkoks vyr a ryglo stiprumas
regr

Daugi anar a eissitnaat i asrnt d Inii =a ne@R A)o mO duom
prlelnamN informaciij N, nustatymo bl daenys yrhieki
nekilnojamojo turto rinkos Verntrdavimokd&masn,o
charakteristikos. DRA pateikia kiekvieno anal
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model DZ apskailiuojamtMedebkibi kamObobhyemhtud pe
prograna.

Modelio koefiiimonteOi weialpgkial| i uot O ver]i
grafi nami s ir pZ e etaribnmetnio vidurkio, medianos, dispersijos, vidutinio kvadratinio

nuokrypiq standartinio nuokrypio, koreliacijos I
koeficiento, variacijos koeficiento reikgmes
Model i uose nustatyt.i turintys DZ MekilNojajjooma s
turto registre ir Nekilnojamjoo t ur t o kvaikb@as(duomerysp£Z agyt i
1. vieta;

2.emas motas; y po
3. sklypo plotadydis;

Sgemas naudojimo paskirtis, naudojimo bidas

4. dgemas naudmenos;

5emds | ki o naudmenO ennadjsu nsok |byapl uass,, pvsekristki prd
grupei, i gskyrus migkO Tkio paskirties, ir ki

6. kiti veiksniai.

Vadovaujantis Masinio gem@gsndsenveirhi 9o zoaios
DZ egi struotO ¢gemés gruphn sgudigpridasn|gieOnadge nsdksl yspk
vertas nustatymo model i o parametra| nenustat

Vadovauj anti s Masinio ¢gemas ver,tdgenmarso stkal

vidutinés rinkos vertas nustatymo madebumaga
dal ¢gi O veiksni O DZ akos:
1 gemads sklype esan|li O naudingOj O igkasen
2 gemds sklypui nustatytO servitutO ir k
saugomose teritorijose suformuot os @&rklmd ogie ki
teritorijose nustatoma atskira gemas verl|i O z
3. geméds sklypo naudojimo perspektyvO;
4. gemds sklype esan]i O statini O ir sodini
5 di sponavimo gemds sklypais suvar gymO d3
6. vertinamo gem&éas esklnypd iobj gktd ugtergyg
kaimynini O turto vienetO bilkl s, indi vidual
apsunkinimo (pagerinimo), reljefo ypat umoO.
Masinio gemas vertlnlmo M\aardelgamasudaslgskhl
punku, kuriamenurodana,kadT ai kant Tai sykl i O 17 punkte nurc
statistiniais metodais atliekant gemas ir ki

gi e ¢gemaisdustkilnydpso rvi nkos v e(rgtednsd sn ugsrtuapt@yisr®o snguér tc
15.71155 p a p u n pateiktagolimesniameataskaitoposkyryje)

18. 1. gemads 1T kio pasklrtles gemas skl ypO
Tai sykliPap6nktyje nurodytos gemas grupas ver
18.2. magdj O sodo geméas sklypO vidutinas
15.2 papunktyje nurodytos gemds grupas vertei

18. 3. gyvenamOj O tetrllma)3|[Onlg@snaserstkasypﬁ)u
Tai sy k papudktyfsu.r3odyt os gemas grupas vertei apsk

18. 4. komercinéds ¢gemds sklypO vidutinds r
15.4 papunktyje nuraﬂykeslgemas,grupas vertei

18. 5. pramonas Ir sandal i avi mo gemas s k|
t ai komas Tpeapuskyjeluir® dlyst.o05 ¢gemids grupas vertei

36.2.Masiniogemas vertin@amo gemas grup

Ge mas pmsakndomanlsdapsprendglantys gemas skly
yra svaremAegumuti . Nurodyt® charakteristi kO Dz
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DZ grupes reglamentuotas Masinio gemas gemas:
vel i O zonO ¢gemll api ams ir gemas skl ypo vidut
sukaupti duomenys apie gemds sklypO rinkN suc
15.1. gemds T kio paskirties §gemés sHendyjp ai
naudoji mo gemas sklypus). Prie ¢gi O gemas skl
konservacinas ir kitos paskirties g¢gemas skl
teritorijos, teritorijiosoraghteostpnpadaaugiosnos ka
15.2. magadaj O sodo geméds sklypai Prie ¢gi O
ir sodininkO bendrijO bendrojo naudojimo §emé
15.3. gyvenamOjO teritorij O rigkeiamildtos pdskiriep a i
gemds sklypai, kuri O naudojimo bidas yra vi
daugi abuli O gyvenamOj O pastatO ir bendrabul
bendro naudoji mo (kmiiendt Q,r miaevsd tvaall id® bii O bendr
gel dynO teritorijos:;
15. 4. komercinas ¢gemas sklypai. Prie ¢gi 0
sklypai, kurio naudoj i mo bl das yraitorfos;mer ci n & s
15. 5. pramonas Ir sandaliavi mo gemas s k|
paskirties gemds sklypai, kuri O naudojimo bl
inginerini O komunikacij O iarptiam@iarveé mioniol jteikr kO
atliekO saugojimo, rigiavimo ir wutilizavi mo (
Masinio gemds Wé&r tpiumikmme tpaias Wykli in@ ma, gkiadl
tai syklils6papunk| i weorstei n amiis praegdli OJez onoje Vvyr :
parinktN atsigvelgiant DZ vertinamo gemas skl
gemads sklypas turi kelis §gemds naudojimo bl
skirtingLOplgCemapsasglrrenkama viena ig | o, Vyrauj
gemas ver|iO zonoje.
Statistika apie masiniam ¢gemas vertinimui

pagal Masinio gemads vertini@odutamsy®!l k@i né&ms
vietos veiksnio ir kitO kiekybini O ir kokybi
ataskaitos pskyriuose

~

363.Pradini O gemds rinkos duomenO statistike

Var arnajsono ssamermonyoaglednyabsmkos amas i veili @ zon(
gemas vidutinas rinkos vepamaadsthekllmcgame;dtwtmbadaBtr(mde

duomenys rNe ki I nojamojo turto Baadioni @ biazldes ddwo
rodi k|l ieamaspaggraupegs patei kiami toliau |l entel aj
2 lerPradéani O rinkos duomenO stati
Gedm sk|Pardavi mol karn®m,0 Eemds Tkio gruy Gema
be 31 &l Vidutinis Minimu- Maksimu S k.l yPp
su statméa|s Aritmetinis | | VIGUIRS Mas Mas stat|n|a(|js
Sandol  yigurkis . vnt. kaina | vnt. kaina ST
skai | | nuokrypis Eur Eur skail
GyvenamOj Qetmdirsii p & s POL4D1-01iRG1808-01 laikotarpi
491 [ 233 [ 103 | 319 | 12 | 2290 [ 396
Komer ci nas §lyan20%40500i 204&08-01 kikotarpu
27 | 618 | 406 | 642 | 34 | 2394 | 19
M& g@sgb g e mdirsu p & s 204 401-04iRG1808-01 laikotarpi
125 | 200 | 127 | 209 | 13 | 1339 | 55
Pramonas ir sandal i a20140t01 2018080 klaikgtarpup a s
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9 | 75 | 60 | 59 | 17 | 149 | 8
Gemas | ki o ¢e mAE0IPL 20p8DSO1 laikotarpip a i
3937 | 2810 | 2091 | 3382 | 21 | 68681 | 134

Pastaba. MigkO Tkio paskirties §gemds sklypai
l enteln nara DZraukt:i X
Vadovaj anti s Masinio gemas y@mtisnisrkd ypdi gV kl

ti krinami pagal statistinio pati ki mumo Krit
pati ki mais ir naudoj ami gemas ver |\vertzaosn omss
model i ams sudaryti. Statistigkai nepatikimi ¢

3.6.4. Laiko pataisa

Sandori O |l aiko analiz& neatskiriama nuo n
kai naudojami kel tani Onmkt Onduamejpgsturto rir
aktyviaikintaMa s i ni o ¢ e naasi svyekdd@iendiadnvertinimuiaudojant senesnius nei
1 met O itBF Klowsirps sandorius, par da viake@ataisaa i n
Vertinimo data yra 208 m. rugpjlilio 1 d., todsaklalklalum@ap‘
bl tinumui, atlikta kainO korekcija ¢gi N patai :

Lai ko pataisai nustatyt. gal i b1 ti panaud

1poripraérdavim© anal i za.

2.perpardavi mO anali z34.

3.pardavi mo kainO analiz&d aproksimuojanl|i a
Daugi anara regresina analiza.
ind pardakt mOnlaamil izé&ki |l noj amaj am turt
i skirtingbjeketO. kRanhassidas i @ini O c
ma i priskiriami | ai ko faktoriaus DZ akai
met O sandori us, gal i ma nust atnaistmetaiszi d
duojama naudot. medi anN, kadangi i
It
or

i mo tempas panaudojamas sandori O ka

® 500" T U

KLP = K (1 + rt);
| i a KLP 71 pardavino kaina, pakoreguota vertinimo dat
K ifaktina pardavi mo kaina;
r imdnesio arba ketvirlio kaind kitimo
t iperiodO skailius (mdnesi O arba ketyv
Sandori O, DXZXykusi O valiau negu vertinimo c
KLP=K@-rto),
| i atiperi odO (madnesi O, ketvirlid) skailius
Perpardavi mhadnaluioj&a.mos skirtingu metu D:
kai nos. Gi s met odas anal odugkasi gphkyrine lajperkpg
charakteristi kO skirtumO patai $Magasi skavi na
ypal tais atvejais, kail ®ilko mpasthaiistMt y DI | k ide
metodas sujungiamasu pori ne pardavi mO analize.
Pardavi mo kainO analiz&dNapdwjkasntmuapank,sar
stat oma, kaip tam tikru | ai kotarpiu kito
cisdje atidedami abZ y(kkuestivd r $ & wldtd rvienbtor kaifios. a $
[ i us tagkus aproksi muojant.i kreiv
rafigkai, taip pat i r matemati ne
e gr e STaikari DRAmastd iozréa (KBRA)O. nepri k
ekt O fizinid, vieto§ padavanp kaknai.e r
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Pardavi mo dat N DRA panaudojant kaip vienN i
koeficientoodoeilkayinkio Wei kpsari o DZ ak N pardavi mo

Var ampm savival dybas gemas gr upas ,2018-R&0t i or
vertini mui nustatyta rei kg 201808GL veainirouaa pnsekraei il ki ¢
naudoti metodai pateiktitolidue nt el aj e.

3 | ehaiedd.pagali s §e mbtatyngrezultata s

Geméas gr Mpsin® . . L . .
Gemas vmisykiiOn Laiko pataisai nustatyti taikytas | L ai k o patais
15p metodas ner ei kg mi

Gemas | ki o pd Aproksi muoj an Ra kgmi nga
Magaj O sodO Aproksi muoj an Rei kgmi ng
GyvenamOj O t ¢ Aproksi muoj an Rei kgmi ng
Komercinas Aproksi muoj an Rei kgmi ng
Pramonas ir s Aproksi muoj an Rei kgmi ng

Rei kgminga | ai kogepnditsailslki onusmagdjit@ sodoO,
komer cpirmarso,nas i r sandaliavi mo ¢gemas 201808pl O
vertinimui pakoreguotos laiko pataisa.

365.Gemds verli OszonO geméal api

Masiniame @gemds verdsinivme]| ipar engtdasgeddim

rei kgmi ngumN. Viet a, i grei kgta verli O zonomi
vienas i g kintamON@emidurGemid ©i sklaympams Dirak st
bendros oser| i O zon

Lietuvos Respublikosje mamso ke s | i o DAt atymo 2 straipsn
gemal apis apgbmabfjapmas kar pame, atlikus masi
vidutinn vertn turinlios zdnkbi dterrtoduiomesy
gemds sklypO vidutinei rinkos vertei apskaild]

Gemads veidtilO ekamt sisteminin analizfi nust a

sandori © duomenimis grindg@gi amaduwocjnanga OF enad sn ¢
gemal apyj e.

~ ~

Gemas ver|i O zonO ¢gemal api ai sudar yl4 punkioa i
rei kal avi mO:

1. geméds ver]|i O zona turi apimti ¢§gemés pl c
skl ypO dwaikn® wiagal ¢gemds grupfi nuo greti mos
skiriasi daugi aGemaspsilbympdokannhO. vi dur ki s

nekilnojamojo turto pirkimbpardavimo sutartyse, registruotose Nekilnojamojo durtegistre,
nurodytas kainas (toliatk ai n O vi dur ki s) ;

2. gemas verli O zona kai mo vi et owvgenamogios r i
vietovas arba urbanizuota teritoii¢lhreacbaage
kurie ms t ai k omi gemas naudojimo apribojimai, 1
val stybas saugoma teritorija, pakranl|li O apsalt
gemaer | i O z ongoenosg rgaa liinndass | os{ Gt MAcpnde mondme m) ;

3. geméds verl|li O zonO ribos derinamos su ka
ribomis, migkO masyvO ir valstybiniO vandens
pl anavimo dokumemitaots@ Ilswdrotranu®,t Qurbani zuot O
tvarkymo regimN turinliO teritorijO ribomis;

4. gemads ver|i O zonO ribos neturi padalyt

gemas sklypO, i gskyrus ¢giennedrsi ns KOl ysptuast,i nk ©Or, i ui



31

susisiekimo komunikacij O, vandens telkiniO a
kerta kai mo ir kartu ¢gemds ver]i O zonos rit
apskai ltiasiohama gemas sklypo vidutinas rinkos
ver| i O zonos, DZ kuri N patenka vertinamo §ema:
registre, vertinimo rodikliusvwerlViebDguomas es ®Z
di dgi ausia gemas sklypo dalis, rodikIliai
Siekiant, kad kaimigkos teritorijos suskir
ti ksl iau DX ertinant urbanizuot O t e r irekreacijog, O,
ugtergtumo, reljefo veiksni O DXZakos ribas, ir
ministerijos 201604-29 ragtaD1284(.1012.) ADAal pakl ausi mo

pateikiama ataskaitos priede) nuostatomisstivemos teritorijos zonavimas atliktas kadastro
gemdl apyje DbragtdO gemds sklypO ribomis, at s
vykdyto kai migkos teritorijos zonavi mo.
Vadovaujantis anks| i aWarpamed katvaiivsal dgbaéds
zonavimas vertingumo pGnglgIrralfu na tol i kntf sog MEEESH a0 u
ArcGIS API for JavaScripir Javapr i emonami s DzZmonds tmr &agrmaNfuo tpc
ArcGIS 10.3.1. for Desktopr o grNekN) noj amoj o turto kadastro
pati kimus gios savivaldybas ¢gemas rinkos du

senilnijO ir gemds reformos specialistOippagot
ver| i O gemélapio ir ver]i O apWVar Amajsaonred us a \bie
sudaryta 13 ver| i O zoaOi, ilgi kws i ©] & asiaieniootka,Imd
zonO sudarymo pagrindimas pateikiamas toliau.

55.1.1 zona suformuota d&l gemesni O kainO,
yra toliau nuo miesto centro. Gioje teritori]j

55.1.2 zeamMNtsudaraar dnoduwmd es ud akdgatl essndi &0k
kainO miesto centrindje dalyje, nei galia e
nuti esus geliegGairdk emlaBZ ViGli mij ks mi esto dal yje au
pagrindinds val ktyym&s iirn sptaistl uacuigj®o sc,e nptrreai |, b a
objektal, DZ engt os komuni kaci jos, sutvarkyta
gel e gi nk é& MaragnkoNys. IPatdgus susisiekimas su sostine.

55.2 zonos suformavmN nul @m& aukgtesnis kainO |l ygis
Zonai priklausantis Merkinas miestelis, D& i k

Tai viena seniausi O Lietuvos gyvenparnedyl ovsi,e t

bei I‘e|IgIJOS centras. Ga liiGardimas ire/gntug Lazdjai. atogus Kk e
susisiekimas su rajonu. Miestelyje Daikirn p
l i gonina, Xirajgust yvywylksdoma smul ki komercina ve

55.3 suformuota atskira zona dal aukgtes
juosian]lios 55.6 zonos ¢gemi Gsuwejrd ir.i emii e svtail n
Val kininkOymaegtauri nh@ij ekmanoooVaandigpse miest
pasl augO centrai, yra bagnylia, mokykla, igvy

55.4 zona buvo suformuota todal, , keadplinH i a
besiribojanlios 55.7 zonos. Tai pietinaje sa
km atstumu nuo Varanos miesto ir turintisi di
seniilnijos centrasos Lnaci DZiak i mu i opsar Bl kiirj |
direkcijos. Kai me yra pagrindina mokykl a, p
jungia geleginkeli s, patogus susisiekimas su

55.5 zona apimanti #ud®Z swsliaNor kjeomo i plsots]
t o, kad kainos yra ¢gemesnas, nei kitose besi
Al ytaus, DruskininkO ir TrakO savival dybami :
Vands rajone nara derlinga. Didgiausi N pakl au

55.6 zona suformuota todal, kad kainos gi
i gskyrus 55.5 zonN. Zona api maGalilaiumii mkO rmaajo
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Ssusi siekimas su rajono centru. Daugel DZ pir k:
susisiekimas su sostine.

55.7 zona sukurta, ugfiksavus kainO lygio
gabieairibojanli O ver|i O zondO. Zona apima pie:
DruskininkO savivaldybe. J ¢gi N zonN patenka
nara derlingos: s mal ynmjonp ceptre lpasignyje prastaZsosisiakimas t c

55.8 zona sukurt a, nes fiksuojamas kainO
besiribojanlios 55.5 zonos ¢gemi O kainas ir
Senosi os Vaalaino,s kKuwriimol d94 m. buvo atskirta n
pagrindina mokykl a, vai kO dargel i s, bagnyl i e
komunikacijomis.

55.9 zona sukurta, nes (@gensasrivwerjtaind i yrsa zd
vertes. Giai zonai priklauso Perlojos kaimas
Mer kinas, 18 km atstumu nuo Varanos miesto. /£
pasl augO denat,r aiokybkkddgany i gvystyta infrastrukt

55. 10 zona suformuota dal aukgtesnio kain
Tai MatuizO kaimas, Kkuris yra senilnijos ce
miesto. Karm&yDss kirif p[aslaugC) centrai, moky
infrastruktira.

55.11 zona suformuot a, nes gemas kainO |y
Tai Ligkiavos kai mas. Kai mo i gDsrkuysrkiimN nDZ Ga t kSukri
nekilnojamas turtas LiglkiuankaneDs uk itruwrsi phkail raiu

atstumu nuo DrRasdkriinn dikrOd smileisGki.avos vertybas:
paminklai.

55.12zonasuurta, ugfiksavus kainO lygio skirtu
zonO kainas, igskyrus 55.5 zonN.

GIS taikomojoje programojes uf or mavus ver| i O zonas ir %
rengimo reikalavimais, numatytais Lietuvos Respublll@seodeZ| j os ir kart
parengus skaitmeninDZ gemds verli O gemél apDZ
pagal j O vietN kadastro gemalapyje aut omat i
rodikliai, numatyti vertinimomodelyje. GISp r i e mmoanuid® j i mas seisidgai mpriskirts N |
zonC) rei kgmingumo rodi klius ¢gemas skl ypams,
el iminuojamos neteisingai suteiktO adres:¢
D&l ver|i O zon@asi 60O ypd&tatyommi geir skl yp
ordinates bei adresus kadastro gemal apyj e
sudétlnga ir neti ksl inga, nes tekstinis ap
identifikavimui. D&l anksliau igdastytO apli
tekstiniai apragdgymai nepatei ki ami

Susipaginti su patvirtintais savivaldybas
gemds ver ]| i O aima mérnetp puslapgjttN://wgyw.regia.lt/zemelapis/Nurodytame
puslapyje ver|i O zonO paiegka atliekama savi\
pagymlntvéralmkﬁ)szonopsa,lesgkkloyspallaukuose DX edant
jo adresN. Geméds ver|i O gemél apyje pateikian
kadastro gemal api o gemés skl ypai, gatvi O ir Kk

r
i n

3.66. Rekreacinio naudojimo koeficientas k

Masinio gemds vertinimo t agiesnydksl i Ok |2y6p op uvnik
vertas nustatymo model i ai, nurodyt: Tai sykl i
analize pagr D&t us.Kkeb efiienitant (spaitrai sasai §&s d
gemds sklypO charakteristikas, kuri O DZ aka
priemonamis ne visada nustatoma kaip reikgmi.


http://www.regia.lt/zemelapis/
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Rekreacinio naudojimo koeficiess K, taikomas agsai | i uoj ant vi dema s
T kio paskirties gemds sklypams, kuri O naudoj
vandens Tkio pasklrtles gemas skl ypams, Kur i
Koeficientas Kkonkr e | i ai gemds verl|l i O zon(aMa sniunsitoa tgoemass:
taisykli O 26.1 papunkti s)

Kr = Rel/VRV1Kur:

Religeméds 1T kio paskirties gemds skl ypO, par
madnesi O, 1 hek\tarrblrkzamms‘)evgeimaskl\serli() zonose
VRV1ii §emds Tkio paskirties ¢geméas k | pygpstk, u teis
madnesi O 1 hektaro vidutind rinkos verté vert
T kio pasklrtnedsutgen'éss rsknlkysOvertds nustatymo
Tose geméds ver]|i O zonose, kur i os e ngstatodas r
gemds sklypO ekspertiniu vertinimu
Analizuojant gemas Tkio paskirties ¢é¢mas
nustatyt a, kad gemds ver]|i O zonose Nr. 55. 5,
palyginti su didesni O plotO ¢gemlwdenewkl ypai &ai
Nustatyt a, kad didesnamas &hippamisypasipgdgy mi
panagi os e, rekreacijai tinkamose, teritoriijo
joms nustatyti rekreacinio naudojimo koeficient&i. Jie apskailiuoti re
skl yp&aypyiamo kainas ver|]i O zonoje |lyginant S
savybami s, toj e pali oj e ver| i O zonoje vert
Koefi Kia@istk@i|liavimas pagal verli O zonas pate
4 | e KaefeienbbKrapskai |l i avi mas pagal ver]| i (
Kr
Ver | i O Rel (1 ha, Eur) VRV1 (1 ha, Eur) (2 skilties 1 h& a i n ¢
vidurkis/3 skilties VRV)
1 2 3 4
55.5 12800 1234 7,57
55.5 12200
55.5 10000
55.5 9980
55.5 9800
55.5 9300
55.5 9100
55.5 9100
55.5 8800
55.5 7 600
55.5 6748
55.5 6667
1 ha vidurkis: 9 342
55.6 8 689 1200 5,39
55.6 4 895
55.6 5700
55.6 6 600
1 ha vidurkis: 6471
55.7 2 896 1040 7,76
55.7 7 907
55.7 13 400
1 ha vidurks: 8 068
55.12 11 439 1537 6,97
55.12 10 000
1 ha vidurkis: 10 720
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Lent edkiiyegduti ver]i O zonose k &B307J6isteavale. y K i
T o k i u gabtil kdeficientai pakankamai a girirD&utiotin § e m@a u d o j i mrekreacinid O
naudoj i mo QjreekréasinDsakdens pelkif) s k értjinim@. v

Apskailiuojant gemds Tkio paskirties ir '
rekreacij ai (esan]i O nustatyta tvarka paKvir:
koeficientu didinama medeéehi ¢6i pa@alhlaa papgkiai l
vertinamas pklgaéf moidentDd.belJei gu rekreacinaje
magesnio ploto, tokiu atveju apskailiuojamnt
koeficientas.

Vadovaujantis Geméds naudojimo bidO turini
T kio ministro ir Lietuvos Respublikos 8&%DLi nk

40AD&1 ¢geméds naudoji mo b b dNEkinbjamojo torfo cegistrefiksagamasp a
gemas ' ki o paskirties g e enld 1s e asckil nyi poO nnaauuddooj j i i nm
vandens l ki o paskirties igekésacsikniyapiO vnaanuddeon

i
naudoji mo bi

da ftai &opmas. KKo&ficiento taiky
vidutines rink

ri

Vi

o €
oO0s vertes vertinimo programa, |
t o

0

Mi esto te rijos, pasigymin|lios rekreac
skl ypO parda m kainO Ilygiu, gemas ver|i O ¢
verl|l i O zonas. Tokiu bl du mlestgeemﬁrsa nR& el 4§ i m

rekreacinio naudojiirmov agnedneanss ralekldlyoslaﬂ a kO rnthi uedso
rekreaciniai vandens telkiniag e mds skl ypO rekreacinds savybas

aplinkybe, taip pat ir dal tokios gemas rink
T kio ir vandegemasklsklpyaps:kurml @ste, pasi gymi
DX ertint.i pakankamai verKkdeX iZbinésail®, 55,558, 55.4¢e k r

55.855.11zonoms nepateikia.
367Konservacinas paskirties koeficientas K

Konsew aci nas paski rdtiaeisk okmaef ikcoi nesnetravsa c K nas |
vertinamO gemés T kio gemés gr upéas knustatoebsipagal Vv
gi N foOMansiil Mii o gemés vertinimo taisykli O 26.2

Kk = Kons1VRV1, kur:

Konsli konservacinds paskirties §gemds sklypO
verli O zonose;

VRViigemds T kio paskirties ¢gemds sklypO 1 h
verli O zonose.

Tose gemés ver |gieGndmso md snek,o sk wWruioarseen«@ustatomak s t
gemds sklypO ekspertiniu vertinimu.

Gemds vertinimo masiniu bldu ataskaitO vi

pastabos, kad konservacinéas pasklblﬂonegsamgema
rezer\kzmﬂtDrjarvoesldmgoebnpaesktsOkIypal, dal gemas nal
paklausls rinkoje nei gemas 1 ki i r vandens

o]
paplldomN rinkos alhwnjleéezgpranugtakgtiatakad §a
pardavimO, jO 1 ha kainos statistika nara pa

konser paskitiesgem&kai nO koeficientui apskailiuot
ad i nkybn, konservavcéamiéés palkki rames k ge fRi@gii esrttr
centoat estuot O ir praktinn turto vertinimo pat
Api bendrinant |jO igsakytusi gkgumeostua asub

tyr
gemads ko®&d D8iKeoretfasci ento tai kjgmas, skhpbygrR®i Ivii @
vertes vertinimo programa, taip pat ir inter.]




















































































































































































