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1. J VADAS

1.1. Masinio vertinimo samprata

Masini s § e ma si gveentratsi nviemmatsi ni mas, kai, naudoj
rinkos duomenimis, per nustatytN |l ai kN, tail
vertinimo technologijas, sudar ggreimagemkd yyp©r
vertas nustatymo modeli ai, pagal kuriuos D&
teritorijoje esan|li O gemds sklypO vertini mo
2 str. 4.d.).

Gemsi @ezbnd HYégmmBhpps s, kuri ame, atl ik
pagymatos skirtingN vidutinid vertn turinli.
duomenys, reikalingi atskirO gemés sRésyuplikos v i
gemas mokesl|lio D&tatymo 2 str 7 d. ).

Gemas sklypo vidutinas rimhosmateirn@asf ommur
gemas skl ypo vidutinei ri nkos vertei apska
duomenis, pem@sgemal aPi o sprendiniu ir gemé
gemas mokesl|lio D&dtatymo 2 str. 5 d.).

Sudar ant nekilnojamojo turto vertinimo
vidutinei rinkos vertei, neksil goe¢lagmoant t DZ Nek
rodi kIl i us, apskailiuoti, naudoj ama Kkoreliac
(Turto ir verslo vertinimo metodi kos, pat vi

bal antdgd.o D& aklysntu MDAl 1TKurto ir verslo veit.i
Turto ir verslo vertinimo metodika), 48 p.)

Nekilnojamojo turto vertinimo modeli O sud

1. rinkos duomen®O anali zn;

2 . model i o s peocjiafmokjaov i tmiNr t(on eké  ne i povei
kintamOj O) atrinkimas, nagrinadjimas ir jO ta

3. model i o kalibravi mN (nekil nojamoj o

(rei kgmi ngumo) nust atrekspesdinis verinim&fbudo irmersfoevértiniene i 1
metodikos 49 p).

Nekil nojamojo turto masi nDZ vertini[nN, n L
vidutines rinkos vertes, val stRelgast Dhom & n ff
vykdy d a ma isas aktuose pavestas ir regl ame.|

e

ustatd ¢gemds sklypO vidutines rink
gemas vertinimo dok uietavos Respublik@fejsyuma rdinistrod 2017 ans
gruodgio 22 d-332MPakymuetNuvosiRRespublikos te
20182020 met O strateginio veiklos plano patvi
ministro val dy2ndo2 0 s rnietta@e g4 Nl D vei kl os pl al

t
centras n
r

gyventojams ir versluiid priemonin AMasinio
DZ egi struotus Nekil nojamojo turto registro
kitiemsOteustiat wkitems -01-02ksl amsfi (kodas 03
Masinis gemas vertinimas atliekamas vado
D&t at ymu, Masinio gemas vertinimo taisykl am
2012m. gruodgi o Nr2 dL52m8utAaD&Imumasi ni o gemas v
Lietuvos Respublikos gemas mokes| i bMadDBmiaod yhn
vertinimo taisyklas), Lietuvos Respubl i kos
Republ i kos nekil nojamojo turto kadastro D& t
kadastro nuostatais, patvirtintais Li etuvos
nutarimu Nr. 534 ADAl Lietuvos Res$pull ipladvi
Turto ir verslo vertinimo metodika, ir kitai



Masinio gemas vertinimo ataskaitoje vart
gemas mokes|io D&tatyme, Masini o ¢e mauso svee rtte
aktuose.

1.2. Vertinimo atvejis ir panaudojimas

Gemas vertinimas, at | i elketunoa Respuldilkosumoiirwersioe r
vertinimo pagrindO D&tatymo 4 straipsnyje vy
vertinimo atvejui (privalomam turto arba verslo vertinimui).

Masinio gemas vertinimo wok wmevnetrutsi,ni kmor
(Masinio gemds 2mrtinimo taisykliO 3

1. savivaldybas teritorijos masi ni o giagnesma
kiekvienos savivaldybas tfematutorijai) skait me

2. val stybas teritorijos masinio ¢e nfamatuy er

(ugsakovo pageidavi mu gi ataskaita gal.i b1 ti
3. gemas widunhkona vertas skailiuokl a.
Gemas mokestinams vertams apskailiuot:i n

gemds vertinimo dvbaksu me mt af e ménaursokylttii®@i ma@ p

(atnaujinami) kas 5 mediuslLi etgukys uRedpwisl! iak

ministerijos teikimu priima sprendi mN dal n

nesuajus giam terminui (Masinio gemas vert.i

vertinimas atliekana i r masinio gemas verMaisininimh® dekam
tai sykli O 32 punkte, rengi ami (atnaujinami)

kitO metdd esnaNis(iMasli ni o gemds vertinimo taisy
Val styebbad orijos masinio gemas vertinimo a
vertinimo ataskaitas sprendi mu patvirtina Na
Masinisg e méesdinimas nuo 2003 m. atliekamas kasmet. 2012 m. yustat s g e ma s
vertas nuo 2 0,lrJwstatytos 80471 milod2018 m.dausio 1 d. naudojanipe ma s
mokes| i ams apskailiuoti. Taip pat viduti né
numatytiems tikslams:

1. valstybinassgemas skaomosomoke

2 . savivaldybams priimant sprendi mus dal
teisinei pagalbai suteikti;

3. turto paveldajimo, dovanojimo atvejais

4 . notaro paslaug® kaindms radg nti mNt otpetlo
regi stravimo Nekilnojamojo turto registre mao

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo do
mokes| i o D&t at ymo, Li ¢gtamog o Reispwbl k&kdasstm
Respubli kos nekilnojamojo turto registro D&t
nepasiturintiems gyventojams D&tatymo, Liet

Respublikos vt ybas garantuojamos teisinas pagal b
turto de k!l ar avi moResmblikoa tngkitmojamojoL turt® t kadastré nuostatuose,
patvirtintuose Lietuvos Respublikos V534 aAb
Lietuvos Respublikosne ki | noj amoj o turto kadastro nuost
registro nuostatuose, patvirtintuose Lietuyv
nutarimu NekiBhoj AMaj o t updtovirrehé ssit mimé snguvoesrt t.
t ai sylkileatsuev,0s Respubli kos Vyriausybas 2003 m
uomos mokes|]io ug val st yNoe pnadssi tguenmémslt isGkd,y p kL
al pinigaeapasambal i turto vertas nustatymo
ocialinas apsaugos ir darbo ministro ir Li
D& aky mMi-360IK-1 74 ADAl Nepasiturinlild giyviegitoi©
par amos, turto vertas nustatymo metodi kos

nw QO S
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dai ktini © teisi® DZjuos, ¢gi O teisi O suvargy
Dinoni O per |l ei diindb DZre gnuwsamoasv i st/ a@rglr egi str avi
registro duomenimis dydgi O sNrago, patvirti:t
23 d. nutarimu Nr. 365 AD&l atlygini m® u@icr
suvargym() ir su nekilnojamaisiais daiktais
sutar|i O DzegistravimN/igregistravimN ir nal
sNrago patvirtini mof, maoPsaivoes dv ewmot asura ms kaginloika

Lietuvos Respublikos Vyriausybas 2003 m. S @
apmokestinamosi os vertas apskailiavimo tai:¢
not arien ik@ mOmNgt | $&ndori O projektO parengi mN,
l ai kinOj O dydgi O, patvirtintO Lietuvos Respu

Nr . 57 ADAI Notar O imamo atlyginimo pgreotgi
konsultacijas ir technines paslaugas | ai kinC

Pagymati na, kad nekilnojamojo turto (ger
vertinimo rezultatai yra vi enpin,ampsi eitred rkii a\
versl o subj ekt ams pagal pasl augO sutartyse
apmokestinimo, turtiniO santyki O, paslaugO

sektoriuje, sprendimui.
1.3. Vertinamas turtas, jo buvimo vieta

Jurbarkorajonosavi val dybas t er i Degistriofi dNekilnojpmajoad tarto s
registre.

1.4. Ugsakovas
Vertinimas atliktas Dfyvendinant teisas :

1.5. Vertintojas

Vertintojasi val st yb s giD&womn@ centras, kodas -B,24:
LT-03105 Vilnius, tel. (8 5) 268 8202, faks. (8 5) 268 8311, ehfp@registrucentras.lDuomenys
kaupiami ir saugomi Jur i1246.i O asmenO registr

Turto vertinimo priegilros tarnybosi3di AP&
turto arba verslo vertinimo Dinoni O DZ agy mo
verstis asmenO s ragNr”DrIasgltsutrrtCO @g rbtar avse r BZl a
tevefhstis asmenO sNragN

 monas turto ir verslo vertinimo profesi
nepri klausomo turto arba versl o vert tIindurance
Companyin filiale Lietuvoje: Turto ir wverslo

polisas Nr. PCAD 049326/VR$5 galioja nuo 2018 m. vasario 17 d. iki 2019 m. vasario 16 d., Turtc
arba verslo vertini moburDBmmnasbad rvereplrd kv @anutsic
privalomasis draudimo liudijimas / polisas Nr. PCAD 049323/A1RSyalioja nuo 2018 m. vasario 17
d. iki 2019 m. vasarid6 d.

Turto verirnambBsawmbi Blo phAasn o natntojde gi str

Zenona GeNeknhnojgamoj o turto vertini mo
rei kmams skyriausnekrianaosampjoveutiotopatin:
Nr. A 000183);

Albinas OlendrasiNekilnojamojo turto vertinio depart ament o Vertin
skyriaus vyresnysisvertintojas, nekilnojamojo turto vertintojas (kvalifikacijop a § y maNr.i Ana s
000382).


mailto:info@kada.lt

Masinio gemas vertini mo dar bus organi za

darbuotojai:

KazysMaksvytis, | . e. direktoriaus padgagjuot

Arvydas Bagdonavi |l ius, di r ekt oikii20188822p a v
nekil nojamojo turto vertintojas (kvalifikaci

Li na akiassrkiige n a, Nekilnojamojo turto vefti|
Rinkos tyrimO ir duomenO analizas skyriaus
pagymajimas Nr. A 000509) ;

Ast a Pagkeviliena, Neki | rmomeaam®] oVetrduntho n
rei kmams skyriaus vedaja, nekilnojamojo tur
A 001076);

Ant anas Tumel i oni s, Nekilnojamojo turto

rei kmams skyri auasl i Wy misa ugse nagssi s v esrpteicni mui , |
(kvalifikacijos pag_yméjimas Nr. A 000149);

Mar i ana Makovska, Nekil nojamoj o turto %
rei kmams skyriaus vyriausi oj i S o etartd avértintsja a
(kvalifikacijos pagymajimas Nr. 000156) ;

Lidija Zavtrakova, Nekil nojamoj o turto

rei kmams skyriaus (kik@8a9k8 r a programuotoj a
Daiwa Wolyniec, Nekilnojamojo turto vertinimo depante nt o Ver t i ni mo Vv &

skyriaus vyriausioji specialistd duomenO anas
Dovil a Gaubaita, Nekilnojamojo turto vert
skyriaus vyr ijawrsiisokdn sswpletcd.al i st a
Masinis ¢gemas VvVendiradmadbi au) aktasu Lietu
ministerijos, Naci on& mihsh sl kieamd mi niagtngmiojso s
finansO ministerijos, Val stybinds mokes] i C
ministerijos, savivady bi O speci al i stai s, nekil nojamoj ¢
masi ni o ir individual aus viem ft d mmanmi ne Bs p=ir
programavi mo, statistinas analizas speciali :
Atliekant masinDZ gémidy bdesr tDIMinAN MRewd ctt a
ma s igreimBiesr t i ni mO fpoartmarctiijsa. patei ki ama toli au
1 lentel 8. Regi stgeOngsmimair o at |l i kt.i
Eil lv_la_siniogemés Masiniq_gqénmés Vertinimo j siga
Nr: vertinimo ataskaitos d o k u mévimtinirdas data nuo
1. | Jurbarkor. Nacional inas §e1200201-01 |20030828
savival dyb Gemads T kio mini g
gal i es s av| generalinio direktoriaug003 m.
teritorijQrugg T1lio 18 d. -603
vertini mo | ADA4l §gemds vert.i
ataskaitos bl du dokument O t
2. | Jurbarkor. Nacionalinas ¢en200307-01 |20040428
savival dyb GemBki o mini ster
gal i es s av| generalinio direktoriaug004m.
teritorij@balandgio 21 &7
vertinimo | AD4l gemds vert.
ataskaitos bl du dokument O t
3. | Jurbarko r Nacionalinas ¢en20041001 |20050506
savival dyb Gemads T kio mini s
gal i es s av| generalinio direktoriau2005 m.
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teritorijdbalandgio 21 9
vertinimo masini  b| AD&l §gemds vert.
ataskaitos bidu dokument O t

4. | Jurbarkor. Nacionalinas g e | 20051001 | 200607-01
savivalidty® Gemas T kio
gal i es s av| generalinio direktoriaus2006m.
teritorij@Qgegugadas 17 d.-71D
vertini mo | ADA&l gemas ver
ataskaitos bidu dokument O t

5. | Jurbarkor Nacionalinas ¢ein20060601 |20070501
savival dyb Gemads Tkio mini s
gal i es s av| generalinio direktoriaug007m.
teritorijQkovo 14 d. BPEak)
vertini mo |ADal&agewmertini mg
ataskaitos bl du dokument O t

6. | Jurbarko r Nacionalinas ¢en20070601 |20080501
savival dyb Gemads Tkio mini s
gal i es s av| generalinio direktoaus2008m.
teritorij@sausio 31 d.-14D3 i
vertini mo | ADAl ¢gemds vert.
ataskaitos bl du dokument O t

7. | Jurbarko r Naci onal i naasprige n 20080601 |200902-01
savival dyb Gemads Tkio mini s
gal i es s av| generalinio direktoriau2008m.
teritorijdgruoddgi oDA@&aky-ma:
vertini mo | 1770AD&l §Jgemas ver
ataskaitos bl du dokument O t

8. | Jurbarko r Nacionalinas ¢e1200912-01 |201601-01
savival dyb Gemads Tkio mini s
gal i es s av| generalinio direktoriaug009m.
teritorij@dgruodgio 21 d-. I
vertinimo masiniu 147AD&l §Jgemas ver
bidu ataskbidu dokument O {

9. | Jurbarkor Nacionalinas ¢e120100801 |201101-01
savivah y bads i| Gemads Tkio mini s
gal i es sav| drektoriau2 010 m. gr I
teritorijdd. D3 aklpmasDar .qg
vertinimo masiniu vertini mo masini
bl du atasktvirtini modf

10. | Jurbarkor Nacionalinas ¢e12011:0801 |201201-01
savival dyb Gemads T kio mini g
gal i es sav drektoriau2 011 m | a
teritorijdd. D3 aklpmae77ANDAal
vertinimo masiniu gmas vertini mo 1
bl du ataskdokument O tvirti

11. | Jurbarkor. Nacionalinas §e120120801 |201301-01
savival dyb Gemads T kio mini g
gal i es s ayv| direktoriaus2012m. gr uod
teritorijdd. DZ a k1p(0.8.55 2 2Ner A
vertinimo masiniu masinio gemas V¢
bl du ataskdokument O tvirti




12. Jurbarko r Nacionalinas ¢ein20130801 |201401-
savivaldyh Gmas T kio minis 01
gal i es s a\ drektoriau2 013 m. gr
teritorij(d. D3 aklp(mapl7MDA
gemas vertmasinio gemas V¢
ataskaitos dokument O tvirti

13. Jurbarko r. Nacionalinas ¢ein2014-0801 |201501-
savivaldyh Gemds T kio mini s 01
gal i es s a\ drektoriau2 014 m. gr |
teritorijdqd. D2z aklpmayss5Nr A
gemas vertmasinio gemas V¢
atakaitos dokument O tvirti

14. Jurbarko r. Nacionalinas ¢ein20150801 |2016-01-
savivaldyh Gemds T kio mini s 01
gal i esylsiaq direktoriau2 015 m. gr |
teritorij(d. D& aklp6rd&(sl N3 . )
gemas vertmasinio gemas V¢
ataskaitos dokument O tvirti

15. Jurkarko r. Nacional inas ¢e12016-0801 |2017-01-
savival dyh Gemds T ki o mini g 01
gal i es s a\ direktoriaus20l6m. gr ulo d
teritorij (d. D& aklpac#z(sl N3 . )
gemas vertmasinio gemas V¢
ataskaitos dok umeinrttG ntivmo f

16. Jurbarko r. Nacionalinas §e120170801 |201801-01
savival dylGemds Tkio mini g
galies sayjydirektoriaus 20]
teritorij(d. D& aklp6evsaEd.3ENT .
geméds vert ADAl masinio §er
ataskaitos dokument O tvirti
Tai p pat naudot. Tarptautinas virgernatiornalt o |

Association of Assessing Officers | AA Q) ataskaltOJ e | eidgkiatmd

tarptautini O organlzaC|jO ir ugsienio galiO

patirtis, ekspertO konsultacijos bei met odi
Atl i ekant nekil nojamojo turto masi nDZ ve
mebdi na medgi aga:
Richard R. Almy, masinio vertinimo ekspertas, JAV;
John Charman, turto vertinimo ekspertas,

Robert J. Gloudemans,asinio vertinimo ekspertas, JAV,

Jane H. Mal me, Linkolno gemas W) itikos i
Knut Mattsson, nekilnojamojo turto masini
Anders Mullerne ki | noj amoj o turto mokes]|] i O eksper

Jussi Palmu, nekilnojamojo turto masinio vertinimo ekspertas, Suomija;

Aivar Tomson, nekilnojamojo turto masiniorti@imo ekspertas, Estija;

Joan Youngman, Linkolno gemas politikos i
Richard D. Ward, nekilnojamojo turto kompiuterizuoto masiertinimo konsultantas, JAV.

1.6. Vertinimo data

208m. rwugpjllio 1 d.



1.7. Ataskaitoss ur agy mo dat a
2018 m. sausio 1 d. 2018 m.| a pik 30d.|

1.8. Masinio dpumtsO veeartiimiimm, svarstymo i

Derinimo ir svarstymo dokumentdivi ego svarstymo su Visuor

su savivaldybe dokumenta i r Naci onalindas gemas tarnybos
kt. T pateikt] ataskaitos prieduose, Nacional i
DzZakymas ADal ¢gemas vertinimo masini u medtuu

interneto  puslapyje http://www.registrucentras.It/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php# p a i e g
laukei Masi ni o vertini mpasdokunkeunst QutpaiiengkkaanN s av

2. NEKILNOJAMOJO TURTO IR JO RINKOS JURBARKO RAJONO
SAVI VALDYBAS TERI TORI JOJE API BT DI NI MAS

21.Geografinis apibidinimas, administracin

Pagal Lietuvos Respublikosrté t or i j os admini stracini O vi
Respubli kos teritorijos administraciniai Vi
Respubli kos teritorija suskirstyta DZ10 apsk

Lietuvos Respublikosetr i t or i j oj e yra ¢gi osi Abtpus knrestas)y s
Kauno (centra$ Kauno mi est as) ;i KKIlaaiippaaddooss n{i ceesnt tarsa) §; |
Marijampol as mi estiaPsa)n;e vAagn eov anglleost(a(@e)raﬂjﬂmlsast
Taur agdasi T(@aweamtgrasss mi est daF)el gT O dgni @ s ( a sipUtenods e
miestas); Vilniaus (centrdsVilniaus miestas).

Jonikio r.

Siaul
sors Pakruojo r.

Siauliy m.
SIAULIY
Kla'oedos m.

Keisaer Radviligkio r.

Klaipédos r.
Neringos KLAIPEDOS

Silutes r.
Keédainwy r.

Pagégiy TA‘:"RAGES Jurbarko r.

KAUNO

Jonavos r. Wt
Kaunor.

Kazly
Rodos
MARIJAMPOLES
Vilkaviskio r.

Sutartiniai Zenklai

Prieny r.

KAUNO Apskrities
Birstono

Trakyr. Savivaldybés

Alytaus m,

Katvanjos Alytaus r.

ALYTAUS
Lazdiy r.

Varénos r.

Druskininky

0 gecretecmncens vy ducerens rekenys CORISOLT

s atatans Groartamertes

1 pav. LletuvosRespubllkostentoruos admlnlstracmls susklrstymés

'‘Of icialiosios statistikos portalas. Li e@08.0s st
Prieiga per internetN: http://osp.stat.gov. Il 1t.
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http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php
http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/

Jurbarko rajono savifadyba pri kl auso Tauragas a
Respublikos dalyje(1 . pav.), ®ekiudpaken idisdagi ausi N
statistikos departamento duomenimis rajono teritorijos plotas 1 506 km, t. y. 34,16 pro@a u r
apskrities teritorijos. IiRarpaokasdr Ssaininkai, 8 midsielndij
379 kaimai. Savivaldyba suskirstyta DZ12 sen

Jurbarko rajonorbsjavii val dkdano yapodlseities
isu Kauno apskrities Raséismi anvajag@s, r @puunr
Pagdgi O savivaldybe, Nemuno wupe tur.i bendr |
pi et v adabjeiisn Rugijes Federacijos Kaliningrado srities Krasnoznamensko rajorharko
rajono savival dyba-s)uadmirrkios tnri aecsit miss O&HMi kil a 5 «
Jurbarkas vi enas i g nedaugelio primliN@muawo DI iké
Jurbarko kragto ¢gmoni O dirba medgio, statyb
Atstumas nuo Jurbarko m. iki Vilniaus .190 km, iki Kaunomi 9 0 k m, i ki 7TKD ai
km, iki Lenkijos sienog 130 km iki Kaliningrado srities (Rusija) 12 km, iki Baltarusijos siends
200 km, iki Latvijos sieno$ 1 9 0 Kk m. Per rajono teritorijN t
|l msrd@ ir kitos magesnds upéas. Egerv@|ndiyrba.s Di
ugi ma mi gkai . Pagrindinin uradijos mi gkOPdahl
mi gkO medyno sudaro isnpygliiepyol iiai, b alpiulodsiaid ar
DX airi os augmeniViaksr i magev\Wimg gomiol adspangewee, nuoad
Gi |l i nds DZPraynteursu ndirQ erkeigaisoini ni s par kas

Daugi ausia kultlros paveldo obj ekt
arkas atkarpoje nuo Seredgiaus i ki
bos, pilys, bagnylios ir kiti kult
akalni O igsiskirla Vel iuonos | ( Ge

), Rambyn@okalOnape({bgiDetviwit@, pal

e u
[
[

pskr
Lie
ur a

(7))

n Kk
sodybos, V | onos iir Belvederio dvar
nas pilis, al nas ir parkas, Pagal tuo
stotys, Girdg O Gv. Marijos Magdal i et
os bagnylios. Ypal daug damesio Jurbar
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22Gyventoj O skailius

Lietuvos statistikos departamento duenimi€, 2018 m. sausio 1 d. Lietuvoje gyveno
2808901 nuolatinis gyventojas. Nuo 2004-0 1 nuol atini O gyventoj O
134 571 gyventoju. Per 20hiet us gyventoj O GOR gyvehtojais stai 406 pracg a
magi au p0édGme pe s kai ®¥bldi sg ynveetnd kog 040 Kaip i
201l7met ai s pagrindina gyvent ojiOCemigrdcim.i Neigianias netoma
tarptauti nd5mi ggrmamniajma s( d7Aaugi au emi gr av. bendnoe g
nuolatini O gyventoj O skailiaus magaj4idnbo, § rmoe
daugi au negui2935préc. k1 di ki O)

Lietuvos statistikos depart amenpmoocduogew
gyveno miestuose, 32,90oc. i k ai me . Darbingo amgiaus gyven
s udanBis6larba6l,6pr oc. visO Lietuvos gyventoj O. 2
buvo 43,0 ¢gmogaus viename kvadratini ame(828Bi I
gmonas viename kvadrati ni ainiends(18,0).metre) apsk

2Oficialiosios statistikos poat| a s . Lietuvos statistikos do8@art ame
Prieiga per internetN: http://osp.stat.gov. Il 1t.
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http://lt.wikipedia.org/wiki/Vie%C5%A1vil%C4%97s_rezervatas
http://lt.wikipedia.org/wiki/Panemuni%C5%B3_regioninis_parkas

Nuolatiniy gyventojy skaicius Nuolatiniy gyventojy skaicius

Lietuvoje Jurbarko r. sav.

3,000,000 2,943,473 5 5, 29,000 255 28,167 ..
2,888,558 28,000 :
2,900,000 2,847,904
2,808,901 27,000 26,800
2,800,000 . 26,000 26,043
25,000
2,700,000 24,000
2014m. 2015m. 2016m. 2017 m. 2018 m. 2014m. 2015m. 2016m. 2017m. 2018m.
2pavNuol atini O gyventojPO skailius

Lietuvos statistikos departamento duomenirdigbarko raono savi val dyb
pradgioje gyveno 26 0dy@ntopyg (Blprojcal), magimauwyr
Savivaldybaje kaip ir visoje Lietuvos terit
Nuo 2014mel®O pr ad @idmetikipmaddgiaos ni O gyventoj O
savi vad umd@egyvemojais (9,1proc.).

2018 m. pradgioje ig visO savi va lpmg)drmrkeg v e
076 (38,69 proc.) ir Smalininkuose 457 (1,75 proc.) savival dy
savival dybidsglB8abype(g9yBBaproc.) gyventoj O.

23Gyventoj O migraciija

Lietuvos statistikos departamento duomenfmis 2 0 1 7 met ai s i P259 a
gyventojai, ty. 4,8p r o ¢ . u nei2@L6 raetais, imigravio20 368asmenys, ty. 1,0proc. daugiau
nei prieg metus. l'g viso d a I 20¥7 nliietyva anetakg BE5 p €

nuol atini O gyventoj O.

Migracija Lietuvoje Migracija Jurbarko r. sav.
456
60,000 aa533 20333 47,925 500 437
50,000 38,818 356521 400 304 313
40,000 J 200 275
30,000
20,000 e — 200
10,000 22,011 24,294 33130 20,162 20,368 100 180 174 1N
92
0 0 98
2013m. 2014m. 2015m. 2016m. 2017 m. 2013m. 2014m. 2015m. 2016m. 2017m.
e |Migrantai === Emigrantai e Mligrantai e Emigrantai

3pav.Tar pt awyvw é mtdojg@ mi gr aci j a

Jurbarko rajono savivaldyba3al7mkal pi kot ge
neigiamas. 2001 m. gi straogagiRd,s i § savi v ashamenygsd,3pmmi ¢
daugiaunei 206 m.).

S0f icialiosios statistikos portalas. Li e@08.0s st
Priei ga phatp//odp.atat.gov.lh et N

4 1bid.

® Ibid.
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24BVP ir vidutina metina infliaciija

Lietuvos statistikos departamento duomen®misetuvos bendrasis vidaus produktas (BVP)
2017 metaip a d i d Pijom, t.)\3., 9augo vienais ig spar]| iB/Rsi
augi mo tempas amagd dsdekot oddlaupasir pramonéas pr

gerokai padi dajusi o eksporto ir dal | amait O
pus.aj e
BVP metinis pokytis Vidutiné metiné infliacija (SVKI)
5,0% , 4,0% 3.7%
sov  35%  3.5% 3,9% 3,0%
3,0% 2.0% 2,3% 2,0%
2,0% 1,0%
1,0% 0,0%
0,0% -1,0%
2013 m. 2014 m. 2015 m. 2016 m. 2017 m. 2013m. 2014m. 2015m. 2016m. 2017m.
4pav.BVP ir vi@utnflai aei j a
Pagal Europos SNjungos valstybi O vartoto
2017 met ai groc.s lietes atatlsﬁkos7departamento duomenimigtinei infliacijai
di dgi ausi N D2 akN tur aj 00 nyadirsitml, prtordaunkstpCDrltro
bl stu su3|1u5|0 prek|O ir paslaugO vandens,
pasl aug0O bei DZ/al[lo prekinr paslaugo gr u
DZ amgoasdienas blsto priegilros kainO sumac¢
257 moni O skailius

Lietuvos statistikos departamento duomenfmis 2018 met O p4r3a9d §vi eoij kei

DZno n ays 0,22ptr.o ¢ . daugiau nei 2017 metO pradgi
DEgi struota bevepkod.u) tgeall idead 36Rmac. &G E 63/Oprocn i u
KIaipTéGon'rqc., Gs@pulomuqseFTeSﬂpervcacgyjIéagal tei si
vei kian|li O Dmoni O yra ug8d&3poecos ahﬂdlmaduab
12,79pr oc . , ir ma]'@f,ﬁjg)irms:.ben(djthdse|3|n|Q formO
vVisO Lietuvoje registruotO veikianl|li O Damoni C
UYZ2YAeae allAoAd UY2YyAae& all AdbAdza
100,000 79,840 83,256 83,439 500 390
60,000 300 (f
40,000 200
20,000 100
0 0
2014 m.2015 m. 2016 m.2017 m. 2018 m. 2014 m. 2015 m. 2016 m. 2017 m. 2018 m.
S5pavVei ki an|l i O Damoni O $kailius metO
0f icialiosi os statistikos portalas. Li e@08.0s st
Prieiga per internetN: http://osp.stat.gov. Il 1t.
7 Ibid..
8 Ibid.
° lbid.
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Jmoni O skailius Jurbarko rajono savivald
pradgioje buvo DZegistruota 390 DZnonas (12

darbuotojai . Swwiia alyryadujj @ I|dahmyioama)g oisr D#neond
proc.). Vidutinas i r prect, betjbse dirba 50@nconcd s vti essQu dr aal
dirban]i O darbuotoj O skailiaus.

2.6. Nedarbo lygis

Lietuvos statistikos departamentiuomenimis®, nedarbo lygis 2012017 m. laikotarpiu
sumagaj o 4,7 priomue Xl 8ion. i2C3 metais ikir7 firocad0E7 metais. Mieste
2017 m. fiksuojamas nedarbo lygi®,4pr oc. , kai mi gkoj e tidxOprbcor i j

Lietuvos darbo birga nurodo, kad registruot
481. (05 T kst . proba @aBgiau nei rieg metus). R e
gal i es s aViauga frijdsy bepaRito. TRridorini s s rtumus daugi au

p

s ki
pasi skirstymas, vei kian|i Geldlr
O

bi QudpeksOt ak
met us s updraorca. 2(5t,02ki O bedarhbi met O tplalbsati .go.j e
Nedarbo lygis Lietuvoje Nedarbo lygis Tauragés apsk.
15,0% 11,8% 15,0% 116%
10,7% 10,0%
) 9,1% . R ' 9,1% 5 8,5%
10,0% - 7,9% 715 10,0% - " 7,9% *
5,0% 5,0%
0,0% 0,0%
2013m. 2014m. 2015m. 2016m. 2017 m. 2013m. 2014m. 2015m. 2016m. 2017 m.

6 pav Nedarbdygis!!

Tauragas apskrityje fi ksuoj amas di desni ¢
departamento duomenims Nedarbo lygis apskrityje per npemlisd j O¢6 procentinio punkto nud@,9
proc. 205 metais iki8,5 proc. 207 metais. Jurbarko rajone ZDIn. buvo registruota 2t 1 k s t
bedarbi O, 33pi osudair®Oldarbingo amgi aus gyve.
apskrityje giXprocd.di kl i s siekia 10,

2017 met ai s T atityjeabgvd sb,3talplskt . ugi mt Oj O. Di dgi
pasl augO sferoje, ¢gemds Tkyje, migki-statybdey st &

2.7. Investicijos

Remiantis Lietuvos statisti ko't idepiaocdiamis
investicijos (toliaui T Ul ) Lietuvoje 201755606 minkarbtayi g2dpjoe s

daugi au ne.i prieg met us ( 225,5%nIn. Bur). Vermain dietgvos) e
gyvent oj uiTuUlt2617 kna pabaiggdsuvo 5215Eur arba 669 r oc. di desn
met us. 2017 metai s, pagal i nvesitGwea diQ ad y(diDg

524,42 min. Eur), Nyderlandai (investuot®@2,41 minEur), Vokietija (investuota 155,26 min.
Eur), Kipras (investuota 021,2 min. Eur), Estija (investuota 936)3&. Eur), Lenkija (investuota
889,08 min. Eur).

0 Oficialiosios statistikosperal as. Li etuvos statistikos -@GB€8 artan
Prieiga per internetN: http://osp.stat.gov. |l t.

1 Ibid.

12 |bid.
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Galyje TUI vienam gyvéaoObpum. pdesomkni st s, n
sulaukta Vilniaus (1Eu282 Kauno KRai6d®dddesur(3
Daugiausia investicijO teko V|IniaAus mi est o (
savivaldybas (7 449 Eur), Magei ki O rajono (6
Visose kitose Lietuvos savivaldybase TUI Vvienc

TUI Lietuvoje, vienam
gyventojui (Eur)

6000 5,215
coo0 4321 4363 4673 480
4000
3000
2000

2013 m. 2014 m. 2015 m. 2016 m. 2017 m.*

7 pav.Ti esio@gsin@dsi o investicijos, tenkanli

Lietuvos statistikos de paasrktea nbennst a0 1vee rma t
tiesiogines ugsienio investicijas savivaldy
TUI suEtavaed®®m gyventojui, t ai yra 25 proc.
gyventojui buvo 4&ur. Rajonui2016 metais tekusios TUI vienam gyventojui gerokai atsilieka nuo
galies viEWrkio (4890

Siekdama pritraukt.i investicijas 2012 me

rauki mo DZ J202@r mélt paman NGROa gl abDAsnaps mi
sli O IlengvatO taikymN, verslui patraukl
amN.
nvesticijO pritrauki mui Jurbarko rajono
t ai virgieQusesnploD® komercinas paskiririaere ¢
Savivaldybas interneto svetainaje skel bibgma
nuomojamO patal pO sNragas. | nwewkusuogtdoajvd nyrsi
savivaldybet.

roi
o k
e k

el

2.8. Statybos leidimai

Lietuvos statistikos departamento duomentflis 2017 met ai s i g 412 s
| ei dg 98 pastatams statyti: 6 414e i d i mOgyv@&namieSiedns 998 leidimai 1 225
negyvenamiesiems pasams statyti (pav.).2 017 m. gyvenami esi ems pa
proc. magi au |leidiLmOsheios20%6 amgt ai §yverBa&Zmu
butai , pal ygi nti s u 2016 m. , | ei sstaGstatydit7y8 y t
individualiuosius namus, 249 daugipalmuwl.i Useirs
but ® buvo Vilniaus apskr.i tiydp® proc.)Vii 24®ioaiukaunmi e
apskrityje (Kaunoilsmprec.t o savivaldybaje

2017 m. negyvenamiesi emprmast ataaumgs asut d tey tc
pastat O, kur iiOl,6bnnnnd t.y §,2psoc. daugiat mes 2016 m. Daugiausia pagal

BOoficialiosios statistikos portalas. Li et «0808]s s
Prie ga per internetN: http://osp.stat.gov.]|lt.

* | gank §m.iduomenys. 201

“Jurbar ko r aj ltp/ovws.jarbaikas#t V d wi@x . php?1668@68.142 [ gi
15 Oficialiosios statistikos portalas. ltieu vos st ati sti kos depart a-0808].t a
Prieiga per interneta: http://osp.stat.gov.It.

() ==
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http://www.jurbarkas.lt/

ndr NjDZ plotN leistan
17 m. 37,6 proc. vi s O
skrityje (Vi
vi vailld,ypozg). e

Leisty statyti naujy pastaty skaicius savivaldybése 2017 m.
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8 pav.Lei st O statyt.i nauj O pastat
Jurbarko rajone 2017 m. ig Vviso | eista

12negyvenamOj O pastatO.

“Oficialiosios statistikos portalas.
Prieiga per/ospstatgov.inet N: httop:/
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29. Gemas

fondo

duomenys

2500000
2000000
(5]
=
=2 1500000
g
w
2
= 1000000
=
[Ty}
500000
0
20140101 20150101 20160101 20170101 20180101
M I3 viso Jurbarko r.sav. 37230 40083 40509 40856 41057
M 15 viso Tauragés apskr. 119935 133274 135645 137540 139234
m 15 viso Respublikoje 2184372 2230092 2274809 2319981 2361774

9. pav.Nekilnojamojo turto reglstre ikk014-01-01, 205-01-01, D16-01-01, 2017-01-01, 201801-01
DZ egi struot ® gemas Jsuklbyapr & os k aaij |oThaou ssaagvéi svaaah pdsykbr 2
Respublikge.’

Nekilnojamojo turto registre iki 2Bm. s ausi o 1urdarkorBa e givaitddy o
057, Taur a g as tal®>s X34 iLietywpseRespublikojei- 2 361 774 sklypai 2017 m.
registrugamO g e ma s s k | dyipdd8 juskbaair |kiou sr . @48 ooy, Tlady b § |
apskrityje¥ 1,23 proc, o Lietuvos Respublikojé 1,8%.

0,046%

0,084% -2,690%

m 7emés Tkio paskirties emé (be sodininky bendrijy)  mKonservacinés paskirties emeé
M Vandens tkio paskirties Zemé W Misky tkio paskirties Zemé

W Kitos paskirties Zemé m Sodininky bendrijy ir jy nariy Zemé

10pav.Ge ma s hhpasisHirstymagrocentais avi val dybaje pagal pag
pasKiumrtoRzr ko r aj dkh2018 m.sausiovlal! dybaj e
YLietuvos Respubl i4Rk@&sm.\gielmaisu & :0o nMaaci, o 2&0Ili nda gemas

ministerijos, valstybas DZmona Valstybas ¢gemas f ¢
BLietuvos Respubl BikeasiogleMiadlsn if vosn:d ada Ri@alma/ lbian  r §d em
ministerijos, valstybas Dmona Valstybas gemas f c
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Gemas f ondanapasliuskiiarrskto savival dybaje iki
emds naudojimo paskirtbDZ §emis 581% prac. 3QOE6SH4i r
ha), mi gk O il13862procps58744013tht)j kios paskirties 2,69proc. 742,9716ha),
konser vaci i@k046pracs @j7308hiads v ande n si 0Bkiom 618, H335K |
ha), sodininkO bé&oaB4piog. 66105hd. O nari O ¢§gemi

[(e})

B Zemés Gkio naudmenos M Vandenys ™ Keliai B Migkai B UZstatyta teritorija M Kita Zemé

l1pav. Ge namsiskirstymdgrocentaipagal gemasdunbadkenr . s
2018 m. sausio 1 d?

Jurbarko rajono savival dikiBA§ne sagsmmhée s gfad n d ¢
naudmenatoks @gemas 1 ki §5,7% &ZTATBORIh @y , in38,9B % &4203,201ha),
keliai 7 092 % (12775142h a ) , ugst aitlpd % (21514867 hap vanderys 1,36 %
(18851015h a ) , ki 148% (§BLHZ27ha).

¥Lietuvos Respubl BikeasiogleMiadlsn ifuwsn:d ada 2ibolnal i na gem
ministerijos, valstybas Dmona Valstybas gemas f c
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30000

25000

20000

15000

10000

5000
— S
Jregistruota Jregistruota Jregistruota
privacios Zemés valstybinés 7emés savivaldybiy Zemés
sklypy sk. sklypy sk. sklypu sk.
B /emés uk_lo_pasklrtles Eeme (be 26195 1164 )
sodininky bendrijy)

B Sodininky bendrijy ir jy nariy Zemé 1709 3
= Misky Okio paskirties Zemé 3878 141
W Vandens Gkio paskirties Zemé 15
B Konservacinés paskirties Zemé 5 11
H Kitos paskirties Zemé 6640 988 6

12pav.Jur bar ko r . s 8m.isausidldlynbodavits itkeii s23a0mi s DZ
Nekilnojamojo turto registr?d® gemas sk

ki 2018 m. sausi o 1 d. Nekil nojamojpoi vtaulritoos
(26195+1709+3878+5+6640)38427sklypai, v al st y bl16A+3s141416+MB88)1 2 622
sklypai, s avi validBgkypaiO §e mas

2.10. Statistiniai rinkos duomenys

2000
1800
1600
1400
1200

1000
800
600
400
200

0

2013 m. 2014 m. 2015 m. 2016 m. 2017 m. 2018 m.*
M Parduoty sklypuy skaicius 1956 1130 911 930 916 486

13pav. Parduot O pri vallBi®01§m MAakotapiulugbarkd r.sak.a i |

Jurbarkor . s avipaalddpbaBjiednd s skl ypIm.isloz6i204nuis 2
1130 2015 m.7 911, 2016 m.T 930 2017 m.T7 916 ir 2018* m. 1 486. K | y p O s k8am. ra u s
sausieliepos ma nlaikotarpig todal ndra | ygvisdt imeatsO sgue ma ¢
pardavimas.

% Lietuvos Respubi kos gemas f onda ¥inius2Nalc8i omm.a | s ands igoe mh sd .t
| ki o ministerijos, valstybas Diona Valstybas ger
2Neki |l nojamojo turto regValtstoy Resym@inddn@hirause &083r dalso r
2018.
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800
700
600
500
400
300
200
100

2014 m.
m 2015 m.
m 2016 m.
m 2017 m.
m 2018* m

Zemés akio
paskirties (be

megejy sody ir Megeéejy sody ir

sodininky sodininky Kitos paskirties Misky ukio
bendrijuy bendriju bendro Zeme paskirties Zemeé
bendrojo naudojimo
naudojimo
sklypu)
701 48 257 124
575 44 162 130
570 58 176 126
482 47 223 164
230 39 125 92
l4pav.Par duot O privali O gemas sklypO skail

Jurbarko
naudoj i mo

(naudoj i26i4, 2085] 261§ 2017ir 2018 m.*??

2015 m. §75+44+162+130) 1 911 sklypf) 2016 m. (570+58+176+126) 9 3 0

(482r47+223+164) 1 9165 K | PQ18® m. (230+39+125+92) i 486 sklypai. Skly p O

m.* yra sausidieposma n . | a,i ktoad da& lpamassua alnkgsOre maei O §e mé

ska8 |

pardavimais.
6000
v = 44,9302 + 2767.6336
5000
N o
- B
< | - ] B E -
=
=~ 4000 ! - = I I
™ -
P I - [ O
~ — I - - [ 0
£ * = | - - =
%“ 3000 n
] - E ]
p ? = r
E - = - r o
m [
= 2000 ) = —
= . -
= ] [ ] m
-
1000 o — - —~
L - N L
| -
L]
AE. 8 b= 10 11 12 1 2 3 - [ = 7
Metai 2017 m. 2018 m.

15 pav. Jurbarko .

m Vnt.kaina Eur/m2(/a /ha)

sav.
2017-08-01iki 2018-07-31.

ZNekil nojamojo

2018

turto
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raj onaor dsi@v iOv aplrd yvbadl pi aQy apy e npdasym & ¢ ld
paskirtDZ (na?20tdomj (rOid8+257+184NI) 1130 skigpQ | i u
s RA1% m.O,

C

-

gemakl YypOolphakkat n®&spesl

regValtgtoy lBResy st ddnGhlrus 2084+ das o n



Nuo 2017-08-01 iki 2018-07-31 , 12 méanesi O t2798 Eul/leaiki BOGK y t
Eur/ha, t.y.9.82 %.2

240

-|.4701* x + 1497324

200
w
=
™~ 160
(1]
S
S
o~
£
-
E 120 !
w
]
E
(1]
=< 80
o
c
-

40

0= - . — -
Men. 8 9 10 11 12 1 - . 3 a S 6 7
Metai 2017 m 2018 m

Vnt.kaina Eur/m2(/a /ha)
16 pav. Jurbarkae. sav. kitos paskirtiesksl yp O 1 ar o REI7-08-QL kp201R-§7BL. s n

Nuo 2017-08-01 iki 2018-07-31,12m & n etenddpokytisnuo 150 Eur/a iki 155 Eurfa, t.y.
3,44%.24

3. MASI NI O GEMAS VERTI NI MO ATLI KI MAS

3.1. Masinio vertinimo sistema

Masinis gemas vertinimas susideda ig¢g ko
nekil nogratmiNj Ogemin ir statinius) ir jo rinkN
model i O sudarymN, skailiavimo procesO autonm

rezultatO patei kimN vartotoj anesvertirnino metatikos 47s
punktN sudaro masinio turto vertinimo sistert

1. duomen® val dymo, Kuri apima turto ve
surinkimN. Vertinant naudoj ami adjamajcatrtd registoe k |
ir rinkos duomenys, DZ agyti Nekil nojamoj o
galtiniuose kaupiama i1Ir viegali skel bi ama i nf

2. duomenO analiz&s, kuri apima i nfwerma&:
rodi kli O apskailiavimN ir analizhn, ver|i O
naudoj ant nekilnojamojo turto kadastro §em:
kuriais remiantis grafi gkai paedomiarezaltdte pajeiimuii
svarbls veiksniai ir rodi kliai. Gemas skl yp:

ZNekil nojamojo turto regValtstoy Resymzinddn@hirause 2048.r dalso r
24 |bid.
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3. ver| i O apskailiavi mo, Kur i api ma nek
taikant Tarptautiniuose vertinimo standartuosedytus turto vertinimo metodus;

4. administracina, kuri apima nekil noj ama
Nekil nojamojo turto kadastro ir registro duo

paskel bi mN ir pat eikk iurnl ev arutsd tad jyd m stee ido&k sy m

verl i O koregaV|mN dal j O apeliaC|jAO verli O
aktuose numatyt O dokument O, skirtO viegajam
rengi mN ir skelbi mN
32 Vertini mui panaudotos duomenO bazéas ir
Masiniam gemas vertinimui panaudotos Nek
sandori O, Gl S kadastro gemal api O, Adslamos O

www.geoportal.linformacija ir atitinkamos programos, skirtos atlikti masinio vertinimo darbus:

-sandori O duomenO anali zif;

-ver|li O zonO ribO koregavi mN;

-vertinimo modeli O DZXedimN ir koregavi mN;
- nekilnojamojo turtoop e kt O DX ert i ni mN;

-ataskaitO rengi mN.

l gvardint O pr i e mahema gateikta tolipupaveiksle. o

E

e

rygi O sc

GIS kadastro Ad W
Z ai regi geop It
1y & kitf Saliiniai

O O

MASINIO VERTINIMO PROGEAMOS

I

O

Objekto duomenys

Adresai Sandoriy duomeny analizé - NC55, WebFocus, Excel
Paskirtvs Veréiy zony riby koregavimas GlS'e - ArcMap
i |:> Vertinimo modeliy jwedimas ir koregavimas - Java, Oracle
Kiekybiniai atributai NT objekto jvertinimo procediros - Oracle
Kokybiniai atributai Ataskaity spausdinimas - Oracle

U s

Y

O

Ve

Masinio vertinimo GIS veréin Vertinimo /" Objekty Rodymas
turto grupés ZONos modeliai vertés internete
-apie 2 30 ~vertinimao
Zemés — 5 grupés E> 1761 zona E> 273 sklypu min_ sklvpu dokumentai
Statiniy — 10 grupiy 581 statiniy E> -apie 3,54 E> -objekiy
min. statiniy vertés
g

17 pav.Masiniamej e mdesr t i ni me panaudot O infor maci

Atl i ekant masi nDZ gemés ver t iadasmeNr,Nekiinajanbjo j
turto registre esantys gemas sklypo duomeny:
(Masinio gemds vertinimo taisykliO 6 p.)

l.rekil nojamojo turto kadastro gemal apio d
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http://www.geoportal.lt/

2. bendrojo teriitt@rt ¢ O tpdrainja®@ i prloarnavikmo o

Respublikos teritorijO planavimo dokumentO r
3. duomenys apie migko gemn (mi gko ¢gemas
grupa, migko augavueptlaa,mldlLrlveotglE\nmss Res pku ltlai) k
4 . duomenys apie apleistas gemds T kio na
Nacionalinadaje gemas tarnyboje;
5. duomenys apie saugomas teritorijas ir kiti reikalingi duomenys, kaupiami Lietuvo
Respubli kos saugomO terltorle val stybas kad
6. nekilnojamOj O kultlros vertybi O duomen
7.duomenys apie teritorijoje esanlias k o
apsaugos zonomis (juostomis), nustatymi s vadovaujantis Lietuvo:
m. gegugas 12 d. nutarimu Nr. 343 ADA&al Spec
pagymatos Nekilnojamojo turto kadastro gemal
8.individualas ¢gemas vertinimo rinkos vertas;
9. duomenys, apiblidinantys nekilnojamoj o
10. kiti g¢giame punkte nenurodyt. Gemas in
Masinio geméas diGt i6niprag urukiosduyktlsiesO akt ual
duomen®O tvarkytoj ai pagal duomenO teiki mo
Nekilnojamojo turto kadastrN ir Nekilnojamo
(toliaui t urt o verti teikianekait&ninenfarma (SHPaDWG formatu) kiekvienais
kalendoriniais metais, bet ne valiau kaip ik
3.3. Vertinimo metodo parinkimas ir jo taikymas
Masiniame ¢gemds vertinime taikytas ImNi
apsprendgia Masinio ¢gem@emavservi dumiona ai syk
|l yginamuoju metodu, apragytu Turto ir versl
Turto ir verslo vertinimo metamdaisk kjae pl wei
pal yginimas su analogi gku arba panagiu turt
Tai kant | ygismamNjkBZnmet odNr maci ja apie ne ma

gegis maAnesi ukoDZy kbws ip@Gnamalusgitgurt o sandor i
artimiausius vertini mb& drattian a mbZ yweursti iursa nsoa nte
panagaus turto, S u kuriuo l ygi namas vertio
anal ogi ko arba panagaus turto sandori O kai
inamo turto ir anal ogigko arba panagau:
nami eji vienetai (plofasnadl mainal bgi ghno.
ori© kainO pataisas, turto vertintojas
l ius. Jeigu nara informacijos apie sand:
gaus t uanasy turtp avestinimd ataskaitbje nurodant naudojamos informacijos
t ienrituisnanvo objekto rinkos verta apskailiu
RV = PK + PV, kur

RVivertinamo objekto rinkos vert a,

PKT lyginamo objekto (analogo) pardavimo kaina,

vert
Iygl
sand
mo d e
ana
j al

PVipatk sl i ni mO verta (ji gal i bTti ir neigi

Gemds ver|i O zonose, kuriose ndra arba ne
gemas vertinlgn@maalslylkyp)d) \2|Odl|nt|nas rinkos v
nustatyt.i pagghstasrpallﬁ)sksNO gemas verliO
kai nas, gemas ir kito nekilnojamojo turto nu
bl disesse geméds verl|li O zonose, Kkuri oseMagimomas r
gemds vertinimo taisykli O 26 punktu masinio
skl ypO ekspertiniu vertinimu



34.Masiniamg e méasr ti ni mui mkaosd oguaom®e md® | aask ot ar

Atl i ekant mas i n DZ @gaomd sudaryé ir modeliamsNparengtiy thikartd
rinkos statistinds analizads bidus, 1l abaii sv
Lietuvos Rem®pubmokes]| igo D&t atymas i r 7iMiakes ni
duomenO apédmtiarekgmenduoja naudot. il gesni
maksi mal aus | ai kotarpio) nekilnojamojo turtoc
DX ertinti | ai ko pataisomis.

Neaktyvios rinkos turtovgetup&daj ar baamleiac
vertini mui atl i kti paprastai di di namas rinl
maksi mal aus | ai kotarpio rinkos duomenys ank
atsakymN patndi kiuatDdawvetraumnit oj O Intem&tienal Asseciation a
of Assessing Oficers | AAQO) , kKur i rengia ir |l eidgia nek
Asociacijos igleisto masinio vertiimiimo tiai ks
mokes|i O politikos v a Gudamson In2datichal Mass Appraisal iard fi
Related Tax Policy, January 2014) , A5. 1 Rinkos duomeny :
nekilnojamojo turto duomep@pisludom&s mNnfi or nag

met odi nDZ | ei di nDZ ATurto verti ni Rropery Appraiganaack e
Assessment AdministratidAAO 1990, chapter5), kurio 543 puslapyje nurodoma, jog atliekant

nekilnojamoj attiwmitmiN, mksainDZav&koma efektyvi I
gal i ma naudoti i ki 5 met O | ai k aihkasrdpomenis taikyti k o
atskiroms turto grupams, nusprendgi a evre® tkind
rinkos aktyvumN, taip pat | ai ko pataisos ska

Tarptautini O standartO nuostatO taikymas
teisatas, pagrD&tas Lietuvos Respubl i ksno 3t u
dalies 4 punktu, kuris nurodo, kad turto

tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba ve
vertas nustatymo pagrindus.

Vertintojas, vadovaudaasi s patei ktO teisini O aktO n
rinkos duomen® ki ekDz masiniam gemas vertin
nustatns rei kgmingN | ai ko DZakN, pardavi mo Kk

35.Statisti ni O rodi kl i O apiblidinimas

Gemds ver]|]i O ¢gemé&l apiams ir vertini mo n
duomenys. Rinkos duomen®O ir jO pagrindu sud
vertini mo rezultatO®O péati ksitmautmusit i BARer tdionst i r
patei kiame toliau giame poskyryje.

Aritmetinis vidurkis Tr e i k g mi C%zvl—adslu rkis
i=1

Mediana® sut var kyto didajimo tvarka rinkinio
rinkinioskelidmerst O ygini s; sutvarkyto didajim
el ement O skailius nelyginis.

Modaidagni ausi ai duomen®O aibdje pasikart o]
JN patogu rasti histograma.

Dispersijaiapi blediemant O gali mO rei kgmi O i gsi sk

I —_
DX n-1§1(‘°‘ S)”.

Vidutinis kvadratinis arba standartinis nuokrypis par odo rei kgmi O ( k

apie vidurkDZ !l ai psnDZ Kuo jis mageumNs, tuo

SX=+vDX.
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Absoliutus (vidutinis) nuokrypispar odo rei kgmi O nuokrypDZ nu
AX=241S - SI.
nix
Variacijos koeficientasnur odo vi dutinas kvadratinas p
kainos procentinDZ santykDZ

CVZlOOD_/oSX_
i S
Koreliacimadamnakield yra reikgmingas rygy

vienas su kitu susietdO faktori . Ji gel bsti
vertn, yra reikgmingdamearoDZj DZgalima nekr e
Koreliacija (karelyiracirryigy sry@ay®) pogymi O,
dydgi ai koreliuoti, t ai jie priklausomi, t
nepriklausomi nekoreliuoti.
Koreliacijos koeficientasi par odo nagri nfieam@npogy ki Quso
koeficiento gatlriSEptd. rké kgumidvi ej O koefinienmshQus O

0O, tai tie kintamieji yra statisulagkai nepr.i
as-9z-2
r(S,z)=—=
\/ (S-9°a (Z z)’
i=1 '-l
Normalusis pasiskirstymas i At var ki ngasi (homogeni gka

pasiskirstymas apie aritmetinDZvidurkDZ kai
Nor mal Oj DZ pasi s ki r st gimstdndartini§ (kviaduatinispnpakrppis.d g i a v i

Regresi nbeiad@il a zapi bragt.i santykDzZtarp d
taip, kad ¢ginant vieno faktoriaus reikgmn,
ti ki mybe. Regrgsan&ldaalnustatytl funkci j N t

atrinktos duomenO aibéads bitO minimalus.
Daugianara r eigkraedsiljyogst ilmigtiigsrei gki ama kel
Sudar ant regresijos DZyagk edZ anteraestmd mad ,0 tpcrdaelgat
funkciniu. Regresijos l ygtys dagni ausi a b1
rodi kl i nas.
Stjudento kriterijus (pasiskirstymas)ti par odo ki nt amoj o DZ akN
lygtyje. Kuo Stjudento kriterijus didesnis, tuo svarbesnis lygtyje nepriklausomas kintamasi

Pavyzdgiui, kintamasis gal.i stipriai korel it
TN netinkamumN ir parodo St jruediekngtnod Kpraistierriinjku
| ai psni ui randama | entel ase (pateikiamos st a

Fi ger i o Fet®|taipekaip irj Stjuslento, naudojamas vieno ar kito regresijos kintamojc
rei kgmi ngumui nustatyt.i

Beta koefcientaii gr ei gki a atskirO kintamOj O reik
lygtyje (juos normuoja).

Model i o apibragtumo (deR@amumiomac i jkoosks kpoae
pasi skirstymo procentas yra padi gloij aammas paegd

53-s§
RR=—&  ~|
8.8 - 5

| i &a- madelio pagalba nustatyta kaina.
Rgal i turat.i rei kBmed, nunmdel ikij dki aKkap a
nepaai gki nama. Gi U9, taip pay leip ir refresipn Pagadumbide | D:

25



kainos, vienodai atspindas ®i=s10visnralgypima auoS m{

apragomi regresijos | ygtimi. Tai rei gki a, k
pardavi mo kaivieadgelinijoer a i gsi dastn
36Gem&sertinimo modeli O sudarymas
361.Mdel i O tipai ir jO sudarymo bendros t
Sudar yt.i vertinimo model i ai nustato ¢gemé
rygius, i mi tuoj a pasligulvooss iRe spanlsd kokse g\ & iok
straipsnio 5 dalyje ¢gemas gemasd nsknloyprno)d\elldtst
nustatymo modelismat emati na formul a, taikoma gemas s

atsi gw&INgeikainithoj amojo turto kadgemabapiuoeo mepi
gemas rinkos duomeni s
At3|ng)2[gNeakn|tIn01am010 turto kadastro du
p rendinius ir gemas rinkos dpmomendsti smada
ustatymo modeliai (matematinas formulas) (N
1. adityviniai modeliai, kurio forma: S =do+ b1X1 + X2 + € + pXh
2. multiplikatyviniai modeliai, kurio forma: S =dx X1*1x X22...x X,
3. hibridiniai modeliai, kurio forma: S = ¥ x X2*...0%x... (X"+.. +Xpbp)
Liarapskaildli uo]J,)ézmaxpvr&apnklawsoml)klntamlejl pnepri kl au
kKint amOj Cbllsoksmmtdbbms Eimdpri k|l aus oneficietai.nt amOj O
Gemds vertinimo modelnoG ed u da rsyuntlaasr ysnos isdceh

paveiksle):

-model i o kintamOngekislpreocjiafmokjaoc i tj wrst o vert e
(modelio kintamOj O) atrrpguwskawioo §abn tnyakgir® nray s tn
- model i O kédlnekialvianoamoj o turto vertan
(rei kgmi ngumo) nustatymo, tri kstant ri nkos

modeliavimo ar ekspertiniu vertinimu;
-model i O pati kros.
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NTR duomeny bazeé I

A % I
NT RINKOS DB
i - 5 I
i — Paskirtys o — I
h 4 . \ 4
| <! Vietos jtaka ="  Laiko jtaka €—— [ | Modeliy I
) L 7 ! a VA , SpeClﬂkaCl)a N
I 4_'. Kiti kiekxbiniai ir kokybiniai veiksniai A@— l
[ = - 1
I »  VERCIU ZEMELAPIAI | .
' PATIKIMI RINK.DUOMENYS i '
I SPECIFIKUOTI VEIKSNIAI ' |
l Modelio tipas J & i '
NEKALIBRUOTI MODELIAI T Modeliy
I - kalibravimas | |
I KALIBRUOTI MODELIAI | .W l
l ‘ ‘ patikra '
I | PATIKIMI MODELIAI |[ NEPATIKIMI MODELIAI J v
VERTINIMO PROGRAMA
NEKILNOJAMOJO TURTO VIDUTINES RINKOS VERTES
18pav.Ge mas v emotdienliin®b sudar ymo schema
Model i O specifikacijai, kal i bravi mui ir
statistiniai ati ki mumo rodi kIl i ai, r adgptak a i
Y g p
individual aus vertinimo patirtis, l eidgiantii
Koreliacinas analizas pagal ba nustatoma a
tarp X ir Y tendencija, kokia dyraa i s at il sot
eksponentina ir t.t.), ir koks yra rygio sti
Daugianar a egréstandi anahi g2an¢®PRAYPmMO duon
prieinamN informacijN, nustatymo bl das. Ne k
nekilnojamojo turto rinkos WvVepatdavirned kigaias o
charakteristikos. DRA pateikia kiekvieno a
D edus DZ model DZ apskail i uoj aalftboasimuvparatdota NOE®
statistina progr ama. i i
Model i o koeficientO reikgmi O ir model i u
grafinamis pri emonami s ir DZertinant ari ti
kvadratinio nuokrypio, standari ni o nuokrypi o, koreliacijos
(determinacijos) koeficiento, variacijos koe
Model i uose nustatyt.i turintys DZakN ¢gema
turto registre ir Nekilnojamojoturt adast re DZ agyti vei ksni ai (d
1. vieta;
2.gemas sklypo plotas;
3. sklypo ploto dydis;
gemas naudoji mo paskirtis, naudoji mo b

3.
4. gemas naudmenos,;
59emas T kio naudmenO [ean@'ilsmoskﬂ)qlpajs,, pveli ts
skl ypeigr i gskyrus migkd T kio paskirties, ir
6. kiti veiksniai.
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Vadovaujantis Masinio ¢emaesmivservdarmliimd =z ai

ndra DZegistruotO geméds grupn sudarakliypOge
rinkos vertas nustatymo modelio parametr ai r

Vadovauj anti s Masinio gemas vertinimo t:
vidutinas ri nkos vertas nustatymo model i u«

sumad\ajdiarh ¢gi O vei ksni O DZ akos:
1. geméds sklype esanli O naudingdj O igkase
gemds sklypui nustatytO servitutO ir Kk
saugomose teritorijose suformuotos ekcalccigwiéir!
terito

rijose nustatoma atskira gemas verliO
pektyvO;

gemds sklype esan|li O statini O ir sodin

di sponavimo gemds sklypais suvargymO d

2
g
[ e
3. gemas sklypo naudoji mo pers
4 n
5
6

vertinamo {§eméas osbkjileykptoO iurgte@nmr @t ames am
kaimynini O turto vienetO blkl as, individua
apsunkinimo (pagerinimo), reljefo ypatumO.
Masinio gemas vertinimo Madiedii @ itipisotdbs rsyyeki
18 punktu, kuriame nurodoma, k&ida i kant Tai sykl i O 17 punkte n
i O) ir statistiniais metodais atliekant ge.
parengiami gie gelas w&iltypo v shtedtidysda rmdpdiesl, i
t ai sykils50 P AHPuh paﬂelktcu;tollmessn|ameataska|to$)oskyryje)
18. 1. gemds T kio paskirties gemas skl ypO
Taisykli O jle. nlurpoaqoyutnd<stygemas grupas vertei a

18. 2. midgdj O sodo ¢gemis skIpr) vidutinas
15.2 papunktyje nurodytos gemas grupas verte
18.3. gyvenamOj O ter|t05|yé)rg_$nésuskhly}o|®c
Tai sy k papubktyflsu.r3odyt os gemas grupa vertei aps
18. 4. komercinas ¢gemas sklyp@ vidutinas
15. 4 papunktyje nurodytois gemas grupas verte
18. 5. pramonas ir sandaliavimo ¢gemas sk

t ai komas Tpeapuskpyjeluir® dlyst.055 ¢gemis grupas vertei

362Masinio gemas vertinimo gemas grupas

Gemds paskirtys iremdgidani mwo deémas 6 sklpppec
yr a svarbls ¢gemds vertingumui . Nurodyt O ¢
apjungiant DZgrupes reglamentuotas Masinio ¢
gemds vergdmdd apomhs gir geméds sklypo vidutir
sudaryt. sukauptl duomenys apie gemés skl ypC

15. 1. gemads T kio paskirties gJgemds skl yp
bendrojo naudpi mo ¢gemas skl ypus). Prie ¢gi O geméas
vandens 1 ki o, konservacinas ir kitos paskirt
i gkasenO teritorijos, teritorijysaskrsige mo sa|
tikslams;

15.2. madgdj O sodo ¢geméds sklypai. Prie ¢
sklypai ir sodininkO bendrijO bendrojo naudo

15.3. gyvenamOj O teritorijO §emips padkitigsp a i
gemas sklypai, kuri ®© naudojimo bidas yra vi

y
P 2] )
daugiabuli O gyvenamOj O pastatO ir bendr abul
bendro naudoji mo (miesstaQ,i vemi dgbelDi endr & ahn
atskirOjO geldynO teritorijos;
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15. 4 komercinas gemas sklypai. Prie @i (
sklypai, kurio naudoj i mo bl das yra komercini
15. 5. pramonas ir sandaliavi mo ¢gemas sk
paskirties gemads sklypai, kuriO naudoji mo bl
ir inginerini O komunikacijO aptnarOnat\Alnrhd Oo kjoe
atliekO saugoji mo, rlglaV|mo ir utilizavi mo

Masinio g e nmaiss ylkélriplumik me lpadi Gkmasa mak lgyipla i
tai syklilsGpdpurnik,| i werstei na mi pagabj @emasauuea{rhll i
parinktN atsigvelgiant DZ vertinamo ¢gemas sk
gemas sklypas turi kelis ¢gemds naudojimo bl
skirtingoO germeanskagrraup/u@napasgl i O, vyraujant.i
gemds ver|i O zonoj e.

Statistika apie masiniam gemas vertinimui
pagal Masinio gemas vertinimo taklasynkolmsOIlaﬁ
vietos vei ksni o ir kitO kiekybiniO ir k o
tolimesniuose ataskaito®gkyluose.

363.Pradini O gemds rinkos duomenO statistik
Jurbarkor aj ono s avi v agl ednydbsi srait nekeesidsa riyjead i O z o
ir gemas vidutinas rinkos vpanawdatidNekinoamadjoatury mo
kadastro duomenys ir Neki |l noj aPmaoajda ni ©r tra n& .
statistiniai rodskpatei pagml §emaauglteptel aj

2l entPelad@i ni @ nreinnOk osst adu st i ka

Gemes 4 pardavi mol kari m,0 Famds 1kio gru| Gema
be sta skl yp
su statiniais | Aritmetinis : WL Minimumas | Maksimumas, - pastatis
san d ol vidurkis Mediana kvadratlrys i, @ S vnt. kaina san d d
skail nuokrypis Eur skail
GyvenamOj Qetm@irsiu p & s PO4D1-01-p048-08-01 laikotarpio
910 | 162 | 57 | 254 | 0,7 | 2438 | 458
Ko merscigneama s g r2014-Gil-91-2618-08-9Iplakotarpio
29 | 410 [ 222 | 600 | 20 | 3046 | 7
M& g& j® o @ egmusp & s 2044k01-01-p048-08-01 laikotarpio
214 191 107 270 0,58 1980 109
Pramonas ir sandal i a2014-0101-20180881slakgarpipp & s s
57 | 92 | 83 | 74 | 6 | 446 |
Gemds 1 ki o §e mA#010I1-2018-8801 laikotarpip a i
2045 | 2401 | 2122 | 2189 | 83 | 5310 |
Pastaba. MigkO T kio paskirties ¢gemds skly
duomenO |l entelfi ndra DZraukt:i
Vadomuj antis Masinio gemds emd&gsisnklimpp® ai isn
ti krinami pagal statistinio patikimumo Kkri:t
pati ki mais ir naudoj ami gemds ver|vie®t Aen cms
model i ams sudaryti. Statistigkai nepati ki mi
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3.6.4. Laiko pataisa

Sandori O |l aiko analiz& neatskiriama nuo
svarbi, kai naudoj amir kKali erniekimetod ado me rn ys
| ai kot ar pDZMalsi nwv ioaig e knia st a,@aurddoma,ikadovertiniauiasidojent a s
senesnius, nek met O | ai kotarpyje DZykusius sandor i
laiko patasa. Vertinimo data yra 28Im . rugpjlilio 1 d., todal k ai
ir, esant bitinumui, atlikta kainO korekci]j :

Lai ko pataisai nustatyt. gal i b1t panau

l.poi nd pardavimO analiz4a.

2.perpardavi mO anali z4a.

3.pardavi mo kainO analiz&d aproksimuojanl|i a

4.daugi anara regresina analiza.

Porinad par daAti rmOnkaanmail icédki | noj amaj am turt
atlikti skirtingu metu. Pataisiugi O obj ekt O kainas dal fizini
skirtumai priskiriami | ai ko faktoriaus DZ a
apimanli O keleri O metO sandorius, gal i ma
kiekk vi enai s metai s. Rekomenduojama naudot.i me
DZ ak N. Nustatytas kainO kitimo tempas panauc
datos pogilriu pagal formul f:

KLP = K (L + rt);

| i aKLP Tparcavi mo kaina, pakoreguota vertini
K ifaktina pardavi mo kaina;
r imdnesio arba ketvirlio kaindO kitim
t iperiodO skailius (mdnesi O arba ket
Sandori O, DXZXykusi O valiau negu vertinii:mo
KLP=K@irt o),
| i atiperi odO (madnesi O, ketvirliO) skailiu
Perpardavi madamaluiof&mos skirtingu metu T
kai nos. Gi s met odas a n aleotgoi dyukia,s ipgosr kiiynoi bigjsne kpt
charakteristikO skirtumO pat aiisma gsaksaid k aivliim
ypal tais atvejais, k ai | ai ko pataisN bltine
metodas sujungiams su porine pardavimO analize.
Pardavi mo kainO anali z&Nawdowjkasntmuap ank $ ia
nustat oma, kaip tam tikru | aikotarpiu kito
abscisdje atidedamisibBZiyk(uleétOvigi dlabd viehefd kam@iki en
| gsidas|iusius tagkus aproksimuojanti kreiwv
| ai kotarpiu grafigkai, taip pat iir matemat.i n

Daugianar a regre§'a|kanehDRa\masIt|aztaom(aDka)l|O nep
toki O kaip objektO fiziniO, Vi et okpardavimo kaikat. e 1
Pardavi mo datN DRA panaudojant kaip vienN i
koeficientpamrroediok dméd.kolJivei ksni o DZ akN pardavi

Jurbarko rajogemassavgvapdgy)paskupataisamz08-0804 i k
vertini mui nustatyt a rei kgmi 8080 1aralpss kaet eu
metodai pateikti toliau lentalj e .
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3l entail o pagai s @ e mbtatymg rezupatis

Gemas gr Mpsin® p| Laiko pataisai nustatyti taikss Lai ko patais
gemas veai $i3kp.inid metodas ner ei kgmi

Ge ma s pabkitieso Aproksi muoj a Rei kgmi ng
Magaj O sodO Aproksi muoj a Rei kgmi ng
GyvenamOj O t er Aproksi muoj a Rei kgmi n(
Komercinas Aproksi muoj a Rei kgmi ng
Pramonas ir sa Aproksi muoj a Rei kgmi ng

Rei k amilnmi ko pataisa nustatyta ¢gemds 1k
komer irmdno,nds ir sandaliavimo §gemds @oaopi O

vertinimui pakoreguotos laiko pataisa.

36. %.mdG verl|li O zonO Jgemél api s

Masini aime yemtini me parengtas gemas ver
rei kgmi ngumN. Vieta, igreikgta ver|li O zonomi
vienas i g kintamOj O, turGiemaisO skV g plaimNdardfios ksa
bendros verl|li O zonos.

Lietuvos Resdpsubmokes| igo Datatymo 2 strai
gemal api s apigenadgliaapmass, kkaurpi a me, atli kus m
skirtingN vidutinn versttid tzwmiOn|jieonsd sz ovneorst a(s
rei kalingi atskirO gemds sklypO vidutinei ri

Gemds veihit Oi ebaat sisteminin analizfi nus
rinkos sandori O duomenilnyigs ogrtienrd ¢tioarmag ap a raat Qv
zonO gemil apyj e.

Gemds ver|li O zonO gemél apiai sudaryti | ai
rei kal avi mO:

1. gemds ver|i O zona turi apimti ¢gema®d |
gemds sklypO kainO vidurkis pagal ¢gemds gr u
vertas skiriasi daugiau kaip 15 procent O. G

nekilnojamojo turto pirkimbpardavimo sutartyseNekilnopmojo turto registre nurodytas kainas
(toliaui k ai n O vi dur ki s) :

2. gemds verl|li O zona kaimo Vi et o gydehaemosiosu r
vietovas arba urbanizuota teritofiirphareachaag
ir kuriems taikomi gemas naudojimo apriboji
val stybas saugoma teritorija, pakranl|i O a
at skiromsr |jie@aso ngoenosy rgaaf liinndas | s if St @RcPHPr i e mon
gemads verl|liO zonO ribos derinamos s
i ribomis, migkO masyvO ir valstybi

pl ansawfi amomudootkQu meing suto@ ek vart al O,
s tvarkymo regimN turinliO teritor
s ver|li O zonO ribos neturi padal yt
pO, igskypses ygamdsngskleypons 0O ktuati.i
o komunikacij O, vandens telkinio
o ir kartu §gemds verli O zonos ri
apslkai | i uojama taikant gemas sklypo vidutinas
verli O zonos, DZ kuri N patenka vertinamo gen
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u
n

— o~ <
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turto registre, vertini mo orsodjieldilsi O. zbaiogy ¢
di dgi ausia gemas sklypo dalis, rodikliai
Siekiant, kad kai migkos teritorijos susk
atliktas tiksliau DXZertinant ur bkotwarkesurektedrijos, e |
ugter gt umo, reljefo veiksni O DZakos ribas,
T kio mini s062rapgosSDBROZA 6 0. 2. ) ADAlI pakl ausi mo
pateikiama ataskaitos priede) ntademis, vertinamos teritorijos zonavimas atliktas kadastro
gemdl apyje DbradagtO gemds sklypO ribomis, ats
vykdyto kaimigkos teritorijos zonavi mo.

Vadovauj anti s anksliau kat eiaktoaios staeii ¥y @s
zonavimas vertingumo pGedigraif i na Ol ikt @as in@I8)N a i
ArcGIS API for JavaScript Javapr i emonami s DInondas t @i ¢ gimadngur catn

ArcGIS 10.3.1. for Desktopr ogr a mN, Nekil nojamoj o turto
statistigkai pati ki mus gi os savival dybas g
savivaldybi O, seniinijO ir gemds reformos s
ragtu, ir viego verli O gemll api o i rlurhake rajon®

savi val dybéiSjveers!udDarzycIraO 1 i g Kkutysi Ol iJkuu sbiaorjkeo
teritorijojei dvylika, zonO sudar ymo psdajaui ndi mas patei ki e
Centmiéstodalis besi gliejanl|lioje priei dNekiumsoli
zonN Nr .Gi bPpel.zlonoje D&iklrn paigrapdnodsavi
administracija, JurbarkBo d r os s kyr i sk,yrdamsho bigmygds a, pre
turgus, bankai ,Krkauglttol riost orrlimaois mu zri ki johjektai. J
Centro zona nustatyta gana nedidel a, kadangi
kompak i g k ai gi dNjek i tl enroij taoroij joo jaraemiesto rajbmyranlldbsnls yegu s
likusioje miestodalyje t odal jis igskirtas DZatskirN ver
12.1.2. zonojed a | rami os ap/l sisiekimosssu miesto gemttngkgnajansmsiss u
urtas t,urti alpiakd aruesi | noj amojo turto kainO |
oda4l gi teritorija i gsykiNrtzmonD¥ &a#s kniar Nt ewd rt
individualiais gyvenamaisiais namais bei mieptoa moni ni s r aj onas, yr a
Jurbarko rajono teritorijO planavimO speei a
Giedrailio, StatybininkO, KalndnO, Pramonés
komercijai ir pp mo n e i bei sandaliavimui. Todal kyl a
efektyvaus panaudoji mo komercinei vei kil ai al
dal savo didumo, yra magiau paklauslis rinkoj
12.1.3. zon@pima201603-0 2 d. LR Vyr i aus A& rrowtr &roi m
pakeitimdi prie miesto prijung M a | DZ Nau;asodg|0v|aad|| ma mN elrAitatr
suormudi ir formugami gyvenamOj O teritorijO g e gyaenanigjik |
namai teritoGjaibi di ngas gemesndavgmmakaséeﬁlryﬂajmqboar
dalyje, todal joi i gski.llt a BDrmadrskii mas &vlek&)b@rguzmen
nedaug, o pramonds i rplsamaiil m@vs proci alniogt ®.er
122,101 r 12. 3. zonoms pri kl auso priemiesti.
teritorijos. JO suformavimN nul @&ma gy Vv ee am
proi mi e s Inied e(l 1 21240112i13pzone.  Gi 0 s e ganag & rt air iij Pvsyes
gat vi sistema, komuni kaci j os.
2. 4. zonai priklauso teritorija, dapeEsliman:t
a
[

t
t

(@}

e
v
1
Vyt a
par ei
produ

ei pNe mu patogsspuis.i sliiesk i M tsw ,r agjeario kel i ai
a bjeteritonjojesVeiian | Do (UAB ADf, ndiadel & ki aul i €
t O gamybos bei prekybos DZnona, kuri o]
montavimo, staty o s , renovacijos darbais ugsiimant.i l
irkt), D& i ks rl\g oya® aukgt esnDZ rglecmgiasl eksan inydo aldyadkDZ grineu
igskirta DZ at Gkl i Ma vegkaastzmgquktsm\sngeemruanl i
i nfr arg,PainukGeimds T kio paskirties gemds sklypO
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Panemunas mi estel i ai i gskirti DZ at ski-rN

Panemuni O r egiigosniisnkiisr spaaprikbaisa @ ahgaibi s, Panemu
sodams, kragtovaizdis tampa nepakartoj amas.
miesto ir SmalininkO, Vidkiemio, Endriugi O
teritorjoseau k gt esnds parduodamO ¢gemds sklypO kai
l' i kusioje kaimigkoje teritorijoje (12.12 zor
25 haplotoparkas. Iji O dglkenlOusi os puiwkiieomsasl At orsi, a U g iaC
o seniausias parko Nguolas vadinamas Gedi mi |
magi stral @, nutD&usi daugi aui kan @s ,d uV BelvddesiGne p
rimai beel igbObanjreylti os, kragto muziejai. Gi
infrastruktlira, gyventojO skailius pagal soc
grupaje nustatytos kitoki os gemasgssklﬁyp@mas
pratekantis Nemunas, DZ/alrIsGalprmlbeOSJtlenhaHOlgrr
DZ Panemuni O regioninio parko teritorij N, Kkur

12.9 zonai pri k| akursgov iithrkdawsitled d smiJeus thealr ikso.
nuo Taurlkma®dHzZ graurn nud JQarl bianroknBorsg viiglskiod &8 p
senilnijos centras. Mi est eliiSsk aD&livk 1l rarss klerl yi ¢l
degime alkraant e, kur DZ j N DZ ekMekiilkn o) akmmo jiol gtut
miestelyje truputDZmagesnis kituose miesteld]i

12.10 zonai priklauso Viegvilas miientesteis i s
Jurbarko rajonep usi aukel aje tarp Jurbarko (24 km) i
(kitame krantei Kal i ni ngrado sritis) supamas mi gkOo,
Seniinijos centras. Buvusi uose t eiikinmo v(aalrkcG
namai . Yra ViegviNedksi | maogiaemoijo utdqkarodakai nO
panemunas miesteliuose.

12.11 zonai priklauso Juodaili O, Seredgi
kai mai. JuoaaytaOJlJsebaikojrajono ¢giaurds ry
rajonu; centrass Juodai l i ai . Tai magi ausia Jurbarko
Jurbarko rajono rytuose, centrdasSer edgi us, kuri s g ar s agkalniu.s e
Veliuonos senilnija yra Jur bar k¥Yeliuona.jAoatizaojant y t

sandori us nu selitaijpjggarad a kg dg gmapg el ki o paskirtie
1 ha kainO lygis, nesa laiuake) eamsa duBcher bahges, N
plotO. Aktyvi migkO T ki olomadkigrit iteesr igeoméds as
zonN.

12.12 zonai priklauso likusi savivaldybas
pardavimo kainO |ygis. Gioje vietovaje fiks:i
gretimose teritorijose, todal j i igskirta D
suformavo nepakankamas initrraskuumlalst,lrdasdellgvy(
centro. Lai svos gyvenamOj O teritorijo gemas
tik ugstatytl pastatais. Nemagai sodininkO
v ak O pusdn mu oP akurabuasrika u s i dal kragtovai zd
yr a ininkO bendrijO geméis, atokiau nuo mi
A Be ) .

3 zonai prikl auvesscanGiymk aiuli im& aessk red Ti maiii jr.
i O miestelis-Rarsa@i piaée. k@hiosé&uonibarika
O ir 31 km ikKndetb®&rkai m&ali akgl aadé

Vadggii miuc ami e yttalsi snudZ Jur bar ko. Se|
Vadggirio kai mas. Ug 6 km DZ vakarus nuo iGir
PaskynO kaimas. Apolonovkos kaimas i gsAflikdis st
nekilnojamojo turto pardamf) sandori O tyrikmws giyrv emasntOg tOy tt &
paskirties gemas sklypO kainos aukgtesnas u(

i N B e}

oS — ¢
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ir Galtuonos upeliai trap&klaassaesron gsamtroviai a
|l i kusioje savi.valdybas teritorijoje

GIS taikomojoje programojs uf or mavus ver | i O zonas ir v
rengi mo rei kal avi mai s, numatytai s Lietuvos
parengus skaitmeninDZ gemds verl|li O gemal apDZ
pagal jO vietN kadastro ¢gemldl apyje automat
rodikliai, numatyti vertinimo modelyje. GIriemon® naud Odj arnmoa ss Nsluygas t e
zon rei kgmi ngumo rodi klius gemas skl ypams,
pat eliminuojamos neteisingali sutei ktO adr e:
r1i O zondO ribOdO nust at y mdentdikavimo pagal k |
tes bei adresus kadastro gemal aj
tinga ir neti ksl inga, nes tekst
tifikavi®uapl iDAKy banik sha saiuniiog dier

n tekstiniai apragymai nepatei ki at
ginti su patvirtintais savivaldyba
| i zonO pai e ghttpV/wgnerdgia.lizemelapistNeradytaane o
| i O zonO paiegka atliekama sa\
n,tiG)amkuspalesgddqlq:)allaukuppsce DF e
o adresN. Geméas verliO gemala
as kadastro gemélapio gemas skl

TN— =0~ g O

3.6.6. Rekreacinio naudojimo koeficientasK

Masinio femihe warsykli O 2@eméskts&k!| ypoo da
vertas nustatymai mplbel Dail8 punktdetigali bilt
anali ze pagr D&t us. kKooeeffiicciieennttuasi i (rp aptaatiiaskossh)is al
gemds sklypO charakteristikas, kuri O DZ aka
priemonamis ne visada nustatoma kaip rei kgmi

Rekreacinio naudojimo koeficieasK:t ai komas apskaili uogma&;
T kio paskirties gemds skl ypams, kuri O naud o]
vandens [T kio paskirties ¢gemds skl ypams, kur
Koeficientas Kk onkr el i ai gemas venralgiad 2o fNMiaf soimnmisid &
vertinimo taisykli O 26.1. papunktis)

Kr = Rel/VRV1Kur:

Reli geméds Tkio paskirties ¢geméas sklypO, p:
12 madnesi O, 1 hektaro kainO vidurkis vertina

VRViigemds T kio paskirties gemés sklpap@®,utsd
idutina rinkos verta ver

madnesi O 1 hektaro v

T kio paskirties gemds skl ypdelvbDzduti nds rinko
Tose ¢gemds verli O zonose, kuriose @¢gema

nustatomas gemas sklypO ekspertiniu vertinior
Anali zuoj ant gemas T kio pasklrtles sagema

teritorijoje, N u <dnese Nrtld-1 2 k a @ g eam &, s phetds likiy&h
pdyginantsudiesni O pl ot Op @rednéd st isku g p@y mi, aiil dhiad eksani

Nustatyt a, kad didesnamis kainomis pasi gymi
para gi o0s e, rekreacij ai tinkamose teritorijose
joms nustatyti rekreacinio naudojimo koeficienkai Jie apskailiuoti re
skl ypO pardavimo kainas w&dlyip®@, zorejasi jyaqir
savybami s, toj e pali oj e ver|l i O zonoje ver
Koefi Kia@istk@i|liavi mas pagal ver|li O zonas pat
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http://www.regia.lt/zemelapis/

4 ent el 4. Kiapesfkiama & rapvadg a |

verl i O

Zonas

Zonas

. A K (2 skilties 1 ha
Ver|i 0 zo Re(haEy |VRVI(Lhakuy | Mr(2sKiies i
1 2 3 4

12.4 5600

12.4 4200

12.4 3765 1881 2.3

12.4 3800
1ha vidurkis 4341

12.5 4837

12.5 3500 1820 2.3
1ha vidurkis 4169

12.8 8333

12.8 2462 2383 2.3
1ha vidurkis 5397

12.10. 3333

12.10. 2716 1332 2.3
1ha vidurkis 3024

12.11 4666

12.11 5516

12.11 5100 1957 2.7

12.11 5792
1ha vidurkis 5268

12.12 4600

12.12 4500

12.12 4822

12.12 4999

12.12 5100 1785 2.1

12.12 5200

12.12 4352
1ha vidurkis 4796

12.13 5300

12.13 4934

12.13 4407 1828 2.7
1ha vidurkis 4880
KoeficientO reikgmas pagal verli O

vertinimo ataskaitO dalyje AVer |rtefhetoppudlapyes c

http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.phpp a i lake kMasinio vertinimo

dokument O paiegkaf, parinkus reikiamN saviva

Apskailiuojant gemds Tkio paskirties ir
rekreaciam (esanli O nustatyta tvarka patvirti Krtos
koeficientu didinama modeli o pagal ba apskail
vertinamas pkr goaficientmaleige rekBaticej e teri torijoje @e
magesnio ploto, tokiu atveju apskailiuojant
koeficientas.

Vadovaujantis Gemds naudojimo bldd turi
gemds hksobraoiir Lietuvos Respublikos aplink

3D-37/D1-4 0D &l

gemas

naudoj i mo
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http://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php

fi ksuojamas @gemas Tk[o p as k iirekreactis nad e mia ;10 s § ¢
skl ypai, ir vandens | kio p a srékieaciniai gandeng telkidias. <
Giems naudojimo bldams tai komas Kr koeficie

skl ypO vidutines rinkosi wemptaes i veritntndgrmoet
automatizuotas.

Mi esto teritorijos, pasi gyminlios rekr e
gemds sklypO pardavimo kainO lygiu, ¢gemas v
gemas verTloikD uzdrdasu. mi este yra Dfeeméds nntaousd ogje
irekreacinio naudojirmoagdmas $kippaiaskiritie
rekreaciniai vandens telkiniaig e ma s skl y p C rekreaci namsk ss ava)
paminata aplinkybe, taip pat ir dal tokios
kad ¢gemds Tkio ir vandens Tkio paskirl]lio

savybamis, yra DXertinti apcaknadnsk aDdaa Kdisk AR bizd i
ir 12.1.3zonoms nepateikia.

367Konservacinas paskirties koeficientas |

Konservacinas paskiai kioemaskaoefiseiremtcaaK
vertinamO ¢gemds TKkio @sampatlgkalplam;lrmnmlstaeomh(smef
pagal gi N formuln (Masinio gemds vertinimo

Kk = Kons1/VRV1, Kur:

Konslikonservacinéds paskirties ¢gemds skl ypC
ver|i O zonose;

VRVllgemhk;lo paskirties ¢gemds sklypO 1 he
gemds ver|i O zonose.

Tose gemés ver| i O zonose, kuri os exnistatomias r
gemds sklypO ekspertiniu vertinimu.

Gemds vertini mo imads ivniieugob Isdvuarasttaysmtkoa met u

pastabos, kad konservacinas paski rdoiiegsa mg ¢ m
rezervatO ir kulitglermds p&\Veglpho , oljade ktg®@ mads na
pakl ausd sneii nkemds T kio ir vandens 1 kio §emé
papildomN rinkos analizn, nustatyt a, kad e

pardavimO, jO 1 ha kainos statskitikammarar p
konservacinas paskirties gemas kain®O koefi
aplinkybn, konservacinas paskirties gemas v
centro atestutodOvelrrt|pnr|ankot|mant|trutrDZturlnIiO
Api bendrinant jO igsakytus argumentus ir nu
gemas ko&fGB8aKeefasi ento taikymas, ap sek dnkds i u
vertes vertinimo programa, taip pat ir inter

368 Magesni O kamdps 4slalrymp O gkoeficientas K

Nesutvarkytose, ¢gemadtvarkos po gi Trlu pra
savivalmdyh& fmagesnius kaip 4 arO gemds skly
ri bojimo, todal juos DEIgytI gali bIt| sui
naudotojai. D&l toki O gemlds sklnkpds pwaearatud oyr
|l yginant su Anormaliaisfi geméds sklypais.

Masinio gemds vertinimo t akadkgeficleritadKt@kémas8 p
magesni ems tak asiypkd 430 ap@Opunkt yj e nurodytlems ¢
nustatoma pagal gi N formuln (Masinio geméds vert

Ks=4 al/VRV1, kur:
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a

4aligemds sklypO, nurodytO Taisyklid 15.3
vidurkis vertinamose ¢geméds verli O zonose;
VRV1Ii gemads skl yp&i sykilrio@yt1t®. 3 papunkt arp e,
vidutina rinkos verta vertinamose ¢gemas ver|
Tose gemds ver|i O zonose, kur i os enugtaomass
gedns sklypO ekspertiniu vertini mu.
Regi stsOatcténkoatoki O gemaskski yipkds diamankso ©
ir kainO skiavi mm® @pslakli a toliau | entel &j
5l entel 8. Gemds sklypO didesni O kaip 4 ar
apskailiavi mai
_ 1 aro 1_ a H Koefici-
Miestas Zonos|S k| Dalis Paskirtis Sandorio| Sklypo kaina V|durk|§ entas
Nr. |skai suma Eur plotas ha| Eur (> 4a,ir | K4zon
<4a) (<4a/>4a)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Vilnius  57.22 1 1 Kita (¢§gem: 14481 0.0440 3291
Vilnius  57.22 1 1 Kita(@emas) 43663 0.1298 3364 >4a
Vilnius  57.22 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 34754 0.1084 32068 3235
Vilnius  57.22 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 25718 0.0845 3044
Vilnius  57.22 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 25718 0.0786 3272 0,69
Vilnius 57.22 1 1 Kitas(gem 9181 0.0399 2301 <4a
Vilnius 57.22 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 6285 0.0262 2399 2246
Vilnius 57.22 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 2404 0.0118 2037
Vilnius  57.23 1 1 Kita (gem 28962 0.1050 2758
Vilnius 57.23 1 1 Kita (gem: 33306 0.1077 3093 >4a
Vilnius 57.23 1 1 Kita (gem: 28062 0.0900 3218 2977
Vilnius 57.23 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 33886 0.1238 2737
Vilnius 57.23 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 31858 0.1008 3161
Vilnius 57.23 1 1 Kita (mag: 57924 0.2000 2896 0,67
Vilnius 57.23 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 8138 0.0383 2125
Vilnius 57.23 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 7414 0.0373 1988 <4a
Vilnius  57.23 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 6401 0.0306 2092 1985
Vilnius  57.23 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 7074 0.0381 1856
Vilnius 57.23 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 5706 0.0306 1865
Vilnius 57.28 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 16624  0.0928 1791
Vilnius 57.28 1 1 Kita (mag: 26935 0.1551 1737
Vilnius 57.28 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 34465 0.1953 1769 >4a
Vilnius 57.28 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 19115 0.1025 1865 1819
Vilnius 57.28 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 17088 0.1000 1709
Vilnius 57.28 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 18825 0.1025 1836
Vilnius 57.28 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 21141  0.1123 1883
Vilnius 57.28 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 22057 0.1120 1969 0,71
Vilnius 57.28 1 1 Kita (gemi 5039 0.0340 1482 <4a
Vilnius 57.28 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 2751 0.0246 1119 1296
Vilnius 57.28 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 4924  0.0383 1284
Vilnius  57.30 1 1 Kita (mag: 18825 0.1500 125
Vilnius 57.30 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 17377 0.1200 144 >4a
Vilnius 57.30 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 18825 0.1340 140 1369
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Vilnius 57.30 1 1 Kita (gemi 14481 0.0978 1481

Vilnius 57.30 1 1 Kita (mag¢g: 18825 0.1500 1255 0,70
Vilnius  57.30 1 1 Kita (gemi 3591 0.0300 1197 <4a

Vilnius  57.30 1 1 Kita (gemi 3475 0.0373 932 956

Pagiriai 57.30 1 1 Kita (gem: 0956 0.0102 937

Vilnius  57.30 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 811 0.0107 758

Vilnius  57.32 1 1 Kita (gemi 28962 0.1446 2003

Vilnius  57.32 1 1 Kita (mag: 28962 0.1466 1975

Vilnius  57.32 1 1 Kita (mag: 27514 0.1500 1834 >4a

Vilnius 57.32 1 1 Kita (gemi 18825 0.1019 1847 2023

Vilnius 57.32 1 1 Kita (gem: 23239 0.1003 2317

Vilnius  57.32 1 1 Kita (gem:i 23170 0.1007 2301

Vilnius 57.32 1 1 Kita (hhag: 24618 0.1339 1839

Vilnius 57.32 1 1 Kita (gem: 38519 0.1863 2068 0,73
Vilnius  57.32 1 1 Kita (gemi 2809 0.0172 1633 <4a

Vilnius 57.32 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 4634 0.0321 1443 1471

Vilnius 57.32 1 1 Kita (gem: 1883 0.0139 1354

Vilnius  57.32 1 1 Kita (gemi 4228 0.0291 1453

Vilnius 57.57 1 1 Kita (gemi 31134 0.0645 4827 >4a

Vilnius  57.57 1 1 Kita (mag: 62268 0.1290 4827 5113

Vilnius 57.57 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 78197 0.1300 6015

Vilnius 5757 1 1 Kita (mag: 57924 01211 4783 0,72
Vilnius 57.57 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 4278 0.0118 3626 <4a

Vilnius 57.57 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 14423  0.0387 3727 3676

Vilnius 57.73 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 17377 0.0609 2853 >4a

Vilnius 57.73 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 21722 0.0765 2839 2846 0,75
Vilnius 57.73 1 1 Kita (gem: 5358 0.0249 2152 <4a

Vilnius  57.73 1 1 Kita (gemi 5039 0.0235 2144 2122

Vilnius 57.73 1 1 Kita (gyv. teritorijos) 5937 0.0287 2069

10 skilties kainO santyki O

1 aro kainO skirtumO nustatymui ¢gemds sk
magesni O kaip 4 arai, ir didesni O kaip 4 ar
rinkoj e parduoti skl ypwadr |piad azgd rsN,p apgaad k ijr& DZiier
dat N. KainO analizei panaudoti tik gemas sk
sandoriai. LygintinO s kusynesos5p22r5d.23y57.28a57.30u57.82 |
57.57 ir 57.73 ver|iO zonose, jose nustatyt
yra pateikti 5 lentelas 9 ir 10 skiltyse.

Siekiant objektyvaus ir pagrtD&Kkior orseez uJ 4 ra
DX ykusi O sandori © 1 aro kainO aritmetiniai
vidurki O santyki niKazonaplsikrati u maiiotpadall endreddis

Keizon = 9 s kziolntoijees <vdear |[sk ypO kainO vidul
skl ypO kaindO vidurkis.

ApskailiuotQzeponefiec kgm&® K e rioi70ntezvaler Gaua  k
skirtumO sklaida pateisinama Vi et osjam@&tarior o
prival umus ir trT kumus subjektyvumu. Gal ut i
l entel @&s 10 skilties koefi ci en07 pateiktast 1o skitiesn D
paskutinaje eilutaje.
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Jurbarlo r. sav. teritar j os magesni O kaip 4 ar ad)eficigneomés
Kar ei kgmas nustatymas dal ma g O sklypO rinkos
tai, kad magesni O kaip 4 arai geméas skyaypO
anal ogi gki kaip Vilniaus miest e, kad tai kan
nustatytai vertei ki patai sos tai kymo, da
nustatytaskoeflmentasm 71 pagr DAdurbak ot a i. kystalvnasgelmras s k|

g v_aldrlzarko r. sav. teritorijosygv e namOj O teritorij O ¢gema:
gemas vertinimo taisykliO 15.3 papunrkaddgyjee,
tai komas ver t nentasdsd,i7InKaonetfiisc i keonetfoi ctiai ky mas, ap
vidutines rinkos vertes vertinimo programa,

369.Mi gk O pataisa MP

AMasini o ¢gemads v26d.tpapunkiyje nutodomasaydk | miOgk O pa
apskailgiulij ayf.li Opapunktyje nurioniyd¢k @ mskigoe,ma
vandens TKki o, konservacinas pasiknaudiersg Ojkd
teritorijos, terist@amisjog ekiniddtro jadps awadksriioptiak
fi ksuoj ama glennriégsﬁl%m;aladrseana\/lP nustatoma pagal (

MP=iVRV1T GmiiKMdL( ¥YRV1), Kkur:

VRV1ii geméds 1 ki o pasklrtles gemas s kil nykpadds bwe

vertinamose ¢gemas verli O zonose; A
KM Imi gkO Tkio paskirties ¢geméas skl ypoO,
pardavimo kainos vertinamose gemas verl|i O zo

Gmi gkmo gko pl ot as, nurodytas ¢ e mansjamejé furtop o
registre.

Pataisos reikgma nustat oma analizuolant r
medynai , pardavi mo kainas, O tose gemas ver
patai sos rei kgma rkspertinia vedimmau. g e mas skl ypO e

Masinio gemas vertinimo modeliuose migko

Kai sklypo 1 ha verta (Vbaz1l), apskaili
koeficient O | taisas gasnarsaVhazletlgsdrBaiNIZapa kai | i uoj am

MP=-Gmi gko x Vbazl1l x 0, 75.

Kai sklypo 1 ha verdura tgaaiu nMPmaa pVsbkaazi 1l >i 1u805j4a

MP=-Gmi g k o x((Vhazlax0,99%463)/Vbazl),

li a Griiskkopo plotas mi gkO 1ki o pase-kmirgtkioe

skl ypo dalis, kuri kadastriniuose duomenyse
Patai sos taikymas apskailiuojant gemas s
taip pat ir internetaaspri emonami s, yra aut

36.10.Ge mas n aafp patacsa NBP

~

Gemés T kio paskirties @gemds sklypO vert
dydgi o, for mos, reljefo, susi siekimo patogu
nuo dirvogemio derl i ngumoemaGe naasd udveor |bianl gausmN
balo gemaje, taikant standartines agrotechn
savininkai gauna didesni naudN. Galies teri
dalyviai, pirkdami skk pus ¢gemlds T kio veiklai, atsigvel
derl i ngumo gal i es teritorijose fi ksuoj amos
teritorijomis, kuriose ¢gemas greaniesmoi bamile ng
DZ ak a DX erti nama zonavi mo pagal ba. Di desna
dideliems sklypO nagumo bal O skirtumams,
nepakankamai . Siekiant tikslesnio ¢gemaertIial

39



apskailiavimo model DZ DX edama ¢ e maisv enratgi unnaomob :
T kio paskirties geméds sklypo vertéas padi daj
skirtumN tarp to geméds eskugmploi @aggamoj d aé Darl
panaudot O gemds sklypO nagumo bal O vidurkio.

Masinio ¢gemas v2e6.tS5.ni pmap unakitsyjkd i ©ur odo ma
pataisa NBP tai koma ¢e@m&si ssikdpgppktyenyro dpyrtias k i gr
grupei, igskyrus migkO Tkio ir kitos paskir
Nekilnojamojo turto kadastre DZ agytos gema
pageista ¢gema. Pataisa NBP nustatoma pagal

NBP = KnbNBoNBRVLI, kur

Knbinagumo bal o koeficientas;

GNBgemas sklyp nagumo bal as;

NBconstT VE€Tr ti namos jemds ver|i O zonose parc

[

0
e ¢
ndu sudarytasig@mids i hkios e
modelis, nagumo bal O vidurkis;

VRV1i gemas sklypo vidutina rMarsk cns ov eretna,s
tai sa6kpapPunktyje nurodytN pataisN.

Pataisos rei kgmd nustatoma i ¢9i¢e mduso meeknlOy
gemds sklypO ekspertiniu vertinimu.

Pat ai sa NBP netai koma mi estuose ar mi e
pardavi mo kainos ndra pagrD&atos ig ¢geméas T1Kki

Masinio gemas vertinigmeovimadelnapwmro viealtc

i gskiriant ¢mm§k dimpgks demeudo@i, pajedi spBgal forr
NBP = KniNBcGNBt XI YBBMmlenaud@®miagneo) , Kkur :
GBpfemas sklypo plotas ha;

Gn e n a u d skiym meadmens hapelka nenaudojamm, | § e edn
Gmi ¢ &klgpo naudmea-mi g kha s ,
Knb=0,0110,04.Knbinagumo balo koefgemasntak|lypgre

pasi keitus gemas nagumui 1 balwu

Patai sos tai kymas aps kires rinkos eitea vettinintp enogiasna, s
taip pat ir interneto priemonamis, yra autol

Tai s atvejais, kai ver| i O zona apima dal
arba tik priemiestinin kompakti gkdj ase,ri aosi
teritorijoje vyraujantDZ o kartwu ir geriaus
T kio paskirties gemds sklypO vertei turi D2
Vvyrauj anti gamasi sklAkpdapair kad geriausi as
bal o pataisa neskailiuoj ama.

3.6.11. Bendro naudojimo teritorijos koeficientas Ken

Pagal Masinio @¢ena® 1vhe.r3 igeanpéosn kt taBZsdydijl i m
gyvenamOjj©® vesubmeninds paskirties teritori
geldynO teritorijO gemds sklypai, atliekant
gemas grupn. Analizuojant nurodytogt agrubad
naudoj i irtendio haddwjimo teritorjo§ e mads skl ypai , l ygi nant
b T diogyvenamosios teritorijog) e ma s skl ypai s, rinkoje par c

Nurodyt ai aplinkybei DZ eirstyikn tiiO Neabs.i6n ipoa pduennkét :

naudojimo teritorijos koeficientasgé. Gi a me p a p u n k kag peadranaiu @ joimmg  (

miesteli® ir kai mO ar seadtorijosvkadficiegtdsik abi eknodmracs n

skl ypams, rtisk «ite,i On apuadsokjiiibemdro malddjim¢ mi est O, mi est e

savival dybi O Hedtorighs. Koefinientasdkap U mb it omas pagal g§i
Ken = BN1/VRV1, Kkur:
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BN17T gemas skl ypO,
miesteli O ir kaimO ar
gemadesr | i O zonose;

VRV1i gemads sklypO,i

gyvenamOj O nnastlata(b ot err |dtuctr| in a

roi

nkos

7 kktaiOnpa dikbprireniasddjimal ans e s t

d@&viivalrdy mwmisQ He mdroo Kre
kkiutrai, O npaausdkoiyri teiosb ublTidG s i |
verta

Jeigu ¢geméds rinkos duameunsG attroimast ag e mdése f:
vertinimu.

Vertintojas, siekdamas atsigvel gti DZ ben
gyvenamOj O teritorijO gemds k asi padaudotusimaujaasius
rinkos duomenis ir koeficiento apskailiavi mi

6l entel a. Kkapbkai entwi mas

. Zonos| Dokumento |Sk I y _ 1 aro kaind LEHOMN BN1/
=& 7l e Nr avadinimas |s k a i SESAIE Eur (BN1) 2s VRV1
- | P (VRV1)

1 2 3 4 5 6 7 8

Kauno m. sav. 15.12 Pirk. parq. 1 Kita (be_ndro naud 1555 2470 0.63
sutartis teritor.)

Palangos m. sa 30.13 Pirk. parc_i. 1 Kita (bendro naud 549 960 0.57
sutartis teritor.)

Palangos m. sa 30.5 Pirk. parq. 1 Kita (be_ndro naud 1158 1792 0.65
sutartis teritor.)

Palangos m. sa 30.5 Pirk. par(_j. 1 Kita (be_ndro naud 1364 2188 0.62
sutartis teritor.)

Palangos m. sa 30.5 Pirkipard. 1 Kita (be_ndro naud 1158 1792 0.65
sutarts teritor.)

Palangos m. sa 30.13 Pirk. par(_j. 1 Kita (be_ndro naud 576 960 0.60
sutartis teritor.)

Utenosr. sav. 54.1.4 Pirk.i parql. 1 Kita (be_ndro naud 292 559 0.52
A sutartis teritor.)

Zar as O 60.1.2 Pirk.i pard_. 1 Kita (be_ndro naud 100 176 0.57
sutartis teritor.)

Aritm. vidurkis: 0.60

Ge rrlé s nau d e pendnwonaudofintb ceritorijos) e ma s sklyp O par
ver |l i O BMNWNRMWLepakail i u®skillteynjtee,] asusmasytsk,l y

35 i ki 4 8
nustatyt omi

rinkoje parduodami nuo
gyvenamOj G emdrsi tsokrliyjpd

procent O |
s vert ami

vietos DX ai rovas ir sandortar tpousp©6i vpaoldu niur:s
subjektyvumu. Si eki ant objektyvaus DZertini mo, g
apskailiuojant 8 skilties koeficientO aritm
psku i naje eilutaje

| gvavddav.auj antis atliktu rgemds ntdyurdqgdi,imoa p
bendro naudojimo teritorijosy er t n, naudoj amas GyvenamOj O t

modelis, pakoreguotassn koeficientu 0,60J ei gu ge mis s k! y pimaudojmbt O
bl

diabendro naudojimo teritorijos, Vi suomena
toki e bl dai ), eilkoeftiockiieunt atsvenaw di§j amas Vi e
koeficientO sandauga v i e n aatskirai. &oeticierdomtaikynras, t |

apskail i uoj anvidutings nnos verek Veytipifio programa, taip pat ir interneto
priemonamis, yra automatizuotas.
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3612Ki t os paskirties gemas rekreacinas ter

Pagal I\/eansiéj sniwergt i Oi md . 4akipsayoksin ptaBZk i rti es
naudojimo bldas yra komercinas paskirties
masi nDZ vertini mN, sugrupuoj ami DZ kl odrioe e &ir @ @ €

teritorijos, gemas panaudojimas yra apsunki
architektliros, statini ® apdail os, ekol ogij
pravagiavimo, praadajimo B&Frvankshiauvihnegadytpé
naudoji moekbifdacinds teritorijos, yra magi au
objektO teritorijos, todal |jO MasthAi yrdgemas
t ai s36K bap@ktyje numatytas rekreacinis koeficientaswi. Koeficientas K kita Nustatomas

[

pagal gi N formul n:
Kr kita = Rekrl/VRV1, kur: A A A
Rekrli g e mas skl ypOjikiktua,i On puadkighkme sbl das te
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kainO viduski gemastveambO zonose,; i
VRVIigemas skl ypOijkiktua,i On gpuadsékpg memad sbhdaspasitk
teritorijos, 1 aro vidutina rinkos verta ver
Jeigu ¢gemas rinkos du pwnmeustaiomtsr | gkesniaas, skkol eyfp
vertinimu.
At l i kus gemas ri nkos anal i zn, nustatyt e
maginantis koeficientas, rinkos duomenys i
71 e n tKedficentoK;ima ps kai | i avi mas
Saival- | Dokumento| SKI. | Objek | Paskirtis kita, | Zonos | Rekrl (1| VRv1 (1| Koeft-
= o : : o cientas
dy b a| pavadinimas|s k ai | totipas| naudoj i m Nr. aro Eur) | aro Eur) (7/8)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
. = Pirkimoi = .
Kl aipe pardavimo 1 Gema Re k_.r eaci s 2644,81 0,89
r. sav. . sklypas teritorijos
sutartis
. = Pirkimoi = -
K1 aipé ardavimo 1 G© MA Komerc. paskites ) , 296,36
' ) sutartis yp ]
=, ¢ Pirkimoi = .
Mol at C pardavimo 1 Ge ma Rr—_:k__r eacir,oqg 125 0,91
sav. . sklypas teritorijos
sutartis
=, ¢ Pirkimoi = -
Mol at ( pardavimo 1 Ge ma Kom_erc. paskirties 273 137,58
sav. . skliypas obj ekt O t
sutartis
. = Pirkimoi = .
Kl ai pe oo rdavimo 1 GemaRekreacir, , 53419 0,85
r. sav. . sklypas teritorijos
sutartis
. = Pirkimoi = .
Kl aipe . davimo 1 GemaRekreacir, , eug 0,89
r. sav. . sklypas teritorijos
sutartis
. = Pirkimoi = -
Kl ai pé pardavimo 1 Ge ma Kom_erc. paskirties 212 2066,36
r. sav. . sklypas obj ekt O t
sutartis
. Pirkimoi = .
Kretingos r. pardavimo 1 Ge ma R(_e k__r eacir g 163,35 0.79
sav. . sklypas teritorijos
sutartis
. Pirkimoi = -
Kretingos r. pardavimo 1 Ge ma Kom_erc. paskirties 228 207,46
sav. . sklypas obj ekt O t
sutartis
Vidurkis
0,87
Mediana
0,89




Lentelas 7 skiltyje pat eiakntaogsi ogseem atselajsnkt | oyr
bl do ekr eaci n&santderrii tOo rii j aor soj skaigm@s .o 8 R¥k i latp:
pagal komercinas gemaKsalngupsaks rmadnel ko eff o rcmwe
kainas dalitnast kihgn®, skikailiavimO rezultata
rei kgmas 1, %t ai 0t,e7r9v al e, ji @,87a maditinai e @,89.nJiekiant v i
objektyviausio rezul tato, v e r tiiOmB9, nkuri eliminuoja k a
ekstremalias koeficientO reikgmes.

| gv akbaner ci nas paskirties grupas modkithi u
naudoj i mbr @drde@aci nds teritorijos, t aKir kaOO/8% s
Koeficiento taikymas, apski | i uoj ant ¢geméds sklypO vidutine
pat ir interneto priemonamis, yra automati z.

36.13Bendrojo plano sprkendini O koeficientas

Nekilnojamojo turto rinkos analizferhdni (
pl anuojamas ir dokumentais regl amen panandojanss. t «
Gemas panaudojimo galimybes nustato savival
teritorijO planavi nos D&ptiabtryamisndroea phrdsiadiigs: i p o
kompl eksinio pl anavi mo dokument as, kuri ame,
ugdavinius, nustatyta planuojamos teritorij
apsaugosprincipai ( Li et uvos Respublikos teritorijO pl
ragtu ir grafigkai igreikgtO teritorijO pl
vyraujanlius pogymius nurodo tezonwmsejgalifn
naudojimo paskirtis ir bldus bei ug%ndra)jbglalmm i
sprendini ai ypal svarbls priemies]iO gemas
efektyviausi N, p akgywemamsesiens, kdmBrcingas) prambronjasiamidms
statyti Teritorijose, kuri ose bendrojo planb s
panaudojimN kitai paskirliai, ¢ eNuddyai apknkykeip O

DX etrgteimma s [T ki o pakkypamesMageimiisoyfgembds 26eBt i
numat ytas vi bandrojodpkno lay g miewn s | dy bbaesn dir yog me npsl a n
koeficientas Ip. Koeficientaslkpn ust at omas pagal ¢gi N for mul fi:

Kep = BPINRV1, Kkur:

BPlit eri torijose, kuriose vs a\tiowalsd y beagsojelnys
pl ano sprendiniai numato galimybn keist.i ge
hektaro kainO vidurki ®severtinamose gemas vel

VRVIigemds Tkio paskirties geméds sklypO 1
ver| i O zonose.

Jeigu gemds rinkos duomenO triksta, koef|
vertinimu.

Vertintojas, siekdamalsuot i k s | e sigjam@o turtemaisli ni o gemés ver
panaudojoJ ur bar ko rajono savival dybabarbkandr aj onc
tarybos 2008327 sprendimuNr. T2-81, T2-82 sprendiniusskaitmeniniameshape (sluoksnio)
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